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AUDIENCIA PUBLICA MIXTA DE 2022
(abril 21)

En el salon de sesiones de la Comision Salon
Guillermo Valencia

Capitolio Nacional y en la Plataforma Virtual Zoom

*  Proyecto de ley niumero 511 de 2021
Senado, 301 de 2020 Camara, por medio de la cual
se reforma y se adiciona la Ley 675 de 2001, referente
al régimen de propiedad horizontal en Colombia.

Siendo las 10:16 a. m. del dia 21 de abril de 2022,
la Presidencia, ejercida por la honorable Senadora
Angeélica Lozano Correa, da inicio a la Audiencia
Publica Mixta, previamente convocada y con la
presencia en el salon de sesiones de la comision
Primera de Senado Guillermo Valencia Capitolio
Nacional y en la plataforma virtual Zoom virtual de
los honorables Senadores miembros de la Comision
Primera del honorable Senado.

AUDIENCIA PUBLICA (MIXTA)

“La Mesa Directiva de la Comision Primera
Constitucional Permanente del honorable Senado
de la Republica informa que, para esta audiencia,
la presencia sera mixta a través de la plataforma

Zoom; la invitacion para la conexion, el ID y la
contraseria se enviaran via WhatsApp ™.

Convocada por la Mesa Directiva de la Comision
Primera Constitucional Permanente del Honorable
Senado de la Republica.

Mediante Resolucion numero 13 del 31 de
marzo de 2022
Cuatrienio 2018-2022 Legislatura 2021-2022
Segundo Periodo
Dia: jueves 21 de abril de 2022
Lugar: salon Guillermo Valencia - Capitolio
Nacional Primer Piso
Plataforma Zoom
Hora: 10:00 a. m.
I
Lectura de la Resolucion nimero 13 del 31
de marzo de 2022
II
Audiencia publica remota sobre:

1. Proyecto de ley numero 511 de 2021
Senado, 301 de 2020 Camara, por medio de la
cual se reforma y se adiciona la Ley 675 de 2001,
referente al régimen de propiedad horizontal en
Colombia.

Publicaciones: proyecto original Gaceta del
Congreso numero 714 de 2020.

Texto aprobado plenaria camara: Gaceta del
Congreso nimero 785 de 2021.

Ponente: honorable senador Germadn Varon
Cotrino.

Intervinientes: personas naturales 0
juridicas, formulen sus observaciones, inscritos
previamente de conformidad con el articulo 230 de
la Ley 5% de 1992 e invitados especiales.

El Presidente,

Honorable senador German Varon Cotrino.

La Vicepresidenta,
Honorable senadora Esperanza Andrade Serrano.
El Secretario General,

Guillermo Leon Giraldo Gil.
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La Presidencia, ejercida por la honorable
Senadora Angélica Lisbeth Lozano Correa, hace
uso de la palabra:

... Cerca del 70% en propiedad horizontal, la
ley vigente tiene ya 20 afios aproximadamente
y las ciudades han cambiado, hemos vivido las
fallas, las debilidades, también las fortalezas, lo
que funciona bien en este régimen y este Proyecto
de ley puede ser ley de la Republica en junio y eso
implica que esta es una oportunidad de mirar con
lupa lo que dice el proyecto, lo que ya aprob¢ la
Céamara.

Para que con la lupa de ustedes, ciudadanos,
residentes, miembros de junta, empresas que
prestan servicios a la propiedad horizontal,
identifiquemos qué hay que modificarle al texto
que se va a discutir pronto, modificarlo con el
unico fin de que salga bien para el pais, para la
convivencia y para la proteccion de los bienes,
tanto publicos de convivencia como privados de
los particulares en la propiedad horizontal.

Entonces nos tomamos con mucha seriedad
este proyecto, el autor es el Representante José
Daniel Lopez, le damos un saludo a Mauricio
Toro que desde la Camara ha dicho ojo aqui hay
unos lios y ahorita va a tener la palabra asi como
todos.

Entonces les agradecemos su juicio, haberse
inscrito, el reglamento del Congreso y aqui
nuestro Secretario que es un garante implico la
radicacion del documento, les pedimos que lo
lean, tengan la certeza de que nuestros asesores
y todos nosotros vamos a leer y a identificar lo
grueso, pero queremos que los minutos en los que
van a tener el uso de la palabra, esto esta siendo
transmitido por las redes sociales, va a estar en
la sefial de television también, en diferido, no en
directo.

Esos sonidos son en zoom que estan llegando
muchos participantes virtuales entonces vamos a
disponer en la pagina de la Comision Primera del
Senado y en la de los congresistas que queramos,
todos los documentos que radicaron habian
llegado 110 hasta ayer, entonces queremos que
ustedes ahorita hablen al grano.

iPilas!, les sobra esto, es peligroso y necesario,
contraproducente al Proyecto de ley, les pedimos
que no hablen sobre la historia de lo que ha pasado
en 20 afos, sino como garantizamos que en esta
reforma el régimen de propiedad horizontal quede
bien para los proximos 20 o 30 afos.

Entonces que nos digan, falta esto, sobra
esto, es equivocado esto y corrijamoslo asi, vale,
entonces les proponemos también que obviemos
los saludos al Representante, a la Senadora, a
fulanito, aprovechemos esos 4 minutos porque
hay 110 personas inscritas, entonces vamos a ir de
noche entonces por eso les propongo sin saludos,
nos damos todos por saludados mutuamente
sin leer hicieron el esfuerzo de escribir y sepan

que los vamos a leer y a unificar y a extraer la
propuesta concreta.

Pero su intervencion al grano, falta esto, sobra
esto y los comos, y todas las alertas porque o
esta ley sale bien o no sale, queremos reformar
el régimen de propiedad horizontal para bien y
si hay riesgo de que no quede bien pues mejor
seguimos el trabajo.

Pero este proyecto ha hecho un curso de casi 2
afos, es un esfuerzo enorme que vale la pena que
lo llevemos a buen puerto con los comentarios
de ustedes; entonces mi gratitud por el interés
la gratitud a mi equipo hicimos un esfuerzo con
muchos aliados de lograr la mayor inscripcion,
hagame aqui hacemos muchas audiencias y
me dice el Secretario que es la audiencia mas
grande en dos afios, porque José Daniel que es
un congresista con un montén de leyes logradas
a cuestas dice o esta me queda bien hecha o no
queda.

Entonces comienzo por leer la resolucion y
luego les propongo que le damos la palabra a José
Daniel y a Mauricio Toro garantes que han estado
juiciosisimos con este proyecto José reitero es el
autor los otros ayudamos pero ¢l es el autor va a
llegar también el Representante Uscategui autor
del proyecto y luego empezamos y tomamos nota
para que esto salga bien hecho sefior Secretario.

Atendiendo instrucciones de la Presidencia por
Secretaria se da lectura a las resoluciones niimero
13 del 31 de marzo de 2022.

| BRI 5

COMISION PRIMERA

RESOLUCION N° 13

(32 de marso de 3033)

“Por la cual se convoca a Audiencia Publica”

La Mesa Directiva de la Comision Primera del H. Senado de la

Republica
CONSIDERAND O:
| a Que en ¢l grimer periodo de o legisiotura 3030-3031, 9¢ ha radicado of Proyecto de Ley No. sur
| de 200 Senado - 301 de 3030 Cdmara “Por medio de la cual ve reforma y adiciona la Ley
| 7% de 2001, referente al régimen de propiedad horizontal en Colombia”
b Que le Senadore Angéticn Lozono Correa, presentd la proposicion N* 303, en la sesién del dia

| 30 de merao de 3033, Acts N* 34, o
Proyecto de Ley No. s de 2031
personas naturales y juridicas o
por unanimidad,

ta realizar une Audicncia pdblice sobre «f
030 Cdmara, con of fin de secuchar o las
dos por esta Inieiativa, It que fue aprobada

Que la Ley 5% de 1993 en wu orticulo 330, setablece ef procedimiento para convocar las
Audiencias FiMicas sobre cualquler proyecto de acto legisiothvo o de ley;

4 De tgual manera ef erticulo 230 de lo Ley s* de 1993, foculta @ la Mesa Directiva, para
reglamentar lo relacionado con las Intervenclones y ef procedimiento que asegure la debida
atendnn y oportunsdad,

RESUELVE:

Articulo s, Convoosr Audiencia Pdblica pare que lss personas naturales y jurklicas, presenten

ties U observiaclones sobre ef Proyecto de Ly No. su de 3031 Senado - 301 de
soz0 Cdman "Por medio de la cual se reforma y adiciona la Ley 6% de 2001,
referente al régimen de prop rontal en Colombla”

Articulo . La Audlencia Poblica serd mixia y 4 a cabo el die Jueves 21 de abril de 2025,
on b Cludsd de Dogotd, en of Sk lerno Valencla - Capltolio Naclonal y o
travie de le plataforma Zeom, & partlr de las 10,00 a1,

Las intervenciones de Jos tocriton, tendean una durmcion de diez (10) minutos,
prorrogables de acuerdo ] ndmero de lnscritos y a criterio de quien presida la

Ausdiencia
Articalo 3. Las preinscripclones para intervealr en la Audiencla Pablics, podsdn realizarie
telefnicamente en la Secretaria de la Comisién Primera del Senado, 1os dlay: lunes
ldrcoles 30 do abril de 3033, en el horario de gioo aum. & 5330 p.m.

1 las fechas mencionacas en el Inclso anterior,
mon: comislénauimenn@senado.guy.co, para dar
en ol artieulo am do la Ley 5* de 1002, se entenderd

Poging 1
Resclucide i 15

AQLIVIVE LA DEMOCRACIA
e e e v ——————
Edificin Nuave dol Congraen. Prinver Pise. Tul 38331 41
comistonprim erwa gmuil.com
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formalmente inscrita la persona. En caso de no radicarse =l documento se anulard la 10
ety _ Secretario
Articulo 4%,  La Secretarta de Iz Comision Primera del Senado efectuara las diligencias necesarias
ante el bres iva del Senado de la Reg , & efesto que dicha Audiencia 1A 1 1
e e T e Al respecto también me permito informarle,

ey ey e sefiora Presidenta, que de conformidad a la
Articulo gv.  Fsta reeolucion rige a partir de La fecha de su expedicsén. 1 ., , . . ,d. d
oo ¥ s resolucion, se saco un aviso en un periddico de
T ST P ER PP — circulacion nacional, se fijo en la pagina de la
W b / ¢ Comision Primera y se mando el aviso para para el

I}A/w\ “‘“\

H.5. Germia Varée Cotrino Canal Congreso.
Vicaprosidante, [& ; Respecto a las invitaciones de su proposicion,

Hél'_l oSw“anu

han mandado excusas el sefior Ministro del Interior

S % doctor Daniel Palacio, quien se excusa y sin embargo

' ' . dada la importancia del tema delegd a la doctora

Hilda Gutiérrez directora para la democracia la

‘ , participacion ciudadana y la accion comunal del

Ministerio del Interior, que no sé si ya se hizo

presente, debe estar en camino, y la sefiora Ministra

de Vivienda, Ciudad y Territorio también se excusa

y dice agradezco el interés a esta iniciativa y en mi

nombre delego al doctor Eduardo Arredondo Daza,

director de Espacio Urbano y Territorio encargado
del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Pigieo 2
Resalucide N* 13

AGUIVIVE LA DIMOCRACIA

R e g P T Esta leida la resolucion y dada la informacion
pertinente, sefiora Presidente.

lilj 3 Cones de SEMADD DF LA REPURLICA DE OO OUINA - Delagacitn
[
|
i*“,“ Comision Primers <comis lon.primeraisenado. pov.co> |
bdmclon i Bogotd, D.C.,
———
Wmm-m ‘d::.d :ubelmnanmw gov.uor o, o _ﬂdl mrl_dt 2022, 11:00 | e —.;-‘E:ﬂ:::::—;—’:‘mw
<eoisanprrara@qrellooms o Doer 5k RIS Lo nas i w s v
e Gusierrer et g et
[ e oo GUILLERMO LEON GIRALDO GIL
| Secretario General
Begots, DC, 20 de abrl de 2002 | Comision Primera Constitucional Permansnts
Sennoo 0e ta Replbiica
| 00090 50Y.C0
| Cludad
Ooctor
Guilerm Ledn Girabdo GI Apreciado Secretario,

“ s De maners slona, me permilo excusanme por no poder asistr a la Audiencia Publica que se bevard

a cabo el dia jueves 21 do abril del presents afto, con of fin de obtener insumas sobre ef proyecto
@6 toy 301 de 2020 Cémara, 511 de 2021 Senado “Por medo de a cual se reforma y adiciona la ley

Fiacita un cordhal srsmMLMummammmwmmh Lo antericr, toda vez que
por adquiridos e me lo impiden.
a invitaciin a participar de la Audencia Publica mikda “proposicion 102 en relacitn al provecto de Ley 511 En mi nombre delego al Dr. Eduardo Arredondo Daza, Director de Espacio Urbano y Terrkorial (E).
am!mwmmucm “Por modio del cusl oe reforma y adiciona ln Ley 678 da 2001, refarents al del Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio.
régimeen de propecisd horizontsl, Gue s= Bevard a cabo o dia de mafiana 21 de abr de 2022 a las 10:00 am, me permite
BEGLEATTE CREII0 3 U8 3F COTRH ] Agradezco ol intarés y 1a indiativa de los Honorables Congresistas por promover temas de gran
sensiblidad nacional, y los invio a que sigan ostos de
disousitn.
-vb-w y it In imporianain del toma he dolsgedo s b docom Hilds Gutiémez, Dirsctors pars s Democress, I
Pariciacion Ciudadana v ls Accién Comunal del Ministerio del Interior.
Cordiaimente,
A pontimuacion reiacions los datos : hilda gusien C (3)
5._,.,‘.-2. Dvvas
: SUSANA CORREA BORRERO
. i | Ministro de Vivienda, Ciudad y Termitorio
Danisl Palacios Martinez
frrtro ¢l terr
1400 B 1208 |

Carers 8 No. 753 Casa Ls Giraids.
LF c--un-r 59 Bogeta, Colombia

Cammmtnior (577 512 34 M.
s g D

LT
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La presidencia concede el uso de la palabra
al honorable Representante José Daniel Lopez
Jiménez, Autor del Proyecto:

Bueno, muy buenos dias a todos a todas,
Senadora Angélica gracias y felicitaciones por
convocar esta audiencia publica, a mi colega y
buen amigo el doctor Mauricio Toro y a su equipo
de trabajo, también de la Senadora Angélica, un
saludo muy cordial a quienes tal vez sea una de las
mayores coincidencias juridicas del Congreso de la
Republica, doctor Guillermo Giraldo, Secretario de
la Comision Primera.

El Proyecto de ley de propiedad horizontal ha
sido un camino largo, transitado, controversial en
algunos de sus puntos y quisiera detenerme antes
en un poco en el proceso de construccion de este
Proyecto de ley, que definitivamente es inacabado
Senadora y definitivamente susceptible de mejoras,
he encontrado junto al doctor Uscategui quien es
autor también de este Proyecto de ley una comunidad
de la propiedad horizontal absolutamente diversa,
dispersa también en términos de que no estd
concentrada en unas pocas organizaciones.

Con una gran multiplicidad de actores, de
opiniones distintas. De intereses distintos, de agendas
distintas, composiciones también muy diversas
frente al Proyecto de ley han cometido la descortesia
perdon de no saludar al doctor Alexander Reina,
Director del Instituto Distrital de la Participacion y
Accion Comunal.

Pero hemos hecho o al menos durante el tradmite
en Camara el mejor esfuerzo por dialogar con la
mayor cantidad posible de actores de la propiedad
horizontal tanto de Bogotd como de todo el pais
y seguramente el Proyecto de ley que estd hoy
aprobado en segundo debate, no es una version final,
tiene una responsabilidad grande de mejorar de la
Primera del Senado y en la Plenaria también de esta
corporacion.

Pero hicimos un esfuerzo grande junto a la
doctora Vanessa Monterrosa que lidera nuestro
equipo de trabajo en materia juridica, por acoger,
por atender buena parte de las recomendaciones que
se han hecho tanto en una audiencia publica que
se hizo en la Camara, como al menos en 30 o 40
foros, conversatorios sobre el tema, con personas
que abordan este tema desde la posicion de los
administradores de propiedad horizontal, de los
consejos de propiedad horizontal, de los consejos
locales que por ejemplo en Bogota existen doctor
Reina con bastante actividad y bastante dinamismo.

Desde la academia la propiedad horizontal que
es bastante activa, desde personas que se dedican a
asesorar en propiedad horizontal sin tener un vinculo
digamos directo con la copropiedad, con gremios de
la economia también, es un mundo muy diverso y
con ellos hemos tenido un didlogo amplio.

Yo quisiera en esta intervencion en primer lugar
resaltar algunos puntos que considero valiosos de
este Proyecto de ley y al final hacer un anuncio y
una propuesta para mejorar de manera sustancial

este Proyecto de ley, aca estan contenidos aspectos

que creo que son necesarios para actualizar la Ley
675 del 2001.

Este no es un Proyecto de ley ni que derogue
ni que reemplace la Ley 675, es un proyecto que
pretende mejorar una ley que es positiva, que ha
dado buenos resultados, pero que luego de 21 afos
necesita actualizacion. Asi por ejemplo estamos
avanzando en el fortalecimiento de las instancias
de convivencia y participacion en el interior de la
propiedad horizontal.

En crear un régimen de inspeccion, vigilancia
y control, que es necesario dentro de la propiedad
horizontal; en crear un registro Unico de
administradores, para que cuando un edificio vaya
a contratar, o una unidad comercial vaya a contratar
un administrador, tenga una fuente de informaciéon
oficial, unica, gratuita a la cual acceder y pueda
saber ese administrador donde ha trabajado, si tiene
sanciones vigentes o por el contrario si tiene buenas
referencias yo creo que termina siendo este registro
una especie de incentivo al mérito para los buenos
administradores de propiedad horizontal que son la
mayoria.

Estamos tomando medidas lideradas en la Camara
por nuestro colega Juan Carlos Losada en materia de
inclusion de las personas con discapacidad en la vida
de la propiedad horizontal, estamos también creando
un nuevo régimen de algo que es supremamente gris,
complejo y genera mil controversias y es el régimen
de entrega por parte de las constructoras de las zonas
comunes.

Hoy creo que estamos dejando un régimen
equilibrado y que a todas luces de reglas de juego
claras por parte y parte sobre como proceder cuando
existan diferencias entre unos y otros, estamos
aclarando competencias entre el Gobierno nacional
a proposito de los roles del Ministerio del Interior y
del Ministerio de Vivienda y finalmente que estamos
incorporando tanto en la virtualidad, como las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones,
como un paso obligatorio considerando ademas que
la gran mayoria hoy de necesidades tecnologicas que
puede tener una copropiedad se van a bajo costo.

Pero un libro de contabilidad o un acta de
asamblea no pueden seguir siendo una especie de
secreto oculto, existiendo herramientas tecnoldgicas
gratuitas y perfectamente accesibles para que los
ciudadanos que viven en la propiedad horizontal las
puedan consultar.

Oportunidades de mejora del Proyecto de ley:
Sin duda hay varias y aca estoy seguro de que se
seflalaran también varias, yo quisiera enfatizar
en dos y antes quiero saludar especialmente al
Representante José Jaime Uscategui, quién también
suscribio y ha sido autor e impulsor y ha jugado un
papel fundamental en este Proyecto de ley.

Yo quisiera referirme a dos oportunidades
de mejora, primero es una recomendacion a la
Comision Primera del Senado, de algo que debimos
mejorar en la Camara y no lo hicimos, pero estamos



GACETA DEL CONGRESO 788

Miércoles, 29 de junio de 2022

Pégina 5

a tiempo de hacerlo. Por fortuna los proyectos de
ley no se aprueban en un debate; estamos en un
pais bicameral en donde muchas veces los textos
que se reciben en segundo debate se mejoran con
respecto al primer debate y ahora en un tercer debate
se podran mejorar con respecto al segundo debate y
tiene que ver con las sanciones a los administradores
de propiedad horizontal.

Consideramos que como han quedado plasmadas
en el texto aprobado son sanciones excesivas,
que deben disminuir en su monto econdmico y al
mismo tiempo, creemos que dar un mayor enfoque
preventivo y un mayor enfoque pedagogico en el
régimen de propiedad horizontal.

Y finalmente hacer un anuncio de algo que
hemos acordado con el Senador ponente de este
Proyecto de ley el unico ponente que es el Senador
German Varon Cotrino, el articulo 73 si no me falla
la memoria, establece unas reglas de juego para la
prestacion de servicios de vivienda turistica o de
alojamiento y hospedaje a través de plataformas
digitales.

El doctor Mauricio Toro debo reconocerlo ha
ejercido un liderazgo sefialando la inconveniencia
de ese articulo y hemos acordado con el Senador
German Varén eliminar ese articulo y €l lo hara
y me ha autorizado también expresarlo aca de la
ponencia del Proyecto de ley y por ende del cuerpo
del Proyecto de ley para el tercer debate.

Creo que parte de la naturaleza del debate
parlamentario y del debate humano en general
es que prevalezcan mejores argumentos y poder
también encontrar mejores opiniones sobre temas,
eso hace parte de la sensatez y de la ecuanimidad que
tristemente falta en el debate politico colombiano
cada vez mas, pero se necesita y se requiere cada
vez mas en la toma de decisiones publicas.

Y creo que este contenido termina teniendo al
menos dos problemas muy serios, uno que tiene
que ver con que va en sentido contrario hacia donde
avanza el mundo, que es hacia la digitalizacion,
hacia la apertura de mercados digitales, hacia el
fortalecimiento de economias colaborativas, pero
segundo también debo decirlo en términos politicos,
que la formula propuesta es una formula que no ha
dejado contentos ni a propios ni a extrafos.

Unos alegan que es una restriccion al libre
mercado y otros quienes se han quejado del impacto
de plataformas y alquiler de viviendas para servicios
turisticos consideran que termina siendo una medida
sustancialmente blanda para prevenir los efectos que
tiene esto sobre la convivencia, luego la decision
que ha tomado el Senador Varon y pues de la cual
yo he participado como autor del Proyecto de ley,
pasa por la eliminacion de este articulo y me parece
muy importante que la discusion que se dé en el dia
de hoy en la audiencia publica, parta de esta base.

Dicho lo anterior yo quiero agradecerle y
reconocer el valor de esta audiencia publica Senadora
Ang¢élica, este Proyecto de ley solo tiene sentido en
la medida en que haya participacion, saludo también

a la Senadora Paloma Valencia que acaba de llegar,
también autora del Proyecto de ley y nada distinto
decir que participaré en esta audiencia publica,
junto a mi equipo con el mayor interés estaré en
una parte ya aca en el recinto, otra parte continuaré
participando virtualmente.

Pero reconozco el valor del didlogo ciudadano
y estoy seguro de que es un Proyecto de ley que
tiene un valor enorme pero que también puede ser
mejorado y puede ser fortalecido en los dos debates
restantes.

Muchas gracias.

La presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante Mauricio Andrés Toro:

Muchisimas gracias, senadora; un saludo a todos
a todas, a mis compafieros. Me salto los protocolos,
porque son muchas las personas que tienen que
intervenir entonces para no quitar mucho tiempo,
y yo venia precisamente a intervenir alrededor de
la preocupacion que tengo frente a ese articulo, que
hasta tanto no lo vea afuera de la ponencia no voy a
quedar tranquilo.

Porque es que el primero y segundo debate yo fui
insistente en la Camara de Representantes sobre la
inconveniencia del articulo que prohibe el alquiler
de propiedades por medio de plataformas como
AIRNBN o cualquier otra que hay porque esto va
en contravia precisamente de la economia de libre
mercado, esto va en contravia de los derechos
propietarios, esto va en contravia de todo lo que hoy
es la nueva economia global y digital.

Entonces me opuse en primer debate, prometieron
sacarlo y ahi quedd, pero me derrotaron por muy
poco y hasta que yo no lo vea eliminado de la
ponencia no voy a quedar tranquilo, porque es que
permitir que las asambleas prohiban los alquileres
por plataformas es una violacion del derecho de la
propiedad privada, un grupo pequefio de personas
no puede decidir qué hago yo con mi propiedad en
el interior de mi propiedad.

Para eso estan los manuales de convivencia que
determinan el comportamiento de una persona en
el interior de la copropiedad y ese comportamiento
estd sancionado por el codigo de Policia y por
el manual de la copropiedad. Por lo tanto, si una
persona alquila su apartamento y un huésped viola
el reglamento de propiedad horizontal o el codigo de
Policia, ya hay sanciones para eso.

Pero el argumento de que es que quién sabe qué
van a hacer en el interior de una propiedad es lo mas
mojigato y nocivo que hay para la economia hoy,
pero también para la inversion. Hablaba hace unos
minutos con uno de los gremios de la construccion
mas importantes de este pais y les decia esto impacta
incluso a la construccion porque hay personas que
se han dedicado a generar ingresos por medio de
estas inversiones.

Compran apartamentos y los ponen por medio de
plataformas, un negocio completamente legal que
ya fue reglamentado en la ley de turismo, la Ley
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de turismo determino, glstenos o no de la manera
correcta o no eso es otra discusion, que las personas
tienen que sacar hoy registro de propiedad y turismo
el registro de la tarjeta de turismo y esa tarjeta le
hace cumplir unas obligaciones y declarar unos
impuestos, por lo tanto eso ya estd reglamentado.

Entonces la preocupacion mia va alrededor de
esto porque atenta ademas contra los intereses de
los propios edificios, hay personas que perdieron
sus empleos, pusieron sus apartamentos por medio
de plataformas para poder seguir pagando no
solamente el crédito, sino también la administracion
y no son pocos, pero hay muchas personas hoy que
generan ingresos y familias alrededor del alquiler de
propiedades de este tipo por plataformas.

Entonces nosotros no podemos sujetar los
derechos de propiedad a la arbitrariedad de una
serie de copropietarios que no tienen necesidad
de alquilar sus inmuebles. A mi un tercero no me
puede venir a fungir como regulador. ;Quién dijo
que los consejos de propietarios son reguladores?
No lo son, en términos turisticos. Para eso estan las
superintendencias y para eso esta el Ministerio. Por
eso me sorprende mucho cuando yo veo y lo digo
con el carifio de mi compafiero que una persona que
es ecudnime con entendimiento de los fenémenos
modernos como es mi compaiiero José Daniel pues
estuviera de acuerdo con esa prohibicion, que hoy
pues quedo con la tranquilidad de que después
de tanta incidencia alrededor de esto pues hayan
decidido finalmente sacar este articulo.

Que insisto que hasta que yo no lo vea fuera de
la ponencia no quedo tranquilo porque pues han
sido dos debates en los que creo que es importante,
adicionalmente esto también crea una enorme
inseguridad juridica a miles de propietarios, porque
de repente han hecho sus inversiones y un consejo
de copropietarios decide “no mira ya no puedes
hacer con tu apartamento de lo que bien quieres” en
una economia de libre mercado.

Entonces por eso insistiré en la conveniencia de
eliminar ese articulo dentro de un Proyecto de ley
que es importante, que es bueno en su generalidad
que necesita ser aprobado en su generalidad, que
avanza moderniza y cambia muchas leyes obsoletas
que hoy tiene que estar al margen que digamos de
esto, entonces esa es mi preocupacion. Por lo tanto
si les pido a los ponentes y al autor que nos den las
garantias de que esto va a quedar eliminado, para
tener tranquilidad.

Este es un debate que se tiene que hablar mas
adelante el debate de las plataformas tecnologicas
que yo llevo dando durante tantos afios es algo que
se tiene que regular de una manera donde se entienda
claramente el fenomeno, donde se entiendan los
nuevos ingresos, las nuevas realidades, pero sobre
todo donde se entienda el universo gigante de
ingresos que hay alrededor de los Husk y de estas
plataformas innovadoras y tecnoldgicas.

Asi que muchisimas gracias, quedo tranquilo
con que ese articulo y creo pues en la palabra de

José Daniel, quedo tranquilo con que me digan
que lo van a eliminar, porque pues han sido casi 2
afnos de pegarle a esto por la preocupacion que nos
generaba esto frente a la libertad de empresa, frente
al desarrollo tecnoldgico, frente a la innovacion y
frente a la autonomia de qué hace cada colombiano
con su propiedad, para rentabilizarla y para poderle
generar ingresos ademas de empleo, tributos e
impuestos al pais, como lo hacen hoy los y como
lo hacen hoy los Husk, las plataformas tecnologicas
de alquiler de propiedades por medio de tecnologia.

Muchisimas gracias a todos y a todas, a los
ponentes y autores del proyecto.

La presidencia concede el uso de la palabra al
honorable Representante José Jaime Uscategui
Pastrana, Autor del Proyecto:

Muchas gracias, senadora Angélica por presidir
esta audiencia tan importante, a la Senadora Paloma
Valencia coautora y quien esta presente también en
este dia especial para la propiedad horizontal en
Colombia, ya esta es una ley que tiene mas de 20
afios de vigencia y que en buena hora los autores,
con José Daniel y el suscrito José Jaime Uscategui
de la Camara y con la Senadora Angélica Lozano
y Paloma Valencia y con el Representante también
John Jairo Bermudez del departamento de Antioquia,
nos dimos a la tarea de hacer una propuesta que fuera
0 que recogiera buena parte de los planteamientos
que en el pasado se habian hecho para reformar esta
ley.

La doctora Olga Lucia Velasquez, también ahora
que se posesiona el 20 de julio, hizo aportes en el
pasado muy importantes y qué bueno que hayamos
podido recoger todos esos elementos para hacer una
buena propuesta de reforma o de modernizacion al
estatuto de propiedad horizontal en Colombia, ya ha
quedado claro que esto no es una derogatoria de la
ley 675, sino que es una reforma, una modernizacion
y que queda consignada en el articulado que hoy
tenemos sobre la Mesa en este tercer debate del
Proyecto de ley.

Nuestro unico proposito es fortalecer la
propiedad horizontal en Colombia, porque sabemos
que fortaleciendo la propiedad horizontal vamos
a mejorar la calidad de vida de los colombianos,
que en su gran mayoria ya hoy viven en propiedad
horizontal y esa es una tendencia creciente, ;/que
cuales son los temas y no me voy a extender porque
queremos escucharlos a ustedes? que tenemos que
clarificar la entrega de bienes comunes por parte
de las constructoras, que tenemos que fortalecer
los organos de administracion en la propiedad
horizontal.

Que tenemos que no solamente hablar de
propiedad horizontal residencial porque también
hay comercial o de usos mixtos que por un momento
nos estamos enfocando mucho en la residencial y
alguien nos hizo el llamado de atencion con el
Senador Guevara a la cabeza, a enfoquese también
en la parte comercial y de uso mixto porque no
puede quedar por fuera.
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Que tenemos que modernizar para que todos los
reglamentos los estados financieros los manuales
estén en linea para que sean consultados, que
tenemos que fortalecer a las alcaldias que al fin y al
cabo son las responsables de la inspeccion, vigilancia
y control para que tengan mas dientes porque hoy se
han reducido a certificar la representacion legal de
un administrador o de un inmueble, mas no hace ese
control permanente.

Que el IDPAC que en Bogota tiene la politica
publica en los temas de propiedad horizontal también
carece de herramientas para desde la alcaldia mayor
tener una verdadera politica publica de propiedad
horizontal en el distrito, que tanto se necesita y
seria un buen aporte para la ciudad, que tenemos
que crear el Registro Nacional de administradores
de propiedad horizontal, asi como para el doctor
Mauricio Toro el tema de la vivienda turistica
es un tema de honor, de alguna forma para mi lo
del registro lo es porque hemos venido visitando
barrio a barrio en Bogota y hay un verdadero cartel
de la propiedad horizontal en Colombia que se ha
dedicado a desfalcar las copropiedades y a generar
unos casos de corrupciéon muy delicados, que son
la inmensa minoria de administradores, pero aun
asi es un tema que se tiene que abordar de forma
inmediata.

Y yo si considero apreciados asistentes a la
audiencia, que ese registro Nacional nos va a
dar una herramienta para visibilizar a los buenos
administradores y para poco a poco ir marginando
la inmensa minoria que son malos administradores
y que abusan de ese rol de administrador, que
queremos que esas personas juridicas y naturales
que ejercen esa funcion tan importante para nuestras
comunidades que son las administraciones de las
copropiedades, sean exaltados, sean cualificados y
presten un servicio cada vez mejor y con un mayor
acompanamiento del Estado.

Que si ese registro va a tener algin costo, se nos
ha dicho que si porque esa plataforma que debe
ser nacional hay que sostenerla en el tiempo y eso
requiere una pequeiia inversion, pero al menos lo que
se ha podido hablar con las Camaras de comercio
en cabeza de quienes quedaria el registro, pues
seria una suma simbolica para tener una plataforma
visible y al alcance de todos los ciudadanos.

Que hay quienes dicen no me gusta que eso quede
en manos de las Camaras de comercio, que mejor
queden en cabeza de las alcaldias, todo eso como
todo el articulado se puede discutir en la mafiana de
hoy, y yo les pediria a los asistentes respetuosamente
a la audiencia que tratemos de enfocarnos en los
articulos, que de pronto generan alguna inquietud o
inconformidad, para que busquemos la manera de
redactarlos de una forma que genere tranquilidad.

Y si definitivamente no se obtiene una redaccion
que agrade a la inmensa mayoria, pues pensemos en
su eliminacion porque aqui ningin tema esta vetado
de la discusion, hay que fortalecer estos 6rganos de
administracion, como fortalecemos esos comités de

convivencia, ahora que los temas de inseguridad no
dan abasto y sacamos a la Policia de las calles para
que resuelva peleas entre vecinos cuando podemos
dejar a la Policia atendiendo los casos graves y los
comités de convivencia prestandoles un servicio a las
ciudades atendiendo estas situaciones particulares.

No les quito mas tiempo muy agradecido por
esta segunda audiencia que tenemos ya en Comision
Primera antes de este tercer debate, insistiendo
en que estamos abiertos a dar la discusion y a
incorporar todas las observaciones de los diferentes
actores que son multiples, que participan en
nuestros temas de propiedad horizontal, que no
legislemos especialmente para Bogota, como nos ha
pasado en otros casos porque las regiones tienen sus
particularidades y por ejemplo frente al tema de la
vivienda turistica es muy facil sentar una posicion
que como estaba redactado creo que era la mejor
para Bogota.

Pero obviamente hay regiones donde el uso de
los inmuebles con fines turisticos tiene una mayor
demanda y no puede haber una camisa de fuerza
para que les amarguemos la vida a los ciudadanos
en lugar de resolvérsela, asi que muy agradecido
por este espacio; cuenten con nosotros. Vamos a ser
juiciosos en esta audiencia publica, como lo somos
en todos los espacios de la Comision Primera, y
espero que de aqui salga un articulo que genere ese
tercer debate exitoso, que nos permita decir que
después de 20 o 21 afios logramos actualizar una
herramienta juridica que le va a prestar un enorme
servicio a la sociedad colombiana.

Muchas gracias Presidenta Angélica por la
oportunidad.

La Presidencia interviene para un punto de
Orden:

Bueno y entonces para entrar en materia
agradeciendo a los funcionarios que han llegado,
también quiero destacar que Asocapitales que
agrupa a las alcaldias de las 32 capitales del pais
estd presente, porque esta es una ley que tiene que
quedar en los mejores términos para los municipios
y para todas las ciudades como bien lo sefala el
Representante Uscategui, no es un acuerdo para
Bogota, es una ley para todo el pais.

La Presidencia concede el uso de la palabra a
la honorable Senadora Paloma Susana Valencia
Laserna, Autora del Proyecto:

Muchisimas gracias, no yo simplemente queria
extenderles un saludo, vamos a estar aqui un pedazo
de la audiencia, pero ahi estd mi equipo tomando
nota de absolutamente todas las apreciaciones que
ustedes hagan para poder mejorar este proyecto.

Volvemos a decirles: La idea aqui es sacar un
proyecto con el que todo el mundo quede tranquilo.
Si no lo logramos hacer, se puede retirar y volver a
empezar, no hay ningin afdn, pero si creemos que
hay unos temas que son sensibles, ;qué se hace
cuando las administraciones no estan funcionando
y los vecinos no logran controlar las situaciones?
(Qué se hace y cudles son los limites cuando
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copropietarios dejan de pagar o infringen de manera
sistematica las normas de las copropiedades?

Son dolores que uno escucha de los ciudadanos de
apie, que cuando estan en un conjunto se encuentran
con unos problemas y que no encuentran en la ley
herramientas para resolverlos, lo que queremos es
que ustedes que son quiénes en el dia a dia enfrentan
y resuelven estos problemas, nos ayuden a generar
una normativa que les sirva a los colombianos.

Que todo aquel que vive en una copropiedad
encuentre los beneficios de la copropiedad y
no simplemente los problemas que terminan
destruyendo la convivencia pacifica, porque las
normas no son capaces de solucionar esos problemas,
de eso es de lo que se trata, lo han dicho todos y
hay que repetirlo si el proyecto no esta listo, no hay
ningin inconveniente en no avanzar mas con é€l,
devolvernos a su redisefio y buscar que en la nueva
legislatura se presente.

Pero yo si creo que hay una necesidad que
manifiestan los colombianos de que haya unas
normas mas precisas y mas claras, como la hay
en materia de arrendamiento Senadora Angélica, a
usted le ha tocado muchas audiencias aqui donde
la gente dice, uno arrienda un inmueble le dejan de
pagar y después no puede sacar el inquilino.

EnColombiaestamos teniendo muchos problemas
de ese tipo y hay que buscar que este Congreso
resuelva los problemas de los colombianos. Qué
hacemos con el copropietario que dejo de pagar
hace mucho tiempo cuotas y que sin embargo por
sentencias de la Corte Constitucional no se le puede
privar de ninguin servicio y entonces terminan todos
los copropietarios financiando a quiénes hacen
trampa a la copropiedad.

(Qué hacemos con esos carteles de
administradores que secuestran las administraciones
de los conjuntos y la gente no tiene como sacarlos?,
y le dicen a uno estamos desesperados. Yo creo que
lo que se trata aqui es de que ustedes nos ayuden a
identificar esos problemas sistematicos que hoy las
normas no estan resolviendo, para crear mecanismos
que permitan que las copropiedades sean un buen
aporte para la vida en sociedad y no simplemente un
dolor de cabeza para los ciudadanos.

Creo que de eso es de lo que se trata y ojala sus
aportes nos sirvan para poder avanzar y solucionarles
a los colombianos que hoy se encuentran en
las situaciones dificiles, la gran mayoria de las
copropiedades no tienen ese problema, la gran
mayoria de las copropiedades afortunadamente
funcionan bien y por eso es una figura que se ha
mantenido también y tan vigente.

Pero tenemos que pensar en coémo solucionamos
los problemas para aquellas que no estan
funcionando, por supuesto defendiendo lo que ha
funcionado bien, pero transformando lo que no
nos estd funcionando, bienvenidos nuevamente
no vamos a estar toda la audiencia de antemano
me excuso porque tenia una agenda programada.
Cancel¢ algunas cosas en la mafiana para poder estar

aqui, pero tres personas de mi equipo estan tomando
nota y estaremos siguiéndola de manera virtual para
poder atender absolutamente todos los comentarios
que ustedes hagan.

Gracias nuevamente por el interés y les
expresamos nuestro deseo de contribuir en que
las copropiedades sigan siendo una fuente de
mejoramiento a la vida de los colombianos.

La Presidencia ofrece el uso de la Palabra al
doctor Alexander Reina, Director del Idpac:

Muy buenos dias para todos y para todas,
Senadora, Senadores y Representantes a la Camara,
nosotros como distrito esta es una opinion que
hemos construido con Representantes del Idpac,
del Instituto Distrital de Turismo, la Secretaria de
Gobierno y pues obviamente la entidad que yo
represento.

Digamos que el proyecto nos parece muy
importante de hecho nosotros hemos coadyuvado
desde el principio con el Representante José Daniel
en la elaboracion del mismo en algunos de los
componentes, pero hoy queremos digamos alertar
sobre unas cosas que nos parecen preocupantes y
que deberia ser motivo de la audiencia y digamos
del debate que va a tener el proyecto.

En materia de participacion que es uno de los
asuntos que como decia el Representante Uscategui
que es de los temas que mas nos preocupan parece
digamos nos parece preocupante, que no aparezca
dentro de los principios de la ley el principio de la
participacion como eje transversal de toda la Ley
y ademds de esto nos parece que no existe muy
claro, o no estd muy bien desarrollado el sistema
de participacion en materia de propiedad horizontal
en torno a las instancias que se crean alli, ;como se
articula?, ;qué competencias tienen?

Y eso nos parece que pueden ser digamos poco
nocivo para lo que se pretende con el desarrollo de
este derecho y ademads de eso nos preocupa en materia
del derecho a la participacion la implementacion de
la figura de la multijunta ;por qué razon? porque
no se especifica en la ley como se determinan los
coeficientes de las unidades inmobiliarias finales
y de los predios de mayor extension y como los
coeficientes de copropiedad son los que definen el
poder de decision, pues eso nos llama la atencion y
alertamos sobre eso.

En materia del disefo del régimen de IVC que
es uno de los asuntos que mas digamos le interesa
o nos ha interesado a todos, porque no tenemos un
régimen de inspeccion, vigilancia y control, nos
parece que la ley se queda corta, o el Proyecto de ley
se queda corto en tanto al disefio del régimen ya que
digamos no determina no solo que tipo de régimen
es decir si es publicito, disciplinario, jurisdiccional,
ya que el proyecto no tiene claras las conductas las
sanciones y las autoridades que lo van a aplicar y
eso si que es preocupante.

Porque si no queda bien disefiado va a generar
mas problemas de los que tenemos ahora sobre
todas las entidades a las que nos van a asignar esa
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funcion. En cuanto al control de los administradores
y administradoras, nos preocupa que las normas
contenidas para exigir la idoneidad de las personas
que ejercen esta funcion no sean objetivas.

Lo decimos porque en algunos los articulos
senalan que se les exigira el manejo y liderazgo
de las comunidades, capacidad en la solucion de
conflictos y nos parece que si bien en el espiritu es
una buena idea, pues determinar eso objetivamente
es muy complicado, y no establece tampoco como
el ente de control verificara este tipo de criterio.
Asi que invitamos e instamos un poco a que €so
lo desarrollemos mejor, porque podemos estar
generando una situacion mucho mas complicada.

En materia de las facultades a los 6rganos de
gobierno de participacion nos preocupa que se les
asignen a estos organos de gobierno es decir a los
Consejos de administraciones y a las asambleas,
funciones que son competencias de autoridades
administrativas en materia de cesion de espacios
comunes o de zonas y ademas en el uso especifico
digamos destinacion de usos de suelo en la propiedad
horizontal.

Eso nos preocupa porque intervienen las
funciones y competencias de ordenamiento territorial
de las administraciones distritales y territoriales,
y nos parece preocupante en lo referido al articulo
12, cuando sefala digamos que las propiedades
horizontales entregaran o definiran zonas de cesion
de uso publico mediante asambleas. Eso queremos
que se revise y lo tengamos en atencion.

Finalmente, frente al tema de la vivienda turistica
nosotros consideramos que esto estd reglamentado
en la Ley 2062...

...Para terminar, decir eso, para nosotros esta
reglamentado en el articulo 38 de la Ley 2068
y entonces le queremos decir al Senado que
proximamente le entregaremos un documento con
el articulado que queremos se corrija, pues porque
en cuatro minutos era dificil presentar articulos de
modificacion.

Muchas gracias a todos gracias a todos y todas.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
doctor José Andrés Bermudez Sanchez, Cumbre
Nacional de Propiedad Horizontal:

Sin saludos, represento organizaciones de la
federacion colombiana la propiedad horizontal la
propia raiz con regionales en trece lugares y de la
Cumbre Nacional de la propiedad horizontal, que
representa diferentes agremiaciones de la propiedad
horizontal.

En lo personal nosotros no estamos de acuerdo con
el Proyecto de ley como fue inicialmente concebido
inicialmente fue un proyecto derogatorio, que poco
a poco ha tenido ajustes pero pensamos que no nacié
adecuadamente, no nacid bien; tiene muchos errores
de forma y de fondo principalmente y consideramos
que realmente el proyecto deba ser archivado, para
asi trabajar conjuntamente en un proyecto que

efectivamente se ajuste a las necesidades actuales y
reales de la propiedad horizontal.

La propiedad horizontal no puede enmarcarse
en el lugar donde vivimos, porque podemos decir
que funciona maravilloso, pero a nivel Nacional
en todas las regiones encontramos diversidad,
encontramos situaciones con viviendas de interés
prioritario gratuito que debe atenderse, nos
preocupa mucho todo lo relacionado en el Proyecto
de ley con el régimen sancionatorio y disciplinario
del administrador, el cual consideramos como
representantes de agremiaciones y administradores
que si debe existir, pero no necesariamente en ese
proyecto.

No deberia estar en el proyecto, hay que excluir
hay que tener en cuenta que la administracion de
la propiedad horizontal es una actividad, no es
una profesion y estamos incluyendo y desde el
principio estamos diciendo como es posible que
estén generando multas que llegan a los mas de
los 190 millones de pesos, primer debate, segundo
debate, ya estamos en Senado y seguimos todavia
cobrandole mas de lo que puede ser una sancién a un
abogado, a un médico, para alguien que ni siquiera
es una profesion sino una actividad.

Si vamos a generar ese tipo de cosas pues
generamos la profesion del administrador pero no
sobre una actividad estamos generandolo como si
generara pues una actividad de alto impacto social,
entonces generemos la carrera, pero cOmo vamos
a pretender en una actividad y no en una profesion
generar un régimen sancionatorio y disciplinario
enquistado en un Proyecto de ley que es un régimen
general de la propiedad horizontal.

Y se los hemos manifestado varias veces, es como
si ustedes tomaran la norma de sismorresistencia
NSR10 y le metieran el cdédigo del ingeniero
civil, entonces no dafiemos el régimen general de
la propiedad horizontal, generemos una norma
si es el caso, regulemos desde la Ley 675 se esta
hablando de que iba a reglamentarse la actividad del
administrador, la idoneidad, veintiin afios después
estamos hablando de otro tipo de cosas donde
también dice que se reglamentara.

Nos preocupa muchisimo todo lo relacionado en
depositar en un funcionario publico de una alcaldia
las sanciones, cuando hemos visto a lo largo y ancho
del pais que el funcionario publico de la alcaldia ni
siquiera tiene entendimiento y conocimiento del
régimen de propiedad horizontal, ahora no hay ni
siquiera segunda instancia, dejar a una persona
que no conoce del régimen simplemente imponer
una sancioén administradora, es acabarle la vida un
administrador.

Porque llega hasta 5 afios de no poder ejercer
mas unas multas que inclusive sobrepasan dos y
tres afios de salario o ingreso para un administrador,
entonces eso es imposible ;quién va a administrarles
a ustedes los conjuntos a nivel Nacional? si ustedes
no estan permitiendo que los administradores
puedan ejercer la actividad, ese proyecto va a
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generar un problema muy serio porque no va a ver
quién administre los conjuntos y los edificios si lo
hacen como esta concebido eso hay que arreglarlo
eso hay que hacerlo mejor eso hay que hacerlo en
una cosa diferente.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
doctora Sandra Forero, Presidenta Ejecutiva de
Camacol:

Senadora como no saludarla, un saludo para la
Senadora Angélica Lozano gracias por esta audiencia
y al resto de Senadores y todos los participantes,
desde Camacol nosotros queremos decirles que
valoramos enormemente Senadora estos espacios de
discusion la Ley 675 de 2001, ha tenido un papel
trascendental, fundamental, nos ensend a vivir en la
propiedad horizontal que es uno de los elementos
mas importantes en la formalidad y en la legalidad
de la vivienda en Colombia.

Permitié consolidar este régimen que es muy
valioso, ahora es una norma que evidencia, que
ha mostrado que fue un ejercicio académico y
técnico en su momento y que por lo tanto requiere
un ejercicio académico y técnico actualmente, para
seguir avanzando en la propiedad horizontal.

Nosotros valoramos enormemente el ejercicio
que hicieron los autores porque ademas no solo
participamos nosotros, sino muchisimos actores
que tienen que ver con €so, ese mismo ejercicio que
se hizo en el 2001, se hizo ahorita en su paso por
Céamara, en la formulacion de la ley y si se necesita
modernizar la Ley 675.

Valoramos enormemente que no se habld de
terminar la ley y hacer una ley nueva, es decir de
derogar la ley si no de modernizarla, varias de las
personas que me han antecedido en la palabra hablan
de la importancia de actualizarla a las realidades del
mundo en este momento, a los temas de virtualidad,
a los nuevos modelos de construccion porque es que
ademas tenemos productos inmobiliarios totalmente
novedosos y que cada vez vamos a avanzar mas.

Entonces valoramos enormemente que se haya
dado esta discusion, que se haya dado esta iniciativa
de fortalecer y de modernizar la Ley 675, como
dicen varios de ustedes ademas, seguramente en este
proceso de debate en el Senado se ajustaran algunas
cosas, como el tema de sanciones que seguramente
puede ser o no ser tan necesario, lo que presentaba
el Representante Mauricio Toro, que de acuerdo
tenemos que estar también a la par de lo que hablan
de la modernidad para lo que tiene que ver con las
plataformas.

Yo quisiera tomarme el minuto o 2 minutos
que me quedan para resaltar unos elementos que
quisiéramos que se mantuvieran, porque son grandes
logros de este Proyecto de ley, la incorporacion de
un glosario, es importante que todos tengamos las
mismas definiciones, no los administradores unos,
los constructores otros, los copropietarios otros, un
glosario serio y de buenas definiciones nos alejan de
tanto litigio.

La Ley de Propiedad Horizontal es para vivir en
comunidad, para la convivencia de los copropietarios
y entre mas reduzcamos los litigios pues mas
convivencia y mas comunidad vamos a construir, el
glosario infinitamente valioso, importante ajustarse
a la jurisprudencia, la incorporacion de herramientas
tecnologicas infinitamente valiosas, las medidas
para fortalecer la figura del administrador, es que
copropiedad sin administrador no puede haber,
volverlo robusto en pro del funcionamiento de las
copropiedades es infinitamente valioso, la definicion
de tramites expeditos y garantes para todas las partes.

La copropiedad es para que todas las partes, esta
ley de propiedad horizontal para que todas las partes
tengamos las mismas garantias y haya reduccion de
conflictos y la actualizacion a los nuevos modelos, lo
de las plataformas, por ejemplo los nuevos productos
inmobiliarios porque Colombia ha avanzado y ha
dado un gran salto en la produccion de la escala de
vivienda social y vivienda no social.

Vemos con muy buenos ojos seguramente en el
debate en el Senado y con este tipo de espacios.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra al
Doctor Leonel Rojas, Observatorio Social de
Propiedad Horizontal:

Muy buenos dias a todos, mi nombre es Leonel
Rojas, soy el director cientifico del observatorio,
somos un grupo multidisciplinar de investigadores
trabajamos especialmente a la propiedad horizontal,
creo que todos ya reconocemos la importancia de
la propiedad horizontal, este proyecto que es una
iniciativa que ya en los ultimos 3 afios lo hemos
analizado en muchos foros y en muchos eventos.

Ya esta es nuestra tercera ponencia, insistimos,
es importante que a la propiedad horizontal se le
mire mas alld de solamente una problematica desde
el administrador, la propiedad horizontal es mucho
mas alla del administrador sabemos que es el eje pero
hay otros actores importantes que también deben ser
mirados, por eso creemos que el registro unico de
administradores lo que busca es una estigmatizacion
de un lider que hoy es reconocido como un gerente
de comunidades.

No se merece que esa profesion tan loable sea
estigmatizada de esa manera pensando que es el
unico causante de todas las problematicas de la
integracion social en la propiedad horizontal, con
respecto al IVC consideramos que es necesario,
es pertinente pero créanos que requiere un mayor
analisis porque como lo decian mis antecesores ver
un sistema de inspeccion, vigilancia y control desde
una estigmatizacion, desde una penalizacion, no es
conveniente.

Consideramos también que la Ley 675 todos
la reconocemos como una buena ley, ha sido
engrosada con numerales, articulos, incisos y demas
y paragrafos con un poco de normas que ya estan
vigentes hoy, luego ese engrosamiento de la Ley
675 es innecesario y es muy importante que se dé la
oportunidad de mirar con mayor amplitud lo bueno
de la Ley 675.
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En ese sentido al igual que muchos de nuestros
actores sociales consideramos que este proyecto
es una buena iniciativa como ha sido configurado
ultimamente, deberia ser archivado y darnos
la oportunidad de que el sistema de propiedad
horizontal que estd ampliamente identificado por
nosotros en otros organismos pueda aportar y
construir un nuevo proyecto que realmente recoja
las primeras necesidades de la propiedad horizontal.

Hoy reconocemos, no todo es residencial pero si
es muy importante porque es que es en los hogares
en donde estamos viviendo la propiedad horizontal
y las problematicas que hemos visto hasta ahora,
esa es nuestra ponencia agradecemos mucho a
ustedes y esperamos que se lea este documento el
de la segunda y el de la primera ponencia que todos
recogen el pensamiento de la propiedad horizontal.
Muchas gracias.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a
la Doctora Maria Alejandra Pérez, Federacion
Nacional de lonjas de Propiedad Raiz
(Fedelonjas):

Buenos dias, de manera muy breve yo quiero
referirme a 3 aspectos; lo primero pues es que
vengo en representacion de la Federacion Nacional
de Lonjas de Propiedad Raiz (Fedelonjas), y para
nosotros s muy importante primero aunque ya nos
dijeron que se archivara, no quiero desaprovechar
este momento este espacio en donde ademads
hay muchas personas interesadas escuchando, la
oportunidad para hablar un poco y muy brevemente
de la vivienda turistica que la norma no la estd
prohibiendo, por el contrario, de acuerdo a las
condiciones que hoy existen el problema es el
desconocimiento, de pronto, que hay de la norma,
el decreto Unico reglamentario del sector comercio
y turismo regula ya la vivienda turistica y ya en ese
decreto se dice, que las personas que van a prestar
ese servicio y que se van a inscribir en ese Registro
Nacional de Turismo, tienen que revisar o tienen
que informar si esas unidades inmobiliarias estan
autorizadas por los reglamentos para la prestacion
de los servicios de alojamiento turistico y esto no es
gratuito.

Esto es asi porque cuando una copropiedad decide
prestar un servicio que es de turismo, un servicio
que es de alojamiento, un servicio hotelero, carga
mejor unas responsabilidades muy importantes
tanto a la copropiedad como a sus copropietarios,
entonces tiene que ser una decision informada y una
decision que se tome de manera consciente por parte
de los propietarios, no puede ser que una persona,
una sola que decida prestar el servicio de vivienda
turistica le traiga unas responsabilidades que, como
vemos, los prestadores tienen que enviar unas actas,
dar una informacion cuando hay extranjeros, tienen
que establecer unas politicas para evitar riesgos de
comision de delitos.

Son responsabilidades que existen porque van a
prestar un servicio turistico en donde van a recibir
muchas personas, entonces no quiero que se piense

que los gremios inmobiliarios por ejemplo, estamos
en contra del desarrollo y la evolucion de este tipo
de servicios, que ademas yo he sido usuaria y que lo
veo como algo que nos ha permitido viajar mas, yo
estoy a favor de la vivienda turistica, pero no de la
vivienda turistica de manera irregular.

Que lo que trae es un montéon de cosas
negativas, de consecuencias negativas para e€sos
propietarios, entonces es mas invitar a que esas
personas que son propietarias, que creen que con
la regulacion que se trae en este Proyecto de ley
se esta prohibiendo la vivienda turistica, revisen y
también a los administradores, revisen el decreto
unico reglamentario del sector comercio porque ahi
esta la regulacion, en donde la persona que tiene el
Registro Nacional de Turismo, tiene que haberse
informado que efectivamente estaba autorizada la
vivienda turistica en el conjunto residencial.

Entonces esto como primera parte y lo segundo
que nos parece muy importante, desde la Federacion
Nacional de Lonjas, y termino con esto, creemos
que es muy importante la profesionalizacion, qué
bueno que haya un registro que lo que hace es dar
publicidad, pero es un tema que nos ayuda cuando
ya ha pasado para la no reincidencia de pronto de
casos negativos, pero queremos que no se pierda
esta oportunidad para establecer unas condiciones
profesionales y de idoneidad de quienes van a
prestar el servicio de administracion.

Consideramos entonces, y cierro con esto, que
es un proyecto que esta modificando una ley que es
muy buena, la Ley 675 y que merece un estudio mas
amplio, para que no vayamos a modificar una ley
que funciona tan bien de una manera que de pronto
no sea positiva, entonces consideramos que es mejor
seguirla estudiando y que la aprobacion pues tal vez
no sea tan pronto porque no creemos que sea un
Proyecto de ley que esté listo para ser aprobado.

QGracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al Ciudadano Omar Ortiz, Agremiacion
Empresaria de Propiedad Horizontal:

Gracias, muy buenos dias a todos, en nombre
de la Agremiacion Empresaria de Propiedad
Horizontal les habla Omar Ortiz, consideramos que
hemos analizado el proyecto y tiene muchisimas
deficiencias, pero claramente me voy a detener en el
punto que nos afecta a los administradores.

Voy a abordarlo, porque mediante los capitulos 2
y 3 se pretende hacer un control a los administradores
y como ya lo han mencionado aqui desde varias
orillas, se ha mencionado que son dos cosas
totalmente diferentes, unas son las profesionales o
personas como esta catalogado en este momento
el oficio que presta el administrador de Propiedad
Horizontal y otra cosa en si, la Propiedad Horizontal.

Desde este punto de vista y como estd en
este momento catalogado es un oficio no se ha
profesionalizado, y no se puede pretender que siendo
un oficio se den responsabilidades superiores que a
una profesion, como esta concebido dentro de este
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proyecto, claramente ni siquiera se ha definido si
esto genera un riesgo social o no, no esta concebido
desde esa, desde ese punto de vista dentro del
Proyecto de ley.

Si es riesgo social y si se quiere reglamentar
como se quiere pues basicamente desde la misma
constitucion se habla de que se debe unificar y como
lo pretenden unificar si aqui mismo han reconocido
que estan desconociendo partes de la Propiedad
Horizontal ya que es tan diversa, la misma Propiedad
Horizontal desde lo residencial ya tiene diferencias
significativas, como el de interés prioritario, como el
VIS y como las otras propiedades residenciales que
son mundos totalmente independientes.

Pero como unificar esto cuando dejaron por fuera
en el mismo proyecto y no se tiene en cuenta ni las
mixtas, ni los centros comerciales, ni los parques
industriales, entonces no se puede pretender ir a
unificar esto, ahora bien, donde se da la vigilancia
y control se estd cargando a las alcaldias, pero
claramente aqui como ya lo manifest6 el IDEPAC
no esta ni siendo claro el proyecto, ni se estan dando
tampoco las herramientas, ni desde lo econémico, ni
desde lo técnico.

Claramente se estd generando una cantidad de
generalidades que posteriormente van a generar
es mayor conflicto juridico al no poder tener las
herramientas para poderlo calificar y ni hablar de las
sanciones exageradas que se pretenden imponer que
como tratan y se mencion6 esta hablando hasta de
5000 UVT, que claramente desdice de lejos es 190
millones de pesos que practicamente muchas de las
personas naturales no logran alcanzar esa cifra en
varios afios prestando este oficio.

Luego el concepto en este momento del
Proyecto de ley estd mal concebido y por eso es
que pretendemos dejar claro que como agremiacion
lo que sugerimos es archivar el proyecto para
poder nosotros también participar y que se haga un
buen proyecto que realmente si le hace falta los
colombianos, pero no que de pronto por la carrera de
sacar este proyecto, quede con una colcha de retazos
que genere un mayor conflicto juridico y una mayor
congestion judicial, que una real solucion.

Sin hablar de las multijuntas, sin hablar del tema
de los seguros, sin hablar de que no separan lo que
son personas naturales y personas juridicas, entre
muchos mas aspectos que tiene el proyecto y que
en tal sentido si queremos dejar de presente que lo
mejor es archivarlo y hacer un nuevo proyecto, ya
hablamos que con este gran alcance han logrado
por lo menos la participacion de muchos de los
integrantes de la Propiedad Horizontal.

Mil gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al ciudadano Juan Camilo Vargas, Asociacion
Colombiana de Prestadores de Servicios
Turisticos:

Buenos dias a todos. Mi nombre es Juan Camilo
Vargas; vengo en representacion de la Asociacion
Colombiana de Prestadores de Servicios Turisticos,

por medio de plataformas digitales, Asohost, pues
hoy en dia los prestadores de servicios turisticos por
medio de plataformas digitales se han convertido en
dinamizadores sin lugar a dudas de la economia a
nivel global.

A nivel mundial llegan a representar un 20% del
alojamiento que existe en la actualidad, en Colombia
decenas de miles de personas pueden apoyar sus
familias econdmicamente y cumplir con sus suefios
gracias a una industria que sigue creciendo a nivel
mundial, a través de una profesionalizacion de la
industria.

Esta industria incluyente y diversa de la cual
la mayoria son mujeres en Colombia, cuenta con
un importante numero de personas jubiladas, de
estudiantes y de poblacion en zonas rurales, pero no
solo debemos concentrarnos en los individuos, sino
también sea ha generado un estimulo a la generacion
de empresa, hay muchas empresas operadoras y que
administran inmuebles por medio de las plataformas
digitales.

Con la expedicion de los Decretos 1836 y 1378
del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
se reglamentd lo concerniente a la prestacion de
servicios turisticos y de vivienda turistica, sin
embargo, aun persisten multiples barreras de
operacion por via digital y presencial, especialmente
frente a la necesidad de contar con una autorizacion
por parte de la copropiedad o de la propiedad
horizontal.

Es por lo anterior que observamos positiva
esta iniciativa legislativa, la cual actualiza la ley
de Propiedad Horizontal a la realidad actual,
adicionalmente la prestacion de servicios turisticos
es un dinamizador importante en la economia,
también genera empleos indirectos como son todos
estos empleos que se generan con el alistamiento
de los inmuebles para la prestacion del servicio
turistico, servicios de aseo, mantenimiento, etcétera.

En nuestro documento, planteamos las
modificaciones que consideramos pertinentes a
este Proyecto de ley y, pues, voy a hacer énfasis en
algunos puntos que consideramos mas relevantes.

Adicionar un paragrafo al articulo 107 que sera
adicionado la Ley 675 de 2001 mediante el articulo
73 del Proyecto de ley 301 del 2020 en los siguientes
términos:

Habra lugar a la prohibicion en el reglamento
de Propiedad Horizontal de la ejecucion de las
actividades relacionadas con los servicios de
hospedaje, alojamiento siempre que, garantizando el
derecho aldebidoproceso se compruebe la afectacion
grave y reiterada de los principios orientadores de
la presente ley por parte de algunos, teniendo en
cuenta que en esta ley concurren intereses generales
y privados, se fortalece el respeto por los principios
orientadores de la presente ley, respetando los
intereses generales sin restar importancia a los
derechos privados de cada copropietario.

Dando calidad respecto del procedimiento y
razones por las cuales sera posible prohibir de
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manera expresa en el respectivo reglamento de
Propiedad Horizontal los servicios de hospedaje
y alojamiento turistico en la correspondiente
propiedad horizontal.

Este es un punto que consideramos relevante,
dado que hay que tener en cuenta pues todos los
temas de libre iniciativa empresarial, basada en el
derecho de propiedad y dentro de los limites del bien
comun y la autonomia de la voluntad privada.

Por otro lado consideramos muy importante que
en el articulo 73 que se adiciona el articulo 107 de la
Ley 675 capitulo 5 de los servicios de hospedaje y
alojamiento en la propiedad horizontal...

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a la
Ciudadana, Maria Consuelo Fuentes:

Muy buenos dias muchisimas gracias por esta
gran oportunidad de ser escuchados, quienes
realmente ejercemos esta actividad no profesional
de la administracion en propiedad horizontal,
en este momento el proyecto de reforma a la Ley
675 no esta preparado, no hemos tenido recursos
suficientes para que de verdad los autores, las
personas que de verdad pertenecemos a la propiedad
horizontal tengamos la oportunidad de revisar muy
minuciosamente la actual Ley 675 para hacerle
unos ajustes; adicionarla y actualizarla en muchos
aspectos, que si es necesario.

Veo con un ahinco muy grande que este proyecto
de reforma a la Ley 675 fue como, Unicamente si
el administrador de propiedad horizontal cuando
no miramos a fondo, cual es en si el fondo de la
problematica en la propiedad horizontal, que no
es unicamente del administrador de propiedad
horizontal hay otros actores y los mismos
propietarios, quienes desconocen que adquirir un
inmueble no es darle simplemente derechos de
ultrajar, de maltratar, de no tener conocimiento de lo
qué es lo que €l esta comprando.

Compr6 y asi como tienen derechos también
tienen unas obligaciones, entonces si nosotros no
capacitamos a las personas que realmente son los
propietarios, que son los asambleistas, que son
los que toman las decisiones pues estamos graves,
aqui no solamente el problema es del administrador
de propiedad horizontal aqui son muchisimos, los
mismos Consejos de administracion quienes de
forma arbitraria quieren coadministrar y asi no se
puede.

Si queremos manejar, si tenemos un
administrador en propiedad horizontal y exigimos
de €l conocimiento, profesionalismo, pues creemos
de verdad en una Universidad a la profesion
como administradores de propiedad horizontal,
el profesional en derecho, el profesional en
administracion de empresas, en la contaduria
publica, no tienen los plenos conocimientos de lo
que es manejar propiedad horizontal.

Las propias alcaldias municipales no saben qué
es propiedad horizontal y nos vamos dizque a ir a
ese punto, primero capacitémonos y ahi si, para mi
es muy importante que esto como ya es un tema tan

grande, formemos lo que es la Superintendencia en
la propiedad horizontal, considero que el Gobierno
debe entrar a mirar esto, crear la Superintendencia
en propiedad horizontal y buscar la forma de
profesionalizar esta actividad de la propiedad
horizontal.

Es muy importante, son muchisimos aspectos los
que hay que analizar con profundidad, analisis y no
es este el momento de eso, entonces yo considero
que debemos hacer un parar un momentico y mirar
y darnos la oportunidad de analizarla en otro debate
darnos otro tiempo para poder profundizar sobre
este Proyecto de reforma a la Ley 675.

Muchisimas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Andrés Alberto Gonzalez, Camara
Nacional de Inmobiliaria:

Gracias, muy buenos dias para todos, los puntos
principales que queremos exponer desde la Camara
Nacional de Inmobiliaria se enfoca en los siguientes:

Primero la definicion frente a las expensas
necesarias comunes donde se incluye también
todo el tema de los costos de mercadeo para las
propiedades horizontales de destinacion comercial,
entendidas como una expensa necesaria comun, no
lo vemos como favorable, teniendo en cuenta que
estas expensas de mercadeo pues, generalmente
terminan son beneficiando a quienes ocupan los
lugares comerciales y no a los propietarios de los
lugares comerciales.

Igualmente, frente a los temas de la definicion
de lo que es decision de contenido no econdémico
donde se da la posibilidad de que no se haga una
votacion por el coeficiente de copropiedad sino
mas bien simplemente por un voto Unico, nosotros
seflalamos que en estas decisiones de contenido no
econdmico esto en realidad no existe, porque todas
las decisiones que sean tomadas por la asamblea
finalmente terminan afectando de manera directa o
indirecta el patrimonio de los copropietarios pues,
regulan derechos relacionados con el uso y goce de
la propiedad.

Por ejemplo, una decision del contenido no
econdmico seria aceptarle la destinacion de vivienda
turistica y, de esa manera, pues evidentemente va a
afectar como tal los derechos del propietario, asi
no tenga que dar una cuota extra, de esa manera
nosotros consideramos que se debe mantener que
en todos los casos las decisiones sean tomadas por
coeficiente de copropiedad.

En el uso de las tecnologias de la informacion,
también digamos que celebramos como tal
esta decision que propone el Congreso, pero es
importante también que debe existir como tal y le
sugiero un registro tnico de reglamento de propiedad
horizontal, para que sea de facil acceso y consulta
para todos los propietarios y tenedores.

Teniendo en cuenta que hoy en realidad es
bastante dificil acceder como tal a estos a estos
documentos, en el procedimiento en caso de renuncia
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reciben regalos bienes, si bien se sefiala que los
peritos van a ser siempre designados por la Camara
de Comercio, es importante abrir la puerta para
que estos peritos puedan ser designados en comun
acuerdo por quienes tienen la dificultad es decir, los
copropietarios, la administracion y el constructor,
o también que pueda ser designados por otro tipo
de gremios y no exclusivamente por las Camaras de
Comercio.

Y frente a los temas relacionados con la de
vivienda turistica y los servicios de hospedaje o
alojamiento, pues en muy importante tener en cuenta
que hoy mas del 60% de las viviendas en Colombia
son destinadas para vivienda, que hoy hay ausencia
de bienes inmuebles en el mercado y que todos los
propietarios pues la mayoria de los propietarios
que adquieren como tal un bien inmueble es para
vivienda, no para temas de alojamiento y para
uso turistico, por lo cual no se puede llegar a la
conclusion que una vez entrada en vigencia la ley si
o si todas las copropiedades van a estar en este tipo
de régimen.

Nada mas porque entra en una situacion
complicada, donde entonces se entiende primero,
que ya todas estan en el régimen por lo cual las
que no quieran estar tendrian que hacer una nueva
asamblea cuando ya pasoé la asamblea ordinaria para
definir temas importantes y ademas pues, teniendo
en cuenta que este tipo de organizaciones que
destinan los temas turisticos tienen que adquirir una
poliza especial que regula la misma ley.

Entonces, todas tendrian que salir a buscar la
misma, este tipo de pdliza y teniendo en cuenta que
hay organizaciones de tipo comercial, como son los
centros comerciales, que definitivamente pues no
van a estar regulados con este tema de servicio de
alojamiento, entonces por lo cual se debe mantener
como tal el tema de que si la copropiedad destina
tener como tal este tipo de servicios, pues lo tienen
que votar en la asamblea, pero no puede ser la regla
general que la misma ley defina que ya todas queden
incluidas en esta en esta situacion.

Muchas gracias.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a
la ciudadana, Ana Viviana Espinoza, Presidente
Consejo Administracion Nacional de Eliminacién
de Violencia:

Buenos dias a todos y a todas, qué pena ,es que
tengo dafiada la cdmara. Bueno, soy Presidenta
del Consejo administracion lider a nivel nacional
del tema de eliminacion de violencias, y creo que
en La ley 675 de 2001 hay que tener en cuenta un
punto fundamental y es el articulo 58, donde dice la
solucion de conflictos.

Ya que le delega el comité de convivencia todos
los problemas de la copropiedad y esto es una
mentira, las personas escogidas en estas asambleas
a veces desisten porque no tienen tiempo, bueno,
por miles y miles de circunstancias, y me ha tocado
personalmente solucionar en este momento 7 casos,
la mayoria de violencia doméstica.

En esto los cuadrantes llegan muy tarde y es
entendible porque ellos tienen que atender multiples
casos, y no estoy de acuerdo con el sefior que en
algin momento decia que tocaba que el Consejo
fuese el que tuviera como la idoneidad, porque son
personas que en algunos casos no estan preparadas.

También les comento que es muy dificil la
atencion en la propiedad horizontal, ya que hay unos
vacios, ademas de esta ley en otras leyes como lo es
la 1257 de 2008 y la 1761 de 2015, que hablan de
la violencia psicologica, el intento de feminicidio y
la violencia economica, tenemos una ley que es el
Codigo de Policia 1801 de 2016 que también acoge
y todo este tema de convivencia.

Pero realmente no nos estd ayudando y mas a
las personas y mas a las mujeres que estamos en
los conjuntos de propiedad horizontal, porque no es
lo mismo la violencia doméstica en un conjunto de
propiedad horizontal que en un barrio, los comités
de convivencia no tienen esta injerencia y realmente
no tienen la idoneidad.

Entonces nos estan matando, estan realmente
llevando a casos de feminicidio extremos, donde no
se tiene como un conducto regular, no hay ni siquiera
una tipificacion a estas leyes, entonces no solamente
tenemos que mirar lo que se estd haciendo, que
realmente me parece espectacular la modificacion
de esta ley, si no también que miren lo que estd
sucediendo adentro en los conjuntos de propiedad
horizontal como lo es la violencia intrafamiliar.

Y decirle a todas las personas y a todos los
conjuntos de propia horizontal que el comité de
convivencia muchas veces queda digamos que
solo, en el sentido de que las leyes no nos estan
ayudando, las comisarias de familia tampoco nos
estan ayudando, los cuadrantes ellos no pueden
hacer gran cosa, entonces si tenemos que mirar que
esta sucediendo, meternos en un adendo o algo que
realmente nos ayude a nosotras las mujeres, para que
no existan estos feminicidios. Muchisimas gracias a
todos y a todas.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al ciudadano Carlos Alberto Acuiia Roldan,
Veeduria Nacional de la Participacion y Acciéon
Comunal:

Vengo a nombre de la veeduria nacional de
la participacion y accion comunal Venacom,
basicamente dentro del articulado nosotros vemos la
importancia, que creo que ese era el ejercicio que
tocaba hacer hoy, es que se incluya en el articulo
58 la obligatoriedad de todos los integrantes de los
mecanismos de convivencia y conciliacion, realizar
por lo menos un cursillo de 20 horas en mecanismos
alternativos de solucion y conflictos.

Y que al igual que en la Ley 2166 se les obliga
a ser conciliadores en equidad precisamente para
tratar temas como los que tocdO mi compafiera
Ana Espinosa, que se retire del numeral 2 articulo
58 el cual dice; los comités de convivencia, las
copropiedades velaran por fomentar procesos de
participacion ciudadana con las comunidades y
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asimismo estableceran mecanismos de coordinacion
v colaboracion de las comisiones de convivencia de
las organizaciones comunales.

Que lo retiren porque aunque los dos mecanismos
son muy parecidos, los ambitos y sus mundos son
diferentes, son diferentes los problemas comunales
a los de copropiedad horizontal.

Que se incluyan en sus articulos la obligatoriedad
anual de realizar un plan de anticorrupciéon en
propiedad horizontal, porque nosotros vemos de
suma importancia que los copropietarios y las
entidades puedan tener acceso a la informacion
de primera mano de los administradores y las
copropiedades.

Que se incluya en el articulo 88 un paragrafo en
el cual indique que el administrador o ciudadano
podra imprimir con el documento de identidad el paz
y salvo correspondiente a los administradores, sin
costo alguno, porque es que esos dineros adicionales
generan siempre un tributo adicional, que muchas
veces las personas no lo tienen.

Que se incluya en el articulo 90 y dice: les
corresponde a través de sus representantes legales
0 a través de la entidad a quien corresponda,
la dependencia o funcionario que se delegue y
se reemplace por una oficina de participacion
ciudadana en propiedad horizontal, con funciones
de inspeccion, vigilancia y control de propiedad
horizontal con capacidad sancionatoria, como pasa
con el régimen de la Ley 2166, que hoy estaba aqui
el doctor Alexander Reina.

Que se incluyen en el articulado de la presente ley
la obligatoriedad de entregar a los copropietarios que
hacen parte de la propiedad horizontal toda aquella
informacion de forma completa, planos, récord tanto
en juego digital como en fisico con estudios, equipos
especiales, especificaciones técnicas, manejo de
uso y recomendaciones y mantenimiento, dicha
informacion debe ser entregada de forma completa
e integral, con el visto bueno de la curaduria urbana
correspondiente o quien haga sus veces.

Pretendemos que se entregue, que se modifique
la ley, el resto, representante, esta en el documento
y no me quiero ir antes, porque es que el control
social no lo hacemos nosotros, lo hacemos todos y
si quiero generarle aqui un agradecimiento especial
al doctor Alexander Reina director del IDPAC, a
la sefiora Ana Maria Nosa de propiedad horizontal
del IDPAC, al concejal Javier Ospina del Concejo
de Bogota al Representante a la Camara José Jaime
Uscategui, y a la Corporacion Universitaria UNI-
Republicana, que sin su asesoramiento juridico no
podriamos hacer un control social.

Tengan todos ustedes buen dia.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a
la ciudadana Luisa Fernanda Diaz Lonja de
Propiedad Raiz, Medellin, Antioquia:

Buenos dias, vengo a hablarles en nombre de
la lonja de propiedad raiz de Medellin, Antioquia,
hemos analizado mucho el tema, consideramos que

tiene unos puntos interesantes, consideramos que
debe ahondarse mucho mas, sefiora Representante,
en todo este tema, especificamente quiero hablarle
de lo siguiente.

Acabamos de terminar asambleas ordinarias de
administracién y hubo mucha confusion en todo el
pais acerca de que si se podian hacer no presenciales,
si se podian hacer tenian que ser ordinarias
presenciales como estaban, frente a eso hubo mucha
confusion, creo que es una oportunidad fantastica
para actualizar el tema que no estd actualizado
porque tenemos una ley que tiene 21 afios.

Se deberia establecer que las asambleas también
pueden ser mixtas, porque en la actualidad no esta
eso dentro de la ley y tampoco estd dentro del
proyecto, y establecer qué condiciones se deben
tener para que se puedan hacer asambleas mixtas,
es decir, no presenciales y también con componente
presencial.

En segundo lugar consideramos que el tema de
las propiedades horizontales por niveles genera mas
confusion que claridad, es un tema supremamente
enredado, absolutamente innecesario, que en la
vida practica de las propiedades horizontales no
se presenta con regularidad, nosotros tenemos la
posibilidad en este momento de tener copropiedades
que tengan sectores diferentes, pero con una sola
representacion legal.

Como esta planteada en el proyecto lo que va
a acabar pasando es un enredo, porque un sector
puede tener un representante legal, otro sector
puede tener otro representante legal, se disipa la
responsabilidad y se disipa el manejo, si ya tenemos
y podemos funcionar con asamblea sectoriales, con
consejos sectoriales, no vemos necesario el tema de
la multijunta y no hacen sino enredar y confundir, si
nos enreda a nosotros que trabajamos todo el tiempo
en derecho inmobiliario no quiero pensar qué va a
pasar pues con los usuarios.

Me preocupa el tema de las decisiones de
contenido no econdmico porque e€so ya estd por
una jurisprudencia de la corte y funciona en
copropiedades de vivienda, pero ustedes dentro del
proyecto establecen que se entendera que donde
haya un componente de vivienda mayor al 51%, asi
sea una copropiedad mixta, se entendera que es una
copropiedad residencial.

Eso es delicadisimo frente a la toma de decisiones,
porque el mundo de la propiedad horizontal se
mueve por el coeficiente de copropiedad, no por la
unidad de vivienda o por la unidad privada, eso tiene
que ser revisado porque es complicado, también nos
preocupa mucho el tema de la responsabilidad de los
administradores, ya dijeron que las sanciones son
descomunales, son sanciones administrativas.

Cualquier propietario, tenedor, poseedor,
visitante, el que paso, el que entrd, el que camino
y se sintid6 mal atendido, puede empezar acciones
en contra de los administradores, eso va a generar
un caos para las mismas alcaldias locales y para
las alcaldias, no hay personal suficiente para tema
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un tema en ese sentido, eso tiene que ser revisado
porque es que nosotros tenemos procedimientos
judiciales de responsabilidad a los administradores
a que cualquier persona pueda acudir y arrancan con
mecanismos de participacion.

Y por ultimo nos gusta mucho el tema de la
vivienda bifamiliar que quede por fuera de la ley, nos
parece importante que hagan la salvedad de que se
tienen, que se tengan en cuenta que son las unidades
privadas de vivienda, sin contar parqueaderos y
depositos, porque si ustedes no hacen la salvedad
y un edificio tiene parqueaderos y depositos va a
quedar asi sea de 2 viviendas, incluida dentro de
toda la normatividad del régimen de propiedad
horizontal.

Muchas gracias sefiora Representante.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
Ciudadano, Eduardo Vasquez:

Muy buenos dias a todos, muchas gracias por esta
oportunidad, gracias especiales al doctor Toro por
haber retirado el articulo que prohibia o permitia a las
asambleas prohibir las habitaciones de uso turistico
en la copropiedad porque era una limitacion, le da
una facultad a un grupo de personas para derogar la
ley y la constitucion, lo cual era absurdo.

Por otra parte considero que mi atencion en
este momento y el comentario va enfocada a que
el reglamento de la propiedad horizontal y este
proyecto como esta, si es viable, si es acertado,
considero que hay que pulirles algunos detalles y
especialmente uno que es el articulo 8°, el que nos
habla de la inscripcion, el registro y la certificacion
de existencia de la copropiedad en cabeza de la
alcaldia.

Y ;por qué digo que me preocupa? me preocupa
porque hace 20 afios era viable era posible hacer
el registro, ir a la alcaldia mas cercana de nuestra
localidad, de nuestro distrito y registrar alli la
existencia de esta persona juridica, la existencia
hoy de las tecnologias de la informacion hacen que
ese registro en una alcaldia sea caduco, dificulta
por la dispersion de la informacion que estd alli y
la informacion que encontramos en las alcaldias,
hay que hacerle mineria de datos para ir a extraer la
informacion de cada copropiedad.

Lo que se debe hacery considero que estd alineado
con el proyecto, es que esta interpretacion, que esta
creacion y certificacion de la copropiedad se haga en
la Camara de Comercio, asi como se esta haciendo
con el registro unico de los administradores, el
registro que se haga de la Personeria Juridica en
la Camara de Comercio va a sacarlos de donde se
encuentra en este momento enterrado y los va a
poner este proyecto en la red mundial de datos.

Y /por qué es importante eso? porque toda la
informacion de las propiedades en masa de Colombia
son un grupo monumental de informacion que sirve
para extraer de alli andlisis estadisticas, para efectos
de impacto ambiental, publicidad tendencias y
diversa informacion, considero importante que se
revise este articulo y se abra la posibilidad de que

el registro de esta Personeria Juridica se haga en las
Cémaras de Comercio.

Eso trae muchas ventajas, otro tema que considero
de gran importancia y ya para terminar, es el tema de
los Consejos de Administracion que realmente como
estan conformados y participo yo permanentemente
en ellos, nos falta capacitacion permanente y es que
ahora los administradores van a estar capacitados,
certificados y registrados, pero la copropiedad
requiere de un Consejo de Administracion que es
como una junta Directiva mas capacitada.

Y por qué ese curso de capacitacion se hace
necesario, por la sencilla razéon de que ahora
en el proyecto se le imponen responsabilidades
solidarias con el administrador y cuando se imponen
responsabilidades en un proyecto, cuando se impone
este tipo de responsabilidades se requiere una
capacitacion especial y por qué, para disminuir el
riesgo judicial.

Muchas gracias

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana, Lina Margarita Reyes:

Muy buenos dias, nuestro territorio nacional esta
constituido en la mayoria por propiedad horizontal,
en mas de un 65% que lo constituye, sin embargo,
considero que todos los colombianos tenemos algo
que ver con la propiedad horizontal, hoy por hoy
quien no es propietario, es arrendatario, visitante,
proveedor o vecino colindante de la copropiedad que
se encuentra construida, aledafia al barrio y empieza
también todo ese tipo de transiciéon mas con los POT
que hoy nos acompaifia en las ciudades.

Quiere decir que la propiedad horizontal es un
régimen en ascendencia, que viene creciendo y sin
embargo consideramos que el Estado no ha tenido
un centro, o un foco especifico para con la propiedad
horizontal, si bien es cierto la Ley 675 tiene vacios,
es una ley que ha apoyado socialmente al pais.

Pero esta reforma que entendemos ha sido
trabajada por afilo y medio aproximadamente,
también es importante reconocer que es el tercer
intento y es el que mas ha llegado lejos, pero es el
que menos complementa y aporta a la sociedad de
nuestro pais.

Viene con una serie de situaciones en las cuales
dentro de la reforma planteamos, asuntos legales
estatutarios, disciplinarios y mezclamos cosas
que tienen que ser genéricas para las propiedades
horizontales en el pais, pero también estamos
entrometiendo asuntos de ética profesional a una
actividad como lo decia alguno de los expositores
anteriormente.

Y es entonces cuando vamos a aludir mas
inconvenientes sociales respectivamente, porque
es cuando mas va a haber oportunidad de opinar y
juzgar, si hoy por hoy vemos en el gremio que entre
unos y otros administradores por los conceptos y los
vacios de la misma norma llegamos a conclusiones
en oportunidades injuriosas, y es que en todas
las profesiones del pais no solo en la propiedad
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horizontal existen buenos y no tan buenos, pero la
tendencia es entrar a los juzgamientos a priori, sin
entrar a ver las 3 versiones.

Y ahi vamos a las actividades y a las sanciones
que endilga este proyecto, donde de 12 funciones
que estan siendo endilgadas al administrador de
propiedad horizontal si se incumplen 11 ya vamos
directamente a unas sanciones bastante altas, queda
resefiados por 5 afios y actividad a realizar no hay
mucha mano de obra, en ese orden de ideas como
persona natural que ejerzo hace mas de 16 afios esta
loable actividad considero que el proyecto debe ser
analizado mas a fondo y no debe ser aprobado.

Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Jairo Leén Acosta Hernandez, Director
Revista Propiedad Horizontal Colombia:

Bueno, muchas gracias, me presento soy Jairo
Ledén Acosta Herndndez, Ledn Hernandez conocido
en las redes y represento tres sectores aca, los medios
de comunicacion que se han atrevido a denunciar lo
que llamamos el cartel de la propiedad horizontal
que ya definiremos, el medio de comunicacion
ciudadana que existe en Ciudad Verde, Soacha y aqui
los sefiores presentes que son la Veeduria Nacional.

Dicho esto quiero definir exactamente ;qué
es ese cartel y quiénes lo conforman? como lo
dijo ahorita el Representante Uscategui, ese estd
conformado por los malos administradores, por los
malos consejos, por los malos revisores fiscales, por
los contadores, por abogados que los defienden y
hasta por funcionarios publicos de las alcaldias y de
los bancos, de las entidades bancarias.

Hace unas noches hablaba, los que representan
que estan aqui atras la Cumbre Nacional que respeto
a algunos de ellos por sus conocimientos, pero
tienen en la cabeza a la propiedad horizontal y se
creen los semidioses del conocimiento en este sector,
atacan a los tecnélogos de propiedad horizontal, los
desprecian diciendo que esto es un cursito, les digo
que no es un cursito y los invito, si quieren medimos
cerebros.

Entonces hoy dia aca, como lo ven estudio
derecho, me toco estudiar derecho, me toco meterme
a estudiar derecho, entonces dicen y quieren hundir
a como dé lugar la inica iniciativa que hemos estado
esperando en 20 o 21 afios, jcon qué argumento?
con que estan persiguiendo a los administradores,
yo soy administrador entonces hagamos las cosas
bien.

Vengo a hablar en representacion de ellos que son
los que viven en propiedad horizontal, que saben
qué, como hablaba ahorita con la Senadora Paloma,
son los que mantienen esa vaca que ordefan afio a
afio y ahi si no dicen nada, y les pregunto en 21 afos,
ustedes que tienen la propiedad horizontal aqui en la
cabeza y que saben mas que cualquier persona, ;qué
han hecho por esos propietarios?

Les digo hoy y qué tal que si los propietarios
dijeran desobediencia civil no pagamos mas, se les

acabo su vaca sagrada, y qué van a ordefiar y saben
qué, no critiquen tanto la ley y les digo a ustedes
los felicito porque ya son abogados, pero qué ley
es perfecta, diganme, nombrenme una, todas van
a tener algo, hemos trabajado con las UTL del
Representante Uscategui, de José Daniel, hoy dia de
la Senadora.

Hemos arreglado lo que mas se ha podido y
podemos hacer muchas mas cosas, va a pasar una ley
que es imperfecta si, pero saben ;a quién defienden?
a todas esas personas que ven en nosotros la voz
de las denuncias y lo hemos dicho no esta aqui el
sefior Reina, escurren el bulto, creo que ti si eres
del IDEPAC no sé ya no pero entonces les hemos
dicho y sabe qué dice el IDEPAC no nosotros ahi
no podemos hacer nada, entonces si necesitamos
esa inspeccion, vigilancia y control y si necesitamos
esas sanciones para que no hagan nada, sencillo el
que no debe no teme.

Sencillo hagan como que nos vamos a quedar sin
quienes administren los conjuntos, si tenemos aqui
administradores que tienen 7 conjuntos y tengo que
decir esto, un niflo murid en el Tintal cuando se cay6
del ascensor porque el administrador...

La Presidenta ofrece el uso de la palabra
a la ciudadana Leonor Basa, Gremio de
Administradores de Propiedad Horizontal de
Barranquilla:

Buenos dias, mi nombre es Leonor Basa, vengo
en representacion del gremio administradores de
propiedad horizontal de Barranquilla, participante e
integrante de la Cumbre de propiedad horizontal, de
antemano quiero informales que nuestra agremiacion
no estd de acuerdo con el Proyecto de ley con la
reforma tal como esta redactada.

Porquenuestraley requierasolamente unos ajustes
y de la manera como esta implementada, lo que esta
es rompiendo es con la estructura vanguardista que
trac La ley 675 y la libre autodeterminacion de las
propiedades horizontales.

Muchas de las deficiencias que trae la ley que
son desactualizacion no han sido corregidas en
este proyecto, por lo que nosotros no nos gusta el
proyecto, sin embargo si se trata de que hay que
hacer la reforma si o si nosotros intentamos que por
lo menos se corrijan las siguientes observaciones
que tenemos.

Sobre el uso de las tecnologias en la informacion
el proyecto establece una obligatoriedad para todas
las copropiedades en 5 afios reglamentarla sin tener
en cuenta que estos costos son bastante altos y gravan
aun mas la copropiedad que ha sido golpeadas sin
misericordia con todos los ajustes que estd haciendo
el gobierno, sistema general de seguridad social, la
implementacion del sistema contable, la legislacion
laboral y todas esas cantidades de cosas que estan
afectando mucho a la copropiedad y esta haciendo
bien dificil el pago de las expensas comunes por el
alto costo.

Sugieren informacién contable que también
pudiera estar atentando contra La ley de habeas data
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y por lo tanto nosotros sugerimos que se apoye el
uso de las tecnologias evidentemente, pero que no
se pongan plazos, ni limites para la implementacion,
sobre todo porque hay edificios que no tienen la
cantidad de unidades requeridas para invertir en ese
costo de lo que significa un dominio para mantener
la informacion contable y toda la administrativa en
las nubes.

No estamos de acuerdo con las multijuntas, ni
las propiedades horizontales por niveles, alguien ya
comento bastante sobre el respecto, es un enredo,
es un galimatias que va a generar mas confusiones
que apropiaciones por lo tanto solicitamos que este
articulo 49 sea eliminado.

Sobre la representacion legal, nosotros
consideramos que se elimin6 las VIPA VIS para la
inscripcion, sin embargo no indican como deben
acreditar su representacion legal, por lo que nosotros
requerimos que en la ley se indique que estos deben
acreditar su representacion legal a través del acta
que los nombra.

Enrelacion con el articulo 26 de los coeficientes de
copropiedad continua el vacio de La ley 675 porque
no se indica cudl es el objeto de la ponderacion de
las areas libres privadas, razén por la que nunca
se estan incluyendo dentro de los coeficientes de
copropiedad de las unidades que tienen areas libres
privadas nos indica esta ponderacion, por lo que hay
que adicionar que el area libre privada se pondera
es para que se incluya y aumente el coeficiente de
copropiedad de estas unidades privadas.

Tampoco se corrigid el vacio que trae el articulo
29 de La ley 675, que habla de la solidaridad en
propiedad horizontal, porque no se establece qué
pasa cuando existen procesos judiciales y se enajena
el inmueble y los jueces no estan declarando esto
y se estan generando prescripciones, por lo que
nosotros hemos sugerido desde el principio que
se agregue en este articulo la sucesion procesal
automatica cuando se enajenan inmuebles con
deudas de administracion.

Sobre la naturaleza de las entidades sin animo
de lucro también tenemos un problema, es que se
extienda la exoneracion de impuestos de las personas
juridicas de propiedad horizontal para los impuestos
departamentales, municipales y distritales, porque
se estan generando impuestos que hacen imposible
por ejemplo las reformas de los reglamentos de
propiedad horizontal por cuanto estan cobrando 200
mil pesos por unidad, incluyendo parqueaderos...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Daniel Gutiérrez, Sindicato Mundial
de Industria Rama y Servicios de Personas con
Discapacidad:

Para personas con discapacidad, miradas desde
el sindicato mundial de industria, rama y servicios
de personas con discapacidad SINTRAPcD, durante
décadas se ha venido debatiendo el tema de la
accesibilidad para personas con discapacidad y en
especial en la propiedad horizontal, es tanto que
las Universidades tienen catedra de arquitectura,

que han incluido dentro de las materias el tema de
la accesibilidad, cosa que no se ve reflejada en las
nuevas construcciones si no en un 10%.

Dicho lo anterior, encontramos que hay
edificaciones que no cuentan con ningun tipo de
sensibilidad, ni planes que hagan alusion a esta
accesibilidad para personas con discapacidad, lo
cual preocupa sobremanera, entrando en materia, la
solicitud puntual que hacemos desde la organizacion
sindical es que se haga de obligatorio cumplimiento
paratodas las construcciones nuevas, la accesibilidad
a todos los apartamentos, no exclusivamente para
donde las personas con discapacidad.

Teniendo en cuenta que muchos de nosotros
realizamos visitas a familiares o amigos y nos
encontramos con dificultad de tener que afrontar
unos desplazamientos muy engorrosos en virtud al
acceso de estos sitios, no solamente a la vivienda,
si no al sanitario, o a la habitacion, dependiendo
el grado y el tipo de visita que se va a realizar, o
dependiendo la permanencia para pernotar o vivir.

Por otro lado se observa que hay un despropdsito
en el tema de los parqueaderos, si bien es cierto La
ley 1618 de 2013 da unas directrices puntuales en
virtud a la reglamentacion que tiene todo el tema de
discapacidad, observamos con gran preocupacion
que es mas del 95% de las edificaciones nuevas
no cuentan con parqueaderos para personas con
discapacidad y si los hay, no cumplen con los
lineamientos necesarios para una persona con
discapacidad, ni por distancias y al acceso del
ascensor al mismo ascensor o a los corredores, ni por
las medidas que deben tener dichos parqueaderos.

Eso sin contar con la mala educacién que hay de
algunos residentes que muy al contrario de otorgar
ese porcentaje de parqueaderos a las personas con
discapacidad que lo soliciten, realizando el parqueo
de 2 o mas de 5 motocicletas en estos lugares,
aduciendo que es un lugar mas espacio demasiado
amplio contrario a lo enunciado en el articulo 11
del Decreto 1538 de 2005 en virtud al parqueo y la
obligacion del 2% de los parqueaderos para personas
con discapacidad en las unidades residenciales.

Cuando al ingreso de la propiedad horizontal hay
escaleras, se estan realizando rampas que no estan
contempladas con las distancias o son demasiado
prolongadas, lo que origina que la persona con
discapacidad le sea muy dificil el acceso, no tienen
los descansos ni la inclinacion oportuna, tanto para
el caminante como para el de la silla de ruedas y ni
qué hablar para la persona ciega, ya que no cuenta
con la debida demarcacion de piso para que pueda
seguir esta informacion y lograr acceder a dicho
conjunto residencial.

Por el lado que los basculantes siempre giran
hacia la parte externa de la residencia dejando un
obstaculo bastante peligroso para la persona ciega
quien tiene un medio de identificacion de obstaculos
que es el baston, lo que le indica el piso mas no
lo que se va a encontrar de la cintura hacia arriba,
originando accidentes graves y que se podria mejorar
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con una ventanera corrediza para evitar este tipo de
accidentes.

En cuanto a la participacion de propiedad
horizontal las personas con discapacidad no tienen
una silla como lo propone esta modificacion de la
ley y que seria de vital importancia para que con
la mirada milimétrica se hagan las adecuaciones, la
falta de capacitacion que se debe realizar en estas
unidades residenciales hace que no se respeten los
accesos vehiculares, peatonales y mucho menos las
rampas que son utilizadas por otras personas para
colocar sus vehiculos o cuanta cosa se les ocurre.

Debe hacerse exigible las sanciones de la Ley
765...

La Presidencia Ofrece el uso de la Palabra
a la ciudadana Erika Espitia, Copropietaria
Conjunto Residencial:

Buenas tardes a todos, soy Erika Espitia hablo
en calidad de copropietaria de un conjunto, estoy
totalmente de acuerdo con la aprobacion del
Proyecto de ley 511, no entiendo por qué si los
administradores estan haciendo un buen trabajo en
un conjunto le temen a que el proyecto sea aprobado.

En cuanto a la Ley 675 en el articulo 309 donde
se menciona el nombramiento de los consejeros
en un conjunto residencial, aqui dice la ley que es
por un afio, pero no entiendo por qué hay muchos
consejeros que permanecen hasta 5 afios en un
conjunto, amangualados con un administrador,
porque son ellos los que nombran, hacen todas las
contrataciones en el conjunto y a su manera tanto el
administrador amangualado con los consejeros.

No nos dan oportunidad a los copropietarios de
decir, hay tal problema, tal cosa, simplemente ellos
hacen sus contrataciones a su antojo, pido a todas
las honorables personas que estan escuchandome,
en calidad de copropietaria de que como la ley estd
se escriba en la ley que maximo un consejero debe
permanecer en un consejo de administracion por 2
afios y que debe haber un periodo por lo menos de 5
afios para que no vuelva a postularse.

Porque hay grupos de consejeros que se postulan
y se postulan y tienen un grupo atras que los apoya
y siempre permanecen en el cargo de consejeros y
en las reuniones virtuales nos cierran el chat y los
audios, no nos dejan opinar, simplemente es lo que
ellos hagan en esto; otra cosa que opino es que por
favor no se nombren a personas que no, que no
viven en el conjunto y que no son copropietarios y
estan en el consejo y mas en el cargo de Presidente
de un consejo.

Eso es muy grave porque el administrador debe
llevar todo el registro de todos los, de todos los
copropietarios que realmente son los duefios de los
apartamentos y no permitir que a una persona que no
es duefia de un apartamento sea un presidente de un
consejo y sea el que domine todo y contrate y esté
amangualado con un administrador, eso es un fraude,
€so es corrupcion eso es lo que quiero denunciar en
mi intervencion y les agradezco a todos el apoyo,
nuevamente digo el Proyecto de la ley 511 porque

cuando un administrador no tiene nada que tapar, se
puede y se debe aprobar. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Fabian Peiia, Edil de Engativa:

Buenos dias, basicamente los aportes el dia de
hoy de la ponencia fueron recogidos con varias
mesas de trabajo que realizamos en la localidad de
Engativa con copropietarios, administradores, hasta
el dia de ayer, completamos mas o menos 10 mesas
de trabajo en toda la localidad y basicamente lo que
se recoge alli es el caracter social que debe tener la
propiedad horizontal y esta reforma.

La necesidad de vincular como ya lo han
planteado, pero ademas de eso de entender las
realidades de los copropietarios mas alla de los
administradores también y del papel de los consejos
de administracion en este el régimen de propiedad
horizontal es muy bueno ha sido 20 afios he trabajado
y ha reglamentado todo lo concerniente a nuestras
copropiedades.

Pero requiere esta actualizacion algo importante
y necesario es el acceso a la informacioén que es
lo que los copropietarios exigen y hoy dentro
de este proyecto estd recogido el acceso publico
a la informacién, de que se quejan mucho los
copropietarios de que los administradores no
entregan toda la informacion, que no esta publica,
hoy la virtualidad nos ha metido en esta realidad de
poder tener acceso y tener informacion veridica y
en tiempo real y esto es positivo de este Proyecto
de ley.

Por otra parte el registro de los administradores da
mas confianza a la hora de elegir un administrador,
puede hacérsele un mayor seguimiento y tener una
hoja de vida publica que permita a los consejos de
administracion tener mas mas argumentos y juicios
para elegir sus administradores.

Por otra parte la inspeccion vigilancia y control
es algo que se ha tocado ya aca, pero que es lo que
exigen los copropietarios cuando no se sienten
escuchados ni por el consejo de administracion,
ni por la administracion, pero la preocupacion
basicamente esta en quién va a ejercer esa inspeccion
y vigilancia.

Es realmente idoneo que el juez natural sea
el alcalde local o sea el director del IDPAC o sea
quien para que juzgue en ultima instancia a un
administrador, eso es bastante complejo y lo que
nos dicen los administradores y donde quedamos
los administradores que nos maltratan, que somos
violentados, que somos alguna manera amenazados
por los copropietarios, a nosotros si nos toca acudir
a la justicia ordinaria y esperar un juicio de 5, 6,
10 afos, es la es la solicitud que nos plantean los
administradores.

Y frente a los consejos de administracion existe
una responsabilidad solidaria de los consejos
de administracion, esto es bastante complejo,
desincentiva la participacion de los consejos
de administracion, el que entra al consejo de
administracion inmediatamente pone en riesgo su
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patrimonio y hoy en las asambleas pedimos casi
que a gritos que una persona se postule con la
responsabilidad solidaria, ;quién se va a postular a
los consejos de administracion?

El consejo debe tener el caracter y mantener el
caracter de consejero con ese, de brindar consejo si
hay algo preocupante en el proyecto y es que dice en
el, en las funciones del consejo de administracion,
supervisar al administrador, eso es bastante riesgoso,
hoy tenemos consejeros que quieren llegar a la
coadministracion...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Martha Méndez, Kennedy del Tintal:

Buenas tardes para todos, qué pena, pero nunca
he estado en una plenaria, bueno soy de Kennedy
del Tintal, no sé si todos ustedes sepan el problema
tan terrible que tiene el Tintal en este momento a
causa de las malas administraciones, el Tintal no
todo, yo no puedo estigmatizar porque jamas puedo
juzgar a las personas sin conocerlas, sin embargo,
en este momento soy y llegué tarde y me excuso por
eso0, porque no me dejaron salir del conjunto.

Soy el nuevo consejo de administracion que
nos tocoé pararnos bravos para poder cambiar
la administracion existente, llevamos 4 afos
de una administracion atornillada, porque los
administradores y estoy muy de acuerdo con las
personas que han dicho, que los mismos consejos
de administracion que son copropietarios no
entendemos ;qué pasa? se estan uniendo con los
administradores con los revisores fiscales para
acabar con los conjuntos.

Los afectados somos los copropietarios que
nuestras copropiedades se estan devaluando, yo no
puedo creer que nuestra copropiedad que es mas
nueva que las dos anteriores valga 40 millones
de pesos menos un apartamento, porque ya no
parecemos un estrato, si no un estrato 0 con el
perdon de todos.

Entonces nosotros creemos que la ley es muy
laxa con los administradores, la ley lo que estd
permitiéndole a los administradores en este momento
es que se convierta en el cartel de la administracion,
lo esta viviendo todo el Tintal, con los cacerolazos,
0 sea ya nosotros estamos en una posicion que si
de verdad el Gobierno nacional no nos escucha, nos
vamos a unir como copropietarios y nos vamos a
hacer sentir, porque no podemos seguir permitiendo
que los administradores sigan haciendo lo que estan
haciendo y cuando uno les dice algo, no existe esa
ley, que realmente a donde uno se pueda ir a quejar,
donde uno donde realmente a una un administrador
malo le hagan un seguimiento y ese administrador
no pueda seguir ejerciendo, es que deberia de ser asi
en la ley.

Yo soy contadora publica, a los contadores si nos
rige una ley, cualquier cosa que hacemos mal tomé y
vayase y nos sancionan y todo, los administradores
de copropiedad horizontal hacen lo que quieren y no
pasa nada, se han robado la plata de los conjuntos, se
han robado lo que quieren y no pasa nada.

Entonces, yo no quiero que me tomen como
revolucionaria, no, lo que pasa es que nosotros
estamos ya en una posicion, es que por eso les digo a
mi no me dejaron salir como nuevo Consejo porque
la administradora no ha querido entregar, lleva un
mes el Consejo de administracion, no, nosotros
somos Consejo de administracion pero ellos siguen
teniendo el manejo del conjunto siguen teniendo la
plata y como los obligamos si no existe la ley para
hacerlo.

Entonces esto es una problematica y yo
entiendo se hizo en el 2001 cuando no habia tantas
copropiedades, Bogota esta llena de copropiedades
en este momento, entonces ya tienen que analizar
la ley y realmente darle la razon a quienes ponen la
plata que somos los copropietarios, de verdad o si no
creo que nos va a tocar unirnos como copropietarios
y decirle al Gobierno nacional necesitamos solucion.
Gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
a la ciudadana Hilda Gutiérrez, Directora de
Democracia y Accion Comunal, Ministerio del
Interior:

Gracias, doctora Angélica Lozano, saludos a
todos, aprovechar estos pocos minutos para decir
que desde el Ministerio del Interior hemos venido
revisando y mirando, ya mandamos via escrito y
pues también escuchando las diferentes informacion
y articulacion y buenas presentaciones que han
hecho en el dia de hoy.

Dentro del Ministerio del Interior se ha planteado
en el Proyecto de ley que tengamos nosotros una
presencia, obviamente con todo el apoyo de los
programas de capacitacion hacia los organos de
propiedad horizontal, pero pues obviamente teniendo
en cuenta la misionalidad del Ministerio del Interior
y obviamente de la Direccion de Democracia en el
Decreto 2893 de 2011 y obviamente modificado por
el articulo 7° del Decreto 1140 y la Resolucion 2434
de 2011.

Pues dentro del Ministerio del Interior y ahora
también con la Ley 1757 de 2015 promovemos
toda la participacion, el apoyo, generamos los
espacios pero pues en ningun momento nos da esta
misionalidad para nosotros poder apoyar e idear
programas de capacitacion a todos los organos de
administracion de propiedad horizontal.

Por eso también pues esta el Decreto 1077
de 2015, que obviamente le da esta facultad al
Ministerio de Vivienda que es el decreto por el
cual se expide el reglamento unico del sector
de vivienda y territorio, entonces creemos que
pues obviamente es articular con el Ministerio de
Vivienda y obviamente esta necesidad apremiante
de poder apoyar todos los regimenes de copropiedad
horizontal en capacitacion y asesoria se podria dar.

Y en el articulo 58 se menciona obviamente la
soluciéon de conflictos, el apoyo a toda la situacion
de violencia que se ha venido dando en las
copropiedades y lo escuchaba también obviamente
en las diferentes intervenciones y pues, obviamente
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volvemos nosotros a ratificar que desde el Ministerio
del Interior dentro de esa misionalidad nosotros
seguimos trabajando por ese fortalecimiento de la
participacion ciudadana de acuerdo con la 1757
de 2015 y obviamente, trabajar también el control
social a saber todos los recursos publicos y de
acuerdo pues obviamente, también a la Ley 850 de
2003 que promueve también el control social.

Sin embargo, pues nosotros tenemos obviamente
una misionalidad y un trabajo que lo hemos venido
haciendo con el Ministerio de Vivienda y es que
dentro de la obligacion que hay del Sistema Nacional
de Acompanamiento Social de Infraestructura
Social al programa de vivienda gratuita, relacionada
exclusivamente con asistencia a todas los entes
territoriales y tal vez asistencia técnica desde el
Ministerio del Interior de la participacion ciudadana
y del control social lo hemos venido realizando,
obviamente articulado con el Ministerio de Vivienda
y pues hemos dado algunas asesorias de apoyo a los
entes...

Les decia que dentro de las competencias que
hemos venido realizando en el articulo 18 del
Decreto 1085 de 2021, hemos venido conjuntamente
con el Ministerio de Vivienda y obviamente dentro
de nuestra misionalidad dando esa asesoria técnica
y brindando esa asistencia técnica a todos los entes
territoriales.

El afio pasado tuvimos la oportunidad de
asesorar a 38 entidades, este afo ya en lo que hemos
avanzado hemos dado también 9 asistencias a entes
territoriales, estos entes territoriales son obviamente
alcaldias a través de las secretarias de gobierno,
que manejan todos estos procesos, entonces esa es
nuestra posicion con el Ministerio del Interior.

Obviamente sabiendo que es un Proyecto de ley
muy importante y pues que obviamente dentro de
estas competencias y de nuestro apoyo a través de
la Ley 1757 de 2015 y obviamente también nuestra
Ley 850 que es todo lo del control social.

Entonces reiterar el saludo desde el Ministerio
del Interior y obviamente desde la direccion de
democracia para seguir apoyando y promoviendo
la participacion ciudadana y obviamente saludar
también a todos los congresistas que han estado
promoviendo este Proyecto de ley muy importante,
y a la ciudadania que también estd muy pendiente de
este proyecto de propiedad horizontal que es muy
importante e interesante para obviamente, todos los
usuarios que han estado hoy pendientes. Muchisimas
gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Alejandro Michel:

Muchisimas gracias y buenos dias a todas y
todos, debo empezar y con todo el respeto que
me merece la doctora Hilda pero eso es carreta, el
Ministerio del Interior y el Ministerio de Vivienda
no se han metido en temas de propiedad horizontal
en el ultimo gobierno, aqui que no nos vengan a
echar globos porque asi es.

Necesidades identificadas frente a este tema del
Proyecto de ley, revisar el tema con Superintendencia
de vigilancia el tema de seguridad y vigilancia
privada tienen asfixiada a las copropiedades en
materia presupuestal, capacitacion previa a los
copropietarios, claro que si, bienvenido el régimen
de construccion en Colombia, pero las constructoras
tienen que tener un ejercicio de responsabilidad
social de capacitacion a los copropietarios que por
primera vez van a vivir en propiedad horizontal.

Claro que si, bienvenido el tema de inspeccion,
vigilancia y control Senadora, pero hay que darle
estructura publica a esto, no es lo mismo hablar
de propiedad horizontal en Bogota, a hablar de
propiedad horizontal en el Amazonas, o en el Choco
o en La Guajira.

La reglamentacion del tema de propiedad
horizontal, por alla hablaban del tema de la idoneidad
del administrador de propiedad horizontal y dijeron,
el gobierno reglamentara, y pasaron 21 afios y nos
quedamos sin reglamentacion, herramientas que
permitan a los actores de propiedad horizontal
determinar los roles y los derechos de los actores de
propiedad horizontal.

Con el respeto de los consejeros de administracion
hay que establecer unas funciones claras para que
no haya ese ejercicio de coadministracion tan dificil
y que quiebra tanto el tema de la convivencia en
la propiedad horizontal, al Ministerio de Vivienda
y ojala nos estén escuchando, hay que armonizar
las normas urbanisticas en temas de vivienda,
especialmente en lo correspondiente a proyectos
de vivienda gratuita y proyectos de vivienda de
victimas,

No es echar la gente a vivir en estos proyectos sin
que tenga la mas minima nocidn de lo que es vivir en
propiedad horizontal, atender e incrementar todo el
tema de las normas que regulan la vivienda turistica,
pero desde el sector de vivienda turistica, con una
norma independiente como la tiene actualmente, con
sus respectivos decretos reglamentarios. El tema de
vivienda turistica no tiene porque estar en una ley
que regula el tema de propiedad horizontal.

En torno al tema de la participacion y yo aplaudo
mucho porque sé que a mi espalda estan consejeras
y consejeros locales de propiedad horizontal,
distritales de propiedad horizontal, como o6rgano
legitimo elegido popularmente para representar
popularmente los intereses ciudadanos, y la
legitimidad de las comunidades que viven en los
barrios de nuestra ciudad.

Saludo, obviamente, sin duda alguna el tema
también de las mesas ciudadanas de propiedad
horizontal en todos sus 6rdenes y cualquier forma
asociativa de participacion, porque es importante
establecer pues obviamente el rol, frente al Proyecto
de ley algunas consideraciones, creo que se ha dicho
mucho el tema de las multijuntas, es absolutamente
necesario o que se defina bien el tema o que se retire
el tema de las multijuntas.
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Hay determinaciones todavia de aspectos
por acordarse en la regulacion de propiedades
horizontales, armonizar pues obviamente las normas
que se tienen, la inspeccion, vigilancia y control
bienvenida, creo que nadie le teme a que le controlen
si hace las cosas efectivamente bien y revisar el
tema obviamente con Fasecolda frente al tema de
aseguramiento de las propiedades horizontales, otro
gran déficit que se tiene en la ciudad.

Y frente al tema de participacion Sistema Nacional
de Participacion en Propiedad Horizontal, creacion de
consejo nacional de propiedad horizontal, regulacion
frente al tema de las asambleas no presenciales,
que se van a volver un hito muy grande después del
tema del Covid y graduacion de las sanciones a los
administradores de propiedad horizontal.

En las tarifas que estdn actualmente en esta
norma son excesivamente altas frente al tema de esta
regulacion, entonces en ese enfoque mas alla de pedir
archivo o botar en una caneca un Proyecto de ley de
propiedad horizontal lo que hay es que organizarlo,
fortalecerlo y sacarlo adelante para que sea la nueva
ley de propiedad horizontal. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Sandra Tatiana Serrato, Corporacion
Nacional de Terminales de Transporte:

Senadores, muy buenos dias muy buenos dias para
todos. Mi nombre pues es Tatiana Serrato. Intervengo
en nombre de la Corporacion Nacional de Terminales
de Transporte y participamos en esta audiencia,
porque las infraestructuras terminales de transporte
coexiste con copropiedades y por eso la importancia
que tiene para nosotros este proyecto de ley.

Tenemos algunas observaciones  dirigidas
especialmente al articulo 3°, numeral 4 sobre la libre
iniciativa empresarial y privada, creemos que en
la definicion que se hace se debe ponderar el tema
de planes de ordenamiento territorial, usos al suelo
porque si bien nosotros analizamos que el proyecto
tiene una direccion muy hacia la copropiedad de
vivienda, pero en temas comerciales se debe tener
en cuenta que hay infraestructuras que requieren la
habilitacion de entidades regulatorias, para el caso
nuestro es el Ministerio de Transporte.

Basicamente, un terminal existe si esa entidad da el
aval, por eso consideramos que se le hace una agresion
a ese numeral, en cuanto al tema de accesibilidad
coincidimos con uno de los intervinientes anteriores,
nos parecio un tema de la mayor relevancia, la Ley
1618 de 2013 especialmente para infraestructura,
terminales de transporte nos impuso un periodo de
transicion de 10 afios.

Sin embargo, en el proceso de implementacion
de la norma de accesibilidad también nos
hemos encontrado con dificultades para que las
copropiedades asuman sus responsabilidades en
torno a la implementacion de estas normas, entonces
si creemos que es fundamental que esté el tema de
accesibilidad, ya sea para copropiedades de vivienda
o copropiedades comerciales, porque es un tema de

la mayor relevancia en el cual nosotros hemos venido
trabajando durante estos tltimos 10 afos.

En cuanto a la proteccion y tenencia en bienestar
de animales domésticos, me parece que también se
debe incluir las normas que estan en el codigo de
convivencia, porque en el caso de las terminales
se requiere el acceso, muchas personas viajan con
sus mascotas y para ello debe cumplir con unos
requisitos, creemos que es un oportunidad importante
para la poblacion con discapacidad visual, ya que
alli se pueden incorporar las normas minimas para
los perros de compaiiia, que tienen, o caninos guias,
que tienen unas caracteristicas muy especiales y en
eso el INCI pues tiene identificadas cuales son las
caracteristicas para el ingreso de este tipo de caninos
que acompafan personas con discapacidad visual.

También se debe incorporar el tema de perros
peligrosos que en el caso nuestro también tiene unas
normas a nivel de reglamento de copropiedad que nos
parecen importantes, en el tema de expensas comunes
necesarias en el caso de terminales ustedes saben que
se trabaja 365 dias del afo, 24 horas al dia y hoy
tenemos una incidencia econdmica muy fuerte con la
Ley 2101 del 2021 que reduce la jornada laboral...

Entonces creemos que esa es una oportunidad para
que se analice el tema de los costos de la vigilancia
privada para edificios que tienen actividad comercial,
finalmente sobre la actividad contractual creo que se
debe tener en cuenta que en las copropiedades muchas
veces hay situaciones de mantenimiento que se deben
hacer de manera inmediata y por eso creemos que en
ese aspecto se debe flexibilizar un poco el tema de la
contratacion.

Nos gustaria también un periodo de transicion
mas amplio estamos estudiando el proyecto y
agradecemos inmediatamente esta oportunidad de
compartir algunas de las observaciones que tenemos
desde nuestra agremiacion. Muchisimas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Wilson Enrique Pineda, Veeduria
Nacional de la Participacion y Accion Comunal:

Hola buenos dias, un cordial saludo, Wilson Pineda
integrante de la Veeduria Nacional de la Participacion
y Accion Comunal Venacom, de la Veeduria Nacional
de Gestion del Riesgo y por supuesto del Sindicato
Mundial de Ramas y Servicios de las personas con
discapacidad y sus cuidadores por supuesto avalando
lo que decia el Presidente de la Veeduria Carlos
Alberto Acufia Reina, queria complementar unos
temas, ejercer control social en el pais es ponerse una
diana en el pecho, es muy dificil.

En la ciudad de Bogotd aunque no lo crean
aqui también nos amenazan, nos golpean, nos
ultrajan, entonces en ese sentido es absurdo que un
copropietario un duefio de una vivienda en propiedad
horizontal independientemente sea cual sea, no pueda
ejercer o solicitar rendicion de cuentas de sus bienes,
entendiendo como copropiedad como un todo.

Entonces en ese sentido si solicitamos que se
incluya en el Proyecto de ley proteccion tanto a los
administradores, porque como decia el Honorable
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Representante Uscategui, es la inmensa minoria la
que hace fechorias en las propiedades horizontales,
propiedad horizontal es una organizacion, o lo miro
como un ente transparente, abierto, hay revisor fiscal,
hay contador, hay administrador hay consejo de
administracion y es claro para todos.

Desafortunadamente a veces se manipula
o personas que desconocen esta normatividad
abusivamente vulneran los derechos de los
copropietarios, importante también que quede en
el Proyecto de ley el tema de los IVC inspeccion,
vigilancia y control tanto a los administradores, a
quienes alrededor de ellos contadores, revisores
fiscales, Consejo de administracion, porque ellos
tampoco se escapan de la responsabilidad que tiene
penal, legal y civil sobre las decisiones que tomen en
la copropiedad.

Y por supuesto y que quede, me gustaria que
quedara claro honorables Representantes, honorable
Senadora, es que también los servidores publicos
tengan una idoneidad, porque yo qué saco como
ciudadano como copropietario, ir a colocar una
denuncia a ejercer control social y el funcionario ni
siquiera entiende o conoce la norma, entonces en ese
sentido si es importante que todos hablemos el mismo
idioma.

Por supuesto también quiero hablar del plan
anticorrupcion, en el Estado colombiano se dice que
cada 31 de enero de todos los afios es obligatorio
dar un informe o generar un plan anual de plan
anticorrupcion y /por qué en la propiedad privada no?
si es una delgada linea entre lo publico y lo privado,
porque no colocar la obligatoriedad y generar planes
anticorrupcion en la propiedad horizontal.

Ruego y solicito a ustedes si queremos disminuir
esas, esos conflictos organizativos en la propiedad
horizontal que sea claro para todos, si yo no debo
nada no tengo nada que esconder y si veo algo sefiora,
arguménteme pero con documentos, no con chismes
ni comentarios de pasillo y también como veedor de
Gestion de Riesgo me parece muy importante que se
incluya, no lo vi en la normatividad el plan familiar,
el plan de copropiedad de emergencias claro la ley de
emergencia la 15 23 lo manifiesta que es obligatorio
tener un plan de emergencias.

Pero en este Proyecto de ley también tuviera o
se mencionara la obligatoriedad, ;cuantas personas
viven en una en una torre en una copropiedad?
estamos hablando mas de 500 apartamentos de mas
de 2000, 3000 personas hay camillas hay personal
capacitado para atender emergencias, hay brigadas de
emergencias entre los conjuntos, es un llamado que
realizo como voluntario de defensa civil colombiana
para que se incluya el tema gestion de riesgo en estas
iniciativas tan importantes y de gran relevancia para
el pais.

Muchas gracias por supuesto sin descuidar los
agradecimientos a la Senadora, al Representante
Uscategui y por supuesto al concejal Javier Ospina
y a la Corporacion Universitaria Republicana ,un
excelente dia.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Luis Enrique Galindo:

Muy buenos dias, Senadora, damas, caballeros.
Mi nombre es Luis Enrique Galindo; hago parte de
una organizacion que no ha hecho absolutamente
nada por propiedad horizontal, tanto asi que sent6 al
Ministerio de Educacion, al Ministerio del Trabajo y
al mismo Sena, para coordinar lo que es realmente
la solucion, que es gestor en administracion de
propiedad horizontal del Sena.

Ya llevamos bastantes afos, la gente se ha
graduado bajo un régimen en el cual no presenta
problematicas presenta soluciones, una de tantas
cosas que el proyecto segin abogados muy dotados
de una inteligencia grandisima y que van en la parte
constitucional, nos decian es proyecto por modo,
forma y contenido se cae, el articulo 7%, el articulo
7B, no esta bajo norma, entonces creyéndole a eso
sigui6 el proyecto y hay cosas tan interesantes que la
mesa ciudadana de Propiedad Horizontal instancia de
participacion ha logrado.

Una de ellas tratar de capacitar en muchos aspectos
a los residentes, genero6 o fue parte de la generacion
de la politica publica en Propiedad Horizontal en
Bogota, se generaron bajo esos aspectos 24 politicas
publicas de participacion incluyendo el LGTBI, la 25
Propiedad Horizontal, nunca se genero, pero nosotros
hicimos los insumos para eso.

Voy hablar sobre un tema multijuntas, todo el
mundo habla de multijuntas, pero nadie sabe realmente
el problema tan grave que es, y es simplemente ir
a Kennedy que mas de 20 conjuntos estan con esa
multijunta y quieren deshacerse, ;por qué? porque
es simplemente burocracia, no es mas, que pido una
cosita ese Proyecto de ley tal como esta enfocado
no es garantia, ni para residentes, ni para consejos
de administracion, ni para comité de convivencia, ni
para nadie.

Ese es un punto que es importante, nosotros como
residentes no hemos sido tomados en cuenta bajo en
ningun aspecto, bajo absolutamente nada, tenemos
un bagaje de 21 afios de experiencia manejando
conflictos, resolviéndoles y dentro de las casualidades
de la vida, ;jsabe con qué nos responde la Alcaldia
Bogota? con una hoja que vale 100 pesos, nosotros
otorgamos el 20%, mira en Bogotd hay el 78% al
80% de residentes en Propiedad Horizontal.

Generamos mas de 60% en lo que es catastro,
aparte de eso a nivel Colombia mas del 20% en
finanzas, somos el tnico sector que damos el 98% en
cumplimiento y nos dan solo una hoja, la Ley 675
hay que reglamentarla, no hay que cambiarla por esta
nueva ley, eso es lo que tengo que decir. Gracias,
senadores, sefioras seflores muy amables.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Carlos Francisco Medina:

Dios bendiga a la familia PH, para hacer un
Proyecto de ley se tiene que leer y lamento decirles
que posiblemente nos ha faltado mucho en la lectura
de la Ley 675 de 2001, si se hubiese leido y si se
hubiese estudiado como realmente se debid hacer
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no estariamos hablando de un proyecto de reforma,
estariamos hablando de un proyecto seguramente
de reglamentacion, pero cambio el discurso porque
en la mafana lo que he notado y con desilusion los
administradores en Colombia, es lo peor que hay.

Y entonces por eso tenemos que registrar, por
eso tenemos que controlar y por eso tenemos que
perseguirlos, he escuchado en la mafiana de hoy
expresiones bastante ofensivas e humillantes contra
los administradores, y asi sé que se quiere hacer un
Proyecto de ley para mejorar la ley, me parece que
no es el camino, me parece que no es el camino hay
que leer.

Mire la Ley 675 es tan buena y también hecha,
Costa Rica, Panama, en diciembre acabd de hacer
su reglamentacion juridica en PH y tomaron de
ejemplo la Ley 675 colombiana, pues para nosotros
es mala sin leerla, es mala, quiero decirles a los
ponentes agradeciendo por supuesto el trabajo que
se han dado a la tarea de proponer un mejoramiento
y actualizar la ley, que somos autorreguladores por
favor tengan en cuenta eso.

El régimen de la propiedad horizontal es
autorregulado, cuando a mi me hablan de control
quién me va a controlar, a alguien que no sabe de
Propiedad Horizontal como pasan las alcaldias, que
va uno hacer una peticion hace una solicitud y no
tienen ni idea, y estoy seguro que en este recinto hago
la pregunta dos que siempre hago a mis alumnos,
[usted sabe cuantos articulos tiene la Ley 675 del
2001? No contestan porque no la leen.

(Sabe cuantas veces se la Ley 675 el legislador
menciono reglamento de la copropiedad? por eso
hablo de la autorregulacion lo que no esta en la Ley
675 le dejaron el gran privilegio a las asambleas
generales de propietarios que regulara a través del
reglamento de la copropiedad, eso no lo entendimos
nunca y mucho menos lo interpretamos y peor aun
no lo aplicamos.

Pero hagame el favor no persigan al
administrador, aqui en la mafiana de hoy sé que
somos los malos, los delincuentes y entonces hay
que perseguirlos, venga mi abuela decia pagamos
justos por pecadores, pilas revisen ese proyecto,
que el proyecto actual no va a mejorar lo que hay
en propiedad horizontal, no resuelve los conflictos
en el interior de las copropiedades, al contrario va
a generar una confusion horrible y un malestar y se
van a acabar los administradores porque el Proyecto
de ley subliminalmente lo esta planteando.

Con unas sanciones terribles, no, qué hay de la
ergonomia, oficinas de la gerente administrativo
debajo de una escalera por ejemplo, sala de juntas,
parqueadero, salones salid, salones sociales para
una asamblea de 300 y hacen un salon que caben
80 personas no mas, pilas con las constructoras, es
una aberracion juridica lo de las multijuntas, es una
aberracion juridica que yo constructor provisional
le entrego al provisional, cuando el provisional lo
contrata quién lo nombra, la misma constructora o
sea, yo con yo.

Ustedes no pueden ser juez y parte sefores
constructores pilas con eso, por favor los invito a
leer y no persigan al administrador, termino con
esto, mejor dicho ya perdi la cuenta, no le den palo a
los administradores pero ese Proyecto de ley vuelvo
y propongo que se declara en el Proyecto de ley si
pasa, no los exijan de manera imposible...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Olga Ramirez, Tecnologo en Gestion
de Propiedad Horizontal:

Buenas tardes, soy aprendiz del Sena tecnélogo
en gestion de propiedad horizontal, analizando esta
reforma a la ley quiero, bueno, primero que todo,
he escuchado mucho yo fui consejera, me consideré
una consejera que se tomo el papel de leer las leyes y
el reglamento interno de 1444 hojas, estuve leyendo
muchos decretos y recordemos que una propiedad
horizontal no solo rige la Ley 675, sino que hay
muchas normas de que...

...Listo, les comentaba entonces que soy aprendiz,
con respecto a la reforma que se esta realizando no
estoy de acuerdo con el articulo 49B, donde se dice
que en la naturaleza y funciones de la multijunta
que se le dara la potestad a la asamblea de elegir el
administrador, considero que no es prudente porque
muchos residentes y propietarios no conocen la ley
y hay algunos que no les importa.

A ellos les importa comprar su apartamento,
alquilarlo para diferentes fines, entonces no es
conveniente porque si a un consejo que estudia a
veces contrata administradores que no son idoneos,
imaginese la asamblea, en el articulo 55 funciones
al consejo tampoco, estoy de acuerdo que el consejo
supervise al administrador, recordemos que la
mayoria de administradores los contratan por
contratos de prestacion de servicios y ahi entrarian a
jugar varias cosas de derecho.

En el articulo 55B, responsabilidad solidaria del
consejo considero que tampoco deberia incluirse
ahi, porque un consejo hace parte es para ayudar a
la comunidad y si atin en la actualidad hay personas
que no quieren hacer parte del consejo imaginense
ahora que los coloquen en una responsabilidad
solidaria donde por querer ayudar pueden afectar su
patrimonio o ver implicado su patrimonio, que es lo
unico que tienen.

Enelarticulo 88 registro inico de administradores
si me parece prudente, pero me gustaria mas que
tuviera como una Superintendencia que vigile
como este oficio ya que nuestra profesion a pesar
que el administrador debe conocer de arquitectura,
ingenieria, derecho y de muchas otras cosas, para
que sea idoneo.

En el articulo 90 no me parece el tema de la
competencia sera de las alcaldias, las alcaldias
simplemente lo Unico que hacen es hacer la
representacion legal, pero en caso de una multa
ahi si viene a la alcaldia ahi cuando ellas de verdad
no tienen conocimiento suficiente en propiedad
horizontal.
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En el articulo 93, especificamente en el Paragrafo
1 en requisitos y experiencia laboral para hacer parte
del registro tinico de administradores, como aprendiz
no me parece que pidan 2 afos de experiencia o
bueno, o si la piden darle la oportunidad a los nuevos
aprendices que vamos a salir como tecnélogos
en propiedad horizontal, de poder hacer nuestras
practicas, porque en la actualidad hay, hay muchos
aprendices que han terminado su parte electiva pero
no han podido salir con su parte practica porque no
hay la posibilidad y las propiedades horizontales
no tienen como la obligacion de contratar estos
aprendices.

Entonces en eso si, en cuanto a infracciones y
tipos de sancion a los administradores me parecen
demasiado elevadas, hay que estudiarlo, hay que
analizar el tema del articulo 101 en inspeccion,
vigilancia y control... por ultimo, si me gustaria,
de pronto sonara algo raro pero me encantaria que
en caso de que se aprobara esta reforma colocaran
la obligatoriedad de que los propietarios puedan,
estén obligados a ser parte del consejo porque eso
nos garantiza que conozcan toda la reglamentacion
en propiedad horizontal. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Giovanni Lopez:

Muy buenas tardes a todos, voy a empezar por
decir que el que nada debe nada teme, es algo
que socialmente tenemos aceptado, por tanto
bienvenidos todos los cambios que se requieran,
en una norma que nos dejaron los legisladores y/o
los miembros de los Ministerios respectivos con el
debido respeto como el ternero, porque pasaron 21
afios y nunca hubo un decreto reglamentario que
solucionara muchas de las cosas que estan buscando
solucionarse con esta reforma.

La Senadora Paloma Valencia hace un rato
menciono el tema de los morosos, creo que a ese
punto hay que meterle el diente Senadora Angélica,
porque hay una cultura del no pago en la propiedad
horizontal que tiene en iliquidez presupuestal a
las copropiedades del pais, con el argumento de
que como muchos de estas copropiedades fueron
adquiridas bajo el contexto del patrimonio de
familia, entonces asumen el comportamiento
ilegitimo, antiético, antisocial de la comunidad PH
y entonces lo adoptan como un estilo de vida.

Porque no es posible que unas personas que viven
en propiedad horizontal lleven 5, 10, 15, 20 afios sin
pagar los servicios de administracién con cuotas de
mora de 30, 40 millones de pesos entonces yo creo
que ese es un tema donde se debe regular, eliminar
esa proteccion que tienen estos morosos que tienen
en iliquidez a las copropiedades, eso como un punto.

Efectivamente la norma se percibe como
perseguidora del actor que presta el servicio, todo
el conocimiento que se tiene que tener para ser
administrador de propiedad horizontal y en lugar de
recibir apoyo en este contexto se estd es recibiendo
palo, y creo que asi tampoco debe ser, por tanto creo
que lanormaesta considerando mas el favorecimiento

de constructoras, de empresas de vigilancia, de
aseguradoras y otros actores, que al contexto de la
ignorancia informativa y el conocimiento de quien
adquiere una vivienda con la ilusion de adquirirla,
le entregan estas zonas comunes al administrador
provisional que es contratado por la constructora.

Eso tiene que ser un ente imparcial el que reciba
y le d¢é apoyo a las comunidades para que eso sede
dé una mejor manera, implementar los requisitos
de conocimiento en las comunidades PH me parece
fundamental, responsabilidad que debe ser de quien
vende y que quien recibe tenga la idoneidad, porque
una cosa es lo que el constructor como argumento de
venta le dice al potencial comprador, lo que le pone
como canto de sirena en los planos y finalmente lo
que le entrega y los acabados con que le entregan.

Eso también tiene que ser regulado y finalmente
termino diciendo que el Ministerio de Vivienda,
o del Interior, o los dos deben hacer un decreto
reglamentario para no estar en estas circunstancias,
tienen que asumir su responsabilidad politica y
social, porque no puede ser que un gremio que es
70% en Colombia, que reporta el 70% de impuestos
de IVA, de ICA, de prediales, de retefuente, de
consumo porque todos los que vivimos en propiedad
horizontal pagamos toda esa clase de impuestos.

Pero de rejas para afuera existimos para pagar
impuestos, pero de rejas para dentro no hay una
politica publica que beneficie a estas comunidades
y por eso la pobreza vergonzante que se dio en el
tema de pandemia en la propiedad horizontal es
un fenomeno social totalmente desconocido por el
Gobierno nacional.

Que porque uno vive en propiedad horizontal
entonces no tiene ningin derecho cuando de pronto
no hubo trabajo, no hubo actividades laborales y
hubo mucha gente aguantando hambre que por
vergiienza, seguramente de vivir en propiedad
horizontal que se le dice que tiene con qué, entonces
no hubo un beneficio social y los demas puntos que
le envié a su correo, estan porque pues por supuesto
el tiempo...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Valeri Estela Herrera:

Muy buenas tardes para todos, dicha la verdad no
fue hace nada programado me inscribi por problemas,
me inscribi, pues no voy a participar, pero si quiero
decir una cosa lo que dijo lo han dicho mucho de
los expositores, no debemos de creer como que el
administrador es el coco de la propiedad horizontal,
por el hecho de que unas personas hayan actuado
no acorde a la necesidad que tiene cada copropiedad
no todos los administradores somos como nos han
tachado aca.

Pensando por ejemplo en lo que tiene que ver
con los constructores, los constructores lo unico que
nos dejan son problemas en la propiedad horizontal,
unas construcciones en las cuales no cumplen ni
siquiera en los pasos de descanso en las bajadas de
las escaleras, no piensan en construir un elemento
para que la familia pueda vivir ahi, cuando llega
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después de los 40 a 50 afios esto se les vuelve es una
problemadtica, porque ni siquiera pasamanos dejan
cuando no hay ascensores.

Que tenemos nosotros que solucionar los
problemas que dejan los constructores, ;donde esta
el Estado? donde nos regule esta clase de cosas para
que en el momento que va a construir a permitir que
en unos planos récord una construccion que es para
una familia debe tener unos parametros en los cuales
se regule que esto sea funcional para las personas,
ni siquiera las cubiertas, hacen unos techos en los
cuales las cubiertas se nos vuelven a nosotros los
administradores una problemadtica diaria y esto no lo
estd mirando el Estado cuando aprueba unos planos.

Lo otro es por ejemplo, estd bien, nosotros
debemos de cumplir con unas obligaciones, hacer
unas cosas en las formas legales en la cual debe ser
correcto para poder administrar bien, pero resulta
que cuando ponen como esta en el articulo que una
persecucion practicamente hacia al administrador
cuando ni siquiera se prepara ninguna de los que
van a juzgarnos a nosotros, no estan preparados para
ello y lo otro unos consejos de administracion que
quieren vivir es coadministrando, no permitiendo
el desarrollo de la copropiedad porque ellos son los
que dicen nosotros pagamos y decidimos.

Les exigimos pero entonces en el momento que
toman decisiones no van acorde a las necesidades y
el administrador, es el malo cuando en ese momento
debian de mirar que si nosotros somos un grupo
colegiado, todos debemos de mirar que ese grupo
colegiado qué responsabilidad tiene con ello, lo
que en el momento cuando hacen la eleccion del
administrador, le estan pidiendo una cantidad de
cosas, en las cuales dicen los vamos a juzgar por
ciertas cosas, pero es que a nosotros nos estan
exigiendo que debemos de saber hasta psicologia
para nosotros poder ser administradores.

Nos piden una cantidad de cosas que no va
acorde con la necesidad de la copropiedad, entonces
yo si pido que si se va a reformar, si se va a colocar
normas establecidas, que sean compartidas tanto
para los consejos de administracion, como también
para los administradores y nosotros queremos es que
si se va a hacer una cosa que se haga de una forma
en la cual no lesione la estabilidad y el trabajo de
nosotros los administradores.

Porque en este momento con esta reforma los
que unicamente van a salir lesionados somos todos
los administradores porque por cualquier cosa en
propiedad horizontal a nosotros nos juzgan hasta por
lo minimo. Muchas gracias.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Diana Carolina Ruiz:

Mil gracias, inspeccion vigilancia y control si,
pero no asi, la forma en la cual esta establecido ese
sistema sin duda alguna va en contra del articulo 26
de la Constitucion Politica del 91, en este articulo
se establece la libertad de oficio y se permite
la regulacion por parte del Estado si se llega a
demostrar que es un riesgo social.

Tanto la exposicion de motivos del Proyecto
de ley como su articulado no deja claro que sea un
riesgo social, Senadora usted es abogada esa carrera
tiene un registro en el Ministerio de Educacion,
tiene un estatuto de ética y tiene un cuerpo colegiado
de abogados, que conocen el oficio mediante el cual
se realiza un proceso disciplinario con una segunda
instancia.

Sin embargo, al administrador de propiedad
horizontal no se le exige una profesion, si hay
una modalidad de estudio bajo la percepcion de
educacion no formal, competencias de educacion
para el trabajo a través del Sena que es un programa
bueno pero no llega a una profesionalizacion y
ademas en este ejercicio no se estandariza cémo
debemos administrar.

Unsistemade vigilancia, inspecciony control bajo
una figura de funciones contenidas en el articulo 51,
sin duda alguna no estandariza el oficio, razén por la
cual frente a esa no estandarizacion y no una reglas
de juegos de como debo realizar la administracion,
no podemos decir que vamos a sancionar 5 veces
mas al administrador de propiedad horizontal que
un contador y el doble que un abogado, la sancién
actual de un abogado son 100 millones de, porque
son 100 salarios minimos legales mensuales
vigentes mientras que la sancion atraccion mas alta
para un administrador que es un oficio, recalco, son
5 mil UVT lo cual suma 190 millones de pesos y
la diferencia que hay del 2021 al 20 y 22 son casi
80 millones de pesos, es una situacion complicada
frente al administrador.

Inspeccion, vigilancia y control si, pero desde
otra perspectiva, la perspectiva actual como estan
el Proyecto de ley se indica que el sistema se va
a autoalimentar, es decir, para que las entidades
territoriales sancionen, vamos a operar a través de
las sanciones impuestas, en términos coloquiales
podria ser una caceria de brujas, por qué no pensar
quizas en una autorregulacion, establezcamos las
reglas de juego de como debemos, no es lo mismo
administrar una copropiedad residencial en Bogota,
en La Guajira, en Amazonas, que administrar
también un centro comercial.

Se requieren las mismas capacidades, los mismos
conocimientos, acaso un administrador no sé, de
un centro comercial como Unicentro, no debe
tener conocimientos de marketing, de estatuto del
consumidor, tratamiento de marcas, esto es un oficio
tan bonito, tan valioso, que merece ser ensalzado,
claro, hay que castigar a los que no lo hacen bien,
definitivamente.

Perono dejemos de lado, honorable Senadora, que
en la propiedad horizontal hay unos micropoderes
increibles y que solamente se pueden solventar
en este momento a través de la educacion, para
administradores idoneos se requieren propietarios
idoneos y que en el Proyecto de ley adolece, como
vamos a capacitar a esas personas que habitan en
propiedad horizontal, que ven como sus hijos nacen
en propiedad horizontal y cémo muchos de nosotros
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vamos a terminar en una PH, porque los cementerios
también estan bajo este régimen.

Luego la invitacion es a ustedes Senadores
que hemos tenido la posibilidad de hacer y la
Corporacion PH, de escuchar el porqué del proyecto,
,por qué no pensamos en como regular un oficio
que es un microalcalde? ustedes lo vivieron en la
pandemia a donde nos mandaron a la gente a la
propiedad horizontal, quién tuvo que pensar coOmo
hacer un protocolo de bioseguridad que ni siquiera
el Ministerio de Salud lo tenia claro y nos toco a
los administradores o no, eran los administradores
los que tenian que regular bajo esa figura cémo
mantener sanas a las personas en plena pandemia.

Por eso es importante dotar estos administradores
de herramientas que les permita ayudar al Estado a
controlar esta convivencia, finalmente no dejemos
de lado que en este momento existen empresas
dedicadas a administrar propiedad horizontal y que
en este régimen de inspeccion, vigilancia y control se
dejan de lado, qué vamos a hacer con esas empresas
que dan empleo y que podrian ser sancionadas,
cerrar por un mal sistema de inspeccion, vigilancia
y control. Mil gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Alfredo Rodriguez:

Muy buenas tardes para todos y para todas,
bueno ya hemos escuchado en el transcurso de la
mafiana todas las intervenciones y yo simplemente
quisiera hacer una solicitud formal, que es la de
crear, conformar una Mesa interinstitucional por
parte de las alcaldias en las cuales estén incluidas el
IDEPAC, incluidas la Secretaria Distrital de Habitat,
la Veeduria Distrital, el Ministerio del Interior, la
Alcaldia l6gicamente, para que para el recibo de
las areas comunes nosotros vemos que le damos
el recibo de las areas comunes a un administrador
que como hemos escuchado es un oficio, no es una
profesion.

Sin embargo le damos esa responsabilidad tan
grande y vemos con preocupacion que muchos
de los constructores no entregan realmente lo que
ofrecen en planos, en el plano nos muestran una
vida maravillosa y en la realidad es otra totalmente
diferente, pongo como en colacion ejemplo un
Conjunto Residencial en la localidad Quinta de
Usme que se llama Cantarrana, que no tiene vias de
acceso, que cuenta con unas personas en condicion
de discapacidad, ex miembros de las fuerzas
militares, este paso lo tienen que hacer a través de
la servidumbre, servidumbre que no estd muy bien
reglamentada porque pasan a través de otro conjunto
que se llama Bella Flora.

(Cual es el tema? que tienen el shut de basuras
en la mitad de los dos conjuntos y la compaiiia de
aseo en el caso que se llama Promo Ambiental no
puede ingresar a recolectar esos residuos o basura
que nosotros denominamos, tienen que hacerlo a
través del parque de Cantarrana, un caso aberrante
que sucede en la propiedad horizontal, en el area de
Usme.

El otro tema, es que nosotros la unica institucion
educativa que tenemos formalmente perdoneme
la acreditacion de la Secretaria de Educacion del
Ministerio de Educacion es el Sena, quién forma
los tecnologos de gestion de propiedad horizontal,
pero que obtenemos de que son 18 meses de etapa
formativa y son 6 meses de etapa practica, donde
realizamos esas practicas, los conjuntos no nos
contratan, resulta que no tenemos convenio con
IDPAC que es quien rige la propiedad horizontal
en teoria, pero tampoco tenemos convenio con la
Secretaria de Gobierno, con las alcaldias.

Nosotros vemos con preocupacion que las
Secretarias de Gobierno y la Alcaldia lo tinico que
dicen es el articulo 8° de la Ley 675, no tenemos
ninguna forma de que si hacemos una solicitud, si
hacemos una reclamacion, si presentamos alguna
queja, esta sea contestada formalmente sino que
simplemente nos sentimos totalmente desamparados.

El ultimo punto mas importante es que nosotros
estamos nombrando un Consejo Local de propiedad
horizontal y maravillosa la propuesta, pero resulta
que no tenemos un perfil idoneo que conforme
estos consejos, simplemente cualquiera se postulo,
cualquiera tiene la participacion ciudadana,
cualquiera lo eligen pero resulta que no somos
idoneos en esta, ;cOmo vamos nosotros a ser
consejeros?, ;,cOmMo vamos a aconsejar, como vamos
a cumplir las funciones que nos da el mismo IDPAC
en la Resolucion 223? no podemos hacerlo porque
no tenemos la formacion.

Entonces lo ideal seria formar a esas personas
que van a conformar los...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Alexandra Larralde:

Bueno muy buenas tardes para todos, les voy a dar
mi punto de vista desde propietaria de un conjunto
residencial, pero también como aprendiz del Sena,
en este momento actualmente estoy proxima a salir
hacer mis practicas y es preocupante lo que acaba
de decir el sefior que acabd de intervenir, el tiempo
de practicas y el tiempo de experiencia que exigen.

Pero pienso que el que es transparente en gestion
no debe preocuparse por los cambios que van a
hacer en la ley, ni sentirse mucho menos perseguido,
es obvio que en los gestores de administracion hay
manzanas dafiadas, eso no lo podemos negar, pero
no somos todos, es un gremio excelente tiene muy
buenos trabajadores muy buen conocimiento, y
me parece excelente el punto de crear un sitio para
revisar gestiones antes de poder contratar.

Les voy a dar un ejemplo, hay una contratacién
de un administrador y a los dos meses de haberlo
contratado, tres meses, hizo una gran amistad con los
miembros del consejo aunque muchos propietarios se
dieron cuenta que toda la informacion que presentd
era falsa y no se ha podido sacar el sefor de la
copropiedad, aunque tiene las razones para poderlo
sacar, no se ha podido porque los propietarios estan
desamparados por ley, por entes gubernamentales,
no hay nadie que apoye al propietario.
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Me parece excelente porque seria igual como el
colegio de contadores donde uno puede llamar y
verificarlo antes de contratar, pienso que la asamblea
no debe ser el maximo ente para contratar el
administrador, porque somos conscientes de que no
es la excusa al no tener conocimiento para nuestras
responsabilidades, pero la mayoria de propietarios
no tienen el conocimiento por fisica pereza de leer
nuestro reglamento.

Muchos administradores no leen el reglamento
de las propiedades que administran, porque dicen
que todos los reglamentos son iguales, entonces por
ese desconocimiento no deberia ser la asamblea,
pienso que el consejo si obligatoriamente debe tener
el conocimiento en propiedad horizontal antes de
postularse, o recibir esas capacitaciones para lograr
tener esa experiencia y poderle hacer una veeduria
al administrador, porque pienso que si el consejo es
responsable de hacer la veeduria al administrador.

Aunque muchos administradores dicen la ley
no me obliga a presentarles a ustedes los informes
administrativos mensuales, se los digo porque lo he
vivido, y cada propietario debe de apropiarse de lo
concerniente a su copropiedad, porque es desde cada
uno de nosotros, no, todos somos aca propietarios de
alguna manera.

En cuanto al registro Uinico si me parece que 2
afios para pedirnos a nosotros como estudiantes
recién egresados experiencia me parece que eso si
lo deberian arreglar de alguna manera, darle alguna
solucion, las capacitaciones para todas las personas
que tengan que ver con propiedad horizontal un ente
de seguimiento diferente a las alcaldias locales y no
dejar desamparados a los propietarios en cuanto a
las quejas que ponen en las alcaldias, en el IDPAC,
en las mesas locales, porque la verdad ningun ente
da respuesta por no tener las herramientas, por no
ser el ente especifico para dar las soluciones.

En cuanto a los consejos que coadministra si
pero también hay administradores que no se dejan
hacer veeduria, entonces si debe de haber proteccion
para propietarios y un seguimiento a los entes
administrativos de todo el régimen de propiedad
horizontal, lo digo como propietaria, como
estudiante y muchisimas gracias por la intervencion.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Francisco Blanco, Lonja de Colombia:

Bueno muy buen dia atodos, soy Francisco Blanco
abogado especializado en derecho inmobiliario,
vengo representando a la Lonja de Colombia por el
tiempo tan corto una acotacion y 2 recomendaciones,
para la reforma las acotaciones hoy nos damos
cuenta que la participacion mas grande en alguna
reforma que habido es esta, precisamente porque la
gente la esta esperando con mucho deseo.

Llevamos més o menos 5 afios primero fue la 013,
después fue la reforma de 007 y ahora pues estamos
esperando que esta avance aunque realmente no esta
digamos que preparada, como se han dado cuenta
la propiedad horizontal en Colombia es un motor
econdémico, todos los que estamos empapados en el

tema de propiedad horizontal nos hemos dado cuenta
que la propiedad horizontal es un motor econdémico
y laboral superior a la banca colombiana.

Se estan dando mas o menos entre 25.000 y
26.000 empleos directos e indirectos a través de la
propiedad horizontal, esto es en administradores,
contadores, revisores fiscales, el abogado, el
contratista de los arreglos, el jardinero, la gente del
aseo y el sector de vigilancia por lo tanto es un rulo
supremamente importante para regularlo de una
manera ideal.

Hoy en dia como abogado de propiedad horizontal
puedo dar fe de que muchas de las personas que
nos piden asesoria en la lonja de Colombia llegan
con problemas reales debido a que la Ley 675 de
2001 es bastante superflua y debido a que la entidad
que se supone, que medio regula el tema de la
propiedad horizontal, que son las alcaldias locales o
municipales, no estdn cumpliendo verdaderamente
su funcion a cabalidad.

Eso ha generado problemadticas en asambleas,
problematicas entre consejos de administracion y
administradores, que son los choques que tenemos
que subsanar a través de una reforma o de un decreto
regulatorio, que seria mejor a una reforma, dos
acotaciones y dos situaciones a la reforma o a un
posible decreto regulatorio.

Se ha hablado aqui mucho de capacitacion,
casi todas las personas que se han parado aqui se
habla de capacitacion, ;jpero quién va a capacitar
las asambleas?, ;quién va a capacitar a los
copropietarios, a los miembros del Consejo a la
gente de los comités de convivencia y a los mismos
administradores? mucha gente en las asambleas
dice, si yo me lanz6 al Consejo de Administracion
pero cuando llegan alla no saben qué hacer, no saben
cOmMo operar.

El 90% de los comités de convivencia que son
tan necesarios para respetar el debido proceso en
propiedad horizontal no son operativos, porque la
gente se lanza en la asamblea y dice listo yo quiero
pertenecer al comité de convivencia, lo seleccionan 'y
después no saben qué hacer, hace falta capacitacion,
llevamos 20 afios de la Ley 675 y la gente todavia
no la ha entendido y pretendemos lanzar otra ley
ahoritica y en 20 afos la gente no la va a entender si
no la capacitamos.

Entonces regalenos un articulito sefores
ponentes que obliguen a que la propiedad horizontal
tenga un asesor juridico y que el 1% del presupuesto
mensual sea para pagar ese asesor juridico, que
sea el encargado de capacitar a los miembros del
Consejo, a las asambleas y al mismo administrador
y se encargue de que la regulacion que se necesita
en la propiedad horizontal llegue a todo el mundo,
regalenos ese articulo por favor.

Y tengan en cuenta que el administrador de pro,
no podemos encargarnos de una reforma solamente
en el recargado, en el administrador de propiedad
horizontal sin tener en cuenta que se tiene que regular
o tiene que haber una entidad que regule también
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a los consejos de administracion, a los comités de
convivencia y a las mismas...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Natasha Corrales, Mesa Distrital de
Propiedad Horizontal:

Ald, ya, ahora si, bueno, muy buenas tardes
para todos, Senadora muchas gracias a quienes nos
acompafian hoy, hemos escuchado atentamente
las intervenciones, yo vengo en representacion
de la Mesa Distrital de Propiedad Horizontal, una
instancia de participacion ciudadana creada hace 16
afios y con la que me he vinculado en un trabajo de
aprendizaje y de construccion conjunta de iniciativas
y de contenidos que son necesarios, entonces tener
en cuenta para sugerir una politica publica en materia
de propiedad horizontal, que es necesaria por todo lo
que se ha escuchado el dia de hoy.

La opiniébn que nosotros tenemos como Mesa
ciudadana de propiedad horizontal es que el
actual proyecto debe ser archivado y por supuesto
las razones hoy explicadas por cada una de las
personas que ha estado aqui, pues nos dan entonces
ahora mayor certeza y fortalecen pues el presente
argumento.

Nosotros hemos dejado por supuesto unos
documentos tanto en Camara, como en Senado,
en donde se exponen los motivos por los cuales
estariamos invitando al archivo de la iniciativa y
darnos entonces como lo decia la Senadora Paloma
Valencia la oportunidad de nuevamente repensar
este proyecto desde la parte incluso conceptual y
desde la parte inspiradora de la iniciativa.

El proyecto adolece de un enfoque que permita
resolver temas de seguridad y convivencia
ciudadana, el proyecto adolece de enfoques que
permitan que tanto ciudadanos, como gremios, como
asociaciones, puedan encontrar en esa iniciativa la
solucion a los multiples problemas que presenta la
propiedad horizontal.

Ya no voy a referirme a ellos porque se han
referido aqui de manera suficiente, pero quiero
comentar que entonces en esa observancia, nosotros
hemos hecho aqui un trabajo con el Congreso
de la Republica y con el Consejo de Bogota, en
donde hemos también propuesto en respuesta a ;de
donde van a salir los recursos que se necesita para
sostener todo este enjambre juridico y todas estas
iniciativas de propiedad horizontal que presentan
los ciudadanos, las asociaciones y los gremios?

Propusimos en principio incluir en el Plan
Nacional de Desarrollo del pasado gobierno un
articulo mediante el cual se constituyera un sistema
nacional de propiedad horizontal similar a lo que
tienen las victimas de conflicto armado, el dia de
hoy desde la unidad de victimas, un sistema que
permite entonces articular toda la institucionalidad
que tenga que ver con propiedad horizontal para
resolver problemas claros y ciertos que se presentan
en esa materia.

Hoy en dia no tiene doliente la propiedad
horizontal, hoy en dia es un juez el que resuelve, es

una alcaldia el que resuelve, si acaso el Ministerio
de Vivienda, pero si, el ciudadano no tiene, no tiene
unas instancias claras ni una ni existe una estructura
institucional que soporte todo el trabajo que se
necesita de propiedad horizontal, tanto de parte
de las asociaciones como de parte de ciudadanos
que estan inmiscuidos en este en este asunto de
propiedad horizontal.

Entonces la Mesa ha propuesto la creacion de un
sistema nacional de propiedad horizontal, que por
supuestotendra que estarvinculadoaalgin Ministerio
y de alli se haga una gran articulacion institucional
para empezar a resolver las problematicas que hoy
se han expuesto en esta materia.

Y escuchando finalmente yo lo que creo es ya es
un tema muy particular se necesitaria entonces una
ley para el administrador que sea articulada con la
ley de propiedad horizontal, necesitamos un decreto
reglamentario para el administrador, les hemos
escuchado que el ejercicio de la administracion
también es un ejercicio que hoy adolece de mucho
piso juridico y de desconocimiento incluso de
quienes ejercen la actividad que tampoco esta
profesionalizada.

Entonces la invitacion es a que repensemos el
proyecto, repensemos el enfoque de la iniciativa no
sabemos si archivarlo o continuar con este, digamos
que alli hay un tema de tiempos que me parece muy
valioso tener en cuenta pero pensar entonces en una
institucionalidad organizada y fuerte para atender
los problemas que tiene toda la propiedad horizontal
en el pais. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Ricardo Conde Montoya:

Bueno muchas gracias doctora; por darnos este
espacio, ya teniendo en cuenta que estoy de acuerdo
en que se debe continuar con laley, teniendo en cuenta
que se unen los consejeros, con los administradores,
si nosotros miramos el chat démonos cuenta que la
gran mayoria de los que no estan de acuerdo con la
ley son los administradores.

(Por qué no estan de acuerdo los administradores?
porque hay administradores que se unen con el
Consejo y hacen lo que les parece en ¢l y nadie
nos apoya a los copropietarios, teniendo en cuenta
que por ejemplo en la copropiedad de nosotros la
Presidenta del Consejo no reside ni es copropietaria
ni tenia ningin poder para ser Presidenta, entonces
ahi hay una de esos inconvenientes.

Igualmente cualquier duda que uno tenga con
respecto a la administracion entonces todo es el
hébeas data y entonces no dan informacion alguna,
entonces si estoy de acuerdo que por favor miremos
esa ley y que yo sé que no todos los administradores
son de confiar, pero si hay administradores que son
de confiar, o sea no todos y el problema es que pagan
justos por pecadores, pero si la persona esta haciendo
bien las cosas no tiene por qué tenerle miedo a una
ley donde nos favorezca a los copropietarios.

Porque asi como nosotros como copropietarios
pagamos algunas cuotas por no acatar el reglamento
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de propiedad horizontal, igualmente que ellos
también tenga esas posibles sanciones o esas
presuntas sanciones si no cumplen, porque también
hay algunos que no cumplen, ni La ley 675, ni
siquiera el reglamento de propiedad horizontal.
Gracias doctora por la intervencion

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al ciudadano Alvaro Beltran Amortegjui,
Presidente Administradores de la Propiedad
Horizontal (Conadphro):

Bueno, doctora, yo quiero hacer un pequefio
resumen y rapido la siguiente forma, es que lo hice
aqui la ley rapidamente, ;qué es la ley? la ley regula
una forma especial de dominio, ;qué es el régimen
de propiedad horizontal? un sistema juridico ;qué es
un reglamento? un estatuto.

Entonces, qué se dice siempre, que hay que
cumplir la ley, hay que cumplir el reglamento, la ley
y el reglamento es un solo mandato pero siempre y
cuando no sea parte de la ley o si no se considera
no escrito, entonces para nosotros un reglamento es
basico pero hay que saberlo elaborar y ;cuadl es el
problema que tenemos en Colombia? y con mucho
gusto voy a mandarle un documento donde trato el
tema de la propiedad horizontal en todo Colombia,
pero con los diferentes actores y con actividades.

Entonces vamos a ver qué es lo que esta pasando,
el primer punto que yo diria es la sustentacion o
sea la exposicion de motivos, por qué va a haber
una exposicion de motivos de 14 puntos donde ni
siquiera en la Camara en las actas no aparece que
trataron cada punto de la propiedad horizontal, a mi
me parece que es un error ahi, de todas formas es un
llamado de atencion.

Pero a mi me parece también muy grave que no
se den cuenta que la ley de propiedad horizontal
son 72 articulos no mas, aprobados por el Senado
y aprobados por la Camara, y el Representante,
ponente y Presidente de la Camara de Representantes
les present6 la unidad inmobiliaria cerrada y la
aprobaron articulo 3° pero les aclaro, que no era
propiedad horizontal y lo mismo a las unidades, a
los condominios campestres.

Yo tengo vivienda en condominio campestre,
ahora le estan haciendo reglamentos de propiedad
horizontal y mi casa, el suelo ya no es privado
teniendo escritura, ni la fachada, ni la cubierta, ni
la parte externa, porque es igual a un edificio tan
solo esa parte interna donde debo ingresar, me
parece grave que esta ley, ahora por ley me estan
expropiando practicamente mi casa, yo tengo mi
casa, tengo mi terreno, lo compré, tengo escritura
publica.

(Por qué es claro? porque para acceder a mi
casa seguin el POT nacional y municipal accedo por
una zona que se llama zona tipo b es publica en las
unidades inmobiliarias cerradas por qué, porque yo
soy propietario de la casa y la construccion que es
para las urbanizaciones que se puede conformar y
varias propiedades horizontales donde hay espacio
publico, pero no son propiedad horizontal, ahi no hay

bienes comunes, entonces por qué no lo separamos y
aqui este proyecto lo incluye todo, por favor.

Eso no se puede hacer, ahora bienes publicos los
convierten en bienes privados comunes para acceder
a cada casa en un condominio campestre €so no es
asi estamos llenos de condominios campestres en
todas las poblaciones de Colombia.

El administrador segun se acogi¢ actividades
economicas a nivel mundial y dice que es un
inmobiliario, de manera que se debe respetar
como tal, es un, se presume un profesional, es un
mandatario como dice la Corte Constitucional de
manera que tiene quién lo investigue, que es la SIC
por constitucion, porque ¢l es un prestador de un
servicio y los que venden bienes y servicios son
vigilados por SIC.

Eso es lo que yo digo, no se pueden otorgar
funciones como sin recursos, como dijo el
Viceministro de Vivienda cuando fue a la Camara
y nadie le par6 bolas en relacion a eso, qué pena
decirlo, yo les agradezco, hay muchos puntos que
tratar pero no propiedad horizontal en zona rural,
por favor esa es otra cosa.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Jorge Enrique Hernandez:

Sin saludos, sin despedidas, pero Senador
Uscategui gusto en verlo de nuevo, qué bueno que
estos espacios se sigan dando, simplemente han
habido antecesores mios que han hablado y lo han
hecho muy bien, Alejandro Michael muchas gracias,
hay cosas que se necesitan dentro de la propiedad
horizontal, cuando yo compré mi apartamento en
propiedad horizontal residencial, no compre en un
hotel, ya queda dicho lo anterior.

Tampoco recibi ninguna capacitacion por parte
de las constructoras, las constructoras en su afan de
entregar, entreguen y hasta luego, este Proyecto de
ley estd yendo a favor de las constructoras, nos esta
perjudicando a nosotros los propietarios, porque
no tenemos conocimientos, no sabemos en lo que
nos estamos metiendo cuando venimos a vivir en
propiedad horizontal.

Llegamos sin tener conocimiento de ;qué es eso?
necesitamos capacitacion, la capacitacion en este
momento la estd dando el Sena que tiene el nivel
mas alto oficial en el momento, Alba Lucia Olmos
alla en Cazucd muchas gracias por el trabajo que
estd haciendo, lastima que no esta el director del
Sena, el Ministro de Trabajo apoyando esa gestion
que esta haciéndose desde el Sena.

Gracias porque este Proyecto de ley va a quedar
guardado en una gaveta por tiempo indefinido,
hay que aprovechar la ventana que usted sefiora
Senadora estd abriendo para trabajar en esta
Comision accidental, en donde todos los actores
de la propiedad horizontal seamos efectivamente
escuchados, que tengamos participacion, ya lo
han dicho los residentes, los propietarios en donde
hemos sido escuchados.
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Los administradores han sido satanizados y han
sido hasta el extremo satanizados por los mismos
propietarios y simplemente citemos el ejemplo
de esa hermosa ciudad Barranquilla, donde una
administradora fue agredida por un propietario y
eso se quedo en veremos, se necesita capacitacion
en propiedad horizontal, jen donde esta la carrera
profesional de administrador de propiedad
horizontal?, ;donde esta esa legislacion que ustedes
sefores congresistas han debido hacer desde hace 20
afios con respecto a la idoneidad del administrador?

Bienvenida toda esa legislacion toda esa
capacitacion, la necesitamos en propiedad horizontal
seguridad tenemos, estan las empresas, estan las
empresas de seguridad pero por favor que no nos
asfixien en los presupuestos, tenemos muchas cosas
que hacer y hay entidades, hay organizaciones
como la Cumbre Nacional de Propiedad Horizontal
que estan trabajando desinteresadamente para el
beneficio de la propiedad horizontal mediante
capacitaciones virtuales, presenciales gratuitas.

Gracias cumbre nacional aunque vengo como
Jorge Enrique Herndndez, no como cumbre, muchas
gracias seflores congresistas muy amables.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Dario Fernando Andrade, Director
del Medio de Comunicacion Comunitario
barriosyvecinos.com.co:

Dario Fernando Andrade director del Medio de
Comunicacion Comunitario barriosy vecinos.com.
co de la capital de la Republica, la comunicacion
es inherente al ser humano y me voy a referir
especificamente Senadoraal articulo 3°,aelusode las
tecnologias de la informacion y las comunicaciones.

La comunicacién es inherente al ser humano,
el ser humano es inherente a la sociedad y la
tecnologia hoy es inherente a esa sociedad y a ese
desarrollo urbanistico que vivimos, las smartcity
o ciudades inteligentes hoy estan en ese desarrollo
urbanistico y como consecuencia logica de esto
que estamos viviendo, tenemos los edificios Smart,
tenemos las administraciones Smart o Smart
management y también por supuesto es real que ya
somos ciudadanos inteligentes, que es hoy ese gran
mundo real de este universo llamado la propiedad
horizontal en Colombia.

Tenemos elementos estructurales en este mundo
real, velocidad de acceso, computacion cuantica,
la 5G, la transformacion digital, la ciberseguridad,
el blockchain, la big data, el business intelligence,
el machine learning deep learning nada de esto es
simplemente una tendencia o simplemente una
moda, es realmente hoy el mundo que vivimos en
lo comunicacional y tecnologico y la propiedad
horizontal no esta fuera de esto.

La vivienda Smart mediante sensores es hoy
en el AIOTI Internet de las cosas, en donde los
electrodomésticos Smart son hoy una realidad,
solo dependemos de que la 5G funcione y ya los
tendremos funcionando como también pasaria con
los carros autdbnomos.

Un dato muy importante y no de menor
importancia para nosotros es que en este momento
en este pais hay 140 mil vacantes disponibles en la
industria tecnologica en temas de programacion y
cuarta revolucion industrial, en el cual el MinTic
viene trabajando arduamente en las nuevas
generaciones, que muy pronto en el tiempo son los
nuevos copropietarios.

Entonces en referencia directa quiero manifestar
lo siguiente; la propiedad horizontal en Colombia
no debe depender de un articulo o de una ley para
apropiarse de esa comunicacion y de esa tecnologia
de ultima generacion, para dar ese salto cudntico,
para migrar a la cuarta revolucion industrial, asi lo
han hecho los mas de 120 sectores de la industria
a nivel global quienes emigraron a tecnologia por
necesidad y competitividad del mercado.

Pero nunca y de manera independiente pero nunca
dependiendo de un marco legal obligatorio, también
es necesario manifestar que administrar hoy una
copropiedad en Colombia a través de un retrovisor
tecnologico basado en una pagina web como la gran
panacea del desarrollo, que en su momento en la
década de los ochentas hace mas de 30 afios quizas
fueron una solucién tecnoldgica.

Pero hoy la mejor solucion estd en manos de la
comunicacion y tecnologia de ultima generacion,
con sus constantes desarrollos y actualizaciones
que aplican en todos los sectores de la industria y lo
veiamos claramente en el turismo con el AIRBNB,
bienvenida la comunicacion y tecnologia de ultima
generacion a la propiedad horizontal en Colombia
con proyeccion exponencial y apertura total en
la cuarta revolucién industrial por necesidad y
competitividad de nuestro sector de la industria que
es la industria inmobiliaria en Colombia.

Muchisimas gracias.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Johanna Zambrano:

Bueno, entonces voy al grano, tenemos una
propuesta ya la habiamos enviado en cuanto al
articulo 8° donde dice la certificacion sobre la
existencia de la representacion legal, consideramos
y por experiencia propia desde Soacha venimos con,
ratifico el cartel que hay en Soacha, nosotros tenemos
un administrador que lleva 10 afios, no se quiere ir,
estuve en la asamblea fui Consejera, en ese Consejo
solo nos dejaron tres meses y nos sacaron y ahi hay
influencias politicas, trafico influencias, hay bueno
de todo, entonces a raiz de esto consideramos que la
alcaldia y sobre todo la Secretaria de Gobierno no
deberian seguir dando la representacion legal.

Nosotros pusimos de todos los recursos que
estaban al alcance de la ley, hasta el momento no
nos han contestado, nunca nos dieron ninguna
respuesta, nosotros teniamos la razon sustentada en
los articulos de la Ley 675, con todas las pruebas
antes el administrador nos demandé por falsedad
en documento que sé que ya al final van a archivar
esta denuncia y el administrador no quiso entregarle
la administracion al nuevo administrador que fue
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nombrado por nosotros y sigue pues campante y
sonante.

Asi que los administradores que han hablado aca,
la experiencia nos da para que lastimosamente por
unos malos pues hay que arreglar la ley, porque pues
no pueden seguir ellos siendo beneficiados unos,
perjudicados nosotros como propietarios, yo estoy
pensando en vender el apartamento para irme de ahi
porque he sido amenazada, el carro ha sido rayado o
sea, es mucha cosa que se da.

Entonces sefiores administradores y al
administrador que dijo cuantos articulos tiene la Ley
675 tiene 87, yo me la he leido, entonces me la he
leido de arriba a abajo y de abajo a arriba esto no
es un chiste, eso que uno esté hablando y los demas
riéndose esto no es un chiste yo he vivido en carne
propia todo un acoso por estar con la ley, por exigir
que la ley se cumpla, que no sea esto trafico que esta
esta vaina no sea solo por lo econdmico, el sefior
administrador tiene un contrato con la vigilancia,
nunca ha sustentado este bono de reinversion, nunca
se ha visto.

El conjunto esté igual, ;qué hace el sefior? tiene
una buena labia si como todos algunos de aqui han
venido a decir maquillar todo aca tiene muchas
cosas muy bonitas que decir ante los demas y pues
por eso ha manipulado a toda una asamblea que si
estoy de acuerdo que falta que todos conozcamos
la ley, que asi como se esta haciendo el dia de hoy
la audiencia que podamos los ciudadanos de a pie
y los que hemos experimentado toda esta cuestion
de la Ley 675 en la propiedad horizontal seamos
participes y se nos oiga.

No solo a las entidades porque la verdad
las entidades que han hablado aqui no escuché
ninguna propuesta, entonces yo si le pediria a los
Senadores que tengan en cuenta quitarle ese poder a
la Secretaria de Gobierno para que no siga dandole
representaciones legales, sino que sea otra entidad
que regulen esta propiedad horizontal, porque se
convirtio en un cartel donde prevalece lo econdmico
mas no la parte social de las personas y el buen vivir
de una propiedad.

Entonces yo si le pido Senadora, las propuestas
estan en nuestro documento Soacha es una cosa
tenaz, es desde la corrupcion desde la Alcaldia en
adelante, estamos viviendo en Maiporé que también
se tiraron un cuerpo de agua, lo estuvimos pidiendo
y lo que hicieron fue Colsubsidio me amenazd me
iba a quitar el apartamento, pero pues ahi estoy, no
lo pudieron hacer porque no era, o sea no podian
quitarlo...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al ciudadano Eduardo José Arredondo Daza,
Subdirector de Politicas Desarrollo Urbano y
Territorial, Ministerio de Vivienda:

Buenas tardes a todos queridos Congresistas, a la
ciudadania, propietarios de propiedades horizontales
y constructores en general, tengo que comenzar
diciendo que si ha habido una cartera de vivienda
preocupada por la normatividad y la reglamenta del

sector ha sido la de este Gobierno, las cifras no me
dejan mentir, hoy estamos viviendo un momento
historico y ha sido precisamente por esa intervencion
en materia de politica publica que considera a todos
los actores, pero principalmente a los colombianos
que mas lo necesitan.

Y nosotros desde sus origenes hemos venido
estudiando en materia técnica y en materia juridica
este Proyecto de ley de propiedad horizontal, para
pronunciarnos con los ajustes en el orden técnico y
juridico valga la redundancia que en si requiere, por
€s0 en esta intervencion quiero mencionar de manera
general esas intervenciones en este Proyecto de ley
que les haremos llegar a través de un documento
escrito.

Y la primera estd relacionada pues técnica
y juridicamente con el articulo 3°, estan las
definiciones, resulta que hay unas definiciones que
ya las encontramos en otra normatividad de mayor
jerarquia, entonces hay que armonizarlas para no
generar confusiones en los destinatarios finales
del Proyecto de ley, como por ejemplo la de acto
administrativo de aprobacion de plano de propiedad
horizontal que ya esta reglamentado en el 1077.

En los tramites de licenciamiento urbanistico
en los articulos 7%, 7B, 32 al 35, donde se habla de
la agrupacion de lotes a propiedad horizontal por
niveles multijuntas, aqui recomendamos que debe
quedar bien claro cuales son las competencias y
funciones de cada uno, o sea de las multijuntas y de
las asambleas de copropietarios, porque puede haber
confusiones.

Debe quedar claro ;cuando?, ;como aplican?,
[cuales son los momentos en que son aplicables? y
también debe quedar claro el tema relacionado con
las expensas, en esa parte no se puede dar lugar a que
existan confusiones y debe haber mayor claridad en
este sentido.

En el articulo 10 debemos establecer también
claridad sobre el tema de tramitologia, distinguiendo
si se trata de una inscripcion inicial o una renovacion
a futuro, porque por ejemplo en el caso de tramites de
certificado de existencia y representacion legal que
tienen que ver con el cambio administrador y todo
esto, se podrian estar poniendo cargas adicionales
que hacen un procedimiento que es sencillo a uno
mas complejo que no seria lo que se quisiera.

Entonces en ese sentido hay otro punto en los
articulos 20, 21 y 22, que técnicamente hemos
revisado y juridicamente que tiene que ver con
quién asume ese peritaje respecto de proyecto BGB
promovidos con recursos publicos y a nosotros si
nos preocupa cuando el promotor sea al Ministerio
de Vivienda u otro actor publico, porque no tenemos
competencias para hacer este tipo de inversion por
limitaciones legales y constitucionales.

Entonces eso hay que tenerlo en cuenta en el
articulado, revisando también renglén a renglon
el articulado en el articulo 24 que habla sobre
certificaciones de terceros en entrega de bienes
comunes, la redaccidén del articulo tal vez no le
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relaciona una finalidad y existen hoy disposiciones
que regulan esta actuacion por ejemplo en el Decreto
1077 y en la misma ley que se modifica con este
articulo 24.

Entonces en esa parte se estaria reglamentando
algo que ya existe y no es clara la finalidad y en
el punto 13 que esta relacionado con el tema de las
polizas de seguro, sugerimos revisar el tema de la
imposicion de cargas obligatorias a un particular
sobre un servicio, de manera que no se esté
interfiriendo con el principio de autonomia de la
voluntad de las partes.

En este orden de ideas todas estas revisiones
y ajustes de tipo mas técnico y juridico para dar
claridad al articulado del Proyecto de ley, se las
haremos llegar mediante un documento escrito y
estaremos atentos acompaiando las posiciones
de la ciudadania, entendiendo a la ciudadania
principalmente a los propietarios, a los constructores
y a las propiedades horizontales en lo que se requiera
de esta cartera como lo hemos hecho durante todo
este Gobierno, y las cifras hoy historicas del sector
vivienda lo confirman.

La Presidencia Interviene para un punto de
Orden:

Muchas gracias, tengo que decirle al joven
delegado del Ministerio de Vivienda que hay mucho
malestar con las comunidades de todos los actores
porque una cosa y es un hecho que reconocemos,
la venta de vivienda en la construccion de vivienda
nueva con todo el beneficio social que eso implica
es un hecho, ha sucedido en este Gobierno lo
reconocemos.

Pero en la materia de este Proyecto de ley del
régimen de Propiedad Horizontal el Ministerio de
Vivienda no ha hecho nada, entonces bienvenido
tt, gran funcionario pero el rol digamos es sobre
la ausencia del cumplimiento del Ministerio de
Vivienda en garantizar los derechos de estos
ciudadanos que compran, celebramos la venta y la
compray la construccion pero ahora falta el detallito
de la proteccion integral para los compradores.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Karol Natalia Castafieda:

Bueno muchisimas gracias por permitirme
la participacion, bueno tengo muchos aspectos
importantes para decirlos, hablo un poco rapido
pues por el tema también del tiempo, lo digo
como administradora, cuando llego a recibir una
copropiedad donde el administrador saliente se
niega a entregar dicha copropiedad, ;jpor qué?
desconozco sus motivos simplemente estan
ahora los administradores que tienen que salir
porque les cancelaron un contrato por prestacion
de servicios, debido a que no ha cumplido las
funciones por las cuales ha sido contratado, realiza
asambleas extraordinarias donde nombra consejos
de administracion bajo su voluntad, presenta
documentos falsos ante la alcaldia, y vuelve y se
atornilla en dicho cargo.

Cuando logramos simplemente que no tenga
acceso a las cuentas bancarias para que no genere
un detrimento a los conjuntos que vienen y hacen,
pues recaudan los dineros en efectivo de los
propietarios, luego se pierden, la platica se perdio
y no hubo quién respondiera, hemos presentado en
la Alcaldia de Bosa, Alcaldia de Kennedy Alcaldia
Municipal de Soacha, infinidad de quejas contra
estos administradores.

(Qué nos dicen para dar una representacion
legal? si la persona cumple presenta los documentos
creemos en el principio de la buena fe y otorgamos
una representacion legal, desafortunadamente
vemos cada dos meses conjuntos donde presentan
representaciones legales y se las devuelven al
administrador al cual le cancelaron un contrato por
ejercer mal sus funciones.

En la Alcaldia de Kennedy ;qué nos dicen?
vayan hablen con el Consejo local de Propiedad
Horizontal yo soy consejera local de Propiedad
Horizontal elegida por voto popular en Usme, hemos
realizado un trabajo social, como administradora no
administro solamente los recursos, el patrimonio,
bajo mis manos esta la vida de personas, de familias,
la integridad de estas personas, la seguridad de estas
familias, no es solamente sentarme detras de un
escritorio a recibir el dinero que pagan las personas
que son cumplidas y venir a pagar vigilancia, aseo,
mis honorarios, los gastos y mantenimientos, yo
también tengo que velar por estas vidas y es lo que
yO veo.

Acé nos dicen que esto es un oficio, pues si es
un oficio es muy bonito, si es una profesion es la
mejor del mundo adicional a ello en vista de tanta
problematica porque vamos y reclamamos y ;qué nos
dicen ante la Fiscalia? un proceso civil no tenemos
una instancia que nos apoye a los propietarios
incluso a los mismos administradores cuando vemos
amenazados nuestra integridad, nuestros derechos,
simplemente nos dicen ustedes son propiedad
privada remitase al Comité de Convivencia y que ¢l
dé una solucion.

Sefiores ni siquiera el Comité de Convivencia
tiene una facultad para venir y sancionar tenemos
un reglamento si pero y ;donde estd la ley?, ;por
qué nos dicen que somos propiedad privada?,
(por qué entonces cuando estd el tema de las
elecciones si somos este capital que genera estos
votos para elecciones presidenciales elecciones
de Congreso? pero cuando nosotros presentamos
nuestras necesidades en el interior de la Propiedad
Horizontal si somos propiedad privada donde no
hay participacion ciudadana donde ni siquiera el
DADERP, ni siquiera las instancias para que los nifios
participen y se integren y sepan qué es vivir en
comunidad, existen. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Rigoberto Aristizabal:

Buenas tardes, administrador de Propiedad
Horizontal, para nadie es un secreto que la
Propiedad Horizontal, llevamos 30 afios, hace 30
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afios la vivienda en el pais era un piso ya en este
momento esta creciendo tanto que la Ley 75 se ha
quedado corta por eso felicito a este grupo porque
estamos aportando cosas nuevas para que la Ley 75
se fortalezca.

En cuanto a que a compaiieros de este mismo
recinto decian que estamos en contra de los
administradores no, yo soy administrador y no es en
contra, lo que pasa es que la ley hay que hacerla para
que el que la incumpla se le castigue, la Constitucion
dice que no hay que hacerle dafio a nadie, pero si
se le hace castigarlo entonces no es que estemos en
contra de los administradores yo soy administrador.

Es muy dificil cuando uno va a recibir una
administraciéon y el Consejo o la administracion
solamente dice no, es que hay una cartera de no s¢ de
350 y ¢por qué? no, porque es que la administracion
anterior no pago a los vigilantes no pago al aseo es
muy triste y esa administracion que estd haciendo
feliz y dichoso va y se presenta a otra administracion
y lo reciben, y la alcaldia que es la que le da la
representacion a ese administrador, no le pone pero
a nada.

Entonces si hay castigo para los administradores
que se porten mal, a los que se porten bien pues que
sigan trabajando porque ese es un oficio muy bonito
porque es para ayudar a la gente, en cuanto hay una
cosa aqui fundamental del reglamento de propiedad
horizontal que ninguna propiedad actualiza las
cosas nuevas que se hacen en los conjuntos, /por
qué? porque eso cuesta mucho dinero, eso depende
mucho de cuantas unidades hay en cada propiedad
horizontal, de tal manera que eso nunca se actualiza.

En cuanto a que las alcaldias estén para que
activen la representacion de un administrador
me parece caodtico, porque es que las alcaldias
normalmente no la de Bogota pues es muy grande,
pero alcaldias locales o alcaldias por ejemplo de
pueblos son muy dificiles de usted acceder a que le
den la representacion, sufri en carne propia eso.

De tal manera que yo si quisiera que si este
proyecto lo admite se eligiera una un ente diferente
auna alcaldia para que ella controlara los problemas
exactamente de propiedad horizontal, bien sea una
Secretaria de propiedad horizontal, un Ministerio de
propiedad horizontal, dignifica, eso ayuda porque es
que la propiedad horizontal ya no es un juego el 70%
el 80% de la poblacion colombiana esta viviendo en
propiedad horizontal, entonces es una necesidad ya
para el pais.

Las asambleas tienen todo el poder del mundo
pero resulta que las asambleas de 5, 6, 7 o de la de
10 horas, la gente cuando van a decir aprueban si
apruebo, pero no saben qué aprobar al otro dia o
a los 20 dias como esta en el acta se aprobd esto
pero que embarrada, ya esta aprobado, porque la
asamblea es el ente de control el maximo organo de
una propiedad horizontal.

Eso deberia tener otra alternativa que no sea la
Asamblea General, resulta que para en el articulo
51 de la Ley 75 estan las condiciones para un

administrador pues yo le agregaria aqui un
cumplimiento de ética para que ese cumplimiento
de ética si lo incumple sea una falta grave y sea
condenado por eso porque es que un administrador
debe tener la ética total aparte de la idoneidad y no
hacer parte de los puestos administrativos...

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Maria Isabel Ramirez:

Gracias, quiero empezar con una frase, debemos
tener cuidado en generalizar porque siendo un
Estado social de derecho, donde la presuncion de
inocencia existe y hay que respetarla, con respeto
a todas las intervenciones yo envie un documento
no muy juridico, muy practico en el desarrollo del
territorio yo soy gestora social de la localidad 11 y
forma parte de un Consejo de administracion de 25
torres 600 apartamentos.

Conlanuevaley quisiera preguntar, los consejeros
que son elegidos codmo quedan, porque las personas
que asumimos esta tarea es por misionalidad de
servicio, nos gusta hacerlo dentro de nuestros
territorios, nos gusta trabajar por nuestro entorno
y por las mismas comunidades, no lo hacemos por
ninguna retribucion econémica.

Pero si nos vemos amenazadas dentro de nuestra
misma comunidad y localidad por desarrollarla,
las entidades o las alcaldias locales con el respeto
que se merecen los Consejos locales de propiedad
horizontal y hablo por muchos consejeros de la
localidad, no tenemos un apoyo real de capacitacion,
de acompanamiento, para nosotros poder ser
operativos en lo que nos eligen.

Lacontinuidad de los consejeros 5, 4, 3 afios, nadie
se le mide a esta tarea dentro de las copropiedades
somos pocos y continuamos los mismos porque no
hay personas que tengan ese valor de representar a
los mismos copropietarios, pero se nos olvida que
nosotros nos elige una asamblea, porque los demas
no se comprometen y hay que elegir.

El segundo punto que presenté en el documento
es, dentro de la mediacion de los problemas y los
manuales de convivencia que se tienen en las
entidades como apoyan de forma inmediatay lo hablo
sobre el ejercicio del territorio, en la copropiedad
donde yo vivo hay un comité de convivencia que
ha sido agredido por tratar de conciliar dentro de la
copropiedad los problemas del dia a dia.

Decia el sefior Senador que es muy complejo
que la Policia apoye en esto, tenemos que dejarlos
que nos apoyen ellos si no hay una formaciéon qué
entidad los puede acompanar en una situacion de
violencia intrafamiliar, de acoso, de pelea entre
vecinos, nadie se postula, nadie propone, nadie hace
el acompanamiento.

Y el ultimo punto seria como sera la creacion de la
multijunta como 6rgano de direccion que nombrara
el administrador muchas gracias por la participacion
y para terminar me gustaria que continuaran y
realmente vieran en los territorios los actores que
dia a dia 24/7 trabajamos por las comunidades sin
recibir ninguna retribucion y lo tnico que pedimos
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es que nos hagan un acompafiamiento y nos
respetemos entre nosotros empezando sobre eso.
Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano German Lépez Bravo:

Un aplauso, la tecnologia nos iba a ganar doctora
Angélica, muy amable muchas gracias, tiene toda la
razon, estaba angustiado, pronto lo siguiente, hubo
un Presidente de la Republica que manifestaba que
el mercado debe llegar hasta donde sea posible, el
estado Uinicamente hasta donde sea necesario, €so
nos pasa, no tenemos la verdad...

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a
la ciudadana Marlén Tocarruncho, Comité de
Contaduria de la Cumbre Nacional de Propiedad
Horizontal:

Participante bueno muy buenas tardes vengo
como miembro del comit¢ de contaduria de la
Cumbre Nacional de propiedad horizontal, hemos
escuchado muchisimas cosas durante la mafana, sin
embargo, me inquieta que nadie hablado que dentro
del Proyecto de ley hay una limitacion al ejercicio
del derecho de inspeccion, por favor pido al Senado
que revise el articulo 3% en su paragrafo donde
hace una limitacion del ejercicio de los derechos de
inspeccion.

Sibien es cierto el derecho de inspeccion tampoco
esta en la Ley 675 nosotros nos vamos por analogia
a la ley comercial, y hemos luchado muchisimo, yo
en mi profesion como contadora publica para que los
copropietarios ejerzan su derecho en debida forma,
pese a que no estad regulado por la Ley 675 y ustedes
en el proyecto lo incluyen haciendo una limitacion y
dejando por fuera y excluyendo a las copropiedades
de uso residencial, cuando son las copropiedades de
uso residencial a las que mas les debemos explicar
ese ejercicio de derecho de inspeccion, que es un
derecho que tenemos por pagar nuestra expensa
comun.

Es el derecho que tenemos a revisar nuestra
contabilidad, nuestros estados financieros, en el
articulo 3% también esta incluido todo el tema
informatico y hablan de que se acceda a temas
contables, hay que confirmar y verificar que tipo
de acceso van a tener las comunidades hacia la
contabilidad con la proteccion siempre del habeas
data.

Ahora quiero hacer énfasis también en el
Proyecto de ley, ya se habla de unas funciones de la
administracion provisional que es la administracion
que elige el propietario inicial, sin embargo sefiores
senadores discilpenme pero creo que estan dejando
por fuera dentro de esas funciones bastante cosas de
tipo administrativo y contable.

Nosotros desde el 2009 estamos bajo los marcos
técnicos normativos establecidos por la Ley 1314,
pero en este momento no hay una sola constructora
que en el momento que entregan propiedad la
administracion, entregue el manual de politicas
contables y nosotros observamos que casi que desde
el afio cero de la copropiedad estan pidiendo los

copropietarios auditorias, ;por qué? porque no hay
claridad ni siquiera en los estados financieros no se
esta entregando el manual de politica de habeas data
que eso esta también desde el 2012.

Entonces creo que a las constructoras les
estd quedando corto porque lo Unico que estan
pensando es en vender y no estan capacitando a los
copropietarios, se habla de la responsabilidad de
los sefiores del Consejo de Administracion, pero
es que si no hemos preparado a los copropietarios
en propiedad horizontal, como esperamos que
tengamos buenos consejeros de propiedad.

O sea, realmente a nosotros nos estan metiendo
en los cajones que estan construyendo, si, pero no
nos estan capacitando para que nosotros podamos
realmente entender qué es vivir en propiedad
horizontal, somos muchos los que tenemos espacios
diferentes, generando contenido  tratando de
capacitar y de suplir ese hueco que nos estan dejando
las constructoras y pues ojala que el Ministerio de
Vivienda tome cartas en el asunto. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano German Lopez, Camara Colombiana
Informatica y Telecomunicaciones:

Muchisimas gracias, senadora aprovecho de
nuevo para saludarlos a todos, muchisimas gracias
honorables congresistas, los demds presentes en
la reunion, mi nombre de nuevo es German Lopez
yo vengo en la Representacion de la Camara
Colombiana Informdatica y Telecomunicaciones,
nosotros somos un gremio, una entidad sin &nimo de
lucro que representa a las empresas mas importantes
de tecnologia del pais, nosotros ya Illevamos
alrededor de 30 afios representando los intereses de
la Industria TIC y precisamente tenemos bastante
interés en el Proyecto de ley que nos ocupa el dia
de hoy.

Precisamente por las implicaciones que puede
tener particularmente en la dimension de plataformas
digitales del ecosistema TIC del pais, al respecto
queremos comenzar sefialando que las plataformas
TIC estan permitiendo la generacion de ingresos
complementarios hacia miles de colombianos
también estdn promoviendo la generacion de empleo
y en general estan promoviendo la tan importante y
necesitada reactivacion econémica del pais.

En ese sentido consideramos que es la mayor
importancia a avanzar en eliminacion de barreras que
impidan la adopcion de tecnologias digitales en el
ambito de turismo, precisamente también avanzando
con las metas que ha establecido el mismo Gobierno
nacional en el Plan Nacional de Desarrollo, y en el
Conpes de transformacion digital, al respecto las
plataformas digitales son impulsores del turismo
digital de la promocion y la difusion de destinos
turisticos a gran escala y en ese sentido vemos que
tienen un valor muy importante para el desarrollo
del sector turistico en el pais.

En ese sentido, a través de esa democratizacion
de la economia y los servicios que permiten las
plataformas digitales, vemos que permitir que
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haya barreras como algunas que se proponen en el
Proyecto de ley puede terminar generando un efecto
negativo para quienes obtienen ingresos a través de
este tipo de servicios.

Particularmente también Ilamamos la atencion
sobre como algunas partes de esta ley van en contravia
de lo que ya esta establecido en la Ley General de
Turismo la 2068 de 2020, particularmente lo que
tiene que ver con plataformas digitales y podria
generar inseguridad juridica para los ciudadanos
y para los actores del ecosistema de plataformas
digitales y servicios turisticos.

Particularmente llamamos la atencién sobre la
importancia de modificar el articulo 73 del Proyecto
de ley, esto en el sentido de evitar que establezcan
obligaciones adicionales para las plataformas
tecnologicas aparte de las que ya estan en la Ley
2068 de 2020 que ya mencionamos, y en ultimas
esto es lo que hace es generar obligaciones para
las plataformas de informar sobre condiciones de
los inmuebles que no estén en conocimiento de las
plataformas como tal, sino de los propietarios que
son quienes las deben de conocer.

En ese mismo sentido recomendamos eliminar la
posibilidad de establecer condiciones diferenciales
en los distintos tipos de una propiedad multinivel pues
no solamente genera inconvenientes en la gestion
de la copropiedad sino en ultimas también termina
generando barreras complejas para el desarrollo de
las actividades que veniamos mencionando.

Igualmente, respecto al articulo 4° definiciones,
nosotros incluso recomendamos crear una nueva
categoria de propiedad horizontal que se llame
propiedad horizontal para inmuebles de alojamiento
que busca incluir aquellos inmuebles que estan
destinados alojamientos cortos y que no estan
incluidos en sectores tradicionales de Turismo.

En ese sentido se evitaria imponer cargas a las
plataformas y a los prestadores de servicios turisticos
que podrian tener un efecto negativo sobre este sector
que esta apoyando la reactivacion en el pais, también
tenemos otros comentarios sobre otros articulos
al Proyecto de ley que hemos hecho llegar en su
respectivo momento a la Comision y simplemente
para cerrar, pues creemos que es importante que a
través de esta ley se continué fomentando el sector
de servicios turisticos la innovacion y la apropiacion
de tecnologias en el sector en ese sentido es que van
nuestros comentarios.

Muchisimas gracias, senadora muchisimas
gracias honorables congresistas y quedamos también
a sus oOrdenes.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano German Bulla:

Bueno, hago el intento, pueda ser que funcione
en el automatico, no se nos dispare, decia que un
ex Presidente menciond que el mercado debe llegar
hasta donde sea posible y el Estado inicamente hasta
donde sea necesario, pues en Propiedad Horizontal
nos pasa es el mercado el que dirige todo esto de la

inexistente politica publica de Propiedad Horizontal
y el Estado, bien gracias.

Estos son los temas que al final deben ser tenidos
en cuenta como han sido manifestados en todo el
transcurso de la mafiana, para nosotros es importante
que el proceso de concertacion de la norma tenga la
participacion precisa, concisa de la ciudadania, de lo
que requiere la ciudadania, no lo que requieren los
gremios, el mas fuerte de los gremios, el constructor.

Es el que salid inicialmente al apoyo de este
Proyecto de ley y la ciudadania a pesar de que
hicimos el ejercicio juicioso doctora Angélica, tal
vez austed le consta en el inicio antes de ser radicado
el proyecto lo estudiamos desde el primero hasta el
160, sugerimos cosas, solicitamos la no derogatoria
del proyecto, tal vez eso seria lo nico tenido en
cuenta, por lo demas ahi esta el proyecto con 111
articulos y evidentemente no se tiene en cuenta lo
que necesita la comunidad residente de propiedad
horizontal.

No quiero ser mala leche ante su buena
voluntad doctora Angélica, pero el distrito ha sido
el laboratorio de lo nefasto con lo que se sefiala a
los administradores, eso no es asi el distrito insiste
tercamente con el IDPAC a la cabeza en desconocer
la participacion ciudadana y se aprovechan de los
consejos locales para hacer lo que no corresponde,
€so0 no es correcto politicamente inadecuado.

Necesitamos que la ciudadania se le respete,
pagamos impuestos somos los primeros en tener esa
claridad la gran mayoria de los ciudadanos, pero a
la hora de la verdad, la politica publica de Estado
no aparece porque no hay voluntad politica, los
temas han sido claramente mencionados, yo haré
alusion estricta a una pequena lista de mercados, ese
tema del no respeto o no aplicacion formal a la ley
urbanistica, preocupante.

Las no entregas adecuadas a las ofertas de
los proyectos como los hace la publicidad y que
ilusiona al comprador no se estdn cumpliendo en
algunos casos de manera grave y no hay nada, por
eso hablamos de inspeccidn, vigilancia y control,
necesarisimos, pongale el titulo que quieran a la
entidad como la quieran llamar, pero es necesario el
objeto misional inspeccion, vigilancia y control en
propiedad horizontal.

Pero no exclusivo a los constructores por
supuesto a la asamblea indudablemente, al consejo
por su obvia razon, a los administradores, no en
la forma como se pretende hoy con el nivel de
sanciones a partir de un terco e innecesario Registro
Unico Nacional de Administradores como si fuera
el pecado grave aqui, hay cosas mas graves como
lo estoy manifestando y lo habia manifestado en el
transcurso de la mafiana.

El tema de las sanciones a los administradores es
preocupante, el tema de la doble instancia sera parte
de lo que tendra que revisarse, indudablemente el
tema que nos preocupa mucho es lo que tiene que
ver con la participacion ciudadana, ese régimen
comunitario estda demasiado débil, ahi queremos
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hacer aportes, por eso una Comisiéon como la
plantearon intersectorial por decirlo de alguna
manera, ciudadania, gremios, los académicos que
los desconocieron los autores del proyecto por favor,
invitenlos ahi estuvo Alvaro Beltran pero hay mas
ausentes es necesario para hacer un Proyecto de ley
que la ciudadania, Presidente, en Colombia merece.

Le agradezco su gentileza muy amable.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Claudia Lorena Mera:

Muy buena tarde para todos, yo creo que el tema
que voy a tocar es puntualito y creo que no ha sido
tomado en cuenta y es el tema de que la propiedad
horizontal también es un tema de ordenamiento
territorial y hablando del tema de ordenamiento
territorial la forma como se plantea la estructuracion
del Consejo Nacional de Propiedad Horizontal es
inadecuada, y ;por qué? porque esta desconociendo
lo que estd establecido en la Ley 1454 de 2011 y
la 1962 de 2019 que estructura el ordenamiento del
territorio.

Por lo tanto asi rapidamente porque hay
que respetar el tiempo y ya ha pasado mucho,
nosotros planteamos lo siguiente en el marco de la
cumbre nacional de propiedad horizontal, deberia
entenderse de acuerdo con las normas que acabo de
mencionar, que para estructurar el Consejo Nacional
de Propiedad Horizontal deberia de entenderse
desde lo local, municipal o distrital, como funciona,
luego consejos departamentales, luego los consejos
regionales entendiendo las 6 regiones del pais y
de ahi se deberian delegar los que irian al Consejo
Nacional en términos de operatividad del mismo.

De otra parte hay un articulo que nos habla de
como crear los consejos locales y municipales
de propiedad horizontal y le dan unas funciones
que son muy interesantes, incluyentes del tema
de discapacidad, pero, perdon, articulo 7° de la
Constitucion y lo conocemos, somos diversos,
pluriétnico, multiculturales y las propiedades
horizontales hoy conformadas por 2.000, 4.000
unidades de vivienda tal como lo estamos planeando
recoge lo que somos en la diversidad poblacional
que tiene Colombia.

Por tanto deberia de contemplarse todo el tema
de enfoque poblacional, territorial, diferencial y
trayectoria de vida de quienes somos los que estamos
llegando a residir alli en esos espacios, también
deberia de contemplarse el tema del enfoque basado
en derechos humanos, tdmese en cuenta que en
las viviendas gratuitas, VIS, de interés prioritario
que estan llegando que han sido beneficiarios de
esos proyectos, tenemos reincorporados, tenemos
victimas, personas que han estado en lugares de alto
riesgo, personas en condiciones de pobreza extrema
y vulnerabilidad muchos de ellos calificados como
defensores de derechos humanos y eso no se ha
dicho.

Y entonces si considero importante que si lo
vamos a integrar al territorio como lo dice ahorita
la Ley 2166 y termino con ello, que dice que

hay que darse un proceso en el tema comunal de
integracion y reconocimiento de las copropiedades
en el territorio, pues entonces en el marco de ello,
reconozcamos la poblacion diversa, hablandose en
términos también del enfoque diferencial, tenemos
comunidad indigena tenemos comunidad negra,
afrocolombiana, raizal y palenquera, tenemos
personas con orientacion sexual diversa, tenemos
mujeres, nifios y también tenemos un tema muy
importante que tendriamos que manejar.

Hay un tema que deberiamos de hablar de la
interseccionalidad de los enfoques la propiedad
horizontal, hoy se estd viendo desde el tema de
gestion y desarrollo territorial y tal como estamos
pensando la proyeccion de Colombia es desde ese
concepto por eso no existe desarrollo territorial
si no hay una interseccionalidad de los enfoques
poblacional, diferencial y territorial que incluye a
todos los colombianos. Muchisimas gracias para
todos.

La Presidenta ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Sharon Pardo Sarmiento:

Quiero presentarme, Sharon Pardo administradora
de propiedad horizontal, también pertenezco al
Consejo Local de Propiedad Horizontal, quiero tener
aqui o exponer a ustedes un tema muy importante
que es el rol de la mujer en el interior de la propiedad
horizontal, nosotras como mujeres hemos tenido
que asumir liderazgos desde la posicion tanto del
consejo de administracion, comité de convivencia y
la administracion.

Somos madres, somos mujeres, hermanas,
abuelas, pero que en el entorno de la administracion
de la propiedad horizontal también hemos visto
vulnerados nuestros derechos, personalmente me
postulé como consejera local porque veo que hay
muchas vulneraciones no solamente al administrador
que hoy ha sido como ya lo mencionaban satanizado,
estigmatizado, pero creo que eso parte desde la base
que son los mismos residentes.

Muchos de ellos no quieren participar,
como administracion son convocados para las
capacitaciones, los consejos locales hemos hecho
un gran esfuerzo para lograr unos foros para que la
comunidad participe, pero vemos con descontento
que no hay amor hacia la propiedad horizontal,
precisamente porque desde las redes sociales y
todas las instancias se ha estigmatizado la labor del
administrador, no todos somos delincuentes eso lo
quiero dejar supremamente claro.

Y el segundo tema que quiero abordar es el buen
nombre del administrador, ;por qué? porque es
que no podemos estar parandonos tampoco en un
estrado o en unos espacios que nos abre en este caso
el Congreso, a hablar de todos los administradores
de propiedad horizontal, creo que debemos ser
muy cuidadosos con los comentarios que hacemos,
tampoco han hablado de los administradores que
ejercemos nuestra labor aun siendo amenazados, aun
siendo maltratados y no pasa absolutamente nada
con nuestras denuncias, quedan archivadas como ya
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lo mencionaron anteriormente y nadie tampoco ve
por nuestros derechos.

Creo que tenemos que también trabajar para
que el administrador sea protegido, en la misma
posicion que se estd exigiendo que haya una
normativa y que todo el peso de la ley caiga sobre
esas personas que dicen ser administradores, porque
realmente no lo son, con ese mismo peso se suba
la balanza y se posicione el buen nombre de los
administradores que hoy en dia estamos trabajando
por nuestra profesionalizacion y que estamos
también solicitando a gritos que haya ese 6rgano de
inspeccion, vigilancia y control.

Por ultimo quiero pedirles que por favor dentro
de esta reforma que se estd estudiando se dejen
bien consignados el tema del debido proceso hacia
el administrador, consejo administracion y comités
de convivencia, porque no todos los que estamos
formando parte de este gran régimen de propiedad
horizontal somos los factores que ocasionamos los
conflictos.

Muchas veces son los mismos residentes que no
dejan trabajar a la administracion, o los consejos de
administracion que coadministra y pretenden que el
administrador atin en medio de todas las dificultades
siga teniendo un excelente gestion, creo que el
100% de la propiedad horizontal esta pidiendo
que se le ponga cuidado, agradezco a cada uno de
ustedes y de los ponentes que han querido y que han
tenido la intencioén de exponer esta problematica no
solamente por los administradores, sino por cada
uno de los factores que intervienen en el interior del
régimen de propiedad horizontal. Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Juan Carlos Forero:

Muy buenas tardes Representante Uscategui,
y a todos los asistentes mi nombre es Juan Carlos
Forero soy el Representante legal de un gremio de
empresas colombianas de seguridad de la Asociacion
Colombiana de Empresas de Seguridad ACES y
también Representante legal de una de las empresas
prestadoras del servicio.

Este Proyecto de ley 511 de 2021 Senado,
hemos hecho una observacion por escrito y en
la pasada audiencia también se manifestd luego
de haber escuchado los audios de la misma y es
que por ninguna parte notamos la evidencia de
que exista, que dentro del régimen se incluya la
obligacion de que los servicios de vigilancia y
seguridad privada para este régimen de propiedad
horizontal sean contratados con aquellos servicios
que Unica y exclusivamente estén autorizados por la
Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada.

Dado que muchas de las falencias que tiene la
propiedad horizontal en la prestacion del servicio
de vigilancia que en la mayoria de presupuestos
ocupa un 75% del presupuesto de cada copropiedad,
pues es realmente importante que este tipo de
servicios se contraten con las normas establecidas
por la Superintendencia y que los prestadores del
servicio seamos todos aquellos que cumplimos con

el licenciamiento y segundo con todas las funciones
y asignaciones que nos entregan las normas
correspondientes.

Para nosotros es importante como prestadores
del servicio de vigilancia y seguridad privada,
porque conocemos la realidad del sector, vemos que
en gran parte de las infraestructuras de la propiedad
horizontal este servicio es prestado por otro tipo de
empresas que no tienen la licencia otorgada por la
Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada,
por lo tanto no tienen el aval y me estoy refiriendo
concretamente a las empresas de conserjeria o
porteros.

En consecuencia la prestacion del servicio con
estas figuras de prestacion de servicio como son
las empresas de conserjeria o de porteros, pues
esta creciendo del respaldo legal administrativo,
financiero, operativo y logistico, que se debe
tener para cumplir con el objetivo de prevenir las
perturbaciones a la seguridad y a la tranquilidad
tanto de los residentes, como de sus bienes, razon por
la cual le solicito en cabeza suya en este momento
sefior Presidente, Representante Uscategui, que se
tenga en cuenta exactamente este tipo de peticion
para garantizar que el servicio numero uno se preste
en condiciones tal como lo exige la Superintendencia
de Vigilancia y Seguridad Privada.

Porque no solamente nos regula todo el aspecto
juridico, administrativo y financiero sino que
también tenemos una serie de responsabilidades que
nos ha asignado...

En este minuto final lo inico que nos interesa es
que los prestadores del servicio sean aquellos que
cumplen con lo normado por la Superintendencia,
que es el ente adscrito al Ministerio de Defensa
y que regula todas las actividades de vigilancia y
seguridad privada, a todos ustedes les agradezco y
Representante.

Muchas gracias por darme el uso de la palabra
muy amable.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano John Henry Nifio Ramirez:

Primero que todo pues muy buenas tardes a toda
la familia de propiedad horizontal, pues la verdad
es la solicitud casi imperativa, necesaria para este
tipo de reformas y para actualizar a nuestra Ley
675, ya sea por decretos reglamentarios o por esta
reforma, que es incluir a la reforma la obligatoriedad
de informar al ciudadano antes de vivir, antes de
adquirir esa vivienda sometida a régimen especial,
que se le informe que hay una Ley 675, que hay unas
normas de convivencia, que hay un reglamento de
propiedad horizontal.

Nos parece que en este momento el ciudadano
estd llegando a un régimen especial con un
desconocimiento total de las reglas de juego como
decian los honorables Congresistas, entonces nos
parece muy importante que se obligue a cada uno
de los actores que intervienen en la adquisicion de
esa vivienda sometida a propiedad horizontal, que le
informen de ese régimen especial y de esas normas
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basicas, tanto reglamentos, como manuales de
convivencia, antes del ciudadano hacer la compra.

En este sentido los actores serian publico
privados, desde las cajas de compensacion familiar,
fondos de vivienda, cajas de vivienda, Secretarias
del habitat, constructoras. Notarias, despachos de
beneficencia, notariado y registro juzgados civiles o
de familia, qué quiere decir que todas las entidades
publico privadas le informen antes a ese ciudadano
de donde va a vivir y en qué condiciones se somete
al adquirir esa vivienda sometida a régimen de
propiedad horizontal.

Es muy importante darle al ciudadano todas las
herramientas y toda la informacion antes de que
se generen los conflictos, muchas de las veces el
ciudadano llega a hacer su mudanza, su trasteo y ya
esta sancionado sin vivir la primera noche, porque
no cumplié con el formato, con el procedimiento
que habia que tener para hacer su primera mudanza
o su trasteo, /por qué? por desconocimiento porque
no sabe qué va a vivir en un régimen especial y que
va a vivir con una comunidad.

Nadie le informa con cuantos va a convivir,
€se ascensor con cuantos va compartir, esas zonas
comunes con cuanta y que comunidad va a vivir
ese ciudadano, y desde alli que yo creo que es el
fondo de todos los problemas, que el residente, o el
copropietario o ese duefio de ese nuevo inmueble, no
conoce que hay un régimen de propiedad horizontal,
no sabe que hay un reglamento que hay que respetar
y hay unas normas de convivencia.

El segundo punto creo que en estos 21 afos de
la Ley 675 ha habido una jurisprudencia que de
alguna manera ha sido omitida en varios de los
articulos que en este momento se estan planteando,
entonces simplemente la recomendacion a incluir
toda esa jurisprudencia que en estos 21 afos nos
ha funcionado y que jueces de la Republica han
fallado asertivamente para el funcionamiento de la
propiedad horizontal.

Y tercero el proteccionismo que tiene que tener
el estado hacia las propiedades horizontales que
estan en bienes de interés cultural e historico, por
ejemplo acé en la Candelaria estamos sometidos las
propiedades horizontales a vandalismo y terrorismo
constantemente, entonces es la solicitud de que el
Gobierno nacional mediante poélizas nos pueda
garantizar. ..

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano Estanislao Rozo:

Muy buenas tardes, muchisimas gracias a todos,
bueno primero agradecer porque el Proyecto de
ley original era un Proyecto de ley derogatorio de
la Ley 675 y a los parlamentarios de la Camara de
Representantes por habernos escuchado, hoy en dia
tenemos es un Proyecto de ley modificatorio, lo cual
es sustancialmente diferente.

Cuatro puntos, la vivienda turistica, la excesiva
definicion, el tema de parcelaciones y la recepcion de
las areas comunes, si bien es cierto que el Proyecto de
ley establece y otorga a las asambleas generales via

reglamento o a los reglamentos, el tema de permitir
un objeto como lo es vivienda turistica, recordemos
que la propiedad horizontal esta obligada a darle
cumplimiento a la normatividad urbanistica, la cual
de por si es de jerarquia superior.

Se hace la Ley 9% la 388 y los decretos
reglamentarios que se desarrollan en materia de
urbanismo y ordenamiento territorial en cada
municipio del pais por lo cual solicitaria es el cambio
realmente introduciendo jerarquicamente cual es
el término, en materia de técnica legislativa y de
redaccion legislativa y ensefiaba Montesquieu en su
época, que cuando se llena un Proyecto de ley o una
ley incluso, los profesores argentinos y mexicanos
se esta redundando y se estd generando una mayor
confusion incluso de aquel que no esta dado para el
entendimiento de una ley.

Revisar a los convocantes, honorables
Representantes, este tema, las parcelaciones bien lo
decia Alvaro Beltran, en esencia por esa propiedad
privada que se tiene de su lote, desvirtia por su
naturaleza la misma propiedad horizontal porque no
hay una propiedad comln y proindiviso del terreno
el cual es un bien comun esencial.

Y en el tema de la recepcion de areas comunes
revisemos el articulo 6° del actual proyecto el cual
modifica el articulo 5°, porque me habla de una
modificacion de esta normatividad con el 50 mas
1, mas no realmente lo que se genera que es un
cambio de uso de destinacion lo cual requeriria es
una mayoria calificada.

Me disculpan pues los defensores de esta parte
del proyecto, de otra parte miremos muy bien la
estructura, porque podemos estar recayendo en
la ambigiiedad, en la falta de unidad de materia,
porque se me estan brincando para espacios que
deberian estar en otras leyes y que ya estan en
otras leyes de la Republica, ofrecer la claridad y la
concision que la misma técnica legislativa obliga
y en especial porque veo unos articulos como es el
caso de la recepcion de areas comunes, donde cesa
el constructor al momento de que ha construido y
enajenado.

El articulo en donde cesa la administracion
provisional pero mas adelante le otorgan
nuevamente al constructor que convoque una
asamblea, por lo demas la cumbre nacional ha dicho
que si al proyecto pero siempre y cuando se generen
las modificaciones que practicamente todos los
intervinientes hemos dicho hoy, tomo sus palabras
las de la Senadora Valencia, las de otro Senador, una
Senadora que intervino, si al proyecto, si al control y
siempre lo hemos dicho pero no de la forma y lograr
realmente presentar un Proyecto de ley cohesionado
dentro de la técnica, la argumentacion y la redaccion
legislativa. Gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra a la
ciudadana Erika Cubillos:

Gracias muy buenas tardes este es un mensaje y
llamado a la comunidad en general y alos Honorables
Senadores de la Republica para contarles de la
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problematica real que vive el sector de la propiedad
horizontal en nuestro pais.

Es necesario una reforma a este régimen en
Colombia, quiénes habitamos bajo el régimen de
propiedad horizontal llevamos décadas esperando
este momento coyuntural, debemos seguir adelante
con la aprobacion de este Proyecto de ley, esto pone
en cintura y regla no solamente la profesionalizacion
de esta actividad, sino al gremio en general.

Toda vez que, al no existir una entidad que regule
el ejercicio propio del administrador, sus requisitos
minimos para administrar hace que continuemos
con la corrupcion a la que estin sometidas las
copropiedades y que no nacen del administrador
como mal aqui lo han llamado corrupto, sino que
nace del gremio en general.

Llamense estos colegiados, lonjas de propiedad
raiz, federaciones, corporaciones, asociaciones
entre otras, donde generan actuaciones en contravia
a las leyes colombianas desconociendo al interés
general y si buscando un beneficio propio, estas son
las voces que dicen no al Proyecto de ley.

La exigencia través de una ley al estudio
y preparacion del administrador de propiedad
horizontal es urgente, su autorregulacion también,
incorporarlo dentro de este Proyecto de ley no es
desacertado, aqui hacemos un llamado al Ministerio
de Educacion y al Sena para que apoye y reglamente
los procesos de formacién de manera obligatoria
al administrador de propiedad horizontal en
instituciones avaladas por este Ministerio como lo
plantea el Proyecto de ley.

Esto es necesario, yo aqui les quiero contar a
titulo de ejemplo lo que viven los administradores de
propiedad horizontal hoy en dia en Colombia, al no
estar reglamentados en la obligatoriedad normativa,
hace que se presenten situaciones altamente
preocupantes, donde empresas colombianas
desconociendo el Decreto 1649 de 2001, el marco
nacional de cualificaciones y otros, de manera
engafiosa aluden a un webinar, a entrevistas,
congresos y a otras actividades unos titulos de
formacion idonea, alejados de lo que es la educacion
formal que exija a docentes altamente calificados en
este sector.

En propiedad horizontal docente es el que mas
sale en las pautas publicitarias y al que mas le
pagan patrocinios, eso estimados Senadores de la
Republica estd pasando en Colombia en el sector
con los administradores de propiedad horizontal,
esto no puede seguir ocurriendo y maxime donde a
nivel mundial somos reconocidos por nuestras altas
exigencias de capacitacion y formacion académica.

Estan certificando en Colombia administradores
bajo normas de competencia laborales locales
de otros paises que en estandares de calidad y en
materia inmobiliaria estan por debajo 90 veces a
la calidad que nosotros expedimos en Colombia y
como estas actividades no estan reguladas, todos de
manera errada creen que esto esta bien.

Esto no solamente estd pasando en el sector
educativo, sino también en los miembros de consejo
de administracion, en larecepcion de zonas comunes,
es urgente e imperativo hacer esta reforma, créanme
que el pais lo estd esperando, confiamos en los
oficios de ustedes los legisladores para modificar lo
malo de este Proyecto de ley y seguir adelante con
la reglamentacion que tanto estdbamos esperando,
Erika Cubillos de la Lonja Autorreguladores.

Muchas gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
al ciudadano Carlos Ignacio Nifio, Lonja de
Propiedad Horizontal de Colombia:

Muchas gracias. Mi nombre es Carlos Nifo.
Vengo en representacion de la Lonja de Propiedad
Horizontal de Colombia; soy abogado. Frente al
proyecto, dos aspectos basicamente: Uno, para mi
es mas preocupante el articulo 24 de la Ley 675
articulo que es un manto de proteccion Unica y
exclusivamente para las constructoras, articulo que
tiene afectados a todos los compradores de vivienda,
porque el 24 lo que dice es que se presumen
entregados los bienes comunes con la entrega de los
bienes privados, pero no dice si con el primero o con
el de la mitad con el Gltimo.

Este proyecto ha sido un desarrollo sobre el
articulo 24 pero lo que invitaria para que revisen es
para que se deje claro en qué momento el constructor
entrega esos bienes comunes esenciales, que en
teoria deberia ser como la linea jurisprudencial de la
Superintendencia de Industria y Comercio, deberia
ser cuando se enajene el 51%, si es una copropiedad
construida de una sola forma, si es una copropiedad
construida por etapas, que ese 51% sea en cada etapa
porque es que la ley nos protege.

Tenemos una ley muy buena que es la ley de
proteccion al consumidor la 1480 de 2011, nos
protege y tiene unos términos muy claros, dice que
un afio de garantias para todos los bienes comunes
con la excepcion de los 10 afios del tema estructural
o constructivo, los constructores juegan a alargar
el tiempo y como nadie conoce esas partes legales,
estan tranquilos y presumen todos los compradores
es que nadie compra vivienda en Colombia haciendo
un curso de propiedad horizontal y un curso de
proteccion al consumidor para que no le afecte.

Todo mundo compra de buena fe las constructoras
no venden de buena fe, para las constructoras
el paso del tiempo es lo que les beneficia lo digo
como abogado, con todos los procesos que he
llevado frente a la Superintendencia de Industria y
Comercio, y no solo yo, mis colegas que trabajamos
el mismo tema la mayoria de procesos se pierden
por prescripcion, no porque se pueda probar que las
constructoras hicieron bien o hicieron mal su tarea.

En la gran mayoria de procesos aplican los
jueces la prescripcion que es de un afio Ley 1480,
precisamente porque la Ley 675 tiene ese vacio,
debe decir con claridad desde qué momento no es
justo que un constructor dure 3 afios construyendo
un conjunto y cuando ya llegan los propietarios
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y van a reclamarle y lo van a demandar dicen no
prescripcion porque es que solo era un afio y yo
entregue el primer apartamento hace 2, hace 3 afos,
ustedes no tienen nada que hacer y no hay nada que
hacerle a la ley y la ley es muy buena y nos protege.

Pero ese vacio que tiene la Ley 675 alli en el
articulo 24 deberia dejarse con claridad, toda la
proyeccion que hicieron es interesante digamos que
no la comparto completa, pero es interesante pero
como abogado, si queremos proteger de verdad
al consumidor de vivienda, a los copropietarios
a los administradores y consejos que tienen tanto
problema con la recepcion de areas comunes y
muchas personas han dicho eso, la constructora me
deja las cubiertas vueltas nada y ya no tengo mas
que hacer.

Saquen propietarios cuotas transnacionales y
ponganse a arreglar su edificio porque el constructor
se muere de la risa después de ese primer afio y
cuando empieza ese primer aino, cuando se reciben
los bienes comunes y la ley no es clara cuando se
reciben los bienes comunes el articulo 24, en ese
sentido recomendaria que ese pedacito se tuviera en
cuenta Representante.

Y en este ultimo minuto el segundo tema yo creo
que la reforma debe ir, yo creo que no es perfecta le
falta mucho, pero ya es una herramienta adicional
que tenemos para trabajar en propiedad horizontal,
seguramente vendran mas normas que nos ayuden,
pero si se debe sacar de este proyecto todo lo
relacionado con el régimen sancionatorio, este
régimen que hay para los administradores.

Ellos deberian tener una ley especial como la
tenemos los abogados, como la tienen los contadores,
como la tiene cualquier profesion, cualquier oficio
porque hay una norma especial para los avaluadores
por qué no crearla como norma independiente y no
mezclarla con la Ley 675, es muy dificil entender
que hay personas que llevan mucho tiempo...

La Presidencia ofrece el uso de la palabra
a la ciudadana Pastora del Carmen Auzaque
Rodriguez:

Sumercé, primero que todo darle las gracias
a la familia de propiedad horizontal porque la
preocupacion es preciosa, la preocupacion que han
demostrado en el dia de hoy es extraordinaria por
toda la problematica que se presenta bajo el régimen
de propiedad horizontal.

La esencia, la falta de conocimiento de la ley, no
de los administradores de los que compramos bajo
este régimen, los copropietarios no tienen ni idea
de qué es el régimen de propiedad horizontal y se
lanzan a unos consejos de administracion, se lanzan
a unos comités de convivencia y nada de nada
porque no saben nada.

Entonces se crea toda la problematica que en
el dia de hoy todo el mundo ha expuesto, no voy
a hablar sobre eso, pero si le pido que si en la ley
se puede poner ese aparte de la obligatoriedad de la
educacion a esa poblacion que va a adquirir, ya lo
han dicho varias veces pero por favor es una suplica,

pongan ahi yo no sé como ustedes tienen ente
juridico que les asesora, como dar esa obligacion a
que se eduque a ese consumidor que va a vivir en la
propiedad horizontal, por favor primer punto.

De las sanciones al administrador, ahi yo lo pongo
como sanciones al administrador versus sanciones
al consejo de administracion, porque es que como
lo hace el uno, lo hace el otro, pero aqui le damos
en este Proyecto de ley herramientas al consejo y
a la copropiedad para que se vaya en contra del
administrador, pero no le damos herramientas al
administrador para que defienda sus derechos ante
un consejo y una copropiedad.

Entonces creo que eso no debe irse por ese lado
de sanciones para el administrador y sobre todo
tan altas, que se considere en la ley por favor, de la
idoneidad del administrador, yo soy administradora
de propiedad horizontal porque hice un diplomado,
ustedes saben /cuantos estudiantes estan en
este momento en las universidades estudiando
administracion de empresas? miles y miles, estos
jovenes van a salir con titulo de administradores de
empresas y ;qué es la propiedad horizontal? es una
empresa hay que administrarla como se administra
cualquier empresa.

Por lo tanto la idoneidad que en estos 20 afios
no la han establecido, por favor establézcala, si
usted necesita un dentista va donde un odontdlogo,
si necesita un abogado pues necesita defenderse
va donde un abogado, si necesita administrar una
empresa, pues llame a un administrador de empresas
y lo que hay que pedir no sé como, si a través de
una ley se puede exigir, es que en los pensum
académicos de las Universidades se integre lo que
es la propiedad horizontal, para que esos jovenes
salgan listos a administrar propiedad horizontal y
esa sea la idoneidad que necesita el administrador
de propiedad horizontal, felicitarlos por todo lo
demas porque en verdad estan haciendo una labor
extraordinaria y muchas gracias cualquier cosa creo
que la puedo mandar por escrito si me hace falta.
Gracias.

La Presidencia ofrece el uso de la palabra al
ciudadano John Edward Mendoza Vargas:

Buenas tardes para todos, como primer
punto yo creo que acd hoy nos han tratado a los
administradores, nos bajaron mucho, pero no hay
que dejar por detrds que o bien o mal si se ha venido
administrando muy mal a ciertas copropiedades, 