Decreto Numero 595
(Noviembre 2 de 2017)

“Por el cual se modifica y adiciona el Decreto
Distrital 621 de 2016 y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA D.C.
En uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por los numerales 3 y 4 del articulo
382 del Decreto Ley 1421 de 1993,

CONSIDERANDO:

Que desde la expedicion de Ley 92 de 1989 se adoptd
un enfoque dirigido a proteger a los moradores de los
proyectos de renovacién urbana, con el fin de evitar
que dichos proyectos redunden en expulsion de los
propietarios y ocupantes originales o en desplazamien-
to de actividades econdmicas tradicionales.

Que el articulo 37° de la Ley 388 de 1997 preceptua
que compete a las reglamentaciones distritales o0 mu-
nicipales determinar para las diferentes actuaciones
urbanisticas, las cesiones gratuitas que los propietarios
de inmuebles deben hacer con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico en general,
y en los casos de “urbanizacion o construccion en te-
rrenos con tratamiento de renovacion urbana, senalar
el procedimiento previo para establecer la factibilidad
de extender o ampliar las redes de servicios publicos,
la infraestructura vial y la dotacion adicional de espacio
publico, asi como los procesos o instrumentos median-
te los cuales se garantizara su realizacion efectiva y la
equitativa distribucion de cargas y beneficios derivados
de la correspondiente actuacion.”.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) + ANO 51 « NUMERO 6191 » PP, 12 « 2017 « NOVIEMBRE * 7



Que de conformidad con el articulo 38° de la Ley 388
de 1997 “(...) En desarrollo del principio de igualdad
de los ciudadanos ante las normas, los planes de or-
denamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. Las unidades de actuacion,
la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos
que garantizan este propdsito”.

Que el articulo 58° de la Ley 388 de 1997 establece
entre los motivos de utilidad publica o interés social
para efectos de adquisicion de inmuebles mediante
expropiacion y sus etapas previas de enajenacion vo-
luntaria o negociacion directa, entre otros, la ejecucion
de programas y proyectos de renovacion urbana o la
ejecucién de proyectos de urbanizacién, redesarrollo
y renovacion urbana a través de la modalidad de
unidades de actuacién, mediante los instrumentos de
reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, coopera-
cion o los demas sistemas previstos en esa Ley.

Que el articulo 61 A de la Ley 388 de 1997, adicionado
por el articulo 122° de la Ley 1450 de 2011, modificado
por el articulo 60 de la Ley 1537 de 2012, establece
las condiciones para la concurrencia de terceros para
efectos de la adquisicion de inmuebles por enajena-
cion voluntaria y expropiacion judicial y administrativa
de que trata la Ley 388 de 1997, cuando el motivo
de utilidad publica e interés social que se invoque
corresponda a los literales c) o 1) del articulo 58 de la
presente ley o al articulo 8° del Decreto 4821 de 2010.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.5.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se acepta
la concurrencia de terceros para la adquisicion de in-
muebles y ejecucién de obras, entre otros, para progra-
mas y proyectos de renovacion urbana, de conformidad
con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial.

Que el paragrafo 1 de la citada norma establece que
los programas y/o proyectos deben estar localizados
en municipios o distritos con poblacién urbana superior
a los quinientos mil habitantes y contar con un area
superior a una (1) hectarea.

Que de conformidad con el articulo 29 del Decreto 190
de 2004, la gestion del suelo se sustenta primordial-
mente en principios y politicas de reparto equitativo
de cargas y beneficios derivados del ordenamiento
urbano, dirigidos a reducir las inequidades propias
del desarrollo, asi como a financiar el urbanismo con
cargo a sus directos beneficiarios.
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Que el articulo 43° del Decreto Distrital 190 de 2004
define los instrumentos de planeamiento urbanis-
tico como ‘“procesos técnicos que, mediante actos
expedidos por las autoridades competentes, con-
tienen decisiones administrativas para desarrollar y
complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.
Deberan incluir, ademas, los mecanismos efectivos
de distribucion equitativa de cargas y beneficios {(...)”,
identifica algunos instrumentos, y precisa que tendran
tal calidad las demas reglamentaciones urbanisticas y,
en general, las disposiciones contenidas en cualquier
otro tipo de acto administrativo de las autoridades
competentes, referidas al ordenamiento del territorio
del Distrito Capital.

Que de conformidad con el numeral 8 del articulo 1°
del Decreto Distrital 190 de 2004, uno de los objetivos
para el ordenamiento territorial es el de Equilibrio y
Equidad Territorial para el Beneficio Social, que bus-
ca “(...) disminuir las causas que generan exclusion,
segregacion socio-espacial y desigualdad de la pobla-
cion, (...) fomentar una estructura socio-espacial de la
ciudad que favorezca la cohesion social y espacial” y
“(...) promover la inclusion de las variables sociales en
los instrumentos y procesos de planificacion de modo
que se favorezca la identidad, apropiacion, pertenen-
cia, participacion y solidaridad de la poblacion en un
territorio comun”.

Que de acuerdo con el articulo 159° del mismo Decreto
Distrital 190 de 2004, la Politica de Renovaciéon Urba-
na ‘tiene como objetivo propiciar un reordenamiento
de la estructura urbana de zonas estratégicamente
ubicadas de la ciudad que han perdido funcionalidad,
calidad habitacional, presentan deterioro de sus ac-
tividades, o en las que se ha degradado el espacio
libre o el espacio edificado; zonas del suelo urbano
que por procesos de deterioro urbanistico y social se
encuentran abandonadas y con un aprovechamiento
muy bajo en relacion con su potencial, asociado a su
ubicacion dentro de la ciudad y a la disponibilidad de
redes de comunicacion y servicios publicos”.

Que el articulo 305° del Decreto Distrital 190 de 2004
establece que el programa de renovacién urbana
contempla que este se “(...) dirige a la realizacion de
actuaciones urbanisticas publicas enfocadas a suplir
las carencias que presentan algunos sectores de la
ciudad y propiciar su reordenamiento (...)” buscando
“(...) promover proyectos para atraer e incentivar la ac-
tuacion privada, para lo cual la Administracion facilitara
y coordinara las intervenciones en las infraestructuras
de servicios publicos, la vialidad y el espacio publico”.

Que conforme con el articulo 306 del Decreto en men-
cion, el programa se enfoca en:
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“(...) identificar las zonas para desarrollar proyec-
tos de renovacion urbana y priorizar las actuacio-
nes publicas para impulsar su ejecucion. Para este
efecto se definen dos actuaciones paralelas:

1. Laidentificacion de las zonas propicias para entrar
en el programa de renovacion, sin perjuicio de que
pueda aplicarse posteriormente a otras zonas que
se identifiquen durante la vigencia de este Plan
de Ordenamiento Territorial.

2. La puesta en marcha de proyectos estratégicos
de renovacion urbana a través de las normas y la
aplicacion de los instrumentos de gestion estableci-
dos en este Plan, que permitan agilizar y facilitar el
desarrollo de los proyectos. Para esto se localizan
las zonas que pueden tener caracteristicas adecua-
das para ser renovadas, tanto por la factibilidad de
desarrollar alli lo programas de renovacion, como
por su necesidad frente a las exigencias del Modelo
de Ordenamiento Territorial.”

Que en coherencia con lo anterior, el articulo 307° del
Decreto Distrital 190 de 2004 establece que hacen
parte de los sectores con tratamiento de renovacién
urbana, vinculados al programa de renovacion urba-
na, “...) Los sectores con tratamiento de renovacion
urbana (...) los sefialados en el plano de tratamientos
del presente Plan de Ordenamiento Territorial, y los
que se incorporen posteriormente (...)".

Que la intervencion de la Administracion Publica para
la ejecucion del programa de renovacion urbana se
concreta, conforme con el articulo 308° ibidem, a través
de la participacién de la administracién publica, ente
otras, facilitando “(...) el desarrollo de los proyectos de
renovacion, promoviendo los programas, agilizando
su gestion ante las entidades distritales y, en general,
poniendo a disposicion de los interesados una estruc-
tura de gestion que tenga capacidad de respuesta a
las intenciones del sector privado” y generando(...)
incentivos que beneficien a los interesados en este tipo
de procesos” mediante la definicion de “(...) una politica
de incentivos que resulte atractiva para la generacion
de proyectos de Renovacion Urbana a través de los
cuales la administracion y sus entidades se constitu-
yan en facilitadoras de los procedimientos, apoyadas
por una estrategia de gestion clara. Esta politica seré
adoptada por decreto.”

Que de acuerdo con la experiencia de gestion de
los proyectos de renovacién urbana en el Distrito
Capital, estos incentivos van enfocados a los pro-
pietarios originales, con el fin que se implementen
los proyectos en condiciones de inclusion, teniendo
en cuenta la importancia de dichos propietarios en
la gestion del proyecto.

Que en el marco de las consideraciones expuestas, la
administracion distrital expidio el Decreto Distrital 448
de 2014 “Por medio del cual se reglamenta la politica
de incentivos para la generacion de proyectos de re-
novacion urbana que promueven la proteccion de los
propietarios y moradores originales y su vinculacion
a dichos proyectos y se dictan otras disposiciones”.

Que la Administracion Distrital adopté el Decreto Dis-
trital 621 de 2016, “Por el cual se incorporan dreas al
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre
ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte
Pdblico Masivo Transmilenio., se adoptan las fichas
normativas de los sectores incorporados y se dictan
otras disposiciones”, estableciéndose disposiciones
relacionadas con las condiciones minimas para: i)
acceder a la edificabilidad adicional; ii) establecer el
indice de construccion basico (ICb), iii) la identificacion
de hechos generadores de plusvalia; iv) la division de la
altura total de la edificacion; v) la definicion del primer
plano de fachada cuando se proponga voladizo; vi) la
definicidn respecto al material para el tratamiento de
la fachada; vii) el area del predio sobre la cual se debe
calcular el indice de ocupacion; viii) las franjas sobre
los corredores viables, entre otros aspectos.

Que el numeral 1 del articulo 2° del Decreto Distrital
621 de 2016 define el area de calculo para el indice
de construccion. De la verificacion adelantada por
la Secretaria Distrital de Planeacion en cuanto a la
aplicacion de la senalada definicion, se evidencié la
necesidad de incluir una nueva condicion para los
desarrollos que incluyan todos los predios de una
misma manzana.

Que el numeral 15 del articulo 2 del Decreto Distrital
621 de 2016 define el frente minimo de los predios.
De la verificaciéon adelantada por la Secretaria Dis-
trital de Planeacion, se encuentra que es necesario
incluir dentro de la definicién su aplicaciéon cuando
los predios tengan frentes que no estén paralelos a
las vias vehiculares.

Que es necesario establecer la definicion de edifica-
ciones no permanentes para efectos de la aplicacion
del Decreto Distrital 621 de 2016.

Que para guardar coherencia con la modificacion
efectuada en cuanto a la definicidon de edificaciones
no permanentes, es necesario modificar los numerales
2y 3 del articulo 6° del Decreto ibidem.

Que del analisis adelantado por la Secretaria Distrital
de Planeacién, se evidencid la necesidad de incluir dos
escenarios de colindancia dentro de los establecidos
en el literal @) del numeral 4 del articulo 6° del Decreto
Distrital 621 de 2016 con la finalidad de dar adecuada
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aplicacion a las condiciones normativas de colindancia
teniendo en cuenta las edificaciones permanentes y
los predios con condicion de permanencia del uso
dotacional existentes.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion encontré
que para la verificacion de las normas de colindancia
establecidas en el numeral 4 del articulo 6 del Decreto
Distrital 621 de 2016, se requiere establecer una meto-
dologia de seguimiento para la aplicacion normativa en
los trdmites radicados en legal y debida forma para los
casos en los que se presenten dos o mas radicaciones
en predios localizados en una misma manzana.

Que el numeral 1 del articulo 9 del Decreto Distrital 621
de 2016 establece la metodologia de célculo del indice
de Construccion basico - ICb de las zonas delimitadas
enlos Planos No. 6 y 7 anexos al mismo. Sin embargo,
no determind las condiciones para establecer el ICb
cuando los predios a los cuales la norma original definid
la altura maxima en pisos y el predio o predios no estan
construidos con la altura total permitida.

Que frente a la definicién de indice de construccion
basico (ICb) de que trata el numeral 17 del articulo 2°
del Decreto Distrital 621 de 2016 y su aplicacién para
efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el ar-
ticulo 92 ibidem, la Secretaria Distrital de Planeacion
encontré que se deben establecer las condiciones
aplicables para manzanas localizadas en zonas con
tratamientos urbanisticos diferentes a la consolidacion
urbanistica y que no cuenten con asignacién de ficha
de edificabilidad con anterioridad a la adopcion del
Decreto ibidem.

Que del andlisis adelantado por la Secretaria Distrital
de Planeacion, se evidencié la necesidad de generar
condiciones urbanisticas especificas para los englobes
que contemplen la totalidad de las manzanas: (i) hasta
un cuarto (4) piso destinado a estacionamientos no se
contabiliza dentro del area de calculo para el indice de
construccién y; (ii) cuando la manzana no contemple
la posibilidad de alcanzar la altura maxima de 30 pisos
y 126,00 metros, se permite una altura maxima de
105,00 metros y 25 pisos.

Que de la lectura del paragrafo 1 del articulo 12 del
Decreto Distrital 621 de 2016, se evidencidé que pue-
den presentarse diferentes interpretaciones en lo que
respecta a la division de la altura total propuesta para
definir cuando la fraccion de 1,50 metros se contabiliza
como piso, por lo cual la Secretaria Distrital de Pla-
neacion considera que se debe precisar el alcance de
dicha condicién urbanistica.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion encuentra
que para la adecuada aplicacién de los aislamientos
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es necesario establecer dos tipos de aislamiento contra
predios vecinos separados por espacio publico en el
articulo 14 del Decreto Distrital 621 de 2016, diferen-
ciando las dimensiones del aislamiento teniendo en
cuenta que existen unas cargas de suelo de ampliacion
de calzadas viales y de andenes, las cuales se deben
tener en cuenta en el aislamiento.

Que de la lectura del literal b) del numeral 3 del arti-
culo 15 del Decreto Distrital 621 de 2016 y el Anexo
Grafico 20 del Decreto ibidem la Secretaria Distrital
de Planeacién evidencié que pueden presentarse
diferentes interpretaciones en lo que respecta a la
definicién de la altura para determinar la dimension
del patio cuando una edificacién presente dos o mas
alturas, por lo que es necesario realizar la precision
modificando el senalado literal.

Que de la lectura del literal a) del numeral 1 del articulo
17° del Decreto Distrital 621 de 2016, se identificé un
error de digitacion referente al término “permanencia”,
cuando lo correcto era “transparencia’”.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion considera que
es necesario diferenciar y aclara cuando se permite y
cuando no la accesibilidad vehicular sobre las vias o
calzadas paralelas o contiguas a la Avenida Carrera
30 o Avenida Calle 80, establecida en el paragrafo del
articulo 19 del Decreto Distrital 621 de 2016.

Que en aplicacion del articulo 31 del Decreto Distrital
621 de 2016, la Secretaria Distrital de Planeacion
encuentra que es necesario aclarar que las obliga-
ciones del urbanizador responsable relacionadas con
la ampliacion de redes de acueducto o alcantarillado
quedaran sefialadas en la correspondiente licencia
urbanistica, obligaciones que deben estar soportadas
en una Carta de Compromisos suscrita con la Empresa
de Acueducto y Alcantarillado de Bogotéd, como condi-
cion para acceder a la norma urbanistica establecida
en el Decreto ibidem.

Que en aras del mejoramiento continuo del espacio
publico peatonal, la Secretaria Distrital de Planeacion
considera que es necesario modificar el literal a) del
numeral 1 del articulo 32° del Decreto Distrital 621
de 2016, para generar las condiciones futuras que
permitan consolidar de manera adecuada el espacio
publico peatonal.

Que el articulo 34° del Decreto Distrital 621 de 2016,
al establecer los predios en los cuales se identifican
hechos generadores del efecto plusvalia por la modifi-
cacion del régimen o la zonificacidon de usos del suelo
en los sectores en los cuales la ficha reglamentaria no
les haya asignado usos, determiné que estos deben
cumplir con lo establecido en los articulos 5° y 6° del
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mismo Decreto, no al contrario, como quedd redactado
en el texto original del Decreto.

Que se debe adicionar en el articulo 34° del Decreto
Distrital 621 de 2016, los predios en los cuales se
identifican hechos generadores del efecto plusvalia
por la modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo para los sectores en los cuales dentro
de un englobe se presenten dos 0 mas sectores o
subsectores normativos.

Que frente al proceso de participacion ciudadana para
la expedicion de este acto administrativo, por ser de
contenido general, son aplicables las disposiciones
contenidas en el articulo 4° de la Ley 388 de 1997 y
en el numeral 8 del articulo 8° de la Ley 1437 de 2011.

Que en este sentido, atendiendo la descripcion que
hace la ley, la Secretaria Distrital de Planeacion ade-
lanté las siguientes actuaciones para garantizar la
participacion ciudadana en el proceso de expedicidon
del presente acto administrativo:

1. Publicacion del proyecto de acto administrativo.
En cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8°
del articulo 8° del Codigo de Procedimiento Admi-
nistrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley
1437 de 2011 -, se invité a la comunidad en gene-
ral para que manifestara sus comentarios, dudas y
observaciones al proyecto de acto administrativo,
mediante su publicacion en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion desde el 27 de
junio hasta el 28 de julio de 2017.

2. Atencion de inquietudes por parte de la Secre-
taria Distrital de Planeacién: Se abri6 un canal
de atencidn personalizada en las instalaciones
de la Subsecretaria de Planeacién Territorial y
de la Subsecretaria Juridica de la Secretaria
Distrital de Planeacion para la consulta del
proyecto de decreto.

Que ante la Secretaria Distrital de Planeacion se
presentaron por parte de comunidad, gremios, ciuda-
danos, otras entidades publicas y Curadores Urbanos,
observaciones, propuestas, aportes y sugerencias
relacionados con el proyecto de acto administrativo,
mediante correos electrénicos y comunicaciones es-
critas, las cuales fueron evaluadas, como se registra
en la matriz de participacion ciudadana que hace parte
del expediente.

Que segun lo informado por la Secretaria Distrital de
Planeacidn, de las observaciones, aportes y suge-
rencias relacionadas con el proyecto de decreto, se
efectud la correspondiente evaluacion técnica y juridi-
ca, incorporandose en el presente acto administrativo,
aquellas cuyos contenidos eran procedentes, y que

de igual manera, servian de mejor manera al interés
general, de conformidad y en concordancia con la
normatividad previamente sefialada.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

ARTICULO 1. Modifiquense los numerales 1, 15 y
17 del articulo 2° del Decreto Distrital 621 de 20186,
y adicionese el numeral 26, los cuales quedaran asi:

“1. Area de calculo para el indice de construc-
cién. Corresponde a la parte edificada que equi-
vale a la suma de la superficie de todos los pisos.
Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin
cubrir o techar, area de las instalaciones meca-
nicas, cuartos de maquinas o de mantenimiento,
subestaciones, cuartos de basura y ductos, depo-
sitos que se encuentren en pisos de la edificacion
que no contengan usos habitables, puntos fijos, el
drea de equipamiento comunal privado propuesto
en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de
los estacionamientos y de circulacion vehicular y
peatonal ubicados en sétano, semisotano y hasta
en los tres (3) primeros pisos de la edificacion y
cuando se trate de proyectos que involucren la
totalidad de la manzana hasta en los cuatro (4)
primeros pisos de la edificacion.”

“(...) 15. Frente Minimo. Es la distancia lineal del
predio o la sumatoria de las distancias lineales
de los predios englobados sobre cada una de las
vias publicas de que trata el presente Decreto.
Cuando el frente o frentes de predios no sean
paralelos al corredor vial, la distancia corresponde
a la proyeccion ortogonal de dicho frente o frentes
al eje del perfil vial. (Ver Anexo Gréfico2 y 2A)”

“(...) 17. Indice de Construccion Basico (ICb).
Factor numeérico establecido en las fichas de edifi-
cabilidad de las Unidades de Planeamiento Zonal,
que multiplicado por el area del predio o predios
arroja como resultado la edificabilidad basica. Para
los predios localizados en dreas que no cuenten
con ficha de edificabilidad, entiéndase como I.C
Bdsico, la edificabilidad maxima permitida de
conformidad con lo establecido en los actos admi-
nistrativos correspondientes segun la metodologia
establecida en el articulo 9° del presente Decreto.
(Ver Anexo Gréfico 1).”

“(...) 26. Edificacion no Permanente. Corres-
ponde a las edificaciones que no se enmarcan
en ninguna de las situaciones establecidas en el
articulo 14 del Decreto Distrital 080 de 2016”.
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ARTICULO 22. Adiciénense el articulo 3° del Decreto
Distrital 621 de 2016, con los siguientes documentos:

e Anexo Grafico 2A — Definicion de Frente Minimo.

e Anexo Grafico 4A — Condiciones Minimas para
acceder a la Edificabilidad Adicional

o Plancha 1 de 1 — Anexo No. 01.

PARAGRAFO 1. Los Anexos Graficos 2A y 4A comple-
mentan los Anexos Graficos 2 y 4 del Decreto Distrital
621 de 2016, por lo cual su aplicacién debe hacerse
de manera conjunta con estos.

PARAGRAFO 2. La Plancha 1 de 1 modifica parcial-
mente los Planos 2 de 7, 4 de 7 y 5 de 7 del Decreto
Distrital 621 de 2016. En los temas que no fueron
objeto de modificacion se mantienen las condiciones
establecidas en las planchas iniciales.

ARTICULO 32. Modifiquense los numerales 2, 3y 4,
y adiciénense los paragrafos 7 y 8 al articulo 6 del
Decreto Distrital 621 de 2016, los cuales quedaran asi:

“2. Tener un frente minimo de 35 metros contra
la Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito)
o sobre la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista
Medellin). Cuando el frente propuesto esté com-
puesto por la sumatoria de dos o mas frentes de
predios, estos deben ser continuos y los predios
deben ser colindantes entre si. Cuando el frente
o frentes de los predios no sean paralelos al co-
rredor vial, la distancia que se contabiliza para el
cumplimiento del presente numeral, corresponde
a la proyeccion ortogonal de dicho frente o frentes
al eje del perfil vial. (Ver Anexo Grafico 2, 2A, 4
y4A)”

“(...) 3. Tener un frente minimo de 12 metros sobre
una via de la malla vial local o intermedia existen-
te. Cuando el frente propuesto esté compuesto
por la sumatoria de dos o mas frentes de predios,
estos deben ser continuos y los predios deben ser
colindantes entre si. Cuando el frente o frentes de
los predios no sean paralelos al corredor vial, la
distancia que se contabiliza para el cumplimiento
del presente numeral, corresponde a la proyeccion
ortogonal de dicho frente o frentes al eje del perfil
vial. (Ver Anexo Grafico 2, 2A, 4 y 4A)”

“(...) 4. El (los) predio (s) objeto de la licencia
urbanistica esta (n) sujeto (s) a las siguientes
condiciones de colindancia:

a) Escenarios permitidos de predio o predios
colindantes:
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b)

i Predio o predios que independientemente
tengan o no la posibilidad de alcanzar
englobados el area original minima de
1.500 m2, cuenten con un frente sobre
via vehicular existente igual o mayor a 32
metros y que cuenten con la posibilidad
de inscribir dentro del drea Util resultante
un rectdngulo con un drea minima de 630
metros cuadrados cuyo lado menor sea
igual o mayor a 18 metros. (Ver Anexo
Grafico 5)

ii. Todos los demas escenarios en los cuales
el predio o predios colindantes cumplan
con las condiciones establecidas en los
numerales 1, 2 y 3 del presente articulo.

il Predio o predios con edificaciones de ca-
racter permanente que cumplan o no las
condiciones establecidas en los numerales
1, 2 y 3 del presente articulo.

iv. Predio o predios con condicion de perma-
nencia del uso dotacional establecida en
el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
2004, que cumplan o no las condiciones
establecidas en los numerales 1, 2 y 3 del
presente articulo.

Escenarios no permitidos de predio o predios
colindantes:

i Todos los escenarios que no correspondan
alo establecido en los incisos i, ii, iii y iv del
literal a del numeral 4 del presente articulo.

(...) Paragrafo 7. Para efectos de dar cumpli-
miento a las condiciones establecidas en el
numeral 4 de este articulo, la Secretaria Distrital
de Planeacion, a través de la Direccion de Norma
Urbana, solicitara cada diez (10) dias habiles,
a los Curadores Urbanos de la ciudad la rela-
cion de expedientes, conforme a las siguientes
variables: fecha y hora de radicacion en legal y
debida forma, objeto del tramite, tipo de tramite,
modalidad de la licencia urbanistica y decision
respecto del proceso de licenciamiento, si a ello
hay lugar, indicando la fecha de ejecutoria, folio
de matricula inmobiliaria, CHIP, direcciones ca-
tastrales, manzana catastral y demds informacion
que sea requerida.

Con base en la informacion allegada por los
Curadores Urbanos, la Secretaria Distrital de
Planeacion, a través de la Direccion de Informa-
cion, Cartografia y Estadistica, dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes a la recepcion de la
informacion debera consolidar la informacion, la
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cual se publicara en la pdgina web de la entidad.
Los Curadores Urbanos deberan, para efectos de
la aplicacion de la norma urbanistica establecida
en este decreto, consultar dicha informacion.

Cuando simultaneamente en una misma manzana
se presenten dos (2) o mas radicaciones en legal
y debida forma, la fecha y hora de radicacion
determina que proyecto (s) debe (n) replantear
el ambito predial en caso de incumplimiento del
numeral 4 del presente articulo, existiendo prio-
ridad cronoldgica.

Paragrafo 8. Cuando se trate de un predio o pre-
dios que correspondan al escenario de colindancia
y/0 localizados en una misma manzana estable-
cido en el numeral i) del literal a) del numeral 4
del presente articulo, no aplican las condiciones
establecidas en los numerales 1, 2 y 3 para ac-
ceder a la edificabilidad adicional.”

ARTICULO 42. Modifiquese el articulo 8° del Decreto
Distrital 621 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 8°. Indices de Ocupacién y Cons-
truccion. El Indice de Ocupacion es resultante
de la aplicacion de las normas volumétricas de
aislamientos, retrocesos, voladizos, empates y
altura, de las normas de equipamiento comunal y
estacionamientos, y de las cargas urbanisticas.

El Indice de Construccion Baésico (ICb) corres-
ponde a la definicion establecida en el articulo
2 del presente Decreto. Para establecer el area
correspondiente al Indice de Construccién Ba-
sico (ICb) de las dreas sujetas al Tratamiento
Urbanistico de Consolidacion Urbanistica, de-
finidas en los Planos No. 6 y 7 que hacen parte
integral del presente Decreto, se establece la
metodologia de calculo definida en el articulo 9
de este acto administrativo.

Segtin la capacidad predial, los Indices de Cons-
truccion Maximos (ICm) son lo establecidos en la
siguiente tabla:

Area Original del predio o predios en m2 = x I.C. Maximo (ICm)
X < 3.000 Area Original menor a tres mil metros cuadrados 6.0
3.000 < x < 5.000 Area Original igual o mayor a tres mil metros cuadrados y menor a cinco mil metros 75
cuadrados
5.000 < x Area Original igual o mayor a cinco mil metros cuadrados 9.0

Paragrafo 1. El Area Original de célculo para el
indice de construccion es la definida en el articulo
2 del presente Decreto.

Paragrafo 2. Cuando la accion o actuacion urba-
nistica contemple la totalidad de los predios de
una manzana, cuya drea total de lindero original
del englobe o predio tnico en una sola manzana
sea menor a 5.000 m2, se permite alcanzar un
IC mayor al establecido en la tabla, sin superar
el IC de 9.0, siempre y cuando se cumplan con
todas las demds normas establecidas en el
presente Decreto.”

ARTICULO 52 Modifiquese el numeral 1y adiciénese
un paragrafo al articulo 9° del Decreto Distrital 621 de
2016, el cual quedara asi:

“1. Si la norma urbanistica que dio origen a la
urbanizacion y sus modificaciones definio altura
maéaxima en numero de pisos y/o en distancia total
de altura, la edificabilidad basica corresponde a
los metros cuadrados construidos y autorizados
en las respectivas licencias de construccion
otorgadas con anterioridad al presente Decreto,
siempre y cuando no se haya autorizado una altura
mayor a la reglamentaria en ndmero de pisos y/o

en distancia total de altura y se cumpla con las
demds normas urbanisticas de aislamientos y
habitabilidad.”

(...) Paragrafo. Esta metodologia para el calculo
del Indice de Construccién Bdsico (ICb) tam-
bién es aplicable a cualquier sector que no se
encuentre identificado en los planos No. 6 y 7
del presente Decreto, que le haya sido asignado
en la Unidad de Planeamiento Zonal respectiva
el Tratamiento Urbanistico de Consolidacion en
cualquiera de las modalidades o el Tratamiento
Urbanistico de Renovacion Urbana en cualquier
de las modalidades, siempre que no cuente con
ficha de edificabilidad asignada en la respectiva
Unidad de Planeamiento Zonal.”

ARTICULO 62. Adicionese el paragrafo 4 al articulo 10°
del Decreto Distrital 621 de 2016, el cual quedara asi:

“Paragrafo 4. Cuando la accion o actuacion
urbanistica contemple la totalidad de los predios
de una manzana, la cual no tenga la convencion
“A” en los planos que hacen parte integral del
presente Decreto, la altura maxima permitida
equivale a ciento cinco (105,00) metros y a
veinticinco (25) pisos.
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ARTICULO 7°. Modifiquese el paragrafo 1 del arti-
culo 12° del Decreto Distrital 621 de 2016, el cual
quedara asi:

encuentren separados por vias vehicula-
res intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho menor

“Paragrafo 1. La altura se contabiliza desde el
nivel del terreno, placa superior del sétano o se-
misdtano, placa superior de la plataforma, desde
el empate volumétrico establecido en el literal b
del numeral 1 del presente articulo o desde el
volumen construido de 11,50 metros de altura
adosado al lindero colindante, segun el caso. Para
determinar el numero de pisos de la edificacion
para establecer el aislamiento exigido, se contabi-
liza en la altura por cada cuatro metros con veinte
centimetros (4,20 metros) un piso. Si resulta en
la altura de la edificacion fraccion igual o mayor a
un metro con cincuenta centimetros (1,50 metros),
dicha fraccion contabiliza como piso. (Ver Anexo
Grafico 13).”

ARTICULO 8. Modifiquese el 14° del Decreto Distrital
621 de 2016, el cual quedara asi:

“Articulo 14° Aislamientos contra predios se-
parados por espacio publico. Los aislamientos
contra predios separados por espacio publico se
deben plantear de alguna de las dos formas en
cada fachada:

Un dnico aislamiento por fachada: Se debe plan-
tear un unico aislamiento minimo equivalente
a 1/4 de la altura total propuesta en la fachada
contada desde el nivel del terreno, todos los pun-
tos de la fachada, incluidos los voladizos, salvo lo
establecido en el articulo 10°y en los numerales
3y 4 del articulo 21° del presente Decreto, deben
cumplir con el aislamiento, segun cada uno de los
siguientes escenarios:

a) Contra predios que no hacen parte del
ambito de aplicacion del presente Decreto
que se encuentren separados por espacio
publico, el aislamiento se debe prever
desde los linderos de dichos predios.

b) Contra predios que hacen parte del ambito
de aplicacion del presente Decreto que se
encuentren separados por vias vehicula-
res intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho igual o
mayor a 7 metros, el aislamiento se debe
prever desde la proyeccion de 5 metros
contados desde el sardinel existente de la
manzana contigua hacia el interior de los
predios separados por espacio publico.

c) Contra predios que hacen parte del ambito
de aplicacion del presente Decreto que se

a 7 metros, el aislamiento se debe prever
desde la proyeccion de 8,50 metros con-
tados desde el gje de la calzada vehicular
existente hacia el interior de los predios
separados por espacio publico.

d) Contra predios que hacen parte del ambito
de aplicacion del presente Decreto que se
encuentren separados por espacios publi-
cos diferentes a vias vehiculares interme-
dia o locales, el aislamiento se debe prever
desde los linderos de dichos predios.

Dos aislamientos por fachada: Se debe plantear
un primer retroceso en fachada a partir de una
altura equivalente a 2.5 veces el ancho del espa-
cio publico que separa los predios y a partir del
punto mas alto de la edificacion sobre ese primer
plano de fachada, cuando se proponga voladizo,
corresponde al plano de fachada generado por
el voladizo. A partir de la altura alcanzada en
el primer plano de fachada se debe plantear un
segundo retroceso minimo de 1/5 de la altura
necesaria restante para alcanzar la altura total de
la edificacion segun el cumplimiento de los demas
aislamientos. El primer retroceso se debe plantear
segun cada uno de los siguientes escenarios (Ver
Anexo Grafico 19):

a) Contra los linderos de predios que no hacen
parte del ambito de aplicacion del presente
Decreto que se encuentren separados por
espacio publico, las edificaciones se deben
aislar de la siguiente manera: la distancia
que hay entre cada punto de la fachada,
incluyendo cualquier elemento que se en-
cuentre en la fachada, salvo lo establecido
en el articulo 10°y en los numerales 3 y 4
del articulo 212 del presente Decreto, y su
proyeccion hasta el nivel del terreno, debe
ser igual o menor a 2.5 veces la distancia
que hay entre dicha proyeccion y el punto
mads cercano de cualquier lindero de otros
predios separados por espacio publico.

b) Contra los predios que hacen parte del
ambito de aplicacion del presente Decreto
que se encuentren separados por vias
vehiculares intermedias o locales, cuya
calzada vehicular existente tenga un ancho
igual o mayor a 7 metros, las edificaciones
se deben aislar de la siguiente manera: la
distancia que hay entre cada punto de la
fachada, incluyendo cualquier elemento
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que se encuentre en la fachada, salvo
lo establecido en el articulo 10° y en los
numerales 3 y 4 del articulo 21¢ del pre-
sente Decreto, y su proyeccion hasta el
nivel del terreno, debe ser igual o menor a
2.5 veces la distancia que hay entre dicha
proyeccion y la proyeccion de 5 metros
contados desde el sardinel existente de la
manzana contigua hacia el interior de los
predios separados por espacio publico.

c) Contra los predios que hacen parte del
ambito de aplicacion del presente Decreto
que se encuentren separados por vias vehi-
culares intermedias o locales, cuya calzada
vehicular existente tenga un ancho menor a
7 metros, las edificaciones se deben aislar
de la siguiente manera: la distancia que hay
entre cada punto de la fachada, incluyendo
cualquier elemento que se encuentre en la
fachada, salvo lo establecido en el articulo
10° y en los numerales 3 y 4 del articulo
21° del presente Decreto, y su proyeccion
hasta el nivel del terreno, debe ser igual o
menor a 2.5 veces la distancia que hay en-
tre dicha proyeccion y la proyeccion de 8,50
metros contados desde el gje de la calzada
vehicular existente hacia el interior de los
predios separador por espacio publico.

d) Contra los linderos de los predios que
hacen parte del ambito de aplicacion del
presente Decreto que se encuentren se-
parados por espacios publicos diferentes
a vias vehiculares e intermedias, las edi-
ficaciones se deben aislar de la siguiente
manera: la distancia que hay entre cada
punto de la fachada, incluyendo cualquier
elemento que se encuentre en la fachada,
salvo lo establecido en el articulo 10°y en
los numerales 3 y 4 del articulo 21° del
presente Decreto, y su proyeccion hasta el
nivel del terreno, debe ser igual o menor a
2.5 veces la distancia que hay entre dicha
proyeccion y el punto mas cercano de cual-
quier lindero de otros predios separados
por espacio publico.

Paragrafo. Contra predios separados por la
Avenida Carrera 30 (Avenida Ciudad de Quito),
la Avenida Calle 80 (Avenida Autopista Mede-
llin) y demas vias de la malla vial arterial no
se exige aislamiento.”

ARTICULO 92. Modifiquese el literal b), del numeral
3 del articulo 15° del Decreto Distrital 621 de 2016 el
cual quedara asi:

“b) Cuando la edificacion contemple diferentes
alturas, la altura para el calculo de la dimension
de patio corresponde a la altura de la edificacion
que enmarca el patio en mas de uno de sus
costados. Si ésta se encuentra dividida en dos o
mas alturas, se debe tomar la mayor altura. (Ver
Anexo Grdéfico 20).”

ARTICULO 102. Modifiquese el literal a), del numeral
1° del articulo 17° del Decreto Distrital 621 de 2016 el
cual quedara asi:

‘a) En el predio o predios del proyecto: consiste
en la provision total o parcial de los cupos de es-
tacionamiento en el predio objeto del respectivo
proyecto, como resultante de la suma de cupos
establecidos para cada uno de los usos que se
desarrollen en el mismo. En todo caso, en el pri-
mer piso de la edificacion o plataforma que tengan
frente a espacios publicos de caracter vehicular o
peatonal se debe prever un drea de restriccion, con
excepcion del area estricta para acceso vehicular
localizada en el nivel de acceso, no menor a 6 me-
tros contados desde el paramento de construccion
propuesto hacia el interior del predio, en donde no
se permite la localizacion de estacionamientos,
ni zonas de maniobra y circulacion propias de los
estacionamientos. En pisos superiores, cuando se
planteen estacionamientos o zonas de circulacion y
maniobra propias de los estacionamientos sobre las
fachadas frente a espacios publicos, estos deberan
estar retrocedidos 1,20 metros desde el paramento
de construccion propuesto hacia el interior y la
fachada de esos espacios en esos pisos deberd
ser tratada como minimo el 60% en material que
no permita transparencia alguna.

Sobre el frente de la Avenida Carrera 30 (Avenida
Ciudad de Quito) y la Avenida Calle 80 (Avenida
Autopista Medellin) y demas vias de la malla vial
arterial, el area de restriccion debe ser destinada
al desarrollo de usos permitidos, y en hasta un
50% del lindero resultante sobre el frente vial
a equipamiento comunal privado incluyendo el
acceso peatonal del proyecto cuando se plantee
sobre estas vias. Sobre el frente de las demas
vias publicas, esta area se debe destinar a zonas
de equipamiento comunal privado cubierto y/o al
desarrollo de usos permitidos, con excepcion del
drea estricta para acceso vehicular. (Ver Anexo
Grafico 24).”

ARTICULO 112. Modifiquese el paragrafo del arti-
culo 19° del Decreto Distrital 621 de 2016 el cual
quedara asi:

“Paragrafo. En ningun caso se debe prever el
acceso vehicular sobre las Avenidas Carrera 30
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y/o Calle 80, ni sobre las calzadas paralelas y/o
contiguas a estas, salvo en aquellos casos en
que exista el espacio necesario para configurar
la carga urbanistica definida en el numeral 1 del
articulo 25 del presente decreto y el acceso no se
plantee en ese espacio.

ARTICULO 122. Modifiquese el paragrafo 1 del ar-
ticulo 31° del Decreto Distrital 621 de 2016 el cual
quedara asi:

“Paragrafo 1. Estas obligaciones se entenderan
incluidas en la correspondiente licencia urbanistica,
aun cuando no queden estipuladas expresamente
en las mismas, y deben estar soportadas en la
Carta de Compromisos suscrita con la EAB-ESP.”

ARTICULO 13¢. Modifiquense los literales a) y c) del
numeral 1 del articulo 32° del Decreto Distrital 621 de
2016 el cual quedara asi:

“a). El antejardin exigido sobre la Avenida Carrera
30 (Avenida Ciudad de Quito) y la Avenida Calle
80 (Avenida Autopista Medellin) y demas vias de
la malla vial arterial, sera el equivalente necesario
para completar una dimension de 12 metros conta-
dos desde el sardinel existente hacia el interior de
los predios. El antejardin exigido sobre las demas
vias serd el equivalente necesario para completar
una dimension de 5 metros contados desde el
sardinel existente hacia el interior de los predios.
No se permite el cerramiento del antejardin y este
debe ser tratado en material duro, continuo, con
un disefio unificado con el andén, sin obstdculos
ni desniveles para el peaton.

(...) ¢). Los Indices de Ocupacion y Construccion,
y su area de cdlculo son los establecidos en las
fichas de edificabilidad adoptadas con anteriori-
dad al presente Decreto y en los predios que no
cuenten con ficha de edificabilidad, la edificabili-
dad permitida corresponde a la establecida en las
respectivas licencias de construccion otorgadas
con anterioridad al presente Decreto y demas
actos administrativos correspondientes.””

ARTICULO 14°. Modifiquese el articulo 33° del De-
creto Distrital 621 de 2016 el cual quedara asi:

“Articulo 33%. Planes Parciales de Renovacién
Urbana. Las Zonas Industriales incorporadas al
tratamiento de Renovacion Urbana mediante el
presente decreto, deben formular y obtener apro-
bacion del respectivo Plan Parcial, acorde con lo
establecido en el paragrafo del articulo 375° del
Decreto Distrital 190 de 2004.

En las Zonas diferentes a las Industriales, se
pueden formular Planes Parciales de Renovacion
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Urbana siempre que la propuesta de delimitacion
del drea de planificacion del plan parcial incorpore
al menos una manzana con drea Util original igual
0 superior a 5000 m2.

Las normas urbanisticas y el reparto equitativo
de cargas y beneficios para la formulacion de los
Planes Parciales corresponden a las disposiciones
establecidas en este Decreto, con excepcion de
las disposiciones contenidas en el Capitulo 1V,
siempre y cuando se proponga un ICf menor o
igual a 9.0.

Cuando el Plan Parcial proponga un ICf mayor a
9.0, el reparto de cargas y beneficios se definird
en las respectivas formulaciones teniendo como
base lo establecido en las reglas establecidas en
el presente Decreto.

Paragrafo 1. La formulacion de Planes Parciales
debe dar cumplimiento a las condiciones estable-
cidas en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el
Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016 o la
norma que los modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 2. El ambito de los Planes Parciales y
de las Unidades de Actuacion y/o Gestion Urba-
nistica formuladas en las Zonas Industriales puede
ser menor a una manzana, siempre y cuando se
cumpla para definir su delimitacion con lo estable-
cido en el articulo 6° del presente Decreto.”

ARTICULO 15°. Modifiquese el articulo 34° del De-
creto Distrital 621 de 2016 el cual quedara asi:

“Articulo 34°. Plusvalia. De conformidad con lo
dispuesto en los articulos 73 y siguientes de la Ley
388 de 1997, los articulos 432 a 435 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Distrital 020
de 2011 son hechos generadores del efecto plus-
valia para el ambito de aplicacion de este Decreto,
la modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo en los sectores en los cuales la
ficha reglamentaria no les haya asignado usos,
0 cuando en una manzana se presente mas de
un sector y/o subsector de uso y que se cumpla
con lo establecido en los articulos 5° y/o 6° del
presente Decreto.

No se configura el hecho generador de plusvalia
por la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suelo en edificacion, pues no hay un aumento
del indice de construccion basico que se puede
desarrollar en el area objeto de intervencion, al co-
rresponder al existente en las Unidades de Planea-
miento Zonal y demas reglamentacion aplicables
antes de la expedicion del presente Decreto.”



ARTICULO 16°. Licenciamiento para el cumpli-
miento de las cargas urbanisticas de espacios
publicos peatonales y de cesiones publicas de
vias locales e intermedias. La verificacion del
cumplimiento de las cargas urbanisticas de espacios
publicos peatonales y de cesiones publicas de vias
locales e intermedias derivadas de la aplicacion del
Decreto Distrital 621 de 2016 se realizara por parte
del Curador Urbano en el tramite de solicitud de las
respectivas Licencias Urbanisticas de conformidad
con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de
2015 y demas disposiciones aplicables.

ARTICULO 17°. Incentivos para los propietarios
originales en los proyectos de renovacion urba-
na que se desarrollen en el ambito de aplicacion
del Decreto Distrital 621 de 2016. Los propietarios
originales de predios y/o inmuebles que se vinculen
al desarrollo de proyectos de renovacién urbana que
se desarrollen en el ambito de aplicacion del Decreto
Distrital 621 de 2016, mediante el aporte voluntario
de su predio y/o inmueble seran beneficiarios de los
incentivos contenidos en el Capitulo IV del Decreto
Distrital 448 de 2014 o de la norma que lo adicione,
complemente o modifique.

ARTICULO 18°. Expropiacion en proyectos de re-
novacion urbana que se desarrollen en el ambito
de aplicacion del Decreto Distrital 621 de 2016. La
expropiacion en razén de ejecucion de proyectos de
renovacion urbana de que trata el articulo 61A de la
Ley 388 de 1997, sera aplicada en el marco de las
disposiciones legales vigentes y se utilizara por la Em-
presa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota
en cualquiera de los siguientes casos:

1. Cuando el interesado acredite como minimo la
titularidad del derecho de dominio y/o la vincu-
lacién de propietarios de predios y/o inmuebles
equivalentes al sesenta por ciento (60%) de la
totalidad de la manzana. Cuando se trate de pro-
yectos sujetos a integraciéon por manzana, sesenta
por ciento (60%) sera equivalente al area de las
manzanas, sin contar el area de espacio publico
objeto de la integracion.

2. Cuando el interesado acredite como minimo la
titularidad del derecho de dominio y/o la vincu-
laciéon de propietarios de predios y/o inmuebles
equivalentes al setenta por ciento (70%) del area
necesaria para la integracion minima de 1.500 m2
exigida por el Decreto Distrital 621 de 2016.

3. Cuando el interesado acredite como minimo la
titularidad del derecho de dominio y/o la vincu-
lacion de propietarios de predios y/o inmuebles
equivalentes al setenta por ciento (70%) del area
restante de la manzana de conformidad con lo

establecido en el articulo 6, numeral 4, literal a),
inciso i) del Decreto Distrital 621 de 2016.

En cualquiera de los 3 casos descritos anteriormente,
cuando existan edificaciones, conjuntos o agrupacio-
nes sometidos al régimen de propiedad horizontal
que hagan parte del porcentaje del &rea minima de
que tratan los numerales anteriores, se podra hacer
uso de la expropiacion a favor de terceros, siempre y
cuando el interesado acredite la titularidad del derecho
de dominio y/o la vinculacién de propietarios de predios
y/o inmuebles equivalentes al setenta por ciento (70%)
de los coeficientes de copropiedad de cada una de las
propiedades horizontales.

PARAGRAFO 1. Las condiciones especificas para
la aplicacidon de este articulo seran establecidas por
la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota, en el marco de las disposiciones que le sean
aplicables dentro de un término no mayor a dos (2)
meses a partir de la adopcion del presente Decreto.

PARAGRAFO 2. En los proyectos exclusivamente
de iniciativa publica la Empresa de Renovacién y
Desarrollo Urbano de Bogota utilizara la expropiacion
por via judicial o administrativa de conformidad con
las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo
15 de 1999.

PARAGRAFO 3. Para los demas aspectos relacio-
nados con la expropiacién a favor de tercero se dara
aplicacién a los articulos 2.2.5.5.1 a 2.2.5.5.9 del
Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 192. Ordénese a la Direccién de Informa-
cion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital
de Planeacion anotar la precision a la que se refiere el
paragrafo 2 del articulo primero del presente Decreto
en la planimetria en el formato fisico, y la incorporacion
del plano adoptado en la Base de Datos Geografica
Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO 202. Vigencia. El presente Decreto rige a
partir del dia siguiente de la fecha de su publicacion en
el Registro Distrital, y deberéa ser publicado en la Ga-
ceta de Urbanismo y Construccién de Obra, y deroga
las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los dos (2) dias del mes
de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor

ANDRES ORTiZ GOMEZ
Secretario Distrital de Planeacion
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. DE
)

“Por el cual se modifica y adiciona el Decreto Distrital 621 y se dictan otras disposiciones”

Anexo Grafico 2 A

Definicion de Frente Minimo (Articulo 2, Numeral 15 - Articulo 6, Numerales 2y 3)

Via X (AK 30 - AC 80)

PREDIOS CONTINUOS

Frente sobre Via X = x1 + x2 + x3 (Proyectada ortogonalmente al eje de la via)
Frente sobre Via | = i1 + i2

>
Carrera 8 No. 10 - 65
Coago Postal: 111711 0GOTA
1 13000
wwwogomgovco | MEJOR

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200FT 604 Version 02

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6191 « PP, [-24 « 2017 « NOVIEMBRE




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. DE
( )

“Por el cual se modifica y adiciona el Decreto Distrital 621 y se dictan otras disposiciones”

Anexo Grafico 4A

Condiciones minimas para acceder a la Edificabilidad Adicional (articulo 6, Numerates 1,2y 3)

1. Area de predio original o englobado minima de 1.500 m2 y posibilidad de inscribir un rectangulo dentro del area util resultante con un area minima de 630 m2.
2. Frente Minimo de 35 metros contra la Avenida Carrera 30 o sobre la Avenida Calle 80.
3. Frente Minimo de 12 metros sobre una via de la Malla Vial Local o Intermedia existente.

Avenida Carrera 30 o Avenida Calle 80

o sz

Frente min. de 12 m

| {7} Area de predio original o englobada minima de 1.500 m2

m m Carga Urbanistica - cesion de suelo para espacio
publico peatonal (articulo 26, Numeral 1)

W Carga Urbanistica - ampliacion de andenes a 5
A

metros en total (riculo 27)

Malla Vila local o intermedia existente

Malla Vila local o intermedia existente ><" Rectangulo con area minima de 630 m2 cuyo lado menor sea
igual o mayor a 18 metros.

Avenida Carrera 30 o Avenida Calle 80

S ] oG OTA
www Dogota. gov.co MEJOR

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200FT604 Version 02
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