Decreto Numero 635
(Noviembre 21 de 2017)

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Ciudad CAN”, ubicado
en la Localidad de Teusaquillo y se dictan
otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales
y legales, en especial las conferidas por el
numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 180 del Decreto Ley
012 de 2012, los numerales 1y 4 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993, y el articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 39° de la Ley 92 de 1989 establece que
“Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra
y de las construcciones, para detener los procesos de
deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a
fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de
vida de los moradores de las areas de renovacion, el
aprovechamiento intensivo de la infraestructura esta-
blecida de servicios, la densificacion racional de areas
para vivienda y servicios, la descongestion del trafico
urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
histdricos y culturales, todo con miras a una utilizacion
mads eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor
beneficio para la comunidad.(...)”

Que de acuerdo con lo previsto en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo
urbano (...)” e incluye “las normas urbanisticas espe-
cificas para la correspondiente unidad de actuacion o
para el drea especifica objeto de la operacion urbana
objeto del plan: definicion de usos especificos del sue-
lo, intensidades de ocupacion y construccion, retiros,
aislamientos, empates y alturas’.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone
que “...) En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de or-
denamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los
beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. Las unidades de actuacion,
la compensacion y la transferencia de derechos de
construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos
que garantizan este propdsito. (...)”
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Que el articulo 39 de la Ley ibidem, establece las
cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas
de reparto, que deben ser consideradas para efectos
de determinar el sistema de reparto aplicable a las
actuaciones urbanisticas.

Que en aplicacién del paragrafo 2 del articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012, el plan parcial define y re-
suelve los impactos urbanisticos para la implantacion
de los usos que se pretenden desarrollar dentro de su
area de planificacion, por lo cual desde la aprobacion
del plan parcial se deberan tener definidos y resueltos
todos los impactos de la operacion sin que se requiera
para su ejecucion o desarrollo la aprobacion de instru-
mentos de planificacién complementarios.

Que de conformidad con lo sefalado en el articulo 31
del Decreto Distrital 190 de 2004- POT, se definen
los planes parciales como: “(...) los instrumentos
que articulan de manera especifica los objetivos de
ordenamiento territorial con los de gestion del suelo
concretando las condiciones técnicas, juridicas, econo-
mico - financieras y de disefio urbanistico que permiten
la generacion de los soportes necesarios para nuevos
usos urbanos o para la transformacion de los espacios
urbanos previamente existentes, asegurando condicio-
nes de habitabilidad y de proteccion de la Estructura
Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsio-
nes y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.

Que el numeral 3 del articulo 32 del POT establece
la obligatoriedad de formular planes parciales, entre
otras, para las zonas clasificadas como suelo urbano
con tratamiento de renovacién en la modalidad de
redesarrollo.

Que el articulo 373 del POT define el Tratamiento de
Renovaciéon Urbana como aquél que “(...) busca la
transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad
que tienen condiciones de subutilizacion de las estruc-
turas fisicas existentes, para aprovechar al maximo su
potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran
en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno
o con el sector inmediato; 2. Potencial estratégico de
desarrollo de conformidad con el modelo de ordena-
miento adoptado por este Plan.”.

Que los articulos 280 y 377 del POT determinan que,
en los proyectos de renovacién urbana, que se definan
mediante planes parciales y sean ejecutados a través
de unidades de actuacion por el sistema de integracion
inmobiliaria, se podra redefinir la localizacién y las
caracteristicas de las areas de uso publico, siempre
que el nuevo disefio urbanistico contemple para las
nuevas areas caracteristicas que sean por lo menos
equivalentes o superiores a las anteriores.
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Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 compil6 la
reglamentacion sobre las disposiciones relativas al pro-
cedimiento de formulacién, concertacion y adopcion de
los planes parciales contenidos en la Ley 388 de 1997.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo
2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, el trata-
miento urbanistico de renovacion urbana se define
como “(...) las determinaciones del componente ur-
bano del Plan de Ordenamiento Territorial, que estan
encaminadas a recuperar y/o transformar las dreas ya
desarrolladas de las ciudades, entre otros fines, para,
detener los procesos de deterioro fisico y ambiental
de los centros urbanos; promover el aprovechamiento
intensivo de la infraestructura publica existente; impul-
sar la densificacion racional de dreas para vivienda y
otros usos, o garantizar la conveniente rehabilitacion
de los bienes histdricos y culturales, todo con miras a
una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos
y con mayor beneficio para la comunidad. Este trata-
miento podra desarrollarse mediante las modalidades
de reactivacion y redesarrollo”.

Que el mismo articulo 2.2.1.1 de Decreto Nacional 1077
de 2015 define el tratamiento urbanistico de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo asi: “{...) Co-
rresponde a las zonas en las que se requiere efectuar la
sustitucion de las estructuras urbanas y arquitectonicas
mediante procesos de reurbanizacion que permitan ge-
nerar nuevos espacios publicos y/o privados, asi como
una nueva definicion de la normatividad urbanistica de
usos y aprovechamientos. En esta modalidad, el Plan
de Ordenamiento Territorial define las directrices gene-
rales y mediante los Planes Parciales se desarrollan y
complementan las determinantes previstas en el Plan
de Ordenamiento Territorial. En este tratamiento se
permite adelantar las actuaciones de urbanizacion con
el fin de urbanizar nuevamente los predios.

El tratamiento urbanistico de renovacion urbana en la
modalidad de redesarrollo esta dirigido a promover la
transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad
que se encuentran en deterioro fisico y social y que
por ello presentan condiciones de subutilizacion de la
infraestructura existente.

La aplicacion de este tratamiento implica la sustitucion
y/o reconstruccion total o parcial de las edificacio-
nes existentes, recuperacion y el manejo ambiental
sostenible del sistema de espacio publico, redes de
infraestructura y manejo ambiental, en consonancia
con las necesidades derivadas de las nuevas condi-
ciones de densidad habitacional y usos del suelo y las
caracteristicas ambientales de la zona. Implica ademas
la formulacion de estrategias sociales que permitan
atender a las demandas de los grupos sociales ac-
tualmente localizados en el drea’.

Que el articulo 5° del Decreto Distrital 301 de 2011 “Por
el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 104, PARQUE SIMON
BOLIVAR — CAN”, le asigna al sector 2 el tratamiento
de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.

Que el Consejo Nacional de Politica Econémica y So-
cial- CONPES, mediante documentos 3251 de 2003,
3493 de 2007, 3615 de 2009 y 3694 de 2011, por los
cuales se establecen los “Lineamientos de Politica y
Estrategia Institucional para la Implementacion del Pro-
yecto de Renovacion Urbana del Centro Administrativo
Nacional — CAN”, evidencié que la infraestructura de
las entidades publicas establecidas en el sector 2 de
la UPZ No. 104, correspondiente al CAN, no respon-
de a sus necesidades operacionales y estratégicas
existiendo obsolescencia fisica y funcional en gran
parte de ellas.

Que los lineamientos de los CONPES referidos fueron
recogidos por la Ley 1450 de 2011 “Por la cual se expi-
de el Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014”, especifi-
camente en las acciones estratégicas de sostenibilidad
ambiental y urbana previstas para la formulacién de
programas de renovacion urbana en todo el pais que
requieran de una efectiva articulacion de la Nacién y de
las entidades territoriales, para fortalecer su capacidad
de estructuracion financiera y gerencial, priorizar la
generacion de suelo e infraestructura publica e incen-
tivar la participacion privada en la implementacion de
los proyectos dentro del respeto a las competencias
de la Nacion y de cada nivel territorial.

Que en las bases del Plan Nacional de Desarrollo
citado, dentro de las estrategias que permitiran el
desarrollo de una infraestructura fisica, administrativa
y misional para la gestion publica y la atencién al ciu-
dadano, se encuentra especificamente la orientada al
proyecto inmobiliario “Ciudad CAN”, por lo cual se le
asigno a la Empresa Nacional de Renovacion y Desa-
rrollo Urbano Virgilio Barco Vargas - EVB, hoy Agencia
Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas - ANIVB, la
gestion inmobiliaria integral de las sedes de gobierno,
generacion y construccion del proyecto “Ciudad CAN”.

Que los predios al interior del poligono que conforma
el area objeto del presente plan parcial presentan la
condicién de permanencia del uso dotacional, descrita
en el numeral 1 del articulo 344 del POT que senala:
“(...) Normas para el uso dotacional: 1. Permanencia.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los
inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con
uso dotacional existentes, los senalados como insti-
tucionales por normas anteriores, los que se destinen
en el futuro a este uso, o mediante la destinacion del
suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas,
o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion
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¥ Manejo, deben mantener el uso dotacional y quedan
comprendidos por las normas del tratamiento de Con-
solidacion para Sectores Urbanos Especiales”.

Que el POT en su articulo 429 estableci6é para los
nuevos usos dotacionales de escala metropolitana
y urbana la obligacién de desarrollar un plan de
implantacion. El articulo 430 dispone que los usos
existentes de escala metropolitana, urbana y zonal
que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra
parte de sus edificaciones deberan adelantar un plan
de regularizacion y manejo, cuyo principal objetivo es
evitar y mitigar los impactos urbanisticos negativos en
las zonas de influencia.

Que el Decreto Distrital 430 de 2005 en su articulo 39,
contempla que los inmuebles con usos dotacionales
metropolitanos, urbanos o zonales existentes al 27
de junio de 2003, que no cuenten con licencia o cuya
licencia solo cubra parte de sus edificaciones, pueden
segregar una parte del predio que a juicio de la SDP
no sea requerida para su correcto funcionamiento.

Que mediante Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se
dictan normas para suprimir o reformar regulaciones,
procedimientos y tramites innecesarios existentes en la
Administracion Publica”, en su articulo 180 modificé el
procedimiento para planes parciales y en su paragrafo
2 establece:

“Las autoridades ante las cuales se deban adelantar
tramites urbanisticos con posterioridad a la adopcion
del plan parcial estardn obligadas a emitir sus con-
ceptos o permisos con base en lo aprobado en el plan
parcial y en su documento técnico de soporte.

En todo caso, desde la aprobacion del plan parcial se
deberan tener definidos y resueltos todos los impactos
de la operacion sin que se requiera para su ejecucion
o desarrollo la aprobacion de instrumentos de planifi-
cacion complementarios”.

Que, por lo anteriormente expuesto, el presente plan
parcial incorpora el analisis de impactos y las medi-
das de mitigacion de los planes complementarios e
instrumentos de planeamiento que se requeririan de
acuerdo a los usos existentes y propuestos dentro del
area objeto renovacién, incluyendo el analisis técnico
para la segregacion, el &reay las condiciones para el
correcto funcionamiento de los dotacionales existentes.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 en su capitulo VI
establecié requisitos y directrices para la formulacion
de planes parciales de renovacion urbana, en cuyo
articulo 22 indica como actor habilitado para la solicitud
de formulacion de los planes parciales “Las entidades
distritales y nacionales con competencia en el tema,
en el marco de sus funciones.”.
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Que dentro del tramite del plan parcial que trata el pre-
sente Decreto, se surtieron las siguientes actuaciones:

a) Radicacion de la formulacion. Mediante ra-
dicado No. 1-2016-31136 del 27 de junio de
2016, Claudia Maria Luque Gordillo en calidad
de Directora General de la Agencia Nacional
Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (ANIVB), ra-
dicé ante la Secretaria Distrital de Planeacion
la formulacién del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudad CAN”.

Mediante radicado No. 2-2016-31111 del 8
de julio de 2016, la Direccion de Patrimonio y
Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital
de Planeacion, informd a la Agencia Nacional
Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas sobre los
documentos faltantes de la radicacion No.
1-2016-31136 para el lleno de requisitos de la
radicaciéon de acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.7
del Decreto Nacional 1077 de 2015.

La Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco
Vargas, dio alcance a la radicacién 1-2016-
31136 con las radicaciones No. 1-2016-37682
del 1 de agosto y 1-2016-42532 del 29 de agosto
de 2016, y complementd parte de la informacién
faltante. Por ello, mediante oficio con radica-
do No. 2-2016-39689 del 2 de septiembre de
2016 la Direccion de Patrimonio y Renovacién
Urbana informé el cumplimiento del lleno de los
requisitos y el inicio de la etapa de revisién de
la formulacién de acuerdo al articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Nacional 1077 de 2015.

b) Revision de la formulacidn. El 21 de octubre de
2016, con base en los conceptos y la evaluacion
urbanistica de la formulacion de plan parcial, me-
diante radicacion No. 2-2016-48078 la Direccién
de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secre-
taria Distrital de Planeacion emitié el requerimiento
que compila las observaciones a la formulacion del
proyecto del PPRU “Ciudad CAN” de acuerdo a
lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, advirtiendo las especiales
condiciones de seguridad previstas por el CON-
PES 3694 de 2011 que debian ser resueltas desde
el Gobierno Nacional, bajo los términos del articulo
17 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo.

Dentro de los términos mencionados y mediante
el radicado N® 1-2016-62077 del 22 de diciembre
de 2016 Claudia Maria Luque Gordillo en calidad
de Directora General de la ANIVB, radic6 ante
la Secretaria Distrital de Planeacién la formu-
lacion ajustada del plan parcial de renovacion
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urbana “Ciudad CAN” y mediante el radicado
No. 1-2017-03524 del 24 de enero de 2017 dio
alcance a la misma.

Con el fin de evaluar la formulacion ajustada del
plan parcial y verificar el cumplimiento de las
normas urbanisticas, la Direccidon de Patrimonio
y Renovacion Urbana de la SDP solicité con-
ceptos técnicos a las dependencias y entidades
competentes para verificar el cumplimiento de
los requerimientos.

No obstante, y en virtud de las especiales con-
diciones de seguridad nacional involucradas en
el PPRU “Ciudad CAN” la SDP ofici6 a la Agen-
cia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
mediante el radicado No. 2-2017-08180 del 27
de febrero de 2017, para que ésta aportara la
verificacion del cumplimiento de los requerimien-
tos previstos en el CONPES 3694 de 2011 para
el conjunto de instituciones del orden nacional
ubicadas en el sector del CAN. En virtud de ello,
mediante el radicado No. 1-2017-13657 del 13
de marzo de 2017 la ANIVBYV realizé un nuevo
alcance a la formulacion.

En virtud de lo anterior, mediante el radicado N°
1-2017-16229 del 28 de marzo de 2017 la ANIVBV
solicitd a la Secretaria Distrital de Planeacion la
suspensioén del tramite de estudio y aprobacion del
plan parcial asociado al proyecto de Renovacion
Urbana “Ciudad CAN” por un término de ciento
veinte (120) dias teniendo en cuenta la comunica-
cion de la Viceministra para la Defensa y Planea-
cion del Ministerio de Defensa Nacional a través
de la cual solicita se tramite la suspension “(...)
con el fin de adelantar estudios complementarios
en materia de seguridad requeridos por la Policia
Nacional y las Fuerzas Militares”.

Que mediante el radicado No. 2-2017-14859 del 5
de abril de 2017 la Secretaria Distrital de Planea-
cion a través de la Directora de Patrimonio y Reno-
vacion Urbana accedié a la solicitud de suspension
del tramite hasta el dia 28 de julio de 2017.

Que mediante el radicado N? 1-2017-38183 del
13 de julio de 2017 la ANIVB solicité a la Se-
cretaria Distrital de Planeacion la prérroga de
la suspension del tramite hasta el 31 de agosto
de 2017, dado que se encontraba actualizando
el documento técnico de soporte del PPRU
“Ciudad CAN” conforme a los requerimientos
del Ministerio de Defensa Nacional, la cual fue
aceptada mediante radicado No. 2-2017-36599
del 25 de julio de 2017.

Que atendiendo el requerimiento de ajustes so-
licitado por el Ministerio de Defensa Nacional,
la ANIVB dio alcance a la formulacién ajustada
mediante los radicados N° 1-2017-42471 del 1
de agosto de 2017 y N° 1-2017-44743 del 11
de agosto de 2017, y manifesté expresamente
su interés de activar el tramite de revisién y
aprobacion del PPRU “Ciudad CAN” aportan-
do comunicacion escrita del Teniente Coronel
Jeovanny Enrique Duque Ossa, en su calidad de
Gerente General del Proyecto Nuevo Ministerio
de Defensa avalando los ajustes realizados a
la formulacién.

Que la Viceministra para la Estrategia y Planea-
cion del Ministerio de Defensa Nacional avald la
propuesta mediante el oficio OFI17-66561 MDN-
DVEP con radicacion SDP No. 1-2017-48885
del 31 de agosto de 2017, dando por cumplidos
los requerimientos de seguridad nacional por lo
cual dicho oficio hara parte integral del presente
Decreto (Anexo 6).

En el marco de la revision de la formulacion
y con el fin de verificar el cumplimiento de las
normas urbanisticas tenidas en cuenta para el
plan parcial de renovacion urbana “Ciudad CAN”
y pronunciarse sobre su viabilidad, la Direccion
de Patrimonio y Renovacion Urbana solicitd con-
ceptos técnicos a las entidades y dependencias
con injerencia en el mismo. En respuesta a lo
anterior, se recibieron los conceptos técnicos
que se relacionan a continuacion:

OFICIO ENTIDAD QUE CONCEPTUA FECHA
1-2017-46811 Departamento Administrativo Defensoria del Espacio Publico-DADEP 23/08/2017
1-2017-47267 Gas Natural Fenosa 24/08/2017
3-2017-13862 Direccion de Economia Urbana de la SDP 25/08/2017
1-2017-48076 Empresa de Teléfonos de Bogotéa -ETB- 28/08/2017
1-2017-48735 Empresa de Acueducto de Bogota - EAB 31/08/2017
1-2017-48804 Secretaria Distrital de Movilidad 31/08/2017
1-2017-48904 Secretaria Distrital de Ambiente 31/08/2017
1-2017-49053 Codensa S.A. ESP. 31/08/2017
3-2017-13997 Direccién de Planes Maestros y Complementarios de la SDP 29/08/2017
3-2017-14222 Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la SDP 31/08/2017
3-2017-14224 Direccion del Taller del Espacio Publico de la SDP 31/08/2017

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) + ANO 51 « NUMERO 6202 « PP IHO « 2017 « NOVIEMBR E

© 23



c)

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6202 « PP, 1 « 2017 « NOVIEMBRE  * 23

El dia 31 de agosto de 2017, se puso en conside-
racion del Comité Distrital de Renovacién Urbana,
la propuesta ajustada del PPRU “Ciudad CAN”.
Una vez realizada la presentacion del proyecto, los
miembros del Comité votaron de manera unanime
y positiva la viabilidad de la formulacion del plan
parcial, tal y como consta en el Acta respectiva.

Informacion publica, citacion a propietarios y
vecinos. De conformidad con lo establecido en los
articulos 4 y 27 num. 4 de la Ley 388 de 1997, el
articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de
2016 referente a la “Informacién publica, citacion
a propietarios y vecinos”, la fase de convocato-
ria consistié en invitar a los propietarios de los
predios incluidos en el &mbito de planificacion, a
los vecinos colindantes y a la comunidad de los
barrios aledafios para que conocieran el proyecto
y presentaran las recomendaciones y observacio-
nes del caso. La convocatoria se adelanté a través
de los siguientes medios:

Publicaciones: Mediante anuncio en el diario El
Nuevo Siglo con fecha 14 de octubre de 2016 se
informd a la comunidad en general de la formula-
cién del PPRU “Ciudad CAN”, indicando el enlace
de la pagina Web en el cual se podia consultar el
proyecto e invitando a la jornada de socializacién
programada para el dia 20 de octubre de 2016,
sobre el cual se podrian presentar observaciones
y/o recomendaciones.

En la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeacion el dia 23 de septiembre de 2016, se
publicé la formulacion del PPRU “Ciudad CAN”,
poniendo a disposicion de cualquier ciudadano la
documentacion radicada por el promotor. Una vez
realizados los ajustes por parte de la ANIVB, la SDP
publicé en su pagina Web los ajustes realizados el
28 de diciembre de 2016 y posteriormente el 31 de
enero de 2017 se publicd la formulacién ajustada
conforme a la radicacion realizada.

Finalmente, una vez vencido el término de la sus-
pension solicitada por la ANIVB la SDP continud el
tramite de la revision de la formulacion del PPRU
“Ciudad CAN” para lo cual se publico el 14 de
agosto de 2017 en la pagina Web de la entidad,
otorgando un término para recibir observaciones
hasta el dia 30 de agosto de 2017.

Convocatoria: Mediante comunicaciones remitidas
por el correo especializado de la empresa “Inter-
Rapidisimo” se informé a las entidades publicas
propietarias de los predios involucrados en el ambi-
to del plan parcial y a los vecinos colindantes sobre

d)

el inicio del tramite de adopcién. Para optimizar la
divulgacion en la fase de informacion, se realizd
la convocatoria a las juntas de accién comunal
de los barrios La Esmeralda, Salitre Greco y la
JAL de Teusaquillo, informando de la radicacion
de la formulacion del PPRU “Ciudad CAN” sobre
el cual se podrian presentar observaciones y/o
recomendaciones, indicando el enlace Web en el
cual se podia consultar el proyecto e invitando a las
jornadas de socializacion. Una vez radicados en la
SDP los ajustes a la formulacion del plan parcial,
se realizdé una nueva convocatoria.

Dado que el 11 de agosto de 2017 la ANIVB ra-
dico la formulacion ajustada del PPRU “Ciudad
CAN” con los ajustes en los temas de movilidad
y seguridad, se dispuso la publicacion de este
documento en la pagina Web de la SDP el dia 14
de agosto de 2017.

Jornadas de Socializacién: Una vez radicada la
formulacion del PPRU “Ciudad CAN”, teniendo en
cuenta el tipo de actores en el territorio y con el
objeto de ofrecer la mejor gestion de espacios e
intervenciones se realizaron cuatro (4) jornadas in-
formativas con los propietarios y con las comunida-
des vecinas. La primera jornada se realizé con las
entidades publicas del gobierno nacional, presentes
en el &mbito del plan parcial y propietarios actuales
del suelo la cual se llevé a cabo el dia 19 de octubre
de 2016 en el auditorio de la Torre Argos ubicado en
la Calle 24 A No. 59-42. La segunda socializacién se
realiz el 20 de octubre de 2016 en el auditorio del
Colegio Calasanz Femenino ubicado en la Carrera
45 No. 54-51 con los lideres y organizaciones de
los barrios aledarios al proyecto. Una vez radicados
en la SDP los ajustes a la formulacion y en virtud
de lo senalado en el Decreto Distrital 080 de 2016,
se realizé una tercera jornada de socializacion el
27 de enero de 2017 con las entidades publicas del
gobierno nacional en el auditorio de la Torre Argos.
Finalmente, el 6 de febrero de 2017 se realizé una
cuarta jornada con los lideres y organizaciones de
los barrios aledanos al proyecto.

En todas las cuatro (4) jornadas de socializacion se
abrieron diferentes canales para que los asistentes
presentaran sus observaciones y/o recomendaciones
sobre el proyecto, a las cuales se dio respuesta en la
Resolucion 1527 del 11 de septiembre de 2017 de la
SDP que decidi6 sobre la viabilidad del plan parcial.

Expedicion de la Resolucién de Viabilidad. Me-
diante la Resolucion 1527 del 11 de septiembre de
2017, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
SDP dio viabilidad a la formulacion del PPRU “Ciudad
CAN” ubicado en la localidad de Teusaquillo.
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e) Concertacion ambiental. De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, el PPRU “Ciudad CAN” no
es objeto de concertacion ambiental en la medida
que no es esta incurso en ninguna de las causales
dispuestas en el sefialado articulo.

Que con el fin de determinar si para el PPRU
“Ciudad CAN” se configura algun hecho genera-
dor de plusvalia, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion,
elaboro el estudio técnico y andlisis comparativo
de norma, en virtud del cual concluyé que este
plan parcial Sl configura hecho generador de
plusvalia por la modificacion del cambio en la
zonificacion de usos del suelo.

Que el presente Decreto contiene disposiciones
de interés general y por ello le son aplicables las
disposiciones contenidas en el articulo 4° de la Ley
388 de 1997 y en el numeral 8° del articulo 8° de
la Ley 1437 de 2011- Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
En cumplimiento de estas disposiciones se realizd
la publicacion del proyecto de acto administrativo
en la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeacion desde el 5 de octubre y hasta el dia 20
de octubre de 2017 para presentar observaciones
y sugerencias.

Que, dentro del término antes descrito, se recibie-
ron 11 observaciones las cuales fueron analizadas
técnica y juridicamente tal y como consta en la
matriz que forma parte de los antecedentes del
presente Decreto.

|Que en vista del cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el
Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto Distrital
190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial y el
Decreto Distrital 080 de 2016, se procede a adoptar
el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 12- ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudad CAN” en adelante deno-
minado PPRU “Ciudad CAN”, ubicado en la localidad
de Teusaquillo, sector normativo dos (2) de la Unidad
de Planeamiento Zonal UPZ 104 — “Parque Simdn
Bolivar — C.A.N.”, segun los términos establecidos en
el presente Decreto.

AR,TI'CULO 2°. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICA-
CION. El PPRU “Ciudad CAN” se encuentra delimitado
de la siguiente forma:

Localizacion Limite Condicion / Identificacion

Av. La Esmeralda. Via V-2.

Predio Universidad Nacional de Colombia. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50C-1525443.
Noroccidente

Calle 42. Via V-6.

. . . . . Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-1525444 y

Predios Universidad Nacional de Colombia. 50C-1525445

Calle 44. Via V-5.

Predio Fundacion Salud de los Andes. Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-1653712.

Predio Consejo Superior de la Judicatura. Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-542276.
Nororiente : . L - -

Erseﬁ'F? Escuela Superior de la Administracion Pablica | ¢ i 4o Matricula Inmobiliaria No.50C-1755856.

Av. Batallon Caldas. Via V-3.

Predio Universidad Nacional de Colombia. Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-1604687.

Campus Universidad Nacional de Colombia. Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C-290796.
Suroriente

Predio Fundacién Patrimonio Filmico. Folio de Matricula Inmobiliaria No.50C- 1635261.
Suroccidente Av. Jorge Eliecer Gaitan. Via V-0.

PARAGRAFO 1. La delimitacién y ambito de aplicacion se encuentra sefialada en el Plano No. 1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas” el cual hace parte integral del presente Decreto.
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PARAGRAFO 2. Los treinta y dos (32) predios sujetos
al ambito de aplicacion se identifican en el Anexo No.
1 denominado “Identificacion de predios sujetos al
ambito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana Ciudad Can. Las normas urbanisticas, obli-
gaciones y cargas derivadas del presente Decreto
recaen sobre cada uno de los inmuebles del ambito
de aplicacion, en los términos y las condiciones esta-

blecidos en este acto administrativo, sin consideracion
a posibles cambios 0 mutaciones en los titulares del
derecho de dominio.

ARTICULO 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL.
Forman parte integral del presente Decreto, ademas
del Documento Técnico de Soporte y sus anexos, los
siguientes documentos:

Documento Contenido

Plano 1 de 4 Propuesta General de Urbanismo y Cuadro General de Areas.

Plano 2 de 4 Sistema Vial y Perfiles Viales.

Plano 3 de 4 Redefinicion del Espacio Publico, Unidades de Gestion/Actuacion Urbanistica y Etapas de Desarrollo.

Plano 4 de 4 Cargas Urbanisticas y Obras por Fuera del Proyecto.
Anexo 1 Identificacion de Predios Sujetos al Ambito de Aplicacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudad CAN
Anexo 2 Identificacién de Predios Sujetos al Ambito de Aplicacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN.
Anexo 3 Cuadro de Redefinicién del Espacio Publico Renovaciéon Urbana Ciudad CAN.
Anexo 4 Oficio No. SDM — DSVCT — 122626-17 Concepto Técnico de Secretaria Distrital de Movilidad - Acta de Compromiso.
Anexo 5 Oficio No. 2016085344 del 16 de diciembre de 2016 proferido por el Ministerio de Minas y Energia.
Anexo 6 Oficio No. 1-201.7-48885 del 31 de agosto de 2017 de la Viceministra para la Estrategia y Planeacion - Ministerio

de Defensa Nacional.

ARTICULO 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL.
Son objetivos del PPRU “Ciudad CAN”los siguientes:

4.1 Objetivo General.

El objetivo general del PPRU “Ciudad CAN” es
adelantar una operacion de renovacion urbana
sobre el area del actual del Centro Administrati-
vo Nacional -CAN en la que se propende por la
consolidacién del nodo gubernamental del orden
nacional y el mejoramiento de las condiciones
urbanisticas, ambientales, funcionales y de
aprovechamiento del suelo urbano conservando
la mayoria las instituciones que actualmente
se localizan alli, particularmente las que estan
enfocadas en la prestacién de servicios admi-
nistrativos y atencion a ciudadanos, integrando
dichos servicios a la estructura urbana de la
ciudad generando mas y mejor espacio publico
para el uso y disfrute de los ciudadanos, a través
de un proyecto urbano integral, que redunda en
su consolidaciéon como hito urbano.

4.2 Objetivos Especificos.

4.2.1 Propiciar la construccidon de edificaciones
sostenibles ecoldgica y financieramente.

4.2.2 Garantizar la adecuada localizacién fun-
cional de las entidades del orden nacional
existentes, en condiciones urbanas que pro-
pendan por la generaciéon de espacio publico
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y el fortalecimiento del caracter dotacional del
area de planificacion.

4.2.3 Asegurar una re-configuracién y consolida-
cion apropiada de la estructura urbana general
en términos funcionales, que permita una
mejor accesibilidad, conectividad y movilidad
para el sector.

4.2.4 Generar una oferta de estacionamientos que
responda a la necesidad propia de las actividades
urbanas propuestas, en correspondencia con las
politicas y objetivos de desestimulo al uso del au-
tomavil particular, promoviendo el uso de medios
alternativos de transporte como la bicicleta o el
sistema de transporte masivo de la ciudad.

4.2.5 Generar oportunidades urbanas y de gestion
que posibiliten un desarrollo inmobiliario basado
en la mezcla de usos como estrategia para asegu-
rar la financiacion de la operacion de redesarrollo
urbanistico propuesta.

4.2.6 Propiciar el desarrollo de usos compatibles
y complementarios al uso dotacional como el
residencial y comercial en términos de adecuada
provision de espacio publico, servicios publicos,
movilidad y servicios complementarios.

4.2.7 Permitir la articulacién funcional, ambiental y
territorial del PPRU “Ciudad CAN” con elementos
urbanos sustanciales como el Parque Metropolita-
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no Simén Bolivar, la Avenida Jorge Eliecer Gaitany Nacional de Salud (area de laboratorios) y la sede
el Campus de la Universidad Nacional de Colombia, del Consejo Superior de la Judicatura, en procu-
mediante elementos de espacio publico. ra de continuar su permanencia en condiciones

, ) o adecuadas de accesibilidad y funcionalidad.
4.2.8 Articular espacialmente las condiciones ur-

banisticas previstas en otros instrumentos de ARTICULO 5% PROYECTO URBANISTICO Y AREAS
planificacion como los planes de regularizacién GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El proyecto ge-

adoptados en el sector, asegurando su adecuada neral urbanistico del PPRU “Ciudad CAN” se encuen-
insercion en la estructura urbana propuesta. tra definido en el Plano No. 1/4 “Propuesta General
de Urbanismo y Cuadro General de Areas”, el cual
4.2.9 Reconocer la presencia de elementos urbanos establece y determina las &reas publicas y las areas
de especial significancia en el sector tales como el privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se
Hospital de la Universidad Nacional de Colombia, concretan los beneficios, usos y aprovechamientos.
el Instituto Nacional de Metrologia, el Instituto Las areas generales del proyecto son las siguientes:
CUADRO GENERAL DE AREAS
Ne Area m2 Ha
A. |AREA BRUTA 487.776,82 48,78
A1 Area de Manejo Diferenciado - PRM ETCAN (No objeto 50.551,30 5.06
de reparto)
B. | AREA DE PLANIFICACION (A-A.1) 437.225,52 43,72
C. ESPAC_IO PUBLICO EXISTENTE (Resolucion 3 de 1989) 110.607,96 11,06
(No objeto de reparto)
C.1 | Espacio publico no redefinido 71.863,09 7,19
C.2 | Espacio publico redefinido con cambio de destinacion 23.951,84 2,40
c3 Espaqo publ!co redefinido con cambio de naturaleza juridica 14.793,03 1,48
(Publico a Privado)
D. |AREA OBJETO DE REPARTO (B-C) 326.617,57 32,66
D.1 |Predios privados 326.617,57 32,66

* Nota: La redefinicion de espacio publico se precisa en el Anexo 3 del presente Decreto.

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO
Redefinicion del Espacio Publico
Espacio
. Publico Nuevo
IEDTJ':)?:: 3 redefinido | espacio
AREA Espacio | 1 tinido con publico AREAS FINALES
Publico no con cambio de | generado
redefinido cambio de naturaleza por la
uso juridica (de | propuesta
publico a urbana
privado)
Ne Area m2 m2 m2 m2 m2 Ha %
0. |AREABRUTA 487.776,82 48,78
Area de Manejo Diferenciado - PRM
0.1 ETCAN 50.551,30 5,06
1. | AREA DE PLANIFICACION 437.225,52 43,72 100,00
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CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Redefinicion del Espacio Publico

Es’pa.cio
, | Espacio | inido | ospacio |
AREA !Espaclo redefinido con publico AREAS FINALES
Publlc_:o. no con cambio de | generado
redefinido cambio de _na!u_raleza por la
uso jur!du_:a (de | propuesta
publico a urbana
privado)
Ne Area m2 m2 m2 m2 m2 Ha %
2. |MALLA VIAL ARTERIAL 18.773,10 | 9.352,52 - 6.417,81 | 34.543,43 3,45 7,90
2.1 | Avenida Batallon Caldas 2.911,65 - - - 2.911,65 0,29 0,67
2.2 | Avenida La Esmeralda 153,89 - - - 153,89 0,02 0,04
2.3 | Avenida Jorge Eliecer Gaitan 2.350,87 | 1.764,63 - 31,84 4.147,34 0,41 0,95
2.4 Agtejsf;:'gﬂeﬁ‘ér%a;ﬁgﬁ” Caldasx | 1530952 | 1.113,60 - 479875 | 18.241,96 182 | 4,17
25 (S;mp’z‘f;‘e‘fgtzsi.%”ogae"E""eii'efge;:gn) 1.027,17 | 6.474,20 - 1587,22 | 9.088,59 091 | 208
3 AREA NETA URBANIZABLE 402.682,09 40,27 92,10
4 CONTROL AMBIENTAL 1.953,16 3.066,15 - 11.565,28 | 16.584,59 1,66 3,79
4,1 | Control Ambiental 1 135,92 - - 1.505,48 1.641,40 0,16 0,38
4,2 | Control Ambiental 2 142,72 239,72 - 2.770,38 3.152,82 0,32 0,72
4,3 | Control Ambiental 3 - - - 955,86 955,86 0,10 0,22
4,4 | Control Ambiental 4 1.336,86 124,72 - 129,12 1.590,70 0,16 0,36
4,5 | Control Ambiental 5 48,15 96,77 - 378,13 523,05 0,05 0,12
4,6 | Control Ambiental 6 134,43 369,79 - 2.754,49 3.258,71 0,33 0,75
4,7 | Control Ambiental 7 155,08 2.235,15 - 3.071,82 5.462,05 0,55 1,25
5 CESIONES PUBLICAS 51.136,83 | 11.533,17 - 108.028,25 | 170.698,25 17,07 39,04
5,1 | Parques Publicos y Alamedas 5.421,03 | 11.533,09 - 57.587,81 | 74.541,93 7,45 17,05
5.1.1 | Parque 1 5.421,03 3.569,25 - 31.594,46 | 40.584,74 4,06 9,28
5.1.2 | Parque 2 - 2.979,42 - 25.959,65 | 28.939,07 2,89 6,62
5.1.3 | Alameda 1 - 1.594,41 - 24,58 1.618,99 0,16 0,37
5.1.4 | Alameda 2 - 1.557,75 - 9,12 1.566,87 0,16 0,36
5.1.5 | Alameda 3 - 1.832,26 - - 1.832,26 0,18 0,42
5,2 | Malla vial intermedia y local 45.715,80 0,08 - 50.440,44 | 96.156,32 9,62 21,99
5.2.1 | Calle 44 6.556,22 - - 233,16 6.789,38 0,68 1,55
5.2.2 | Vialocal 1 (V-6E) 18,79 - - - 18,79 0,00 0,00
5.2.3 | Vialocal 2 (V-5B) 4.824,55 - - 5.674,58 | 10.499,13 1,05 2,40
5.2.4 | Vialocal 3 (V-5C y V-4) 3.623,43 - - 10.003,26 | 13.626,69 1,36 3,12
5.2.5 | Via local 4 (V-4B) 6.814,73 - - 5,93 6.820,66 0,68 1,56
5.2.6 | Vialocal 5 (V-5A) 1.285,30 - - 515,57 1.800,87 0,18 0,41
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CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PROYECTO URBANISTICO

Redefinicion del Espacio Publico

Es'pa_cio
| | Espacio | a0 | espacio ,
AREA !Espacm redefinido con publico AREAS FINALES
Publ|90_ no con cambio de | generado
redefinido cambio de _na’tu_raleza por la
uso |ur!d|c_:a (de | propuesta
publico a urbana
privado)

Ne Area m2 m2 m2 m2 m2 Ha %
5.2.7 | Vialocal 6 (V-5A) 1.858,66 - - 307,48 2.166,14 0,22 0,50
5.2.8 | Vialocal 7 (V-5A) 778,73 - - 2.534,44 3.313,17 0,33 0,76
5.2.9 | Vialocal 8 (V-5A) 369,30 - - 1.426,47 1.795,77 0,18 0,41
5.2.10 | Via local 9 (V-5A) 520,84 - - 1.644,08 2.164,92 0,22 0,50
5.2.11 | Via local 10 (VP-1) 998,78 - - - 998,78 0,10 0,23
5.2.12 | Via local 11 (V-5B) 3.841,73 - - 84,05 3.925,78 0,39 0,90
5.2.13 | Via local 12 (V-4A) 2.754,76 - - 1.243,88 3.998,64 0,40 0,91
5.2.14 | Via local 13 (V-7) 2.343,58 - - 854,62 3.198,20 0,32 0,73
5.2.15| Via local 14 (VP-2) 198,54 - - 1.837,36 2.035,90 0,20 0,47
5.2.16 | Via local 15 (V-4E) 349,14 - - 4,05 353,19 0,04 0,08
5.2.17 | Via local 16 (V-4) 4.755,94 0,08 - 21.791,62 | 26.547,64 2,65 6,07
5.2.18 | Via local 17 (V-5C) 1.258,07 - - 2.279,89 3.532,96 0,35 0,81
5219 (\S/(_)jr);ancho de anden 1 Via local 4 ) ) ) ) ) )
5.2.20 (\S/?gé‘;ancm deanden2Vialocal2 | 4 401 48 - - - 1.401,48 0,14 0,32
5291 (\S/(_)‘tl))reancho de anden 3 Via local 16 972,51 ) ) ) 972,51 0.10 0,22
5.2.22 (\S/?Sb/:‘;ancm deanden 4 Vialocal6 | 495 7 : : : 195,72 0,02 0,04

6 |AREAUTIL - - 14.793,03 - 215.399,26 21,54 49,27
6.1.1 | MANZANA B-03 - Lote 3 - - 195,43 - 6.930,47 0,69 1,59
6.1.2 | MANZANA B-04 - - 181,03 - 17.399,32 1,74 3,98
6.1.3 | MANZANA B-05 - - 1.311,19 - 17.668,62 1,77 4,04
6.1.4 | MANZANA B-06 - - 262,89 - 17.003,14 1,70 3,89
6.1.5 | MANZANA B-07 - - 8.121,88 - 51.205,96 5,12 11,71
6.1.6 | MANZANA B-09 - - 5,63 - 18.819,53 1,88 4,30
6.1.7 | MANZANA B-10 - - 1.885,56 - 15.394,22 1,54 3,52
6.1.8 | MANZANA B-11 - Lote 2 - - 188,01 - 17.672,83 1,77 4,04
6.1.9 | MANZANA B-12 (Ver Nota 2) - - 169,19 - 20.723,28 2,07 4,74
6.1.10 | MANZANA B-13 - - 310,03 - 9.248,15 0,92 2,12
6.1.11 | MANZANA C-02 - Lote 1 - - 852,55 - 7.878,73 0,79 1,80
6.1.12 | MANZANA C-03 - - 1.208,07 - 12.253,39 1,23 2,80
6.1.13 | MANZANA B-11 - Lote 1 (Ver Nota 3) - - 101,57 - 3.201,62 0,32 0,73
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Nota 1. De acuerdo con el articulo 21 del Decreto 80 de
2016, la obligacion de Equipamiento Comunal Publico
se encuentra localizado en metros cuadrados de area
construida en la manzana B-13

Nota 2. En esta manzana se encuentra un area de
manejo diferenciado, correspondiente con el Bioterio
del Instituto Nacional de Salud.

Nota 3. En esta manzana se encuentra un area de
manejo diferenciado, correspondiente con el predio
del Instituto Nacional de Metrologia.

PARAGRAFO 1. El cuadro general de areas del
presente articulo es indicativo, por lo tanto, podra ser
objeto de ajuste como consecuencia de posteriores
aclaraciones de cabida y linderos, incorporaciones
topogréficas y precisiones de los disefios definitivos
en las licencias urbanisticas respectivas. La verifica-
cion del cumplimiento de las normas corresponde al
Curador Urbano, de conformidad con lo sefialado en
los articulos 2.2.6.6.1.1, 2.2.6.6.1.2 y 2.2.6.6.1.3 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique o sustituya.

PARAGRAFO 2. Los referidos ajustes al cuadro general
de areas no podran disminuir los metros cuadrados del
espacio publico existentes ni las areas de cesiones pro-
puestas senaladas en los Planos Nos. 1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas” y
3 de 4 “Redefinicion del Espacio Publico, Unidades de
Gestion/Actuacion Urbanistica y Etapas de Desarrollo”.

TiTuLo Il
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN
PARCIAL

CAPITULO|
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y
ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y RIESGOS

ARTICULO 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRIN-
CIPAL. En el ambito del PPRU “Ciudad CAN”, la
estructura ecoldgica principal esta constituida por los
Corredores Ecoldgicos Viales que corresponden a
las zonas verdes y areas de control ambiental de las
siguientes vias: V-0 Avenida Jorge Eliécer Gaitan, V-2
Avenida La Esmeralda y V-3 Avenida Batallon Caldas.

Igualmente, haréa parte integral de la Estructura Eco-
I6gica Principal del Distrito Capital el Parque Conector
propuesto de conformidad con lo establecido en el
articulo 75 del Decreto Distrital 190 de 2004 del POT.

ARTICULO 7¢- CONDICIONES PARA EL MANEJO
DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En
el ambito de aplicacion del PPRU “Ciudad CAN” se
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debe garantizar la continuidad de las franjas de con-
trol ambiental de 10.0 metros de ancho sobre las vias
pertenecientes a la malla vial arterial identificadas en
este Decreto, con los anchos establecidos en el Plano
No. 2 de 4 “Sistema Vial y Perfiles Viales’.

ARTICULO 82 IMPLEMENTACION DE SISTEMAS
URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE. EI PPRU
“Ciudad CAN” implementara estructuras de drenaje
urbano sostenible tales como biorretenedores, acua-
celdas y techos verdes para garantizar el adecuado
manejo de las aguas lluvias, cuya disposicion general
indicativa se encuentra en el Documento Técnico de
Soporte que hace parte integral del presente Decreto.

ARTICULO 9°- APROVECHAMIENTO DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION. En observan-
cia de lo dispuesto en el Decreto Distrital 586 de 2015y
la Resolucion 1115 de 2012 expedida por la Secretaria
Distrital de Ambiente, o aquellas normas que lo dero-
guen, modifiquen o sustituyan, el PPRU “Ciudad CAN”
debera adoptar el aprovechamiento de los residuos de
construccion y demolicidon que se generen con ocasion
de la ejecucion del mismo.

ARTICULO 10°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS
Y RIESGOS. En el ambito de aplicacion del PPRU
“Ciudad CAN” no se identifican areas de amenaza o
riesgo, segun lo establecido en la cartografia oficial del
Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y el Cambio
Climéatico IDIGER.

Sin embargo, de acuerdo con el oficio 2016085344
del 16 de diciembre de 2016 del Ministerio de Minas y
Energia (Anexo 5), para la obtencion de la respectiva
licencia de urbanizacién para el predio denominado
“Lote 17, de la Manzana C-02, etapa 3.1 del presente
plan parcial, se debera contar con los estudios técnicos
correspondientes por parte de dicho Ministerio cartera,
con el fin de determinar si se configura algun tipo de
riesgo tecnoldgico.

ARTICULO 112- LINEAMIENTOS DE MANEJO AM-
BIENTAL. El desarrollador del PPRU “Ciudad CAN”
debera dar cumplimiento a todas las acciones previstas
en relacién con los asuntos ambientales establecidos
en el concepto SDA 2017EE167809/ SDP 1-2017-
48904 del 30 de agosto de 2017 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, el cual hace parte integral del
presente Decreto.

ARTICULO 12°- MANEJO DE COBERTURA VEGE-
TAL. Para el desarrollo del planteamiento paisajistico
el PPRU “Ciudad CAN” se atendera la priorizacion y
lineamientos sobre manejo de especies contenidos
en el Documento Técnico de Soporte, en correspon-
dencia con las condiciones fisicas y sanitarias de los
individuos presentes en el ambito de aplicacion. Las
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medidas de conservacion, traslado o tala se realiza-
ran durante la ejecucion del PPRU “Ciudad CAN” de
conformidad con las normas que regulan la materia.

ARTICULO 132 LINEAMIENTOS DE SOSTENIBI-
LIDAD AMBIENTAL Y ECOURBANISMO. EI PPRU
“Ciudad CAN” implementard las estrategias basadas
en la Politica Publica de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible de Bogota Distrito Capital 2014-2024-De-
creto Distrital 566 de 2014 o las normas que lo mo-
difiquen, adicionen o sustituyan y las medidas de
mitigacion frente al cambio climatico contenidas en
el numeral 2.2.2. del Documento Técnico de Soporte
que hace parte integral del presente Decreto, relacio-
nadas con los componentes hidrosférico; materiales y
residuos; biosférico; atmosférico; ahorro y uso eficiente
de agua y energia; impactos ambientales, entre otros.

Asimismo, el PPRU “Ciudad CAN” atendera lo dis-
puesto en el Acuerdo Distrital 418 de 2009 “Por el
cual se promueve la implementacion de tecnologias
arquitectonicas sustentables, como techos o terrazas
verdes, entre otras en el D.C. y se dictan otras disposi-
ciones”, el Decreto Nacional 1285 de 2015 “Por el cual
se modifica el Decreto 1077 de 2015 Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
en lo relacionado con los lineamientos de construccion

sostenible para edificaciones”y la Resolucion 549 de
2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
“Por la cual se reglamenta el Capitulo 1 del Titulo 7 de
la Parte 2, del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, en
cuanto a los parametros y lineamientos de construc-
cion sostenible y se adopta la guia para el ahorro de
agua y energia en edificaciones.” o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

CAPITULOII
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO |
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 142 SUBSISTEMA VIAL. Las vias de lama-
lla vial arterial, intermedia y local contenidas en el ambito
de aplicaciéon del PPRU “Ciudad CAN “se identifican en
los Planos No. 1 de 4 “Propuesta General de Urbanismo
y Cuadro General de Areas”, y 2 de 4 “Sistema Vial y
Perfiles Viales” que se adoptan con el presente Decreto.

ARTICULO 152- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL
ARTERIAL PRINCIPAL. Las vias de la malla vial ar-
terial principal que se encuentran total o parcialmente
dentro del area de planificaciéon del PPRU “Ciudad
CAN” se describen en la siguiente tabla:

Via Perfil Area Localizacion
Avenida Batallén Caldas V-3 2.911,65 Entre via local 13 e Interse(_:mon Av._ I?atallon Caldas y Av. Jorge

Eliecer Gaitan

Avenida La Esmeralda V-2 153,89 Costado oriental control ambiental 1

Tramo 1: Entre Av. La Esmeralda e Interseccién con
Avenida Jorge Eliecer Gaitan V-0 4.147,34 Av. Batallon Caldas
Tramo 2: Entre vial local 15 y via local 16
Interseccion Av. Batallon ledas X Av. 18.241,96 Interseccion vial a desnivel
Jorge Eliecer Gaitan
Complementacién malla vial arterial . o
(Paralela Av. Jorge Eliecer Gaitan) 9.088,59 Costado norte Av. Jorge Eliecer Gaitan
Total: 34.543,43 m?

PARAGRAFO 1. Los perfiles establecidos en el pre-
sente plan parcial y definidos en el Plano No. 2 de 4
“Sistema Vial y Perfiles Viales”, corresponden a las
condiciones sustentadas en el Estudio de Transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad
mediante oficio SDM — DSVCT — 166027 — 16 pre-
cisado y complementado mediante oficio SDM-DS-
VCT-122626-17 del 29 de agosto de 2017 expedido
por esta misma entidad (Anexo 4). La ejecucion de
las obras debera atender las especificaciones técnicas
establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano-IDU
y demas entidades competentes.

PARAGRAFO 2. En la ejecucién del PPRU “Ciudad
CAN” debera darse cumplimiento al trazado indicado

en la Resolucion 0738 del 31 de mayo de 2016 expedi-
do por la Secretaria Distrital de Planeacion “Por medio
de la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo
del Edificio de Transicion del Centro Administrativo
Nacional — CAN — en la localidad de Teusaquillo en
Bogota”, en lo que se refiere a la zona de reserva para
la Avenida Jorge Eliécer Gaitan, entre la Avenida La
Esmeralda y la Carrera 45.

PARAGRAFO 3. La via que se propone como com-
plementacion de la Avenida Jorge Eliécer Gaitan
corresponde funcionalmente a los requerimientos
establecidos en el Estudio de Transito aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad con un area estimada
de 9.088,59 metros cuadrados.
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ARTICULO 162- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL identificadas en los Planos Nos. 1 de 4 “Propues-
INTERMEDIA Y LOCAL. Las vias de la malla vial ta General de Urbanismo y Cuadro General de
intermedia y local contenidas en el ambito de Areas”y 2 de 4 “Sistema Vial y Perfiles Viales”y
aplicacion del PPRU “Ciudad CAN” se encuentran corresponden a:

Via Perfil Area Localizacién
Calle 44 V-4E 6.789,38 Costado posterior a la manzana B-05
Via local 1 V-6E 18,79 Frente a via local 4
Via local 2 V-5B 10.499,13 Entre via local 4 y via local 11
Via local 3 V-5C / V-4 13.626,69 Entre Av. La Esmeralda y Iasjgtjrf;accién entre las vias locales
Via local 4 V-4B 6.820,66 Entre via local 3 y Calle 44
Vialocal 5 V-5A 1.800,87 Entre via local 3 y via local 2
Via local 6 V-5A 2.166,14 Entre via local 2 y Calle 44
Via local 7 V-5A 3.313,17 Entre Av. Jorge Eliécer Gaitan y via local 3
Vialocal 8 V-5A 1.795,77 Entre via local 3 y via local 2
Via local 9 V-5A 2.164,92 Entre via local 2 y Calle 44
Via local 10 Peatonal 998,78 Entre parque 2 y via local 17
Via local 11 V-5B 3.925,78 Entre via local 17 y Calle 44
Via local 12 V-4A 3.998,64 Entre via local 11 y Av. Batallén Caldas
Via local 13 V-7 3.198,20 Medio perfil entre Av. Batallén Caldas y via local 16
Via local 14 Peatonal 2.035,90 Entre via local 15 y via local 16
Via local 15 V-4E 35319 Complemento andén entre Av%gorge Eliécer Gaitan y via local
Via local 16 V-4 26.547,64 Entre Av. Jorge Eliécer Gaitan y Calle 44
Via local 17 V-5C 3.532,96 Entre la interseccion de las v2a18 locales 3, 7y 8 y la via local
Sobrean’cho de anden 2 1.401,48 Contra predio ESAP
Via local 2
Sobrear)cho de andén 3 972,51 Contra predio de la Fundacién Patrimonio Filmico
Vialocal 16
Sobrean’cho de anden 4 195,72 Contra predio del Consejo Superior de la Judicatura
Via local 6

PARAGRAFO 1. En la ejecucion del PPRU “Ciudad PARAGRAFO 3. Tanto los accesos vehiculares, como

CAN” debera darse cumplimiento al trazado esta- los peatonales deben garantizar la continuidad del nivel
blecido y en la Resolucion 0738 del 31 de mayo de de andén y ser tratados como zona dura de uso publi-
2016 de la Secretaria Distrital de Planeacion “Por co. Tales areas deben adecuarse a las normas sobre
medio de la cual se adopta el Plan de Regulariza- accesos y circulacion de personas con discapacidad

cion y Manejo del Edificio de Transicion del Centro y/o movilidad reducida, contenidas en el Decreto Distri-
Administrativo Nacional — CAN — en la localidad de tal 190 de 2004, las Leyes 361 de 1997 (reglamentada

Teusaquillo en Bogotd”en lo que se refiere al traza- por el Decreto Nacional 734 de 2012, reglamentada
do y condiciones de continuidad del perfil de la Via parcialmente por el Decreto Nacional 1538 de 2005
Local 15 (Carrera 46). compilados en el Decreto Nacional 1077 de 2015,

, » adicionada por la Ley 1287 de 2009.) Asimismo, se
PARAGRAFO 2. La construccion de las obras de la debe garantizar el libre transito peatonal, tal como lo
malla vial intermedia definida debera atender a las establece el articulo 263 del POT.

etapas de ejecucion y considerar las especificacio-

nes técnicas que permitan la circulacion de rutas de ARTICULO 17°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE -
transporte publico en el circuito SITP definido en el TRANSPORTE PUBLICO. En el drea de influencia del
estudio de transito aprobado. proyecto esta definido el Sistema Integrado de Trans-
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porte Publico (SITP) en concordancia con la estructura
del subsistema de transporte descrita en el POT. El
PPRU “Ciudad CAN” debera considerar los enlaces
peatonales con las actuales estaciones del Sistema
Transmilenio correspondientes a las estaciones “CAN”
y “Gobernacion”.

El desarrollador debera gestionar con las entidades
competentes la ejecucion de los enlaces peatonales
con las actuales estaciones del Sistema Transmilenio
“CAN” y “Gobernacion, en los términos y condiciones
establecidas en el marco de la aprobacion del Estudio
de Tréansito.

ARTICULO 18°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE —
CICLORRUTA. En el ambito del PPRU “Ciudad CAN”
se incorporaran ciclorrutas dentro de los perfiles viales
a fin de permitir su enlace con la red general de la
ciudad. Los trazados establecidos en el presente plan
parcial y definidos en el Planos Nos. 1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas”y 2
de 4 “Sistema de Vial y Perfiles Viales”, corresponden
a las condiciones contenidas en el Estudio de Transito
de acuerdo con la funcidén de las vias en la ciudad y
seran los que deben ser atendidos en cuenta al mo-
mento de su construccion.

El desarrollador del PPRU “Ciudad CAN” debera
cumplir con los lineamientos contenidos en el Acta de
Compromisos suscrita con la Secretaria Distrital de
Movilidad para los disefios y construccién de ciclo-
rrutas, con el fin de garantizar la continuidad de los
flujos peatonales y de ciclousuarios. En todo caso,

se atenderan las condiciones de la Resolucién 0738
del 31 de mayo de 2016 de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

ARTICULO 19°- DISENOS Y OBRAS CIVILES PARA
LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS EN LA MO-
VILIDAD DEL PLAN Y SU AREA DE INFLUENCIA

La ejecucioén y entrada en operacion de PPRU “Ciu-
dad CAN” deberan armonizarse con las acciones de
mitigacion establecidas en el Estudio de Transito y el
Acta de Compromiso que hacen parte del presente
Decreto, con la finalidad de lograr la adecuada mitiga-
cion de impactos en la movilidad del area de influencia
del proyecto.

En el evento en que el cronograma de ejecucion de
las etapas llegase a presentar modificaciones, el de-
sarrollador debera garantizar la provision de infraes-
tructura vial y las acciones de mitigacion establecidos
por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Estudio
de Tréansito.

SUBCAPITULO Il

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
DOMICILIARIOS

ARTICULO 20°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.
Se debera dar cumplimiento a las condiciones estable-
cidas en los conceptos de las empresas prestadoras de
servicios publicos emitidos en la formulacién del PPRU
“Ciudad CAN”, los cuales se relacionan a continuacion:

Oficio Entidad Fecha

S-2016-107794 26/04/2016
30500-2016-0578 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP.

30500-2017-1327/S-2017-220906 14/11/2017

001507714 Codensa S.A. ESP. 01/08/2016

GAOR 13572-2015 Empresas de Telecomunicaciones de Bogota- ETB 28/12/2015

10150224-453-2016 Gas Natural Fenosa 27/09/2016

GOP.200.2017-27 Aguas de Bogota S.A ESP 01/03/2017

Es responsabilidad del desarrollador adelantar las ges-
tiones pertinentes para coordinar y garantizar la dispo-
nibilidad y suministro de los servicios publicos, con las
respectivas empresas prestadoras y dara cumplimiento
a los pardmetros bajo los cuales se regulan las redes
de servicios publicos y las afectaciones que tiene el plan
parcial, el cual se encuentra sujeto a las disposiciones
establecidas en las Leyes 142 de 1994 (Reglamentada
Parcialmente por el Decreto Nacional 1641 de 1994,
reglamentado por el Decreto Nacional 2785 de 1994,
reglamentada por el Decreto Nacional 3087 de 1997,
reglamentada por el Decreto Nacional 302 de 2000,

reglamentada por el Decreto Nacional 847 de 2001,
reglamentada por el Decreto Nacional 1713 de 2002,
reglamentada parcialmente por el Decreto Nacional 549
de 2007) y 1341 de 2009 (reglamentado parcialmente
por el Decreto Nacional 2693 de 2012, reglamentado
parcialmente por el Decreto Nacional 2573 de 2014) y
lo establecido en el Decreto Nacional 1078 de 2015 y
a nivel distrital lo establecido en los articulos 201 a 229
del Decreto Distrital 190 de 2004.

Cada componente del sistema de servicios publicos
tendra en cuenta los siguientes:
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20.1 Sistema de Acueducto y Alcantarillado.
Reglamento Técnico del Sector de Agua Pota-
ble y Saneamiento Basico (RAS) -2000 expedi-
do por el Ministerio de Desarrollo Econémico-
Direccién de Agua Potable y Saneamiento
Basico. A nivel Distrital, el Plan Maestro de
Acueducto y Alcantarillado. Decretos Distritales
314 de 2006 (complementado por el Decreto
Distrital 573 de 2010).

20.2 Sistema para el Manejo Integral de Resi-
duos Sdélidos. Se debera dar cumplimiento a
lo dispuesto por el Decreto Nacional 2981 de
2013 compilado en el Decreto Nacional 1077 de
2015y a nivel Distrital de acuerdo a lo sefialado
en el Plan Maestro Integral de Residuos Sélidos
(Decretos Distritales 312 de 2006, 620 de 2007,
261 de 2010, 456 de 2010, 113 de 2013 y 469
de 2015) y de la implementacion de acciones
correspondientes al aprovechamiento de resi-
duos solidos desde la fuente, que permita la
inclusion de la poblacidn recicladora, o las que
la sustituyan, modifiquen y complementen.

20.3 Sistemade Energiay Alumbrado Publico.
Se debera dar cumplimiento a la reglamenta-
cién técnica del orden nacional que incluye,
el Reglamento Técnico de Instalaciones
Eléctricas RETIE (Resolucion 90708 del 30
de agosto de 2013 expedido por el Ministerio
de Minas y Energia), el Reglamento Técnico
de lluminacién y Alumbrado Publico RETILAP
(Resolucién No 180540 del 30 de marzo de
2010 del Ministerio de Minas y Energia), el
Plan Maestro de Energia (Decretos Distritales
309 de 2006 y 087 de 2010), el Manual Unico
de Alumbrado Publico-MUAP ( Decreto Distrital
500 de 2003 ) y la Resolucion 17 de febrero
10 de 2004 de la Unidad Administrativa Espe-
cial de Servicios Publicos-UAESP o las que la
sustituyan, modifiquen y complementen.

20.4 Sistema de Gas Natural Domiciliario.
Se dara cumplimiento a la Norma Técnica
Colombiana NTC 3728, Lineas de Transporte
y Redes de Distribucién de Gas, Resolucion
CREG 067 de 1995, “Por la cual se establece
el Cédigo de Distribucion de Gas Combustible
por redes”, a los articulos 226 a 229 del De-
creto Distrital 190 de 2004, el Plan Maestro de
Gas Natural Domiciliario, Decretos Distritales
310 de 2006, complementado por el Decreto
Distrital 088 de 2010 o las que la sustituyan,
modifiquen y complementen.
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20.5 Sistema de las Tecnologias de la In-
formacién y las Comunicaciones. Se dara
cumplimiento al Decreto Nacional 1078 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector de Tecnologias de la
Informacién y las Comunicaciones” a los articu-
los 224 y 225 del Decreto Distrital 190 de 2004,
el Decreto Distrital 397 de 2017, Plan Maestro
de Telecomunicaciones (Decretos Distritales
317 de 2006, 412 de 2010y 676 de 2011) o las
que la sustituyan, modifiquen y complementen.

20.6 Subterranizacion de Redes. Se debera dar
aplicacién a la Resolucion SDP No 011 del 04
de enero de 2013, “Por la cual se adoptan las
normas técnicas y urbanisticas para las redes
aéreas, la posteria y la Subterranizacion de
redes de los servicios publicos domiciliarios y
las tecnologias de la informacion y las comu-
nicaciones, ubicados en el espacio publico de
Bogota, Distrito Capital.”, o las que la sustitu-
yan, modifiquen y complementen.

PARAGRAFO. En el evento en que se modifiquen
las condiciones para la prestacion de los servi-
cios publicos se deberan observar las nuevas
condiciones que se estableceran por parte de las
empresas respectivas.

SUBCAPITULO lil
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 212- SISTEMA DE ESPACIO PUBLI-
CO. En el Plano No. 1 de 4 “Propuesta General de
Urbanismo y Cuadro General de Areas” se iden-
tifican las areas de cesion destinadas a espacio
publico definidas en el proyecto urbanistico del
PPRU “Ciudad CAN”.

ARTICULO 222 REDEFINICION ESPACIO PUBLI-
CO. De conformidad con el articulo 280 del POT
se autoriza la redefinicién del espacio publico exis-
tente asi como las zonas de cesién sefialadas en
la Resolucion 03 de 1989 “Por la cual se reconoce
el Desarrollo Institucional y Centro Administrativo
Nacional C.A.N y se aprueba el Plan de Estructura
Fisica de dicho Desarrollo” expedida por el enton-
ces Departamento Administrativo de Planeacién
Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion,
incluidas en el ambito de aplicacion del PPRU
“Ciudad CAN” tal y como se indica en el Plano 3
de 4 “Redefinicién del Espacio Publico, Unidades
de Gestidn/Actuacion Urbanistica y Etapas de De-
sarrollo”, de la siguiente forma:
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AREAS ESPACIO AREA DE ESPACIO
AREAS AL O . ESPACIO PUBLICO AREAS TOTALES DE
FUERA DEL PUBLICO EN EL .
sl AREA DEL AREADELPLAN | ADICIONAL ESPACIO PUBLICO
DESTINACION PUBLICO PLAN PARCIAL PARCIAL (Sin GENERADO | PROPUESTAS POR EL PLAN
(Res. 3/89) - . Lo POR EL PLAN PARCIAL
(Incluida el area incluir el area del PARCIAL
del ET-CAN) ET-CAN)
m2 m2 m2 m2 m2
Via Publica 207.168,62 115.509,92 91.658,70 39.041,05 130.699,75
Control Ambiental 12.468,49 1.898,51 10.569,98 6.014,61 16.584,59
Cesion A 8.261,38 -117,89 8.379,27 66.162,66 74.541,93
TOTAL 227.898,49 117.290,54 110.607,95 111.218,32 221.826,27
Nota. De acuerdo con el articulo 21 del Decreto 080 de 24.2 Eldiseno de lared de andenes debe ajustarse

2016, la obligacion de equipamiento comunal publico
se encuentra localizado en metros cuadrados de area
construida en la Manzana B-13.

Para hacer efectiva la redefinicion de las areas des-
critas en el cuadro anterior, en el Plano 3 de 4 “Re-
definicion del Espacio Publico, Unidades de Gestion/
Actuacion Urbanistica y Etapas de Desarrollo” y el
Anexo 3 “Cuadros de Redefinicion del espacio publico
del Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN”,
el desarrollador debera obtener la respectiva licencia
urbanistica de conformidad con las disposiciones del
Decreto Nacional 1077 de 2015, sus modificaciones y
demas normas aplicables sobre la materia.

ARTICULO 23¢- CESION DE SUELO PARA ESPACIO
PUBLICO. En el PPRU “Ciudad CAN” se identifican
las cesiones obligatorias para espacio publico que
conforman los parques y alamedas, las cuales corres-
ponden a 170.698,25 m2 y se encuentran identificadas
en el Plano 1 de 4 “Propuesta General de Urbanismo
y Cuadro General de Areas”.

PARAGRAFO: En lo correspondiente a la definicion
de las condiciones de reglamentacion urbanistica
particulares para el parque publico conector (Parque
1 y Parque 2), de conformidad con lo establecido
en el articulo 252 del POT, se requerira la adopcion
de un plan director, para lo cual el desarrollador del
PPRU “Ciudad CAN” deberéa adelantar las gestiones
correspondientes ante las entidades competentes en
los términos del citado articulo.

ARTICULO 24°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO
Y LA CONSTRUCCION DEL ESPACIO PUBLICO
EN EL PLAN PARCIAL. EI PPRU “Ciudad CAN”
debe dar cumplimiento a los siguientes lineamientos
generales y especificos para el disefio del espacio
publico construido:

24.1El diseno y la construccion del espacio publico
deben cumplir con las normas generales que rigen
la materia.

a las normas para espacio publico establecidas
en los articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de
Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las
normas que los modifiquen, adicionen o sustitu-
yan, conforme a las dimensiones definidas en
los respectivos planos que son parte integral del
presente decreto.

24.3 No se permiten cerramientos en los espacios

publicos y areas afectas a uso publico.

Para la manzana B7 correspondiente al Ministerio
de Defensa Nacional, el manejo de cerramientos
debera ser producto de un “Estudio de seguridad”
realizado por esta cartera que justifique técnica-
mente la necesidad, disposicion y localizacion del
mismo en articulacion con los criterios y directrices
urbanisticas que el PPRU “Ciudad CAN” dispuso
para su disefio urbano. Para este caso, las espe-
cificaciones del cerramiento generales son: 1,60
metros de altura con 90% de transparencia, sobre
un zoécalo de hasta 0,60 metros. Lo anterior se
debe detallar en el momento del licenciamiento
para su adecuado funcionamiento.

24.4  Para la proteccion y adecuada circulaciéon
peatonal en la zona, se deben generar rampas
en los accesos de vehiculos a parqueaderos, que
deberan cumplir con las condiciones de disefio de
estos elementos, asi como plantear de manera
separada la accesibilidad vehicular y peatonal y
los accesos a los predios garantizando la conti-
nuidad del andén y pasos peatonales en material

y superficie.

24.5 El tratamiento de arborizacion de los ande-
nes, controles ambientales y aislamientos, debe
cumplir con lo definido por el Decreto Distrital 531
de 2010 “Por el cual se reglamenta la silvicultura
urbana, zonas verdes y la jardineria en Bogota y
se definen las responsabilidades de las Entidades

Distritales en relacion con el tema y se dictan
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otras disposiciones.”, la Cartilla de Arborizacién
del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Guias
de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de
Disefio para Obras de Infraestructura en Bogota,
D.C. Adicionalmente, se debera tener en cuenta
el manejo de inter-distancias para la ubicacion de
la arborizacion tal como se define en la Cartilla
de Andenes.

24.6 Enlaslicencias urbanisticas se deberan incor-
porar las disposiciones sefaladas en la Ley 361
de 1997 adicionada por la Ley 1287 de 2009, la
Ley Estatutaria 1618 de 2013, el Decreto Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, las normas
técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas
normas vigentes referentes a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con discapa-
cidad y/o movilidad reducida. Se debe garantizar
el libre transito peatonal, tal como lo establece el
articulo 263 del POT.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 25°2- CONDICION DE PERMANENCIA
DEL USO DOTACIONAL. En concordancia con el
articulo 344 del POT, reglamentado por el Decreto
Distrital 430 de 2005, y toda vez que se efectuaron los
analisis respecto del adecuado funcionamiento de los
usos dotacionales, a través del presente instrumento
se aprueba la segregacion del uso dotacional por lo
cual, se debe garantizar la destinacién de minimo el
56% del suelo util total del PPRU “Ciudad CAN” para
el desarrollo de éste uso, y sobre los cuales se de-
beran construir como minimo 845.262 M2, los cuales
quedaran sujetos a la condicion de permanencia a la
que se ha hecho referencia.

ARTICULO 26°- NIVELES DE SUBORDINACION Y
PREVALENCIA DEL PLAN PARCIAL CON OTROS
INSTRUMENTOS DE PLANEACION. EI PPRU
“Ciudad CAN” adopta conjuntamente los planes com-
plementarios para los usos dotacionales (planes de
implantacion y planes de regularizacién y manejo) de
escala metropolitana y urbana incorporando las de-
cisiones y acciones urbanisticas para la segregacion
del uso dotacional y mitigando las posibles acciones
negativas que se generen en el entorno urbano.

PARAGRAFO. Para la entrada en funcionamiento de
los usos dotacionales de escala metropolitana y urba-
na, el desarrollador debera cumplir con las acciones
de mitigacién previstas para el ambito de la unidad
de gestiodn correspondiente, de acuerdo con las con-
diciones que se encuentran definidas en el presente
Decreto y en el Plano 1 de 4 “Propuesta General de
Urbanismo y Cuadro General de Areas”.
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ARTICULO 27°- ACCIONES DE MITIGACION -
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO
- APAUP. La implantacion de los usos dotacionales
de escala metropolitana y urbana autorizados para el
PPRU “Ciudad CAN”, exige la destinacion de area util
de las manzanas que contemplan estos usos, para
areas privadas afectas al uso publico, cuya localizacion
se precisara en la respectiva licencia urbanistica.

Las areas privadas afectas al uso publico se gene-
ran a partir del alto flujo peatonal o la mitigacion de
impactos urbanisticos negativos, y corresponden res-
pectivamente a 43.313,70 m2 y 42.431,15 m2 en las
manzanas que se indican en el Plano 1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas”,
y se detallan asi:

27.1Areas privadas afectas a uso publico en razén
al alto flujo peatonal. En razon al alto flujo pea-
tonal generado por la implantacién de los usos
dotacionales y los servicios empresariales de
escala metropolitana y urbana, se debera destinar
como minimo, un area de 43.313,70 m2 con la
siguiente distribucion:

A
B-03 1.714,89
B-04 5.082,11
B-05 4.911,69
B-06 4.999,26
B-07 6.547,51
B-09 5.264,33
B-10 3.255,93
B-11 3.364,53
B-12 3.018,16
C-02 2.289,39
c-03 2.865,90

TOTAL 43.313,70

Estas areas corresponden a una franja de
aislamiento de diez metros (10,00 m) medida
desde la linea interior del andén, la cual cuenta
para el calculo de los indicadores de provision
de espacio publico, y debera integrarse a la
superficie del andén.

La obligacion de su construccién debera incor-
porarse en las respectivas licencias urbanis-
ticas para el desarrollo de cada manzana, a
excepcion de los tramos correspondientes a las
Areas de Manejo Diferenciado (A.M.D.) (Instituto
Nacional de Metrologia y el Bioterio del Instituto
Nacional de Salud, Manzanas B11 y B12).
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Areas privadas afectas al uso publico para
la mitigacion de impactos urbanisticos. En
razén a los impactos urbanisticos generados por
la implantacion de los usos dotacionales y los
servicios empresariales de escala metropolitana
y urbana, se debera garantizar la construccién de
areas de transicion con caracter privado que per-
mitan la aglomeracion, distribucion y dispersion de
personas producto de las actividades propias de

la atencion al publico que tanto el uso dotacional
como el de servicios, ejercen sobre su entorno.

Las areas indicadas en el siguiente cuadro corres-
ponden con el area maxima construida por uso
segun las modelaciones. No obstante, el area final
para el célculo de areas para aglomeracion de per-
sonas sera la aprobada por uso en la licencia de
construccién correspondiente en cada manzana.

Areas para aglomeracion de personas por uso 0,9 m2 x usuario
Indicador Area de aglomeracion
m2 construidos N2 de N2 usuarios
Uso del suelo (segun usuarios en hora
modelaciones) x1m2 pico m2
construido
Dotacional - Servicios Urbanos Basicos. 386.277 15 25.752 23.176,62
Dotacional - Ministerio de Defensa Nacional (Nota 1) 368.683 67 5.503 4.952,46
Dotacional - Salud 60.088 20 3.004 2.703,96
Dotacional - Bienestar Social 29.414 20 1.471 1.323,63
Servicios Empresariales 171.212 15 11.416 10.274,48
Totales 1.015.674 47.146 42.431,15

Nota 1. Para el calculo del area de mitigacion de impac-
tos urbanisticos por aglomeracion de personas en la
manzana B7, se debera sumar el area correspondiente
al paso peatonal entre el parque de conexion ambiental
y la via local 3 (V5).

Las areas para la mitigacion de impactos urbanisticos
deberan ser delimitadas en las licencias de construccion
que se expidan para el ambito de aplicacion del PPRU
“Ciudad CAN”, asi como en los reglamentos de propiedad
horizontal correspondientes, cumpliendo las normas es-
pecificas del presente articulo y no podran ser inferiores
alos minimos establecidos en el Plano 1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas”.

PARAGRAFO: Si bien los usos dotacionales de servicios
urbanos basicos son susceptibles de traslado dentro del
ambito de planificacion, el uso dotacional de salud por sus
condiciones especificas de accesibilidad debera mantener
la localizacion sefialada en el Plano No.1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas”.

ARTICULO 28°- NORMAS PARA LAS AREAS PRIVA-
DAS AFECTAS A USO PUBLICO PARA LA MITIGA-
CION DE IMPACTOS URBANISTICOS. EI PPRU “Ciudad
CAN?” debe dar cumplimiento a las siguientes condiciones
para el manejo de las areas privadas afectas a uso publico
destinadas a la mitigacion de impactos urbanisticos:

28.1 Deben ser descubiertas y exteriores a la edi-
ficacion. Excepcionalmente pueden proponerse
como areas parcialmente cubiertas hasta el 30% del
total del &rea de mitigacién, con elementos livianos
transparentes como marquesinas o elementos si-
milares, dependiendo de las caracteristicas del uso
especifico, y justificado en la efectiva mitigacion de
los impactos urbanisticos identificados.

28.2  Deberan localizarse en el nivel de acceso a los
equipamientos y/o servicios y deberan ser zonas
duras que colinden con el espacio publico, consoli-
dando un espacio peatonal continuo sin restricciones
ni obstaculos para su acceso y circulacion, producto
de una propuesta de paisajismo que integre arte
publico y mobiliario urbano acorde a su caracter de
transicion, circulacion y distribucion de personas.
28.3 No deberan ser utilizadas para actividades
ludicas o recreativas. En principio, la disposicion
de dichas areas no se exige como medida para el
manejo de riesgos o la evacuacion de personas en
situaciones de emergencia. No obstante, pueden
destinarse adicionalmente para cumplir esta funcion,
caso en el que, adicionalmente, se deberan atender
las normas relativas en la materia, determinadas por
el IDIGER o la entidad competente.
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28.4  Deberan estar directamente conectadas a los ac-
cesos de las edificaciones. En el caso de tener mas
de un acceso a las edificaciones, el area respectiva
debera distribuirse proporcionalmente en cada uno
de los accesos peatonales, en relacion directa con
los flujos peatonales identificados.

ARTICULO 29°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLI-
CO. En concordancia con lo establecido en el articulo 21
del Decreto Distrital 080 de 2016, el PPRU “Ciudad CAN”
destinara un &rea construida minima de 800 m2 para la
localizacion de un equipamiento de Integracién Social
donde operara un Centro de Servicio de Bienestar— CBS
/ Casa del adulto mayor o la que se determine por la Ad-
ministracion Distrital de acuerdo con las necesidades del
sector. Para el cumplimiento de esta obligacion, deberan
tenerse en cuenta las siguientes condiciones generales:

29.1. Esta éarea sera localizada en el area util de la
manzana B13 identificada en el Plano 1 de 4 “Pro-
puesta General de Urbanismo y Cuadro General de
Areas” y, por lo tanto, no se podra traslapar con las
areas destinadas a cesién de espacio publico.

29.2.  Elequipamiento comunal publico seré transferido
a titulo de cesion gratuita en favor del Distrito Capital
D.C., para lo cual el desarrollador, como parte de

sus obligaciones, debera realizar todas las ac-
tuaciones que sean necesarias para lograr dicha
tradicion, al igual que la adecuada integracion con
la propiedad horizontal en la cual se localice. Este
sera entregado con el cableado necesario para
su 6ptimo funcionamiento, con las conexiones de
gas, energia, acueducto y aire acondicionado, gri-
ferias, sanitarios, lavamanos y lavaplatos, puesta
de muros y ventanas, revoque de las superficies,
nivelacion de pisos e instalacion de cielo rasos.

ARTICULO 302- DOTACIONALES PRIVADOS. Los
usos dotacionales de caracter privado localizados en
el ambito del PPRU “Ciudad CAN” se deberan sujetar
a las disposiciones del POT y de los Planes Maestros
de Equipamientos del Distrito Capital y las normas que
los modifiquen, complementen o sustituyan.

,TﬁULOHI ]
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO |
Usos

ARTICULO 312- NORMAS DE USO. Los usos permi-
tidos para el PPRU “Ciudad CAN” son los siguientes:

LOTE/MANZANA USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS

Lote 3 BO3 Vivienda DotaC|or_1aI EqU|pam|er_1to Colectivo Vecinal
Comercio Zonal y Vecinal.

B0O4 Servicios Empresariales Urbana y Zonal DotaC|or.1aI Equamlerjto COIGCTUVO \(ecmal y Zonal,
Comercio Zonal y Vecinal, Residencial.

BO5 Vivienda Dotamopal Equamler_lto Colectivo Vecinal
Comercio Zonal y Vecinal.

BO6 Vivienda Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal

Comercio Zonal y Vecinal.

Dotacional - Servicios Urbanos Basicos (Defensa
B07 y Justicia, Seguridad Ciudadana, Servicios de la
Administracién Publica) Metropolitana, Urbana y Zonal

Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal y Zonal.

B09 Vivienda

Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal
Comercio Zonal y Vecinal.

Dotacional - Servicios Urbanos Basicos Escala

Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal y Zonal

Metropolitana, Urbana y zonal.

B10 Metropolitana, Urbana y zonal. Comercio Zonal y Vecinal.

B11 Dotacional Equipamiento Colectivo de Salud. Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal y Zonal
Metropolitana y urbana — Servicios Urbanos Basicos.

B12 Dotacnon_al - Servicios Urbanos Basicos Escala Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal y Zonal.
Metropolitana, Urbana y zonal

B13 Servicios Empresariales Escala Urbana y zonal. Dotacional Equipamiento Colectivo Vecinal y Zonal.

Lote 1 CO2 Vivienda DotaC|or_1aI EqU|pam|er_1to Colectivo Vecinal.

Comercio Zonal y Vecinal.
co3 Dotacional - Servicios Urbanos Basicos Escala Dotacional Equipamiento Colectivo Zonal y Vecinal

Comercio Zonal y Vecinal.

NOTA: La denominacién de las manzanas del plan
parcial corresponde a la establecida originalmente
en el Plan Maestro del CAN 2038, tomado como
insumo para la formulacion del PPRU “Ciudad CAN”
en lo referido a la estructura urbana, la morfologia,
usos y actividades y a la conexién ambiental.
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PARAGRAFO. Los frentes de las edificaciones
sobre espacio publico deberan localizar usos comer-
ciales y de servicios que generen actividad hacia
el espacio publico.
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CAPITULO I
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

ARTICULO 32¢- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad méxima permitida para las manzanas

del PPRU “Ciudad CAN” es la siguiente:

AREA UTIL | AREA MAXIMA TOTAL INDICE DE _
LOTE/MZ USO PRINCIPAL (m2) CONSTRUIDA SIN CONSTRUCCION
SOTANOS SOBRE AREA UTIL

Lote 3B03 | VIVIENDA 6.930,47 45.048 6,5

B04 SERVICIOS EMPRESARIALES 17.399,32 137.455 7,9

BO5 VIVIENDA 17.668,62 104.417 5,9

B06 VIVIENDA 17.003,14 113.921 6,7

BO7 DOTACIONAL S.U.B. 51.205,96 368.683 7,2

B09 VIVIENDA 18.819,53 112.917 6,0

B10 DOTACIONAL S.U.B. 15.394,22 129.311 8,4

B11 7.364 2,3

DOTACIONAL 20.874,4

(Lote 1+2) OTACIO 0.874.45 60.088 3,4

B12 DOTACIONAL S.U.B. 20.723,28 147.135 7.1

35.448 7.6
B13 SERVICIOS EMPRESARIALES 9.248,15
30.214 6,5

Lote 1 CO2 | VIVIENDA 7.878,73 42,545 5,4

co3 DOTACIONAL S.U.B. 12.253,39 106.604 8,7
TOTALES 215.399,26 1.441.150

NOTA: La denominacién de las manzanas del plan
parcial corresponde a la establecida originalmente en
el Plan Maestro del CAN 2038, tomado como insumo
conceptual para la formulacién del PPRU Ciudad CAN
en lo referido a la estructura urbana, la morfologia, usos
y actividades y a la conexion ambiental.

PARAGRAFO 1. El 4rea total construida es la parte
edificada que corresponde a la suma de la superficie
de todos los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin
cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas y
puntos fijos, el area de los estacionamientos y equipa-
mientos comunales ubicados en un piso como maximo,
asi como el area de los estacionamientos ubicados en
semisdtanos y sotanos.

PARAGRAFO 2. El uso dotacional de salud previsto
dentro del ambito del plan parcial se debera sujetar a
las disposiciones del Plan Maestro de Equipamientos
de Salud y las normas que los modifiquen, comple-
menten o sustituyan.

ARTICULO 33°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVA-
DO. La exigencia minima para equipamiento comunal

privado exigido para proyectos comerciales y de ser-
vicios empresariales y personales o dotacionales con
mas de 800 M2 de area construida y los proyectos
residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda,
serd la contenida en el articulo 4 del Decreto Distrital
080 de 2016 en lo que corresponda.

CAPITULO lll
NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 342- ALTURAS. La altura maxima prevista
para el area de planificacién del PPRU “Ciudad CAN”
es la determinada por la Unidad Administrativa Espe-
cial de la Aeronautica Civil en el oficio N® 4404.198.3-
2015049815 del 30 de noviembre de 2015, equivalente
a 70 metros de altura medidos desde la cota 2552
msnm. Para la determinacién del numero de pisos se
tendran en consideracion las disposiciones contenidas
en el articulo 12 del Decreto Distrital 80 de 2016.

ARTICULO 35°- AISLAMIENTOS. Todos los desa-
rrollos inmobiliarios que adelanten al interior de las
areas utiles del PPRU “Ciudad CAN” se sujetaran a
las siguientes condiciones:
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uUsos NUMERO DE PISOS AISLAMIENTOS MiNIMOS
Entre edificaciones Contra predios vecinos
(En metros) (En metros)
Det1a3 5.00 3.00
Vivienda. d ional . De4ab 7.00 4.00
a. Vivienda, otacionales, comercio y De6a7 9.00 5.00
servicios de escala zonal y vecinal. DeBa 17
ecs 1/ 2 de altura total 1/3 de altura total
18 o mas
Det1a3 . .
b. Comercio, servicios y dotacionales de Dedab Libre 10.00 mi.
escala metropolitana y urbana. .
De 7 o méas 1/ 2 de altura total 1/3 de altura total

PARAGRAFO. Todas las edificaciones que se desa-
rrollen al interior de las &reas utiles del PPRU “Ciudad
CAN”deberan considerar una franja de aislamiento de
diez metros (10,00 m) medida desde la linea interior
del andén, con excepcion de las areas de manejo dife-
renciado correspondientes al edificio del Instituto Nacional
de Metrologia y al Bioterio del Instituto Nacional de Salud.
La franja de aislamiento a la que se refiere esta disposi-
cién se considerara Area Privada Afecta al Uso Publico
(A.P.A.U.P.) de que trata el numeral 27.1 del articulo 27 del
presente Decreto y de acuerdo al Plano 1 de 4 “Propuesta
General de Urbanismo y Cuadro General de Areas”.

CAPITULO IV
NORMAS PARA ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 362- EXIGENCIA DE ESTACIONA-
MIENTOS. De acuerdo con la demanda estimada y

aprobada para cada uno de los usos previstos en el
ambito de planificacién del PPRU “Ciudad CAN”, y
lo contenido en el oficio de aprobacién del estudio
de transito (Radicado SDM-DSVCT 122626-17 del
29 de agosto de 2017), la exigencia total de esta-
cionamientos corresponde a 11.118 cupos para
autos y 11.116 estacionamientos para bicicletas.

ARTICULO 37°- DISTRIBUCION DE ESTACIONA-
MIENTOS. El nimero maximo de cupos de estaciona-
mientos exigidos en el PPRU “Ciudad CAN”, son los
establecidos en el oficio de aprobacion y el acta de
compromisos al ajuste del Estudio de Transito (Anexo
4). El cupo méaximo que le corresponde a cada man-
zana es el que se relaciona a continuacion:

LT/MZ USO PRINCIPAL (Modelacién) AR'(E;:Z‘;T"‘ c”':)‘;fae:ﬁfg ’T'f,:’;'lz';ms cupos esmmo?ci';f: fos Blcicletas
Lot 3 BO3 VIVIENDA 6.930,47 279 279
B04 SERVICIOS EMPRESARIALES | 17.399,32 750 750
BO5 VIVIENDA 17.668,62 662 660
B06 VIVIENDA 17.003,14 717 717
B07 DOTACIONAL S.U.B. 51.205,96 3.290 3.290
B09 VIVIENDA 18.819,53 696 696
B10 DOTACIONAL S.U.B. 15.304,22 1154 1154
B11 DOTACIONAL 20.874,45 602 602
B12 DOTACIONAL S.U.B. 20.723.28 1313 1313
MULTIPLE (SERVICIOS
B13 EMPRESARIALES Y 9.248,15 442 442
DOTACIONAL)
Lot 1 C02 VIVIENDA 7.878,73 262 262
co3 DOTACIONAL S.U B, 12.253,39 951 951
TOTALES 215.399,26 11.118 11.116

PARAGRAFO 1. La demanda de estacionamientos
esta establecida para la totalidad del PPRU “Ciudad
CAN”, aunque parte de condiciones especificas en
funcién de los usos. En tal sentido, el dotacional de
salud de la manzana B11 no podra ser trasladado y se
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deberan mantener sus condiciones de accesibilidad y
numero de estacionamientos (602).

PARAGRAFO 2. Si como consecuencia de los procesos
posteriores para la obtencion de la licencia de construc-
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cion ante las entidades competentes, el proyecto tiene
variaciones que alteren en (+/-) 5% la demanda prevista
(numero de parqueaderos y/o viajes peatonales y/o
viajes vehiculares y/o servicios prestados) se debera
adelantar una nueva revision del estudio de transito
ante la Secretaria Distrital de Movilidad.

ARTICULO 382 ACCESOS VEHICULARES. Los
accesos a sétanos para vehiculos privados y taxis se
realizaran Uunicamente por vias de la malla vial inter-
media y local.

PARAGRAFO. Con el fin de cumplir con los requeri-
mientos de seguridad especificos para el complejo del
Ministerio de Defensa Nacional (OFI17-665-61 MDN-
DVEP) las manzanas B-04 y B-06 no podran generar
accesos sobre la via local 3. Para la manzana B-07 se
permitiran accesos desde la via local 3y la via local 7,
al igual que para casos de emergencia se permitird un
acceso restringido desde el Parque Conector (Parque
1y Parque 2), lo cual debera indicarse en el respectivo
plan director.

) TITULO IV
AREA DE MANEJO DIFERENCIADO

CAPITULOI
ALCANCE Y NORMAS URBANISTICAS
APLICABLES

ARTICULO 392- AREAS DE MANEJO DIFERENCIA-
DO. Al interior de PPRU “Ciudad CAN”se definen tres
(3) Areas de Manejo Diferenciado (AMD) indicadas en
el Plano 1 de 4 “Propuesta General de Urbanismo y
Cuadro General de Areas” correspondientes a:

39.1 PRM EDIFICIO ET-CAN. Corresponde al suelo
sobre el que se desarrollara el proyecto Edificio
de Transicién —ET CAN, el cual se sujeta a las
condiciones particulares de desarrollo contenidas
en el Plan de Regularizacién y Manejo adoptado
para este mediante Resolucion 0738 de 2016 de
la SDP o aquellas que la modifiquen o sustituyan.
En consecuencia, y de conformidad con lo esta-
blecido en el numeral 7 del articulo 28 del Decreto
Distrital 080 de 2016, esta area sera excluida del
reparto de cargas y beneficios del plan parcial.

39.2 EDIFICIO BIOTERIO — INS. Corresponde al
Edificio Bioterio del Instituto Nacional de Salud.
Es una edificacion de baja altura, pero de altas
especificaciones constructivas dedicado a activi-
dades de investigacion bioldgica y produccion de
medicamentos especiales tales como los sueros
antiofidicos necesarios para contrarrestar los efec-
tos de las mordeduras de serpientes venenosas.
En tanto se trata de una instalacién de condiciones

técnicas especiales, cuya relocalizacion resulta
altamente onerosa y sobre la cual recientemente
la entidad ha realizado inversiones significativas,
se le mantendra su condicién actual y su area
construida se entendera como parte de los metros
cuadrados posibles de generar con la adopcién
de este plan parcial (beneficios).

39.3 INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA.
Corresponde al predio sobre el que se ubica la
sede del Instituto Nacional de Metrologia sobre
la cual existe una edificacion de caracteristicas
especiales en cuyo interior se conservan el Reloj
Atémico Oficial de Colombia y los patrones de
medida oficiales para el pais. En ese sentido,
su relocalizacion constituiria una inversion sig-
nificativamente elevada e implicaria sensibles
riesgos para la continuidad del funcionamiento
normal de la entidad; no obstante, teniendo en
cuenta que parte del suelo actual del predio en
referencia es requerido para la conformacién
del perfil vial local propuesto dentro del plan-
teamiento urbanistico, se considera que dicha
circunstancia constituye una carga urbanistica
que el plan parcial debera compensar en el
marco del sistema de reparto propuesto.

ARTICULO 40%- NORMAS URBANISTICAS APLI-
CABLES AL AREA DE MANEJO DIFERENCIADO
(AMD). Las normas urbanisticas especificas aplicables
a estas areas son las que se establecen a continuacion:

40.1 PRM EDIFICIO ET-CAN. Son las establecidas
en la Resolucién 0738 de 2016 de la SDP, o el
acto que lo modifique, sustituya o complemente.

40.2 EDIFICIO BIOTERIO — INS. Son las estable-
cidas en los articulos 34 y 35 del presente acto
administrativo.

40.3 INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA.
Son las establecidas en la Resolucion 03 de 1989
expedida por el entonces Departamento Admi-
nistrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria
Distrital de Planeacion y aquellas que la comple-
menten, subroguen o sustituyan, en particular los
articulos 8 y 9 de la citada norma.

, CAPITULO Il ,
REGIMEN DIFERENCIADO DE DISTRIBUCION DE
CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 41°- REGIMEN DIFERENCIADO DE
DISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS. Para
el area de manejo diferenciado AMD se ha definido
un régimen especial de cargas y beneficios asociado
a las particularidades de los usos y condiciones de
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desarrollo impuestas. Los criterios basicos de este
régimen se especifican a continuacion:

41.1 Areas excluidas del reparto. Correspondiente
al area del Plan de Regularizacién y Manejo
del Edificio de Transicion CAN (Area de manejo
diferenciado PRM — E.T. CAN, predio 22 con
matricula inmobiliaria No. 50C-407388). El cual se
debera desarrollar bajo la normativa dispuesta en
la Resolucion 0738 de 2016 “Por medio de la cual
se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del
Edificio de Transicion del Centro Administrativo
Nacional — CAN — en la localidad de Teusaquillo
en Bogota” de la SDP. Esta AMD cumplird, entre
otras, la funcion de espacio de localizacion tem-
poral y/o permanente de las entidades publicas
participes del PPRU “Ciudad CAN”, conforme alo
previsto en la estrategia de gestion de suelo para
la ejecucién del plan parcial.

41.2  Areas incluidas en el reparto sélo como be-
neficios. Correspondiente a la edificacién incluida
dentro del predio de propiedad del Instituto Na-
cional de Salud, identificado como predio 23 con
matricula inmobiliaria No. 50C — 1483610 y se
detalla en el Anexo 2 “Metodologia para la Distri-
bucion de Cargas y Beneficios del Plan Parcial”.

41.3  Areas que tienen un esquema de reparto de
cargas y beneficios diferente al resto del Plan
Parcial. Corresponde al predio del Instituto Na-
cional de Metrologia, identificado como predio
1 con matricula inmobiliaria No. 50C — 1505283
en el cual se ubica una franja requerida para la
conformacion del perfil vial local 12 (V —4A), franja
que se constituye como carga urbanistica local del
plan parcial.

TiTULO V
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS

, CAPITULO |
REGLAS BASICAS DEL REPARTO DE CARGAS
Y BENEFICIOS

ARTICULO 42°- MECANISMOS PARA ASEGURAR
EL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENE-
FICIOS. Se establece como mecanismos de ejecucion
para el desarrollo del plan parcial y asegurar el reparto
equitativo de cargas y beneficios, el instrumento de
Unidad de Gestién y/o Unidad de Actuacién Urbanis-
tica (UG/UAU).

ARTICULO 43°- UNIDADES DE GESTION Y/O
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA. Es el
area conformada por uno o varios inmuebles, pre-
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delimitada en el Plano 3 de 4 “Redefinicion del Espacio
Publico, Unidades de Gestion/Actuacion Urbanistica y
Etapas de desarrollo”, las cuales se conciben como
mecanismos de gestion del suelo requerido para la
aplicacion del principio del reparto equitativo de las
cargas y beneficios.

ARTICULO 442 CRITERIOS PARA EL REPARTO
DE CARGAS Y BENEFICIOS. Se establecen para
asegurar la financiacion y ejecucion de la extension
0 ampliacion de redes de servicios publicos domicilia-
rios, infraestructura vial y generacion y recuperacion
de espacio publico y la adecuada participacion en los
beneficios urbanisticos concretados en usos y edifica-
bilidad, en cumplimiento del principio de distribucién
equitativa de cargas y beneficios.

La participacion de los propietarios de los terrenos
en las cargas y los beneficios se definio de acuerdo
con la metodologia establecida de manera especifi-
ca en el presente plan parcial la cual contempla los
siguientes criterios:

44.1. De acuerdo con el porcentaje correspondiente
a la participacion inicial en area privada de cada
UAU/UG, los propietarios de los predios tendran
derecho a participar proporcionalmente en la
totalidad de los aprovechamientos urbanisticos
(beneficios). Asimismo, deberdn asumir propor-
cionalmente los costos derivados de las cargas
definidas en el presente PPRU.

44.2. Teniendo en cuenta que las condiciones
normativas generan tanto cargas fisicas como
beneficios diferenciales entre UAU/UG, el re-
parto debe garantizar un equilibrio a través de
compensacion y pago de cargas urbanisticas.
De este modo, las unidades deficitarias deben
recibir las compensaciones de las superavitarias
y asumir mayores cargas a las fisicas localizadas
en su propia Unidad conforme se establece en el
presente plan parcial.

PARAGRAFO. El procedimiento del reparto de cargas
y beneficios se presenta en el Anexo No. 2 “Metodo-
logia para la distribucion de Cargas y Beneficios del
Plan Parcial’ del presente Decreto.

CAPITULO Il
CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 45°- CARGAS DEL PLAN PARCIAL. Las
cargas del PPRU “Ciudad CAN” corresponden a la to-
talidad de las obras urbanisticas de caracter general y
local, asi como a los costos asociados a las actividades
de formulacion y de gestion del plan parcial, los cua-
les se constituyen en obligaciones que deben asumir



los propietarios y/o urbanizadores como condicién
para acceder a los beneficios que les otorga la norma
adoptada en el presente Decreto. La distribucion de
las cargas entre UG/UAU se encuentra en el Plano 3
de 4 “Redefinicion del Espacio Publico, Unidades de
Gestion/Actuacion Urbanistica y Etapas de desarrollo”.

Los criterios y la metodologia empleados para la deter-
minacion de cada una de estas cargas se encuentran
explicados en el Anexo No. 2 “Metodologia para la
Distribucion de Cargas y Beneficios del Plan Parcial”
del presente Decreto.

El cumplimiento de las cargas urbanisticas se debera
verificar en las respectivas licencias de urbanizacion y
en los acuerdos con el Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU en lo correspondiente a malla vial arterial.

ARTICULO 462 CARGAS GENERALES. De acuerdo
con el oficio de aprobacioén del estudio de transito y el
acta de compromisos de la Secretaria Distrital de Movili-
dad, radicado SDM —DSVCT - 166027 — 16, modificada
mediante comunicacién SDM-DSVCT 122626-17 del 29
de agosto de 2017 oficio SDM, las cargas generales que
debe asumir el PPRU “Ciudad CAN” son:

Ne Obra Tipo de Carga

1 | Disefo y construccion Calzada paralela AC 26 GENERAL

2 | Disefio y ampliacion de la Av. La Esmeralda - Tramo entre calle 44 y AC26 GENERAL

3 | Disefio y adecuacion Av. La Esmeralda - Tramo entre Calle 44 y Calle 53 GENERAL

4 | Disefo y adecuacion Av. Batallon Caldas GENERAL

5 | Disefio y construccion paso deprimido Calle 44 con interseccion Av. Batallon Caldas GENERAL

6 Disefio, reconfiguracién, mejoramiento y semaforizacion Interseccién Calle 44 con GENERAL
Carrera 45

7 Disefio, reconfiguracion, mejoramiento y semaforizacion Interseccion Calle 44 con Av. La GENERAL
Esmeralda

8 | Disefo y ampliacién puente peatonal Estacion Transmilenio - CAN GENERAL

9 | Disefio y construccion ciclo-puente Estacion Transmilenio - CAN GENERAL

10 | Disefio y construccién puente peatonal Estacién Transmilenio - GOBERNACION GENERAL

11 | Disefio y construccion ciclo-puente Estacion Transmilenio - GOBERNACION GENERAL
Disefio y construccion puente peatonal entre Estaciones Transmilenio - CAN 'y

12 | GOBERNACION GENERAL
Disefo y construccion de vagones entre Estaciones Transmilenio - CAN y

13 | GOBERNACION GENERAL

14 Disefio y cons_trucmon de ciclopuente+peatonal en la Av. Batallén Caldas con Calle 44 GENERAL
(a=5metros min.)

15 Disefio y construccion de puente vehicular + ciclopuente adosado en la interseccion de la GENERAL
AC 26 con Av. La Esmeralda

16 Disefio y construccion de puente peatonal + ciclopuente Estaciéon Transmilenio - QUINTA GENERAL
PAREDES

17 | Disefo y adecuacion anden y calzada AC 26 GENERAL

18 | Disefo y construccion de puente peatonal sobre Av. La Esmeralda (a=10m) GENERAL

Nota: Esta tabla fue elaborada a partir del Acta de
Compromiso Secretaria Distrital de Movilidad SDM-
DSVCT-122626-17 (2017).

La distribucion y valoracion de las cargas generales se
presentan en el Plano No. 4 de 4 “Cargas Urbanisticas
y Obras por fuera del Proyecto”y en el Anexo No. 2

“Metodologia para la Distribucion de Cargas y Benefi-
cios Del Plan Parcial”, respectivamente.

ARTICULO 47°- CARGAS LOCALES. Las cargas locales
del PPRU “Ciudad CAN”, que deben asumir los propieta-
rios y/o urbanizadores por cada una de las UG/UA para
su desarrollo, son las indicadas en los siguientes cuadros:
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47.1 CARGAS LOCALES DENTRO DEL PLAN PARCIAL.

AREA (m2)
CONCEPTO CARGA LOCAL OBRAS
UG1 | UG2 | UG3 | UG4 | UG5 |EXTERNAs | QAL PLAN
(ET CAN)
CONTROL AMBIENTAL 7.207 - 1.591 5.885 1.902 - 16.585
ESPACIO PUBLICO 43.093 3.399 14.155 13.894 - 74.542
EQUIPAMIENTO CONSTRUIDO - - 800 - - 800
MALLA VIAL LOCAL E INTERMEDIA 16.940 28.872 31.492 9.241 7.848 1.763 96.156
47.2 CARGAS LOCALES FUERA DEL PLAN PARCIAL.
OBRAS DE MITIGACION POR FUERAS DEL AREA DE PLANIFICACION
No. Obra Area aproximada de intervencion (m2) Tipos de Carga
Disefio y ampliacién Calle 44 entre
19 la avenida la Esmeralda y deprimido 34.996 Local
interseccién con Av. Batallén Caldas
20 Disefio y Ampliacién tramo Carrera 45 entre 26.434 Local
calles 44 y 53

PARAGRAFO 1. Las cargas tanto de caracter gene-
ral como local que responden a la configuracion del
planteamiento urbanistico del plan parcial, se deben
garantizar independientemente de la cantidad de me-
tros cuadrados de edificabilidad que se desarrollen.

PARAGRAFO 2. La valoracién de las cargas fisicas,
redes, formulacion y gestion, asi como los costos
asociados a estas, se describen en detalle en el
Anexo No. 2 “Metodologia para la Distribucion de
Cargas y Beneficios del Plan Parcial’.

PARAGRAFO 3. El presupuesto de costos presen-
tados en el Documento Técnico de Soporte y en el

Anexo No. 2 “Metodologia para la distribucion de
cargas y beneficios del Plan Parcial” es indicativo
y deberé ser precisado al momento de la ejecucion
del plan, garantizando el cumplimiento de las obras
aca previstas.

ARTICULO 48°- BENEFICIOS DEL PLAN PAR-
CIAL. Los beneficios del PPRU “Ciudad CAN” son
los metros cuadrados a los que el propietario y/o
desarrollador tiene derecho por la asuncion de car-
gas generales y locales a construir por cada tipo de
uso propuesto. La siguiente tabla presenta el area
construida maxima por uso segun Unidad de Gestion
y/o Actuacion:

AREA CONSTRUIDA MAXIMA (m2)
uso
UG/UAU 1 UG/UAU 2 UG/UAU 3 UG/UAU 4 UG/UAU 5 TOTAL PPRU

COMERCIAL 5.378,00 3.430,00 3.579,00 12.387,00
RESIDENCIAL 259.670,00 40.904,00 111.686,00 412.260,00
SERVICIOS

EMPRESARIALES 135.793,00 35.448,00 171.241,00
DOTACIONAL SUB Y

BIENESTAR SOGIAL 368.683,00 104.815,00 | 176.549,00 | 126.964,00 777.011,00
DOTACIONAL SALUD 60.013,26 60.013,26
TOTAL 368.683,00 400.841,00 | 149.149,00 | 272.010,26 | 242.229,00 1.432.912,26
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Nota 1: Adicional en area construida se tiene una
Pre- existencia de 7,437.74 m2 (Instituto Nacional de
Metrologia-INM) y 800 m2 de equipamiento comunal
publico (Casa del Adulto Mayor que fue considerada
como carga local), para un total de area construida
de 1.441.150 m2. Estos se encuentran ubicados en
la UG/UAU 4.

Nota 2: El area total construida es la parte edificada
que corresponde a la suma de la superficie de todos
los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin cubrir 0
techar, areas de las instalaciones mecanicas y puntos
fijos, el area de los estacionamientos y equipamientos
comunales ubicados en un piso como maximo, asi
como el area de los estacionamientos ubicados en
semisotanos y sétanos.

PARAGRAFO. La distribucion de usos del modelo
utilizado para el reparto de cargas y beneficios en el
presente decreto es indicativa, por tanto, el desarro-

llador podra realizar las combinaciones de productos
inmobiliarios que respondan a los comportamientos
0 a la demanda del mercado en el momento de la
ejecucion de los proyectos aplicando los factores de
equivalencia de usos del presente Decreto.

ARTICULO 49°- EQUIVALENCIA DE USOS. Para el
desarrollo del presente plan parcial se podran realizar las
combinaciones de productos inmobiliarios que respondan
a los comportamientos o a la demanda del mercado en
el momento de la ejecucion del proyecto, manteniendo
el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Los metros cuadrados construidos maximos de los
usos de comercio y servicios podran convertirse o
reemplazarse por metros cuadrados residenciales, sin
que con ello se excedan el total de metros cuadrados
construidos maximos permitidos para cada unidad de
gestion y/o Unidad de Actuacién Urbanistica segun se
muestra en la siguiente tabla:

MAXIMA CANTIDAD DE M2 CONSTRUIDOS POR USO EN CADA UNIDAD DE GESTION Y/O

DE ACTUACION URBANISTICA

uso
UGG/ UGG/ | UGGUAU | UGG Total
UGIUAUT | yay2 UAU 3 4 UAU 5 PPRU
TOTAL M2 CONSTRUIDOS MAXIMOS
o S 368.683| 400.841| 149149| 272.010| 242.229 1.432.912

Para aplicar la equivalencia de usos se debera mul-
tiplicar la cantidad de metros cuadrados construidos
solicitados en el uso comercial por 1,47 y para el
caso de servicios se debera multiplicar por 1,30, el
resultado sera la cantidad de m2 construidos resi-
denciales que podra solicitar en caso de optar por

aplicar la equivalencia de usos.

PARAGRAFO 1. El area construida de estaciona-
miento no sera objeto de equivalencia entre usos.

PARAGRAFO 2. Independiente de la combinacién de
area construida por uso que se solicite, en el proceso
de licenciamiento se debera garantizar al menos el
estandar de 6 M2 de espacio publico por habitante.
Para ello se debera aplicar la siguiente férmula:

Espacio Publico Resultante = (No. Viviendas a
licenciar * 3,2 hab/viv) * 6 M2

El Espacio Publico Resultante incluye parques, ala-
medas y controles ambientales.

PARAGRAFO 3. Independiente de la combinacion de
area construida por uso que se solicite, en el proceso
de licenciamiento se deberé garantizar que no se
altere (+/-) el 5% de la demanda prevista de estaciona-

mientos del plan parcial como se establece en el acta de
compromisos SDM-DSVCT-122626-17 del 29 de agosto
expedida por la SDM. En cada uno de los tramites de
solicitudes de licencias urbanisticas de construccion, la
Entidad Gestora o el Patrimonio Auténomo, a través del
cual se ejecute el proyecto urbanistico, debera acreditar
ante el Curador Urbano respectivo el cumplimiento de
los cupos de estacionamiento teniendo en cuentas las
diferentes etapas licenciadas.

CAPITULO Il
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICIOS

ARTICULO 502- EQUILIBRIO PARA EL REPARTO
EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
acuerdo con los criterios definidos en el presente
acto administrativo y con el reparto de cargas y be-
neficios contenido en el Anexo No. 2 “Metodologia
para la distribucion de Cargas y Beneficios”, todos
los propietarios de los inmuebles localizados en las
unidades de actuacién urbanistica y/o de gestién,
tendran el derecho a participar equitativamente en
la totalidad de los beneficios urbanisticos de acuerdo
con los usos y el deber de participar en los costos
derivados de las cargas urbanisticas.
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9
UG LG e % BENEFICIO VENTAS Dggggdﬁ_?ég’l o
LOCALES Y GENERALES
UG 1 26% 23% -3%
UG 2 28% 31% 3%
UG 3 8% 10% 2%
UG 4 24% 19% -5%
UG5 14% 17% 3%
T?,.LARLCTL'CN 100% 100% 0,0%
Para lograr el equilibrio del reparto de cargas y be- TiTULOV

neficios, las UG/UA 2, 3y 5 deben asumir, ademas
del costo asociado a la construccion de sus cargas
fisicas, las transferencias por compensaciones para
las UG/UA 1y 4.

El detalle del reparto entre UG/UAy la valoracion de
las compensaciones resultante de este, se presenta
en el Anexo No. 2 “Metodologia para la Distribucion
de Cargas y Beneficios del Plan Parcial”.

PARAGRAFO. En el evento en que la UG / UAU
que se pretenda ejecutar presente desequilibrio en
el marco del reparto de cargas y beneficios estable-
cido en el presente PPRU, la Entidad Gestora o en
su defecto el Patrimonio Auténomo a través del cual
se ejecute el proyecto urbanistico, debera aportar
ante el Curador Urbano respectivo el certificado de
cumplimiento de las transferencias por compensa-
ciones de la(s) unidad(es) que permita(n) asegurar
su equilibrio, como requisito para la obtencién de la
correspondiente licencia urbanistica.

El certificado sera expedido por el Patrimonio
Auténomo a través del cual se ejecute el proyecto
urbanistico definido en el PPRU, y debera respal-
darse previamente con la disponibilidad de recursos
requeridos para la ejecucién de las obras de urba-
nizacion asociadas a la ejecucion del PPRU.

La obtencién de los recursos requeridos para
asegurar la operacion del sistema de reparto de
cargas y beneficios en el marco del esquema de
transferencia por compensaciones al que se refiere
el presente articulo, estara en cabeza de la entidad
gestora, la cual podra asegurar su disponibilidad en
correspondencia con los esquemas de negocio que
para el efecto estructure. Lo anterior en concordancia
con las facultades establecidas para la ANIVB, en su
calidad de ente gestor del PPRU, y lo establecido
en los documentos CONPES 3251 de 2003 y 3493
de 2007.
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GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO | ]
REGLAS GENERALES DE GESTION

ARTICULO 512- GESTION ASOCIADA. El PPRU
“Ciudad CAN” es un proyecto de iniciativa publica
liderado por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio
Barco Vargas, entidad del orden nacional. La gestién
asociada implica el desarrollo a través de Unidades
de Gestion y/o Actuacién Urbanistica las cuales seran
ejecutadas de acuerdo a la disponibilidad del suelo.
Cada una de las Unidades de Gestidn y/o Actuacién
Urbanistica permite la definicion de un solo proyecto
urbanistico, las cuales a su vez estaran divididas
en etapas.

ARTICULO 52¢- ENTIDAD GESTORA. La entidad
gestora sera la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio
Barco Vargas (ANIVB) o quien haga sus veces, la cual
desde su competencia y facultades legales llevara a
cabo la gestion, desarrollo y ejecucion de las unidades
de gestion y/o unidades de actuacion urbanistica, en
el marco de las reglas y condiciones definidas en el
presente decreto, especialmente las que aseguren el
reparto equitativo de cargas y beneficios entre las di-
ferentes unidades, asi como en el respectivo contrato
fiduciario o vehiculo que se determine para su ejecucion.

ARTICULO 532- ALTERNATIVAS DE VINCULACION
DE OTROS ACTORES PUBLICOS O PRIVADOS EN
LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. En la gestién
del PPRU “Ciudad CAN” podran participar terceros
interesados tales como entidades publicas, priva-
das, personas naturales o juridicas, o patrimonios
auténomos. Su participaciéon se concretara a través
de fiducia o cualquier otro mecanismo que facilite la
gestion asociada.

Los aportes podran consistir en recursos de capital
para financiar obras de urbanismo o adquisicion de
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suelo. Si el aporte es en dinero, éste sera el parametro
de valoracion. Si se verifica mediante la realizacion
de obras, el aporte se valorara de acuerdo con el pre-
supuesto detallado de costos de la respectiva obra u
obras, y la remuneracioén del aporte se podra realizar
con beneficios urbanisticos representados en suelo
urbanizado, productos inmobiliarios, dinero o porcen-
tajes de participacion en el negocio, de acuerdo con
las condiciones establecidas en el presente Decreto.

ARTICULO 54°- DESARROLLO MEDIANTE CON-
TRATOS DE FIDUCIA. Para el desarrollo y ejecucion
del PPRU “Ciudad CAN” se podra implementar un
mecanismo fiduciario de conformidad con lo estable-
cido en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, a través
del cual se manejaran los aportes en dinero y suelo,
y la transformacién de estos en derechos fiduciarios
de participacion en el proyecto correspondiente a
cada una de las unidades de actuacion urbanistica o
unidades de gestion.

Este mecanismo debe garantizar, entre otros aspectos:

54.1. Asegurar a los vinculados al proyecto las co-
rrespondientes restituciones de aportes.

54.2. Desarrollar los instrumentos idoneos que
permitan llevar, en debida forma, la contabilidad
de las inversiones, costos, gastos e ingresos re-
queridos para el desarrollo del proyecto.

54.3. Cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
contenidas en el presente Decreto.

54.4. Cumplimiento de las compensaciones para
garantizar el reparto equitativo de cargas y bene-
ficios entre unidades de actuacién urbanistica o
unidades de gestion.

~ CAPITULO I
EJECUCION MEDIANTE UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA

ARTICULO 55°- UNIDADES DE ACTUACION UR-
BANISTICA. Siempre que la gestion de la correspon-
diente unidad se realice mediante unidad de actuacion
urbanistica, ésta se desarrollard mediante integracién
inmobiliaria y su ejecucidon demandara desarrollar
el conjunto de acciones y estrategias tendientes al
cumplimiento y a la realizacién de los objetivos y pa-
rametros fijados en el presente Decreto.

ARTICULO 562 PROCEDIMIENTO PARA LA DE-
LIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. La delimitacién de Unidades de
Actuacion Urbanistica solo sera obligatoria cuando la
totalidad de los propietarios de los inmuebles incluidos
en la unidad de gestion urbanistica, contenida en el

presente decreto, no estén de acuerdo en solicitar una
unica licencia de urbanizacion o no se pueda gestionar
como un solo globo de terreno.

Para la delimitacion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica se debera dar cumplimiento al procedi-
miento establecido en el articulo 41 de la Ley 388 de
1997, reglamentada por el Decreto Nacional 1077 de
2015 o las normas que lo adicionen, modifiquen o
complementen. Su ejecucién se orientara segun las
reglas establecidas en el presente Decreto y a los
correspondientes actos de delimitacion de la unidad
de actuacion urbanistica.

CAPITULO Il ]
OTROS INSTRUMENTOS DE GESTION DEL
SUELO

ARTICULO 57°- EXPROPIACION. De conformidad
con los Capitulos VIl y VIII de la Ley 388 de 1997,
y teniendo en cuenta que el PPRU “Ciudad CAN”
constituye un programa de renovacion urbana del
orden nacional, en caso de requerirse la utilizacion
de la expropiacion por via administrativa con el fin de
garantizar efectivamente la ejecucion de las unidades
de gestion y/o unidades de actuacion urbanistica, la
Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas,
como entidad con facultad expropiatoria, podra recu-
rrir a este mecanismo sin la intervencion de ninguna

autoridad distrital para ello.

ARTICULO 582 PARTICIPACION DEL DISTRITO EN
LA GESTION DEL PLAN PARCIAL. La participacion
de la administracion distrital en la ejecucion del PPRU
“Ciudad CAN” se concreta en los convenios que se
suscriban y demas instrumentos que viabilizan tanto
la transferencia de suelo como la ejecucion de las
obras relacionadas con carga general, especialmente

la malla vial arterial que asuma el desarrollador.

PARAGRAFO. En el evento en que el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU) contemple dentro de sus pro-
yectos de inversion y estén priorizadas en el respectivo
Plan Distrital de Desarrollo, alguna o todas las cargas
y obras de mitigacion relacionadas con la malla vial
arterial senaladas y descritas en el presente Decreto,
el desarrollador debera pagar la obligacién en dinero
para lo cual debera constituirse una fiducia con desti-
nacion exclusiva a la ejecucién de las obras de la malla
vial arterial por parte del IDU o bien el desarrollador
debera pagar la obligacidon en dinero mediante pago
compensatorio al Fondo de Vias y Estacionamientos
reglamentado por el Decreto Distrital 323 de 2004
(modificado por el Decreto Distrital 603 de 2016). Si el
area de terreno donde se ejecutara la obra priorizada
por el Instituto de Desarrollo Urbano- IDU aun no es
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propiedad del Distrito, el desarrollador podra hacer
entrega de la zona de terreno con cargo al futuro
urbanismo en aplicacion del Decreto Distrital 545 de
2016 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

En todo caso, el término para la realizacién de los
desembolsos a cargo del desarrollador se sujetara a
los plazos y condiciones establecidos en el Estudio
de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad mediante oficio SDM — DSVCT — 166027
— 16 precisado y complementado mediante oficio

SDM-DSVCT-122626-17 del 29 de agosto de 2017
expedido por esta misma entidad.

CAPITULO IV
GESTION SOCIAL

ARTICULO 59°- ESTRATEGIA DE GESTION SO-
CIAL. De conformidad con lo establecido en el articulo
25 del Decreto Distrital 080 de 2016, la entidad gestora
del PPRU “Ciudad CAN” implementara las acciones
de gestion social que se determinan a continuacion:

Condiciones de la estrategia de gestion social Objetivos y acciones propuestas.

La estrategia de intervenciéon con las entidades incluira: mesas de
trabajo para la concertacion del modelo de inclusion y participacion
de las entidades en el proyecto; acompafiamiento en la definicion de
alternativas inmobiliarias transitorias y permanentes para el desarrollo
del proyecto; acompafamiento en la definicion de estandares
arquitecténicos para la organizaciéon de espacios de trabajo y la
operacion inmobiliaria para la administracion y mantenimiento de las
sedes administrativas.

Prever las areas requeridas para la permanencia de
las actividades econémicas y sociales, acordes con los
objetivos del plan parcial, en el ambito del mismo.

Ofrecer informacion clara, agil y oportuna, a los diferentes publicos
objetivos, sobre el desarrollo e implementacion del PPRU “Ciudad
CAN”, con el fin de generar canales de comunicacién directos e
indirectos para dar a conocer las caracteristicas, los procedimientos y

Implementar los mecanismos de comunicacién que los tiempos en las diferentes etapas del plan. Para tal fin, se tendran en

permitan el desarrollo de canales permanentes de
interlocucién entre el desarrollador y los usuarios del
ambito del plan parcial a lo largo de todas las etapas
del proyecto.

cuenta las siguientes herramientas:

-Pagina web de la ANIVBV.

- Piezas disefnadas para la web de las entidades involucradas.
-Comunicados y notas de prensa

-Redes sociales

-Impresos y material POP

-Reuniones y jornadas informativas

-Oficina de Atencién al Ciudadano

CAPITULO V
LICENCIAS Y OBLIGACIONES DEL
URBANIZADOR

ARTICULO 60°- OBLIGACIONES GENERALES DEL
URBANIZADOR. Son obligaciones del urbanizador, o
del titular de la licencia de urbanismo respectiva, entre
otras, las siguientes:

60.1 Disefar, construir y dotar las zonas de cesion
con destino a uso publico y areas redefinidas
afectas al uso publico, producto del proceso de
reurbanizacion, para efecto de la entrega material
y titulacion a favor del Distrito Capital.

60.2 Disefar, construiry dotar los espacios privados
afectos al uso publico, producto del proceso de
reurbanizacion y/o construccion de acuerdo a las
disposiciones del presente Decreto.

60.3  Ejecutarlas obras para garantizar la salubridad
y seguridad de las personas, asi como la estabi-
lidad de los terrenos, edificaciones y elementos
constitutivos del espacio publico.
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60.4 Disefar y ejecutar las obras, aplicando las
disposiciones de la normativa vigente sobre la
accesibilidad para personas con limitaciones
fisicas, previstas en la normatividad sefalada en
el presente Decreto, ademas de la aplicacion de
soluciones adecuadas para la evacuacion en caso
de emergencia.

60.5 Mantener en la obra la licencia y planos apro-
bados y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente de ejercer el control urbano.

60.6 Implementar los procedimientos necesarios
para minimizar los impactos sobre la movilidad y
el espacio publico que las obras generen.

60.7 El urbanizador del PPRU “Ciudad CAN”
debera adelantar la totalidad de las obras de
infraestructura previstas en el estudio de transito
y su acta de compromiso contenido en el oficio
SDM-DSVCT-122626-17 de la Secretaria Distrital
de Movilidad (Anexo 4). Lo anterior implica ade-
lantar oportunamente la coordinacion y tramites
pertinentes ante las entidades competentes, para
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la obtencion de los respectivos estudios, disefos,
permisos, aprobaciones, y actas de cumplimiento.

60.8 Incorporar medidas de control de ruido y
garantizar el libre transito peatonal, tal como lo
establece el articulo 263 del POT.

60.9 El urbanizador debera adelantar, previo a la
intervencion y ejecucion de las obras de dotacion
del parque, el tramite para la aprobacion del Plan
Director o el instrumento que lo modifique o susti-
tuya, para el Parque de Escala Zonal en el marco
de lo establecido en el articulo 252 del POT.

60.10 Cumplir con la normatividad ambiental y ade-
lantar las acciones previstas para cada una de las
etapas del proyecto en los términos establecidos
en el concepto de viabilidad del plan parcial emi-
tido por la Secretaria Distrital de Ambiente.

60.11 Las demas establecidas en la normatividad
aplicable.

PARAGRAFO 1. Estas obligaciones se entienden in-
cluidas en la correspondiente licencia de urbanizacion,
aun cuando no queden estipuladas expresamente en
las mismas.

PARAGRAFO 2. De conformidad con lo establecido
en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015 no se requerira licencia de intervencion u ocupa-
cion del espacio publico para ejecutar las obras que
se encuentren previstas en el respectivo plan parcial.

ARTICULO 612- CONDICIONES PARA EL OTORGA-
MIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS. Deberan
tramitarse ante las autoridades competentes las co-
rrespondientes licencias urbanisticas de conformidad
con las disposiciones contenidas en este Decreto y
en las demas normas vigentes sobre la materia de
acuerdo con las siguientes condiciones:

61.1 Licencias de urbanizacion. Los predios incluidos
dentro de las Unidades de Gestion y/o Unidades de
Actuacién Urbanistica, deberan obtener licencia de
urbanizacion en los términos establecidos por el pre-
sente Decreto, previo a la licencia de construccién de
acuerdo a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077
de 2015y las normas que lo modifican o adicionan.

61.2 Régimen temporal de licencias de cons-
truccidn. Los inmuebles incluidos en el ambito del
presente plan parcial solamente podran tramitar
y obtener licencias de construccion, desde el
momento de la expedicion del presente Decreto
y hasta el momento en que se expida la licencia
de urbanizacion de la correspondiente Unidad de
Gestion, en las siguientes modalidades:

61.2.1 Reforzamiento Estructural
61.2.2 Cerramiento.
61.2.3 Restauracion.

En ningun caso estas modalidades de licencias de
construccién podran autorizar el aumento de area
edificada existente o el cambio de uso.

TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 62°- PARTICIPACION DISTRITAL EN
PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en
los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos
432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004— POT, el
Acuerdo Distrital 118 de 2003 y los articulos 13y 14
del Acuerdo Distrital 352 de 2008, modificado por los
articulos 2 y 3 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, la
adopcion del presente Plan Parcial Sl configura he-
cho generador de plusvalia por zonificacion de usos
del suelo. Corresponde a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD) determinar la
existencia de mayor rentabilidad como consecuencia

del hecho generador de plusvalia.

ARTICULO 632- MODIFICACION AL PLAN PARCIAL.
El ajuste del plan parcial, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Unicamente las instan-
cias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan, de conformidad con las condi-
ciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto

Nacional 019 de 2012.

ARTICULO 64°- REMISION A OTRAS NORMAS.
Los aspectos no regulados en el presente Decreto
se regiran por las normas contenidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004 -POT y demas normas que lo
complementen o adicionen.

ARTICULO 65 INCORPORACION EN BASE DE
DATOS GEOGRAFICA CORPORATIVA DE LA SDP.
La Secretaria Distrital de Planeacion, a través de la
Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica
efectuara las anotaciones en la Base de Datos Geo-
grafica Corporativa relacionadas con la adopcion del

presente plan parcial.

ARTICULO 662- EJECUCION DEL PLAN PAR-
CIAL. Para efectos de este Decreto, se considerara
efectivamente ejecutado el PPRU “Ciudad CAN”
cuando se cumplan todas las obligaciones y auto-
rizaciones previstas en el marco de las licencias
urbanisticas correspondientes.
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ARTICULO 67°- VIGENCIA. El presente Decreto rige a
partir del dia siguiente de su publicacion en el Registro
Distrital, y tendra una vigencia de veinte (20) afnos. Asi
mismo debera ser publicado en la Gaceta de Urbanis-
mo y Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto
en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
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Dado en Bogota, D.C., a los veintitin (21) dias del
mes de noviembre de dos mil diecisiete (2017).

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor de Bogotéa D.C.

ANDRES ORTiZ GOMEZ

Secretario Distrital de Planeacion
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA, D.C.

DECRETO No. 6 3 5

DE

(9 1 NOW M7 )

ANEXO 1

“Identificacion de predios sujetos al éambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN"

Gt i
Instituto Nacional de e T SRR 5 . G
Metrologia - INM 500-1505283 AAADISALIPXS | AK 502655 IN 2 T TV U
2 Fando Rofatario del Ejercito | S0C-~1344527 AAAUISSDWR] | AR 5026 55 IN | ST
_—
3 P A 01712
3 Instituto Nacional de Vias S0C-1472766 AAAODSSDWPA | AK 50 26 63 x
5992 76
4 Minisieria de Defersa SOC-1368005 AAAGOSSOWOM | €1, 44 50 51
Nacional - Palicia Nacional
Agencia Nacional [ S 862.72
3 Inmohiliaria Virgilio Bareo | S0C-1466293 AAADOSSDWNX | C1.44 5065
Vargas
7 Superintendencia de SOC- 1484190 AAADDSSDWIZ | AC 26 5180 RE0LM
- Sociedades
8 Regisl[a?lltla Nacional del S00-1412857 AAADDSSDWIIK. | AC 26 51 50 HOLTER.O6
Estado Civil :
9 Ministeno de Fducacion 5001493245 AAADOSSDWES | €1.43 57 14 6 562
Macional
I Ministerio de inas y Energia | 500-1433907 AAANDSSDWAW | €1, 43 57 3] 3381.75
Biepartamento Nacional de | . . : g 2.260 00
2 i 500- ) ' 50 N
12 Edistiva (AN S00-1447990 AAANOSSDUZE | KR 5926 70 IN | =
Instituto Cnlombiano de 2178
13 Desarrallo Roral - S0C-1620413 AAADZIDZNIZ ClL 43 5741 IN T
I INCODER )
: ; ) : re 2901.90
14 Instituto Nacional de Viss SOC-1472760 AAADOSSDUYN | KR 5926 60
s Misterio de {ransparte | S0C-1510287 AAADIB4EMEZ | KR 59 26 30 I
I8 Munisterio de Transporte | SOC-1510269 AAMASURNX | KR 4526 77 Bl
b)) RIVC S0C-1635262 AAAGUSSDWSY | AC 26 45 30 133539
21 Ministerin de Transporte | S0C- 1510288 AAADLRIIORZ | KR 45 26 61 1 #25:50
inislen a5y ; : 50,54
2 Minsteasanilinag s S0C-407388 AAAOOSSDWTD | AK 5026 20 MYy
[inergis
23 Institute Nacional de Salud | 50C-1483610 ARAODSSDWIZ | AC 26 51 20 26362
24 Direccion CGeneral M.armmn S0C-940830 KR 54 26 50 SA69.22
{amtes Fondo Rutatorio de Ia
. e R, |
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Continuacion del Anexo 1 del Deereto N°. 6 3 5

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

pEJ 1 NOVeZd)¥de 2

Armada) y Caja Promotara
de Vivienda Militar y de
Paliciu

2 Repistraduria Nagionaldel V500 sp1310 | annoz1apzaw |ac26si50mn1 | S350
Ustado Civi)
30 Policis Nacional SC-1496480 AAAGOSSDUXS | KR 592621 A
. g p ']
31 I A S00-1517380 AAADIRAEMIIK | KR 5926 30 i
Urbano (5L
5 Ministerio de Transporte | 50C-1517062 AAAAOIBSEMIZ | KR 5926 10 .50
- F B i =il =
13 S UG 50C-635857 AAADOSSDWEP | AK 50 26 51 e
S e (e e SOC-1637705 | AAADUSSDWUH | KR 54 26 25 i
Nagional
Cuesion Tipo BN 2 Sin infopnacion N
'_V—'—_-—————

Eb { Ceston Nipo B NY 3 S0C-1620422

38 Cesion Tipe B N4

Cesion Tipo 8 N5 Sin informacion

Simmtenmacion

Ceswon Tipo B N6 Sin informascion

Sin miormacion T

Lote disponihle

-

Lote duspenible Sin laemacion

Notas:

Los predios identificados con los ndmeros 35, 37, 38, 39, 40y 41 del cuadro anterior, se encueniran
asociados a la matricula inmobiliaria No. 30C - 113494 correspondiente al predio de mayor
extension.

El predio identificade con el nimero 24 del cuadro anterior asociado al folio de matricula
inmaobiliaria 50C - 940830 no reporta CHIP de conformidad con los datos reportados en la base de
informacién catastral de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD. Sin
perjuicio de lo anterior, con base en esta matricula se abrieron las matriculas inmobiliarias 50C -
1064464 v 50C — 1064465 a los cuales se asocian los CHIP AAAQO5SSDWLF y AAADQSSDWMR
respectivamente que se refieren, especificamente, a las edificaciones levantadas sobre dicho suelo;
en consecuencia, la estructura predial se mantiene segin lo reportado en ¢l Documento Técnico de
Soporte.

Carrera 8 No. 10 - BS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Anexo 2 del Decreto No. 6 3 5 DE 2 I NDV EUHégina 1 de 35

“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacidén Urbana
Ciudad CAN"

INTRODUCCION

La distribucién equitativa de cargas y beneficios es un principio rector del ordenamiento del territorio de
obligatorio cumplimiento y no optativo ni discrecional, como lo dispone el articulo 2 de la Ley 388 de 1997,
el cual posibilita que todos los actores que participan en la gestion y desarrollo del Plan Parcial de
Renovacién Urbana (PPRU) se organicen bajo unas mismas reglas que permitan un trato igualitario de todos
frente a la norma urbanistica, de tal manera que se garantice que todos los propietarios del suelo obtengan la
misma tasa de beneficio comoe resultado del PPRU.

En desarrollo de lo anterior, en este plan parcial se define ef régimen de derechos y obligaciones urbanisticas
a cargo de los propietarios de suelo. De esta forma, se establece que las obligaciones relativas al reparto
equitativo de cargas y beneficios del presente plan parcial deberan ser asumidas por los titulares del derecho
de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanismo, con excepcion de la carga de gestion, los
cuales deberan ser asumidas al momento de solicitar la licencia de construccién. Esto, sin consideracion a
posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se presenten entre ¢l momento de
adopeion del Plan Parcial y la solicitud de la correspondiente licencia.

Las cargas objeto de reparto de este plan parcial se definen en los términos de los articulos 34 y 35 del
Decreto 190 de 2004, En cuanto a los beneficios, éstos pueden entenderse como las ventas potenciales de las
areas vendibles de los productos inmobiliarios.

Cabe destacar, que los valores de los datos utilizados en el gjercicio presentado son valores de referencia
para el calculo del presupuesto del reparto, los cuales deberan precisarse y actualizarse en el desarrolle del
plan parcial.

PROCEDIMIENTO PARA EL REPARTO DF. CARGAS Y BENEFICIOS

Dado que el presente PPRU esta conformado por cinco Unidades de Gestion/Actuacion Urbanistica, para el
reparto equitativo de cargas y beneficios se tuvieron en cuenta los siguientes aspectos y se realizaron los
siguientes pasos:

Determinar y cuantificar el valor del suelo objeto de reparto.

Establecer y cuantificar las cargas del Plan Parcial.

Determinar y cuantificar las ventas estimadas del Plan Parcial,

Establecer el reparto de cargas y beneficios entre las unidades de gestion y/o actuacion urbanistica.
Metodologia de aplicacién para equivalencias de usos.

et

”
c 8 No. 10 - 65
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Anexo 2 del Decreto No. 6 3 5 DE 2 ] NUV ‘ZDT{’égina 2 de 35

“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Ciudad CAN"

A. SUELO OBJETO DE REPARTO

El area total objeto de reparto del plan parcial corresponde a la resultante de: descontar del area bruta
487.776,82 m2, el suelo correspondiente al area de manejo diferenciado excluida del reparto, esto es el drea
de! Plan de Regularizacién y manejo del Edificio de Transicion CAN (Area de manejo diferenciado PRM -
E.T. CAN) que asciende a 50.551,30 m2, obteniéndose asi un drea de planificacion de 437.225,52 m2. De
manera adicional, se descuentan 110.607,96 m2 que corresponden a suelos considerados dentro del suelo de
espacio piblico existente, de tal forma que segin Jas caracteristicas de este plan parcial el “area objeto de
reparto” equivale a 326.617,57 m2.

Estos 326.617.57 m2 se distribuiran en 5 Unidades de Gestion segin se expresa en el planteamiento
urbanistico. Aproximadamente el 28,5% se encuentra en la Unidad de Gestién 1, el 19,9% en la Unidad 2, el
13,1% en la Unidad 3, ¢l 22,3% en la Unidad de Gestion 4 y el restante 16,2% en la Unidad de Gestién 3, tal
como se presenta en las siguientes ilustraciones.

Para la valoracién de los aportes en suelo se tomo como referencia el valor por metro cuadrado comercial del
suelo determinado por la Gerencia de Informacion Catastral, Subgerencia de Informacion economica,
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD radicacion ER 11953 al 08 de agosto de
2016 (ver anexo — Informe _Avalios_Referencia CAN UAECD_1 9 08 2016), actualizados con el indice
de Valoracién Inmobiliaria Urbana y Rural - IVIUR para el afio 2017 (8.8%) Decreto Distrital 634 de 2016 y
se aplica al area de terreno de cada predio que reposa en el plano U-0 posterior al andlisis juridico de areas
de cada uno de los mismos. Las areas contenidas en ¢] mencionado plano son tomadas del levantamiento
topografico realizado por la AVB con fecha agosto 2016.

Teniendo en cuenta que los valores tentativos suministrados por la UAECD solo se refieren a valores de
terreno, es necesario estimar el posible valor comercial de las construcciones para lo cual la AVB estima los
valores de las edificaciones a través del contrato 049 de 2016; de manera que, a partir de los costos que se
reportan a continuacién en el apartado de cargas y beneficios para construcciones de oficinas se aplica la
tabla de Fitto y Corvini para depreciar lo diferentes prototipos de construcciones entre 30 a 55 afos y vida
Gtil de 100 afios. con estados de conservacion entre 2.5 y 4. Una vez, con dicha depreciacion se obtiene la
cifra de $1.000.000 por metro cuadrado de construccion depreciado, que en los 298,941.65 m2 de
construceién (No incluye 14.445,39 m2 correspondientes a ET — CAN), arroja una cifra aproximada de COP
$ 298.941.650.000 a precios del afio 2017.

£l valor integral resultante de la sumatoria de los valores de terreno y la construccion es de: COP
$960.562.870.522, a precios del afio 2017.

b
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Anexo 2 del Decreto No. 6 3 5 D52 1 NUV ‘ZUW Péagina 4 de 35

" Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN”

B. CARGAS DEL PLAN PARCIAL

Las cargas corresponden a las obligaciones urbanisticas o cesiones obligatorias que fueron establecidas por
la Ley 9 de 1989 con fines urbanisticos y se pueden entender como una contraprestacion a la que se obligan
los propietarios de los predios al solicitar el correspondiente permiso o licencia urbanistica dado el beneficio
que reciben con la posibilidad de urbanizar o edificar el bien inmueble. Asi mismo, se conciben como un
mecanismo de financiacion no tributario del desarrollo urbano mediante el cual es posible generar espacio
ptiblico, redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, vias locales (vehiculares y/o peatonales) y
suelo para equipamientos piblicos.

Si se analizan los articulos 37 al 39 de la Ley 388 de 1997, se infiere que las cargas constituyen todos los
costos necesarios para generar espacios e infraestructuras de soporte de la vida urbana colectiva, de tal forma
que se garantice la provision de bienes y servicios de uso comin, siendo asi esencial determinar a cargo de
quién correspondera la ejecucion de las inversiones (bien a los interesados en el desarrollo urbanistico del
area o bien al conjunto de ciundadanos).

Las cargas urbanisticas que seran objeto de reparto se definen como los costos derivados del desarrollo
urbanistico propuesto por el plan parcial Ciudad CAN y corresponden a las cesiones gratuitas que los
propietarios de los inmuebles deben hacer con destino a la conformacion de vias locales vehiculares y
peatonales, a la generacién de espacio publico (parques y zonas verdes), la realizacion de obras publicas
correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios plblicos de Acueducto, Alcantarillado,
Energia y Teléfonos y los costos asociados a la formulacién y gestion social del PPRU - CCAN. De la
misma manera, las cargas generales internas y externas entendidas como la adecuacion y complementacion
de los trazades de las vias de la malla vial arterial de la ciudad y de ser necesario redes matrices de servicios
piblicos, a éstas Gltimas se podra aplicar Jo dispuesto en el Acuerdo 682 de 2017 y los articulos 39, 84 y 85
de la Ley 388 de 1997.

Para la definicién y el andlisis de las mencionadas cargas se consideraron las disposiciones contenidas en la
Ley 388 de 1997, en el Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial POT vigente y lo
aprobado en el estudio de transito que forma parte integral del PPRU-Ciudad CAN (Anexo 4), que fue
aprobado mediante concepto SDM-DSVCT-166027-16 de diciembre de 2016, actuvalizado mediante
concepto SDM-DSVCT-122626-17 de agosto de 2017. En correspondencia con lo anterior, se identifican
como cargas urbanisticas asociadas al PPRU — Ciudad CAN las siguientes:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Anexo 2 del Decreto No. 6 3 5 DE2 | NUV 2[]]? Pagina 8 de 35

“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN”

Para determinar el costo directo e indirecto de la construccion de las cargas locales, la AVB desarrollé un
presupuesto de urbanismo a través del contrato de prestacidn de servicios AVB 034 de 2016 (Ver archivo
Excel 030717_PPTO PPRU — CAN V3 anexo al DTS), el cual se resume a continuacion:

Tabla 2. Cargas urbanisticas locales (Areas) del PPRU-CCAN or UG/UAU

0 O CARGA LOCA
? " OBRA QTAL BLA
L ROL A B A Vb, 8 S0, 70 2849 90 6.584,59
Control Ambiental 1 1.641,40 1.641,40
Control Ambiental 2 3.152,82 3.152,82
Control Ambiental 3 955,86 955,86
Control Ambiental 4 1.590,70 1.590,70
Control Ambientai 5 523,05 523,05
Control Ambiental 6 103,42 1.253,18 1.802,11 3.258,71
Control Ambiental 7 5.462,05 5.462,05
p 0 PUBLICO 43.093,4 99 4 49 893,86 4.541.9
Pargue 1 40.584,74 40.584,74
Parque 2 889,72 14.155,49 | 13,853,86 28.939,07
Alameda 1 1.618,59 1.618,9%
Alameda 2 1.566,87
Alameda 3 1.832,26 29
§ PA <O 3 DO 0,00 00,00
ViA i D DiA 0 o R 9 492.0 9.241,0 848 b 0 6 G
Calle 44 6.639,95 147,88 1,56 5.789,3%
Vialocal 1{v-6E) 18,79 18,79
Via local 2 (v-4) 7.269,13 3.230,00 10.499,13
Vialocal 3 [V-5C y V-4) 13.626,69 13.626,69
}@ocal A(V-48) 6.820,66 6.820,66
Via local 5 (V-5C) 1.800.87 1.800,87
Via logal 6 (V-5C) 2.166,14 2.165,14
Vialocal 7 (V-54) 331317 3.313,17
Via local 8 (V-54) 179577 1,795,77
Vialocal 3 {V-54) 2.164,92 2.164,92
Via local 10{VP-1) 998,78 998,78
Via local 11 {V-5B) 3.918,05 2,73 3.925,78
Vialocal 12 (V-a4) 3.958,64 3,998,684
Via local 13 (v-7) 1.434,50 1.763.30 3.198,20
Via local 14 (VP-2) 2.035,80 2.035,50
Vialogal 15 (V-4E) 353,15 353,19
Via local 16 (V-4) 26.547,64 26.547,64
Vialocal 17 (V-50) 324,00 3.208,96 3.532,96
Sobreancho de anden 2 Via local 2 (V-4) 1.401,48 1.401,48
Sobreancho de anden 3 Via local 16 (V-4) 972,51 972,51
Sobreancho de anden 4 Via local 6 (V-5C) 195,72 195,72

Nota: Equipamiento esta presentado en m2 construidos y el resto de cargas en m2 de suelo.

Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

[ d
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN™

Tabla 3. Cargas urbanisticas, gestion social y costos asociados a la formulacién del PPRU-
Ciudad CAN

OFTROL AIVIG £.930.88 £ 03110 o 03 91,699,549
contral T s 17612 [§ 28308937 $ 28,908 537
Control Amblental 2 $ 17.518 § 55231474 3 55.231.474
Conirol Ambsental 3 17.518 S 16744859 16,784,369
Control Ambiental 4 % 17.622 § oL 5 28831103
Conurol Amblants! 5 5 17518 H 9,152 852 $ 9,152.852
Cantro| Amblantal & 5 17621 | § 1822531 ] § -|% -8 22.081.887 | § 33.516.477 § 57,420,695
Contro| Amblentat ] 5 17612 96.159.621 S 96.195 521

PACID 0 8.772,00 §70:300.294 032.00 554,445,309 53 au
Pargue 1 ) 200,85 |$ 8216623223 $ 8762333
Pargue T 5 1035195 127716334 |§ - s aoazomosi|s  199aads 30815 Sls  a1s4165384
Alnmeda 1 [ 264153 477,660,771 4 437.860.777
Alameds 2 256,036 S 4pL175.701 $ AOL 175,700
|Alsrrecla 3 256,036 $  459.125.193 459,125,183

auipa 0 EDNSTRUIDO 950000 £0,060.000 0,000

ALLA aca R A 9 o 42748 627580734 § 661114270 47236125 96 4,042,699 B30
Calle 44 s 26489 1 5 -|§ 1757570302 | § 39341966 | § A12.926 | § - § 1797.125.196
Via [peal 1(V-6E) 3 37231 $ 5.148.675 § 6148675
Via local Z (V-4) § 346,098 -|s 2s515.830.9580% - 1S - 1% 1.117.896.362 3,633 727316
Via logal 3 (V-5Cy V-4 s 74626 [§  1.016.902 508 S 1016902508
Vialoeal 4 (v-48) s 328,04 5 2337.330503 § 2277338593
Vis local 5 [V-5C) 5 327731
Via |ocal & [v-50) s uran ¥ asimen AP ey e
via local 7 (V-54) $ 385011 |3 1275608493 S 1275606493
V',""“”“"'w 2 22, 5 1287.74D:309 S 1287740309
Via lpzal 8 {¥-5A} 3 325130,
viz local 10 {VP-1) s 139.163 134,993 082 $ 138,95, 062
Vialocal 11 (V-58) S 1321300 5 576,922,249 10.208,360 5 5157131309
Wis |ocal 12 {V-14) $ 299457 $ 1197.419679 $ 1197.419.67%
Via local 13 {V-7) $ 553375 5 soaes17m |5 -|s - oRE AN 716[$ 1763005419
Via local 14 {VF-2} s 145,750 5 296813093 s 256 813,293
Vialocal 15{V-4F] s -
Via local 16 [V-4) s 197.892 § 5253564328 5 5,153 54,328
[Via local 17 (V-5C) 5 300.5% $  sr3son|s 964,610,117 S 1062004184

deanden 2 Via local 2 (V-4) 2350115 & 329649456 13 329.649.456

de anden3Vistoral 16(v-4)  |$ 235,790 § 00350768 s 229.159.768
[sobreanche de anden 4 Via local 6(V-5C) 1§ 235.737 46,138,065 46,138.469
RED §.134 012 786,155 8 o % 374,85 402 824
Red de gas 5 46701869 428174218 IBSROE 43.086350( 5 28483212 B 185.742.282
{Redes hidrosanitartas 1 18 5a67.625.565 |5 41896068085 2656.605409[5 4615075703 1.280,034,436 | s 1sosisrem
Redes gléctritas y telszom unicaciones 3.521.998. 700 2775121567 1608 525,138 2.558.969.002 | ¢ 1.770.857.213 §  12.23547LEH
CBRAS PR AR $33.408,526 88 £61,187.126 #02.788 3,034,438, 058

5705 INDRECTOS CAR s 035,677,199 95,589 it

0 OLALES DENTROD . 2 6,507 HILAXG 672,56 Bt § w.181.20
OBRA EXTER 5 o

Rk
[OBRAS PRELIMINARES § 1.118.966691]5 1118466651
CALLE 84 ENTRE CARRERA 45 Y AV. LA ¢ simESAls  SuwaLsE
ESMERALDA (CARRERA 50)
PUENTES PEATONALES $ 9.58301229 |5 9543013256
CARRERA 45ENTRE CALLE A4 CALLE 53 S GIBAESROO|S _6.764.857.000
Total OTROS COSTOS. DE DBRA 12402 996.657 17.407,996.697
ON SO R &

o ASDCIADIOS A LA FORMULACIO
LEL PRR
Estudios téoilcos $ _ 1ETousa7y
Recurse humana 924,480, 799
Eventes de 6 3y 05 978,847
Efaboiaciin 5 E1651.936
Gestion de suelo S 13MpamTEs
o Avalios -3 903,999,803
b Extudios de thulos $ =
3 It S 201.143 758
4 Asesoria juridic 184931694
& impuestos noterivdo y registra s
£ Otros $ 71 395540
Gasins i y i 3 -
Otros 221.312.355%

oAl CEETS DM ¥ FORMULAZION

I
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"Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacidn Urbana
Civdad CAN"

Nota 1: Las cargas de formulacidn y gestion del plan parcial, pasos a desnivel, costos indirectos ¥ redes de servicios pliblicos domiciliarios se
distribuyeron de acuerdo a la participacién del Area Util de cada UG/UAL.
Nota 2: Los costos de gestion social y los asociados a ka formulacion del plan parcial fueron actualizados a junio 2017 con IPC (5.5%) Fuente:

http://www banrep pov.cofes/ipe

Nota 3: Todos los valores estan presentados en COP junio 2017.

Nota 4; Las obras preliminares se refieren a las acciones previas necesarias al inicio del desarrollo dgl urbanismo, tales como demoliciones, retiro de
redes, mobiliario existente, disposicién de materiales, 1ala de arboles, ete, ¥ por Jo tanto se contemplan dentro del costo ditecto,

Nota 5: El costo de la gestion social hace referencia a las actividades relacionadas con la estrategia de comunicacion necesaria en la ejecucion del
PPRU-CCAN. Ejemplo: Ruedas de prensa, videos, entrevistas, reuniones con la comunidad, actividades pedagogicas. etc.

Nota 6. La AVB desarrollé un presupuesto de urbanismo a través del contrato de prestacion de servicios AVB 034 de 2016 (Ver archive Excel
036717 _PPTO PPRU —CAN V3)

Tomado de: Agencia Naciona! Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

Costos urbanisticos

a) Control Ambiental: El resultado del presupuesto de urbanismo arrojé un costo directo
promedio de COP § 17.589/m?, con valores que oscilan entre COP $17.518/m?2 y COP §
17.622/m" de construccion de controles ambientales en el plan parcial Ciudad CAN.

b} Espacio piblico: Para el calculo de los costos directos de construccién de espacio publico por
m” se obtuvo un valor promedio de COP $ 183.370/m?, con valores que oscilan entre COP $
143.549/m* y COP $ 264.153/m>

¢) Equipamiento: Casa del adulto mayor. Con un costo total (directo + indirecto) de COP §
1.950.000 / m* de Construccién.

d) Malla vial vehicular y peatonal: El resultado del presupuesto de urbanismo arrojé un costo
directo promedio de COP $ 291.992/ m? de construccién de la malla vial Jocal vehicular y
peatonal contenida en el plan parcial Ciudad CAN.,

€) Servicios pitblicos domiciliarios: El costo total de la construccién, adecuacion y rehabilitacion
de las redes de servicios pablicos domiciliarios, hidrosanitarias, gas y eléctricas corresponde a
COP §31.330.402.824 pesos.

f) Obras preliminares y costos indirectos de las cargas urbanisticas internas: un valor total de
COP § 38.642.628.747.

g) Cargas urbanisticas en obras externas: Se contempla un costo total de COP $38.977.515.272
correspondiente a malla vial local e intermedia.

-
< 8 No. 10 -85
Cg:;}:a::apostglz 111711 BOGOTA
Tel.: 3813000
wwwe .bagota.gov.co M EJ o R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Versian 02

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 51 « NUMERO 6202 « PP -53 « 2017 « NOVIEMBRE  * 23




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C,
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“Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN"
En total los costos de obras de urbanismo internas y externas al PPRU-CCAN ascienden a COP
$152.553.696.473. Todos los valores presentados estan con corte al mes de junio del afio 2017.

Costos aseciados a la formulacién del PPRU-CCAN y costos de gestion social

Los costos asociados a la formulacion del plan parcial corresponden a estudios, recurso humano,
eventos de socializacién, elaboracion de presupuestos, gestion de suelo, gastos administrativos,
gastos financieros e indirectos asociados al desarrollo de la actividad, para un total de COP §
5.828.663.945, tal como se describe a continuacién:

Tabla 4. Costos Asociados a la formulacién del PPRU CIUDAD CAN

) 05 ASO ADOS A LA FO f) # -

) ik . 5.00 94

Estudios técnicos S 1.870.348.479
Recurso humano S 924,480,799
Eventos de socializacion S 105.928.847
Elaboracién presupuestos S 81.651.9326
Gestion de suelo S 1.312.470.764
a. Avalilos S 903.995.803
b. Estudios de titulos s -
c. Topografio 5 201.143.768
d. Asesaria juridica L 184.931.654
e. Impuestos notariado y registro S -
{. Otros $ 22.395.540
Gastos administrativos y financieros 5 -
Otros S 221.312.355

Nota 1; Los valores estan presentados en COP 2017
Tomado de: Agencia Nacional Inmobilizria Virgilio Bareo Vargas (2017), Elaboracién propia

Los costos de gestion social del PPRU CCAN corresponden ruedas de prensa, inicio de obra,
inaugutaciones, reuniones, material POP, Videos, cubrimientos en medios, disefio y publicidad para
un total de COP $ 3.788.644.686, durante todo el tiempo estimado de ejecucion del PPRU Ciudad
CAN tal como se describe a continuacion:

L d
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana

Tabla 5. Costos Gestién Social PPRU CIUDAD CAN

Ciudad CAN"

i o Cantidad TOTAL 20 ANOS
Actividades Cantidad por afio en 20 aiios (2017 - 2036)
Ruedas de Prensa Al menos | cada aiio 20 34.017.894
Inicio de obra de los edificios Cia ok imsi de silite 4 117.316.000
(aproximadamente)
Inauguracién de los edificios ok i Bulgreis 6 97.826.985
(aproximadamente)
Reuniones lideres de opinion al menos 1 al afio 10 5.669.649
Reuniones con la comunidad Por definir 10 60.471.963
Material POP (Publicitario) monto anyal 20 283.482.451
Videos - capsulas al menos 3 en 20 afios 3 97.826.985
Cubrimiento audlo\{lsual de reporteria o N 20 34.017.804
regisiro
SvHmiEmay Otffgr Iaslﬁr? e reportsria al menos dos al afio 20 34.017.894
Banners y piezas web al menos tres al afio 20 17.008.947
Disefador un contrato por afio 10 483.775.707
Coordinador oficina Atencién al Ciudadano un contrato por afio 1 1.870.984.176
Cormmunity manager un contrato por afio 10 302.359.817
Actividades pedagogicas v de movilizacion y
slredadin e los covrmiloks al menos una por etapa 4 264.823.589
Monitoreo de prensa un contrato por aiio 20 85.044.735
Total % 3.788.644.686

Nota: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan

actualizados a junio 2017 con (5.5%) Fuente: http://www.banrep.gov.co/es/ipc

En resumen, los costos totales de gestion social v formulacion del PPRU_CCAN ascienden a $ 9.617.308.632.

Las tablas 123 y 124 del DTS resumen las cargas urbanisticas, los costos de gestion social y de formulacion dei PPRU

CCAN para un total de COP § 162.171.005.105.

Carrera 8 No. 10 - 85
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN™

Cargas generales (internas y externas) en el PPRU-CCAN

De acuerdo con el estudio de transito SDM — DSVCT — 166027 — 16 y el acta de COMPromiso
SDM-DSVCT-122626-17 de agosto de 2017, las cargas gencrales corresponden a reservas y
afectaciones de la malla vial arterial, puente vehicular, puentes peatonales, deprimido, vagones de
Transmilenio, redes de acueducto, alcantarillado y red de media tension, asi como los costos
indirectos de las mismas. El costo total de las cargas generales es COP $203.816.270.618.

Tabla 8. Cargas Generales por UG/UAU Areas m2

AREA

D 0 OTA
A, BBk e}

RVA A ACID ALLA VIAL ARTERIA 8.936,0 56,76 90 a5 4,60 4,543,44
|Avenida l16n Caldas 2.907,05 4,60 2.911,65
Avenida Jorge Ellecer Gaitin {Complementacién malla vial arterial} 8.782 18 166,76 | 1.451,15| 2.83583 13.235,92

ida La Es Id 153,89 153,89
Interseccion Av, Batallon Caldas x Av. Jorge Ellecer Galtdn 18.193,70 48,28 18.241,58

E DENTRO
d Ié6n Caldas
Avenida Jorge Ellecer Gaitén
Av. La Esmeralda - Tramo entre calle 44y AC26
Av. La Esmeralda - Tramo entre Calle 44y Calie 53

Interseccién semaforizada Calle 44 con Carrera 45
Interseceidn semaforizada Caile 44 con Av. La Esmeralda

PUENTE VEHICULAR DE LA CARRERA 60 CON CALLE 26
DEPR Ca
Denrimido Calle 44

AGO RA 0
Construcdén de dos vagones nuevos entre Estaclones Transmilenio - CAN y
GOBERNACION
p ATONA
PUENTES PEATONALES
RED
Red de Acueducto
Red de alcantariliado pluvial
Red de alcantarillado residual
Red de media tensién
OTRA A

Chras preliminares
Adecucacién de cicoruta central calle 26 pot construcclon de puentes
eatonales y vagones de Transmilenio
BTOTA RA D

05 INDIRECTOS CARGA RA
QS INRIRECTODS PORD

Ld
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacicn Urbana
Ciudad CAN™

Tabla 9. Cargas Generales por UG/UAU (valor COP)

Avenida Batallon Caldas 103,619 5 299.262827 8 2.439.528 301.702.355

S S
Avenids Jorge Eliecer Gaitin (Complementacian malla visl | § 278,254 | § 2742581976 $ 52.116.074 $ BRE. 751405 S 3.682,949.455
|Aveiida La Esmeraids $ 205.767 |5 31865495 3 31,665 495
Interseccion Av. Bataiton Caldas x Av. lorge Eliecer Galtén | $ 73,217 S 1332085714 | § 3534810 5 1335620624
BTGTA ROD PR 4 8BS 786 937.69
; 37,080,716 997.080
Avenida Batallén Caldss S 1512404765 |5 1.512.404.385
Avenida Jorge Eliecer Gaitan 5 2188900883 IS  2,198.900,803
Av. Ln Esmeralda- Tramo entre calle 44y AC26 3 5BE2085951 |5  5.882285951
Av. L3 Esmeralda - Trama entre Calle 44y Calle 53 § _2351.085.405 [§ 2351 085.405
Interse ccidin semaforizada Calle 44 con Camera 45 S 3092625810 (5  3.092.625.810
Interseccidn semalorizada Calle 34 con Av, Ls Esmerslds 5 2.959.772.479 |§  2.959.778.479
" AR 5.506 g B.506
PUENTE VEHICULAR DE LA CARRERA 60 CON CALLE 26 $ 18506312179 |§ 18505312179
D Q 2.4 g & 8.44 8 &
Deprimido Calle 44 $ 19.445.787.551 [ 5 19 425.787 561
AGD RA o " B.751.008.138 8.751,008.138
Construccidn de dos yagones nuevos enire Estaciones
Transiullenio - CAN ;:)BERNACION S 8751008138 |§  B.751008 136
PUENTES PEATONALES 5 3797621615 | 5 37.976.214 615
RED 4.007. 265,990 4,007, 265,590
Red de Acyeducto £ 5459524176 |8 5059924176
Red de o] cantarillado pluvial $ 9846787191 |5  5.846.787 11
Red de alcantarillsdo residual $ 1150333860 /& 1150333860
Red de media tensian S 7.950.200.767 | & 7.950.220.752
DTRAS CARGA 0.630,661,459 0.630.661,49%
Obiras preliminares 5 4954664578 [$ 4954664578
jenpecs] 2N 2apartun § SE75%021 |8 5675996921
dr puentes peatonales y vagones de Transmilenio
— OFL PPR 3 A.330.69
OSTOS INDIRECTOS CARGA Gt e S o SRR, R e O VW R es RS B rha s
OSTOS INGIRECTOS POR DISERO .70
OTA

Notal: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmabiliaria Virgilio Barco Vargas. Para determinar el costo directo & indirecto de la
construccion de las cargas generales dentro y fuera del plan parcial, la AVB desarrollé presupuesto de urbanismo a traves del contrato de prestacion
de servicios AVB 034 de 2016

Nota 2: El proyecto contempla la instalacion del cuarto de bombas para el alcantarillado pluvial el cual se encuentra en el item 2.1.12 del capitulo
D07 (Red de Alcantarillado Pluvial) del presupuesto de obras de urbanismo y hace parte mtegral de las Cargas Generales del proyecto,

Nota 3 Los valores estan presentados en pesos COP jumio de 2017,

Nota 4: Las obras preliminares se refieren a las acciones previas necesarias al inicio del desarrollo del urbanismo, tales como demoliciones, retiro de
redes, mobiliario existente, disposicion de materiales, tala de arboles, etc. Y por lo tanto se contemplan dentro del costo directo.

Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

Se concluye que el costo total de las cargas urbanisticas, de gestion social, de formulacion y de
cargas generales dentro y fuera del PPRU CCAN es de COP § 365.987.275.722, tal y como se
muestra a continuacion:
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Tabla 10. Resumen de Cargas PPRU-CCAN

TOTAL

CONCEPTO {pesos)
OBRAS EXTERNAS -

uga
ET CAN Y OTROS

{Cargas generales |$ 2.776.247.471 5 52116.074 | $ 1631348541 |  889.786.315 | 5 198.466.772.217 S 203.816.270.618
Cargas locales $ 35.346.945.696 | $ 25.398.428.344 | 5 16.597.302.686 4 23.714.672.903 | $ 11.532.478.857 | 5 49.581.176.619 $  162.171,005.105
TOTALCARGAS § 38.123.193.167 5 25.398.428.344 $ 16.649.418.760 $ 25.346.021.444 § 12,422.265.172 % 248.047.948.836 $ 365.987.275.722

Notal: Valores elaborados y aportados por a Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan representados en pesos COp
junio de2017

Nota 2: La AVB desarrollé un presupuesto de urbanismo a través del contrato de prestacion de servicios AVB 034 de 2016 (Ver archivo Excel
030717_PPTO PPRU - CAN V3)

Tomado de; Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Bareo Vargas (2017), Elaboracién propia
C. BENEFICIOS O APROVECHAMIENTOS

Los beneficios del plan parcial son los metros cuadrados que se otorgan por la norma urbanistica
como derecho para construir los proyectos inmobiliarios de una unidad de gestion o actuacion
urbanistica, como contraprestacién a las cargas urbanisticas asumidas y que garantizan la
conformacién de la estructura pablica propuesta para dicha unidad.

Para el clculo de los ingresos, dentro del plan parcial se determinan los posibles precios de venta
de los productos inmobiliarios, que se propusieron por parte del formulador, con base en una
exploracion de mercado inmobiliario y precios de referencia de Galeria Inmobiliaria, que es una
plataforma de consulta actualizada de precios de venta de proyectos inmobiliarios de la ciudad. A
continuacidn, el procedimiento para el valor de venta adoptado por cada uno de los usos
propuestos:

Residencial

Para determinar los posibles valores de venta se recurre a la realizacion de estudio de mercado de
inmuebles en venta en zonas homogéneas del sector y de esta manera se hallan 4 proyeetos en venta
para el mes de agosto de 2017. Se presentan a continuacién los valores promedio de venta para
cada uno de los proyectos:

”
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Tabla 1. Proyectos residenciales en venta Ciudad Salitre
RESID A RATO
#, 0 QCA O DAD AREE il ALD OTA 0
O DA p ADA
AVATAR Calle 24 # 68B-85 Sobre Plano 93,04 8211 |$ 702.600.000($ 8556814
El Dorado ton Av. Roj
GRAN RESERVA OPORTO &%, EbDoracn oan AY, ROl o ore plang 87 80 |5 634.940.000(% 7.936.750
Costado sur occidental
Avi Av. Roj
GRAN RESERVA DE VALDIVIA v EIVARABKER - ROREY 2ot o s 130,88 121,08 |5 962.000.000)$ 7.945.160
costado sur - occidental
CENTRICA-APARTAMENTOS Av.elDorado N, 70-46 | Scbre Plano 68 62 |5 AB086L728| % 7.0714%
CENTRICA-APARTAMENTOS Av.elDorado N, 70-46 | Sobre Plana 7 N [P § 504.861374]5 6.822.451
CENTRICA-APARTAMENTDS Av.el Dorado N.70-46 | Sobre Plano % 85 | $ 563.521.912] 5 6.129.586
PROMEDIO 0.376

D ACIO ANDAR 891.998
O D ACIO By

Notal: Valores elaborados y aportades por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan presentados en
pesos COP junio de 2017

Nota 2: ta AVB desarrollo el estudio de mercado a través de los contratos de prestacion de servicios AVB 049 de 2016 y 009 de 2017

Temado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracion propia

De la informacion presentada, se deduce un precio de venta de $7.400.000 por metro cuadrado en
uso residencial, con areas entre 68 m2 y 131 m2; en consecuencia, un area cercana a 100 m2 seria
facilmente comercializable de acuerdo a las condiciones inmobiliarias del sector, hecho que
corresponde a la propuesta del plan parcial de renovacion urbana Ciudad CAN. Dichos valores por
metro cuadrado reflejan el uso privado de 1 parqueadero cubierto.

Comercial

En materia de inmuebles con destinacidn comercial se observa una escasez en la oferta de locales
comerciales nuevos en el sector de Salitre, por lo cual se investigaron inmuebles en venta con edad
inferior a 8 afios. Es de anotar que los locales comerciales en general no se deprecian y por el
contrario se valorizan, por lo que no es necesario determinar el valor de locales nuevos, basta con
tener el dato de locales usados en edificios modernos y en la misma zona.

A partir de dicha informacion es posible concluir un precio de venta comercial de $10.900.000 por
metro cuadrado, el cual se justifica ampliamente en el estudio de mercado presentado. Si bien se
observan valores de hasta $14.100.000 por m?, estas ofertas en su mayoria incluyen valor de

L
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acabados, mientras que las escasas ofertas actuales reflejan valores por metro cuadrado cercanos a
los $9.400.000 en obra gris. El valor adoptado de $10.900.000 por metro cuadrado corresponde a
un local comercial en obra gris, con érea entre 70 m* y 80 m”,

Tabla 2. Proyectos en venta locales Ciudad Salitre

LOCALES COMERCIALES
AREA AREA VALORTOTAL

LOCALIZACION EDAD VALORTOTAL MEGOCIACION 3 VALOR M2
CONSTRUIDA  PRIVADA NEGOCIADO
ZIMA I6 ESTRENAR 166,6 148,54 | 51.440.429.600 0% $1.440.429.600 | § 9.632.403
: x Menor 8
Cludad Empresarial Sarmiento Angulo e 179,84 161,946 | $2.550.000.000] 10%/| $2.295.000.000)
Menor 1
AV Calle 26 No, 93 afio 296 2664 $3.206.088.000 5%| $3.045.783.600 & 11.433.122
Edificio Colfecar Menor 8
Av Calle 24 No, 85 A -80 afios 264 23,76 $ 280.000.000| 7%| §280.400.000| $ 10.955.556
Edifcio Optimus Menor &
74 2 .238
Calle 26 No. 961 - 90 shios 71 $ B0B.488.000 5% $768.063.600| & 10.379.
< Menor B
Edificio Sheraton ias 57 513 $510.000.000 5%| $484,500.000 % 9.444.444

PROMEDIO 10,261.093
DESYIACION ESTANDAR 624.174

COEFICIENTE DE VARIACION g
VALOR VENTA SOBRE PLANOS 10.876.758

Nota 1 Valores elaborados y aporiados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estin representados en pesos cop
de jumie de 2017,
Nota 2: La AVB desarrolld el estudio de mercado a través de los contratos de prestacion de servicios AVB 049 de 2016 y 009 de 2017,

Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barce Vargas (2017), Elaboracién propia
Servicios (oficinas)

La zona de ciudad Salitre, y en particular el corredor de la Avenida El Dorado, se consolida desde
hace varios afios como un nuevo sector de servicios de Bogotd, si bien en su momento los sectores
més apetecidos fueron sectores como Av, Chile y El Chicé; sin embargo, atributos como la cercania
al aeropuerto Eldorado, la ubicacién céntrica y la répida conexién con varias zonas de la ciudad,
atraen a los inversores a localizar sus oficinas en el sector de Salitre. En especial esta zona s un
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Distrito de Negocios Empresarial para grandes dreas, venta o alquiler de pisos grandes o edificios
completos. Hay muchos proyectos en marcha con licencia, otros en proceso y hay bastante area
disponible para arrendar.

Teniendo en cuenta que ¢l PPRU — CCAN contempla la oferta de unidades destinadas a la
localizacion de oficinas se presenta a continuacion el estudio de mercado para la zona circundante
del plan parcial Ciudad CAN respecto al uso de servicios (oficinas):

Tabla 3. Proyectos en venta oficinas Ciudad Salitre 6 meses

CEIL A

I ANLASS (DM FIIAL GARAIES ) e VAL I3 MY ESSECITICazImyES
e arLeag (T At ARA| CONSTRINA  THADA VAL a i -+ 7 o e

HTAC T

Exterior n abta g, conexcelomte wistay
Tt ity Cor con 18 813 y cuano
Av. F| Dorado Bo 66 Extrenae 208 205 § 7152 500 000 L1 & 1980300000 | §  9:560.000 hijes *.an Dugota-civdad valme -nor
eamidat, un % - A
[Rataaiing 1073
cajernt auiomaticen, tmlipueto, teirara  safs teria
-~ T b= i b iim > £ . Timoblase nr | 34 puestca de St evatiocus s |
iy trabaio, sala e Juritas oficina gerencial con e omnmeet b pnla ol
AV Calle 78 No: 51 2 260( § 2.500000 000 B% § 1300000000 |4 HB46.154 privady, dos deas de archive a tonival de wstemas, (bogeti-Gudad salre-
e bafka inte 10, cuaria de vack aire sconderionade,  [odidentl- Soares 3
= T 1 = S i ) e ERE ALk URIS =)
Fn obra giis, el centio rmprazanal contars fon 0
orres conporativas de 1 plios, cotra
2om 1938 Pprbvatiosy 3 m'
3 " wsisantesy, Ll , & Caika todre
i e prénacs 21 Loanzsl 1o2s 5|5 8 18AA00m 5 wisaganooo|s  gsenaz oA, e o Spemhies, U pata et |l congroglaficing |
AV Odsdo Mo 6% 76 ahe v en &l complejo se | Ealey,
Fetcs Tinanciems. ausine|o, salas te junts, ‘empuesarial-elgperip! ‘
o, S ascensores, de batentas de batio por
pinc, ety 2ahores
Propesis Elamems Manor 1
8 27687 6.67| 5 7875659 000 275,699,000 | § 10393 38 [Figo 11
A Desado Ny 6377 afo ] 58 $ Ry 5 5 L
Des baterian de Bafos, wemte parque aderon ten
Cindagels o s Carfos
A“‘:"“ AP PR Pisthed 2 YOHOGE 107400/ § 9773400000 § BI73400000(§ 9106000 |baican y excelente vista en e, fena
e | 18 7732808 0 1A ) i .
Fa¢hada ezl o mdulos, i ve ane s o
fitscr e y irlamiente et de| 34%, e v rca tonval
yt %1 DY de acee 5o v 11l b b, com un deua o
AV Callz 26 con Espatacia Plags Clar €0 Planos 784! TS TsaRSEO00N | W S 7410200 §  sresnn| o S At Tl sl bt /
o unieacién pratonal un las carss torles. Las ‘
ko W - - | e - ctizinay sa a4
..... tarzto, tech ’
b Prica m:.‘, % 0 drewall. 3l ) e
A Calle 25 N6 67 M:"' 1m 108]5 1134000000 | a% | 5 1082 640.000| 5 10080000 bk Ldlficke empressrialeon (abky, wgplania,  OABEIR: v ;
g ‘baterias de bafio en cada piso, adhocs, % =5
- = g 14 - | parausize oL o3zl g i
o yen edif i L ENICNa
Menar ] e mprsarial paitre, corra a camara de comereip. ‘omfinmuebie v fla-oficine:
A Callz 74 o, by i 5 5§ MABHSO0000 | § 10.725.930 | cwerts tonyeceps (o0, 22l de juntas, oficinds bogota qudsd-santie
Fovadss, archivo, bafios nte tnoy, envine ta, hate i el dentan Sbangs G-
e baton uncada piso AT

Nota 1: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan representados en COP 2017,
Nota 2: La AVB desarrolli el estudio de mercado a través de los contratos de prestacién de servicios AVB 049 de 2016 y 009 de 2017,

Tomado de: Agencin Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

De acuerdo a la informacion presentada, el precio promedio por metro cuadrado de oficinas con
acabados basicos es de $9.600.000 para el sector estudiado, con un 7.4% de coeficiente de
variacion.
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En este sentido, se adopta un valor por metro cuadrado para oficinas en el plan parcial Ciudad CAN
de $9.600.000, valor que incluye el derecho de uso o propiedad de parqueaderos (no se valoran los
parqueaderos por separado).

Dotacional

En las diversas clases de suelo dotacional, el empleo genérico de tal denominacion se refiere al uso
institucional, para entidades del Estado (dotacional Servicios Urbanos Basicos), para equipamiento,
espacio publico, entre otros. Sin embargo, el valor del suelo depende del aprovechamiento el cual
se encuentra en directa proporcion con la edificabilidad y la categoria del uso dotacional.

El uso dotacional de salud, por ejemplo, podria ser para las oficinas de una EPS o consultorios, y
esto es competitivo con el uso privado de consultorios y de oficinas, tal como sucede en ¢! corredor
de la salud en la Autopista Norte con calle 100. Pero cuando se trata de dotacional educativo o
dotacional de un hospital o clinica, estos edificios no se venden, solo pueden ser construidos al
costo por la misma entidad de salud y se contratan con un constructor a cambio de un AlU o del
pago de honorarios (no hay promotores que edifiquen proyectos educativos para venderlos por
aulas a una universidad y obtener utilidad); por tanto, estos dotacionales no salen al mercado, no se
comercializan abiertamente y no tienen precios de venta. En este sentido, si la diferencia entre €l
precio de venta y el costo total es la utilidad o margen del promotor, al no existir promotor en las
ventas no existira utilidad y, por tanto, no se exigira rentabilidad al proyecto de construceion.

Por lo tanto, el parametro para definir el valor del suelo en uso dotacional educacional o de salud es
el costo total y este costo dependera de la cantidad de metros cuadrados edificables y su calidad
constructiva. Por ello, el valor dotacional educativo y de salud tipo clinica que se presenta
corresponde a dichos costos totales que, de acuerdo a presupuestos internos, asi como consulta con
constructores, corresponde a $3.120.000 por metro cuadrado bruto de educativo y $6.100.000 para
el metro cuadrado de salud tipo clinica de acuerdo a las especificaciones (Ver justificacion a
continuacion en método contributivo de dotacionales). En estos valores no se incluye sotanos de
parqueadero, se calculan por separado al mismo costo que para cualquier otra edificacion.

Si bien las oficinas destinadas para las entidades del Estado a la luz de lo establecido en el POT
vigente se catalogan como uso dotacional (Servicios Urbanos Basicos SUB - sedes de la
administracion publica), lo cierto es que en la practica son oficinas de las mismas calidades de las
oficinas privadas; sin embargo, no se contempla la utilidad por las mismas razones antes expuesias

' d
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para los usos dotacionales de salud y educativos. Bajo esta justificacion, se utiliza el método
contributivo’ en el cual, al desconocer el valor de ventas de un uso especifico. se aplica la siguiente
formula:

BT R
Vigs = ———
1- @

Donde;
Vtas = Ventas

CT = Costo total = Costa Directo + Costo Indérecto

Vgior Mercado Vtes
Valor Figico Vaior Lote+Ualor fonsbfricessn

FC = Factor Comercializacion =

a = [ncidencia del suelo sobre las ventas; lo cual se obtiene a través de un estudio de mercado en la
zona.

En el caso del Dotacional FC = 1, ya que no existe utilidad. Por tanto:

T %1
1~

Vtas Dotacianal =

En este caso, el factor alpha (=) se determina de acuerdo al gjercicio desarrollado para oficinas en el
PPRU CAN, en el cnal ¢l lote pesa aproximadamente el 20%. Al reemplazar en las ecuaciones
dadas, el valor de ventas del dotacional tipo oficina SUB es de $4.900.000 por metro cuadrado en el
plan parcial Ciudad CAN lo cual equivale al costo (incluyendo lote) para el 4rea total construida sin
sotano, es decir, incluye areas de circulacion y comunales. En el caso del dotacional salud el valor
por metro cuadrado es de $6.100.000.

Finalmente, es de considerar que ¢l valor de construccién de este tipo de dotacionales depende del
disefio, tipo de acabados, alcances tecnologicos, entre ofros. los cuales pueden variar
significativamente el valor por metro cuadrado construido de las edificaciones. Fn este caso se han

. Ll método contributivo fue desarrollado por el Ing. Milton Mandelblatt en Brasil aie 2005 y corregido por el Ing. Miguel Camaro En Venczuela,
Ver Camacaro, M (2016). Método contributivo de los avalios inmobiliarios. Ediciones MC Barquisimeto Venezuela. Cap 5.
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considerado productos de gama intermedia en los usos mencionados: SUB, educativo y salud
(clinicas).

Sintesis de los beneficios
Una vez se calcula ¢l valor por metro cuadrado de venta de los diferentes usos presentes cn el plan
parcial Ciudad CAN, es de retomar el insumo de la propuesta urbanistica constitutiva del presente

documento tal como se resume a continuacion:

Tabla 4. Area Construida M? sin Sétano plan parcial Ciudad CAN

AREA CO D/
AREA DIB ACIO
O A !
; ; & )

COMERCIAL 12.387 7.432 60,0%
RESIDENCIAL 412.260 329.808 80,0%
SERVICIOS EMPRESARIALES 171.241 107.026 62,5%
DOTACIONAL SUB 747.597 747.597 100,0%
DOTACIONAL SALUD 60.013 60.013 100,0%
DOTACIONAL BIENESTAR SOCIAL 29.414 29.414 100,0%

TOTAL PPRU 1.432.912 - 1.281.290¢

Nota: Adicional en area construida se tiene Pre- existencia (INM) de 7,438 m’y 800 m® de equipamiento comunal Casa Adulto Mayor, para un total
de drea construida de 1.441.150 m?,

Tomado de; Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

Con la definicién de valores de venta por metro cuadrado para cada uso, asi como las arcas
construidas de las cuales se descuenta circulaciones y zonas comunes para obtener areas vendibles,
se determina el valor de las ventas por cada una de las manzanas presentes en el PPRU CCAN y se
sintetiza por unidad de gestion.
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN”

Tabla 5. Beneficios del PPRU-CIUDAD CAN

AREA D8 p 0 D B 0
ANZANA 5
A OTA - P 0
Dotacional
1 B-07 SS:“"’"?’ 368.683,00$  4.500,000 | $ 1.806.546.700.000
68.682.00 #206.556.700.000
pog |Residencial 3486240/ 8 7.400.000 | $ 257.981.760.000
Comercial 882,00 S 10.900.000 | 9.613.800.000
Servicios
870,63 600, 14,758.000.000
B-04 |Empresariales Bame e AR SRedsta
2 Comercial 597,20$  10.900.000 | § 10.869.480.000
B.os |Residencial 82.767,20/$  7.400.000 | § 612.477,280.000
Comercial 574,80 & 10.900.000 [ % 6.265.320.000
g.06 (Residencial 90.106,40/$  7.400.000 | & 666.787.360.000
Comercial 772,805 10.900.000 | § 8.423,520.000
J i B 0.000
c.op |Residencial 327232008 7.400.000 | $ 242.151,680,000
Comercial 984,60($  10.900.000 | & 10.732,140.000
3 Dotacional
Bital leus 104.815,00|$  4.500.000 | $ 513,593.500.000
Comercial 1.073,40! & 10.900.000 | § 11.700.060.000
[ B 80,000
Dotacional
B-11 S;t:;'o"a 60.013,26)8 6100000 (% 366.080.886.000
goip |Desetional 147.135]%  4.900.000 | $ 720.961.500.000
4 sUB
ikl 2215500(5  9.600.000 | § 212.688.000.000
B-13 Empresariales
Dotacional 20.414,00/$  4.900.000 | $ 144,128, 600.000
4 ] 5 443.8 5.000
p.os |Residencial 89.34880/8  7.400.000 | $ 661,181.120.000
Comercial 738,60($  10.900.000 | § 8.050.740.000
5 Dotacional
T s 126.964,00) 5 4.900.000 | $ 622.123.600.000
Comercial 1408,80|$  10.900.000 | § 15.355.520,000

8.460 06 80.000
OTAL PPR 81,290 470.966.000
Nota 1. Valores elaberados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliagia Virgilio Barco Vargas. Los valores estan representados en pesos COP
Jumio-de 2017,

Nota 2: la AVB desarrollo ¢l estudio de mercado a traves de los contratos de prestacion de servicios AVB 049 de 2016 y 009 de 2017

Tomado de: Ageocia Nacional inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboraci6n propia
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“Metodologia para la distribucion de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
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Tal como se presenta, el valor total de los beneficios de venta corresponde a COP
$7.722.470.966.000, que se distribuye en COP $ 1.806.546.700.000 Unidad de Gestion 1, COP
$2.387.176.520.000 Unidad Gestién 2, COP $778.177.380.000 de la Unidad de Gestién 3, COP
$1.443.858.986,000 Unidad de Gestion 4 y COP $1.306.711.380.000 para la Unidad de Gestion 3.

Se presenta a continuacion drea construidas por uso y unidad de actuacion, asi como los valores de
venta por tipo de uso:
Tabla 6. Areas por Uso por UG/UAU (Areas m2)

AREA CO RUIDA MA A
D
COMERCIAL 5.378,00 3.430,00 3.579,00 12.387
RESIDENCIAL 259.670,00 |  40.904,00 111.686,00 412.260
SERVICIOS EMPRESARIALES 135.793,00 35.448,00 171.241
DOTACIONAL SUB Y BIENESTAR SOCIAL 368.683,00 104.815,00 | 176.549,00 | 126.964,00 777.011
DOTACIONAL SALUD 60.013,26 60.013
BTOTAL PPR 68.683,00 400.841,00 49,149,00 010,26 4 9,00 d 9
PARQUEADEROS 105.280,00 | 77.056,00 | 38.815,00 | 75.424,00 | 59.200,00 355.776,00
OTAL PPR 4 963,00 4 §97,00 87.965,00 47.439 01.429,00 58,688

Nota 1: Dotacional BS. 29,414 est4 incluide dentro de los 777.011 m2 de Dotacional
Nota 2: En Area construida se debe adicionar 7.437,74 m? del Instituto Nacional de Metrologia - INM (Pre - existencia) y 800 m2 del Equipamiento

comnnal construido
Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

Tabla 7. Areas por Use por UG/UAU (Valores COP)

QsTD 0
0 D 8] oD 0D O R P o
D pp
|COMERCIAL $ 1,900.000 $ 10.218.300.000 | $  6.517.000.000 §  6EM.100000; §  23.535.300.000
RESIDENCIAL $ 1,900.000 4 463.373.000.000 | § 77717600000 § 212.203.400.000 | § 785.294.000.000
SERVICIOS EMPRESARIALES [ 2,625.000 § 356,456.625,000 $  93.051.000.000 §  449,507.625,000
DOTACIONAL SUBY BIENESTARSOCIAL | §  2.700.000 | § 995.444,100.000 $ 253.000.500.000 | § 476,682.300.000 | $ 342.802.800.000 | $ 2.057.925.700.000
DOTACIONAL SALUD $  2.500.000 $ 210.046.410.000 4 230.046.410.000
B A ] 0 00 B6 47.8 oo 8] & 0 0O 9 Y { B 0. 000 0 000
PARQUEADERDS § 1050000 |$ 110.504.000.000 | $ B0.908.800,000 | § 40.756.800.000 | $ 79.195.200.000 § 62160.000,000 | § 373.564.800.000

OTAL PPR {15.988.100 040,956.6 0 841.900.000 H58.574.910.000 623.966.300.00 932.877.8 00

Nota I Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan presentados en pesos COP
junio de 2017.

Nota 2: la AVB desarrollé el éstudio de mereado a través de los contratos de prestacion de servicios AVB 049 de 2016 y 009 de 2017
Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilic Barce Vargas (2017), Elaboracién propia
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D. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Para desarrollar la distribucion equitativa de cargas y beneficios del PPRU-CCAN se toman las
variables desarrolladas a lo largo de este apartado: a) Aporte en suelo; b) Aporte en carga y c)
Beneficios de venta, y se comparan a nivel de Unidades de Gestion. El presente capitulo contiene
las tablas que forman parte del ejercicio de reparto. Se presentan los resultados aplicables a cada
una de las unidades de gestién en el momento en que se requiera su desarrollo,

Este modelo es estatico porque asume una situacion finica en un momento determinado, en este
¢aso, el afio 2017 (junio) en términos de precios y costos para estimar los beneficios y las cargas del
plan y asi realizar el reparto de manera equitativa.

Tabla 8. Suelo y construccién objeto de Reparto PPRU-CCAN

AREA (m2) 52.985,95) 55.002,78 42,718,08]_ 72.954,77| 52.956,01 3?51@‘
% AREA 28,5% 19,9% 13,1% 22,3% 15,2% 100%
VALOR SUELO $203.370.305.312  127373.440.102 52.894.116554| 186.867.461.507  S1.21¢ 895646 661,621,220 52
| Suelo objeto de reparto R oo
SrPCARION $59505.600.000|  126.065.050.000| 15479.990.000,  61.244.100.000| 36 545,900,000 $298.341 650,000
P VALOR TOTAL S+E $262.875.905.313]  $253.338 500.102] $68.374.106.554] 6248.111.561.907| $127.862.790.608 $950.562.870.523|
PLAZA CAIDOS 5.666,04) | 6.668,00
AREA PRIVADA ;
AFECTAALUSO 22 295,32 16:610,79 10.231,97 23286,55 7075,04) 1767,83 21.268,90
PUBLICO
Suelo No objeto de reparto AREA PAHCIAL
PUBLICA POR 4.972,08 10.145,84 431,55 5.437,96 710,57 22.673,01
RESOLUCION 3/89 4l
SUBTOTAL 33539 26727 10,665 29.725 7.786 1762 110,607,85
AMD: ET- CAN » 505513 50.551,3
TOTAL 38917 36,842 11095 36,162 8.497 52318 1611593

AREA DE PLANIFICACION 126.925,39 91.7249,41 53.381,59 102.679,28 £0.742,02 52.319,13 4R7.776,82

Nota 1: Las areas de terreno son tomadas del levantamiento topografico predial que se ve reflejado en el plane -0,
Nota 2: El drea construida fue tomada de los Certificados catastrales (aflo 2015),

Nota 3: El valor por metro cuadrado del suelo objeto de reparto corresponde al informe de avalios de referencia Proyecto Cindad CAN de la
Gerencia de Informacion Catastral, Subgerencia de Informacién econémica, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD
Radicacion ER 11953 al 08 de agosto de 2016. Estos valores fueren actualizados con ¢l Indice de Valoracion Inmobitiaria Urbana y Rugal - IVIUR
para el aflo 2017 (8.8%) Decreto Distrital 634 de 2016,

Nota 4: El valor por metro cuadrado de las construcciones corresponde a estimaciones realizadas por la AVB a través del contrato de prestacion de
servicios profesionales v apoyo a la gestion 049 de 2016.
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“Metodologia para la distribucién de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Ciudad CAN”

TIPQ APORTE
TERRENO $

VALOR TOTAL
661.621,220.522
298.941.650.000
960.562.870.522

CONSTRUCCION s
TOTAL

Tomado de: Agencia Nacional Inmaobiliaria Virgilio Barco Vargas (2016), Elaboracidn propia

Aporte en carga

El reparto de carga urbanistica por Unidad de Gestion se realiza en proporcidn a su porcentaje de
participacion en los beneficios, es decir, las ventas estimadas.

Tabla 10. Aporte en Carga PPRU-CCAN

PA A 0 AR A O A OR
B O B O

1 B-07 23,4% § 37.937.273.626 | § 47.679.507.338
B-03 3,5% $  5.619.476.087 | § 7.062.548.932

3 B-04 10,7% $ 17.338.082.443 | § 21.790.475.436
B-05 8,0% 4§ 12.993.523.677 | $ 16.330.240.639

8-06 3,7% 4 14.179.351.085 | § 17.820.586.707

3 c-02 3,3% 5310.531.233 [ § 6.674.267.513
C-03 6,8% 11,031.104.549 | § 13.863.875.287

B-11 4,7% $  7.687.656.644 | § 9,661.835.086

& B-12 9,3% $  15,140.108.860 | § 19,028.065.607
O 2,8% % 4.466.423.621 | § 5.613.394.360

‘ 1,9% 4  3.026.684.079 | § 3,803.931.911

8 B- 09 8,7% $ 14.053.792.350 | $ 17.662.784.682
B-10 8,3% $  13.386.996.850 | § 16.824,757.119

OTAL PLAN PARCIA D 0 8

Nota 1: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan
representados en pesos COP junio de 2017,
Nota 2: Las cargas urbanisticas incluye los costos de gestion social y formulacién del plan parcial.

Nota 3: Incluye cargas internas y externas del plan parcial.
Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS
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Berneficios de venta

Tabla 11. Beneficios PPRU-CCAN

AREA VENDIBLE  PRECIO M2 DE BENEFICIO
{M2) VENTA TOTAL VENTAS {Pesos)

MANZANA uso

Dotacional
S:C"’”a 368.683,00| 8  4.900.000 | § 1.806.546.700,000
368,683,00 $ 1.806.546.700.000
o3 [Residendial 34.862,401 5 7.400.000 | 257.981.760.000
Comercial 882,00(8  10.900.000 | $ 9.613.800,000
g 84.870,63($  9.600.000 | $ 814.758,000.000
B-04  |Empresariales
2 Comercial 997,20[$ _ 10.900.000 | 10.869.480,000
8- 05 Residencial 82.767,20| 8 7.400.000 | 5 612.477.280.000
Comenrial 574,801 10.900.000 | & 6.265,320.000
B.0g |Residencial 0.106,40/§  7.400.000 | § 666.757.360.000
Comercial 772,806 10.900.000 | & 8.423.520.000
05.8 ] B G 1,000
.oz [Residencial 32723,20$  7.400.000 | 242.151.680.000
Comercial 984,60 S 10.900.000 % 10.732.140.000
3 Dotacional
TR 10481500/ 4.900.000 | & 513,593.500.000
Comercial 1.073,40/ S 10.900.000 | 5 11.700.060.000
0.596. 20 3 20, 000
B-11 E;“:;"’“al 60.013,26( ¢  6.100.000 | S 366.080.886.000
jonal
5 B-12 ?S;ac'ona 147.135)$  4.900.000 | & 720.961,500.000
iee
el 22155001  5.600.000 | § 212.688.000.000
B-13 Empresariales
Dotacional 29.414,00 5 4.900.000 | $ 144,128, 600,000
A R G 44 858.986.000
g.pg |Residencial 89.348.80/5  7.400.000 | $ 661.181.120.000
Comercial 738,60 $  10.000.000 | 8.050.740,000
5 Dotacional
: 4.500, 123500
slie Ve 126.964,00{ § 900,000 | § 622.123.600.000
Comercial 1.408,80 5 10.900.000 | § 15.355.920.000

8.460 D6 20.000

OTAL PPR 21,290 470.966. 000
Nota 1: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan representados en pesos COP junio de
2017
Nota 2: La AVB desarrollé el estudio de mercado a través de los contratos de prestacion de servicios AVB 049 de 2016 y 009 de 2017 No incluye ET ~ CAN
por ser AMD
Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elsboracion propia
I 4
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Reparto entre UAU/UG
Una vez identificadas las tres variables objeto de reparto se realiza el balance por UAU/UG, para
determinar posibles desequilibrios. De este ejercicio se obtiene un desequilibrio en la medida que las

UAU/UG 1 y 4 estan asumiendo una proporcion mayor de cargas frente a la proporcién correspondiente
por concepto de los beneficios recibidos, mientras que en las UAU/UG 2,3y 5 sucede io contrario,

Tabla 12. Desequilibrio UAU/UG PPRU CCAN situacidn inicial.

APOR () B O
ARGA LOCA ARGA RA

¥ ACIO A
= UGl 262.875.905.312| §  37.937.273.626 | 5 47.679.507.338 | $ 1.806.546.700.000
iy UG 2 253,338,500.102| § 50.130,433.292 | $  63.003.851.715 4 2.387.176.520.000
UG 3 68.374.106.554| 5  16.341.635.782 ! ¢  20.538.142.800 | 778.177.380.000
uG 4 248,111.561.907| §  30.320.873.205 ‘ $ 38.107.226.964 | 5 1.443.858.986.000
127.862.796.646) $  27.440.789.199 | 4 34.487.541.801 | § 1.306.711,380.000

TOTAL PLAN PARCIAL 960,562.870.522 162,171.005.105 203.816.270.618 7.722.470.966.000

APOR O
®, ARGA 3 0 ALDO 9
B, 4! )

UG1 762.875.905.312) $ 85.616.780.564 | $ 1.806.546.700.000 $ 1.458.054.013.724
UG 2 553.338.500.102| $ 113.134.285.007 | § 2.387.176.520.000 ¢ 2.020.703.734.891
uG3 68.374.106.554| $ 36,879.778.582 | § 778.177.380.000 $  672.923.494.964
uGga 248.111.561.907] 5 68.428.100.159] 4 1.443.858.986.000 | 5 1.127.319.323.924
UGS 127.862.796.646| &  61.928.331.000 , $ 1.306.711.380.000 4 1,116.920.252.353

OTALPLA PARCLA 960.562.870 65.98 0.9656.000 6.395.92(,819 b

Nota: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan
representados en pesos COP junio de 2017.

Tomado de: Agencia Nacional {nmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

Ld
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Ciudad CAN"
O Q BRIO/D ()
‘l.l
A BRIO
0 ARGA
el M e . A . e I
— uG2 28% | % 3%
= —omums - DT A% AL . I
uga 24% 15% -5%
UG 5 14% 17% 3%

0,67
Vargas. Los valores estdn

OTAL PLAN PARCIA 00,0% 00,0%
Nota: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmabiliaria Virgilio Barco

representados en pesos COP junio de 2017.

Tomade de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracién propia

Teniendo en cuenta el desequilibrio observado se procede a realizar una redistribucién de cargas y
beneficios con el objeto de generar balances equitativos en todas las UAU/UG. En ese sentido, para
garantizar una adecuada distribucién es necesario que las UAU/UG 2, 3 y 5 compensen a la UAU/UG 1
en COP $38.167.817.509 y a la UAU/UG 4 en COP $68.516.541.307, tal como se observa a

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 51 « NUMERO 6202 « PP. 175 « 2017 « NOVIEMBRE

conlinuacion:
Tabla 13. Equilibrio PPRU CCAN situacion final
B O AP e 0 O APOR
ARG A ALDO 0,
/) . AR i}
O OR

UG 1 23% ¢  310.320.868.767 | 5 348.492.686.276 |-5 38.167.817.509
uGg2 31% $  410.064.262.547 | $  366.472.785.100 | $ 43.591.477.438
UG 3 10% §  133.673.706.484 | $  105.253.885.136 | $ 28.419.821.348
UG 4 19% $  248023.120.769 | 5 316.539.662.076 |-5 68.516.541.307
UGS 17% S 224.464.187.676 | $  189.791.127.647 | $ 34.673.060.030
OTAL PLAN PARCIA 00% 5.550.146.244 6.550.146.244 0

Nota: Valores elaborados y aportados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas. Los valores estan

representados en pesos COP junio de 2017.

Tomado de: Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas (2017), Elaboracion propia

En el evento en que la UG / UAU que se pretenda ejecutar, presente desequilibrio en el marco del reparto
de cargas y beneficios establecido en el PPRU, debera aportarse ante ¢l Curador Urbano respectivo, el
certificado de cumplimiento de las transferencias por compensaciones de la(s) unidad(es) que permita(n)
asegurar su equilibrio, como requisito previo para la obtencion de la correspondiente licencia urbanistica.
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Fl certificado serd expedido por el Patrimonio Auténomo a través del cual se ejecute el proyecto
urbanistico definido en el PPRU, y deberé respaldarse previamente con la disponibilidad de recursos
requeridos para la ejecucion de las obras de urbanizacién asociadas a la ejecucion del PPRU.

La obtencién de los recursos requeridos para asegurar la operacion del sistema de reparto de cargas y
beneficios en el marco del esquema de transferencia por compensaciones al que se refiere el presente
articulo, estard en cabeza de la entidad gestora, la cual podrd asegurar su disponibilidad en
correspondencia con los esquemas de negocio que para el efecto estructure. Lo anterior en concordancia
con las facultades establecidas para la ANTVB, en su calidad de ente gestor del PPRU, y lo establecido en
los documentos CONPES 3251 de 2003 y 3493 de 2007.

E. METODOLOGIA DE APLICACION PARA EQUIVALENCIAS DE USOS.

1. [Identificacion de los mefros cuadrados construides por uso y unidad de actuacion o
gestion

Tabla 24. Mixima cantidad de m2 constrnidos por uso en cada unidad de gestion y/o de
actuacion urbanistica

MAXIVIA CANTIDAD DE M2 CONSTRUIDOS POR USO EN CADA UNIDAD DE GESTION

COMERCIAL 5,378 343 357 12.387

RESIDENCIAL 253.670 40.904 111.686 412.260
SERVICIOS EMPRESARIALES 135,793 35.448 171241
DOTACIONAL* 368,683 - 104.815 236.562 126.964 837.024

368.683 400.841 149.142 272.010 242.229 1.432.912

* No seincluyen 8.238 m2 construidos dada que corresponden a 800 m2 de |a Casa Adulte Mayor que fue considerada como carga local y 7.437,74 m2 del INM
[Pre - existencia)

Dotacional 845.262
TOTAL PLAN PARCIAL 1.441.150

Los metros cuadrados construidos maximos de los usos de comercio y servicios podran convertirse o
reemplazarse por metros cuadrados residenciales, sin que con ello se excedan el total de metros
cuadrados construidos méaximos permitidos para cada unidad de gestion y/o Unidad de Actuacion
Urbanistica presentados en la tabla anterior y que s resumen en:

[ d
Carrera 8 No. 10-65
Codigo Postal: 111711 BOGOTA
Tel.: 3813000
www.bogata.gov.co M EJ o R
info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Versién 02
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MAXNA CANTIDAD DE M2 ¢ ONSTRUIDOS POR LSO ENCADA UNIDAD DE GESIT 0N

YADEACIUACION URBANISTICA

T utal
IPPRI

LG/UAL] FGGAUANL 2 LGGA ALY UGG AL 4 [GGA A 3

TOTAL M2 CONSTRUIDOS MAXIMOS
POR UNIDAD DE GESTION

368.683 400.841 149 149 272.010 242,229 1.432.912

2. Aplicacion del fuctor de conversidn para determinar la equivalencia de usos

Para aplicar la equivalencia de usos se debera multiplicar la cantidad de metros cuadrados construidos
solicitados en el uso comercial por el factor de conversidn 1,47 y para el caso de servicios se debera
multiplicar por el factor de conversion 1,30, el resultado serd la cantidad de m2 construidos residenciales
que podra solicitar en caso de optar por aplicar la equivalencia de usos. El area construida de
estacionamiento no sera objeto de equivalencia entre usos.

En particular, el factor de conversion 1,47 se obtiene al dividir el precio de venta por metro cuadrado del
uso comercial entre el precio de venta por metro cuadrado del uso residencial (10,9millones / 7.4
millones). Por su parte, el factor de conversién 1,30 se obtiene al dividir el precio de venta por metro
cuadrado del uso de servicios empresariales entre el precio de venta por metro cuadrado del uso
residencial (9,6 millones / 7,4 millones). Lo anterior, permite determinar la equivalencia de metros
cuadrados construidos de comercio y servicios a metros cuadrados construidos de vivienda.

Unicamente se permite la modificacién de los metros cuadrados construidos maximos para los usos de
comercio y servicios a residencial, sin que la suma total de los metros cuadrados construidos supere el
1.432.912 m2 del plan parcial.

Independiente de la combinacion de drea construida por uso que se solicite, en el proceso de
licenciamiento se debera garantizar al menos el estandar de 6 M2 de espacio publico por habitante, Para
ello se deberd aplicar la siguiente formula. El Espacio Publico Resultante incluye parques, alamedas y
controles ambientales.

Espacio Publico Resultante = (No. Viviendas a licenciar * 3.2 hab/viv) * 6 M2

Independiente de la combinacién de drea construida por uso que se solicite, en el proceso de
licenciamiento se deberd garantizar que no se altere (+/-) el 5% de la demanda prevista de
estacionamientos del plan parcial como se establece en el acta de compromisos SDM-DSVCT-122626-
17 del 29 de agosto expedida por la SDM.
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3. Validaciones relacionadas con espacio piblico y parqueaderos

3.Verificar que se cumpla el estandar minimo de espacio piiblico de 6m2 por habitante. Para ello
se debera aplicar la siguiente formula:

Espacio Piblico resultante = (No. Viviendas a licenciar * 3,2) ¥ 6 m2

El Espacio Publico Resultante incluye parques, alamedas y controles ambientales.

3.2 Verificar que no se altere mas del 5% de la demanda prevista de estacionamientos del plan
parcial.

Tabla 25. Tabla de verificacién de condiciones para la equivalencia de usos

DECISION A TENER EN CUENTA
PARA LA EXPEDICIGN DE LICENCIA

RESULTADO DE LA VERIFICACION DE OTROS ASPECTOS DEL PLAN PARCIAL

A ] TES >=
EL ESTANDAR DE ESPACIO PUBLICO POR HABITANTES > GlifARE
6m2
ESPACIO PUBLICO
EL i
ESTANDAR DE ESPACIO PUBLICO POR HABITANTES < SO
6m2
E =
SE MODIFICO <= 5% DE LA DEMANDA DE CUNBLE
ESTACIONAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL
ESTACIONAMIENTOS
E Y MANDA DE
SE MODIFICO > 5% DE LA DE D NO CUMPLE
ESTACIONAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL

”
(C::;Z?F?o':;l:uo{:lgi BOGOTA
Tel.: 3813000

wsvw.bogota‘gov.co M EJ o R
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DECRETO No. 6 3 5

oE 9 1 NOV 2017

ANEXO 3
“Cuadro de Redefinicion del espacio piiblico del Plan Parcial de Renovacion Urbana
Cindad CAN ™
F AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA ] DESTINACION INICIAL
Destinacian inicial segin la Res, 3/89 {Poligonos SDP de
espacio plblico)
N° Area m2 Ha %
¥ Control -
plblicalpuente Ambia:::al Cesion A Area otil
peatonal
i1} AREA DE PLANIFICACION 437.225,52 4372 | 100,00 94.658,70 10.569,98 8.379,27 | 326.617,57
RESERVAS MALLA VIAL
2. ARTERIAL 34.543,43 345 790 18.783,58 834514 996,90 6.417 81
21 Avenida Balallgn Caldas 291165 0,29 0,67 291165
2.2 | AvenidaLaEsmeralda 153,89 0,02 0,04 153,89 -
23 é”e.”‘da JangeFieesr 4.147,34 041| 095 235865 175685 31,84
altan
Interseccion Av. Batalién
24 | Caldas ¥ Av. Jorge Ellecer 18.241,96 1,62 447 12.329,52 872 51 24116 4.788,75
Gaitan
Camplementacian malla vial
25 | arerial (Viaparaleia Av, 208859 0.81 208 1.029,87 571576 755 74 1.587,22
Jorge Eliecer Gaitan)
3. CONTROL AMBIENTAL 16.584,59 1,66 3,79 1.473,35 1.937,32 1.908,64 11.565,28
24 Control Ambiental 1 164140 0,16 0,38 15,84 120,08 150548
3.2 Control Ambiental 2 3.162.82 032 0.72 16,58 142,72 22317 2.770,38
3.3 | Coniral Ambiental 3 955 86 0,10 0,22 955 86
34 Control Ambiental 4 1.590,70 0,16 0,26 12472 1,336 86 129&
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Continuacién del Anexo 3 del Decreto N°. 8 3 5

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

DE2 ] NDV lzaiyl de 8

“Cuadro de Redefinicion del espacio publico del Plun Parcial de Renovacion Urbana
Civdad CAN™

AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA DESTINACION INICIAL
[
Destinacion iniclal segun la Res. 3/89 (Poligonos SDP de
espacio publico)
m2 Ha % %
ia
4 on Control - i e
piblicalpuente Ambiental Cesion A Area Otil
peatonal J
Gontrol Ambiental 5 0.05 012 } 08,77 48,15 37813
==y
Control Ambiental & 3.258.71 0,33 0,75 283,88 134,43 85,91 275449
Control Ambiental 7 546205 0,55 125 635,59 155,08 1.599 56 3.071,82
CESIONES PUBLICAS 170.698,25 17,07 ﬂ; 57.225,69 2327 5421,03 108.028,25
P—___{L____
Padgy FiRjges 74.541,93 745 17.05 11,509,90 n19|  san0|  snsers
Alamedas
Parque 1 40058474 4,06 828 3.546,08 2318 542103 31 ‘594£{
Pargue 2 28.939,07 289 6,62 297942 25.959 65
Alameda 1 1.618,99 0,16 0.37 1.694 41 24‘5ﬂ
414 | Alameda 2 1666,87 018 0,36 1.557 75 812
415 | Alamedz 3 1.83228 018 042 183226 -
42 I:,"ja"l" Vial iitermseidy 95.156,32 962 2199 4571579 0,08 - 5044044
421 | Calledq L 6.789,38 0,68 1:55 6.556,22 233,16
422 | Vialocal 1{V-6E) 18,79 0,00 000 18,79
—t
423 | Vialocal 2 (V-5B) 1049913 1.08 240 4.82455 5.674,58
4.24 | Vialocal 3 (V-5C v V4) 13.626.69 1,36 3,12 3.62343 10.003.26
425 | Vialocal4 (V4B) 682066 0,68 1,56 6.814,73 5,93
428 | Vialocal 5 (V-5A) 1.800,87 018 041 1.28530 J 815,57
427 | Vialocal 6 (V-5A) 2.166,14 022 0,50 { 1.858 66 L l 307‘41‘

Carrera 8 No. 10 - 65
Coadigo Pastal; 111711
Tel.: 3813000

wwow bogota.gov.co

info: Linea 195 PARA

aOGQTA
MEJOR

TODOS

2214200-FT-604 Versidn 02

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6202 « PP 1-80 « 2017 « NOVIEMBR E

© 23



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Anexo 3 del Decreto N°.

635
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“Cuadro de Redefinicion del espacio piiblico del Plan Parcial de Renovaciion Urbana

Ciudad CAN™
( AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA DESTINACION INICIAL
Destinacion inicial segiin la Res. 3/89 (Poligonos SDP de
espacio plblico)
Ne Area m2 Ha %
ﬁblic:;auente Cantrol Cesién A Area til
P P Ambiental
peatonal
428 | Vialocal 7 (V-5A) 331317 0,33 0,76 778,73 2534 44
426 | Vialocal 8 (V-5A) 1.795,77 0,18 041 369,30 142847
4.210 | Vialocal 9 (Y-54) 2.164,92 0,22 0,50 520,84 1.644,08
4211 | Vialocal 10 (VP-1) 908 78 0,10 0,23 a08, 78
4212 | Vialocal 11 (V-5B) 362578 0,39 0,90 384173 84,05
4213 | Vialocal 12 {V-44) 399864 0.40 091 2.754.76 1.243,88
4,214 | Vialocal 13 (V-7) 3.198,20 0,32 073 234368 854,62
4715 | Vialocal 14 (VP-2) 2.035,90 0,20 047 198 54 1.837 36
4216 | Vialocal 15 (V4E} 35319 0,04 0,08 34913 4,05
4217 | Vialozal 16 (V4) 26 547 64 2,65 6.07 4.755 94 008 21.791,62
4.2.18 | Vialocal 17 (V-5C) 3.532,56 0,35 0.81 1.253 07 2.279,89
Sobreancho de anden 1 Via
4219 jocal 4 (v-48) ) i
Sobreanche de anden 2 Via
4.2.20 logal 2 (V-5B) 1.401 48 014 032 1.401.45
Sobreancho de anden 3 Via
4221 local 16 (V4) 972,51 0,10 0,22 37251
Sobreancho de anden 4 Via
4222 local § (V-5) 19872 0,02 0,04 19572
J P
5 AREA UTIL 215.399,26 2154 | 49,27 14.476,08 264,25 52,70 | 200.606,23
o
Carrera 8 No. 10 - 85
Cédigo Postal: 111711 M—;@{j’?@g
Tet : 3813000 2
www bogola.gov co M EJ 0 R
info: Linea 195 paRA TODOS
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Continuacién del Anexo 3 del Decreto N°, 6 3 5

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

D

F? ] NUV lzg]ZdeS

“Cuadro de Redefinicion del espacio priblico del Plan Purcial de Renovacion Urbang

NO 5 g : 82 + 2017 « NO
REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) + ANO 51 « NUMERO 6202 « PP, 1-82 + 2017 « NOVIEMBRE

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711
Tei.: 3813000

Cludead CAN "
AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA DESTINACION INICIAL
==
Destinacion inicial segiin la Res. 3/89 (Poligonos SDP de
espacio publico)
ne Area m2 Ha %
i Control
piiblicaipuente 2 Cesion A Area dtil
Ambiental
paatonal
511 | MANZANA B-03 - Lote 3 6.930 47 0,69 159 19543 6.735,04
512 | MANZANA B-04 17.399 32 1,74 398 181,03 17.218 29
513 | MANZANA B-05 17.868 .62 1,77 4,04 1.311,19 16.357 43
5.14 | MANZANA B-08 17.003 14 170 3,89 262,89 16.740,25
513 | MANZANA B-07 51.205,96 512 17 812188 43.084.08
516 | MANZANA B-09 18.818,53 1,88 430 5,63 18.813,90
817 | MANZANAB-10 15,394 22 154 3,52 1.885,66 13.508.66
518 | MANZANA B-11 - Lote 2 17.672 83 1,77 4,04 188,01 17.484 .82
519 ZTANZANA B12 (Ver Nota 20723,28 207|474 169,19 20.554,09
5110 | MANZANA B-13 9.248,15 0,92 212 257,33 52,70 8.938,12
5111 | WMANZANA C-02 - Lote 1 1.878,73 0,79 1,80 852,55 7.026,18
5112 | MANZANA C-03 12.253,39 1,23 2,80 1.201 15 6,92 11.04532
MANZANA B-11 - Lote 1 B
E.Wa {Ver Nota 3) 3 201 62 032 0,73 |_ 104,57 3.100,0J5

www bogota.gev co

Infe: Linea 195
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Continuacion del Anexo

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

3 del Decreto N°. 6 8 5

DP21N

v 200

Pag. 5de 8

“Cuadro de Redefinicion del espacio ptiblico del Plan Parcial de Renovacion Urbana

Ciudad CAN™
AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA CONSOLIDADO
Espacio Espacio e':u::i‘:)
Espacio Publico Piblico J:’“co
N° Area m2 Ha %% Publicono | redefinida con redefinido e:era i
redefinido cambio de (de publico a g P
destinacion privade) \a profiesta
urbana
AREA DE
1. PLANIFICACION 437.225,52 1372 100,00 71.863,09 23.951,84 126.01134
RESERVAS MALLA
2. VIAL ARTERIAL 3454343 345 790 1877310 9,352,52 - 6.417.81
Avenida Batallon
21 Caldas 291185 0,29 0,67 291165 -
2.2 Avenida La Esmeralda 153,89 002 0,04 153,89 !
Avenida Jorge Eliecer
23 Galtén 4147 34 041 0,95 2.350,87 1,764 63 184
Interseccion Av.
24 Batallon_Caldas;Av. 18.241.98 182 417 12.329 52 111369 470875
Jorge Efiecer Gaiten
Complementacion
malla vial arterial (Via
2.5 paralela Av. Jorge 908859 091 2,08 1.027 17 647420 158722
Eliecer Gaitan)
CONTROL
3 AMBIENTAL 16.584,59 166 3,78 1.953,i6 3.066,15 . 11.565.28
31 Control Ambiental 1 1641 40 0,16 0,38 13592 150548
32 Control Ambigntal 2 3.152,82 032 0.72 142,72 |t 239,72 - 2.770.38
38 Control Ambiental 3 955,86 010 Ug R ! - - 95586
34 Control Ambiental 4 159070 016 0,36 1 .336.[5 124,72 - 12942

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

Tel.m 3313000

www bogota.gov co
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C.

Continuacion del Anexo 3 del Decreto N°, 6 3 5

DE

21 NV 07

Pag,

“Cudero de Redefinicion del espucio piblico del Plan Parcial de Renovacion Urbana

Cinded CAN™
e AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA CONSOLIDADO
Espacio Espacio :u:v:;
Espacio Pablico Publico °0‘;|§
Ne Area m2 Ha % Piblico na | redefinido con | redefinido 2 rrerat; o i
redefinido | cambiode | (de piblicoa | 9°° °"ta
destinacion privado) PIopiey
urbana
b
35 | Control Ambienta s 2305 o] 02 4a,ﬂ 96,77 713
H r P
36 iomrol Ambigntal § 32581 03 0,75 e 134‘4317 369,79 275849
& Control Ambigntal 7 546205 055 1.25 155,08 223515 307182
CESIONES
4. PUBLICAS L 170.698,25 17,07 39,04 1 51.136,83 11.533.47 - 108.028.25
Parques Piblicos y
41 Alarioias 74.541,93 745 17,05 542103 11.533,09 - 57.587,84
41.1 Parque 1 40.584,74 406 9,28 542103 3.569,25 31504 46
41.2 | Parque 2 28‘939‘(5 289 6,62 - B 297942 - 95 950,65
413 | Alamedal 161899 0,37 1.584.41 L - 24,58
414 | Alameda 2 1.566,87 0,36 1.557,75 - 912
415 | Alameda3 L 1.832,26 0,18 042 1.832,26 - A
Malla vial intermedia
4.2 y local 96.156,32 9,62 21,99 4571580 0,08 5044044
“__%__ﬁ., . . W maa \_‘ ==
424 | Calle 44 6,789,38 0,68 1,55 6.556,22 T - - 233,15
422 | Vialecal | (V-BE) 18,79 0,00 0,00 18,79 . - p
423 | Vialocal 2 (V-58) 1048913 108 7240 4824 85 - - 567458
Vialocal 3 (V-5C y -
424 4) 13,626,69 1,36 312 362343 - 10.003.26
425 | Vialocal4 (V-4B) T 6.820 66 068 1,56 L 681473 -4 503
426 | Vialocal 5 (V-54) 1.800 87 018 0,41 L 1.285,30 4 515,57 |
-

Carrera 8 No. 10 - 65

Codigo Postal: 111711] 533 14

Tel.: 3813000
www bogota.gov co
Infa: Linea 195
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.G.

Continuacion del Anexo 3 del Decreto N°. 6 3 5

DE? 1 NOV

201
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“Cuadro de Redefinicion del espacio piiblico del Plan Parcial de Renovacion Urbana

Cindud CAN™
AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA CONSOLIDARO
Espacio Espacio e:u::;
_ Espacio Pulblico Publico ﬂ’:JIico
N° Area m2 Ha % Publico no | redefinido con redefinido e:eradn 5F
redefinido cambio de (de publico a !i Pt
destinacion privado) L RIORHEEA
urbana
427 | Vialocal & (V-58) 216614 0.22 0,50 1.858,66 - 307 48
428 | Vialocal 7 {V-5A) 331317 033 0,76 778,73 - - 253444
429 | Vialocal § V-5A) 1.79577 0.18 041 369,30 - 142647
4,210 | Vialocal 9 [V-5A) 2.164 .92 0.22 0,50 520,84 164408 |
4211 | Vialogal 10 (VP1) 9878 | 44 0,23 9878 > .
4.212 | Vialocal 11 (V-5B) 3.92578 0.39 0,90 384173 - 84,05
4213 | Vialocal 12 (V4A) 3.988 64 0.40 091 275478 = - 1.243.58
4214 | Vialocal 13 (V-7) 319820 0.32 0,73 234358 = 85462
4.2.15 | Vialocal 14 (VP-2) 203590 0.20 047 198,54 - = 1837.36
4216 | Vialocal 15 (V4E) 353,19 0.04 D.OE 34914 2,05 |
4.217 | Vialocal 16 {(V4) 76.547 b4 265 607 475594 0,08 2179162 |
4218 | Vialocal 17 (V-6C) 3.532,96 0.35 0.81 1.253.07 ¥ 227980
Sobreancho de anden
42719 1 4 ia local 4 (v 4B} 3 f : :
Sobreancho de anden
4220 | 5)\ia local 2 (V58) 140148 | g4y 0,32 1.40148 :
Sobreancho de anden
4.2.2% 3 Via local 16 (V-4) 972,51 040 0,22 97251 = - 4
Sobreancho de anden
4222 4 Via local B (V-54) 19572 0.02 0,04 195,72 - J
5 AREA UTIL 215.399.26 21,54 4927 i

Carrera 8 fNo. 10 - 85
Codigo Postall 111711

Tetl: 3813000

www bogeta.gov co
Info: Linea 195
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA, D.C,

Continuacién del Anexo 3 del Decreto N°. 6 3 5

I)E2
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"Cuadro de Redefinicion del espacio piiblico del Plan Parcial de Renovacion Urbana

Cindad CAN™
AREAS TOTALES PROPUESTA URBANA W CONSOLIDADO
Espacio Espacio Higvg
i ks £ 3 espacio
) Espacio Publico Publico ablico
N° Area m2 Ha % Publicono | redefinido con redefinide enp radz (
redefinido cambio de (de pablico a slla p?opue:t‘;
destinacion privado) e
B | NANEERABLR- Lo 6.93047 150 195,43
3 0,69
512 | MANZANA B-04 17.399 32 174 3,98 181,03
513 | MANZANA B-05 17.668 62 177 4,04 1.311,19
514 | MANZANA B-0G 17,003,714 170 3,89 262,89
5.1.5 | MANZANA B-07 51.205,96 512 1,71 812188
516 | MANZANA B-09 1881653 188 430 563
5.17 | MANZANA B-10 15.394 22 154 3,52 1.885,56
i | JAEEABAISLOR ) e 4,04 188,01
1,77
MANZANA B-12 (Ver
519 Nota 2) 2072328 307 4,74 166,19
5110 | MANZANA B-13 024815 0.92 212 310,03
5411 | MANZANAC02- Lote 7878,73 1,80 852,55
1 0.78
5112 | MANZANA C-03 1225339 123 2,80 1.208,07
MANZANA B-11 - Lote
81,13 1 (Ver Nota 3, 3.201,62 0,32 0,73 101,57

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6202 « PP 1-86 « 2017 « NOVIEMBR E
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DE BOGOTA DC.
SECRETARIA DI MOVILIDAD

SDM-DSVCT-138891-17
(Al contestar cite este nimero)

l Bogota D.C.,

Arquitecta

CAMILA NEIRA ACEVEDO

Directora de Patrimonio y Renovacion Urbana
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 NO, 25-90 Piso 5

Teléfono: 335 8000

Ciudad

Asunto: Concepto técnico formulacién ajustada PPRU Ciudad CAN.
Referencia: SDM-131795 de septiembre 4 de 2017 y SDP No. 2-2017-41157.

Respetada arquitecta Camila:

En atencién al comunicado de la referencia, esta Direccion informa que dio respuesta al
radicado SDM-81480 de 2017 mediante acta de reunion, de la cual se adjunia copia. Por
otra parte, se remite copia del oficio de aprobacién y del acta de compromisos al ajuste del
“Estudio de Trénsito Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN", aprobado el 29 de
agosto de 2017 mediante comunicado SDM-DSVCT-122626-17.

Bogotéa Mejor para Todos,

C,Q_A_Q()/O
CLAUDIA ANDREA DIAZ ACOSTA
Directora Seguridad Vial y Comportamiento del Transito

Anexo: Copia del acta de reunién de junio 30 de 2017 en dos (2) folios.
Copia del oficio y acta de compromisos SDM-DSVCT-122626-17 en veintian (21) folios.

Revisé: Ana Patricia Herrera M. Direccion de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito. .’p.(? -
Proyect: Luis Ballesteros, Direccién de Seguridad Vial y Comportamiento del Trénsito 4 8

PACT-PRO-MDOT VIO Pagina 1de 1
AC 13 No. 37 - 35

I &
Tel: 3649400
w?nrw.mo?:llidadbogota.gov £0 BO GOTA
info; Linea 185 M E J o R

PARA TODOS
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: SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
| 05 PROCESO DE GESTION ADMINISTRATIVA

‘ it o Formato acta de reunion
b e CODIGO: PA01-PRO1-F02 Version 1.0 e Guston Dl

TEMA: ET PPRU CIUDAD CAN

FECHA Junio 30 de 2017 HORA 10:00 am LUGAR SDM

3. ASISTENTES

NOMBRE ENTIDAD/DEPENDENCIA

SDP
Ver iistado adjunto SDM

| ANIVB

i SDG

2. ORDEN DEL DIA

La% SDM convoca a reunién a las partes interesadas (SDP, ANIVB, SDG), con el propésito de socializar las
observaciones generadas a las modificaciones de! Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudad CAN presentadas
por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco.

Mediante la presente la SDM da respuesta y alcance al radicado SDM-81480 e INT-AVB-2017-00314 de junio 15
de 2017.

3. DESARROLLO DE LA REUNION

A partir de los ajustes presentado al ET PPRU Ciudad CAN por parte de la ANIVB mediante radicado SDM-
81480 e INT-AVBE-2017-00314 de junio 15 de 2017, se tienen las siguientes observaciones por parte de la SDM:

'« Se modifican los perfiles de las vias locales 2, 3,4y 9.
'« Se modifican cuatro (4) intersecciones semaforizadas: calle 44 x carrera 50, calle 44 x carrera 57, carrera
| 54 x via local 2 y carrera 54 x via local.
e Se modifican los sentidos viales (antes unidireccionales y ahora bidireccionales) de otras tres vias.
« Eltrazado de la Ciclorruta al interior del Plan Parcial se modifica.
« Se deben revisar los anchos de carril de las vias locales, de acuerdo a io requerida en el POT.
« Ahora se plantear giros izquierdos en las intersecciones al interior del proyecto.
.« Con la nueva propuesta vial surgen conflictos vehiculo-vehiculo y vehiculo-peaton/ciclista gue antes no
estaban.
« No es claro si se mantienen o se modifican los pasos pompeyanos y ios anchos de anden aprobados

i anteriormente.

Con base en lo anterior, se coincide entre las partes que se debe modificar el estudio de transito aprobado en
diciembre de 2016, en cuanto a: informe, planos, modelaciones y demas anexos. Posteriormente, cuando se
subsanen las observaciones generadas por parte de la SDM, se procedera a generar de nuevo el acto
administrativo (oficio de aprobacion y acta de COMPromisos).

Paginaldel

| 63¢
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION
PROCESO DE GESTION ADMINISTRATIVA

Formato acta de reunién

O 8000TA DC.
A oiee e CODIGO: PAD1-PRO1-F02 Version 1.0 e et
TEMA: ET PPRU CIUDAD CAN

FECHA Junio 30 de 2017 HORA 10:00 am | LUGAR SDM

La ANIVB ofrece colaborar con la elaboracién del borrador del acta de compromisos del estudio de fransito, y
una vez sea revisada, ajustada y aprobada por la SDM esta sera remitida para su respectiva firma.

La SDP informa que la diferencia de cupos de estacionamientos entre lo requerido por norma y por demanda
deberan ser compensados por el proyecto. Al respecto la ANIVB manifiesta su conocimiento de la situacion y la

voluntad de compensar estos cupos.

3.1 COMPROMISOS 3.2 RESPONSABLES 3.3 FECHAS
Realizar mesas de trabajo cuando sean requeridos por el SDM, SDP
equipo consultor y la ANIVB.

APROBADO

SECRETARIA DISTRITAL DE MOVILIDAD

Pagina2de 1
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SDM-DSVCT-122626-17
(Al nesponder cite este ntimero}

Bogota D.C., 29 AGO 2801

Doctor g
MIGUEL ERNESTO CAICEDO NAVAS

Secretario General

AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO

Carrera 11B No.97-56 Oficina 502 Edificio Apice 97

Teléfono: (1) 555 3001

Ciudad

Asunto: Ajustes al Estudio de Transito para el Plan Parcial de Renovacién Urbana
Ciudad CAN (Teusaquilio).

Referencia: SDM-114977 y SDM-107407 de 2017.

Respetado doctor Caiceda:

De acuerdo a los ajustes presenitados por la Agencia Nacional Inmobiliaria Virgilio Barco al Estudio
Transito para el Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN, ‘el cual habla sidc aprobado
mediante comunicado SDM-DSVCT-166027-16 de diciembre 16 de 2016, esta Direccion informa
que revisado ef documento, planos Y modelaciones adjunias, el proyecto no modifica en (+4) 5% la
demanda prevista inicialmente (numem de parqueaderos ylo viales peatonales ylo viajes
vehiculares yic servicios pr&siados) Sin embarga, fa- propuesta de vialidad al inferior del Plan
Parcial contiene cambios sfgmﬁmuvos mohvo por el cual se emits de nuevo concepto al proyecto,
junto con la nueva acta de compromisos que hace parﬁa integral de este comunicado.

En ese orden de ideas, esta Diréccitn emite Q&MMM&MM para ia
operacién del proyecto con los ajustes presentados, en tmirios de trénsito y seguridad vial, en
cumplimiento de lo establecido en la normatividad vigente, especialmente én el articulo 101 de la
Ley 769 del 6 de Agosto de 2002, en ios articulos 182 y 187 del Decreto Distrital 190 de 22 de
Junio de 2004, "por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003 y especiiicamente lo dispuesto en el Decreto 596 de 2007
para eslfe tipo de equipamientos.

Se aclara que el concepto emitido a la luz de |a revision del sjuste al Estudic de Transito,
detenmina la factibilidad técnica en el terna de movilidad, asi como en lo referante 2 la vialidad
circundanie. De acuerdo con lo anterior, el concepto de aprobacion que emite esta Entidad, esta
condicionado al cumplimiento de las condiciones operativas y de atencién de la demanda
vehicular, peatonal y de ciclousuarios, consideradas en el ajuste al Estudio de Transito presentado
y plasmadas en la nueva Acta de Compromisos.

Los temas urbanisticos, se delan a consideracidén y aprobacién de las entidades
competerites ante las cuales se reaiice el trimite del proyecto para el Plan Parclal de
Renovacién Urbana Ciudad CAN v/o Licencia de Construccién.

Se precisa que una de las condicionantes bajo la cual se emite el concepto, esta relacionada con el
hecho que, en caso que se evidencie que el proyecto genera un impacio negativo sobre la
movilidad del sector, superior al previsto en el ajuste al Estudio de Transito, la Secretarfa Distrital
de Movilidad podré solicitar al titular del proyecto la presentacion de un nuevo Estudio en el que se
ajusten las medidas necesarias para solucionar los conflictos evidenciados.
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Continuacion Acta SDM-DSVCT-122626-17

En caso de que ¢l titufar del proyecto no atienda los requerimientos para dar solucién satisfactoria
a los problemas de mavilidad observados, la Secretaria Distrital de Movilidad adoptara las medidas
de restriccién del transito generado por el desarralio, que a su juicio considere pertinentes. Lo
anterior, en concordancia con lo establecido en el articulo 7 del Decreto 596 de 2007.

A continuacian, se citan los aspedtos mas relevantes del proyecto:
1. Ubicacion
El proyecto esta delimitado al sur por la Calle 26 o Avenida Jorge Eliecer Gaitan, al oriente por la

Carrera 45 que limita con la Universidad Nacional, al norte por la Calle 44 y al occidente por la

Avenida la Esmeralda ¢ Carrera'60. A continuacion, se muesira la localizacién general de! Plan
Parcial:

Figura 1. Ubicacion del Plan Parcial.

W, &7
Fuente: ET PPRU Cludad GAN-Ajustado.
Los lotes que hacen parte del Plan Parcial se muestran en la siguiente imagen.
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SECRETARIADE MOVILDAD

__ Figura 2, Lotes que participan en el Plan Parcial.

i T
.

DL

Calle 26 i

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajuslado.

2. Descripcidn

El Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudad CAN, contempla ia renovacion de un terreno de48.4
Hectsreas, actualmente usado para servicios al ciudadano, con use dotacional. E! proyecio
contempla la densificacion y transformacion del uso del suelo, con el fin de lograr un mejor
aprovechamiento del mismo.

2.1 Uscs

Los uses propuestos para el area de delimitacion del Plan Parcial refuerzan la pieza urbana
dotacional con el mantenimiento del 76% en este uso del suelo, incluyendo los predios que no
hacen parte del drea de delimitacién del plan parcial, pero que pertenecen al sector denominado
Centro Administrativo Nacional - CAN con uso dotacional. Sin embargo, en procura de conseguir
una pisza urbana con actividades complementarias al uso dotacional, se propone la inclusion de
los usos de vivienda, servicios y comercio.

La descripcién para cada uno de los usos previstos en el Plan Parcial es la siguiente:

e Dotacional: E! uso dotacional es la designacion del suelo urbane para la localizacién de
los serviclos sociales necesarios para el desarrollo de la vida urbana y para garantizar el
recreo y esparcimienio de la poblacidn, independienternente de su caracter publico o
privado.

Para e} proyecto el uso dotacional principal sera el de servicios urbanos basicos, que
\ corresponde con los equipamientos destinados a la prestacién de servicios administrativos
! y atencion a los ciudadanos, que para el caso son US0S dotacionales de servicios de ia
Administracion Puablica. Definidos coma las dreas, edificaciones instalaciones dedicadas
a las actividades administrativas de todos los niveles. Agrupa, entre otros, las sedes de las
diferentes entidades administrativas del Estade, representaciones diplomaticas, sedes de
organismas intemacionales, oficinas de entidades administradoras de servicios publicos y
administraciones locales.

¢ Residencial: Es el que designa un suelo como lugar de habitacién, para proporcionar
alojamiento permanente a las personas.
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« Comercio y servicios: Es el que designa un suelo para la localizacion de establecimientos
que ofrecen bienes en diferentes escalas, asl COMO SeIvicios a empresas y personas.

|
El Plan Parcial plantea los siguientes usos y escalas:
 Tabla 1; Usos y escalas propuestos.

‘ , Uso | Escala/ Tipologia

I

TBarvicios Urbanos Basicos — Servicios de la

Administracion Publica 4, e
"Servicios Urbanos Basicos — Servicios de la 1 i
| Administracién Publica . .
: | Salud : e _ Metropolitana
: Dotacional "giyg P et s =y *,,w___lj;g;ga_ ¥
(Elggive: ¢ . e Metropolitana
T N e
T R SR |
N 1 71 =Sbaneouy e OTRERE
VOREIR . . ke i i Mutifamiliar
: Servicios Empresariales — Servicios Financieros | Metropalitana - _
Sewicios_gmp@sariales—Sem‘_ciqg,figanciems | ~ Urbana
{ Servicios Empresariales — Servicios a empresas
| Inmobifiarios _ N Rl
; [Servicios Empresariales — Servicios de laglstica | _ Urbana
" Cometcio y ]Servicips Personales - Servicios Turisticos . Urbana
Servicios I'Servicios Personales — Servicios Alimentarios Zonal
[ =

‘ Servicios Pefsanales — Servicios Profesionales, Zonal
i - técnicos especializados T
IServicios Pefsonales — Servicios de

comunicaciéh masives y entretenimiento Metr‘_’?fﬁt?f__
Comercio .| i T sy CHNA e =
| Comercio v Vecina!

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

2.2 Etapas de desarrollo

El Plan Parcial tendra su desarrollo en tres efapas, cada una de cinco afios, para un total de 15
afios, can fecha prevista de inicio en el 2018.

Tabia 2. Etapas de desarrolio del Plan Parcial

B0S

; X

BO4 X
X

X

BO7 X
BO9 %
B10 X
B11 X
B12 X
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B13 X
*ET-CAN X
coz X
co3 X

*ET-CAN: Edificio de transicion del CAN.
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

Figura 3. Qcupacin para

los tres quin?uanio? del Plan Parcial.
i ;

| !

2 4 == Calfe 26 '
-i"“ e e _z.f'_-.-'.-a:—’i“ T ey -

e SIS TS :
Fuerde: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

3. Areas del provecto

Continuacion Acta SDM-DSVCT-122626-17

El Plan Parcial tendra un #rea total construida (sin sétano) de 1.436.182 m? con érea bruta de
487.777 m?. En cuanio a las areas generadoras, este tendra 131.083 m? para los usos de comercio
y servicios, 491.512 m? para el uso dotacional y 2,616 unidades de vivienda multifamiliar.

Las dreas construidas por uso principal y las dreas Utiles de cada manzana se presenfan en las

! siguientes tablas.
Tabla 3 Areas construidas del Plan Parcial en m?

Dotacional Satud 50,856
Dotacional SUB 514,278
Dotacional SUB + Comercio 236,111
Residercial + Comercio 414,931
Residencial + SUB 73,49
Serv Empresa + Comercio 137,425
Total General 1,436,192

Fuente: E1 PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

Tabla 4. Areas y usos de cada manzana del Plan Parcial.

R .
RESIDENCIAL 6930
SERVICIOS 17.399
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EMPRESARIALES
B05 RESIDENCIAL 17.668
BO6. RESIDENCIAL 17.003
j DOTACIONAL
BOT S.UB. 51.205
B0Y RESIDENCIAL 18.819
DOTACIONAL
B10 SUB. 15,384
Bi1 DOTACIONAL 20.873
DOTACIONAL
B12 SUB. 20.723
/ SERVICIOS
i EmPRESARIALES | 8248
coz RESIDENCIAL 7.878
i DOTACIONAL
col SUB. 12253

" Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

4. Accesibilidad I

El proyecto Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudad CAN plantea su esquema de accesibilidad
vehicular, peatonal y de ciclousuarios, 2 partir de la malla vial arterial y local existente en la zona.
Las vias principales de acceso vehicular seran: la Avenida Jorge Eliecer Gaitan o Calle 26
mediante una vla paralela a la calzada lenta del carredor: la Avenida La Esmeralda o Carvera 80
¢Gue contard con un nuevo puente peatonal que atravesara la Calle 26; 1a Calle 44 con mejoras en
su perfil vial al igual que la Carrera 45, Para la accesibilidad peatonal y de ciclousuarios, se
dispondra la infraestructura de transporte para conectar el proyecto con el entorno en los cuatro
puntos cardinales.

internamente el proyecto prevé el desarrolio de redes vehiculares, peatonales y de ciclousuarios
que conectarén las diferentes menzanas del predio. A continuacion, se describe la accesibilidad
especificamente para cada tipo de usuario (vehiculos, peatones Y ciclousuarios).

4.1 Accesibilidad vehicular

En total el proyecto dispondré de 10 accesas vehiculares, distribuidos de la siguiente manera:

= Siels accesos para las m?nzanas contenidas al interior del perimetro comprendido entre la
Calle 26 y Calle 44, y Carrera 50 y Carrera 60;

« Tres accesos para las manzanas contenidas al interior de! perimetro comprendido entre la
Calle 26 y Calle 44, y Carrera 45 ¥ Carrera 50.

La accesibilidad vehicular se preéenta en la siguiente figura.
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| 4.2 Accesibilidad peatonal

Las redes peatonales estén soportadas en anillos que permiten recorrer las diferentes areas del
| plan parcial y a la vez con un sistema radial que permite comunicarse de manera transversal entre
estos anillos. Se prevén vias peatorales continuas con prefacion en el cruce con las vias
vehiculares, a través de sefializacion y demarcacion, cambios de textura y pompeyanos.

Para la articulacion del proyecto con el entomo, el Plan Parcial contempla la construccion de vias
peatonales, puentes peatonales e intersecciones peatonales semaforizadas.

lFlgl.era 5 Pi?n de circulacién y ordenamiento del transito peatonal.
T e ) Wy & Wi ‘

TS A
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S e, BRARTIRNR 3 Bt adlll

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

4.2 Accesibilidad de ciclousuarios

‘ Gon el fin de articular el proyecto con la zona de influencia, durante cada etapa constructiva, se
llevard a cabo la construccién de cerca de cinco kildmetros de Ciclorruta en anden y en calzada,
articulandose con la infraestructura ciclo inclusiva existente en el sector. El proyecto también

j proporcionaré ciclopuentes para que los ciclousuarios tengan pasos seguros sobre vias como la

i Calle 26.
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6. Red de Ciclorrutas ofrecida por &l Plan Parcial.

{ | e e
e WA\ ol G
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

5. Cupos de estaclonamiento aprobados 2016 vs Propuesios con el ajuste al Estudio.

De acuerdo a los analisis presentados en el Estudio de Transito ajustado, el Plan Parcial de
Renovacion Urbana Ciudad CAN por demanda requiere de 11.118 cupos para Auios, 2507 para
Matocicletas, 57 para Taxis y 68 para vehiculos de carga. Los cupos para Taxis se proporcionaran
a través de Car lobby en las distintas manzanas del proyecto, a excepcion de las residenciales. En
cuanto a los cupos ofrecidos para bicicleta, el proyecto ofrecera un total de 11.1 16.

En la siguiente tabla se presenta la comparacién de cupos de estacionamiento por demanda
requerido por el Plan Parcial, entre lo aprobado por demanda en &l 2016 mediante oficia SDM-
DSVCT-166027-16 y los requeridos en los ajustes presentados al Estudio de Transito. Como se
puede observar, la diferencia de cupos de estacionamiento es inferior al 5%, motiva por el cual el
Estudio de Transito aprobado en el 2016 no requirié de ser actualizado en su totalidad (toma de
informacién primaria, proyecciones de demanda etc.), sino ajustar los compromiscs en materia de
sefalizacion, semaforizacién e infraestructura vial y de transporie para mitigar impactos en la malla
vial y sus alrededores.
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Tabla 5. Comparacion de areas j

Acurine s
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

De manera esquemdtica, se presenta a continuacion la cantidad de cupos de estacionamiento por
manzana, para las tipologias de vehiculo Auto, Moto, Bicicleta y Camion.

Flgura 7. Cupos de estacionamientos del Plan Parcial por tipologfa de vehiculo.
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Fugnte: ET PPRU Ciudad CAN-Ajustado.

6. Compromisos del Titular deI‘Pro!ﬂo

Es responsabilidad del fitular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demas
actividades que se requieran arijce las entidades competentes, con el propésito de obfener las
respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones descritas en el Acta de
Compromisos que hace parte integral del presente oficio, de tal forma gue las obras viales y de
transporte, sefializacion y semaforizacion estén operando al momento de iniciar la operacidn total o
parcial de cualquiera de los usos del proyecto.

En aplicacién del Decreto 1469 de abril 30 de 2010, son las Curadurias Urbanas fas encargadas de
* _ revisar el proyecto.... desde ¢l punto de vista Juridico, urbanistico, arquitect6nico...y la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, & fin de verificar el cumplimiento del proyscto can las
normas urbanlsticas y de ediﬁcicidn vigentes”. En esie sentido, el concepto técnico favorable
condicionado que emite la Secretaria Distrital de Movilidad para la operacién del proyecto, se
enmarca exclusivamente en las competencias de la Entidad y no exime a las demas entidades
competentes, de la verificacion del cumplimiento de disposiciones y normas’ propias de su
competencia. :

La aprobacion del presente Estubio tiene vigencia de Un (1) afio, contado a partir de la fecha de
expedicion del presente oficio. Si durante este tiempo, no se adelantan los tAmites ante las
entidades competentes y las candiciones de Irafico que se consideraron en la evaluacion del
proyecto que dio origen al mismo se mantienen, podra prorrogarse a peticién del interesado.

De ofra parte, si como consecuencia de Ios procesos posteriores para la obtencion de la licencia
de construccién ante las Entidades competentes, el proyecto tiene variaciones que alteren en (+/-}
5% la demanda prevista (namera de parqueaderos ylo vigjes peatonales yio viajes vehiculares y/o
servicios prestados y/o dreas generadoras y/o infraestructura vial), se deben radicar nuevamente
los documentos ante esta Entidad para revision y estudio.
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Esta Entidad, como autoridad de transito y transporte, una vez esté funcionando el proyecto, podra
realizar medidas de seguimiento tendienies a garantizar el cumplimiento de las condiciones
operativas del proyecto sobre las vias adyacentes segUn lo consignado en el gjuste al Estudio de
Transito y en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular y peatonal del sector,
requerira al propietario para que tome las medidas comectivas del caso, de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente. !

El presente concepto se expide con base en el andlisis de la informacitn contenida en el ajuste al
Estudio de Transita presentado por el Consultor, ta cual se revisé bajo el principio Constitucional de
la Buena Fe, cualquier inconsistencia en la misma, serd respensabilidad del solicitante.

Bogotd mejor para todos.

kA C Yex,

CLAUDIA ANDREA DIAZ ACOSTA
Directora de Seguridad Vial y Comportamiento del Transite

Anexo:  Acta de compromisos en treinta {30) Folles.

Copia:  Rafasl Eduardo Abuchaibe Lpez. Subdirector General de Desarrolto Urbano — IDU. Calle 22 No. 6-27.
Yolanda Oviedo Rojas. Directora Técnica de Proyeclos - IEAU. Calle 22 Mo, 6-27.
Mauricio Enrique Acosta. Subsecretario ce Planeacion Temitorial - SDP. Camera 30 No. 25-90.
Camila Neira Acavedo. Directara de Pairimonio y Renavacién Urbana — SDP. Garrera 30 No. 25-80.
Eduardo Nates Moron. Director de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP. Carara 30 No, 25-90.
Esteban Castro lzquierdo. Director del Taller de Espacio Publico - SOP. Carera 30 No. 25-90.
Julidn Rodrigo Bemal Balmes. Alcalde Local de Teusaquillo. Calle 39 B No. 19— 30.
Felipe Ramirez Buitrago. Subgerente Técnlco y de Servicios — Tranamilenio. Av. El Dorado No. 66 - 63.
Serglo Eduarde Martinez. Director de Transparie e Infraestructura — SDM. Calle 13 No. 37-35,
Nicolss Adolfo Comeal, Director de Control y Vigilancia - SDM. Calle 13 No. 57-35.
Laura Soffa Carvajel. Directora de Servicios al Ciudadano - SOM, Calle 13 No. 37-35.
Edgar Eduardo Remera. Oficina de Informacién Seclorial - SDM-. Calle 13 No. 37-35.

Reviss: Ana Patricia Hemera - Direccién de Seguridad Vial y Comgortamisnto del Transilo — SDM.M'
Proyectd: Luls Emesto Ballesteros - Direccién de Seguridad Vial y Gomportamiento det Transite —som.{ 6

' Se da aleance al articulo 7 del Decreto 596 de 2007, el cual establece: *Si duranfe i operacidn del proyeclo se observa
impacto negativo sobre la movilidad del sector, supenicr af prevista en e/ estudio da lrénsilc o de demanda y atancion de
ustanios, la Secretaris Disirital de Movilidad podré solicitar &l fitular un nuavo estudio, en el cual propondrd las medidas
para corregir 1a situacién prasentads...”
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SICRTARLA 2F MCYVIUOAL

ESTUDIO DE TRANSITO PARA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CIUDAD CAN"

ACTA DE COMPROMISOS QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO SDM-DSVCT-122626-17.

Fecha: 29 AGQ 21817

MIGUEL ERNESTO CAIGEDO NAVAS, ciudadano en ejercicio, mayor de edad identificade con
cédula de ciudadania No. 5.206.563 expedida en Pasto, quien obra en nombre y representacion de
la AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS, idenliicada con
NIT. 900,483 991-0. en su calidad de Secretario General. segin consta en |a Resolucion de
incorporacion No. 06 de fecha 29 de enero de 2016 y Acta de Posesion No. 01 de la misma fecha,
rasponsable del Plan Parcial de Renovacién Urbana "Ciudad CAN", y CLAUDIA ANDREA DIAZ
ACOSTA. Directara de Sequridad Vial y Compartamiento del Transito de la Secretaria Distrilal de
Movilidad {SDM), suscrinen la presente acta en cumplimiento de lo exigido por el Articulo 5 del
Decreto 596 de 2007

Como resullado de los andlisis y evaluaciones al ajuste dei Estudio de Transito. previamente
aprobado mediante oficio SDM-DSVCT-166027-16, se establecen los disefios. obras de seftalizacion
y semaforizacion, obras de infraestructura vial, espacio piblico circundante y condiciones operativas
que e! proyecio Plan Parcial de Renovacion Urbana «Cjydad CAN”, se compromete a impiementar
para mitigar el impacto generado sobre la movilidad peatonal, de ciclousuanos y vehicular en el area
de! proyecto y su zona de infiuencia, debido a la operacion y ejecucion de Plan Parcial

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Para la entrada en operacian del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Ciudad CAN", de acuerdo
con las etapas de ejecucion propuestas por el prayecto, se requiere gue el promotor o los titulares de |
las licencias de urbanismo del mismo, se comprametan a ejecutar las acciones propuestas en el |
Estudio de Transito de confarmidad con los compromisos v condiciones sefialadas en Ia presente Acta |

consigna & continuacion.

. que sustiluye en su totalidad el acta suscrita con el oficio SDM-DSVCT-166027-16, tal como se 12
|

1 CRONOGRAMA DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA |
“CIUDAD CAN”

" Para e! desarrolio & implementacion de fas obras, estudios y disefios que hacen parte de la presente i

. Acta, e Plan Parcial de Renovacian Urbana "Ciudad CAN', se compromete @ acoger el siguiente ‘
| cronograma. !

‘s El cronograma de entrada en operacion de las manzanas que hacen parie del “Plan Parcial de |

Renavacién Urbana Ciudad CAN'. estd sujeto a las obras de mitigacion propuestas de acuerdo ‘

con la temporalidad prevista a continuacion |

Manzana 5 Afios 1 10 Afos | 15 Anos

Boz | X | b
| BO4 | X | ;
s ey il
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COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO
BO6 X
BO7 X
BO9 X
B10 X
B11 X
Bi2 X
B13 X
| *ET-CAN X
i ? coz2 X
Lo C03 X
% “ET-CAN Edificio de Transicion del CAN.
|‘ - Y R 32 e P T
,‘ .E. ,r-————“._. . Calle 44. o é:‘ o 3
] % , —— 1 L3 I = g' ;‘I' e !3! lE :
g ' i__f_da; 5 i ‘ S Afiés ln____—‘i 10 afops Q
gl . == Es 30 o
gif= | E | . EA g
g}L i I 5Afies 5ARos At wis (S
[} “ 2 % ! :
37 S
Ty . = 1]
By . - 2 2
<l ) e
2iln " calle2s e L
= T - v et
Fuente; ET PPRU Ciudad GAN - Ajustado.
2 SENALIZACION
2.1 Elaboracién de los estudios y disefios detallados de la sefializacién horizontal, vertical y elevada,
1 presentacién para tramite de revisién y aprobacion ante la Direccion de Contral y Vigilancia de Ia
‘ Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), incluyendo Ias obras civiles, suministro e instalacion de la
sefializacion vertical y honzontal requerida para la adecuada circulacién peatonal, de
ciclousuarios y vehicular en ef drea del proyecto y su zona de influencia, debidamente presentada
‘ en el Estudio de Transito del proyecto. Ademas, debe establecer las especificaciones técnicas de
\ acuerdo con lo exigido para este tipo de actividades. Por otra parte, se debe inciuir el
mantenimiento de [a sefalizacion, tanto honzontal como vertical, disefiada y existente. Este
| mantenimiento se debe realizar durante |2 etapa de ejecucion de las actividades, para finalizar
con la entrega, en debida forma, a la Secretaria Distrital de Movilidad.

g
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COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO
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2.2 Disefio e implementacion de medidas de pacificacion del transito en el area del proyecto, con &l
fin de garantizar velecidades controladas para la circulacion segura de peatones, ciclousuarios y
conductores de vehiculos, Tadzs las vias internas al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad
CAN’ deberan ser pacificadas, con el propésito de reducir la velacidad de circutacion vehicular a
un maximo de 30 km/h.

NOTAS:

i, Si para la implementacién de la sefializacion se requiere rehabilitacién de Ja capa asfaltica o
bacheo del @rea a sefializar, segun corresponda de conformidad con las especificaciones
técnicas que determine el Inslituto de Desarrolle Urbano - IDU, el proyecto Plan Parcial de
Renovacién Urbana 'Ciudad CAN', debera adelantar las acciones respectivas.

ii. Enlainfraestructura vial y el espacio publico, objeto de sefializacion y demarcacidn, el promotor
del proyecto o los titulares de las licencias de urbanismo deberan, previamente, elaborar los
diagndsticos que permitan determinar las caracteristicas fisicas y al estado fisico, de acuerdo
con las metodologias establecidas por ef [DU. Con base en los diagndsticos de la
infraestructura vial y espacio plblico se determinaran los tipos de intervencion {Rehabilitacion,
Mantenimiento Peridico y Mantenimiento Rutinario) que se debe adelantar para la adecuada
implementacién de la sefalizacion y demarcacion sobre la infrasstructura vial y espacio publico,
y su permanencia y durabilidad.

ii.  El Plan Parcial de Renovacién Usbana “Ciudad CAN" debera propender para que las vias al
interior del proyecto no tengan anches de carril superior a los establecidos en el Plan de
Ordenamiento Teritorial - POT, con el propésito de calmar el tréfico y aurnentar la seguridad
vial de los peatones y ciclousuarios.

3 SEMAFORIZACION

Los disefios de semaforizacion se deberan presentar para su revision y aprobacion ante fa Direccion
de Control y Vigilancia de la Secretaria Distrital de Movilidad. El disefio, suministro e instalacién de
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COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

dichas obras deberan estar acardes con las especificaciones técnicas establecidas en el tema.

Para las intervenciones de semaforizacion definidas en el ajuste al Estudio de Transito, y como
resultado del seguimiento a la operacion, el proyecto deberé adelantar las siguientes acciones:

« Estudios y disefios, que definan de manera precisa las caracteristicas de regulacion y control
semaférico: movimientos vehiculares habilitados, pasos peatonales y de ciclousuarios protegidos,
médulos sonoros v botones de demanda, la estruciura basica del planeamiento semaforico,
adecuaciones geométricas y de infraestructura a que haya lugar para dicha instalacién.

» Disefic y construccion de las adecuaciones geométricas y obras civiles para la implermentacion de
redes y elementas de mobiliario semafbrico.

» Suministro e instalacién de los elementos de mobiliario semaférico tales como cableado eléctrico,
postes, semaforos, médulas sonoros, detectores de tréfico peatonal y vehicular vy equipo de
control local el cual debe ser acorde con las especificaciones técnicas y tecnologicas requeridas al
momento de la implementacion, las cuales seran establecidas por la Secretarfa Distrital de
Movilidad.

« Disefio, suministro s implementacion de la sefializacién horizontal y vertical complementaria de la
interseccidn.

E| Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudad CAN en total implementara nueve (9} intersecciones
semaforizadas, con las siguientes ubicaciones:

Calte 44 x Carrera 60. Calle 44 x Carrera 59. Calle 44 x Carrera 571
s iyl H

Al f
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Calle 44 x Carrera 54. Calle 44 x Carrera 45.

Carrera 45 x Celle 44C
thty
\ \. 1

L
R \
B 4
. & T

Fuents: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado,

NOTA:
i, Para todas las etapas del "Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN', el Proyecto

debera hacer seguimiento a las intersecciones externas e intenas que hacen parte de dicho
Plan. En el evento que sea requerido por la SDM la instatacion de dispositivos de control
semaforico, como medida de mitigacion a los impactos generados por la operacion del Plan
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Parcial, conforme a los criterios establecidos en el Manual Nacional de Sefializacion Vial, el
proyecto se compromete al disefio, suministro, obras civiles, construccion e implementacion
de dichas regulaciones semafarizadas (incluyendo equipo de control de trafico, elementos de
mobiliario semaférico, cableado, canalizaciones y madulos sonoros).

4 [INFRAESTRUCTURA

Las obras aprobadas deben construirse de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas por
&l Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretarla Distrital de Planeacion, la Secretaria Distrital de
Movilidad y deméas entidades del Distrito. Todas las obras a cargo del Promotor o los titulares de las
licencias de urbanismo deberan estar articuladas con los futuros proyectos previstos en la zona.

El Represantante Legal del proyecto o los titulares de las licencias de urbanismo deberan adelantar la
totalidad de las obras de infragstructura propuestas en el ajuste al Estudio de Transito , asi como los
estudios técnicos que se requieran en los trdmites ante las diferentes entidades, disefios,
interventorias (en los casos que aplique) que se describen a continuacion, se incluye sefalizacion
vertical, horizontal y elevada segun coresponda:

4.1 Conservacion en las diferentes elapas del proyecto, de la continuidad y ardiculacion de la
infraestructura para peatones y ciclousuarios propuesta con la infraestructura existente en el area
de influencia, de acuerdo con las etapas previstas por el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudad CAN".

4.2 Adecuacion e intervencion de los andenes de acuerdo con los requerimientos normativos e
integrados a la propuesta de tratamiento de espacio publico y de accesibilidad vehicular, de ciclo-
usuaros y peatonal proyectada, acogiendo las especificaciones técnicas establecidas en la
Actualizacion de la Cartilla de Andenes, adoptada mediante el Decreto 219 de 2016. Lo anterior se
debera adelantar para cada una de las etapas previstas por el “Plan Parcial de Renovacion
Urbana Ciudad CAN”. Incluye estudios téenicos, disefio, construccion e interventoria de cada uno
de los andenes a intervenir,

4.3 Construccion de (a totalidad de |z malla vial al interior del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Cludad CAN® v los accesos y vias exteriores contempladas en el ajuste al Estudio de Transito
seglin corresponda el tipo de intervencién, de acuerdo con las etepas de desarrollo de cada
manzana y los perfiles viales previstos. La construccion de dichas vias debera considerar ias
aspecificaciones $écnicas que permitan fa circulacién de nstas de fransporte publico en el circuito
SITP definido en el Estudio de Transito & incluys:

- Alamedas, ciclorrutas, andenes y zonas de ascenso y descenso de paraderos del SITP (segun
correspanda), con el fin de ofrecer condiciones de conectividad y accesibilidad a sus usuarios
y a los residenies de |a zona.

- Infraestructura temporal necesaria para articular internamente el proyecto en cada una de sus
etapas, asi como su articulacion con el entormo.

Los corredores de movilidad definides al interior del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Giudad
CAN® se presentan en la siguiente imagen.
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4.4 Canstruccion de infrasstructura segura que e provea continuidad al peaton en la totalidad de
accesos vehiculares a los futuros proyectos en las diferentes manzanas del Plan Parcial de
Renavacién Urbana “Ciudad CAN". La finalidad de esta infraestructura es garantizar la continuidad
de los flujos peatonales y de ciclousuarios. Incluye estudios, disefios e implementacian de
sefializacion vertical y horizontal.

Los andenes al interior del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN® tendran anchos
efectivos o franjas de circulacion peatonal entre 4,0 metros y 7.5 metros, como se muestra en Ia
siguiente imagen.
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.
4.5 Construccion de la red de ciclomuta (en andén y en calzada) del Plan Parcial de Renovacion

Urbana “Ciudad CAN" de acuerdo con las etapas de desarrollo del Proyecto. Estas ciclorrutas
deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:
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De ser posible, ia seccidn de la ciclorruta en calzada por sentido sea de minimo 1.5 matros libres.

Demarcacién de cruces o puntos de conflicto con vehicules can coler rojo.

La segregacién se debe dar con elementos que por su altura permitan el pedaleo normal.

Las rejillas de sumideros, si existen, deben ser transversales a la circulacion del ciclista.

En fas intersecciones, los empalmes o vados deben ser amplios y contar con un empaime

adecuado, de forma que nc se conviertan en un escalén para el ciclista.

La segregacion debe ser con elementos reflectivos,

e La sefalizacion y demarcacion en los puntos de conflicto entre peatén y ciclo-usuario deben dar
prioridad al peaton.

« La superficie de la ciclorruta no debe generar altas vibraciones en la bicicleta,

» Se deben contemplar obras de adecuacion en puntos de paraderos del SITP o seméforos.

« Espacios para acumulacion de bicicletas en los accesos de intersecciones semaforizadas por

donde se prevén ciclomrutas, que permitan visibilidad por parte de los vehiculos, giros izquierdos

sequros de los ciclousuarios.
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

PR -FRE2-M DA Pagina & de 30
AC 13 No. 37 - 35 i ——
Tel: 3648400 i‘”‘}i.;,ﬁ*‘fv g 1—”:;::
www.movilidadbogota.gov.co ME_ O

DARA TODGS

info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6202 « PP 109 + 2017 « NOVIEMBRE  * 23



SEERETARIADE MOVILBAL

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

4.6 Implementacién de pasos texturizades en las bocacalles por donde se prevé |a operacion de rutas
de transporie publico del SITP. En case de evidenciarse la necesidad de implementar pasos
pompsyanos en esles puntos, de acuerdo a lo dispuesto en el Numeral 6 de la presente Acta, el
Represeniante Legal del Plan Parcial de Renovacién Urbana Ciudad CAN o los titulares de las
licencias de urbanismo, estaréan a cargo de los disefios e implementacién.

4.7 Implementacién de diecinueve (19) pasos pompeyanos, localizados en las siguientes
intersecciones:
= Sobre la Camera 60 con Av. Calle 26 en sentido norte.
» Sobre la Carrera 60 con Av. Calle 26 en sentido sur.
* Acceso a [a Calle 42 por Carrera 60 al norte.
s Sobre la Carrera 60 con Calle 42 en sentido sur.
e Accesn a la Calle 44 por Carrera 80 al norte.
» Acceso a |a Camera 60 por Calle 44 al occidente.
e Acceso a la Camera 57 por Calle 42 al oriente.
= Acceso a la Carrera 54 par Av. Calle 26 al occidente. Incluye franja de refugio peatonal en el
centro.
» Acceso a la Calle 44 por Carrera 52 al norie.
 Acceso elevado a la Calle 44 por Carrera 52 al notie.
» Sobre |2 canectante de la Carrera 50 al sur hacia Av. Calle 26 al cecidente.
» Acceso a la Carrera 50 por Calle 44 al oriente.
e Acceso a la Calle 44 por Carrera 50 al sur.
s Sobre |a conectante de la Av. Calle 26 al occidente hacia Carrera 50 al norte.
« Acceso a la Caile 44 por Carrera 50 al norte.
® Acceso a la Carrera 50 por Calle 44 al occidente.
¢ Acceso a Carrera 45 por Calle 44 al oriente.
= Acceso a la Calle 44 por Carrera 45 al sur.
» Sobre la Carrera 45 con Calle 44 en sentido norte.
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.
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NOTA: Los pasos pompeyanos gue se encueniren en intersecciones semaforizadas podrén ser
modificados 2 controles semafricos con mddulos sonoros, en caso de ser requeridos por la
SDM en la aprobacién de los disefos de semaforizacion.

4.8 Implementacion de la sefalizacion y modulos para los paraderos del SITP previstos en las vias
internas del Proyecto, inciuyendo zona de ascenso y descenso de pasajeros. Los paraderos de
transporte publico del SITP deberén cumplir con lo establecido en !a Resoluciin 303 de 2016 o
cualquiera que ta modifique, Lo anterior deberd contar con la aprobacién de TRANSMILENIO S.A.
y la Direccion de Transporte e Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad y demads
entidades competentes. La distancia méxima entre paraderos no debera superar los 400 metros
con el propdsito de reducir las distancias de caminata de los usuarios al sistema.
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Fuente' ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

En Iz anterior imagen se muestran tanto los paraderos actuales de SITP que se van a mantener
en la implementacion de! proyecto (color naranja), como los paraderos de SITP que se proponen
para el mismo (color verde). Se especifica su ubicacion en el siguiente listado:

Paraderos actuales:
1. Calle 44 al occidente x Carrera 59.
2. Carrera 50 al sur x Calle 44.

Paraderos futures:

Carrera 60 al norte x Calle 42.

Carrera 60 al sur X Calle 42,

Calle 44 al oriente x Carrera 59.

Av. Calle 26 al occidente x Carrera 59.
Av. Calie 26 al occidente x Carrera 54.
Calle 44 al oriente x Carrera 54.

. Calle 44 al occidente x Carrera 54.
10. Carrera 50 al norte x Calle 43.

11. Carrera 45 al sur x Calle 43.
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12. Carrera 45 al norte x Calle 43.

NOTA: Se recomienda que la dislancia de los paraderos respectoc 2 las intersecciones
semaforizadas debe ser mayor a los 40 metros.

4.9 Estudios, disefios, construccién, interventaria y cesién dei area de terreno para el desarrolio de ta
malla vial dentro del Ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN", de acuerdo
con los respectives perfiles viales, incluidos andenes y espacios publicos.

A continuacién, se relacionan las propuestas de Intervencién a desarrollar en el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Ciudad CAN" por etapa:

ETAPA 1: DE 0 A 5 ANOS.

410 Calle 43: La via local 2, se ubica en el proyecto desde |la Carrera 59 hasta la Carrera 52 de
occidente a orente. Se caracteriza por tener un perfil vial tipo V-5B como se muestra en la
llustracion, con calzada sencilla con un ancho de 9.5 metros y una ciclorrula en calzada, La Calle
43 descrita en esta via local comprende dos sentidos viales; de occidente & oriente con acceso a
la Carrera 52 y Carrera 54 hacia el sur, y de oriente a occidenta con acceso a la Garrera 54,
Carrara 57 y Camara 59 hacia el norte. La Calle 43 en Ja via local 2, cuenta con 530 metros de
longitud aproximadaments

1 4.50 2.50 4.00 |
AHDEN CALZADA ANDEN
18,00

Via local (V-5B)
CON DOS CARAILES CON BICICARRIL
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado,

411 Calle 44: Ampliacion de [a Calle 44 entre la Avenida Esmeralda y la Carrera 45 (longitud
aproximada de 1320 metros), para un fotal de 3 carriles en sentido oriente - accidente y 3 cariles
sentido occidente — oriente, se incluye una conectante entre las dos calzadas a |z aftura de la
Carrera 59 (interseccién semaforizada) y un retorno sentido occidente — occidente, con los
respeclivos carriles de aceleracion y desaceleracion. Por olra parte, se proponen andenes en
promedio de 9,00 metros en el costado sur, los cuales incluyen Iz cislorruta de 3.0 m de anche. La
franja de ciclorruta sera texturizada en las bocacalles con interseccién- semaforizadas. - Se |
contermnpla un total de seis (6) pasos peatonales semaforizados sobre las Carreras 45, 50, 54, 57,
59 y 60, distanciados en promedio cada 260 metros.
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Nota: Mieniras se construye el deprimide de la Calle 44 x Carrera 50, se debera dar solucién
temporal a dicho punto mediante una interseccion semaforizada.

. S
Fuente: ET PPRU Ciudad GAN - Ajusta

Avenida Esmeralda (Carrera 60)

ey

do.

- L
£0
. _Anchg yerable L %90 500 |
w.uo VA =R

Fuente; ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.
ETAPA 2: DE 5 A 10 ANOS.
412  Carrera 45: Ampliacion de la Carrera 45, entre Avenida Calle 26 y Caile 44, con una longitud
aproximada de 725 metros, para un total de 3 camiles en sentido sur — norte y norte — sur,
actualmente solo cuenta con un carril de circulscion en cada sentido; se conskruirdn tres carriles
norte - sur y ires carriles sur — norte, con retomos norte — narte y sur — sur con sus respectivos
carriles de aceleracidn y desaceleracion, Se realizar la reconformacion de los enlaces de entrada
y salida de ka Avenida Calle 28, asi come la reconfiguracion y semaforizacion de la interseccion
con la Calle 44, que complementa con un retorno norte — norte. En el costado oriental de esta via,
el andén tendré 9.0 metros, con franja de la cicloruta de 3.0 metros; en el occidental el andén
tendra 4.50 metros de ancho.
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

413 Interseccion Carrera 45 con Calle 44: Reconfiguracion, mejoramiento y semaforizacion de la
interseccién de la Calle 44 con Carrera 45, incluyendo la ampliacién del perfil vial de la Calle 44 a2
tres carriles por sentido, canalizado el giro derecho de la Calle 44 a la Carrera 45 y el giro derecho
GCarrera 45 a la Calle 44. Se complementara con reformo norte - norle al costado norte de la
interseccion con sus respectivos camiles de acsieracion y desaceleracion de acuerdo a la
velocidad de disefio planteada. Ademas, se construirdn pompeyanos sobre giros canalizados de
entrada y salida de la Calle 44, para el paso de peatanes del costado norte y conexion con la
ciclorruta del costado sur.

.
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Fuente: =7 PFRU Ciudead CAN Aluslado'

414 Deprimido Calle 44 con Carrerz 52: Censiuccion de deprimido de la Calle 44 en la
interseccion con la Carrera 50, con bres cariles por sentido y galibo minimo definido por las
especificaciones vigentes al momeate ds su gl2¢ .Jc.cn con sus respectivas rampas de acceso.
Los cruces peatonales norte-sur y sur-nonas s couran realizar al nivel sobre la Carrera 50. Esta
interseccion contara con cuztre (4 enizces 2 mwvel esios son: sur-oriente, oriente-norte, norte-
occidente y occidente-sur,

Nota: Esta interseccion depnm:da elirn ma ia mrerseuc»on semaforizada temporal de la Etapa 1.

¥iig Tl v x JCS S T

—lﬁl -4 mhﬂ-ﬂ

Fusnte; £ PPRU Ciugac CAN - Alustado.

415 Avenida La Esmeralda: Ampiizcicn ae iz Avenida La Esrmeralda, entre Avenida Calle 26 y
Calle 53, con una longitud agroximada de 730 meires, para un wofal de 3 carriles en sentido sur —
norte y norte — sur. Construccion dz fos eniaces 2 {2 salide dei puente vehicular sobre la Calle 26
con Avenida Esmeralda, asi cocmo da ios reiornos norte — norte {Costado norte de la Calle 44 y de
la Calle 26) y sur - sur (Costado sur 62 a Calle £4) con sus respectivos carriles de aceleracién y
desaceleracion, se incluye la consty ..\.c or: Zial retorne norte - norte bajo el costado norte aproche
de puente y las conectantes de anwagz v szfias 2 = Avenida Catie 26. Ademas, el andén en el
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costado occidental tendra en promedio 9.00 m, incluida ciclorruta de 3.00 m; mientras que en el
costado oriental el andén tendra 7.00 m de ancho incluida ciclorruta de 3.00 m.

Sm
(- 3
Puente peatonape E"ﬁ
b g 2R
L gé___ﬂ._———
ek o |
IR T B

—ETR
—rsi:’:d(":::;

GALAESMERALDAKR B0 V-2) ==

i = =

e

_ Retorng NN ——————==""""
g e

itk

Fuente: ET FPRU Ciudad CAN - Ajustado.

416 Interseccion Avenida La Esmeralda con Calle 44: Reconfiguracion, mejoramiento y

semaforizacion de la interseccién de la Av. Esmeraida con Calle 44, teniendo en cuenta la
ampliacion del perfil vial de la Calle 44, se tendran tres carmiles por sentido, canalizando el giro
derecho de ia Calle 44 a la Av. Esmeralda y canalizando el giro derecho de la Av. Esmeralda a la
Calle 44, complementando con refornos a los dos costados de la interseccion con sus respectivas
caniles de acelerscién y desaceleracion de acuerdo a la velocidad de disefp, Ademas, se
construirdn pompeyanoes sobre giros canalizados de entrada y salida de la Calle 44, para el paso
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de peatones del costado norte y para peatones y conexion corn la ciclorruta del costado sur.

Avenida Esmeralda (Carrera 60

\

! R )
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

417 Via paralela Avenida a la Av. Calle 26: Construir una via de servicio paralela a ta Avenida
Calle 28, de aproximadamente 760 metros de longitud, contigua a |a calzada lenta existente, de
tres carriles en el sentido oriente - occidente con transiciones a dos camiles, dando continuidad a
la conectante de la Av. Camrera 50, con las respectivas conectdntes de enirada y salida a la Av.
Calle 26 y con las longitudes de transicion conforme las velocidades de disefio. Ademas, al niorte
de la paralela se construira anden de 10.0 m de ancho, incluyendo la ciclorruta de 3.0 m., con
pompeyano en el cruce de la Carrera 54 y la conectante de la Carrera S50 y Av. La Esmeralda

; GO =

R A i B2

g i T = E o,

noad i i b oty ; o

R, RO : sy Bl

(chlﬁ'i 2 E et o e wiin e Sy 8
T e o d.:,_.,

=T ColmdaserviioARE . R A cH e PES

418 Vialocal 12 Se ubica en el proyecto desde la Carrera 52 hasta la Av. Batallon Caldas-Carrera
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50 de occidente a oriente. Se caracteriza por tener un perfil vial tipo V-<4A como se muestra en la
llustracidn, con calzada sencilla con un ancho de 7.00 metros. La Calle 43 descrita en esta via
local comprende doble sentido vial;, de occidente a oriente y de oriente a occidente, con acceso a
la Carrera Av. Batalldn Caldas-Carrera 50. La Calle 43 en la via Jocal 12, cuenta con 170 metros
de longitud aproximadamente.

Via local (V-4A)
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

419 Calle 42 — Tramo 1 entre Carrera 60 y Carrera 59: La Calle 42 numerada como la via local 3,
se caracieriza por fener un perfil vial tipo V-5C entre la Carrera B0 y Carrera 59, con calzada de
6,5 metros. La Calle 42-Vehicular con sentido vial de oecidente a oriente, cuenta con 170 metros
de longitud aproximadamente.

ANGEM

Via local (V-5C)

SIN BICIGARRIL
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

420 Calie 42 - Tramo 2 entre Carrera 59 y Carrera 54; La Calle 42 numerada como |a via local 3, |
se caracteriza por tener un perfil vial tipo V-4 entre la Carrera 59 y Carrera 54, con calzada doble
de 8,50 metros cada una. La Cslle 42-Vehicular con sentido vial occidente-orienle y ariente-
occidente, cuenta con 381 metros de longitud aproximadamente.

e
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Via local (V-4)
Fuente ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

421 Calle 42 — Tramo 3 entre Carrera 54 y Carrera 52: La Calle 42 numerada como la via local
17, se caracteriza por tener un perfil vial tipo V-5C como se muestra en la llustracién, con calzada
sencilis de 8,50 metros. La Calle 42-\Vehicular con sentido vial de occidente a oriente, cuenta con
211 meiros de longitud aproximadamente.

Via local (V-5C)

SIN BISICARMIL

Fuentz: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

422 Calle 42 - Peatonal entre Carrera 48 y Carrera 45: La Calle 42 - Peatonal, numerada como
la via local 14, se ubica en el proyecto desde [a Carrera 46 hasta la Carrera 45 de oriente a
occidente. E| perfil vial se muestra en la siguiente llusiracidn, con paso peatonal de occidente a
oriente v de oriente 3 occidente con ancho de 4.5 metros en gada sentido. El tramo peatonal de la
Calle 42 cuenta con 140 metros de longitud aproximadamente.

e

Pagina 18 de 30

S AN

AC 13 No. 37 -35

Tef: 3649400
www.movilidadbogota.gov.co
info: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 51 « NUMERO 6202 « PP. 19 « 2017 « NOVIEMBRE

© 23



ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE MOVLIDAD

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

HOERFON 4 5 5.00 450 ANTEMFOH

208 YERDE
) 18.00
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

423 Carrera 59 entre Calle 44 y Calle 42: La Carrera 59 numerada como la via local 4, se ubica
en el proyecto desde |a Calle 44 hasta la Calle 42 de norte a sur. Se caracteriza por tener un perfil
vizl tipc V-4B, con calzada doble de 6,50 melros cada una. La Carrera 58 sera de doble sentido
vial, de sur a norte y de norte a sur, con accese & la Calle 44, Calle 43 y Calle 42. La Carrera 59
sera de 300 metros de longitud aproximadamente.

: ] CENTRAL
[ ANTEN  CALZADA  og T CALZADA MDEN
13

Via local (V-48)
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustada.

424 Carrera 57 ~Tramo 1 entre Calle 43 y Calle 42: La Carrera 57 —Trama 1, numerada como |a
via local 5, se caracieriza por tener un perfil vial tipo V-5A, con calzada sencilfa con un ancho de
9.00 metros. La Carrera 57 sera de dos sentidos viales, de sur a norte ¥y de norte a sur, con
acceso a la Calle 43 hacia el oriente, y de norte a sur con aceeso a la Calle 42 hacia el oriente. La
Carrera 57— Trame 1 cuenta con 90 metros de longitud aproximadamente.

enl
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ANDTH CALZADA T annen

. 18.00 -
Via local (V-5A)

CON THES TARRIL BS 310 NCICAR

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

425 Carrera 57 — Tramo 2 entre Calle 44 y Calle 43: La Carrera 57 — Tramo 2, numerada como
via local 6, se caracteriza por fener un perfil vial tipo V-5A como se muestra en la llustracion, cen
calzada sencilla con un ancho de 9.00 metros. La Carrera 57 serd de dos sentidos viales, de sur a
norte y de norte a sur, con acceso a ka Calle 44 hacia el oriente. La Carrera 57 — Tramo 2 cuenta
con 120 metros de longitud aproximadamente.

ANOLN | CALZADA T avmen
A8

Via local (V-5A)
0 TRIE CANRLES SIX FICICARRL

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

4.26 Carrera 54 entre Calle 44 y Av. Calle 26: La Camera 54 se divide en tres (3) vias locales
numeradas asi:

e Via local 7: Se ubica en el proyecto desde la Calle 42 hasta la Av. Calle 26 Jorge Eliecer
Gaitan de norte a sur.

« Via local B: Se ubica en el proyecto desde la Calle 43 hasta la Calle 42 de norte a sur.

« Via local 9: Se ubica en el proyecto desde la Calle 44 hasta la Calle 43 de norte a sur.

La Carera 54 se caracteriza por tener un perfil vial tipo V-5A coma se muestra en la llustracion,
con calzada sencilla con un ancho de 9.00 metros. La Carrera 54 sera de dos sentidos viales, de
sur a norie can un (1) selo carril y de norte a sur con dos (2) carriles. La Carrera 54 cuenta con
440 metros de longitud aproximadamente. Al costado oriental se ubica una alameda de 15.0
metros de ancho, la cual incluye una ciclorruta de 3.0 metros de ancho.
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A ek A

450 900 450 300 1100

ANDER CALIADA 1.00 ALAMEDA
18,00 ANDEN 15.00
Via local (V-5A) + ALAMEDA
CONTRES CARRILES St BICICARRIL
Noti 1, Les sentoos viies debersn comitmants con & Egtuce e Moviaod
Hew2 L de la tickonun geed diente. ol diaeo il do g Alamsoa

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

4.27 Carrera 52-Peatonal entre Calle 42 y Av. Calle 26: La Carrera 52-Peatonal, numerada como
la vfa local 10, se ubica en el proyecto desde la Calle 42 hasta la Av. Calle 26 Jorge Eliecer Gaitén
de norte a sur. El perfil vial se muestira en la Hustracidn, con paso peatonal de norte a sur y de sur
a norte con ancho de 4.50 m en cada sentido. La via local 10 cuenta con ciclorruta de 3.00 metros
de ancho. El framo peatonal de la Carrera 52 cuenta con 175 metros de longitud
aproximadamente.

Via Peatonal 1 (VP-1)
Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

428 Carvera 52 —Vehicular entre Calle 44 y Calle 42: La Carrera 52-Vehicular, numerada como
via local 11, se ubica en el proyecto desde la Calle 44 hasta la Calle 42 de norte a sur. Se
caracteriza por tener un perfil vial tipo V-5B como se muestra en [a llustracidn, cen calzada
sencilla con un ancho de 9.50 metros incluyendo el ancho de la ciclommuta en calzada. La Carrera
52-Vehicular, tendré los siguientes sentidos viales: de sur a norte y de norte a sur entre |z Calle 44
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y 43, y de sur a norte entre Calle 42 y Calle 43. Cuenfa con 255 meiros de longitud
aproximadamente y dos cariles sentido Sur-Nore.

950

CALZADA
18.00

ANDEN §

Via local (V-5B)
COH DOS CARRILES CON BICIOARRIL

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado,

429 Ampliaclén de Puente Peatonal Estacion de TransMilenio CAN: Ampliacién del puente
peatonal existente a 7.0 metros de ancho efectivo, 4.0 metros para peatones y 3.0 metros para
ciclo-usuarios, con las respectivas rampas de acceso.
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430 Construceion Puente Peatonal: Construecion de un puente peatonal nuevo intermedio entre
las estaciones de TransMilenio CAN y Gobemacién con un ancho sfectivo de 4 metrog, con las
rampas laterales y en el separador de la troncal de la Av. Calle 26, que permita el acceso a los
futuros vagones, con las respectivas rampas de acceso.
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4.31

432

&

Ampliacién de Puente Peatonal Estacion de TransMilenio Gobernacion: Ampliacion del
puente peatonal existenie a 7.0 metros de ancho efectivo, 4.0 metros para peatones y 3.0 metros

para ciclo-usuarios, con las respectivas rampas de acceso,

Puente peatonal sobre Av. La Esmeralda (Carrera 60): Construccion de puente sobre la Av.
La Esmeralda con un ancho efectivo de 10 metros, para permitir la conexion del parque hacia &l

occidente del proyecto, con las respectivas rampas de acceso.
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Fuente: ET PPRU Giudad GAN - Ajustado,
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.
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/ ! Puente peaton *@1
Co_ii'\exiéna orte con la Calle 26 :
3
""—_ ______ b D s e ——— — . — — — —— . pfle W s — — —
| 5]
z -'___F—_—__:__-.:—.;\__E_: mF - - = =
e A VENDA LA ESMES

Corexion desde €l surcon |4 @H1¢26 |

i I;i

o ) % DA )
Fuents: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado,

W L e I

4.33 Ciclo Puente Peatonal Calle 44 — Carrera 50; Este puenfe tendra un ancho efectivo de .0
metros, 3,0 metres para ciclo-usuarios y 2,0 metros para peatones, con rampa gue conecta con la
Ciclorruta en via en la parte centrai de la Carrera 50.

T
= e T I TAIT: = =
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Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

ETAPA 3: DE 10 A 156 ANOS.

4.34 Puente Vehlcular Carrera 60: Construccién da un puente vehicular sobre Av. La Esmeralda
en la interseccidn con la Av. Calte 26, de tres carriles sentido sur — norte y norte=sur, con el galibo
minimo definido por las especificaciones vigentes al momento de su ejecucion, incluyendo sus
respectivas rampas de acceso.

Incluye ciclopuente de 3,0 metros de anchos efectivo adosade al costado occidental con sus
respectivas rampas y conexién a la ciclorruta propuesta de la Av. La Esmeralda. El puente tendra
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en ambos costados senderd peatonal con ancho de 3,0 metros para su circulacion protegida.

“t ¢ 4 _

o i o

Avenida Esmeralda (Carrdra 60)

Fuente: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado.

NOTAS:

i. Para la ejecucion de las obras anteriormente mencionadas, el promotor del proyecto Plan
Parcial de Renavacidn Urbana "Ciudad CAN", debera adelantar las gestiones pertinentes con el
IDL, SDP. TRANSMILENIQ S.A. y demés entidades competentes para su implementacion. Las
obras aprobadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas
por el Instituto de Desarrollo Urbane, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Secrefaria Distrital
de Movilidad y demés entidades del Distrito.Las estudios, disefios y construccién de la
infraestructura, as! como de los elemenios que la conforman (andanes, rampas, pompeyanos,
vados y otros), debera cumplir con [as especificaciones técnicas, requisitos y recomendaciones
que determine el IDU, SDP, SDM, cumpliendo con parametros y criterios de seguridad vial.

ii. Para todas las actuaciones anteriores, el promotor del proyecto Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudad CAN", debers iniciar las gestiones necesarias a fin de garantizar que las obras
de intervencién en la infraestructura sean recibidas a satisfaccion por las entidades
competentes antes de iniciar la operacién.

iil. A partir de la suscripcion del presente decumento, el promotor del proyecto Plan Parcial de
Renovacion Urbana *Ciudad CAN’, debera acordar y coordinar con la Administracidn Distrital
los cronogramas de ejecucion de las obras a que se refiere la presente acta, para esto, el
promotor del proyecto presentara a la Administracion los disefios acordes con los lineamientos
que establezea el IDU para tal efecto.

iv. En caso que |as obras da infraestructura requeridas para el proyecto en la presente Acta sean
gjecutadas por el Distrite Capital o por un fercero en el marco © a carge de un proyecto
diferente, esta sftuacién no conlleva al retiro del compromise, sino a reemplazo por otro
compromiso equivalente en su costo dentro del area de influencia del proyecto. Este tipo de
casos seran valorados conjuntamente por SDP, SDM e IDU.

v. Las secciones viales que se describen en el Numeral 4 de la presente acta de compromisos
son indicativas teniendn en cuenta que se debe adelantar las gestiones pertinentes con el IDU,
SDP y demas entidades competentes para su implementacion.

vi. Los pasos peatonales de calzadas con separador central, deberan considerar pasos 2 nivel
sobre el separador para garantizar accesibilidad a personas con movilidad reducida.

vil. Se debera garantizar la accesibilidad y movilidad a personas con movilidad reducida dentro y
fuera del Plan Parcial.
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vii. Los radios de giro en las intersecciones perimetrales e internas del "Plan Parcial de
Renovacion Urbana Ciudad CAN" deberan ser, conforme a las normas, los menores para que
ademés de permitir ef desplazamiento de vehiculos grandes como los que prestan el servicio
de SITP, incentiven menores velocidades de circulacidn y se conjuguen con medidas de
pacificacién del transito,

ix. Se debera garantizar y tener en cuenta la conectividad con el acceso existente a |a Giudad
Universitaria, garantizando fa maovilidad con infrasstructura segura para todos los usuarios en
viz, especialmente peatones y ciclousuarios.

x. Para todas las actuaciones anteriores, el Plan Parcial de Rencvacién Urbana “Ciudad CAN”
debera iniciar las gestiones necesarias a partir de la adopcion del Plan Parcial por parte dsl
Alealde Mayor de Bogota, a fin de garantizar gue las obras de intervencion en la infraestructura
sean recibidas a satisfaccion por las entidades competentes antes de iniciar la operacion en
cada una de las Etapas previstas por el Plan. A partir de la suscripcion del presente documento
el promotor del proyecto o los titulares de las licencias de urbanismo deberan acordar y
coordinar con fa Administracién Distrital los cronogramas de ejecucién de las obras una vez se
comience la Etapa de Estudios y Disefios, como evidencia de esla gestion. El promotor del
proyecto o los fitulares de las licencias de urbanismo debera informar a la Secretaiia Distrital
de Movilidad cada nueve (3) meses el avance de la gastion.

xi. En caso gue las obras de infraestructura vial y espacio publico de la presente acta de
compromises se localicen en una misma area de influencia ¢ sobre un mismo corredor vial, con
obras a cargo te promatarss de otros proyectos o a carga de la Administracion Distrital, el IDU
establecera como obligante dicha articulacian, sincronia y coordinacion da las obras. Asimisme,
si la Administracion Distrital considera alguna obra o entrega de suelo, a cargo del promotor del
*Plan Parcial de Renovacidn Urbana Ciudad CAN™ o los titulares de las licencias de urbanismo,
como prioritaria, el IDU podran solicitar su priorizacion en el cronograma.

CONDICIONES OPERATIVAS DEL PROYECTO

5.1 Es compromiso del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN’, adoptar un protocelo de
operacion y manejo de los vehiculos de carga generados por fos usos pravistos en cada una de
las etapas. El protocolo debera ser adoptado previo a la entrada en operacion de las etapas del
Plan Parcial de Renovacion Urbana "Ciudad CAN", de manera que el arribo de estos vehiculos se
realice de manera programada y coordinada con el proyecto, acogiendo lo dispuesto en la
normatividad vigente.

Nota: Se entiende como "entrada en operacion” &l momento en el gue las respectivas manzanas
estén adecuadas para ser habitadas y se habilite la entrada de peatones y/o vehicuios. De
conformidad con el andlisis técnico contenido en f Estudio de Transito, las obras relacionadas en
el Acta de Compromisc pueden adelantarse en paralelo con el desarrollo de las manzanas,
entendiendo la simultansidad del avance de las obras de infraestructura, sefializacion y
semaforizacion, de tal manera que sea procedente oforgar licencias de construccin de |a etapa
siguiente una vez terminadas las obras de infraestructura de la etapa inmediatamente anterior.
Es preciso aclarar que el término “cbras ferminadas” significa que se encuentran en condiciones
para iniciar el trdmite de entrega a las Entidades competentes para su aprobacion, mediante acta
de recibo de |a interventoria para aprobacion de obras de infraestructura al Instituto de Desarrollo
Urbano o actas de recibo de sefalizacién y semaforizacion para aprobacion de la Secretaria
Distrital de Movilidad.
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5.2 Ei Plan Parcial de Renovacién Urbana "Ciudad CAN' debera adoptar un protocolo de operacian y
manejo para la prestacidn del servicio de transporte pobiico individual (taxis) del proyecto en cada
una de las etapas y previo a la entrada en operacién de las mismas, de manera que el arribo de
estos vehiculos se realice de manera programada y coordinada y su estacicnamiento se dispanga
en los cupos previstos al interior del parqueadero.

5.3 En los accesos vehiculares a los diferentes proyectos que se desarrollen dentro del Plan Parcial
ds Renovacién Urbana “Ciudad CAN, se debera garantizar la acumulacién de vehiculos en cola al
interior del predio.

5.4 En la implementacion del sistema de registro y control para fa operacion de las zonas de
parqueadero, el proyecto deberd garantizar que el ingreso vehicular a la zonz de
estacionamientos sfempre prevalezca sobre lz salida de los mismos, impidiendo ciuces
conflictivos en fa zona de registro y control y garantizando en tode momento que no se generan
colas por fuera del proyecto.

5.5 La ubicacion definitiva de paraderos y el razado de las rutas de transporte piblico del SITP en el
predio del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN deberan ser coordinados
directamente con TRANSMILENIO S.A y la Secretaria Distrital de Movilidad.

5.6 El disefio de las vigs internas y perimetrales del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN
deberén garantizar velocidades no mayores a 30 km/h para el trénsito seguro de vehiculos,
peatones y ciclo-usuarios. En caso de evidenciarse velocidades altas que atenten conira Ia
seguridad vial, el Prometor o los titulares de las licencias de urbanisma deherdn disenar e
implementar medidas de pacificacion del frénsito en las vias correspondientes.

5.7 Como medida para incentivar el uso de modos no matorizados y promover la formacion de
habitos, camportamientos y conductas seguras en la via, el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Ciudad CAN se compromete a implementar estrategias informativas sobre las facifidades de
desplazamiento en el SITP y hicicleta, con las que cuenta el Proyecto.

5.8 Con el fin de incentivar modas sostenibles de transporte como el uso de la bicicleta, &l proyecto se
compromete a implementar ciclo parqueaderos gratuitos, ubicades en sitios de facil acceso, asi
coma la implementacion de campafias que incenliven su uso.

5.9 El promotor del proyecto se compromele a presentar ante las autoridades y entidades
competentes, un plan de centingencia operafiva para las fechas de eventos especiales.

& SEGUIMIENTO DE LA OPERACION DEL PROYECTO PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA “CIUDAD CAN"

Transcurrido el primer afio de la entrada en operacion de cada una de fas etapas del proyecio o
cuando la Secretaria Distrital de Movilidad lo requiera, el Representante Legal del Plan Parcial de
Renaovacién Urbana “Ciudad CAN" o los titulares de las licencias de urbanismo, deberén presentar un
informe de seguimiento a la totalidad de medidas de mitigacion propuestas en el Estudio de Transito.

El informe debera incluir como minimo el analisis de los siguientes parémetros en las condiciones de
maxima demanda del proyecta:

() Andlisis de seguridad vial que incluya la evaluacién de potenciales nuevos puntos criticos
generados por la operacion del proyecto y propuestas de salucién a puntos criticos de
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siniestralidad vial y conflictos.

(i) Actualizacién de voiimenes vehiculares en la red vial aledafia.

(i) Evaluacion de la efectividad de la construccién de los pompeyanos y pasos texturizados
propuestes y en el caso que:

su operacion afecte la circulacion vehicutar en el sector o no ofrezca condiciones de seguridad
a los ciclo-usuarios y/o peatones o,

- la Secretaria Distrital de Movilidad considere necesario ajustar la priorizacion de los flujos,

El Representante Legal del Plan Parcial de Renovacion Urbana "Ciudad CAN" o los titulares de
las licencias de urbanismo deben gestionar las inversiones requeridas para el sjuste de la
infraestructura a pasos peatonales texturizados o pasos pompeyanos, segun se requiera.

(iv) Analisis de colas en el control de fos accesos vehiculares al Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Ciudad GAN" y de los diferentes usos desarroliados en cada una de las etapas.

{v) Evaluacién de ocupacion de los parqueaderos y la propuesta de estrategias operacionales en el
caso de saturacién.

{vi) Seguimiento a la siniestralidad vial en las vias internas y perimetrales del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "Ciudad CAN"

{vii) Caracterizacion de los vigjes Origen-Destino para cada una de las edificaciones gque se
adelanten, reparto modal de dichos vigjes y distribucion heraria.

En caso de evidenciar que las medidas propuestas e implementadas no presentan los rasultados
esperados o se generan impactos no previstos en el Estudio de Transito, el Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Cludad CAN* deberd proponer e implementar ofras soluciones.

7 CONSIDERACIONES GENERALES

A partir de ia fecha de expedicion del acto administrativo por parte de la Alcaldia Mayar de Bogota,
que adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana "Ciudad CAN", el promotor o los tiiulares de las
licencias de urbanismo deberan iniciar los tramites requeridos ante el IDU para la ejecucion de las
obras de infraestructura vial y espacio plblico incluidas en la presenta acfa.

Coordinar con el (DU y demés entidades compelentes los aspectos técnicos, pracedimiento,
cronograma de ejecucion y entrega de las obras y propuestas descritas en los numerales 2, 3yddela
presente Acta, una vez adoptado el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN" por parte de [a
Secretaria Distrital de Planeacion.

Los estudios y disefios de sefializacion deberan ser presentados para revision y -aprobacion de la
Direccién de Control y Vigilancia previo al Inicio de las obras de infraestructura relacionadas en el
Numeral 4 de |a presente Acta de acuerdo con las etapas previstas por el proyecto.

Para la construceién de cada una de las etapas del proyecto con las respectivas obras de mitigacion
se debera presentar el plan de manejo de fransito para revision y aprobacién de la Secretaria Distrital
de Movilidad.

Teniendo en cuenta la magnitud del proyecio y con el objeto de mitigar su impacto en la seguridad vial
y en la movilidad, se debera presentar ante fa Secretarla Distrital de Movilidad los analisis de
movilidad especificos para mitigacion de impactos para los usos de oficina una vez se obtenga
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licencia de construccion. Para los usos de comercio con éreas de venta superiores a log 2.000 m?, se
requerira Estudio de Transito en el cual se establezean las acciones de mitigacion que garanticen la
adecuada operacion en términos de transita y seguridad vial, de conformidad con lo establecido en el
Decreto Distrital 596 de 2007, Asimismo, se debera presentar un andlisis de movilidad previo al inicio
de consiruccion de cada etapa, en el cual se presenten las obras de infraestructura vehicular, peatonal
y de ciclo-usuarios especificas para cada una y su conectividad con la infraestructura existente.

En el caso que se evidencie que se requieren medidas de mitigacion adicionales de infraestructura,
senalizacion o semaforizacion en el drea de influencia, producte de la operacion de estos usos o de la
operacién del Plan Parcial en su totalidad, estard a cargo del Proyecto su implementacion y seran
evaluadas en los respectivos estudios de movilidad.

La ejecucion de las cbras definidas en la presente Acta serd gestionada por el Representante Legal
del proyecte Plan Parcial de Renovacién Urbana "Ciudad CAN® o los ftulares de las licencias de
urbanisme, directamente con las entidades de la Administracién Distrital competentes en cada tema y
cumplird con las directrices técnicas v legales impartidas, gestion que deberd ser informada a esta
Enltidad. Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacion y demas
actividades que se requieran anie las entidades competentes, con ei proposito de obtener los
raspectivos pemmisos y aprobaciones para el cumplimiento de los compromisos descritos.

Para el desarrolic de las cbras de mitigacion en el sistema TransMilenio, el Plan Parcial de
Renavacion Urbana “Ciudad CAN® deberd presentar un estudio detallado ante la SDM y
TRANSMILENIO 8.A., en un plazo no superior a Un (1) afio posterior a la adopeién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana. De acuerdo con lo anterior se precisa lo siguiente:

s Los vigjes atraidos y generados para la Hora de Maxima Demanda calculados en el Estudio de
Transito que se describen en la siguiente tabla, son los datos de parida para el estudio especifico
en donde se determinaran de manera precisa las medidas de mitigacién requeridas en Iz
infraestructura del sistema troncal de la Calle 26.

5 Afos 15 Afos
Generados Atraidos Generados Atraidos
ESTACION desde el hacia el Totales desde sl haciael | Totales
proyecto proyecto proyecto proyecto
Quinta

paredes 1215 891 1885 1215 891 1885
Gobernagcion 390 344 546 5529 3958 8282
CAN 1904 1903 2722 2551 2167 3283

Fuents: ET PPRU Ciudad CAN - Ajustado,

» El contenido sugerido de! esfudio es el siguiente: 1) Microsimulacion de los buses en las
estaciones e interaccion entre peatones, 2) Cantidad y configuracion de los vagones, 3) Tipo de
vagén de acuerdo a la cartilla de estaciones sencillas del IDU y demas decumentos técnicos
complementarios, 4) Disefio geomeétrico de la via (Calzada TransMilenie y mixta) con criterios de
seguridad vial, 5) Solucidn para garantizar la continuidad, conectividad y seguridad de |a ciclomruta
que existe actuaimente por el separador central de la Calle 26, 6) Evaluar la conveniencia de
trasladar las taquillas de las estaciones y construirlas en puntos estratégicos dentro del espacio
publico del proyecto.

» Las alternativas que se deberan evaluar son las siguientes: 1) Ampliar las estaciones existentes
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de Quinta Paredes y/o Gobernacidn y/o CAN y/o Salitre Greco, 2) Crear una estacion sencilla
adicional tipe troncal Calle 26 entre las estaciones de Gobemacidn y CAN, 3) Crear una mega
estacidn o una estacion de transferencia que unifique las estaciones Gobernacion y CAN junte con
la construccién de nuevos vagones en el espacio disponible. Para la seleccién de la alternativa a
ser implementada, se debera utilizar una matriz muiticriterio.

= De acuerdo con las proyecciones de incremento demogréfico gue inyectara el desarrollo dsl
proyecto en el sector inmediato vy su area de influencia y por ende aumento en la demanda sobre
el sistema de transporte y movilidad, resulta pertinente que se tengan en cuenta las cifras
planteadas por el Plan Parcial de Renovacidn Urbana "Ciudad CAN" y la correspondiente
Microsimulacion para lo gue serd el compromiso de miligacion de impactos al Sistema
TransMilenio en téminos de ampiiacion, e implementacion de nueva infraesiructura de soporte ya
sea en modulos de estaciones troncales e incluso nuevas estaciones, asi como de capacidad
puentes peatonales en términos de accesibilidad a esta misma.

+ Las medidas de mitigacion de impactos que la Secretaria Disfrital de Movilidad y TRANSMILENIO
S.A. viabilice, haran parte integral de los compromisos adquiridos en |a aprobacion del Estudio de
Transito para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Ciudad CAN".

« Acoger las recomsandaciones realizadas por Transmilenio S.A. en su comunicade No.
2017EE12153 de agosto 1 de 2017, en relacidn a: extemalizacién de taquillas, implementacién de
Barreras de Gontrol de Acceso - BCA en cascada, adicién de vagones y pasarelas en estaciones
troncales.

En caso de que las medidas aqui contenidas no se gjecuten en el término y forma convenida, esta

Entidad daré inicio a las acciones respectivas, para efectos de asegurar que prévio a la enfrada en

operacion de las diferentes etapas del Proyecto se ejecute la fotalidad de las obras de sefializacion,

semaforizacion e infraestructura pactadas, segun corresponda.

El instituto de Desarrolio Urbane y la Secretaria Distrital de Movilidad pedran, de manera individual o
en conjunto, hacer exigible el cumplimiento de estos compromisos una vez adoptado el Plan Parcial
de Renovacion Urbana "Ciudad CAN®.

CL_?_AMC Y

CLAUDIA ANDREA DIAZ ACOSTA : A A
C.C. 63.073.882 de Bogota Z.C. 5.206.563 de Pasfo

Directora de Seguridad Vial y Comportamiento Representacio‘n de la Aéen %2 Nacional Inmobiaria
del Transito — Secretaria Distrital de Movilidad Virgilio Barco Vargas - AVB.

Anexo: Cerilicaciones de Existencia y Representacion Legal - Copla de la Cédula de Ciudadania
Comunicado de Transmilenio S.A. No. 2017EE12153 de agosto 1 de 2017.
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Ministerio de Minas y Energia
Origen: SECRETARIA GENERAL
Rad: 2016085344 16-12-2016 12:28 PM

Anexos: 0 =
Destino: AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO (f:',) MINMINAS - L‘bﬁ;’;ﬂi’:
Serie: oA e 4
PAZ EQUIDAD EOUCACION
Bogota D.C., . 4

AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VARGAS
ik Fecha y hora Rad: 20-ic-2016 11:27:50 No. Anexes: U falios
Qclora 3 Namero de Radicacion: EXT-AVB-2016-000747
CLAUDIA MARIA LUQUE GORDILLO ;AS;;S OFW’ZICINA: Direccion General
- eribi AN j
Ditiietir Bansral ibido Por: Arize Mahecha, Karen Astrid

- ! =y i Consulie con &l nimero de radicacidn y contrasefia: 49E85CFE
Agencia Nacional Inmobiliaria, Virgilio Barco Vangass (57) 1 4845444 - Bogotd 0.C ’

Avenida Catlle 24 A No. 59 — 42, Oficina 503, Torre Argos.
Ciudad

Asunto: Formulacion Plan Parcial de Renovacion Urbana — Ciudad CAN.
Estimada doctora Claudia Maria:

Dando alcance a la comunicacion suscrita por la Subdirectora Administrativa y Financiera
de este Ministerio identificada con N° 2016075923, radicada en la Agencia Nacional
Inmobiliaria, Virgilio Barco Vargas con el N EXT-AVB-2016-00665 de fecha 10 de
noviembre de 2016, en la cual se planteaba la posibilidad de adelantar una reunién de
trabajo a fin de establecer si en los estudios de técnicos de seguridad realizados con
ocasién del tramite aprobacion del Plan de Regularizacion y Manejo necesario para el
desarrollo del primer edificio del proyecto ciudad CAN, se contemplo la ubicacion de
vivienda en areas contiguas al predio de propiedad de esta Cartera, me permito efectuar
las siguientes precisiones:

Tal como tuvimos oportunidad de manifestarselo en la reunion de trabajo adelantada el
pasado 18 de noviembre del afio en curso, el Ministerio de Minas y Energia apoya la
formulacian del Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN en tanto responde a la
politica del gobierno nacional en materia de gestion inmobiliaria a fin de hacer mas
eficiente el ejercicio de la funcién publica y mejorar el servicio al ciudadano.

En lo gue tiene que ver con fa ubicacién de vivienda en areas contiguas ai predio de
propiedad de este Ministerio donde se desarrollara el primer edificia del proyecto ciudad
CAN, cabe indicar que tal como se manifesté en la mencionada reunion de trabajo, los
estudios técnicos de seguridad adelantados por esta Cartera se realizaron con ocasion
del tramite de estudio y aprobacién del Plan de Regutarizacion y Manejo necesario para
el desarrollo de la mencionada iniciativa inmobiliaria, el cual fue adoptado mediante
Resolucién No. 0738 del pasado 31 de mayo de 2016.

Ahora bien, para el desarrollo de los predios contiguos al inmueble de propiedad de esta
Cartera, donde actualmente se ubica el emplazamiento nuclear administrado por el
Servicio Geolégico Colombiano, que contemplan uso de vivienda en el Plan Parcial
formulado por la Agencia, es importante que antes de efectuar el respectivo desarrollo
se adelanten los estudios técnicos correspondientes por parte de esta cartera a fin de
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establecer si la cercania con dichas instalaciones configura algin tipe de riesgo. No
obsiante, consideramos que esta situacion no impide el tramite y aprobacion del plan
parcial formulado por la Agencia toda vez que, lo mencionado corresponde a la etapa de
estudios y disefios del futuro desarrolio inmobiliario, y no a la etapa de definicién del
instrumento de planificacion urbanistica (Plan Parcial).

Esperamos de esta manera haber dado claridad frente a la comunicacion remitida por la
referida funcionaria de este Ministerio, y estamos atentos a cualquier aclaracién o
informacion adicional que su despacho estime pertinente.

COW

r

Pagina 2 de 2
Calle 43 No 57-31 CAN Bogotd, Colombia

Conmutader (57 1) 2200 300 %&0 . 0
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WWW.MINMINCS.gov.co cotsea cotsany

b35

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6202 « PP 33 « 2017 « NOVIEMBRE  * 23 @I



(R S |

3
‘\‘ "
I

Pal EQUIDAD ESucaOdn

T g TODOSPORUN
(&) MINDEFENSA ¢ NUEVOPAIS

No. OFI17-66561  MDN-DVEP
Bogota D.C., 11 de agosto de 2017 16:14

Dactor

ANDRES ORTIZ

Secretario de Planeacion Distrital
Alcaldia Mayor de Bogota
Ciudad

Identificador : PYxH 931U gedh gkSp gAod gEO+ xak=
Validar en hitpsywww.mindelansa.gov.co/SedeElecironica

ASUNTO: Lineamientos de disefio nueva sede Ministerio de Defensa Nacional a ser
incorporados en el Plan Parcial de Renovacion Urbana Ciudad CAN.

Estimado doctor Ortiz,

Como parte del proceso de validacion de [os lineamientos de disefio para el proyecto de
construccion de la nueva sede del Ministerio de Defensa Nacional, el pasado 12 de mayo del
presente afio, el sefior Ministro de Defensa Nacional, los sefiores Comandantes de Fuerza, el
Director General de la Policia Nacional y el Viceministro para el GSED y Bienestar aprobaron
los requerimientos técnicos y el programa arquitectonico asi como las especificaciones
urbanisticas y de movilidad que garantizan los estandares de seguridad minimos para el
funcionamiente del complejo del Ministerio de Defensa Nacional, que estara conformado por la
Unidad de Gestion General, el Comando General de las Fuerzas Militares, el Ejército Nacional,
la Armada Nacional, la Fuerza Aérea Colombiana, la Direccion General de la Policia Nacional,
la Direccién General Maritima (DIMAR), la Comisién Colombiana del Océano (CCO), asi como
las sedes administrativas de algunas de las entidades descentralizadas del sector Defensa
como la Industria Militar (INDUMIL), Caja Honor, el Fondo Rotatorio de la Poficia Nacional
(FORPO) y la Agencia Logistica de las Fuerzas Militares (AGLO).

Sobre el particular, me permito reiterar que las especificaciones urbanisticas de movilidad y
seguridad, requeridas para ser incorporadas en el Plan de Renovacion Urbana, son las
siguientes:

« Uso del suelo: En el documento técnico de Formulacion del Plan Parcial se definid
como uso principal del suelo el “Dotacional Servicios Basicos” bajo la premisa de que se
permitiria como uso complementario el “Dotacional Defensa y Justicia en la escala
zonal, urbana y metropolitana”. En tal sentido, el Ministerio de Defensa Nacional se

Etica, Disciplina e Innovacidn
Carrera 54 No. 26-25 CAN
Conmutador {57 1) 3150111
www.mindefensa gav.co
Twitter: @mindefensa
Facebook: MindefensaColombia
Youtube: MindefensaColombia
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pronuncid al solicitar que se mantuviera el uso del suelo tal como se tiene actualmente,
es decir, el “Dotacional Defensa y Justicia de escala metropolitana”, a lo cual la Agencia
Nacional Inmobiliaria respondié mediante oficio N° INT-AVB- 2017-000355 de fecha 28
de junio de 2017 que el uso principal del lote asignado al Ministerio de Defensa Nacional
seria el siguiente, dejando resuelta la solicitud efectuada por el Ministerio de Defensa

Nacional:
Servicios Urbanos | Escala Metropolitana,
Basicos Seguridad | Urbana y zonal
Ciudadana
Servicios Urbanos | Escala Metropolitana,

USQO PRINCIPAL Basicos Defensa  y | Urbana y zonal

Justicia
Servicios Urbanos | Escala Metropolitana,
Servicios de la | Urbana y zonal

L Administracion publica

« Movilidad: En este aspecto se solicité que la via paralela al norte del Ministerio de
Defensa Nacional tuviera un perfil V-4 con el fin de generar un mayor aislamiento frente
a los edificios de vivienda situados al norte del proyecto (Manzanas B-04 y B-06) ¥
garantizar cuatro carriles en dos sentidos.

De igual manera, se solicitd que el acceso vehicular a las manzanas B-04 y B-06 fuera
por el costado norte de cada una de ellas con el fin de evitar filas de vehiculos, asi como
vehiculos parqueados frente al Ministerio de Defensa Nacional, con lo cual se vulnera la
seguridad del complejo. Por su parte, se solicitd que las alamedas situadas en la
manzana del Ministerio de Defensa Nacional fueran situadas en las manzanas del
costado oriental, es decir manzanas B-09 y B-10, con el fin de evitar aglomeraciones de
personas y constituir un acceso vehicular sobre este costado de la manzana.

En cuanto a los sentidos viales se solicité que estos fueran doble sentido en las vias
paralelas al lote asignado al Ministerio de Defensa Nacional. Por aliimo, se solicitd dar
viabilidad a los accesos peatonales y vehiculares que sirvan como rutas de evacuacion y
reaccion para los funcionarios por el parque paralelo a la calle 26, una salida prioritaria a
la calle 26 para mejorar la movilidad sobre la futura carrera 52 y la salida de los altos
funcionarios de! Ministerio a la calle 26.

Etica, Disciplina e Innovacién
Carrera 54 No. 26-25 CAN Sl
Conmutador {57 1) 3150111
www.mindefensa.pov.co
Twitter; @mindefensa
Facebook: MindefensaCalombia
Youtube: MindefensaColombia
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Es preciso sefialar que estos aspectos fueron discutidos y resueltos en la reunion del dia
13 de junio de 2017, a la cual asistié personal delegado de la Agencia Nacional
Inmobiliaria Virgilio Barco Vargas, la Secretaria Distrital de Movilidad, la Secretaria de
Planeacion Distrital y el Ministerio de Defensa Nacional. En el marco de esta reunion se
socializ |la propuesta de ajustes al Estudio de Transiio del Plan Parcial efectuada por la
firma Steer Davies Gleave y la Agencia Nacional Inmobiliaria (presentacién en
documento anexo).

Seguridad: Frente a los requerimientos de seguridad especificos para el complejo del
Ministerio de Defensa Nacional, el Comando de Apoyo al Combate de Contrainteligencia
Militar y la Direccién de [nteligencia de la Policia Nacional elaboraron estudios para
mitigar ios riesgos identificados a las instalaciones, los cuales fueron incluidos en el
documento de lineamientos de disefio, abordando en cada temética las contingencias y
condiciones sefaladas para la implementacion de sistemas de seguridad fisicas y
electronicas que sumaran valor estratégico al novedoso complejo militar.

Estas consideraciones fueron puestas en conocimiento de la Agencia Nacional Inmabiliaria
Virgilio Barco Vargas para que las mismas fueran incluidas en el documento técnico que la
Agencia radicé el pasado 1 de agosto del presente afio ante la Secretaria de Planeacion
Distrital para la aprobacion del Plan de Renovacion Urbana Ciudad CAN.

Cordialmente,

~

UCVVO UG/M/WV\.

MARIANA MARTINEZ CUELLAR
Viceministra para la Estrategia y Planeacion
Ministerio de Defensa Nacionai

Anexo:

Vo.Bo:
Revisa:
Revisd:
Elaboré:

Presentacion propuesta de ajustes al Estudio de Transito del Pian Parcial en 15 falios.

VALM (RA) Roberto Sachica Mejia — Director de Loglstica MDN

Vanessa Motta Hurlade — Secretaria Privada Despacho Viceministerio para la Estrategia y Planeacion
TG Jeovanny Duque Ossa — Gerente Proyecto Fortalaza MDN

TNAIAR Erika Andrea Tacarruncho Urrea — Proyesto Fontaleza MDN

Firmado digitalmente por : MARIANA MARTINEZ CUELLAR
VIGEMINISTRA PARA LA ESTRATEGIA ¥ PLANEACION

Etica, Disciplina e Innovacion

Carrera 54 No. 36-25 CAN e o,
Conmutador (57 1) 3150111 i "y
www.mindefensa.gov.co 3 :
Twitter: @mindefensa

Facebook: MindefensaCalombia Bl

Youtube: MindefensaColombia
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Viegilio Barco Vargas

Al responder cite este nitmero
INT-AVB-2017-000408
Bogots D.C, agosto 1 de 2017

b balB g Lad Al U b, 30 TRICH RS ol I MY T SO

Arguitecta BADICGACION 1-207 /42471 |
1
Camila Nelra Acevedo AL HESSCMIER SITE BETF HUNFRS
Directora de Patrimonic y Renovaclén Urbana BAD hierars | rox RO
i Iy . e ot "
Secretaria Distrital de Planeacidn FLIDE: 1
a DESTING, Dhrecdbn d2 Fakivimey~ y Renmodsn Lirk,

Carrera 30 N* 25-90 R

IACICH Bererhs da retkion ]

ARIE WD ) TAREETA SR AR R AT S s BRI S 6T

Asunto: Requerimiento ajustes formulacién Plan Parcial B8 REHSvadlsfi Urbana CCAN II

Referencia: Alcance 2l Radicado de 1a Agencla Nacional Inmobiliaria 1-2017-13657 del 13
de marzo de 2017,

Estimada Arquitecta,

Atendiendo ef requerimlento de ajustes realizado por el Ministerlo de Defensa Nacional

! mediante oficios 31107 del 22 de marzo de 2017 y 31104 del 23 de marza de 2017 en los
cuales se solicitaron modificaciones en temas de movilidad y seguridad en relacion a la
Formulacidn Plan Parcial de Renovacidn Urbana "Civdad CAN”, nos permitimos dar alcance
a la respuesta a las observaciones radicada en su despacho con el nimero en referencia.

Para tal propésitc anexamos s siguiente Informacion:

En medio flsico.

* Documento Técnico de Soporte de Formulacidn.
e (Cartografia de Formulacidn:
* Plana U-C Areas Iniciales
* Plano U-1 Propuesta Urbana
® Plano U-2 Red vial y Perfiles viales
=  Plano U-3 Espaclo Piblico Equipamientos y Perfiles Viales
= Plano U-4 Usos y Aprovechamientos
= Plano U-5 Cargas Urbanisticas
= Plano U-6 Dellmitacién Unidades de Gestidn
= Plana U-7 Etapas de Desarrollo
= Plano U-B Redefinicién de Espacio Publico
s plano U-9 Areas privadas afectas al espacio publico

Carrera 118 No.97 54 Ofitino 502, Edificio Apice 97
PBX: 57(1)5553087  Bogotd, D.C,, Colombis

www.ygencayirgiliobarco.gov.co
A *
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» Proyecto de Decreto
s Cartografla de Decreto

En medio digital,

Plano 1 de 8 Propuesta General de Urbanismo

Plano 2 de 8 Propuesta General de Urbanismo y cuadro general de
dreas

plano 3 de 8 Sistera vial y Perfiles viales

Plano 4 de 8 Redefinicién del Espacio Pblico

Plano 5 de B Redefinicién del Espacic publico

Plano 6 de & Unidades de Gestidn propuestay cuadros de dreas
Plano 7 de 8 Etapas de urbanismo propuestasy predios iniciales plan
parcial

Plano § de 8 Cargas Urbanisticas y obras por fuera del proyecto

Un {1) CD con la siguiente informacién;

« Documento Técnico de Soporte de Formulacion en formato PDF.
e Cartografia de Formulaclon:

Plano U-0 Areas Iniciales

Plano U-1 Propuesta Urbana

Plano U-2 Red vial y Perflles viales

Plana U-3 Espacio Publico Equipamientas'y Perfiles Viales
Plano U-4 Usos y Aprovechamlentos

plano U-5 Cargas Urbanfsticas

plano U-G Delimitacién Unidades de Gestién

Plano U-7 Etapas de Desarrollo

Plana U-8 Redefinicidn de Espacio Pbilco

Plano U-9 Areas privadas afactas al espacle publice

s Proyecto de Decreto formato Word
e Cartografia de Decreto en formate PDF Y DWG

O S . B A - 8 N
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Plano 1 de & Propuesta General de Urbanismo

Plano 2 de 8 Propuesta General de Urbanismo y cuadro general de
dreas

flano 3 de 8 Sistemna vial y Perfiles viales

Cortera 118 No.9756  Oficing 502, Edificia Apice 97
PRX.57(1)5553001  Bugotd, D.C, Colombic
www.uge_minvirgtliuhnrto.gnv.m
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Plano 4 de 8 Redefinicién del Espacio Piblica

Plano 5 de B Redefinicidn del Espacio Pdblico

Plano 6 de 8 Unidades de Gestidn propuesta y cuadros de dreas
Piano 7 de 8 Etapas de urbanismo propuestas y predios iniciales plan
parclal

Plano 8 de 8 Cargas Urbanfsticas y obras por fuera del proyecto

s Disefio Técnico de Acueducto y Alcantarillado — Informe y Planos

s Estudio Ambiental

e Disefio Técnico de redes Eléctricas — Informe y Planos

s Estudio de Movilidad

¢ Factibilidad de Servicios Publicos

= Otros Anexos

Cordialmente,

Directora General

Elsbord: Juzn Carlos Alvarez G.
Anexos:1{D

Acueducto y Aleantarillado

Energla

Gas Natural

Telecomunicaciones

Aguas de Bogotd — Residuos solidos

Avaltios de referancia

Costeo Estrategias de Comunicacion

Gestidn Sacial

Presupuesto de Urbanismo

Reparto de Cargas y Beneficios

Respuestas Oficios CAN

Ministeric de Defensa componentea de Seguridad

Corresa } 18 Mo, 97 56 Oftcing 503, Edificio Apice 97
PRX: 57(1)5553001 Bogetd, 0.C, Colambia
www.agendovirgiliobareo,gov.co
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ANTECEDENTES

AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA Virgilio Barco Vargas
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AJUSTES DE URBANISMO

AGENCIA NACICNAL INMOBILIARIA Virgilio Barco Vargas
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