Decreto Numero 799
(Diciembre 20 de 2018)

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”
ubicado en la localidad de Kennedy y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las contenidas por el
numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto
Ley 019 de 2012, los numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, y el
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica para el cumplimiento de ciertos fines
esenciales como los sefialados en los numerales 2 y 3 del mencionado articulo, y que tienen
que ver con: “(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuario en
aras del interés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcidn ecolégica, buscando el
desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y
la preservacion del patrimonio cultural y natural. (...).".

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “(...) Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano
¥ para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley.”.

Que el articulo 38 ibidem prescribe que “(...} En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
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derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
proposito. (...}

Que el articulo 39 de la Ley ibidem, establece las cargas urbanisticas y sus
correspondientes escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar
el sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT, los planes parciales son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica los
. objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las
condiciones lécnicas, juridicas, economico - financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacién de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las
previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”,

Que el articulo 32 del POT establece la obligatoriedad de formular planes parciales, entre
otras, “(...) 1. Para todas aquellas dreas clasificadas como suelo de expansion urbana. 2.
Para las zowas clasificadas como suelo urbano con Tratamiento de Desarrollo y que
tengan un drea igual o superior a 10 hectareas de drea neta urbanizable. (...)".

Que el articulo 361 del POT, define el tratamiento de desarrollo como “Y...) aguel que
orienta y regula la urbanizacion de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansidn, a través de la dotacion de las
infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio publico que los hagan aptos
para su construccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas y
beneficios (...)".

Que el POT asigné los Tratamientos de Desarrollo y Consolidacion de Sectores Urbanos
Especiales a los predios objeto del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” vy el
Area de Actividad Urbana Integral — Zona Residencial y Dotacional — Zona de Servicios
Urbanos Basico. No obstante, el inciso segundo del paragrafo del articulo 361 del POT
establece que “(...) Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el proceso y
obligaciones derivadas del proceso de urbanizacion, que no se enmarquen dentro del

proceso de legalizacion, se someterdn al tratamiento de desarrollo con el fin de hacer
exigibles dichas obligaciones”, por lo cual a toda el 4rea del plan parcial le aplica el
tratamiento de desarrotllo.

Que mediante el Decreto Distrital 327 de 2004 se reglament6 el Tratamiento de Desarrotlo
Urbanistico en ¢l Distrito Capital y se sefialaron las condiciones para la urbanizacién de
terrenos o conjuntos de terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano y
de expansion urbana del territorio Distrital.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 establece disposiciones comunes para los planes
parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361 del
Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y las normas que lo desarrollan y complementan,
estableciendo ademas la metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas y
beneficios en los mismos.
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radicacion 1-2015-43371 del 05 agosto 20135 en la Secretaria Distrital de Planeacién (...)
situacion que determina la propiedad de dicha Empresa sobre los predios que constituyen
la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental de dicho Canal, condicion que permite
considerar dicho elemento de la Estructura Ecologica Principal como limite del plan; y
por otro lado, que el sefior Eduardo Colmenares Quinche en su condicion de representante
legal de Inversiones Nueva Transportadora solicito la inclusion del predio de la AK 86
13C 51 con matricula inmobiliaria No. 30C 837552".

Que el citado desistimiento fue aceptado por parte de la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Pianeacion mediante la Resolucion 0511 del 14 de
abril de 2016.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015 compild la reglamentacion sobre las disposiciones
relativas a planes parciales y suelos con fratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388
de 1997 en lo concerniente aj procedimiento a seguir para la formulacion, revision,
concertacién y adopeion de dicho instrumento.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente Decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacién del proyecto de plan parcial.

Conforme a lo previsto por el Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante comunicacién con
radicado n.° 1-2016-18422 del 14 de abril de 2016, la arquitecta Zoila Sudrez de Vita
actuando en calidad de representante legal de la sociedad Trayectoria S.A., identificada con
NIT 830.000.842-6 y como apoderada de Accién Fiduciaria S.A., en calidad de vocera y
administradora del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso de Garantia Sedas de
Colombia, propietaria del predio localizado en la Avenida Carrera 86 n.° 15A - 51,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1355979, presentd ante la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP la formulacion del Plan Parcial denominade “Tinralito
Mazuera Alsacia Oriental”.

Mediante oficio n.° 2-2016-16070 del 15 de abril de 2016, 1a Direccién de Planes Parciales
de la Secretaria Distrital de Planeacién informé a la empresa promotora que la formulacion

del plan parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” se encontraba completa y en
consecuencia se iniciaba el proceso de revision de la formulacién, de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

2. Revision de Ia formulacion del plan parcial.

La Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacidn solicité conceptos
técnicos a las entidades y dependencias con incidencia en el desarrollo del plan parcial,
anexando el documento técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios,
bajo los siguientes radicados:
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|  OFICIO FECHA RESPONSABLE

2-2016-23329 | 23/05/2016 Secretaria Distrital de Movilidad

2-2016-23330 1 23/05/2016 Codensa S.A. ESP

2-2016-23331 | 23/05/2016 Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogoté E.S.P.
2-2016-23332 | 23/05/2016 Secretaria Distrital de Ambiente

2-2016-23334 | 23/05/2016 Corporacién Auténoma Regional — Cundinamarca
2-2016-23336 23/05/2016 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

2-2016-23337 | 23/05/2016 Instituto de Desarrollo Urbano

2-2016-23338 | 23/05/2016 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

2-2016-23339 | 23/05/2016 Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético
Direccidn del Taller del Espacio Pablico
Direccion de Planes Maestros y Complementarios
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos
Direccidn de Ambiente y Ruralidad

3-2016-10338 | 23/05/2016

3-2016-12212 | 24/06/2016

3.2016-16385 | 05/09/2016 Direccidén de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios

Las entidades y dependencias requeridas emitieron concepto técnico mediante los oficios
que se sefialan a continuacion:

OFICIO FECHA ENTIDAD O DEPENDENCIA QUE CONCEPTUA
3-2016-11380 | 10/06/2016 Direccién del Taller del Espacio Publico
1-2016-29038 | 14/06/2016
1.2016-37149 | 25/07/2016

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota E.S.P.

1-2016-29420 | 16/06/2016 Gas Natural Fenosa S.A. ES.P.
1-2016-31110 | 24/06/2016 Secretaria Distrital de Ambiente
OFICIO FECHA ENTIDAD O DEPENDENCIA QUE CONCEPTUA
3-2016-12467 | 29/06/2016 Direccitn de Planes Maestros y Complementarios
1-2016-33690 | 11/07/2016 Secretaria Distrital de Movilidad
1-2016-39295 | 09/08/2016 Unidad Administrativa Especial de Catastrg Distrital

1-2016-42615 | 30/08/2016 | Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético
3-2016-14540 | 04/08/2016

3-2016-17172 | 16/09/2016

Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Batrios

1-2016-47942 | 28/09/2016 Codensa S.A. ESP

3-2016-20730 | 16/11/2016 Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Piiblicos
1-2016-60219 | 12/12/2016 Corporacién Autdnoma Regional de Cundinamarca
1-2017-00052 | 02/01/2017 Instituto de Desarrollo Urbano
3-2017-00391 | 13/01/2017 Direccidn de Ambiente y Ruralidad

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requerides y adelantada la revisién de la
formulacion presentada, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion emiti6 el requerimiento que compila las observaciones a la formulacion del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” a través del radicado n.° 2-2017-03183 del 26
de enero de 2017 (y alcance referido a aspectos de forma, con radicado n.° 2-2017-04007
del 1 de febrero de 2017), conforme a lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes para dar
respuesta a los requerimientos so pena de entender desistido el tramite en virtud de lo
dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 — CPACA, sustituido por el articulo 1
de la Ley 1755 de 2015.
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Con el radicado n.° 1-2017-07865 del 14 de febrero de 2017 y dentro de los términos
previstos por el CPACA, la apoderada dentro de la actuacién administrativa solicité
prorroga para dar respuesta a los requerimientos, la cual fue aceptada por la Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacioén por medio del oficio n.° 2-2017-
06527 del 16 de febrero de 2017, en el cual se indicé como plazo maximo el dia 1 de abril
de 2016 inclusive, so pena de entenderse desistido el tramite de la formulacion.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2017-16851 del 30 de marzo de 2017, la
apoderada dentro de la actuacién dio respuesta al requerimiento de observaciones de la
Secretaria Distrital de Planeacién, y radicd ante dicha entidad la formulacion ajustada del
Plan Parcial “Tintalito Mazuera Aisacia Oriental”, la cual fue remitida a todos los

miembros del Comité Técnico de Planes Parciales con el fin que estos verificaran en el
marco de sus competencias el cumplimiento de las observaciones realizadas, y emitieran su
concepto definitivo respecto del proyecto. Asi mismo, en el marco de la revision de la
propuesta ajustada, la Direccién de Planes Parciales de la SDP adelantd varias mesas de
trabajo con algunas de las entidades y dependencias con incidencia y responsabilidad en el
desarrolio del proyecto.

3. Informacién pitblica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 27 (numeral 4) de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, y 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, la Direccidn de Planes Parciales de la Secretaria Distrital
de Planeacién durante la etapa de formulacién y revision del proyecto de Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” adelantd la fase de “Informacion piblica,
convecaloria a propietfarios vecinos colindantes del plan parcial”, con el fin de dar a
conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de plan parcial y que pudieran
expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se surtié a través de
los siguientes medios:

Publicacién: Mediante publicacion en la pégina web de la Secretaria Distrital de
Plancacion realizada el 12 de mayo de 2017, informando de la radicacion de la formulacion
del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental .

Diario de amplia circulacién: Mediante anuncio en el diario E! Nuevo Siglo con fecha 13
de mayo de 2017,

Convocatoria: Con la comunicacion de la Secretaria Distrital de Planeacién radicada bajo
el n.° 2-2017-19860 del 8 de mayo de 2017 se realizo la convocatoria a los propietarios y
vecinos colindantes del proyecto de plan parcial. Tal comunicacion fue enviada por correo
especializado a través de la empresa Inter-Rapidisimo, y en ella se informé acerca del
proyecto formulado, el link en el cual se podia consultar y se invitd a la jornada de
socializacién programada para el dia 19 de mayo de 2017.
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Jornada de socializacién: Se llevd a cabo el dia viernes 19 de mayo de 2017 en las
instalaciones de la Biblioteca Publica el Tintal Manuel Zapata Olivella de la ciudad de
Bogota

Todas las opiniones, observaciones e inquietudes recibidas a través de los diversos canales
en la fase de informacién a propietarios y vecinos colindantes fueron compiladas y se les
dio respuesta en la Resolucidon n.® 978 del 21 de junio de 2017 “Por la cual se decide sobre
la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo “Tintalito Mazuera Alsacia
Oriental’, ubicado en la Localidad”, expedida por la Subsecretaria de Planeacién
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

4. Resolucion de viabilidad,

En razén a que el proyecto del Plan Parcial de desarrollo “Tintalito Mazuera Alsacia
Oriental” fue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos de acuerdo
con los conceptos emitidos por las entidades y dependencias consultadas, cumple con la
normatividad contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y sus normas
reglamentarias, la propuesta fue puesta a consideracion del Comité Técnico de Planes
Parciales en sesion realizada el dia 26 de mayo de 2017, donde los miembros del Comité
votaron unanimemente de manera positiva la viabilidad de la formulacion, como quedo
consignado en el acta de la sesion.

La Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio n.° SDM-DSVCT-83026-17 del 27 de
junio de 2017 allegd la aprobacién del Estudio de Transito, asi como el Acta de
Compromisos suscrita entre dicha entidad y el promotor del Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Alsacia Oriental .

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacion expidid la Resolucidén n.® 978 del 21 de junio de 2017 por el cual se emite
concepto favorable de viabilidad de la formulacion del Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Alsacia Oriental”,

5. Concertacion ambiental.

De confermidad cen lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” es objeto de concertacién ambiental ya que se
encuentra dentro de las situaciones previstas por los numerales 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1
del citado decreto:

“(...) 3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas
por el plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionadas con las mismas. (...).

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana.”.

Para tal efecto, la Secretarfa Distrital de Planeacién remitié tanto a la Corporacién
Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, como a la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante los oficios radicados n.*® 2-2017-29669 y 2-2017-29657 del 22 de junio de 2017,
la documentacion sefialada por el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
relacionada con ei Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”.
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Mediante Acta del 11 de octubre de 2017, la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Secretaria Distrital de Planeacién concertaron los aspectos ambientales del Plan Parcial de
desarrollo “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”, Y mediante la Resolucién n.° 02918 del
17 de octubre de 2017 la Secretaria Distrital de Ambiente declard concertados los asuntos
ambientales del plan parcial en lo de su competencia.

Que a su turno, mediante ¢l acta del 24 de abril de 2018 la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca — CAR y la Secretaria Distrital de Plancacion concertaron los
aspectos ambientales del Plan Parcial de desarrollo “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental .
Y mediante la Resolucion n.° 1677 del 20 de junio de 2018 la Corporacién Auténoma
Regional de Cundinamarca — CAR declard concertados los asuntos ambientales del plan
parcial en lo de su competencia,

6. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia

De acuerdo con las actuaciones surtidas y con el fin de determinar si la adopcion del Plan
Parcial “Tintalito Moazuera Alsacia Oriental” constituye algin hecho generador de
participacion en plusvalia, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion elabord el estudio técnico y analisis comparativo de norma con fecha del 28 de
junio de 2017, en virtud del cual se concluyd que para la adopcidén de este plan parcial se
configuran hechos generadores de participacién en plusvalia por la modificacion del
régimen y zonificacién de usos del suelo y autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificabilidad.

7. Cumplimiento de ebligacion VIP — Decreto Distrital 138 de 2015.

La formulacion del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” fue radicada en
vigencia del Decreto Distrital 138 de 2015 “Por el cual se reglamenta el articulo 66 del
Acuerdo 489 de 2012 para asegurar el cumplimiento del Programa de Vivienda y Habital
Humanos del Plan de Desarrollo Economico, Social, Ambiental v de Obras Publicas de
Bogota, D. C. 2012-2016, y se adoptan otras disposiciones”, por lo tanto, le son aplicables
sus disposiciones.

8. Definicion de impactos y medidas de mitigacién de los usos dotacionales y de
comercio,

El Decreto Ley 019 de 2012 “Por el cual se dictan normas para suprimir o reformar
regulaciones, procedimientos y trdmiles innecesarios existentes en la Administracion
Publica”, en su articulo 180 modifico el procedimiento para planes parciales establecido en
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 v en su paragrafo 2 establece la posibilidad que el
instrumento del plan parcial subsuma cualquier otro instrumento de planeamiento posterior
para su gjecucion, por lo que en el presente Decreto se definen los impactos y medidas de
mitigacion de os usos dotacionales y de comercio de escala urbana y metropolitana que se
podran desarrollar en el &mbito del Plan.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verific6 el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
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2013, el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y los Decretos Distritales 327 de 2004 y 436
de 2006, en ese sentido se procede a la adopeidn del Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Alsacia Oriental”.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar el plan parcial de desarrollo Timtalito Mazuera
Alsacia Oriental”, ubicado en la localidad de Kennedy, segin los términos establecidos en
el presente decreto.

Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. Ei Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” estd delimitado tal y como se indica en el Plano n.° 1
de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial —Plano Urbano, Plano Clasificacién del Suelo y
Cuadro General de Areas.”

El plan parcial estd conformado por los siguientes predios:

- MATRICULA
N.° DIRECCION CHIP INMOBILIARIA
i AC 12 88D 58 AAAQI370MLF 050C-00047223
2 AK 8615 A51INT1 AAA0143YCRU 050C-00001744
3 AK 86 15A 51 AAAO0178MTYN 050C-01355979
4 AK 86 13C 51 AAAO01370LRU 050C-00837552
5 AK 86 13C 31 AAAO01370LPP 050C-00993413
6 AK 86 13A 81 IN2 AAAD161EFZE 050C-01200011
7 AK 86 I3AB1IN 1 AAAOI370MRJ 050C-01003214
8 AK 86 13A 81 AAACI61EHBS 050C-01229770
9 AKB61275IN2 AAAC143YDNX 050C-01258570
10 AKB861275IN3 AAA0143YDOM 050C-01258569
11 AK861275IN 4 AAAQI37TOMWW 050C-01232186
. MATRICULA
N.° DIRECCION CHIP INMOBILIARIA
12 AK861275INS AAA01370MUH 050C-01212345
13 AK861275IN6 AAAQ137CMTD 050C-01359164
14 AKB861275IN7 AAAQ1370MSY 050C-01359163
i5 AK 86 13A 21 AAAO01370LSK 050C-01183288
16 AK 8612351 1IN1 AAAQI370MAW 050C-01334015
17 AK 861251 IN2 AAAQI63NZTO 050C-01532115
i3 AK 861275 AAAQ137OMXS 050C-01320580
19 AK 861275 IN | AAAQ143YDMR 050C-01258571
20 KR 1B 13D 52 AAACGI370MZE 050C-00217250
21 AK 86 15A 00 - 050C-01508200
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Paragrafo. Los predios relacionados fueron identificados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD, los cuales deberan ser verificados en el tramite de
incorporacion o actualizacion de los planos topograficos.

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del
presente Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo
Plano 1 de 3 i
y Cuadro General de Areas.
Unidades de Gestién y/o Actuacién, Etapas de Desarrollo, Asignacion de
Plano 2 de 3 .
Cargas y Detalies Viales. )
Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacion de Impactos, Esquema
Plano 3 de 3 Indicativo de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Publico
para la Mitigacion de Impactos por Aglomeracién de Peatones y Perfiles
Viales.
DTS Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial.
Resolucién 02918 del 17 de octubre de 2017 y el Acta de Concertacién de los
Anexon.® 1 asuntos ambientales entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacién del 11 de octubre de 2017.
Resolucion 1677 del 20 de junio de 2018 y el Acta de Concertacién de los
Anexo n.° 2 asuntos ambientales entre la Corporaciébn Auténoma Regional de
exom. Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de Planeacion de Bogota del 24
de abril de 2018.
DOCUMENTO CONTENIDO
Anexon.® 3 Acta de Compromisos — Oficio SDM-DSVCT-83026-17 del 27 junio 2017.

Articulo 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetivos del plan parcial los
siguientes:

4.1. Objetivos generales.

4.1.1 Proporcionar las bases de! ordenamiento fisico necesarias para orientar las acciones
requeridas para desarrollar urbanisticamente los predios objeto del plan.

4.1.2 Contribuir a la generacién de un sistema amplio y continuo de 4reas verdes de uso
publico, con vegetacion adecuada para mejorar las calidades ambientales y paisajisticas del
sector, en concordancia con los objetivos y estrategias establecidos en el Decreto Distrital
190 de 2004 -~ POT.

4.1.3 Buscar mediante la ubicacion de espacios libres y construidos, un desarrollo
ambiental y espacialmente equilibrado.

4.1.4 Mejorar las condiciones de habitabilidad de los actuales ocupantes del sector y lograr
un desarrollo con altos indices de calidad de vida para residentes y futuros usuatios.

4.1.5 Lograr la integracién del 4rea objeto del plan con los Sistemas Generales Urbanos que
definen el ordenamiento del territorio de conformidad con el POT.
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4.2. Objetivos especificos.

4.2.1 Lograr el desarrollo de un proyecto urbanistico que considere un uso mds eficiente del
suelo de conformidad con su vocacion, las determinantes ambientales, los requerimientos y
necesidades particulares del sector y las condiciones de localizacién en relacidn con los
sistemas generales.

4.2.2 Generar suelo para destinar a vivienda de interés prioritario de conformidad con las
politicas de vivienda de ]la Administracion Distrital.

4.2.3 Generar espacio publico y éreas para equipamiento urbano que responda con los
objetivos y metas de los planes maestros y con las necesidades de la poblacién.

4.2.4 Buscar un espacio urbano de calidad para el habitante y el usuario que permita la
convivencia de la actividad residencial y de las actividades de comercio y servicios y
dotacional de escala urbana y metropolitana,

4.2.5 Definir las condiciones urbanisticas requeridas para mantener y consolidar el uso
dotacional de culto existente en el predio de la Comunidad Misicnera Bethesda.

4.2.6 Lograr equilibrio en la distribucién de Jas cargas urbanisticas de conformidad con las
normas vigentes.

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanistico del plan parcial se encuenira definido en el Plano n.° 1
de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Perfiles Viales y Cuadro General
de Areas”, el cual establece y determina las 4reas publicas, cargas urbanisticas y las 4reas
privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos.

Las 4reas generales son las descritas a continuacién:

CUADRO GENERAL DE AREAS
iTEM TOTAL PLAN UG/UAU 1 | UG/UAU 2
AREAS % AREAS AREAS

1. AREA BRUTA 563,398,48 274.878,19 | 288.520,29
12. SUELO NO OBJETO DE REPARTO* 29.444,15 495,23 | 28.948,92
2.1 PREDIOS EMPRESA ACUEDUCTO 49523 495,23
2.2 ZONAS DE MANEJO Y PRESERVACION
AMBIENTAL ACUEDUCTO it e
2.2.1 ZMPA CANAL FUCHA Y PARQUE 19.565,89 19.565,89
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CUADRO GENERAL DE AREAS

ITEM TOTAL PLAN UG/UAU 1 | UG/UAU 2
AREAS % AREAS AREAS

ACUEDUCTO

2.22 RONDA Y ZMPA CANAL ALSACIA 4.660,57 4,660,57
2.3 RESERVA VIAL AV. CIUDAD DE CALI 4.722,46 4,722 46
3. SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO ©533.954,33| 100%| 274.382,96| 259.571,37
4. SUELO CARGAS GENERALES ~ 60.958,27 13.793,83 | 47.164,44
4.1, RESERVA VIAL 57.488,04 £1.198,24 | 46.289,80
4.1.1 AV. CIUDAD DE CALI 23.635,80 -] 23.635,80
4.1.2 AV. ALSACIA 3.992,75 3.992,75 .
4.1,3 INTERSECCION AV. ALSACIA - AV.

TINTAL 4.702,58 4.702,58 =
4.1.4 INTERSECCION AV.ALSACIA - AV.

CIUDAD DE CALL 17.663,74 2.502,91! 15.160,83
415AL0O. 7.493,17 7.493,17
4.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 3.470,23 2.595.59 874,64
4.2.]1 ZMPA CANAL ALSACIA 2.890,51 2.595,59 294,92
4.2.1.1 ZMPA CANAL ALSACIA GLOBO | 1.130,66

4.2.1.2 ZMPA CANAL ALSACIA GLOBO 2 401,80

4.2.1.3 ZMPA CANAL ALSACIA GLOBO 3 1.063,13

4.2.2 PARQUE PM-14 579,72 579,72
5. AREA NETA URBANIZABLE (3-4) 472.996,06 | 88,58% | 260.589,13 | 212.406,93
5.1 AREA NETA USO DOTACIONAL 212.416,71 212.416,71

5.2 AREA NETA OTROS USOS 260.579,35 48.172,42 | 212.406,93
6. AREA BASE CALCULO DE CESIONES (6-7.1) 452,774,55| 100% | 247.714,70 | 205.059,85
6.1 A. BASE CALCULO CESIONES USQO

DOTACIONAL 201.922,24| 100% | 201.922,24

fj';é‘SREA BASE CALCULO CESIONES OTROS 250.852,31| 100% | 45.792.46 | 20505985
7. CESIONES PUBLICAS (7.147.2+7.3) 218.287,36 | 48,21% | 105.683,85| 112.603,51
7.1 CONTROL AMBIENTAL 20.221,51 12.874,43 |  7.347,08
71.1CA 1 518,48 518,48
7.1.2CA?2 225,24 225,24
713CA3 2.609,68 2.609,68
7.1.4CA 4 1.046,15 1.046,15
7.1.5CAS 722,72 722,72
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CUADRO GENERAL DE AREAS

fTEM TOTAL PLAN UG/UAU 1 | UG/UAU 2
AREAS % AREAS | AREAS

7.1.6 CA 6 (Nota 3) - - -
71.7CA7 1.011,86 1.011,86
7.1.8CA 8 793,45 793,45
7.19CA9 596,29 596,29
7.1.10 CA 10 409,92 409,92
7111 CA 1l 1.841,25 1.841,25
7.1.12CA 12 959,21 959,21
7.1.13CA 13 835,07 835,07
7.1.14 CA 14 3.223,92 3.223,92
7.1.15CA 15 5.428,27 542827 ]
7.2 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 102.678,90 54.391,70| 48.287,20
7.2.]1 VIA LOCAL 1 T1 (V-5) 9.943,46 9.943,46
7.2.2 VIA LOCAL 1 T2 (V-5) 5.877,72 5.877,72
7.2.3 VIA LOCAL 1 T3 (V-5) 1.512,69 1.512,69
7.2.4 VIA LOCAL 2 T1 (V-4) 7.581,06 7.581,06
7.2.5 VIA LOCAL 2 T2 (V-4) 6.270,76 6.270,76
7.2.6 VIA LOCAL 2 T3 (V-4) 1.170,77 1.170,77
7.2.7 VIA LOCAL 2 T4 (V-4) 2.569,54 2.569,54
7.2.8 VIA LOCAL 3 T1 (V-4) 7.909,47 7.909,47
7.2.9 VIA LOCAL 3 T2 (V-4) 4.130,75 4.130,75
7.2.10 VIA LOCAL 3 T3 (V-4) 1.358,56 1.358,56
7.2.11 VIA LOCAL 3 T4 (V-4) 5.642,88 5.642,88
7.2.12 VIA LOCAL 4 T1 (V-4) 2.867,48 2.867,48
7.2.13 VIA LOCAL 5T (V-4) 2.187,76 2.187,76
7.2.14 VIA LOCAL 5 T2 (V-4) 1.900,35 1.900,35
7.2.15 VIA LOCAL 5 T3 (V-4) 5.795,27 5.795,27
7.2.16 VIA LOCAL 5 T4 (V-4) 3.850,48 3.850,48
7.2.17 VIA LOCAL 6 T1 (V-5) 4.300,71 4.300,71
7.2.18 VIA LOCAL 7 T1 (V-4) 3.120,79 3.120,79
7.2.19 VIA LOCAL 7 A (V-9) 3.646,60 3.646,60
7.2.20 VIA LOCAL 8 T1 (V-6) 1.862,90 1.862,90
7.2.21 VIA LOCAL 8 T2 (V-6) 3.543,69 3.543,69
7.2.22 VIA LOCAL 8 T3 (V-6) 2.794,03 2.794,03
7.2.23 VIALOCAL 9 T1 (V-6) 1.690,47 1.690,47
7.2.24 VIA LOCAL 9 T2 (V-6) 3.385,62 3.385,62
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CUADRO GENERAL DE AREAS

iTEM TOTAL PLAN UG/MUAU 1 | UG/UAU 2
AREAS % AREAS AREAS
7.2.25 VIA LOCAL 9 T3 (V-6) 2.275,78 2.275,78
7.2.26 VIA LOCAL 10 T1 (V-6) 3.232,11 3,232,11
7.2.27 VIA LOCAL 10 T2 (V-6) 2.257,20 2.257,20
7.3 CESION TOTAL PARA PARQUES Y EQUIP.
COMUNAL PUBLICO ‘ 95.3§6,95 38.417,72| 56.969,23
7.4 CESION TOTAL PARA PARQUES PUBLICOS 75.167,61 34.617,50] 40.550.11
7.5 CESION PARQUE USO DOTACIONAL (Nota 1) 16.153,78 | 8,00% 16.153,78 .
7.5.1 ALAMEDA 1 5.121,42 5.121,42
7.5.2 ALAMEDA 2 1.717,80 1.717,80
7.5.3 PARQUE 5 (PARTE) 9.314,56 9.314,56
7.6 CESION PARQUE QTROS USOS (Nota 1) 42.644,90 | 17,00% 7.784,72 | 34.860,18
7.6.1 ALAMEDA 3 2.719,11 2.719,11
7.6.2 PARQUE 5 (PARTE) 4.580,10 4.580,10
7.6.3 PARQUE 1 (PARTE) 485,51 485,51
7.6.4 PARQUE 2 21.767,82 21.767 .82
7.6.5 PARQUE 3 (PARTE) 9.126,17 9.126,17
7.6.6 PARQUE 4 3.966,19 3.966,19
7.7 CESION ADICIONAL PARQUE (INCREMENTO 16.368.93
EDIFICABILIDAD) U™ 10.679,00|  5.689,93
7.7.1 PARQUE | (PARTE) 10.679,00 10.679,00
7.7.2 PARQUE 3 (PARTE) 5.689,93 5.689,93
7.8 CESION EQUIPAMIENTO COMUNAL (Nota 1) 20.219,34| 8,06% 3.800,22| 16.419,12
7.8.1 EQUIPAMIENTO COMUNAL 1 6.917,73 6.917,73
7.8.2 EQUIPAMIENTO COMUNAL 2 9.501,39 9.501,39
7.8.3 EQUIPAMIENTO COMUNAL 3 3.800,22 3.800,22
' 8. AREA UTIL (3-4-7) T 254.708,70 | 56,26% | 154.90528| 99.803,42
8.1 AREA UTIL USO DOTACIONAL 126.269,54 126.269,54
8.1.1 MANZANA'| 52.005,88 52.005,88
8.1.2 MANZANA 4 54.733,90 54.733,90
8.1.3 MANZANA 5 19.529,76 19.529,76
8.2 AREA UTIL USO MULTIPLE 74.628,39 13.33540! 61.292.99
8.2.1 MANZANA 8 LOTE 8 4.923,86 4,923,86
8.2.2 MANZANA 8§ LOTES A 13.335,40 13.335,40
8.2.3 MANZANA 8§ LOTE 8 B 9.566,26 9.566,26
8.2.4 MANZANA 9 13.880,63 13.880,63
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CUADRO GENERAL DE AREAS

ITEM TOTAL PLAN UG/UAU 1 | UG/UAU 2
AREAS % AREAS AREAS

8.2.5 MANZANA 10 17.950,77 17.950,77
8.2.6. MANZANA 11 14.971,47 14.971,47
8.3 AREA UTIL USO RESIDENCIAL 27.448 62 8.963,67| 18.484,95
8.3.1 MANZANA 2 8.963,67 8.963,67
8.3.2 MANZANA 6 LOTE 6 B 9.626.,91 9.626,91
8.33 MANZANA 7LOTE7B 8.858,04| 8.858,04
8.4 AREA UTIL VIP 26.362,15 6.336,67| 20.025,48
8.4.1 MANZANA 3 . 6.336.67 6.336,67
8.4.2 MANZANA 6 LOTE 6 A 9.626,91 9.626,91
8.43 MANZANA 7LOTE 7 A 10.398,57 10.398,57

*Suelo no objeto de reparto: Corresponde a las 4reas de propiedad del Distrito Capital que no ingresan para
el céleulo de cesiones y no son contabilizadas como suelo objeto de reparto, dade que en su momento fueron
cedidas o adquiridas, o se encuentran en proceso de expropiacién por parte de alguna entidad publica. Las
dreas remanentes serdn destinadas para componentes del sistema de movilidad y de la estructura ecoldgica
principal en los términos establecidos en el presente Decreto.

Nota 1: El cumplimiento de cesién para parques de las dreas con uso dotacional corresponde al 8% (Casilta
7.5) del Area para Célculo de Cesién para dicho uso.

El cumplimiento de cesién para parques de os demés usos corresponde 17% (Casilla 7.6) del Area para
Célculo de Cesion de los demds usos. La obligacion de cesién para equipamiento comunal piiblico
corresponde al 8% (Casilla 7.8) del Area para Célculo de Cesién para otros usos.

La Unidad de Gestién y/o Actuacién 1 da cumplimiento a la cesién para parques y equipamiento comunal
publico de la siguiente manera:

UG/UAU 1| Participacién
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES UG/UAU 1 247.714,70 100%

Area Base Célculo de Cesiones UG/UAU 1 Uso Dotacional 201.922,24 100%
Cesién Parques Pablicos UG/UAU 1 Uso Dotacional 16.153,78 8.00%
Area Base Caleulo de Cesiones UG/UAU 1 Usos Diferentes al Dotacional | 45.792,46 100%
Cesién Parques Pablicos UG/UAU 1 Usos Diferentes al Dotacional 7.784,72 17,00%

Cesitn para Equipamientos Pablicos Propuestos UG/UAU 1 Usos

0,
Diferentes al Dotacional Rz i
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La Unidad de Gestion y/o Actuacién 2 da cumplimiento a la cesion para parques y equipamiento comunal
puablico de la siguiente manera:

UG/ UAU 2 | Participacién
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES UG2 205.059,85 100%
Cesion Parques Pablicos UG/UAU 2 34.860,18 17%
Cesidn para Equipamientos Pablicos 16.419,12 8%

Nota 2; La Unidad de Gestion y/o Actuacion 1 da cumplimiento al 20% del area Gt para vivienda de interés
prioritario de la siguiente manera:

UG/UAU 1 | Participacién
AREA UTIL NO DOTACIONAL** 28.635,74 100%
Area iitil VIP en el Proyecto 6.336,67 22%

La Unidad de Gestién yfo Actuacién 2 da cumplimiento al 20% del érea util para vivienda de interés
prioritario de la siguiente manera;

UG/UAU 1 Participacion
AREA UTIL NO DOTACIONAL** 99.803,42 100%
Area util VIP en el Proyecto 20.025,48 20%

** La obligacién de vivienda de interés prioritario se cumple sobre el 4rea til cuyos usos son diferentes al
uso dotacional, de conformidad con el Decreto Distrital 138 de 2015.

Nota 3: El Control Ambiental 6 corresponde a una porcién de un predio adquirido previamente por el
Instituto de Desarrolle Urbano ~ IDU fuera del 4mbito del plan parcial, el cual deber4 ser intervenido por los
promotores al momento de ejecucion de la licencia de urbanizacién de la Unidad de Gestién y/o Actuacién 1,
y de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2,4.1.7.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, con la
expedicion del presente Decreto no se requerird licencia de intervencién u ocupacién del espacio publico para
ejecutar las obras de espacio piblico previstas en el plan parcial, dentro o fuera de su 4mbito, en particular
aquellas que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demds vias o espacios
piblicos existentes de propiedad del Distrito Capital y dar acceso al nuevo desarrollo,

Parigrafo.- El cuadro de areas del presente articulo podra ser precisado por
incorporaciones topograficas y disefios definitivos en las licencias urbanisticas respectivas.
Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
vigente.
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TITULO I
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO 1
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGOS.

Articulo 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el ambito del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” se identifican como elementos de la
estructura ecologica principal los siguientes:

COMPONENTE AREA m2

CONTROL AMBIENTAL ~CORREDOR ECOLOGICO VIAL 20.221,51
PARQUE METROPOLITANO PM-14 —
PLANTA DE TRATAMIENTO RiQ FUCHA _ ’

PARQUE 1 — CESION PARA PARQUE PUBLICO 11.164,51
PARQUE 2 — CESION PARA PARQUE PUBLICO 21.767,82
PARQUE 3 — CESION PARA PARQUE PUBLICO 14.816,10
PARQUE 5 — CESION PARA PARQUE PUBLICO 13.894,66
CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA (Zona del Canal Fucha y 27 116.97
Parque Acueducto y Ronda y ZMPA Canal Alsacia) T

Articulo 7°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Segun lo establecido
por el Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y el Cambio Climatico — IDIGER en
concepto téenico n.° CT-8087 del 22 de agosto de 2016, el Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Alsacia Oriental” presenta una condicion de amenaza media de inundacién por
desbordamiento y no presenta amenaza por fendmenos de remocidén en masa.

CAPITULO I
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO1
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 8°- SUBSISTEMA VIAL. Las vias de la malla vial arterial y sus
correspondientes perfiles que se encuentran dentro del 4mbito del Plan Parcial “Zintalito
Mazuera Alsacia Oriental” son los identificados en los Planos n.% 1 de 3 “Propuesta
Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de
Areas.” y 3 de 3 “Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacion de Impactos,
Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Publico para
la Mitigacién de Impactos por Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales”.

Los perfiles de las vias establecidos en el presente plan parcial corresponden a los indicados
en el Acta de Compromises aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad. Los disefios
especificos deberan corresponder a los acordados con el Instituto de Desarrollo Urbano —
IDU en el momente de su construccion.

Pariagrafo 1°.- Cada una de las etapas previstas para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera

Alsacia Oriental” debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Estudio de
Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.
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Paragrafo 2°.- Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de
forma que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras
de uso publico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas
sobre accesibilidad y circulacién de personas en situacién de discapacidad y/o movilidad
reducida, de conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el Decreto Nacional
1077 de 2015. Igualmente, se debera garantizar el libre transito peatonal de conformidad
con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

Articulo 9°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. El trazado de las
vias de la malla vial arterial contenidas en el 4rea del Plan Parcial “Tintalite Mazuera
Alsacia Oriental” se identifican en los Planos n.% 1 de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial

~ Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas.” y 3 de 3
“Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacion de Impactos, Esquema Indicativo
de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Publico para la Mitigacién de
Impactos por Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales” y corresponden a:

1 ANCHO TRAMO
via TiPO MINIMO DESDE HASTA
Av, Ciudad de Cali | V-1 (Construida parcialmente) 60 metros Calle 16 B Av. Alsacia
Av. Alsacia V-3 (Por construir) 30 metros Av. Clud.ad Av, Tintal
de Cali
537 Lopgnudmal V-0 (Por construir) 100 metros | Av. Alsacia Calle 16B
de Occidente
Interseecién Av. Tintal — Av. Alsac:a N/A
(Por construir)

o Av. Alsacia — Av. Ciudad de

Interseccién Cali (Por construir) .

Pardgrafo.- En el marco del reparto de cargas y beneficios el/los propietario/s o el
urbanizador responsable deberd ceder como carga general el suelo para la reserva vial de
los tramos de las Avenidas Alsacia, Longitudinal de Gccidente y Ciudad de Cali contenido
al interior del ambito del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”, de acuerdo a
lo sefialado en los Planos n.% 1 de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano Urbano,
Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas.” y 3 de 3 “Propuesta General
de Areas Indicativas de Mitigacion de Impactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro
de Areas Indicativas Afectas al Uso Publico para la Mitigacién de Impactos por
Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales”.

El/los propietario/s det predio/s y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes,
podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a malla vial arterial en los
términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o las normas que lo
modifiquen, adicionen o derogue.

Articulo 10°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. Las
vias de la malla vial intermedia y local contenidas en el area del Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Alsacia Oriental” se encuentran identificadas en los Planos n.% 1 de 3 “Propuesta
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Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano ' Clasificacién del Suelo y Cuadro General de
Areas.” y 3 de 3 “Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacion de Impactos,
Esquema Indicative de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Piblico para
la Mitigacion de Impactos por Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales”.

Paragrafo 1°- Las vias vehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberdn asegurar la
continuidad adecuada con la malla vial arterial y las ciclo-rutas existentes mientras se
desarrellan los perfiles definitivos.

Pariagrafo 2°.- Las vias peatonales y alamedas deber4n asegurar la articulacién adecuada
entre los controles ambientales y los andenes de la malla vial arterial, garantizando la
continuidad peatonal conforme a los lineamientos de la guia de franjas ambientales de la
SDA.

Articulo 11°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. Al
interior del Plan Parcial “Timtalito Mazuera Alsacia Oriental” se deberin observar las
especificaciones técnicas de rutas de transporte publico y los paraderos del SITP, tal como
quedd estipulado en el Estudio de Transito y el Acta de Compromisos aprobados por la
Secretaria Distrital de Movilidad — SDM.

Articulo 12°- ARTICULACION A LA RED DE CICLO-RUTAS. La ejecucion de las
obras de construccidn de las franjas de circulacién para ciclo-rutas contempladas en el Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” son las sefialadas en los Plancs n.° 1 de 3
“Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro
General de Areas” y n° 3 de 3 “Propuesta General de Areas Indicativas de Mitigacion de
Impactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso
Piblico para la Mitigacién de Impactos por Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales”,
y se deberdn ejecutar conforme a las condiciones técnicas de la entidad competente.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 13°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los parimetros bajo los cuales
se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado,

energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones
establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, los Planes
Maestros de Servicios Puablicos, las Normas Técnicas y las factibilidades o disponibilidades
emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios piiblicos para la formulacion
del presente plan parcial y al moemento de licenciamiento, bajo lo establecido por el Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 1. - Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion
011 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique, adicione

o sustituya.

Parigrafo 2.- Para la instalacién de las infraestructuras y equipamientos del servicio
publico de aseo se deberd dar cumplimiento a las condiciones establecidas en los articulos
211 al 216 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y el Plan Maestro para el Manejo
Integral de Residuos Sélidos.
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SUBCAPITULO m
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 14°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano n° 1 de 3 “Propuesta
Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de
Areas” se identifican las 4reas destinadas a espacio piblico definidas en el proyecto
urbanistico del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”, donde se incluyen las
cesiones para espacio publico que conforman los pargues y alamedas:

CLASIFICACION | ESCALA | IDENTIFICACION PLANOS AREA m2
Parque Zonal Parque 1 11.164,51
Parque Zonal Parque 2y 3 36.583,92
Parque Zonal Parque 5 13.854.66
Parque Vecinal Parque 4 3.966,19

Alameda N/A Alameda 1 5.121,42
Alameda N/A Alameda 2 1.717,80
Alameda N/A Alameda 3 2.719,11

TOTAL 75.167,61

Pardgrafo 1°.- Elllos propietario/s del predio/s v el Distrito Capital a través de sus
entidades competentes podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a
cesiones de suelo para espacio puablico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto
Distrital 545 de 2016 o la norma que {o modifique, adicione o sustituya.

Parigrafo 2°.- Los Parques de Escala Zonal generados por el Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Alsacia Oriental” e identificados como Parques 1 y 5 y el conformadoe por los
Parques 2 y 3 requieren contar para su ejecucién con el respectivo plan director, cuyas
condiciones de manejo ¢ intervencion se definirdn de conformidad con lo previsto en el
articulo 252 del POT y ¢l Decreto Distrital 134 de 2017.

Los parques vecinales generados por ¢l presente plan parcial deberdn dar cumplimiento a
las especificaciones minimas establecidas por el articulo 259 del Decreto Distrital 190 de
2004 - POT.

Articule 15°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO DEL
PLAN PARCIAL. El Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” debe dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio del
espacio publico::

15.1. El disefic de la red de andenes se ajustara a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de Andenes, la Cartilla del
Mobiliario Urbano, la Guia técnica para el manejo de franjas de control ambiental y las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

15.2. El tratamiento de arborizacién de los andenes y control ambiental debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Boténico, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura.

15.3. Los desarrolladores del plan parcial deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos
en los accesos de vehiculos a parqueaderos que cumpliran con las condiciones de disefio de
estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie. La
accesibilidad vehicular y peatonal se debe plantear de manera separada y respetar la
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continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se debe garantizar la
continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b) del numeral 1
del articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peatdn.

15.4. El plan parcial debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997
adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, el Decreto Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de
2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas normas vigentes referentes a la
accesibilidad, movilidad y transporte para personas en situacidn de discapacidad v/o
movilidad reducida.

15.5. En el disefio e intervencion de la Estructura Ecoldgica Principal se debe garantizar
como minimo un 70% en zonas verdes permeables, que serdn arborizadas por el promotor.
En ¢l caso del parque zonal dichas condiciones seran las establecidas en el Plan Director.

Articulo 16°- CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO.
Teniendo en cuenta la politica de consolidacién de metas establecidas al respecto por el
Plan Maestro de Espacio Publico precisado por el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de
2000, la relacidn existente entre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrados
de zonas verdes provectadas, ¢l plan parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” generara
la siguiente relacion de zonas verdes plblicas por habitante:

CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION
DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO
{Metodologia del art. 17 del Decreto Distrital 436 de 2006)

ITEM CANTIDAD
Niimero de unidades de vivienda proyectadas No VIP 4.030
Habitantes promedio por Vivienda. Factor 3.44 h/Viv. -
(Segin censo DANE 2005) LR
Ntimero de Habitantes Plan Parcial 13.864,58 habitantes
Estiandar Zonas Verdes exigidas por Habitante 4 m¥hab.
Total de Zonas Verdes Exigidas 55.458,33 m*
Total de Zonas_Verdes Propuestas 95.389,12 m?
(controles ambientales, alamedas y parques)
Superdvit de zonas verdes dentro del plan parcial 39.930,79 m?

Paragrafo 1°.- La relacion de zonas verdes publicas por habitante se calcula sobre las
unidades de Vivienda Tipo 4 y VIS propuestas para el plan parcial, de acuerdo con lo
sefialado en los numerales 1 y 2 del articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006.

Paragrafo 2°.- En todo caso, el nimero de viviendas licenciadas siempre debe garantizar el
estiandar de 4m2 de zonas verdes por habitante. Se podra aumentar el nimero de viviendas
que se indica en el presente articulo, haciendo uso de los 39.930,79 m2 de superavit de
zonas verdes dentro del plan parcial. En caso que se requiera licenciar mas viviendas de las
que soporta ¢l superévit indicado, se deberd dar cumplimiento a la obligacién mediante el
pago en dinero al Fondo Compensatorio del IDRD, conforme a lo sefialado por los articulos
17 y 22 del Decreto Distrital 436 de 2006.
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SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 17°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las ireas de cesién de
suelo destinadas a equipamiento comunal publico del Plan Parcial “Tintalite Mazuera
Alsacia Oriental” estan sefialadas en el cuadro de 4reas y en el Plano n.° 1 de 3 “Propuesta
Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de
Areas”. El 4rea establecida como cesion para equipamiento comunal pablico estd
compuesta por 3 globos que suman un 4rea total de 20.219,34 m?, tal como se muestra en el
siguiente cuadro;

Denominacion Area (m2)
Equipamiento Comunal 1 6.917,73
Equipamiento Comunal 2 9.501,39
Equipamiento Comunal 3 3.800,22

TOTAL 20.219,34

Pardgrafo 1°.- Los sectores de movilidad y seguridad, defensa y justicia tienen prioridad
para desarrollar proyectos de escala zonal en las zonas de cesién para equipamiento
comunal publico del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”; sin embargo, se
pueden desarrollar proyectos de escala zonal de los sectores de cultura e integracion social
como un nedo de equipamientos, de acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado

por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la SDP en su concepto técnico
n.® 3-2016-12467 del 29 de junio de 2016.

Paragrafo 2°.- Los usos desarrollados al interior de las 4reas destinadas para equipamiento
comunal publico deben garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden
generar, para lo cual se deberan tomar las medidas necesarias para controlar impactos sobre
el espacio publico, ambientales, de movilidad y sociales en el area de influencia de acuerdo
con las normas vigentes al respecto en cada materia.

Parigrafo 3°.- El/los propietario/s del predio/s v el Distrito Capital a través de sus
entidades competentes, podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a
equipamiento comunal publico en Jos términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital
545 de 2016 o la norma que o modifique adicione o sustituya.

Parigrafo 4°.- Las dreas de cesidn piblicas destinadas a equipamiento comunal del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” se regulan por las normas gencrales
aplicables del articulo 262 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, los planes maestros
correspondientes y demas normas aplicables en la materia.
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SUBCAPITULO V
ACCIONES DE MITIGACION USOS DOTACIONALES Y COMERCIALES DE
ESCALA URBANA Y METROPOLITANA

Articulo 18°- ACCIONES DE MITIGACION. El Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Alsacia Oriental” contiene la implantaciéon de los siguientes usos dotacionales y usos
comerciales de escala urbana y metropolitana que requieren medidas de mitigacion de
impactos urbanisticos conforme al Decreto Distrital 1119 de 2000, modificado por el
Decreto Distrital 079 de 20135, y el Decreto Distrital 596 de 2007:

Unidad de  Gestibn [ Manzana Tipo Escala
Dotacional de Culto
1 Dotacional Cultura Nt e
UG/UAU 1 4 Dotacional Culto
5 Dotacional Educacién Superior
Dotacional Educativo Urbana
Unidad de  Gestibn | Manzana Tipo Escala
UG/UAU | y UG/UAU 2 8 Comercio

En los términes del articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 el presente decreto incorpora
las condiciones, acciones y obras minimas para mitigar los posibles impactos negativos que
se generen en el entorno urbano de cada uno de los dotacionales y 4reas comerciales.

El cumplimiento de las condiciones, acciones y obras no exime al interesado del proyecto
de mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacién de colas de espera
para acceso a los estacionamientos y de aglomeracién de personas en el espacio publico,
adicionales a los contemplados en el presente Decreto, y es responsabilidad del interesado
del proyecto adelantar oportunamente la coordinacion y demés actividades que se requieran
ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los respectivos permisos y
aprobaciones para el cumplimiento de las acciones, compromisos y medidas de mitigacién.

18.1, Acciones de mitigacién de impactos sobre el espacio publico. Se deberin plantear
dreas de mitigacion de impactos para la circulacidn y el acceso peatonal que tendran la
naturaleza de éreas privadas afectas al uso publico ~ APAUP, cuyos lineamientos se¢
especifican en el siguiente articulo. Estas areas cumplen la funcion de transicién entre la
edificaciéon y el espacio pablico para la mitigaciéon de impactos por aglomeracién de
peatones en horas pico de ingreso y salida de usuarios.

En todo caso, el total de las dreas de mitigacién deberan garantizar como minimo el
producto de multiplicar un factor de 0.90 m2 por peatén en momentos de mayor afluencia -
horas pico de ingreso o salida.

Las 4reas de mitigacion sefialadas en el Plano n.° 3 de 3 “Propuesta General de Areas
Indicativas de Mitigacion de Impactos, Esquema Indicativo de Deslinde, Cuadro de Areas
Indicativas Afectas al Uso Publico para la Mitigacién de Impactos por Aglomeracion de
Peatones y Perfiles Viales” son indicativas y se precisaran en las respectivas licencias
urbanisticas; no obstante, no podran ser inferiores a las establecidas en el mencionado
plano. Las dreas de mitigacion son las relacionadas a continuacion:
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%

AREA MINIMA

USOS MANAZANA 1 USUARIOS ACCESOQOS MINIMO MITIGACION M2
Dotacional de culto. 2.640 ACCESO 1 30% 2.376
e 6.160 ACCESO 2 70% 5.544
Deportivo Recreativo.
TOTALES MZ 1 8.800 - 100% 7.920
% AREA MINIMA
USOS MANAZANA 4 USUARIOS ACCESOS MINIMO MITIGACION M2
3.360 ACCESO 1 15% 3.024,00
Dotacional de culte 11.200 ACCESO 2 50% 10.080,60
7.840 ACCESO 3 35% 7.056,00
TOTALES MZ 4 22.400 - 100% 20.160,00
% AREA MINIMA
USOS MANZANA 5 USUARIOS ACCESOS MINIMO MITIGACION M2
a) Dotacional educativo -
educacion preescolar, basica 251 ACCESO 1 23% 225,90
y media.
e 844 ACCESO 2 77% 759,60
educacién superior.
TOTALES MZ 5 1.095 - 100% 985,50
USOS MANZANA 8
% AREA MINIMA
USOs POTE 8 USUARIOS ACCESOS MINIMO MITIGACION M2
208 ACCESO 1 40% 187,20
Comercio de escala urbana
312 ACCESQ 2 60% 280,30
TOTALES LOTE 8 520 - 100% 468,00
USOS . . .
Yo AREA MINIMA
LOTES A
. — 5081 B0k MINIMO | MITIGACION M2
224 ACCESOQ 1 40% 201,60
Comercio de escala urbana
336 ACCESOQ 2 60% 302,40
TOTALES LOTES A 560 - 100% 504,00
USOS ‘ % AREA MINIMA
LOTE 8 B W00, 0 600 Bt MINIMO | MITIGACION M2
260 ACCESO | 50% 234,00
Comercio de escala urbana
260 ACCESO 2 50% 234,00
TOTALES LOTES B 520 - 100% 468,00
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18.2. Acciones de mitigacion de impactos sobre el ambiente. El Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Alsacia Oriental” se debe acoger tanto a las consideraciones establecidas en el
Acta de Concertacion del 11 de octubre de 2017 suscrita por la SDP y la SDA y la
Resolucidn n.° 02918 del 17 de octubre de 2017 de Ja SDA, asi como a las consideraciones
establecidas en el Acta de Concertacion del 24 de abril de 2018 suscrita por la SDP y la
CAR y la Resolucion n.° 1677 del 20 de junio de 2018 de [a CAR.

18.3. Acciones de mitigacion de impactos sobre la movilidad y manejo vehicular, Para
garantizar la mitigacion de impactos en la movilidad que genera el trafico que atraer4 el uso
dotacional educativo y los usos comerciales de escala urbana y metropolitana, y optimizar
las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberd dar cumplimiento a las acciones y
lineamientos establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el Acta de
Compromiso y el Estudio de Transito - SDM-DSVCT-83026-17 del 27 de junio de 2017.

Si los proyectos presentan modificaciones respecto a los planos revisados por la Secretaria
Distrital de Movilidad que alteren en (+/-) el 5% de la oferta (nimero de parqueaderos,
accesos o salidas y/o servicios prestados), se debera actualizar e! estudio de transito ante la
Secretaria Distrital de Movilidad para su revisién v aprobacion.

La Secretaria Distrital de Movilidad como autoridad de transito y transporte en la ciudad de
Bogota D.C., podrd adelantar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operativas de los usos sobre las vias adyacentes, de
acuerdo con lo consignado en el Estudio de Transito. En caso de generar afectaciones sobre
la movilidad vehicular, requerira al interesado para que tome las medidas correctivas del
caso, de conformidad con lo establecido en la normatividad vigente.

Pardgrafo 1°.- Los usos dotacionales deberdn cumplir con las exigencias establecidas en
los Planes Maestros de Equipamientos de cada sector y las demés normas que reglamenten
la materia.

Parigrafo 2°.- En caso que las acciones de mitigacion requieran modificaciones y/o ajustes
de los usos descritos en el presente articulo, éstas se podran realizar mediante resolucién
debidamente motivada por parte de la Secretaria Distrital de Planeacién, sin necesidad de
modificar el plan parcial adoptado en el presente Decreto. Lo anterior, siempre y cuando las
medidas de mitigacion no impliquen un ajuste o una modificaciéon del cuadro de areas
respecto a las 4reas publicas y/o privadas.

Articulo 19°- LINEAMIENTOS PARA LAS AREAS DE MITIGACION SOBRE EL
ESPACIO PUBLICO - AREAS PRIVADAS AFECTAS A USO PUBLICO. El Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” deberd dar cumplimiento a las siguientes
condiciones para el manejo de las 4reas de mitigacion de impactos sobre el espacio publico
consideradas como 4reas privadas afectas a use publico:

19.1. Deben ser descubiertas y exteriores a la edificacion. Excepcionalmente pueden
cubrirse hasta en un 30% del total del 4rea de mitigacion, con elementos livianos
transparentes como marquesinas o similares dependiendo de las caracteristicas del uso
dotacional. Por lo cual, cada 4rea dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al
transito y permanencia de peatones.

19.2 Las areas de mitigacién deberan contar con un disefio de integracién y continuidad

paisajistica y de circulacién a nivel de peaton con los elementos de espacio publico
construido en el area de influencia, incorporande las especificaciones para disefio y
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construccidén contenidas en las Cartillas de Andenes y Mobiliaric Urbano de Bogots
vigentes.

19.3. No deberdn ser utilizadas para actividades ludicas o recreativas. En principio, la
disposicién de dichas 4reas no se exige como medida para el manejo de riesgos o la
evacuacion de personas en situaciones de emergencia. No obstante, se pueden destinar
adicionalmente para cumplir esta funcion, caso en el cual se deberan atender las normas
relativas en la materia determinadas por el IDIGER o la entidad competente.

19.4. Deberan estar directamente conectadas a los accesos de las edificaciones. En el caso
de tener més de un acceso, el 4rea respectiva se deberd distribuir proporcionalmente en
cada uno de ellos en relacién directa con los flujos peatonales identificados en el
diagnostico soporte a la formulacion y el Estudio de Transito aprobado.

_ TITULO 111 )
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
USOS DEL SUELO

Articulo 20°- TRATAMIENTO, AREAS DE ACTIVIDAD Y ZONAS. De acuerdo con
el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, el tratamiento y las areas de actividad definidas
para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” son las que se indican a
continuacion:

Tratamiento: Desarrollo.

Manzanas 1 a 3 (UG/UAU 1): drea de actividad dotacional — zona de
servicios urbanos bésicos.

Manzanas 4, 5 (UG/UAU 1) y 6 y 7 (UG/UAU 2): area urbana
integral — zona residencial.

Manzanas 8 (UG/UAU 1y 2), 9, 10y 11 (UG/UAU 2): 4rea urbana
integral — zona multiple.

Area de Actividad y Zona:

Articulo 21°- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos para el Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”, de conformidad con lo contenido en el Cuadro
Anexo n° 1 y 2 del POT, Cuadro Anexo 2 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las
manzanas descritas en el Plano n.° | de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano
Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas” son los siguientes:
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Area de . .

Manzanas Actividad y Usos permitidos Usos comp.len.lent:nos y

Zona por manzana restringidos
Equipamiento Colectivo -
Dotacional Culto
Escala Metropolitana
Equipamiento  Recreativo vy
Dotacional Deportivo — . Seryicios Personales de escala
MANZANA 1 Zona de Escala Metropolitana vecinal.
Urbzs;‘;lg;):icos Equipamientos  Colective — | Comercio de escala vecinal.
Dotacional Cultural
Escala Metropolitana y Urbana
Equipamientos  Colective —
Dotacional Bienestar Social
Escala Zonal.
Dotacional Comercio de escala vecinal.
MANZANA 2 Zonade . i nda Tipo 4 -
Servicios Servicios personales de escala
Urbanos Basicos vecinal.
Dotacional Comercio de escala vecinal.
Zona de - P
MANZANA 3 o Vivienda de Interés Prioritaria ..
Servicios Servicios perscnales de escala
Urbanos Bésicos vecinal.
Comercio de escala vecinal.
Area Urbana | Equipamiento Colectivo - Servicios personales de escala
MANZANA 4| Integral — Zona | Dotacional Culto vecinal
Residencial Escala Metropolitana '
Servicios Personales —Servicio
Area de U - .
Manzanas Actividad y sos permitidos Usos comp.len:lentanos y
Zona por manzana restringidos*
de Parqueaderos — Escala
Urbana.
Equipamiento Colectivo -
Dotacional Educativo -
Plantel de Educacién
Area Urbana preescolar, basica y media
MANZANA § | Integral — Zona Escz?la Urbana ‘ Comercio vecinal y servicios
Residencial Equipamiento Colectivo - personales de escala vecinal,
Dotacional Educativo -
Institucion ~ de  Educacion
superior
Escala Metropolitana
Comercio
Escala Urbana
Servicios Profesionales S .Allmen?arlos,
Técnicos Especializados restaurantes, comidas rapidas.
Escala Zonal Escala Zonal
MANZANA 8 | Urbana Integral — - .

Lote 8A Zona Multipte Servicios de comunicacién y M ERIICS
entretenimiento, estudios de o . inal .
emision de television y radio omercie vecinal y servicios
Escala Metropolitano personales de escala vecinal
Servicios Turisticos
Escala Urbana

* Para los usos complementarios y restringidos se deber4 dar cumplimiento a las condiciones dispuestas en el

Anexo n.® 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004,
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U.G2/ Area de .
UAU 2| Manzanas Actividad y Uso principal Usos complementarios y
Etapas Zona restringidos*
Comercio Servicios Alimentarios,
. MANZANA 8 | Urbana Integral — Escala Urbana restaurantes, comidas rapidas
Lote8 | ZonaMuttiple | . Escala Zonal
Servicios Profesicnales
Técnicos Especializados Vivienda Tipo 4
UG Area de U | tari
UAU 2| Manzanas Actividad y Uso principal s0s cl:::l[')i:gsgsinos Y
Etapas Zona
Escala Zonal
Comercio vecinal y servicios
personales de escala vecinal.
Area Urbana | Vivienda de Interés Prioritario . . ..
1 MANZANA 7| Integral - Zona Comercio vecinal y servicios
Residencial e personales de escala vecinal.
MANZANA | Urbana Integral — | .. . . Comercgo oD ES Sl ..
1 A Vivienda Tipo 4 Comercio vecinal y servicios
11 Zona Miiltiple y se
personales de escala vecinal.
Area Urbana | Vivienda de Interés Prioritario . . ..
’ MANZANA 6| Integral - Zona Comercio vecinal y servicios
Residencial Vivienda Tipo 4 personales de escala vecinal.
MANZANA 9 Comercio de Escala Zonal
3 Y Urbana Integral — | Vivienda Tipo 4
MANZANA | Zona Multiple Comercio vecinal y servicios
10 personales de escala vecinal.
Servicios Alimentarios,
Comercio restaurantes, comidas rdpidas
Escala Urbana L2
MANZANA 8 | Urbana Integral — .. .
. Lote B Zona Multiple | Servicios Profesionales VAL
Técnicos Especializados - . -
Escala Zonal Comercio vecinal y servicios
personales de escala vecinal

* Para los usos complementarios y restringidos se debera dar cumplimiento a las condiciones dispuestas en el
Anexo n.° 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004.

Parigrafo 1°.- Los usos de comercio y dotacional se permiten conforme a las condiciones
de mitigacidn establecidas en el Estudio de Transito y Acta de Compromisos aprobados por
la Secretaria Distrital de Movilidad, y tal como se indica en el Plano n.° 3 de 3 “Propuesta
General de Areas Indicativas de Mitigacion de Impactos, Esquema Indicativo de Deslinde,
Cuadro de Areas Indicativas Afectas al Uso Publico para la Mitigacion de Impactos por
Aglomeracion de Peatones y Perfiles Viales”, y el Subcapitulo V del presente Decreto.
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Paragrafo 2°.- Todas las manzanas que cuentan con uso de vivienda se desarrollaran
mediante el sistema de Agrupacion de Vivienda Multifamiliar,

Articulo 22°- SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con el numeral 3 del articulo
362 del POT, y tal como consta en el Plano n.° 1 de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial —
Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas”, el area del plan
parcial delimitada en el presente Decreto se subdivide en las siguientes manzanas con sus
respectivas dreas, asi:

CUADRO DE AREAS UTILES
MANZANA 1 52.005,88
MANZANA 2 8,963,67
MANZANA 3 6.336,67
MANZANA 4 54.733,90
MANZANA 5 19.529,76

Lote6 A 9.626,91
Lotc6 B 9.626,91
Lote 7 A 10.398,57
Lote 7B 8.858,04
Lote 8§ A 13.335,40
MANZANA 8 Lote 8 B 9.566,26
Lote 8 4,923,86

MANZANA 6

MANZANA 7

MANZANA 9 13.880,63
MANZANA 10 17.950,77
MANZANA 11 14.971,47

AREA SUELO UTIL TOTAL 254,708,70

Paragrafo 1°.- El drea de las manzanas aqui sefialadas es aproximada y podr4 ser objeto de
precisiones en las correspondientes licencias de urbanizacidn.

Paragrafo 2°.- El propietario y/o urbanizador responsable podré segregar de las manzanas
los suelos destinados para carga general o cesiones piiblicas obligatorias o adicionales de
manera anticipada sin necesidad de obtener licencia de subdivisién, en los términos de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique, adicione
o sustituya.

Articulo 23°- NORMAS SOBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS. Ademas de
las normas establecidas en el presente Decreto, la construccion de las edificaciones deberd
dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto Distrital 327 de 2004 y las definiciones
contenidas en el Decreto Distrital 080 de 2016, y demas normas complementarias.

CAPITULO I
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 24°- INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. La edificabilidad
es ¢l resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los indices de construccion
maximos establecidos segun rango de edificabilidad y cumpliendo con estindares de
habitabilidad, de conformidad con el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del POT.
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24.1. Unidad de Gestién y/o Actuacién 1.

El indice de ocupacidn para proyectos que desarrollen usos de vivienda, dotacionales,
comercio, servicios y complementarios en la Unidad de Gestidn y/o Actuacion 1 del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”, resultard de la aplicacion de las normas
volumétricas y en ningun case serd superior a (1,28 sobre el area neta urbanizable en el caso
de la vivienda, y en ningln caso serd superior a 0,45 sobre el area neta urbanizable en el
caso de los dotacionales, comercio y servicios proporcional de cada manzana Util.

El indice de construccién final corresponde a la aplicacidn de los siguientes rangos:
Rango 1: Manzanas 8,9, 10y 11.
Rango 3: Manzanas 1,2,3,4,5,6y 7.

El cuadro de indices de construccion para la Unidad de Gestién y/o Actuacion 1 del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” es el siguiente:

LC L.C. FINAL
ETAPA | MANZANAS Usos -y (I.C. RESULTANTE +
LIRS 5 1.C. ADICIONAL)
Etapa | MZ 1 Dotacional 0,6 1,06
ETAPA | MANZANAS 5 D
USOS e (I.C. RESULTANTE +
LA AT 1.C. ADICIONAL)
MZ2 Vivienda Tipo 4 1,2 1.65
Etapa 2 Vivienda de Interés
MZ3 Prioritaria 1,00 1,00
MZ 4 Dotacional 0,6 1,00
Btapa 3 MZ5 Dota'cmnal 0,6 1,26
MZ8 Comercio Urbano 0,6 2,00
Lote 8A Servicios 1,00 2,70

Nota: El drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los indices de construccion
sefialados, por lo cual los indices de construccién indicados en este articulo para la Unidad de Gestion y/o
Actuacidn se entienden como finales,

24.2. Unidad de Gestién y/o Actuacion 2,

El indice de ocupacién en la Unidad de Gestion y/o Actuacién 2 del Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Alsacia Oriental”, resultara de la aplicacion de las normas volumétricas y en
ninglin caso sera superior a 0,28 sobre el drea neta urbanizable en el caso de la vivienda y
en ningun caso serd superior a 0,45 en el caso de los dotacionales, comercio y servicios
proporcional de cada manzana util.
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LC I.C. FINAL
Et .
apa Manzanas USOS RESULTANTE (I.C. Ress:]-tante +
L.C. Adicional)
MZ7 Vivienda de Interés
Lote A Prioritaria Lt U
MZ7 . .
Lote B Vivienda Tipo 4 1,2 1,65
MZ§ Comercio Urbano 0,6 2,00
sy Lote 8 Servicios 1,00 2,00
Vivienda Tipo 4 1,2 2,14
. Comercio Zonal 0,4 2,14
MZ 6 Vivienda de Interés
E Lote A Prioritaria L5hY Lt
tapa 2 MZ6
Lote B Vivienda Tipo 4 1,2 1,65
LC I.C. FINAL
Etapa Manzanas USOS RESULTANTE (I.C. ResP].tante +
I.C. Adicional)
Vivienda Tipo 4 1,2 2,14
MZ9y10 Comercio Zonal 04 2,14
MZ § Comercio Urbano 0,6 2,00
Etapa 3 Lote B Servicios 1,00 2,00

Nota: El drea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los indices de construccién
sefialados, por lo cual los indices de construccion indicados en este articulo para la Unidad de Gestidén y/o

Actuacion se entienden como finales.

Articulo 25°- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad maxima
permitida para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” corresponde a un édrea
total construida de 704.689,17 m2 distribuida en las siguientes manzanas con sus
respectivas areas, descritas en ¢l Plano n.° 1 de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano

Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas” asi:

UNIDAD DE AREA AREA NETA | TOTAL AREA
GESTION/ | ETAPA |MANZANA| USOS UTIL | URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION — puc —
Etapa 1 MZ1 | Dotacional| 52,005,388 87.486,80 92.736,01
NI e 8.963,67 15.079,12 24.880,55
Tipo 4 )
Etapa 2 Vivienda
MZ3 |de Interés| 6.336,67 10.659,85 10.659,85
1 Prioritario
MZ4 | Dotacional | 54.733,90 92.076,01 92.076,01
MZ5 | Dotacional| 19.529.76 32.853,00 41.395,91
SRt Mzg | COmereio | aaa 5y 2.243,35 6.057,05
Lote 84  |urbano
Servicios 12.001,86 20.190,11 54.513,30
TOTAL 154.905,28 260.589,14 322.318,68
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UNIDAD DE AREA | AREANETA |TOTAL AREA
GESTION/ | ETAPA |MANZANA| USOS UTIL |URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION
m? m? m?
Vivienda
IIJ““ de Interés | 10.398,57 22.130,79 22.130,79
ote A L
Prioritario
MZ7 Vivienda
Lote B Tipod | 885804 18.852,15 31.106,05
Etapa | MZ 8 CS:‘;:;‘;“’ 1.477,16 3.143,77 6.287,54
SoB Servicios | 3.446,70 7.335,45 14.670,90
VT“.”e";'a 14.000,00 29.795,54 63.762,46
MZ 11 1po
Comercio
e 971,47 2067,53 4.424,51
Vivienda
MzELote | 4o Tnterés | 9.626.91 20.488,50 20.488,50
2 A - mere
Etapa 2 Prioritario
MZ 6 Vivienda
Lot B Tipad | 962691 20.488,50 33.806,03
Vj'.‘."enfa 13.000,00 27.667,29 59.208,00
MZ 9 1PO
Comercio
— 880,63 1.874,20 4.010,79
Vivienda
Etapa 3 Tip 4 | 17-000,00 36.180,30 77.425,84
5L Comercio
_— 950,77 2.023,48 4.330,25
MZ 8 C"”l;e’°‘° 2.868,16 6.104,17 12.208,34
Lote 8B roano
Servicios 6.698,10 14.255,25 28.510,50
TOTAL 99.803,42 212.406,92 382.370,50

Pardgrafo 1°.- Para efectos de la aplicacidn del indice de construccion se acogen las
definiciones contenidas en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Paragrafo 2°.- El 4rea construida permitida en los usos de servicios de la manzana 8 se
podra utilizar hasta el 100% en vivienda tipo 4 y comercio vecinal, sin requerir
modificacion del Plan Parcial, dado que durante el proceso de desarrollo del plan se pueden
presentar cambios en la situacidn del mercado inmobiliario que modifiquen las necesidades
del sector.

Teniendo en cuenta que la exigencia de cargas generales por edificabilidad
correspondientes a servicios de escala urbana, uso considerado en la propuesta original es
mayor que la requerida para el uso de vivienda no seria necesario un pago adicional por
concepte de cargas generales, tal como se demuestra ¢l Documente Técnico de Seporte.

En todo case, siempre se debe garantizar el estandar minimo de 4 m? de zonas verdes por
habitante, independientemente del uso.

Articulo 26°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. La exigencia minima de area
para equipamiento comunal privado para proyectos comerciales y de servicios
empresariales y personales o dotacionales con mas de 800 m2 de area construida, salvo los
proyectos con uso dotacional educativo y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas
unidades de vivienda, ¢s la prevista por los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital 327 de

2004,
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CAPITULO III
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 27°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas aplicables a las
construcciones que se desarrollen en el suelo util del Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Alsacia Oriental”, son las previstas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las
demas normas que reglamenten la materia.

Paragrafo. - La altura méaxima de las edificaciones serd la resultante de la correcta
aplicacién de las normas volumétricas; no obstante, se debera tener en cuenta el concepto
que expida la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil - AEROCIVIL.

Articulo 28°- CERRAMIENTOS. Los cerramientos deberan dar cumplimiento a las
disposiciones contenidas en el articulo 30 del Decreto Distrital 327 de 2004.

No se permiten cerramientos de ningiin tipo en las zonas de cesion piiblica para parques,
alamedas, areas privadas afectas al uso piblico, ni en vias publicas ubicadas al interior del
presente plan parcial.

CAPITULO IV
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 29°- ESTACIONAMIENTOS. El Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia
Oriental” esté localizado en la zona de demanda de estacionamientos D, de conformidad al

Mapa n.° 29 “Zonas normativas por demanda de estacionamientos” del Decreto Distrital
190 de 2004 - POT,

En las licencias de construccién se deben indicar los cupos de estacionamiento
correspondientes al uso propuesto, de acuerdo con las exigencias del Cuadro Anexo n.° 4
del POT y demds normas aplicables sobre 1a materia.

Parigrafo 1°.- Las dimensiones de las unidades de estacionamientos se aplicaran segun lo
descrito en el articulo 4 del Decreto Distrital 1108 de 2000 o la norma que lo modifique
derogue o sustituya.

Paragrafe 2°.- De acuerdo con lo establecido por la Nota General 1 del Cuadro Anexo n.°
4 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y el Decreto Distrital 080 de 2016, para todos
los usos se deberd prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por cada dos (2)
estacionamientos privados o de visitantes, los cuales se localizaran dentro del 4rea privada
del predio excluyendo el antejardin, atendiendo lo dispuesto en el literal a) del numeral 3
del articulo 5 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Paragrafo 3°.- Para todos los usos se deberd prever un (1) cupo para estacionamiento de
vehiculos que transportan personas con movilidad reducida por cada treinta (30)
estacionamientos privados y de visitantes. Cuando los estacionamientos exigidos sean
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menores a treinta (30), se deberd prever minimo un cupo para estacionamiento de vehiculos
que transportan personas con movilidad reducida.

CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Articulo 30°- PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIP. Segin
lo establecido en el Decreto Distrital 138 de 2015, nerma aplicable al presente plan parcial,

" se debera destinar un area minima equivalente al 20% del suelo til del suelo diferente al
_uso dotacional para el desarrollo de proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP).

El presente plan parcial destina un area 20,53%, tal come se indica en siguiente cuadro:

Area atil total i
(No incluye uso dotacional) Area 1til mfnima destinada para
del Plan Parcial VIP dentro del plan parcial
128.43%9,16 m2 26.362,15 m2

Articulo 31°- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO
DESTINADO A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO EN EL MISMO
PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en el articulo anterior se cumple en el mismo
proyecto, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto Distrital 138 de 2015,

Las siguientes son las manzanas a las cuales se les asignd el uso de vivienda para el
desarrollo de las unidades VIP:

OBLIGACION SUELO DESTINADO PARA EL
DESARROLLO DE VIP
Manzana Area Util M2
MZ-3 6.336,67
MZ-6 A 5.626,91
MZ-7 A 10.398,57
o AEPOTAL b [ 2 26.362,15 i«

Paragrafo 1. — De conformidad con el numeral 1 del articulo 4 del Decreto Distrital 138 de
2015, se entendera cumplida la obligacion de que trata el presente articulo con la
edificacion de la vivienda de interés prioritario — VIP de un 10% del drea de construccion
total del proyecto diferente al uso dotacional, sobre el 4rea util alinderada en los planos de
las licencias que se expidan con base al Plano n.° 1 de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial
Plano Urbano, Plano Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas”, durante el
término de vigencia de las respectivas licencias urbanisticas.

Paragrafo 2. — En el marco del articulo 2.2.2.1.5.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
para el cumplimiento del porcentaje de VIP, el suelo destinado a este producto debera hacer
parte de la licencia de urbanizacion de la primera etapa.

Cuando la VIP no se combine con los otros productos inmobiliarios del proyecto en una
misma edificacion, ésta se deberda construir primero o simultineamente con dichos
productos inmobiliarios, de conformidad con el paragrafo 3 del articulo 4 del Decreto
Distrital 138 de 2015.
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CAPITULO VI
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articule 32°- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS AMBIENTALES DEL
PLAN PARCIAL. Los lineamientos ambientales concertados con las autoridades
ambientales que debera cumplir el plan parcial son los siguientes:

32.1. Los contenidos en el Acta de Concertacion del 11 de octubre de 2017 suscrita entre la

Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacién, y la Resolucién
02918 del 17 de octubre de 2017 de la SDA, que hacen parte integral del presente Decreto
en el Anexon.® 1,

32.2. Los contenidos en el Acta de Concertacion del 24 de abril de 2018 suscrita entre la
Secretaria Distrital de Planeacion y la Corporacién Auténoma Regional — CAR, y la
Resolucion n.? 1677 del 20 de junio de 2018 expedida por la CAR, que hacen parte integral
del presente Decreto en el Anexo n.° 2.

Pardgrafo.- En el marco de la ejecucién del plan parcial, el urbanizador responsable de
cada licencia de urbanizacion debera informar a la Secretaria Distrital de Ambiente sobre el
inicio de las obras, con el fin que dicha entidad realice €l seguimiento al cumplimiento de
las actas de concertacién ambiental antes mencionadas para lo cual enviara copia de dicho
seguimiento a la Corporacién Auténoma Regional - CAR.

TITULO 1V
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLLAN PARCIAL

CAPITULO1
"~ SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 33°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y los
Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de 2006, el presente plan parcial establece
mecanismos que garantizan el sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneficios.
Por lo tanto, en el presente Decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios de los predios incluidos en el ambito de aplicacion
del plan parcial.

Paragrafo. - Las obligaciones relativas al reparto equitativo serdan asumidas por los
titulares del derecho de dominio, sin consideracién a posibles cambios o mutaciones en la
titularidad de los inmuebles que se presenten entre el momento de adopeién del plan parcial
¥y la solicitud de las correspondientes licencias urbanisticas.

Articulo 34°- CARGAS LOCALES. En el plan parcial “Tintalito Mazuera Alsacia
Oriental” las cargas locales objeto de reparto incluirdn la construccion y entrega de
parques, alamedas, zonas verdes, vias vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los
predios urbanizados para la localizacién de los equipamientos comunales publicos.
Asimismo, incluird la ejecucion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos domiciliarios.

De conformidad con lo establecido por el articulo 35 del Plan de Ordenamiento Territorial,
se establecen las siguientes cesiones de suelos para cargas locales cuya construccion,
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dotacion, entrega y transferencia sera asumida por los propietarios y/o urbanizadores, las
cuales deberan ser detalladas en el trimite de las respectivas licencias de urbanizacion
conforme a la cartografia anexa,

Cesidn de suelo cargas locates Area (m2)
Malia Vial Intermedia y Local 102.678,90
Cesidn de Suelo para Parques 75.167,61
Cesion de Suelo para Equipamientos Pablicos 20.219,34
Controles Ambientales 20.221,51
Total 218.287,36

Paragrafo. - Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador, y adelantado la entrega
material y la titulacién de ellas a satisfaccién al DADEP o la entidad competente, las cuales
estaran indicadas en las respectivas licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica
para las redes secundarias y domiciliarias de servicios pablicos ante las respectivas
empresas prestadoras.

Articulo 35°- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo
34 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y en el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de
2006, se entienden como cargas generales las correspondientes al costo de la infraestructura
vial principal y redes matrices de servicios plblicos, que se distribuirdn entre los
propietarios de toda el drea beneficiaria de las mismas y deberan ser recuperadas mediante
tarifas, contribucién de valorizacién, participacién en plusvalia, impuesto predial, o
cualquier otro sistema que garantice el reparto equitativo de las cargas y beneficios de las
actuaciones.

Las cargas generales que se localizan en el 4mbito del plan parcial corresponden a los
elementos de la malla vial arterial y la estructura ecolégica principal, que se indican en la
siguiente tabla:

Cesion de suelo cargas generales Area (m2)
Malla vial arterial (Av. Ciudad de Cali, Av. Alsacia, Av. ALO, 57.488.04
intersecciones Av. Alsacia-Tintal y Av. Alsacia — Ciudad de Cali) o
Cesién de suelo cargas generales Area (m2)
Estructura Ecolégica Principal (ZMPA Canal Alsacia y Parque PM-14) 3.470,23
Total 60.958,27

Paragrafo. - El Acta de Compromiso SDM-DSVCT-83026-17 del 27 de junio de 2017,
entre otras medidas, requirié la construcciéon de un pasc a desnivel mediante puente
peatonal sobre la Avenida Ciudad de Cali para la entrada en operacion de la Etapa 3 de la
Unidad de Gestion y/o Actuacion 2.

Igualmente, para la entrada en operacion de la Unidad de Gestion y/o Actuacién 1 definid
que si en la primera etapa del proyecto el Distrito Capital no ha construido la Avenida
Alsacia entre la Avenida Ciudad de Cali y la Avenida Tintal, los promotores deberan
adecuar la calzada norte de la Avenida Alsacia con el perfil previsto para la misma, con el
fin de garantizar la entrada y salida de la Manzana 1.

En las licencias de urbanizacién de las citadas etapas deberan quedar consignadas como
obligacion el disefio, construccion e interventoria de dichas obras, salvo que la
Administracion Distrital haya adelantado las mismas. Lo anterior segiin lo establecido en el
articulo 40 del presente Decreto.
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Para tal fin el urbanizador responsable elaborara un convenio con el IDU (o la entidad que
haga sus veces) o el mecanismo que esa entidad considere conveniente para desarrollarlas.

En el evento en el cual el propietario y/o urbanizador adelante las obras sefialadas en ¢l
presente articulo, el valor equivalente de las obras serd descontado del monto del pago
compensatorio por concepto de carga general que debe asumir la respectiva Unidad de
Gestion y/o Actuacion.

Articulo 36°- EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y
CARGAS GENERALES. La edificabilidad resultante asociada a los productos
inmobiliarios que se desarrollaran en las unidades de gestion y/o actuacion urbanistica
garantiza e] aporte de la cesion de suelo para componentes de carga general segun lo
establecido en el articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006.

En este sentido, la cesién de suelo para componentes de carga general por indice de
construccion resultante en el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” es de
53.577,57 m2 conforme se muestra en la siguiente tabla:

Cesion de
Factor suelo para
Area Neta ' cesllén de co(;nponentes
uG/ Producto Urbanizable Indice de czume (;fa:ta snc:rl;gla:
VAU Manzana Inmobiliario —ANU Construccién der::areases f indic:d
Tipo Resultante £ el Py
generales construccion
resultante
2 (m*ha. 2
m ANU) m
- MZ 1 Dotacional 87.486,80 0,60 1.200,00 10.498,42
:g _ MZ 2 Vivienda Tipo 4 15.079,12 1,20 1.250,00 1.884,89
b Vivienda de
v C
% :g MZ3 Interés Prioritario 10.659,85 1,00 0,00 0,00
g g MZ 4 Dotacional 92.076,01 0,60 1.200,00 11.049,12
g é’ MZ 5 Dotacional 32.853,90 0,60 1,200,00 3.942.47
§ MZ 8 Comercio urbano 2.243,35 0,60 2.000,00 448 .67
Lote 8A Servicios 20.190,11 1,00 1.600,00 3.230,42
MZ 7 Vivienda de
Lote A Interés Prioritario Uk LY . —
MZ7 . .
2 Lote B Vivienda Tipo 4 18.852,15 1,20 1.250,00 2.356,52
:g MZ § Comercio urbano 3.143,77 0,60 2.000,00 628,75
§ Lote 8 Servicios 7.335,45 1,00 1.600,00 1.173,67
g MZ 11 Vivienda Tipo 4 29.795,54 1,20 1.250,00 3.724,44
s Comercio zonal 2,067,53 0,40 1.000,00 206,75
2 MZ 6 Vivienda de
g Lote A | Interés Prioritario Pl 1,00 0.00 0,00
i MZ 6 . .
s Lote B Vivienda Tipo 4 20.488,50 1,20 1.250,00 2.561,06
;§ MZ 0 Vivienda Tipo 4 27.667,29 1,20 1.250,00 - 3.458,41
5 Comercio zonal 1.874,20 0,40 1.000,00 187,42
MZ 10 Vivienda Tipo 4 36.180,30 1,20 1.250,00 4.522.54
Comercio zonal 2.023,48 0,40 1.000,00 202,35
MZ 8 Comercio urbano 6.104,17 0,60 2.000,00 1.220,83
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Cesidn de
Factor suelo para
Area Neta ceslmn de co(;nponentes
Producto Urbanizable Indice de suelo para © cargas
UG/ o .. componentes generales
Manzana Inmobiliario —~ ANU Construccion g
UAU . de cargas por indice de
Tipo Resultante .
generales construceién
resultante
2 (m?*ha. .
m ANU) m
Lote 8 B Servicios 14.255,25 1,00 1.600,00 2.280,84
Total 472.996.06 53.5877,57

Articulo 37°- EDIFICABILIDAD ADICIONAL A LA RESULTANTE EN EL PLAN
PARCIAL Y CARGAS GENERALES. Segln lo establecido en los articulos 22 y 23 del
Decreto Distrital 436 de 2006, la asignaciéon de un indice de construccidn adicional al
indice de construccion resultante producto del reparto equitativo de cargas y beneficios se
autoriza directamente en el plan parcial.

Para tal efecto, el aprovechamiento urbanistico adicional en el Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Alsacia Oriental”, establece cesiones adicionales de suelo correspondientes a
84.343 .44 m2, conforme se muestra en la siguiente tabla:

Cesi6n
. adicional de
Producto Area Neta LC LC L.C Factor de suelo por
MZ Inmobiliario |Urbanizable | ’ edificabilidad indice de
. Final Resultante Adicional ‘. ‘s
Tipo adicional construccion
adicional
m? m?
- MZ1 Dotacional 87.486,80 | 1,06 0,60 (4,46 3,00 13.414,64
ﬂ - .
S~ |Mz2 | Vivienda | o002 |16s | 120 0,45 4,30 1.413,67
o Tipo 4
% :g Vivienda de
¥ 8| MZ3 v Interés 10.659,85 | 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00
E 3 Prioritario
2 MZ 4 Dotacional 92.076,01 1,00 0,60 0,40 3,00 12.276,80
B MZ 5 Dotacional 32.853,90 | 1,26 0,60 0,66 3,00 7.227,86
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Cesion
. adicional de
Producto Area Neta LC LC LC Factor de suele por
MZ Inmobiliario |Urbanizable F" l R 'lt nte Adi " I edificabilidad indice de
Tipo tnal Resultante Adiciona adicional constraccién
adicional
m?* m?
MZg | Comerdio | 5,345 |50 | g0 2,10 3,00 1.570,35
Lote urbano
8A Servicios 20.190,11 2,70 1,00 1,70 3,00 11.441,06
MZ 7 Vivienda de
Interés 22.130,79 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00
Lote A s
Prioritario
MZ7 Vivienda
Lote B Tipo 4 18.852,15 1,65 1,20 0,45 4,80 1.767,39
MZ 8 C‘“’;erc“’ 3.143,77 | 200 | o060 1,40 3,00 1.467,00
Lote 8 urbano
Servicios 7.335,45 2,00 1,00 1,00 3,00 2.445,15
P V“.’“"“ga 2979554 204 | 120 0,94 4,80 5.834,96
3 | Mzl Tipod
k- Comercio | 5 46753 | 2,14 | 040 1,74 3,00 1.199,17
zonal
T —
-~ MZ 6 Vivienda de
_»5 Interés 20.488,50 1,00 1,00 0,00 0,00 0,00
= o | Lote A R
@ Prioritario
o [MzZ6 Vivienda
é Lote B Tipo 4 20.488,50 1,65 1,20 0,45 4,80 1.920,80
2 =
= Vivienda | 5766720 204, 120 | 094 4,80 5.418,18
5 MZ 9 Tipo 4
Comercio
zonal 1.874,20 2,14 0,40 1,74 3,00 1.087,04
Vivienda | 3¢ 18030 | 2,04 | 120 0,94 4,80 7.085,31
Tipo 4
Lroll Comercio
zonal 2,023,48 2,14 0,40 1,74 3,00 1.173,62
MZ 8 Comercio
Lote urbano 6.104,17 2,00 0,60 1,40 3,00 2.848,61
8B Servicios 14,255,25 2,00 1,00 1,00 3,00 4.751,75
Total 472.996,06 84.343,45

Parigrafo, - Para concretar y acceder a la edificabilidad adicional, en el momento de
solicitar la licencia de construccion, el Curador Urbano debera verificar el cumplimiento de
la cesién adicional de suelo que permita acceder a esta mayor edificabilidad, autorizada en
el reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial, de acuerdo con las modalidades
de pago contenidas en el articulo 40 del presente Decreto.

Articulo 38°- CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA
COMPONENTES DE CARGA GENERAL. Como resultado del reparto equitativo de
cargas y beneficios, las obligaciones de cesiones de suelo para elementos de las cargas
generales requeridas para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” son las

siguientes:
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Valoracion Cargas Generales Plan Parcial

Area carga general Total
Cesion de suelo de carga Cesibon adicional de
Producto Inmobiliario Tipo general por suelo por edificabilidad
edificabilidad resultante adicional
mz m! ml
Vivienda Tipo 4 18.507,86 23.440,31 41.948,17
Comercio Zonal 596,52 3.459,83 4.056,35
Comercio Urbano 2.208,25 5.886,05 8.184,30
Servicios 6.684,93 18.637,96 25.322,89
Dotacional 25.490,01 32.919,30 58.409,31
UGG LTI T 53.577,57 84.343,45 137.921,02
para cargas generales
Total drea de carga general en el plan parcial (m?) 77.327.20
Malla Vial Arterial 57.488,04
Estructura Ecolégica Principal (ZMPA y Parque Metropolitano PM 14) 3.470,23
Cesidén adicional para acceder a edificabilidad adicional - Parte del Parque Urbano (Art. 16.368.93
75 Decreto Distrital 190 de 2004 - Art. 23 Decreto Distrital 436 de 2006) T
Area de suelo faltante para cargas generales en el plan parcial (m?) 60.593,82
Valoracién Cargas Generales UG/ UAU 1
Area carga general Total
Cesion de suelo de
TG carga generzl por Cesion adicional de suelo
O LT ) egiﬁgcabi!idal:l por edificabilidad adicional
resultante
m? m? m?
Vivienda Tipo 4 1.884,89 1.413,67 3.298,56
Comercio Zonal 0,00 0,00 0,00
Comercio Urbano 448,67 1.570,35 2.019,02
Servicios 3.230,42 11.441,06 14.671,48
Dotacional . 25.490,01 32.919,30 58.409,31
Total area de suelo requerido
e 31.053,99 47.344,38 78.398,37
Total 4rea de carga general en la UG / UAU 1 (m?) 24.472,83
Maila Vial Arterial 11.198,24
Estructura Ecolégica Principal (ZMPA) 2.595,59
Cesion adicional para acceder a edificabilidad adicional - Parte del Parque Urbano (Art. 10.679.00
75 Decreto Distrital 190 de 2004 - Art. 23 Decreto Distrital 436 de 2006) T
Area de suelo faltante para cargas generales en el plan parcial (m?% 53.925,54
Valoracién Cargas Generales UG/ UAU 2
Producto : Area carga general
Inmobiliario Cesidn df: suel‘o‘de carga general Cesi(').n adi?ional de suelo Total
Tipo por edificabilidad resultante por edificabilidad adicional
m?* m? m?
Vivienda Tipo 4 16.622,97 22.026,64 38.649,61
Comercio Zonal 596,52 3.459,83 4.056,35
Comercio Urbano 1.849,58 4,315,70 6.165,28
Servicios 3.454,51 7.196,90 10.651,41
Dotacional 0,00 0,00 0,00
Total drea de
ZCOE TR 22.523,58 36.999,07 59.522,65
para cargas
generales
Total drea de carga general en la UG / UAU 2 (m?) 52.854,37
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Valoracién Cargas Generales UG/ UAU 2

Producto : Area carga gencral
Inmobiliario Cesion de suelo de carga general Cesién adicional de suelo Total
Ti por edificabilidad resultante por edificabilidad adicional
Ipo 2 2z 2
m n m
Malia Vial Arterial 46.289,80
Estructura Ecolégica Principal (ZMPA y Parque Metropolitano PM 14) 874,64
Cesidn adicional para acceder a edificabilidad adicional - Parte del Parque Urbano (Art. 75 5.689.93
Decreto Distrital 190 de 2004 - Art. 23 Decreto Distrital 436 de 2006) T
Area de suelo faltante para cargas generales en el plan parcial (m?) ] 6.668,28

Articulo 39°- MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS REFERIDAS A LAS CARGAS GENERALES. El reparto de cargas
y beneficios del Plan Parcial “Tintalite Mazuera Alsacia Oriental” arroja un total de
137.921,02 m2 érea de suelo requerida para cargas generales, de los cuales 77.327,20 m2 se
ubican dentro del plan parcial v los 60.593,82 m2 faltantes se podran cumplir mediante las
siguientes opciones, en el orden que se indica a continuacion:

39.1. Cumplimiento de la obligacion mediante el aporte de suelo de carga general por
fuera del plan parcial: Para cumplir la obligacién de cesion de suelo de cargas generales,
el propietario y/o urbanizador podrd aportar suelos de carga general conforme a lo sefialado
en el articulo 14 y el pardgrafo del articulo 24 del Decreto Distrital 436 de 2006. Por
consiguiente, en caso que el propietario y/o urbanizador identifique otro suelo de carga
general por fuera del plan parcial, se podrd aplicar el traslado de la obligacién de carga
general, de acuerdo a la férmula establecida en el articulo 26 del Decreto ibidem.

La entrega y escrituracion de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las
cargas generales a la autoridad competente se realizard conforme a lo previste en los
Decretos Distritales 190 de 2004, 436 de 2006 v 545 de 2016 o la norma que los adicione,
madifique o sustituya.

39.2. Cumplimiento de la obligacién en obras: Mediante la ejecucion de obras de
infraestructura de la malla vial arterial correspondientes al tramo oriental de la Avenida
Alsacia entre Avenidas Ciudad de Cali y Tintal y el puente peatonal sobre la Avenida

Ciudad de Cali, identificados en el Estudio de Transito y el Acta de Compromiso aprobado
por la Secretaria Distrital Movilidad.

Para lo cual el valor de las obras debera ser validado y certificado por el Instituto de
Desarrollo Urbano ~ IDU o la autoridad competente conforme a las condiciones técnicas de
la entidad.

39.3. Cumplimiento de 1a obligacién mediante el pago en dinero destinado a los fondos
para pago compensatorio: En cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto
equitativo de cargas y beneficios en el plan parcial, para el pago compensatorio se aplicara
la formula establecida en el articulo 31 del Decreto Distrital 436 de 2006. Esta modalidad
de pago es subsidiaria, en la medida que se debe garantizar de manera prioritaria la
transferencia y entrega de los suelos requeridos y la ejecucién de las obras de carga general,
las cuales estdn sustentadas en el Acta de Compromisos y el Estudio de Transito aprobados
por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Para el pago de cesiones de suelo para carga general, se determiné un valor residual bruto
del suelo por metro cuadrado equivalente a $679.258,74 pesos colombianos del mes de
Junio de 2017 conforme al andlisis contenido en el Documento Técnico de Soporte. Este
valor por metro cuadrado se actualizard con base en la variacién del IPC al mes anterior al
momento del cumplimiento de la obligacién.
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El pago de cesiones adicionales de suelo para vias de la malla vial arterial o estructura
ecoldgica principal se deben realizar a los fondos cuenta que administran el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU — o el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD —,
segun corresponda, conforme a lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004, modificado
por el Decreto Distrital 603 de 2016 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Paragrafo. - En caso que la Administracién Distrital requiera por obra publica el suelo
para cargas generales perteneciente a la malla vial arterial y los propietarios de dicho suelo
no hayan entregado ¢l suelo de manera anticipada en el marco del reparto de cargas y
beneficios, se podrd iniciar el proceso de expropiacion en los términos de la Ley 388 de
1997, por parte de la entidad competente.

En tal caso, la Unidad de Gestién y/o Actuacién donde se localice el suelo expropiado
deberd compensar al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU el equivalente de metros
cuadrados de suelo expropiados, a valor residual de $679.258,74 pesos colombianos de
junio de 2017, como compensacion a cargas generales previo a solicitud de licencia de
construccién. Este valor por metro cuadradoe se actualizara con base en la variacidn del IPC
al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligacidn.

Articule 40°- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL. Los beneficios en el Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” se entienden como los aprovechamientos
urbanisticos que son objeto de distribucién equitativa y que corresponden a metros
cuadrados de construccion, de acuerdo a los usos autorizados en este plan parcial, y segin
las condiciones establecidas por el Decreto Distrital 436 de 2006 tal y como se muestra en
el siguiente cuadro:

. . A A
Unidad de Producto Area Neta Indice de Area‘ Indice de rea
. P . . Construida N Construida
Gestion/ | Manzana | Inmobiliario | Urbanizable | Construccién Construccién
. - Resultante - Total
Actuacién Tipeo Resultante Final
m? m? m?
: MZ 1 Dotacional 87.486,80 0,60 | 52.492,08 1,06 | 92.736,01
g Mz2 |Vivienda 15.079,12 1,20 18.094,94 1,65| 24.880,55
g Tipo 4
é Vivienda de
= MZ3 Interés 10.659,85 1,00 10.659,85 1,00 | 10.659,85
5 Prigritario
Ca;: MZ 4 Dotacional 92.076,01 0,60 | 55.245,61 1,00 92.076,01
3 MZS5 Dotacional 32.853,90 0,60 19.712,34 1,26 41.395,91
g MZ 8 Sﬁ)‘;:;‘“o 2.243,35 0,60] 1.346,01 2,70  6.057,05
S BE T 30.190,11 00| 20.190,11 2701 5451330
MZ. 7 Vivienda de
. Interés 22.130,79 1,00 22.130,79 1,00 22.130,79
T £ 5 Lote A P
= :g Prioritario
2% s MZ 7 Vivienda
ERE i 18.852,15 1,20 22.622,58 1,65 31.106,05
[ 3] ] 3 ] 3 s
=2 g Lote B | Tipo 4
MZ 8 Comercio 3.143,77 0,60 1.886,26 2,00 6.287,54

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 51 « NUMERO 6460 « PP 1152 + 2018 « DICIEMBRE * 24




Unidad de Producto | Area Neta Indice de Area' indice de Area.
. . . . . Construida . Construida
Gestion/ | Manzana | Inmebiliario | Urbanizable | Construccién Construccién
. . Resultante . Total
Actuacién Tipo Resultante Final
m? m? m?
Lote & urbano
Servicios 7.335,45 1,00 733545 2,00| 14.670,90
Vivienda 29.795,54 1,20 | 35.754,65 2,14 | 63.762,46
MZ 11 Tipo 4
S 2.067,53 0,40 827,01 2,141 4.424,51
zonal
MZ 6 Vivienda de
Interés 20.488,50 1,00 20.488,50 1,00| 20.488,50
Lote A AR
Prioritario
LA 20.488.50 120] 24.58620 1,65| 33.806,03
LoteB |Tipo4
Vivienda 27.667,29 1,20 33.20075 2,14| 59.208,00
MZ 9 Tipo 4
s 1.874,20 0,40 749 68 2,14 4.010,79
zonal
Vivienda
MZ10 | Tipo 4 36.180,30 1,20 43.41636 2,14 77.42584
RSl 2.023,48 0,40 809,39 2,14| 433025
zonal
MZ 8 Eg;ﬁ;““’ 6.104,17 0,60| 3.662,50 2,00| 12.208,34
EHDLE e 14.255.25 1,00 14.25525 2,00] 28.510,50
Total 472.996,06 409.466,31 704.689,18

Articulo 41°- REPARTO EQUITATIVO

¢l pago compensatorio entre unidades que se presenta a continuacién:

DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION URBANISTICA. El equilibrio del
reparto equitativo de cargas y beneficios entre Unidades de Gestion y/o Actuacién
Urbanistica se garantiza en el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” mediante
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TOTAL PLAN

DESCRIPCION A UG/UAU 1 UG/UAU 2
APORTES
(Sn‘i;')" Objeto de Reparto — SOR 533.954,33 274.382,96 259.571,37
é?;f;; GG EIRTE DL leP: 602.175.59 602.175,59 602.175.59
Valor del SOR (3) 321.534.263.700,81 | 165.226.720823.05 | 156.307.542.876.86

Cargas locales ($) 71.978.141.675,06 36.955.126.659,38 35.023.015.015,68
Cargas generales (3) 41.158.881.824,99 36.629.394.354,22 4.529.487.470,77
Total Aportes ($) (Nota 1) 434.671.287.200,86 238.811.241.837,55 195.860.045.363,31
Participacion aportes 100,000% 54,941% 45,059%
BENEFICIOS

Ventas estimadas ($) 2.567.226.674.098,40 | 1.410.553.537.466,00 [ 1.156.673.136.632,40

Valor residual estimado

segiin modelo (%)

descontando cargas (% de las 12,52%
ventas) (Nota 2)

Valor residual descontando

cargas segiin modelo (5) 321.534.261.457,75 176.665.852.879,95 144,368.408.577,80
Participacién valor residual 100,000% 54,945% 45,055%

Valor residual descontando
cargas segiin modelo ($)

321.534.261.457,75

176.654.138.587,50

144.880.122.870,25

equilibrio

Participacién valor residual en

100,000%

54,941%

45,059%

COMPENSACION

0,00 |

11.714.292,45

Compensacién entre unidades ($) | -11.714.292,45 |

Nota 1: El total de los aportes es la suma del valor del suelo objeto de reparto (valor SOR) vy el total de las
cargas (locales y generales).

Nota 2: El valor residual final estimado por unidad se obtiene de aplicar el porcentaje de 12,52% a las ventas
estimadas de cada Unidad. Este porcentaje es la participacidn porcentual del valor residual final de todo el
plan parcial en las ventas destinadas de todo el proyecto.

Porcentaje de participaciéon en

Valor .
ventas estimadas

Descripei6n

Ventas estimadas $ 2.567.226.674.098,40 | 100,00%
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Costos directos $ 1.127.796.063.966,30 | 43,93%
Costos indirectos $ 524.597.828.576,40 | 20,43%
Utilidad p 480.161.496.597,90 | 18,70%
c\:i::lgc;rsrf351dual suelo util urbanizado sin $ 434.671.284.957.80 | 16,93%
Coslo cargas locales $ 71.978.141.675,06 [ 2,80%
Valor residual suelo bruto antes de

descontar cargas generales $ 362.693.143.282,74 | 14,13%
Compensacion estimada por falta de suelo

de cargas generales $ 41.158.881.824,99 | 1,60%
Valor residual final $ 321.534,261.457,75 | 12,52%

Los valores del reparto entre unidades estin expresados en pesos colombianos de junio de
2017.

Para equilibrar el reparto de cargas y beneficios se debe cumplir con las siguientes
compensaciones monetarias entre unidades de gestion y/o actuacién urbanistica:

DESCRIPCION VALORES EN PESOS ANO 2017
LaUG/UAU 1 pagaalaUG/UAU 2 $ 11.714.292,45

Paragrafo. - Previo a la expedicién de la licencia de urbanizacion el/los propietario/s de la
Unidad de Gestién y/o Actuacidn Urbanistica 1 del presente plan parcial debera/n acreditar
el cumplimiento de las transferencias por compensacién a la Unidad de Gestién y/o
Actuacién Urbanistica 2, para lo cual se podrdn presentar certificaciones fiduciarias u otros
documentos juridicamente vélidos para demostrar el cumplimiento de la obligacién. Con el
documento que acredita ¢l cumplimiento de la obligacién, el Curador Urbano debera
otorgar la respectiva licencia urbanistica.

En el evento de presentarse renuencia para ¢l recibo del pago por parte de el/los
propietario/s de los predios que hacen parte de las Unidades de Gestion Urbanistica y/o
Actuacion Urbanistica 2, el/los propietario/s de la Unidad de Gestion y/o Actuacién
Urbanistica 1 podrdn hacer uso de las diferentes modalidades de pago establecidas en la
Ley.

CAPITULO IT
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 42°- UNIDADES DE GESTION DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental” se desarrollard en dos (2) unidades de gestion o
actuacion urbanistica. Las unidades de gestién o actuacion urbanistica son las indicadas en
los Planos n.® 1| de 3 “Propuesta Urbana Plan Parcial — Plano Urbano, Plano
Clasificacion del Suelo y Cuadro General de Areas.” v 2 de 3 “Unidades de Gestion y/o
Actuacion, Etapas de Desarrollo, Asignacion de Cargas y Detalles Viales”, para cada una
de las cuales se debera tramitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT, las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el
presente plan parcial, incluirdn las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios,

Articulo 43°- ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. Para
efectos del desarrolle de las obras relacionadas con las cargas urbanisticas del Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Alsacia Oriental”, y el cumplimiento de las acciones establecidas en el
Acta de Compromisos y el Estudio de Trénsito aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, las etapas de desarrollo estan identificadas en el2 de 3 “Unidades de Gestion
Yo Actuacion, Etapas de Desarrollo, Asignacion de Cargas y Detalles Viales”.
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Articulo 44°- PARTICIPACION DEL DISTRITO EN LA GESTION DEL PLAN
PARCIAL. La participacion de la Administracion Distrital en la ejecucion del plan parcial
se concreta en los convenios y demas instrumentos que viabilizan tanto la transferencia de
suelo como la ejecucion de las obras de carga general, especialmente la malla vial arterial
que asume el propietario y/o urbanizador, de conformidad con las condiciones técnicas
establecidas por la entidad correspondiente.

Paragrafo 1°.- Si el drea de terrenc donde se gjecutard una obra priorizada por el Instituto
de Desarrolle Urbano — IDU es de propiedad del desarrollador y/o urbanizador del
proyecto, éste la podra transferir y entregar materialmente de manera anticipada o durante

la vigencia de la licencia de urbanizacion sin la necesidad de que medie convenio alguno,
en los términos establecidos en el presente decreto.

Paragrafo 2°- En caso que el propietario y/o urbanizador del Plan Parcial “Tintalifo
Mazuera Alsacia Oriental” demuestre ante el Instituto de Desarrello Urbano — IDU o la
entidad que haga sus veces, la imposibilidad técnica y/o juridica para adquirir el suelo
requerido para la ejecucion de obras de la malla vial definidas por fuera del ambito del plan
parcial, ¢l IDU deberd adelantar los procesos de enajenacion voluntaria o expropiacion
contemplados en la Ley 388 de 1997, y los recursos requeridos para la adquisicién deberan
provenir del propietario y/o urbanizador del proyecto, para lo cual se debera suscribir el
convenio correspondiente,

Paragrafo 3°.- En el evento que el propietario y/o urbanizador ejecute las obras de carga
general sefialadas en el presente decreto, se debera suscribir el respectivo convenio con el
Instituto de Desarrollo Urbano — IDU en el cual se determinaran las condiciones de
aprobacion de estudios y disefios, interventoria, garantias, construccién, entrega y las
demds que se requieran. El IDU debera recibir el suelo y las obras correspondientes a la
carga general.

CAPITULO III
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 45°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR. Son
obligaciones del urbanizador responsable, o del titular de la licencia de urbanismo
respectiva, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

45.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el POT, el presente Decreto y las demds
normas sobre la materia. Para efectos de la entrega y titulacién de las dreas de cesion
obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Pablico —- DADEP — o la entidad competente, se deberd cumplir con
lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997, asi como en el
articulo 275 del POT, el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.
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45.2. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques producto del proceso de
urbanizacién, de acuerdo con la normativa vigente, los planes directores y/o las
especificaciones que establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte —
IDRD.

45.3. Ejecutar las obras de forma tal que se garanticen la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones v elementos constitutivos
del espacio pablico.

45.4. Ejecutar las obras sobre las vias de la malla vial intermedia y local, incluidos sus
andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que seffale el Instituto de Desarrollo
Urbano — IDU. Las redes locales y las obras de infraestructura de servicios publicos
domiciliarios se deberan ejecutar con sujecién a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios piblicos y condiciones técnicas de la entidad correspondiente.

45.5. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen en materia ambiental y de trafico, cumpliendo los compromisos derivados del Acta
de Compromisos y el Estudio de Transito aprobados por la Secretaria Distrital de
Movilidad.

45.6. Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de
Ambiente — SDA y la Corporaciéon Autdénoma Regional — CAR, en las actas de
concertacion y las resoluciones respectivas, expedidas para la adopcion del presente plan
parcial.

45.7. El urbanizador debera adelantar el tramite para la aprobacion de los Planes Directores
correspondiente a los Parques de Escala Zonal identificados como Parques 1 y 5 y el
conformado por los Parques 2 y 3, en el marco de lo establecido en el literal b) del articulo
13 del Decreto Distrital 327 de 2004 y el articulo 252 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT.

Las dema4s establecidas en la normatividad aplicable.

Parigrafo 1.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondiente licencia de
urbanizacién, aun cuando no gueden estipuladas expresamente en las mismas.

intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico
previstas al interior del ambito de aplicacion del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Alsacia
Oriental ”, o para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la licencia
de urbanizacion con las demds vias o espacios publicos existentes de propiedad del Distrito
Capital.

TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 46°- PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los Acuerdos
Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, como consecuencia de la adopcién del presente plan
parcial, se configuran hechos generadores de plusvalia, tal como lo sefiala el “Estudio
técnico y andlisis comparativo de norma sobre la configuracién de hechos generadores de
plusvalia del 28 de junio de 2017, elaborado por la Direccién de Planes Parciales.
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Articulo 47°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacién del
presente plan parcial se tendrd en cuenta lo dispuesto por el pardgrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en armonia con el articulo 180 del
Decreto Ley Nacional 019 de 2012,

Articulo 48°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004, 327 de 2004, 436 de 2006, 080 de 2016 y demas disposiciones que los
complementen, modifiquen o adicionen.

Articulo 49°- INCORPORACION EN BASE DE DATOS GEOGRAFICA
CORPORATIVA DE LA SDP. La Secretaria Distrital de Planeacién, a través de la
Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica, efectuard las anotaciones en la Base de
Datos Geografica Corporativa relacionadas con la adopcion del presente plan parcial dentro
de los tres (3) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto.

Articulo 30°- VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El presente Decreto rige a partir del
dia siguiente a su publicacién en el Registro Distrital, tendra una vigencia de quince (15)
afios. Ademds, debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra,
conforme a Jo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT,

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.
Dado en Bogota, D.C., a los veinte (20) dias del mes de diciembre de dos mil dieciocho (2018).

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor

ANDRES ORTIZ GOMEZ
Secretario Distrital de Planeacion
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