Decreto Numero 805
(Diciembre 20 de 2018)

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Desarrollo denominado “Tintalito Mazuera
Occidental”, ubicado en la localidad de Kennedy y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.
En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el numeral
5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
los numerales 1y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3de la Ley 388 de 1997 establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica para el cumplimiento de ciertos fines
esenciales como los sefialados en los numerales 2 y 3 del mencionado articulo, y que tienen
que ver con: “(...} 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en
aras del interés comun, procurando su utilizacicn racional en armonia con la funcién
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecolégica, buscando el
desarrollo sostenible. 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y
la preservacion del patrimonio cultural y natural. (...).".

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “(...) Los
planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan
las disposiciones de los planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano
Y para las dreas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademds de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion wurbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley.”,

Que el articulo 38 ibidem prescribe que “(...) En desarrollo del principio de igualdad de
los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitative de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de

derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
proposito. (...)".

Que el articulo 39 de la Ley ibidem, establece las cargas urbanisticas y sus
correspondientes escalas de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar
el sistema de reparto aplicable a las actuaciones urbanisticas.
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Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
POT, los planes parciales son "(...) instrumentos que articulan de manera especifica los
objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las
condiciones técnicas, juridicas, econdmico - financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de
habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las
previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial .

Que el articulo 32 del POT establece la obligatoriedad de formular planes parciales, entre
otras, “(...) 1. Para todas aguellas dreas clasificadas como suelo de expansién urbana. 2.
Para las zonas clasificadas como suelo urbano con Tratamiento de Desarrollo y que
tfengan un drea igual o superior a 10 hectéreas de drea neia urbanizable. (...)".

Que el articulo 361 del POT define el tratamiento de desarrollo como “(...) aguel que
orienta y regula la urbanizacion de los terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no
urbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, a través de la dotacién de las
infraestructuras, equipamientos y de la generacion del espacio piiblico que los hagan aptos
para su consiruccion, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas y
beneficios (...)".

Que en los Mapas n.® 25 “Usos del Suelo Urbano y de Expansion” y 27 “Tratamientos
Urbarnisticos” del POT se asignd el Tratamiento de Desarrollo a los predios objeto del plan
parcial “Tintalito Mazuera Occidental” v el Area de Actividad Urbana Integral — Zona
Residencial.

Que mediante el Decreto Distrital 327 de 2004 se reglamentd el tratamiento de desarrollo
en el Distrito Capital y se sefialaron las condiciones para la urbanizacion de terrenos o
conjuntos de terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano y de
expansion urbana del territorio Distrital.

Que el Decreto Distrital 436 de 2006 establece disposiciones comunes para los planes
parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que trata el articulo 361 del
Decreto Distrital 190 de 2004, estableciendo ademés la metodologia para determinar el
reparto equitativo de cargas y beneficios; v en su articulo 3 define el procedimiento
aplicable a los planes parciales en suelos sujetos a tratamiento de desarrollo en el Distrito
Capital.

Que el Plano Anexo n.° | del Decreto Distrital 436 de 2006 contiene la predelimitacion del
Plan Parcial “Tintalito Mazuera”, sefialando de manera general en el articulo 4 los criterios
para la delimitacion del 4rea de los planes parciales, indicando ademéas que; “La
delimitacion de los Planes Parciales debera propiciar la equidad en el reparto de cargas y
beneficios, la conformacion de dreas de planeamiento cuyo desarrollo y funcionamiento
pueda ser autonomo, y facilitar el proceso de gestion e implementacién”. Por su parte el
articulo 5 seflala que: “(...) La delimitacidn preliminar de las dreas sujetas a plan parcial
es indicativa y tiene como finalidad orientar las actuaciones publicas y privadas; en todo
caso, estard sujeta a la verificacion del DAPD para cada caso especifico™.

Que de acuerdo con la predelimitacion del Decreto Distrital 436 de 2006, la sefiora Zoila
Suédrez de Vita presentd la formulacion del Plan Parcial “Tintalito Mazuera” ante la
Secretaria Distrital de Planeacién, mediante radicade n.° 1-2009-36937 del 28 de agosto de
2009.
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Que en la sentencia dictada por el Juez 25 Civil Municipal de Bogota el 20 de enero de
2011, en el marco de la accion de tutela 2010-01789, se tutelaron los derechos
fundamentales de los sefiores Gabriel Herrera Vanegas, Dora Myrian Hernéandez y Emerson
Gabriel Herrera Herndndez ¢ Inversiones Herrera Hernandez y Cia S. en C.S., ordenando la
exclusion de los predios de su propiedad de la formulacion del Plan Parcial “Tintalito
Mazuera” los cuales se localizaban en 1a “Manzana 8.

Que mediante comunicacion radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacion bajo el n.°
1-2016-18422 del 14 de abril de 2016, la sefiora Zoila Sudrez de Vita presenté el
desistimiento expreso de la formulacién del Plan Parcial “Tintalite Mazuera”
argumentando que: “(...) las nuevas sifuaciones particulares del drea de delimitacién y que
segun informacion aportada por la Empresa de Acueducto Agua Alcantarillado y Aseo de
Bogotd mediante oficio S-2015-188506 con radicacion 1-2015-43371 del 05 agosto 2015
en la Secretaria Distrital de Planeacion, dicha empresa adquirio cuatro predios, constituyo
dos servidumbres y estaba en proceso de expropiacion por via juridica de otras tres dreas
correspondientes al Canal Alsaciaq, situacion que defermina la propiedad de dicha
Empresa sobre los predios que constituyen la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental
de dicho Canal, condicién que permite considerar dicho elemento de la Estructura
Ecoldgica Principal como limite del pian;(...)",

Que el citado desistimiento fue aceptado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la
Secretaria Distrital de Planeacién mediante Resolucién n.® 0511 del 14 de abril de 2016, lo
que permitié que se presentara una nueva delimitacion del plan parcial “Tintalite Mazuera
Qccidental” con base a las nuevas condiciones urbanisticas y, adicionalmente, excluyendo
los predios relacionados en la Accidn de Tutela n.® 2010-01789, conforme la orden
impartida por el Juzgado Municipal 25 de Bogota.

Que ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015 compilo la reglamentacién sobre las disposiciones
relativas al tratamiento de desarrollo y planes parciales en lo concerniente al procedimiento
a seguir para la formulacién, revision, concertacién y adopcioén de dicho instrumento.

Que dentro del tramite del plan parcial de que trata el presente Decreto se surtieron las
siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacién del proyecto de plan parcial.

Conforme a lo previsto por el Decreto Nacional 1077 de 2015, mediante comunicacidn
radicada ante la Secretaria Distrital de Planeacién con el n.° 1-2016-18422 del 14 de abril
de 2016, la abogada Maria Paula Camacho actuando en calidad de apoderada especial
segin poder otorgado por la sociedad Unidn Andina de Transportes S.A.S., propietaria en
comunidad de los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria 50C-1208238 y

50C-91171, presenté la formulacion del Plan Parciai denominado “Timtalito Mazuera
Occidental”,

Mediante oficio n.° 2-2016-16069 del 15 de abril de 2016, la Direccién de Planes Parciales
de la Secretaria Distrital de Planeacién informo a la apoderada que la formulacién del Plan
Parcial “Tintalite Mazuera Occidental” se encontraba completa y en consecuencia se
iniciaba el proceso de revision de la formulacién, de acuerdo a lo dispuesto por el articulo
2.2.4.1.1.9 del Decreto Nacional 1077 de 2015. Sin embargo, mediante comunicacion
radicada con el n.° 1-2016-26373 del 27 de mayo de 2016, la apoderada especial dentro de
la actuacion administrativa, dio alcance al radicado inicial, y aporté informacion adicional.
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2. Revisién de la formalacién del plan parcial.

La Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité conceptos
técnicos a las entidades y dependencias con incidencia en el tramite del plan parcial,
anexando el documento técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios de
la formulacién del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, bajo los siguientes
radicados:

OFICIO ___FECHA 1 _RESPONSABLE
2-2016-27989 21/06/2016 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
2-2016-19457 04/05/2016
2-2016-27990 21/06/2016
2-2019-27991 21/06/2016 Codensa S.A. E.S.P.

2-2016-27992 21/06/2016 Instituto de Gestidn de Riesgos y Cambio Climéatico — IDIGER
g:gg}g:g:?gg g;ggggig Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca ~CAR

2-2016-27995 21/06/2016 Secretaria Distrital de Movilidad

2-2016-27996 21/06/2016 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.
2-2016-19492 04/05/2016
2-2016-259%0 09/06/2016
2-2016-27997 21/06/2016 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2016-35238 08/08/2016
2-2016-51343 15/11/2016

3-2016-12060 21/06/2016 Direccion del Taller del Espacio Piblico —SDP

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAB E.S.P.

Direccién de Planes Maestros y Complementarios —SDP
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos —-SDP
Direccién de Ambiente y Ruralidad -SDP

Las entidades y dependencias requeridas emitieron concepto técnico mediante los oficios
que se sefialan a continuacidn:

OFIC10 FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA

1-2016-29039 | 14/06/2016
1-2016-33143 | 07/07/2016
1-2016-37149 | 29/07/2016
1-2016-45606 | 15/09/2016
1-2016-32381 01/07/2016 | Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

1-2016-32445 | 01/07//2016 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

3-2016-12361 | 27/06/2016
3-2016-13240 | 14/07/2016
1-2016-36675 | 27/07/2016
1-2017-00053 | 02/01/20i7
3-2016-14145 | 29/07/2016 ¢} Direccién del Taller del Espacio Piblico -SDP

Empresa de Acueducto, Alcantarilladoe y Aseo de Bogotd EAB E.S.P.

Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos —SDP

Instituto de Desarrollo Urbano ~IDU

1-2016-41059 § 29/07/2016 |Codensa S.A. ESP

1-2016-41545 | 23/08/2016
1-2016-60219 | 12/12/2016
2-2016-42622 | 30/08/2016 | Instituto de Gestién de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER

Corporacidn Auténoma Regional de Cundinamarca— CAR

3-2016-16095 | 31/08/2016 |Direccién de Planes Maestros y Complementarios —SDP
1-2016-44636 | 09/09/2016 | Secretaria Distrital de Movilidad
3-2017-00393 { 13/01/2017 | Dircccidn de Ambiente y Ruralidad — SDP
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Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacion presentada, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacidn emitié el requerimiento que compila las observaciones a la formulacién del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” a través del oficio con radicado n.° 2-2017-04233
del 1° de febrero 2017, conforme a lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional 1077 de 20135, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes para dar
respuesta a los requerimientos so pena de entender desistido el trAmite en virtud de lo

dispuesto por el articulo 17 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo - C.P.A.C.A.

Con la comunicacion radicada con el n.° 1-2017-10893 del 28 de febrero de 2017 y dentro
de los términos previstos por el C.P.A.C.A., la apoderada dentro de la actuacion
administrativa solicité prorroga para dar respuesta a los requerimientos, la cual fue
aceptada por la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP
por medio del oficio n.® 2-2017-09059 del 2 de marzo de 2017.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2017-17991 del 5 de abril de 2017, la
apoderada dentro de la actuacién dic respuesta al requerimiento de observaciones de la
SDP v present6 la formulacion ajustada del Plan Parcial “Tintalite Mazuera Occidental”,
la cual fue remitida a todos los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales (Decreto
Distrital 380 de 2010} con el fin que estos verificaran en el marco de sus competencias el
cumplimiento de las observaciones realizadas, y emitieran su concepto definitivo respecto
del proyecto. Asi mismo, en el marco de la revision de la propuesta ajustada, la Direccién
de Planes Parciales de la SDP adelantd varias mesas de trabajo con algunas de las entidades
y dependencias con incidencia y responsabilidad en el desarrollo del proyecto.

3. Informacién piblica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articule 27 dela
Ley 388 de 1997, medificado per el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, y el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Direccién de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacién durante la etapa de formulacién y revision del proyecto
del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, adelantd la fase de “Informacion piblica,
convocatoria a propietarios vecinos colindantes del plan parcial”, con el fin de dar a
conocer a los propictarios y vecinos colindantes la propuesta de plan parcial con la
finalidad de darles la oportunidad de hacerse parte y expresar sus recomendaciones y
observaciones al proyecto. Dicha fase se surtio a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacién: Mediante publicacién en la pigina web de la Secretaria Distrital de
Planeacion realizada el 13 de junio de 2017,
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3.2, Diario de amplia circulacién: Mediante anuncio en el diario E! Nuevo Siglo con fecha
10 de junio de 2017,

3.3. Convocatoria: Mediante comunicaciones escritas del 5 de junio de 2017 dirigidas a
propietarios y vecinos colindantes del proyecto de plan parcial, se realizé la convocatoria
para asistir a la jomada de socializacién de 1a propuesta del Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Occidental” que se llevaria a cabo el 16 de junio de 2017, las cuales fueron enviadas por
correo especializado a través de la empresa A&V Express S.A,

3.4. Jornada de socializacion: Se llevd a cabo el dia 16 de junic de 2017 a las 8:00 a.m. en
las instalaciones de la Biblioteca Puablica El Tintal Manue! Zapata Olivella.

Todas las opiniones, observaciones e inquietudes recibidas a través de los diversos canales
en la fase de informacion a propietarios y vecines colindantes fueron compiladas y se les
dio respuesta en la Resolucion n.° 1655 del 28 de septiembre de 2017 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo Tintalito Mazuera
Occidental” ubicado en la Localidad de Kennedy” expedida por la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretarfa Distrital de Planeacion.

4. Resolucion de viabilidad.

En razén a que el proyecto del plan parcial de desarrolle “Tintalito Mazuera Qccidental”
fue revisado integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos de acuerdo con los
conceptos emitidos por las entidades y dependencias consultadas, v cumple con la
normatividad contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y sus normas
reglamentarias, la propuesta fue puesta a consideracién del Comité Técnico de Planes
Parciales en sesion realizada el dia 31 de agosto de 2017, donde todos los miembros
votaron undnimemente de manera positiva la viabilidad de la formulacion, como quedd
consignado en el acta de la sesion.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretarfa Distrital
de Planeacién expidié la Resolucidn n.° 1655 del 28 de septiembre de 2017 “Por la cual se
decide sobre la viabilidad del proyecto de Plan Parcial de desarrollo “Tintalito Mazuera
Occidental” ubicado en la Localidad de Kennedy”.

8. Concertacién ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el plan parcial
“Tintalito Mazuera Occidental” es objeto de concertacion ambiental, ya que se encuentra

dentro de las situaciones previstas por los numerales 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del citado
acto administrativo:

“(...) 3. Los que incluyan o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas
por el plan de ordenamiento territovial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionadas con las mismas. (...).

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana. ™,

Por lo anterior, mediante comunicacion con radicado n.° 2-2017-53563 del 2 de octubre de
2017 la Secretaria Distrital de Planeacion remitié a la Corporacidén Auténoma Regional de
Cundinamarca ~ CAR la documentacién sefialada por el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto
Nacional 1077 de 2015 relacionada con el Plan Parcial “Tinfalito Mazuera Occidental”
para adelantar la etapa de concertacion ambiental.
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Mediante Acta del 24 de abril de 2018 la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca — CAR y la Secretaria Distrital de Planeacién concertaron los aspectos
ambientales del plan parcial de desarrollo “Timtalito Mazuera Occidental”, y mediante la
Resolucion n.° 1678 del 20 de junio de 2018 de la CAR declaré concertados los asuntos
ambientales del plan parcial en lo de su competencia.

6. Consideraciones de la Secretaria Distrital de Ambiente.

La Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio radicado ante la SDP bajo el n.° I-
2017-42733 del 14 de febrero de 2017, respecto de la concertacion de los aspectos
ambientales del Plan Parcial de desarrollo “Tintalito Mazuera Occidental”, sefial6:

“Una vez analizada la consulta realizada por su despacho, nos permitimos
informar:

1. La porcion del PP Tintalito Mazuera Occidental localizado dentro del perimetro
urbano corresponde una franja de terreno ubicada en la Avenida Longitudinal de
Occidente-ALO, tal como lo muestra el plano adjunto.

2. Se informa que el proyecto de la ALO cuenta con Licencia Ambiental Unica
expedida por la CAR mediante Resolucién 1400 de 1999, modificada por las
Resoluciones 1194 de 1999 y 1700 de 2001 de la CAR.

En atencion a lo anterior y debido a que la autoridad ambiental en lo relacionado
con la ALO es la Corporacion Autéroma Regional de Cundinamarca-CAR, es esta
autoridad la competente para concertar los aspectos ambientales relacionados con
este tema. Por lo cual no es pertinente adelantar concertacion ambiental con la
Secretaria (sic) Distrital de Ambiente.”.

7. Estudio técnico sobre la configuracién de hechos generadores de plusvalia.

De acuerdo con las actuaciones surtidas y con el fin de determinar si la adopcion del Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” constituye algin hecho generador de patticipacion
en plusvalia, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion
elaboro el estudio técnico y andlisis comparativo de norma del 28 de septiembre de 2017,
en virtud del cual se concluyd que con la adopcidn del plan parcial se configuran hechos
generadores de participacidn en plusvalia por la modificacion del régimen y zonificacion de
usos del suelo y autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad.

8. Cumplimiento de obligacion VIP — Decreto Distrital 138 de 2015.

La formulacidén del Plan Parcial “Timtalito Mazuera Occidental” fue radicada en vigencia
del Decreto Distrital 138 de 2015 “Por el cual se reglamenta el articulo 66 del Acuerdo
489 de 2012 para asegurar el cumplimiento del Programa de Vivienda y Hdbitat Humanos
del Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas de Bogotd,
D. C. 2012-2016, y se adoptan otras disposiciones”, por lo tanto, le son aplicables sus
disposiciones.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verificé el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
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2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, y los Decretos Distritales 190 de 2004, 327
de 2004 y 436 de 2006, en ese sentido se procede a la adopcion del plan parcial “Tintalito
Mazuera Occidental ",

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°- ADOPCION. Adoptar ¢l plan parcial de desarrollo “Tintalito Mazuera
Occidental” ubicado en la localidad de Kennedy, segiin los términos establecidos en el
presente Decreto.

Articulo 2°- DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. El plan parcial
“Tintalito Mazuera Occidental” esta delimitado de conformidad con el Plano n.° 1 de 2

“Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas”.

El plan parcial esta conformado por los siguientes predios:

N.O CHIP Direccion Matricula
Inmobiliaria
I AAAQI370MOM Calle 11B# 92 78 050C-01226564
2 AAADI3708R) Calle 11B #92 58 050C-01268014
3 AAAO0I3708TD Carrera 92 # 11B 33 050C-01226563
4 AAAQI370SWW Calle 11 #92 46 050C-01282092
5 AAA0160XMOE Carrera 90A #10 40 050C-01493480
6 AAAQI44AFER) Calle 10 # 89A 24 050C-01175822
7 AAAQ2521L.DEP Calle 10 # 91 30 050C-01951851
8 AAAQ186SFCX Avenida Carrera 88D #1011 [ 050C-1514307
9 AAA01370NSK Carrera 924 11B 53 050C-01449447
10 AAA01370SPA Calle 11B#92 70 050C-01226558
11 AAAQ188NFOM Carrera 89A # 10 79 050C-01466549
12 AAAO0161CELW Calle 10 89A # 20 IN 1 050C-01183646
13 AAA013700BS AK 88D # 10 43 050C-01217582
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N.° CHIP Direccién B3 U
Inmobiliaria

14 AAAO0188NYHY AC 12 # 88D 51 050C-01625241
15 AAAQI61DWFZ Carrera 90A # 10 52 050C-01493481
16 AAAQI53ECBS Calle 10 # 89A 50 050C-01273120
17 AAAQ252LDFZ Calle 10 # 91 50 050C-01951830
18 AAAQIBENFPA Carrera 89A # 10 83 050C-01466550
19 AAA0161DXYX Carrera 89A # 10 66 050C-01225175
20 AAAQI3TONXR AK 88D # 10 65 050C-01205388
21 AAAQ1370MEP AC12#88D 11 050C-00239498
22 AAAQ1370PAT Carrera 90A # 10 76 050C-01260432
23 AAAQ162BHOM Carrera 89A # 10 50 050C-01265131
24 AAAQIZTONYX AK 88D # 10 59 050C-01212357
25 AAAQ1370NZM AK 88D # 10 53 050C-01225176
26 AAAD13708XS Calle 11 # 92 66 050C-01279328
27 AAA0161IMMRU Calle 11B # 92 59 050C-01226560
28 AAAOQI61DNLW Calle 11B # 92 35 050C-01226562
29 AAAQI370NMS Calle 10 # 90A 30 050C-01233066
30 AAAQI370MIZ AC 12 # 88D 31 050C-01208238
31 AAAQ0161CEMS Calle 10 # 89A 20 IN 2 050C-01265%964
32 AAAOIS4TEFZ Carrera 89A # 10 61 050C-01433704
33 AAAQ1I43YDRI Carrera 89A # 10 80 050C-01261909
34 AAAQ137000M Carrera 89A # 10 74 050C-1264236
35 AAA013700CN Carrera 89A # 10 56 050C-01226290
36 AAADIZTOOAW AK 88D # 10 47 050C-01218820
37 AAAQ1370MCN Calle 10 # 91 90 050C-00426111
38 AAA0161MMIH Calle 11 #92 26 050C-01288530
39 AAAOQ1370NEA Carrera 92 #1105 050C-01289791
40 AAA0168EFMS Calle 10 #91 10 050C-01526775
41 AAAQ1370NOE Calle 10 # 90A. 70 050C-01227936
42 AAADIS4OWWEF Calle 10 # 89A 82 050C-01512415
43 AAADI3708SY Calle 11B # 92 32 050C-01226559
44 AAAQ13708ZE Calle 11B # 92 83 050C-01226561
45 AAADIBOUUWW Calle 83D # 96 050C-01473543
46 AAAQ0137008Y Calle 10 # 89A 62 050C-01273463
47 AAA0160UUTD Calle 11# 88D 60 050C-01467077
43 AAA013700FZ AK 88D # 10 29 050C-01298163
49 AAAD1I370TAF Calle 11B#92 11 (050C-01226557
50 AAA013ITONCX Carrera 90A # 10 61 0350C-01224144
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N.° CHIP Direccion Matn.c.u la'
Inmobiliaria

51 AAA0167)IOE Carrera 91 # 10 58 050C-01550185
52 AAAQI370NNN Calle 10 # 90A 54 050C-01228560
53 AAAO01370SYN Calle 11 #9286 050C-0127246%9
54 AAAD1540WUZ Calle 10 # 89A 02 050C-01512414
55 AAAO0154LSPA Calle 88D # 10 050C-01454328
56 AAAQIG6ICEYX Calle 10 # 89A 20 050C-01502569
57 AAA01370ONAF Carrera 90A # 10B 59 050C-01224146
58 AAAQ1370SEP Calle 11 # 88D 55 050C-01337729
59 AAA01370MKC AK 88D #1151 050C-00091171
60 AAAQ161CKCX Calle 11 # 88D 25 050C-01491924
61 AAA013700LF Carrera §9# 1003 050C-01228919
62 AAA01370NBR Carrera 90A # 10B 15 050C-01224145
63 AAA013700PA Calle 10 # 89A 10 050C-0457525
64 AAA013700KC Carrera 89A #1046 050C-01272934
65 AAADQI61DWMR Carrera 89A # 10 28 050C-01225121
66 AAAQ161CKIH Calle 11 # 88D 19 050C-01491925
67 AAAD0161DWXS Carrera 89 A #1020 050C-01249556
68 AAA01370SCN Calle 11 4 88D 75 050C-01390690
69 AAAQ137TOSDE Calle 11 # 838D 65 050C-01387480
70 AAA0161CFFZ Calle 11 # 88D 33 050C-01491923
71 AAA01370SHK Calle 11 # 88D 15 050C-01305605
72 AAA013708]Z Callel] # 88D 97 050C-01313560
73 AAAO0161CFCN Calle 11 # 88D 45 050C-01491922

Paragrafo 1. El 4rea dentro de la cual se localiza el presente plan parcial estd definida en
su mayor extension dentro de suelo de expansién y el resto en suelo urbano, tal como se
sefiala en el Plano n.° 2 de 2 “Asignacion de Cargas Urbanisticas, Unidades de Actuacion
Yo Gestion, Etapas de Desarrollo, Clasificacién del Uso del Suelo y Perfiles Viales”.

Paragrafo 2. Los predios sefialados en el presente articulo son indicativos y pueden variar
como consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten
sobre 1os mismos, lo cual no afecta el presente plan parcial siempre y cuando se encuentren
dentro del ambito de aplicacion del mismo.

Articulo 3°- DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del
presente Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO | CONTENIDO

Plano 1 de2 | Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas.

Asignacion de Cargas Urbanisticas, Unidades de Actuacion y/o
Plano 2 de2 | Gestion, Etapas de Desarrcllo, Clasificacion del Uso del Suelo y
Perfiles Viales.

DTS Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial,

Acta del 24 de abril de 2018 suscrita por la Corporacion Auténoma
Regional de Cundinamarca — CAR y la Secretaria Distrital de
Planeacion y Resolucion n.® 1678 del 20 de junio de 2018 de la
CAR

Acta de Compromiso SDM-DSVCT-145420-17 del 25 de
Anexon.®?2 septiembre de 2017 aprobados por la Secretaria Distrital de
Movilidad.

Anexon.® 1

Articule 4°- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son objetives del plan parcial los
siguientes:
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4.1 Objetivo general.

4.1.1. Integrar y articular los objetivos de ordenamiento territorial previstos en el POT con
la gestion de reordenamiento y habilitacién de esta porcién de suelo urbano y de expansién
urbana, considerando integralmente todos los aspectos que inciden en la urbanizacién de la
zona tales como: usos del suelo, estructura ecoldgica principal, esquemas que mejoren la
productividad del sector y que atiendan a las necesidades del mercado inmobiliario, asi
como de la propuesta vial y las redes de servicios publicos.

4.2 Objetivos especificos.

4.2,1 Articular el proyecto con la ciudad construida mediante la conexién de sus espacios
publicos y corredores viales, con lo que se aporta a la satisfaccién de las necesidades de las
zonas aledafias generando nuevos tejidos urbanos ordenados, integrados y conectados al
casco urbano,

4.2.2 Destinar multiples espacios publicos articuladores y jerarquizados, atendiendo a las
condiciones de la zona y respetando [a concepcién de urbanizacion pensada para el sector, e
integrarlos arménicamente con los elementos arquitecténicos y naturales de propiedad
privada destinados a la satisfaccién de las necesidades colectivas de los habitantes, tales
como la recreacién, el disfrute de espacios libres y la conectividad con los sistemas de
movilidad proyectados.

4.2.3 Garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios y
desarrolladores de la propuesta urbana y el Distrito Capital.

4.2.4 La creacion de espacios publicos y privados que llamen a la integracién de los
habitantes, el mejoramiento de su calidad de vida en la ampliacion de los estandares de
espacios publicos a su disposicién, asi como los urbanismos con amplios espacios libres en
contraprestacidon con las edificaciones en altura,

Articulo 5°- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. E! proyecto urbanistico del presente plan parcial se encuentra definido en el
Plano n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas”, el cual contiene las
arecas publicas y privadas, las cargas urbanisticas, unidades de actuacién urbanisticas o de
gestién, etapas de desarrollo resultantes del nuevo urbanismo donde se concretan los
beneficios, usos y aprovechamientos.

El cuadro general de 4reas del plan parcial es €l siguiente:
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Porcentaje
QIO de UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG
] PLAN ticinncion | UAU-UG 1 3 3 4 5
N.O ITEM PARCIAL | PArticipacion
] por Area . ] . .
AREA % AREA AREA AREA | AREA | AREA
(M2) ’ {M2) (M2) (M2) (M2) (M2)
1 AREA BRUTA 275.633,41 100,00% | 74.730,57 | 57.321,06 | 45.883,66 | 49.230,82 | 48.467,30
SUELO NO
2 OBJETO DE 17.627,77 6,40% 9717,00 | 4.282,88 | 3.153,59 358,40 115,90
REPARTO*
21 |PrediosEABGEMPA | 4,00, 3.030,69 | 138735
Canal Alsacia)
2Lt | ZMPAZ2L1 993,67 993,67
212 | ZMPA2.12 2.037,02 2.037,02
213 |ZMPA 213 1.387,35 1.387,35
22 Ronda Canal Alsacia 497476 361589 1.358,87
221 | Renda22.1 1.181,05 1.181,05
«|222 |Ronda222 2.434.84 2.434,84
[
=(223 |Ronda223 1.358,87 1.358,87
[--]
%|23 | RondaCanalla 362789 315359 | 35840 11590
= Magdalena
Kl23: [Ronda23.1 114,53 114,53
232 |Ronda232 0,01 0,01
233 1Ronda233 1,36 1,36
234 |Ronda234 1,39 1,39
235 |Ronda23.5 0,14 0,14
236 |Ronda23.6 276,64 276,64
237 |Ronda23.7 80,23 80,23
238 |Ronda23.8 72,96 72,96
239 |Ronda239 1.843,60 1.843,60
23.10 | Ronda23.10 218,60 218,60
2311 | Ronda23.11 1.018,43 1.018,43
Predios propiedad del
20 | AB 4.607,08
241 [ VIAVS5-7b 333,56 333,56
242 | VIAV5-8b 38,43 38,43
243 | VIA V5-15b 376,89 376,89
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« Porcentaje
= TOTAL de UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG
= PLAN participacién UL LRRES 2 3 4 5
@l Ne ITEM PARCIAL ’
- . por _area , =
=) AREA ¥ AREA AREA AREA | ARFA | AREA
-l {M2) ’ {M2) (M2) {M2) (M2) (M2)
Reserva Avenida
244 Tintal V-3 1.726,61 1.726,61
245 |CA4b 3,37 3,37
Zona Verde No
246 objeto de Reparto | e e
Zona Verde No
247 | bitto de Roparto 2 778,44 778,44
Zona Verde No
248 obieto de Reparto 3 1.117,97 1.117,97
SUELO BRUTO
3 OBJETO DE 100,00%
REPARTO 258.005,64 65.013,57 | 53.038,18 | 42.730,07 | 48.872,42 | 48.351,40
4 SUELO CARGAS 7.84%
GENERALES 20.232,44 Uit 4.152,94 4.012,04 | 3.011,09| 3.334,27| 5.122,10
4.1 Reservas Viales 10.582,13 4.152.94 4.012,04 446,50 1.970.65
Avenida
o Longitudinal de 446,50 446,50
E 41l QOccidente V1-1
< Avenida
= Longitudinal de 4.012,04 4.012,04
: Occidente V1-2
=] Avenida Tintal V3-1 1.186,60 1.186,60
E 412 [Avenida Tintal V3.2 784,05 784,05
= Avenida Tintal V3-3a 4.152,94 4.152,94
o Estructura Ecologica
S 472 Principal (Nota 1) 9.650,31 3.164,59 | 3.334,27| 3.15145
= ZMPA Canal La
o]
= Magdalena 42,1 3.151,45 3.151,45
ZMPA Canal La
Magdalena 4.2.2 191,84 L
ZMPA Canal La
421 Magdalcna 4.2.3 3,142,43 3.142,43
ZMPA Canal La
Magdalena 4.2.4 2.073,76 2.073,76
ZMPA Canal La
Mapdalena 42.5 1.090,83 1.090,83
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< Porcentaje
g TOTAL de UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG
= L articipacién SR 2 3 4 5
& Ne iTEM PARCIAL | PATHCIP
- ) por firea _ . . ,
= AREA o AREA AREA | AREA | AREA | AREA
] T (M2} ? (M2) (M2) (M2) {M2) (M2)
REA NETA
5 URBANIZABLE 237.773,20 100,00% 60.860,63 | 49.026,14 | 39.118,98 | 45.538,15 | 43.229,30
A!'(EA BASE
[ CALCULO DE 242.598,35 60.860,63 | 49.026,14 | 40.701,27 | 47.205,28 | 44.805,03
EDIFICABILIDAD
AREA CONTROL
7 AMBIENTAL 8.416,35 3,54% 2.723,35 1.84497 | 2.356,64 1.491,39
7.1 CAl 2.723,35 272335
7.2 CA2 624,51 624,51
7.3 CA3 866,88 866,88
74 |CAd4a 1.844,97 1,844,97
7.5 CAS 2.356,64 2.356,64
= AREA BASE PARA .
=18 CALCULO DE 229.356,85 58.137,28 | 47.181,17 | 36.762,34 | 45.538,15 | 41.737,91
S CESIONES
% CESIONES PARA
= PARQUESY 3
% 9 EQUIPAMIENTOS 63.900,11 26,87% 12,764,48 | 12.793,50 | 13.366,27 | 23.400,13 | 1.575,73
o {Nota 2)
[ 5 .
20, ;g:l'lzss“’“es para 45.441,50 1276448 | 12.793,50 | 1336627 | 494152 157573
« - : :
=1 Cesion obligatoria
5 para Parques 38.990,66 11.284,93 7.82221 | 13.366,27 | 494152} 1.575,73
2.L.L1 | Cesion Parque 1.1 11.284,93 11.284,93
9.1.1.2 | Cesidn Parque 2.1 7.493,70 749370
Cesidn para parques
9.1.1.3 | publicos valida en 4.825,15 1.58229 1 166713 157573
ZMPA (Nota 2)
9.1.1.4 [ Cesidn Parque 3 327439 3.274,39
9.1.1.5 | Alameda 1 3.135,22 3.135.22
9.1.16 | Alameda 2 328,51 328,51
9.1.1.7 | Cesi6n Parque 4 4.362,92 4.362,92
9.t.1.8 | CesibnParque 5 4.285,84 428584
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< Porcentaje
= TOTAL de UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG
% . PLAN | sarticipacion | VAU-UGT 2 3 4 5
| N iTEM PARCIAL | PATUCIP
< por_Area . .
= AREA - AREA AREA | AREA | AREA | AREA
- (M2) (M2) (M2) (M2) M2) (M2)
Cesion adicional para
912 | 5 s 6.450,84 147955 | 497129
Cesidn adicional
Al PO 1.479,55 147955
Cesién adicional
vilida como parque
9122 para mayor 4.825,16 4.825,16
edificabilidad 2.2
Zona verde adicional
9123 _ZVA 146.13 146,13
Total cesiones para
9.2 equipamientos 18.458,61 18.458,61
(Nota 2) ) . )
Cesion abligatoria
P21 | equipamiontos 18.348,55 18.348,55
Cesion Equipamiento
9211 Globo A 9.069,65 9.069,65
Cesion Equipamiento
9212 Globo B 9.278,90 9.278,90
Cesién adicional para
922 | o micnt 110,06 110,06
CESION PARA
10 MALLA VIAL 46.978,29 19,76% 10.983,48 | 15.651,18| 5.20721| 605482 9.081,60
LOCAL
1.0 | Via Vs (1) 2.941,06 2.941,06
102 | ViaV5(2) 4.626,58 4.626,58
103 | Viavs(3) 1.086,92 1.086,92
104 | Via V5 (4) 2.865,97 2.865,97
105 | ViaVs(5) 4.944 .85 494485
106 | Via Vs (6) 4.658.69 4.658,69
107 | Via V5 (7a) 4.511,25 451125
108 | Via V5 (8a) 3.241 45 324145
109 | ViaVvs (%) 1.679,85 1.679,85
10.10 | Via V5 (10 1.527,38 1.527,38
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< Porcentaje
= e de UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG | UAU-UG
2 PLAN cinacion | UAV-UG 1 2
Bl Ne iTEM PARCIAL | Participacion 3 4 5
-« . por drea
= AREA - AREA AREA | AREA | AREA | AREA
b (M2) (M2) (M2) (M2) (M2) (M2)
011 | Via Vs (1) 3.448,86 3.448 86
012 | Via Vs (12) 2.862,90 2.862.90
10.13 | Pontdn Peatonal 1 4135 41,35
10.14 ggi\glgm’ catn 385,84 11676 | 269,08
1015 | Via V$ (14) 2.803,33 2.803,33
1016 | Via V5 (15a) 4.888,14 488814
Via V5 (16) Ponton
1917 1 venicular 463,87 463,87
TOTAL
1 CESIONES 119.294,75 2647131 | 30.289,65 | 20.930,12 | 29.454,95 | 12.148,72
PUBLICAS
AREA UTIL
2 | TOTAL 123.303,60 10000% | 3438932 | 1873649 | 1977015 | | s 35 | 3265631
12.1 Area Util Comercio 25.745,90 9.34% 25.745,90
2.1
1211 | MZ 6 Lote A 10.103,22 10.103.22
1212 |MZ7 4.482,88 4.482,88
ol 1213 Mz 8 5.969,68 5.969 68
-«
5|14 |Mzo 5.190,12 519012
= TV
o 122 I;’“:%H}“ Vivienda 72.896,96 26,45% | 3438932 ] 1873649 | 19.771,15
=
"2 1221 |MZ1 18.917 .45 18.917.45
211222 iMZ2 15.471,87 15.471 87
-
1223 1MZ3 18.736,49 18.736,49
1224 |MZ 4 19.771,15 19.771,15
Area Util Vivienda
123 de Interés Prioritario 24.660,74 20,00% 17,750,331 6.910,41
123.1 | MZ 6 Lote B 691041 6.910,41
1232 |MZ5 17.750,33 17.750,33

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 51 « NUMERO 6460 » PP 12247 « 2018 « DICIEMBRE * 24



* Suelo no objeto de reparto: Corresponde a las dreas de propiedad del Distrito, que no ingresan para el
cdleulo de cesiones y no son contabilizadas como suelo objeto de reparto, dado que en su momento fueron
cedidas o compradas, o se encuentran en proceso de expropiacién por parte de alguna entidad publica. Las
éreas remanentes seran destinadas para componentes del sistema de movilidad y de la estructura ecolégica
principal en los términos establecidos en el presente decreto.

Nota 1. La Zona de Manejo y Preservacién Ambiental - ZMPA del Canal La Magdalena se tiene en cuenta
como carga general para obtener el Area Neta Urbanizable del plan parcial; no obstante, no se contabiliza
como carga general a cambio de mayor edificabilidad en el Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios ya que
la misma es utilizada para la localizacién de cesiones publlcas para parques en el marco del literal d) del
articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Nota 2. El cumplimiento de Ias cesiones publicas obligatorias correspondientes al 17% del AN.U. para
parques y el 8% del AN.U. para equipamiento del plan parcial se da de la siguiente manera:

TOTAL PLAN PARCIAL (M2) | PARTICIPACION AREA (%)

AREA BASE CALCULO

0,

DE CESIONES 229.356,85 100,00%

Cesién para Parques Piiblicos 45.441,50 19,81%
Cesi6n para Equipamientos 18.458,61 §05%

Comunales Pablicos

* La cesidn para parques incluye el drea valida como parque en ZMPA en una proporcion 1 a 2, de acuerdo al
literal d) del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004. La ZMPA del Canal La Magdalena tiene un area
de 9.650,31 m2, que serdn destinados para la localizacion de cesiones publicas para parques en la proporcion
anteriormente mencionada.

Pardgrafo. - El cuadro de 4reas del presente articulo podrd ser precisado por
incorporaciones topogréficas y disefios definitivos en las licencias urbanisticas respectivas.
Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que
lo medifique, derogue o sustituya.

TITULO 1T
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO1
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A AMENAZA Y
RIESGOS.

Articulo 6°- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. En el ambito del plan
parcial “Tintalito Mazuera Occidental” se identifican como elementos de la estructura
ecoldgica principal los siguientes:

COMPONENTE AREA TOTAL m2
CONTROL AMBIENTAL -  CORREDOR R
ECOLOGICO VIAL T

PARQUE ZONAL 1| — CESION PARA PARQUE 1.1 y
CESION ADICIONAL PARA PARQUE 1.2.

PARQUE ZONAL 2 — CESION PARA PARQUE 2.1 Y
CESION ADICIONAL VALIDA COMO PARQUE 12.318,86
PARA MAYOR EDIFICABILIDAD 2.2

12.764,48

En suelo no objeto de reparto: 8.045,89 de los
cuales en ZMPA se encuentran 4.418,04 y en
Ronda 3.627,89.

En suele Objeto de Reparto: 9.650,31.

CORREDOR ECOLOGICO DE RONDA
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Articulo 7°- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGOS. Segin lo establecido
por el Instituto Distrital de Gestion del Riesgo y el Cambio Climatico — IDIGER en
Concepto Técnico n.® CT-8091 con radicado 2016EE9697, el plan parcial “Tintalito
Mazuera Occidental” presenta una condicion de amenaza media de inundaciéon por
desbordamiento y no presenta amenaza por fendmenos de remocioén en masa.

CAPITULO I
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 8°- SUBSISTEMA VIAL. Las vias de la maila vial arterial, intermedia y local
y sus correspondientes perfiles que se encuentran dentro del ambito del plan parcial
“Tintalito Mazuera Occidental” son los identificados en el Plano n.° 2 de 2 “dsignacién de
Cargas Urbanisticas, Unidades de Actuacion y/o Gestion, Etapas de Desarrollo,

Clasificacion del Uso del Suelo y Perfiles Viales”

Los perfiles de las vias del presente plan parcial indicados en el Anexo n.° 2 del presente
Decreto, corresponden con los definidos en el Acta de Compromisos suscrita con la
Secretaria Distrital de Movilidad; no obstante, los disefios especificos seran los que se
definan por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o la entidad que haga sus veces al
momento de su construccién.

Parigrafo 1. Cada una de las etapas previstas para el plan parcial “Tintalito Mazuera
Occidental” deberd cumplir con las acciones y obligaciones establecidas en el Acta de
Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad (Anexo n.° 2 del presente
Decreto).

Paragrafo 2. Tanto los accesos vehiculares como los peatonales se deben plantear de forma
que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zona dura de uso
publico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacién de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de
conformidad con las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009 y el Decreto Nacional 1077 de
2015. Jgualmente, se deberd garantizar el libre transito peatonal de conformidad con lo
establecido en ¢l articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 9°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. El trazado de las
vias de la malla vial arterial contenidas en el drea del plan parcial “Tintalito Mazuera
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Occidental” se identifican en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro General de
Areas” y corresponden a:

. TRAMO
VIA Tiro DESDE HASTA
Av. El Tintal V-3 (por construir) Calle 10 Av. Alsacia
Av. Longitudinal de Occidente V-0 {por construir) Calle 10 Calle 12

Parigrafo 1. El ancho minimo establecido para las vias de la malla vial arterial
corresponde al definido en el POT. Sin perjuicio de lo anterior, se permite la incorporacién
al perfil antes indicado de las dreas adicionales destinadas al transporte de pasajeros y/o
carga en virtud del presente Decreto, segin lo consignado en el planteamiento urbanistico
del Documento Técnico de Soporte y en la cartografia anexa. En ningun caso el perfil
puede ser menor al indicado.

Parigrafo 2. Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 181 del POT, las vias
pertenecientes a la malla vial arterial que se identifican en este articulo deberan prever el
drea de control ambiental, como franja de cesidn gratuita y no edificable en un ancho
minimo de diez (10) metros a cada lado de la via.

Paragrafo 3. En el marco del reparto de cargas y beneficios ei/los propietario/s debera/n
ceder el suelo para la reserva vial del tramo de la Avenida Longitudinal de Occidente —
ALO, la Avenida Tintal y su interseccion con la Avenida Alsacia, contenidas al interior del
ambito del plan parcial “Tintalito Mazuera Occidental”. El/los propietario/s del predio/s y
el Distrito Capital a través de sus entidades competentes, podrin acordar la entrega
anticipada de los suelos destinados a la malla vial arterial en los términos de la Ley 388 de
1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o las norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Articulo 10°- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL, Las
vias de la malla vial intermedia y local contenidas en el ambito de aplicacién del plan
parcial “Tintalito Mazuera Occidental” se encuentran identificadas en el Plano n.° 1 de 2
“Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas” y sus perfiles corresponden a los
definidos en el Plano n.° 2 de 2 “Propuesta Urbana — Asignacion de Cargas Urbanisticas,
Unidades de Actuacion y/o Gestién, Etapas de Desarrollo y Perfiles Viales.

Paragrafo 1. Las vias vehiculares, peatonales y ciclo-rutas deberan asegurar la continuidad
adecuada con la malla vial arterial y las ciclo-rutas existentes mientras se desarrollan los
perfiles definitivos de dicha malla vial arterial.

Pardgrafo 2. Las vias peatonales y alamedas deberin asegurar la articulacién adecuada
entre los controles ambientales y los andenes de la malla vial arterial, garantizando la
continuidad peatonal conforme a los lineamientos de la Guia de Franjas Ambientales de ia
Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

Articulo 11°- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. Al
interior del plan parcial “Tintalito Mazuera Occidental” se deberan observar las
especificaciones técnicas de rutas de transporte puiblico y fos paraderos del SITP, ta} como

qued¢ estipulado en el Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de
Movilidad — SDM.
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Articulo 12°- ARTICULACION A LA RED DE CICLO-RUTAS. La ejecucion de las
obras de construccion de las franjas de circulacion para ciclo-rutas contempladas en el plan
parcial “Tintalito Mazuera Occidental” son las sefialadas en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta
Urbana y Cuadro General de Areas”, y se deberan ejecutar conforme a las condiciones
técnicas de la entidad competente.

SUBCAPITULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 13°- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los pardmetros bajo los cuales
se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado,
energfa, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones
establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, los Planes
Maestros de Servicios Publicos, las Normas Técnicas y las disponibilidades emitidas por
parte de las empresas prestadoras de los servicios pulblicos en el momento de
licenciamiento, bajo lo establecido por el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya.

Parigrafo 1. Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucion
011 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique, adicione
o sustituya,

Parigrafo 2. Para la instalacién de las infraestructuras v equipamientos del servicio
publico de aseo se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en los articulos
211 al 216 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT ¥ el Plan Maestro para el Manejo
Integral de Residuos Sélidos.

SUBCAPITULO LI
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 14°- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En ¢l Plano n.° 1 de 2 “Propuesta
Urbana y Cuadro General de Areas” se identifican las 4reas destinadas a espacio publico
del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, donde se identifican las cesiones
obligatorias para espacio publico:

CLASIFICACION | ESCALA IDENTIFICACION PLANOS AREA m2
Parque 1 Zonal Cesién Parque 1.1 y Cesién Adicional Parque 1.2 | 12.764,48
Parque 2 Zonal Cesién Parque 2.1 y Cesién Adicional Parque 2.2 | 12.318,386
Parque 3 Vecinal Cesidén Parque 3 3.274,39
Parque 4 Vecinal Cesién Parque 4 4.362,92
Parque 5 Vecinal Cesion Parque 5 4.285,84

Zona ve_:rg%i:hc]ona] N/A Zona verde adicional - ZVA 146,50

Alameda 1 N/A Alameda 1 3.135,22

Alameda 2 N/A Alameda 2 328,51

ZMPA Canal La Magdalena 4.2.1
Cesidn para parques ZMPA Canal La Magdalena 4.2.2

publicos vélida en N/A ZMPA Canal La Magdalena 4.2.3 4.825,15*
ZMPA * ZMPA Canal La Magdalena 4.2.4
ZMPA Canal La Magdalena 4.2.5

TOTAL 45.441,50

* La Zona de Manejo y Preservacién Ambiental — ZMPA del Canal La Magdalena es valida como espacio
publico en una propercion de 2 metros de ZMPA {9.650,31m?) por cada metro de zona verde (4.825,155m?),
de acuerdo al literal d) del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004.
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Paragrafo 1. El/los propietario/s del predio/s y el Distrito Capital a través de sus entidades
competentes, podrdn acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de
suelo para espacio piblico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545
de 2016 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 2. Los parques de escala zonal generados por el plan parcial “Tintalito Mazuera
Occidental” identificados como Parque 1 (conformado por las zonas cesién Parque 1.1 y
Cesién Adicional Parque 1.2) y el Parque 2 (conformado por las zonas cesion Parque 2.1 y
Cesion Adicional Parque 2.2), deberan contar para su construccién con un plan director que
contendrd como minimo los aspectos determinados en los articulos 252 y siguientes del
POT y en el Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo modifique, derogue o
sustituya.

Los parques vecinales generados por el presente plan parcial deberan dar cumplimiento a
las especificaciones minimas establecidas por el articulo 259 del POT.

Articulo 15°- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO DEL
PLAN PARCIAL. El plan parcial “Timtalito Mazuera Occidental” deberd dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio del
espacio publico:

15.1 El disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio publico
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de Andenes, la Cartilla del
Mobiliario Urbano, la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental y las
normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan.

15.2 E] tratamiento de arborizacién de los andenes y control ambiental deben cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura y
demds normas aplicables sobre la materia.

15.3 Los desarrolladores del plan parcial deberan proveer rampas y/o pasos pompeyanos
en los accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con las condiciones de

disefio de estos elementos garantizando la continuidad del andén en material y superficie.
La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y debera respetar
la continuidad de los andenes,

15.4 El plan parcial debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997
adicionada por la Ley 1287 de 2009, la Ley Estatutaria 1618 de 2013, ¢l Decreto Nacicnal
1077 de 2015 y sus modificaciones, las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de
2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, y demas normas vigentes referentes a la
accesibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad y/o movilidad
reducida.

15.5 En el disefio e intervenciones autorizadas sobre la Estructura Ecologica Principal y el
Sistema de Espacio Publico, se debe garantizar como minimo un 70% en zonas verdes
permeables, que serian arborizadas por el urbanizador responsable. En el caso de los
parques zonales dichas condiciones seran las establecidas en el Plan Director.
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Articulo 16>~ CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO PUBLICO.
Teniendo en cuenta la politica de consolidacion de metas establecida al respecto por el Plan
Maestro de Espacio Publico, precisado por el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006,
la relacién existente entre la densidad poblacional y la cantidad de metros cuadrados de
zonas verdes proyectadas, el plan parcial “Tintalito Mazuera Occidental” genera la
siguiente relacion de zonas verdes publicas por habitante:

CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE ESPACIO
PUBLICO
(Metodologia del articulo 17 del Decreto Distrital 436 de 2006)

ITEM CANTIDAD
Nuamero de unidades de vivienda proyectadas No VIP 4.061
gozl(l));’;antes promedio por vivienda. Factor 3.44 h/viv. (Segliin censo DANE O ket
Numero de Habitantes Plan Parcial 13.969,84 habitantes
Estdndar Zonas Verdes Exigidas por Habitante 4 m*hab.
Total de Zonas Verdes Exigidas 55.879,36 m?
Total de Zonas Verdes Propuestas (controles ambientales, alamedas y parques) 58.683,01 m?
Superdvit de zonas verdes dentro del plan parcial 2.803,65 m*

Paragrafo 1. La relacion de zonas verdes publicas por habitante se calcula sobre las
unidades de Vivienda Tipo 4 y VIS propuestas para el plan parcial, de acuerdo con lo
sefialado en los numerales 1 y 2 del articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006.

Parigrafo 2. En todo caso, ¢l nimero de viviendas licenciadas siempre debe garantizar el
estandar de 4m2 de zonas verdes por habitante. Se podra aumentar el nimero de viviendas
que se indica en el presente articulo, haciendo uso de los 2.803,65 m2 de superavit de zonas
verdes dentro del plan parcial, para lo cual su distribucién debera tener en cuenta el
porcentaje de participacion de beneficios en equilibrio indicado en el “Cuadro de Reparto
de Beneficios: En funcion del suelo objeto de reparto ~ SOR” del articulo 40 del presente
Decreto. En caso que se requiera licenciar mds viviendas de las que soporta el superavit
indicado, se debera dar cumplimiento a la obligacién mediante el pago en dinero al Fondo
Compensatorio del IDRD, conforme a lo sefialado por el articule 17 del Decreto Distrital
436 de 2006.

SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 17°- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las dreas de cesién de
suelo destinadas a equipamiento comunal publico del plan parcial “Tintalito Mazuera
Occidental” estan sefialadas en el cuadro de dreas y en el Plano n° 1 de 2 “Propuesta
Urbana y Cuadro General de Areas”. El érea establecida como cesién para equipamiento

comunal publico estd compuesta por 2 globos de terreno que suman un 4rea total de
18.458,61 m2,

Pardgrafo 1. Todos los sectores de equipamientos colectivos (educacién, salud, integracién
social, cultural, deportivo y recreativo) y de equipamientos de servicios urbanos basicos
(seguridad, defensa y justicia, abastecimiente y sedes administrativas), estan llamados a
desarrollar proyectos de escala vecinal, zonal y urbana en las zonas de cesién para
equipamiento comunal publico del plan parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, de
acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado por la Direcci6n de Planes Maestros y
Complementarios de la SDP en su concepto técnico n.° 3-2016-16095 del 31 de agosto de
2016.
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Paragrafo 2. En el evento en que en el area correspondiente a la cesién para equipamiento
publico se desarrollen usos dotacionales de escala urbana o metropolitana, debers
adelantarse el respectivo Plan de Implantacién conforme a lo sefialado en el Decreto
Distrital 1119 de 2000, dando cumplimiento a los indices establecidos en el Decreto
Distrital 120 de 2018 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo 3. Los usos desarrollados al interior de las areas destinadas para equipamientc
comunal publico deben garantizar la mitigacién de los impactos negativos que pueden
generar sobre el espacio publico y su area de influencia, para lo cual se deberdn tomar las
medidas necesarias para controlar impactos ambientales, de movilidad y sociales de
acuerdo con las normas vigentes al respecto en cada materia, y respetando el espacio
publico circundante identificado en el presente plan parcial.

Paragrafo 4. El/los propietario/s del predio/s y el Distrito Capital a través de sus entidades
competentes, podran acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a equipamiento
comunal publico ¢n los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 0
la norma que lo modifique adicione ¢ sustituya.

) SUBCAPITULO V
ACCIONES DE MITIGACION USOS COMERCIALES DE ESCALA URBANA

Articulo 18°- ACCIONES DE MITIGACION. En caso de desarrollar proyectos de
comercio de escala urbana en cualquiera de las Manzanas 6A, 7, 8 y/o 9, el interesado
debera adelantar el respectivo Plan de Implantacién previo a la licencia de construccion,
que contendra las medidas de mitigacién, conforme al Decreto Distrital 1119 de 2000,
modificado por el Decreto Distritales 079 de 2015, y el Decreto Distrital 596 de 2007.

_ TiTULO I ]
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
USOS DEL SUELO

Articulo 19°- TRATAMIENTO, AREAS DE ACTIVIDAD Y ZONAS. De acuerdo con
¢l Mapa n.° 25 “Usos de Suelo Urbano y de Expansion” del Decreto Distrital 190 de 2004,

el tratamiento y las dreas de actividad definidas para el Plan Parcial “Tintalitc Mazuera
Occidental” son las que se indican a continuacion:

Tratamiento Desarrollo.

Area de Actividad y Zona; Manzanas 1, 2, 3, 5, 6A, 6B, 7, 8 y 9 (arca urbana integral - zona
residencial).
Manzana 4 (4rea urbana integral — zona multiple).

Articulo 20°- NORMAS DE USO DEL SUELQ. Los usos permitidos para el Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental” de conformidad con lo contenido en el Cuadro Anexo n.° 2
del POT y las manzanas descritas en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro
General de Areas” son los siguientes:
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ues Area de
Manzanas Actividad y Uso principal Usos complementarios*
UAU
Zona
ZANAS : . . -
MA]\]I 5 Area Urbana Comercio vecinal y servicios
1 Y Integral - Zona | Vivienda Tipo 4 personales de escala vecinal
Residencial
Area Urbana Comercic vecinal y servicios
2 MANZANA 3 lntegr.al - Z_ona el ] personales de escala vecinal
Residencial
Area Uirbana Comercic vecinal y servicios
3 MANZANA 4] Integral - Zona | Vivienda de Interés Prioritario | personales de escala vecinal
Multiple
Area Urbana Comercio vecinal y servicios
4 MANZANA 5| Integral — Zona | Vivienda de Interés Prioritario { personales de escala vecinal
Residencial
Residencial - Vivienda Tipo 4
MANZANAS | Area Urbana Comerci Comerc]1 © Zecinall ¥ serv ifiDS
5 6 Lote A, 7, 8 | Integral — Zona omercio personales de escala vecinal
; . Escala Urbana
y9 Residencial , L
Industrial de bajo impacto
compatible con el uso
residencial,
UG/ Area de
Manzanas Actividad y Uso principal Usos complementarios*
UAU
Zona
MANZANA 6 G Bl T L Lo Comercio vecinal y servicios
5 Integral — Zona | Vivienda de Interés Pricritario .
Lote B Residencial personales de escala vecinal

* Para los usos complementarios y restringidos se debera dar cumplimiento a las condiciones dispuestas en el

Anexo n.° 2 “Cuadro de usos” del Decreto Distrital 327 de 2004.

Paragrafo. - Los espacios de las viviendas deberan sujetarse a lo establecido por el articulo
389 del POT en materia de habitabilidad; asimismo el drea minima de la vivienda sera la
que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15.00 m2. Todas las
manzanas que cuentan con uso de vivienda se desarrollardn mediante el sistema de
Agrupacion de Vivienda Multifamiliar.

Articulo 21°- SUBDIVISION ESPACIAL. De conformidad con el numeral 3 del articulo
362 del POT, y tal como consta en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro
General de Areas”, el area 1til de] plan parcial se subdivide en las siguientes manzanas con
sus respectivas dreas, asi:

CUADRO DE AREAS UTILES
MANZANA 1 18.917,45
MANZANA 2 15.471,87
MANZANA 3 18.736,49
MANZANA 4 19.771,15
MANZANA 5 17.750,33

MANZANA 6 Lote A 10.103,22
MANZANA 6 Lote B 6.910,41
MANZANA 7 4.482,88
MANZANA 8 5.969,68
MANZANA 9 5.190,12

AREA SUELO UTIL TOTAL | 123.303,60

Paragrafo 1. El area de las manzanas aqui sefialadas es aproximada y podra ser objeto de
precisiones en la/s correspondiente/s licencia/s de urbanizacion.
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Paragrafo 2. El propietario y/o urbanizador responsable podra subdividir de las manzanas
los suelos destinados para carga general o cesiones publicas obligatorias o adicionales de
manera anticipada sin necesidad de obtener licencia de subdivisién, en los términos de la
Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 545 de 2016 o Ia norma que lo modifique, derogue o
sustituya.

Articulo 22°- NORMAS SOBRE ESTANDARES ARQUITECTONICOS. Ademis de
las normas establecidas en el presente acto administrativo, la construccion de las
edificaciones deberd dar cumplimiento a lo establecido por el Decreto Distrital 327 de
2004, las definiciones contenidas en el Decreto Distrital 080 de 2016 y demdas normas
complementarias.

CAPITULO I
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 23°- INDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. La edificabilidad
es ¢l resultado del reparto de cargas y beneficios sin superar los indices de construccién
maximos establecidos segin rango de edificabitidad y cumpliendo con estindares de
habitabilidad, de conformidad con el literal a) del numeral 6 del articulo 362 del POT.

El indice de ocupacién para provectos que desarrollen en el Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Occidental” resultard de la aplicacion de las normas volumétricas y en ningin
caso serd superior a 0,28 sobre el drea neta urbanizable en el caso de la vivienda y en
ningun caso serd superior a 0,45 en el caso de los demds usos, proporcional de cada
manzana util.

El indice de construccién final corresponde a la aplicacion de los siguientes rangos:

A continuacion, se presenta ¢l cuadro de indices de construccién para el Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental

LC I.C. FINAL
MANZANAS Usos RANGO g (1.C. RESULTANTE +
RESULTANTE | ™y ¢, ADICIONAL)
Vivienda
MZ 1 Tipo 4 3 1,2 1,75
LC L.C. FINAL
MANZANAS Usos RANGO i (1.C. RESULTANTE +
, RESULTANTE | ™y - ADICIONAL)
Vivienda
MZ2 Tipo 4 3 1,2 1,75
Vivienda
MZ3 Tipo 4 3 1,2 1,75
Vivienda
MZ 4 Tipo 4 1 1,2 2,46
MZ5 Vlvlend'a .de .Imerés 3 1.0 0.76
Prioritario
Ay S e Dl 3 0,60 0,60
Urbana
A S 3 1,0 0,76
Prioritario
Comercio de
. Escala Urbana : ) a0 b1y
Comercio de
—r Escala Urbana . R 0,60
Comercio de
LI Escala Urbana & oy by
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Nota, El 4rea destinada a los usos complementarios se entiende incluida dentro de los indices de construccidn
sefialados, por lo cual los {ndices de construccion indicados en este articulo para la Manzana.

Articulo 24°- EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA. La edificabilidad maxima
permitida para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” corresponde a un 4rea total
construida de 356.702,92 m2, distribuida en las siguientes manzanas descritas en el Plano

n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas” asi:

UNIDAD DE AREA | AREANETA | TOTAL AREA
GESTION/ | Mz USOS UTIL |URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION m— - -
) MZ 1 !Vivienda Tipo 4 18.917,45 33.479,43 58.589,00
MZ2 | Vivienda Tipo 4 15.471,87 27.381,20 47.917,10
TOTAL 34.389,32 60.860,63 106.506,10
UNIDAD DE AREA AREA NETA |TOTAL AREA
GESTION/ | M. usos UTIL |URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION — = 3
2 MZ 3 | Vivienda Tipo 4 18.736,49 49.026,14 85.795,75
TOTAL 18.736,49 49.026,14 85,795,75
UNIDAD DE AREA AREA NETA | TOTAL AREA
GESTION/ | Mz UsoSs UTIL |URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION — — e
3 MZ 4 | Residencial Vivienda Tipo 4 | 19.771,15 40.701,27 100.125,12
TOTAL 19.771,15 40.701,27 100.125,12
UNIDAD DE AREA | AREANETA |TOTAL AREA
GESTION/ | Mz USOS UTIL |URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION - — -
4 Aol v el LR 17.750,33 47.205,28 35.876,01
Interés Prioritario
TOTAL 17.750,33 47.205,28 35.876,01
UNIDAD DE AREA | AREANETA |TOTAL AREA
GESTION/ | M=z Usos UTIL |URBANIZABLE | CONSTRUIDA
ACTUACION — p— —
MZ 6 .
5 Lote |Comercio de Escala Urbana 10.103,22 13.862,68 8.317,61
A
MZ 6 e
Lote |Residencial Vivienda de 6.910,41 9.480,74 7.205,36
B Interés Prioritario
MZ 7 | Comercio de Escala Urbana 4.482,88 6.151,73 3.691,04
MZ 8 | Comercio de Escala Urbana 5.969,68 8.190,36 4.914,22
MZ 9 [Comercio de Escala Urbana 5.190,12 7.119,52 4.271,71
TOTAL 32.656,31 44.805,03 28.399,94

Parigrafe 1. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion, se entiende drea total
construida la definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.
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Paragrafo 2. E] area construida permitida el uso de Comercic de escala urbana de las
Manzanas 6 (Lote 6A), 7, 8 y 9 de la Unidad de Gestion y/o Actuacién Urbanistica n.° 5 se
podra destinar hasta el 100% a Vivienda Tipo 4 y Comercio Vecinal, sin requerir
modificacion del plan parcial, utilizando el factor de conversion de 1.4, siempre y cuando
se garantice el estdndar minimo de 4 m? de zonas verdes por habitante o la respectiva
compensacion en los términos del articulo 17 del Decreto Distrital 436 de 2006,

De acuerdo con lo anterior, por cada metro cuadrado construible de Comercic de Escala
Urbana equivaldra a 1.40 metros cuadrados de Vivienda Tipo 4, conforme a lo sustentado
en el documento técnico de soporte.

Articulo 25°- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. La exigencia minima de area
para equipamiento comunal privado para proyectos comerciales y de servicios
empresariales y personales o dotacionales con mas de 800 m2 de 4rea construida, salvo los
proyectos con uso dotacional educativo, v los proyectos residenciales de cinco (5) o més
unidades de vivienda es la prevista por los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital 327 de
2004.

CAPITULO I
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 26°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las normas volumétricas aplicables a las
construcciones que se desarrollen en el suelo util del Plan Parcial “Timtalito Mazuera
Occidental” son las previstas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y las
demés normas que reglamenten la materia.

Paragrafo. La altura maxima de las edificaciones serd la resultante de la correcta
aplicacion de las normas volumétricas; no obstante, se debera tener en cuenta el concepto
que expida la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil - AEROCIVIL.

Articulo 27°- CERRAMIENTOS. Sc¢ permite ¢l cerramiento de antejardines en predios
con uso residencial de hasta 1,20 metros de altura, en materiales que garanticen el 90% de
transparencia visual, sobre un z6calo de hasta 0,40 metros.

Con la expedicién de la licencia de urbanizacidn y/o construccion se entienden autorizados
los cerramientos temporales, los cuales se permiten para cerrar predios sin urbanizar y se
haran por el lindero del inmueble, respetando el espacio plblico perimetral, en materiales
livianos no definitivos y tendran una altura maxima de 2,50 metros.

No se permiten cerramientos de ningiin tipo en las zonas de cesidén publica, ni de vias
publicas ubicadas al interior del presente plan parcial.

CAPITULO IV
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 28°- ESTACIONAMIENTOS. El Plan Parcial “Tintalitc Mazuera Occidental”
estd localizado en la Zona de Demanda de Estacionamientos D ~Baja de conformidad con
el Plano n.° 29 “Zonas normativas por demanda de estacionamientos” del Decreto Distrital
190 de 2004. Por lo tanto, en las licencias de construccidn se deberan prever los cupos de
estacionamiento correspondientes al uso propuesto, de acuerdo con las exigencias del
Cuadro Anexo n.° 4 del POT y el Estudio de Transito aprobado por la Secretaria Distrital
de Movilidad — Anexo n.° 2 del presente Decreto.
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Paragrafo 1. Las dimensiones de los estacionamientos se aplicaran segun lo descrito en el
articulo 4 del Decreto Distrital 1108 de 2000 o la norma que lo modlﬁque derogue o
sustituya, de acuerdo con ¢l uso propuesto.

Paragrafo 2. De acuerdo con lo establecido por la Nota General 1 del Cuadro Anexo n.° 4
del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y en el Decreto Distrital 080 de 2016, para todos
los usos se deberd prever un (1) cupo de estacionamiento de bicicletas por cada dos (2)
estacionamientos privados o de visitantes, los cuales se localizaran dentro del 4rea privada
del predio excluyendo el antejardin, atendiendo lo dispuesto en el literal a) del numeral 3
del articulo 5 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Paragrafe 3. Para todos los usos se deberd prever un (1) cupo para estacionamiento de
vehiculos para personas con movilidad reducida por cada treinta (30) estacionamientos
privados y de visitantes. Cuando los estacionamientos exigidos sean menores a treinta (30),

se debera prever minimo un (1) cupo para estacionamiento de vehiculos para personas con
movilidad reducida.

CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO - VIP

Articulo 29°- PORCENTAJE DE SUELO PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO. Segun lo establecido en el Decreto Distrital 138 de 2015,
norma aplicable al Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”, el porcentaje de suelo
para el desarrollo de VIP equivale al 20% del suelo ttil del suelo asi:

Area itil minima destinada para

Area itil total (M2) | /15 gentro del plan parcial (m2)

123.303,60 24.660,74

Articulo 30°- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO
DESTINADO A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO EN EL MISMO
PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en el articulo antetior se cumple en el mismo
proyecto de acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 4 del Decreto Distrital 138 de 2015, La
localizacion de este suelo se sefiala en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro
General de Areas” en las siguientes manzanas a las cuales se les asigno uso vivienda para
el desarrollo de las unidades VIP:

Obligacién suelo destinado para el desarrollo de VIP

Manzana Area Util M2
MZ G Lote B 6.910,41
MZ 5 17.750,33
: B0 4.660,74 T IR

Pardgrafo 1. La obligacién de VIP de las Unidades de Gestion y/o Actuacion Urbanistica
n% 1,2, 3 y 4 se cumplird en la Unidades de Gestion y/o Actuacién Urbanistica n.° 4 y la
Unidad de Gestion y/o Actuacién Urbanistica n.® 5 cumplird dicha obligacidn al interior de
Ia misma.
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Paragrafo 2. Se entenderd cumplida la obligacién con la edificacién de la VIP durante el
término de vigencia de la licencia urbanistica, de un 10% del drea de construccidn total del
proyecto, sobre el drea (til alinderada en los planos de la licencia expedida con base al
presente plan parcial, caso en el cual se deberd indicar en los planos aprobados de las
licencias urbanisticas, la localizacion y alinderamiento del 4rea destinada al cumplimiento
de la obligacién de VIP. En este caso, cuando la VIP no se combine con los otros productos
inmobiliarios del proyecto en una misma edificacion, ésta se deberd construir primero o
simultaneamente con dichos productos inmobiliarios.

Lo anterior deja de tener efecto si se cumple la obligacién con la destinacion del porcentaje
de suelo a vivienda de interés prioritario, integrado en todo el &mbito del proyecto.

El 4rea total construida y el nimero de viviendas destinadas a VIP se deberd indicar en las
licencias de construccion,

CAPITULO VI
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 31°- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL
REGIONAL. Los lineamientos ambientales que debera cumplir el plan parcial concertados
con la autoridad ambiental regicnal son los contenidos en et Acta de Concertacién del 24 de
abril de 2018 suscrita entre la Secretaria Distrital de Planeacién y la Corporacién
Autonoma Regional —~CAR, y la Resolucién n.° 1678 del 20 de junio de 2018 expedida por
la Corporacion, que hacen parte integral del presente Decreto en el Anexon.° 1,

Paragrafo. En ¢l marco de la ejecucion del plan parcial, el urbanizador responsable de cada
licencia de urbanizacién deberé informar a la Secretaria Distrital de Ambiente sobre el
inicio de las obras con el fin de que dicha Entidad realice el seguimiento correspondiente y
enviara copia a la Corporacién Auténoma Regional — CAR.

TITULO IV
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO I
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 32°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y los
Decretos Distritales 190 de 2004 vy 436 de 2006, en el plan parcial se establecen
mecanismos que garantizan ¢l sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios. En el
presente Decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a cargo
de los propietarios de los predios incluidos en el ambito de aplicacién del Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental”.

Paragrafo. Las obligaciones derivadas del reparto equitativo de cargas y beneficios serdn
asumidas por los titulares del derecho de dominio, sin consideracién a posibles cambios o
mutaciones en la titularidad de los inmuebles, que se presenten entre el momento de
adopcidn del plan parcial y la solicitud de las correspondientes licencias urbanisticas.
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Articulo 33°- CARGAS LOCALES. En el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental”
las cargas locales objeto de reparto incluiran la construccién y entrega de parques,
alamedas, zonas verdes, vias vehiculares, peatonales intermedias y locales, y los predios
urbanizados para la localizacién de los equipamientos comunales publicos. Asi mismo,
incluird la ejecucion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y domiciliarias
de servicios pablicos domicitiarios.

De conformidad con lo establecido por el articulo 35 del POT, se establecen las siguientes
las cesiones de suelos para cargas locales, cuya construccion, dotacion, entrega material y
titulacion a las entidades competentes sera asumida por los propietarios y/o urbanizadores,
las cuales deberan ser detalladas en el trAmite de las respectivas licencias de urbanizacion
conforme a la cartografia anexa.

Cesién de Suelo Cargas Locales Area (m2)
Malla Vial Intermedia y Local 46.978,29
Cesién de Suelo Cargas Locales Area (m2)
Cesion de Suelo para Parques(*) 45.441,50
Cesion de Suelo para Equipamientos Piblicos | 18.458,61
Controles Ambientales 8.416,35
Total 119.294,75

(*) La cesion para parques incluye el drea valida como parque en ZMPA en una proporcion 1 a 2 de acuerdo
al literal d) del articulo 13 del Decreto Distrital 327 de 2004,

Paragrafo 1.- En el reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial se incluyen
como cargas locales adicionales, las obras localizadas por fuera del ambito que
corresponden a: Via V-5 (15b), Via V-5 Calle 10 A, Pontdn Peatonal Carrera 90A, Via V-
5- 13 Ponton Vehicular Carrera 92 ¥ Via V-5 16 Pontén Peatonal Carrera 94, las cuales se
encuentran seflaladas en el Acta de Compromisos suscrita por la Secretaria Distrital de
Movilidad (Anexo n.® 2).

Pardgrafo 2. Las cargas locales dentro y fuera del 4mbito del plan parcial se entenderan
cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del
urbanizador y hecho la entrega material y titulacion al DADEP o la entidad competente. Lo
anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias de servicios plblicos ante
las respectivas empresas prestadoras, Igualmente se deberd cumplir con las obras de
mitigacién descritas en el Acta de Compromiso aprobada por la SDM — Anexo n.° 2 del
presente Decreto.

Articulo 34°- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo
34 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el articulo 13 del Decreto Distrital 436 de 2006,
se entienden como cargas generales las correspendientes al costo de la infraestructura vial
principal, esto es tanto el suelo como el costo de construccién, y redes matrices de servicios
publicos, que se distribuiran entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las
mismas y deberdn ser recuperadas mediante tarifas, contribucién de valorizacidn,
participacion en plusvalia, impuesto predial, o cualquier otro sistema que garantice ¢l
reparto equitativo de las cargas y beneficios de las actuaciones.

Las cargas generales que se localizan en el ambito del plan parcial corresponden a los
elementos de la malla vial arterial y la estructura ecolégica principal, que se indican en la
siguiente tabla:
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Cesi6én de suelo cargas generales Area (m2)
Malla vial arterial — Avenida Longitudinal Qccidental - AL.O) 4.458,54
Malla vial arterial — Avenida Tintal 6.123,59
ZMPA Canal La Magdalena* - 9.650,31
Total 20,232,444

* La Zona de Manejo y Preservacion Ambiental - ZMPA del Canal La Magdalena se tiene en cuenta como
carga general para obtener el Area Neta Urbanizable del plan parcial; no obstante, no se contabiliza como
carga general a cambio de mayor edificabilidad en el Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios ya que la
misma es utilizada para la localizacién de cesiones piblicas para parques en el marco del literal d) del articulo
13 del Decreto Distrital 327 de 2004

Paragrafo 1. En virtud del Acta de Compromiso suscrita por la Secretaria Distrital de
Movilidad que forma parte integral del presente Decreto como anexo n.° 2, se sefiala la
obligatoriedad de la Unidad de Gestion y/o Actuacién Urbanistica n.° 3 de realizar un paso
a desnivel mediante puente peatonal sobre la Avenida Longitudinal de Occidente.

Conforme lo anterior, en caso que la Administracién Distrital no haya adelantado dichas
cbras, en las licencias de urbanizaciéon de dicha unidad deberd quedar consignada como
obligacién el disefio, construccién e interventoria de dicha obra. Lo anterior segliin lo
establecido en el articulo 38 del presente Decreto. Para tal fin, ¢l urbanizador responsable
elaborard un convenio con ¢l IDU o la Entidad que haga sus veces o implementard el
mecanismo que esa entidad considere pertinente para garantizar la efectiva ejecucion de la
obra.

El valor equivalente de la obra antes mencionada, serd descontado del monto que debe
asumir el urbanizador de la Unidad de Gestion y/o Actuacién 3 en el fondo para pago
compensatorio como forma de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas referidas a
Cargas Generales.

Paragrafo 2. En caso que la Administracién Distrital requiera por obra publica el suelo
para cargas generales perteneciente a la malla vial arterial; y los propietarios no hayan
entregado el suelo de manera anticipada en el marco del reparto de cargas y beneficios, se
podra iniciar el proceso de expropiacion en los términos de la Ley 388 de 1997 por parte de
la entidad competente.

En tal caso, la Unidad de Gestion y/o Actuacién donde se localice el suelo expropiado
deberd compensar al Fondo cuenta administrado por el Instituto de Desarrollo Urbano el
equivalente de metros cuadrados de suelo expropiados a valor residual de $840.980 pesos
colombianos de septiembre de 2017, como compensacién a cargas generales previo a
solicitud de licencia de construccion. Este valor por metro cuadrado se actualizara con base
en la variacion del IPC al mes anterior al momento del cumplimiento de la obligacién.

Articulo 35°- EDIFICABILIDAD RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL Y
CARGAS GENERALES. La edificabilidad resultante asociada a los productos
inmobiliarios que se desarrollardn en las unidades de gestién urbanistica previstas,
garantiza el aporte de la cesién de suelo para componentes de carga general segun lo
establecido en el articulo 20 del Decreto Distrital 436 de 2006. En este sentido, la cesion de
suelo para componentes de carga general por indice de construccidn resultante en el Plan
Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” es de 25.888,37 m2 conforme se muestra en la
siguiente tabla:
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N . Cesion de suelo para
Factor cesién
: componentes de
Area Neta P de suelo para
Producto . Indice de cargas generales por
... | Urbanizable i r componentes e
UN Manzana | Inmobiliario Construccion indice de
. - ANU de cargas e
Tipo Resultante construccion
generales
resultante
m? (m*/ha, ANU) m?
MZ 1 Mz 33.479,43 1,20 1.250,00 4.184,93
UAU/UG Tipo 4
1 Mzz | Yivienda 2738120 1,20 1.250,00 3.422,65
Tipo 4
UAU/UG Vivienda
2 MZ3 Tipo 4 49.026,14 1,20 1.250,00 6.128,27
] 7P B s 40.701,27 1,20 1.250,00 5.087,66
3 Tipo 4
UA‘i’UG MZ5 | Vivienda VIP|  47.205.28 1,00 0,00 0,00
MZ6a | Comercio 13.862,68 0,60 2.000,00 2.772,54
UAUMGG Urbano
5 MZ 6b | Vivienda VIP 9.480,74 1,00 0,00 0,00
MZ 7 S 6.151,73 0,60 2.000,00 1.230,35
Urbano
Factor cesién Cesion de suelo para | -
: componentes de
Area Neta P de suelo para
Producto . Indice de cargas generales por
. .| Urbanizable " componentes X
UN Manzana | Inmobiliario Construceién fndice de
5 - ANU de cargas .
Tipo Resultante enerales construccién
g resultante
m? (m*ha. ANU) m?
mzg | Comercio 8.190,36 0,60 2.000,00 1.638,07
Urbano
MZ 9 C8m°r°’° 7.119,52 0,60 2.000,00 1.423,90
rbano
Total 242.598,35 25.888,37

Articulo 36°- EDIFICABILIDAD ADICIONAL A LA RESULTANTE EN EL PLAN
PARCIAL Y CARGAS GENERALES. Segun lo establecido en los articulos 22 v 23 del
Decreto Distrital 436 de 2006, la asignacién de un indice de construccion adicional al
indice de construccion resultante producto del reparto equitativo de cargas v beneficios se
autoriza directamente en el plan parcial.

Para tal efecto, el aprovechamiento urbanistico adicional para el Plan Parcial “Tintalito
Mazuera Occidental” establece cesiones adicionales de suelo correspondientes a 23.275,28
m2, conforme se muestra en la siguiente tabla:

Cesibén
i adicional de
Unidad de Producto Area Neta Indice de LE Le Factor de suelo por
Gestion / | Mz | Inmobiliario | Urbanizable | Construccién R .l ante | A d'.' y 1 edificabilidad indice de
Actuacién Tipo Final esulfante lelona adicional construccién
adicional
m? m?
MZ Vivienda
; . 12 836,
UAUNG | 1 Tipo 4 GERTERS 1,75 20 0,55 4,80 3.836,19
1 _ ,
SVa| A 27.381,20 1,75 1,20 0,55 4,80 3.137,43
2 Tipo 4
UVAUUG | MZ | Vivienda 49.026,14 1,75 1,20 0,55 4,80 5.617,58
2 3 Tipo 4
UAUMUG | MZ §  Vivienda 40.701.27 2,46 1,20 1,26 4,80 10.684,08
3 4 Tipo 4
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Cesién
i adicional de
Unidad de Producto Area Neta Indice de LC LC Factor de suelo por
Gestién / | Mz | Inmobiliario | Urbanizable | Construccion ' . edificabilidad fndice de
- . T Resultante | Adicional . s .
Actuacién Tipo Final adicional construccién
adicional
m? m?
VAUUG | MZ | Vivienda 47.205,28 0,76 1,00 0,00 0,00 0,00
4 3 VIP
L2 e 13.862,68 0,60 0,60 0,00 3.00 0,00
6a Urbano
MZ Vivienda
6b VIP 9.480,74 0,76 1,00 0,00 0,00 0,00
LRGN |y A e e 6.151,73 0,60 0,60 0,00 3,00 0,00
5 7 Urbano
MZ | Comercio 8.190,36 0,60 0,60 0,00 3,00 0,00
8 Urbano
Mz 1 Comercio 7.119,52 0.60 0,60 0,00 3,00 0,00
9 Urbano
Total 242.598,35 23.275,28

Paragrafo 1. Para concretar y acceder a la edificabilidad adicional, al momento de solicitar
la licencia de construccion el Curador Urbano deberd verificar ¢l cumplimiento de la cesion
adicional de suelo que permita acceder a la mayor edificabilidad autorizada en el reparto
equitativo de cargas y beneficios del plan parcial, ya sea mediante la cesion de suelo ¢ pago
compensatorio segun lo definido anteriormente.

Pardgrafe 2. Si con posterieridad a la adopcion del presente plan parcial se pretende
acceder a una edificabilidad adicional a la autorizada en el reparto equitativo de cargas y
beneficios del presente Decreto, se requerira adelantar la modificacion del plan parcial.

Articulo 37°- CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS PARA
COMPONENTES DE CARGA GENERAL, Como resultado del reparto equitativo de
cargas y beneficios, las obligaciones de cesiones de suelo para elementos de las cargas
generales requeridas para el Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” son las
siguientes:

Area Carga General
Cesibn de suelo de Cesion adicional de
TP o carga general por suelo por Total
Producto Inmobiliario Tipo cdificabilidad edificabilidad
resultante adicional
m? m? m?

Vivienda Tipo 4 18.823,51 23.275,28 42.098,79
Vivienda VIP 0,00 0,00 0,00
Comercio de escala urbana 7.064.86 0,00 7.064,86
Total drea de suelo requerido para 25.888,37 23.275,28 49.163,65
cargas generales

Total 4rea de carga geogrifica en el plan parcial (m?) 15.407,29
Malla Vial Arterial 10.582,13
Cesion adicional para acceder a edificabilidad adicional - Parte del Parque Urbano 4.825.16
(Articulo 75 Decreto Distrital 190 de 2004 - Articulo 23 Decreto Distrital 436 de 2006) S
Area de suelo faltante para cargas generales en el plan parcial (m?) 33.756,36
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Articulo 38°- MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
URBANISTICAS REFERIDAS A LAS CARGAS GENERALES. El reparto de cargas
y beneficios del Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” arroja un total de 49.163,65
mZ2 de area de suelo requerida para cargas generales, de los cuales 15.407,29 m2 se ubican
dentro del plan parcial y los 33.756,36 m2 faltantes podran cumplirse mediante las
siguientes opciones, en el orden que se indica a continuacién:

38.1. Cumplimiento de la obligacién mediante el aporte de suele de carga general por
fuera del Plan Parcial: Para cumplir la obligacidn de cesion de suelo de cargas generales,
el propietario y/o urbanizador podra aportar suelos de carga general conforme a lo sefialado
en el articulo 14 y el paragrafo 2 del articulo 24 del Decreto Distrital 436 de 2006. Por
consiguiente, en caso que el propietario y/o urbanizador identifique otro suelo de carga
general por fuera del plan parcial, se podra aplicar el traslado de la obligacién de carga
general, de acuerdo a la férmula establecida en el articulo 26 del Decreto ibidem.

La entrega y escrituracion de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las
cargas generales a la autoridad competente, se realizara conforme a lo previsto en los
Decretos Distritales 190 de 2004, 436 de 2006 y 545 de 2016 o la norma que los modifique,
derogue o sustituya.

38.2. Cumplimientoe de la obligacién en obras: Mediante la ejecucion de obras de
infraestructura de la malla vial arterial fuera del &mbito del plan parcial correspondientes al
tramo oriental de la Av. Tintal entre la Calle 10 y la interseccién con la Av. Ciudad de Cali
y Tintal, y el puente peatonal sobre la Av. Longitudinal de Occidente, identificados en el
Acta de Compromiso suscrito por la Secretaria Distrital de Movilidad - Anexo n.° 2 del
presente Decreto.

Para dar cumplimiento a lo anterior, el valor de las obras debera ser validado y certificado
por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o la autoridad que haga sus veces, conforme a
las condiciones técnicas establecidas por la entidad.

38.3. Cumplimiento de la obligacion mediante el pago en dinero destinado al fondo
cuenta del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU para pago compensatorio: En
cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto equitativo de cargas y beneficios
del plan parcial, para el pago compensatorio de cargas generales se aplicara la formula
establecida en el articulo 31 del Decreto Distrital 436 de 2006. En este orden, se debera
solicitar ante la Secretaria Distrital de Planeacion la liquidacién del valor del pago
compensatorio en relacion con los metros cuadrados objeto de la obligacion de suelo de
carga general.

Para tal efecto, el propietario y/o urbanizador debera adelantar el pago compensatorio al
fondo cuenta administrado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU en los términos de
los Decretos Distritales 323 de 2004, modificado por el Decreto Distrital 603 de 2016 o la
norma que los modifique, derogue o sustituya,

Paragrafo 1. En los términos del articulo 28 del Decreto Distrital 436 de 2006, el
cumplimiento de la obligacién, en cualquiera de sus modalidades, deberd hacerse efectiva
con antericridad a la expedicidn de la licencia de construccion.

Pariagrafo 2. Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas asociadas a carga
general de que trata el presente numeral se determiné un valor residual del suelo por metro
cuadrado equivalente a $840.980 pesos colombianos del mes de septiembre de 2017,
conforme al andlisis contenido en el Documento Técnico de Soporte. Este valor por metro
cuadrado se actualizard con base en la variacion del IPC al mes anterior al momento del
cumplimiento de la obligacién.
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El pago de cesiones adicionales de suelo para vias de la malla vial arterial se debe realizar
ante el Fondo cuenta administrado por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU conforme a
lo previsto en el Decreto Distrital 323 de 2004 modificado por el Decreto Distrital 603 de
2016, o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 39°- BENEFICIOS DEL PL.AN PARCIAL. Los beneficios del Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental” se entienden como los aprovechamientos urbanisticos que
son objeto de distribucién equitativa y que corresponden a metros cuadrados de
construccion, de acuerdo a los usos autorizados y segun las condiciones establecidas por el
Decreto Distrital 436 de 2006, tal y como s¢ muestra en el siguiente cuadro:

Unidad Producto Area Neta indice de Area‘ indice de Area'
de e . ., | Construida ) Construida
. Manzana | Inmobiliario { Urbanizable | Construccién Construccion
Gestién / \ Resultante . Total
> Tipo Resultante Final
Actuacion
m? m? m?
Vivienda
vauvG | MZ1 Tipo 4 33.479,43 1,20 40.175,32 1,75 58.589,00
1 MZ 2 V,gl‘;“ga 27.381,20 1,20 32.857,44 1,75 47.917,10
LTI S e D 49.026,14 1,20 58.831,37| 1,75 85.795,75
2 Tipc 4
UVAUUG | 17 4 Vivienda 40.701,27 1,20 48.841,52 2,46 100.125,12
3 Tipc 4
UA‘i[U Gl Mmzs V“"/‘fgda 47.205,28 1,00 4720528 0,76 35.876,01
N 13.862,68 0,60 8.317,61 0,60 8.317,61
Urbano
MZ 6b V‘{;Ie]',’da 9.480,74 1,00 9.480,74 0,76 7.205,36
VAUUG | 74 | Comercio 6.151,73 0,60 1691,04| 0,60 3.691,04
5 Urbano
mzg | Comercio 8.190,36 0,60 4.914,22 0,60 491422
Urbano
Mzg | Comercio 7.119,52 0,60 4.271,71 0,60 4.271,71
Urbano
Total 242.598,35 258.586,25 356.702,92

Nota. El 4rea construida y las cesiones de suelo para cargas generales, se obtienen a partir del drea base
céleulo de edificabilidad (ver cuadro de areas).

Articulo 40°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE GESTION Y/O ACTUACION. El equilibrio del reparto equitativo de
cargas y beneficios entre Unidades de Gestién y/o Actuacién Urbanistica se garantiza en el
Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” mediante el pago compensatorio entre
unidades que se presenta a continuacion:
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REPARTO DE CARGAS: en funcion de las ventas (COP miles)

UAUUG 1 UAU/UG 2 UAU/UG 3 UAU/UG 4 UAU/UG 5 TOTAL
Ventas estimadas | $339.728.877,60 | $273.667.844,40 | $319.375.076,00 | $41.169.880,15 | $84.563.785.52 | $1.058.505.463,67
f :;gpa°'é" 32,1000% 25,8500% 30,1700% 3,8900% 7,9900% 100,0000%
Cargas Locales $7.848.96621 | S$10277.597,67 | $11.317.908.93 $6.783.553.90 | $5.947.128,88 $42.175.155,59
e 18,6100% 24.3700% 26,8400% 16,0800% 14,1000% 100,0000%
cargas locales
Pago
compensatorio $9.112.683.99 | $7.338.407,51 $8.564.787,41 |  $1.104.309,68 |  $2.268.235,05 $28.388.423,63
carga general
(Nota 1)
Participacién
pago . 32,1000% 25,8500% 30,1700% 3,8900% 7,9900% 100,0000%
compensatorio
carga general
CARGAS
TOTALES $16961.650,20 | $17.616.005,18 | $19.882.696,34 |  $7.887.863,58 | $8.215.363,93 $70.563.579,23
GELE 24,0400% 24,9600% 28,1800% 11,1800% 11,6400% 100,0000%
cargas totales
Porcentaje para
G e 9L 8,0600% 0,8900% 1,0900% -7,2900% -3,6500% 0,0000%
cargas totales
(Nota 2)
(CNa;fzz)a Repartir $5.687.424,49 $628.015,86 |  $140421523 | -$5.144.084,93 | -$2.575.570,64 $0,00
Cargas totales en
Equilibrio $22.649.074,69 | $18.244.021,04 |  $21.286.911,57 |  $2.743.778,65 |  $5.639.793,29 $70,563.579,24
(Nota 4)
Participacién
cargas en 32,1000% 25,8500% 30,1700% 3,8900% 7,9900% 100,0000%
equilibrio )
REPARTO DE BENEFICIOS: en funcién del Suelo Objeto de Reparto - SOR (COP miles)
UAU/UG 1 UAUUG 2 UAUUG 3 UAU/UG 4 UAUG 5 TOTAL
Suelo Objeto de '
Reparto - SOR 65.013,57 53.038,18 42.730,07 43.872,42 48.351,40 258.005,64
m?) ‘
}S’aor}‘f‘p‘"’“‘"" en 25,2000% 20,5600% 16,5600% 18,9400% 18,7400% 100,0000%
Beneficios (Valor .
residual) $85.078.218,63 | $68.534.572,85 | $79.981.020,66 |  $1.859.241,75 | $23.700.621,97 | $259.153.675,86
ota 5)
gﬁ;ﬂgj‘;‘ﬁ“ en 32,8293% 26,4455% 30,8624% 0,7174% 9,1454% 100,0000%
Porcentaje para
g‘gﬁg}};‘;’sd"' = -7,6293% -5,8855% -14,3024% 18,2226% 9,5946% 0,00%
(Nota 6)
Beneficios a
Repartir $19.771.611,39 | -$15.252.489,59 | -$37.065.195.34 | $47.24.537,74 | $24.864.758,58 $0,00
 (Nota ) :
Beneficios en
Equilibrio $65.306.607,24 |  $53.282.083,26 | $42.915.82532 | $49.083.779,49 | $48.565.380,55 | $259.153.675,86
(Nota 8)
Participacién
beneficios en 25,2000% 20,5600% 16,5600% 18,9400% 18,7400% 100,0000%
equilibrio
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Beneficios -
Cargas seglin
reparto
(Nota 9)

$42.657.532,55 | $35.038.062,22 $21.628.913,75 $46.340.000,84 | $42.925.587.26 | $188.550.096,62

Beneficios -
Cargas segiin
participacién en
SOR (Nota 10)

$47.524.704,35 $38.774.123,87 $31.230.520,00 $35.718.964,30 | $35.341.784,11 | $188.590.096,62

Valor Residual
por UAU-UG $731,00 $731,00 $731,00 $731,00 $731,00 $731,00
(Nota 11}

Transferencias

‘Nota 12)

$4.867.172,00 $3.736.062,00 $9.601.606,00 | -$10.621.037,00 | -$7.583.803,00 30,00

Los valores del reparto entre unidades estdn expresados en miles de pesos colombianos de
septiembre de 2017.

Nota 1. Compensacion total estimada en $28.388.423,63 miles de pesos, que se distribuyen entre las
UAU/UG segiin la participacién en ventas de cada unidad, que se estima a partir de los 33.756,36 m2 de suelo
de carga general faltante dentro del plan parcial, pagando en dinero a los fondos compensatotios (valor
residual del suelo de $840.980 pesos colombianos a septiembre de 2017).

Nota 2. Diferencia entre el porcentaje de participacién de las ventas estimadas y de las cargas totales.

Nota 3: Se obtiene de multiplicar el porcentaje para equilibrio de las cargas totales por el valor total
monetario estimado para este rubro ($70.563.579,24 miles de pesos).

Nota 4: Son las cargas totales equilibradas en funcién de las ventas. Se obtiene de sumar las cargas totales y
las cargas a repartir.

Nota 5: Es el valor residual del suelo urbanizado (sin descontar cargas) y se obtiene de descontar a las ventas
estimadas los costos directos e indirectos y la utilidad esperado. El desarrollo para la obtencion de este valor
se detalla en el Documento Técnico de Soporte,

Nota 6: Es la diferencia entre el porcentaje de participacion SOR y el porcentaje de participacién en
beneficios.

Nota 7: Se obtiene de multiplicar el porcentaje para equilibrio de los beneficios por el valor total monetario
estimado para este rubro ($259.153.675,86 miles de pesos).

Nota 8: Son los beneficios equilibrados en funcién de la participacién en SOR. Se obtiene de sumar los
beneficios estimados y los beneficios a repartir.

Nota 9: Se obtiene de restarle a los beneficios en equilibrio las cargas en equilibrio.

Nota 10: S¢ obtiene de multiplicar el total de beneficios ~ cargas segin reparto ($188.590.096,62 miles de
pesos) por la participacién en SOR.

Nota 11: Se obtiene de dividir los “beneficios — cargas segin participacion en SOR” por el area de Suelo
Objeto de Reparto (SOR). Este valor esta redondeado a cero decimales.

Nota 12: Es la compensacién monetaria que debe hacerse entre unidades para equilibrar el reparto, Se obtiene
de restarle a los “beneficios — cargas segin participacién en SOR”, los “beneficios — cargas segun reparto”,
Este valor estd redondeado a cero decimales,

Para equilibrar el reparto de manera que cada UAU/UG tenga una participacion en ¢l residual equivalente a su

aporte, es necesario realizar una transferencia del orden de $18.205 millones de 2017, que van de las
UAUAIG 1,2 y 3 hacia las UAU/UG 4 y 5.
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En particular las Unidades de Actuacién Urbanistica y/o Gestion 1, 2 y 3 deben pagar:

UAU/UG Transferencia monetaria para equilibrio del reparto (COP miles)*
1 $4.867.172,00
2 ‘ $3.736.062,00
3 $9.601.606,00

*Los valores expresados en miles de pesos colombianos de septiembre de 2017.

Y las unidades 4 y 5 deben recibir:

UAU/UG Transferencia monetaria para equilibrio del reparto (COP miles)*
4 $10.621.037,00
5 $7.583.803,00

*Los valores expresados en miles de pesos colombianos de septiembre de 2017.

Parigrafo 1. Previo a la expedicion de la licencia de urbanizacion, el/los propietario/s de
las Unidades de Actuacién Urbanistica y/o de Gestion 1, 2 y 3 deberd/n acreditar el
cumplimiente de las transferencias por compensacién a las Unidades de Actuacion
Urbanistica y/o de Gestién 4 y 3, para lo cual se podran presentar certificaciones fiduciarias
u otros documentos juridicamente validos para demaostrar el cumplimiento de la obligacién.
Con el documento que acredita el cumplimiento de la obligacién, el Curador Urbano
otorgara la respectiva licencia urbanistica.

En el evento de presentarse renuencia para el recibo del pago por parte de ei/los
propietario/s de los predios que hacen parte de las Unidades de Actuacién Urbanistica y/o
de Gestion 4 y 5, el/los propietario/s de las Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de
Gestion 1, 2 y 3 podran hacer uso de las diferentes modalidades de pago establecidas en la
Ley.

Parigrafo 2. Se podrd optar por pagar las transferencias entre Unidades de Gestién y/o
Actuacién, mediante el pago en dinero al Fondo Compensatorio de que trata el articulo 436
del Decreto Distrital 190 de 2004,

Del mismo modo, las Unidades de Gestion y/o Actuacién 1, 2 y 3 podran optar por realizar
el pago de las transferencias a través del pago en especie correspondiente a la construccién
de las obras de las Unidades de Gestion y/o Actuacién 4 y 5. Para lo cual, el valor de las
obras debera ser validado y certificado por el Instituto de Desarrolio Urbano — IDU o la

autoridad competente conforme a las condiciones técnicas de la entidad. Tales obras se
podran realizar por medio de Convenios con el Instituto de Desarrollo Urbano.

) CAPi’I,‘ULO II
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 41°- UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA Y/O DE GESTION
DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial “Tintalito Mazuera Occidental” se desarrollara en
cinco (5) Unidades de Actuacion Urbanistica y/o de Gestion, la cuales se indican en el
Plano n.° 1 de 2 “Propuesta Urbana y Cuadro General de Areas™ y el Plano n.° 2 de 2
“dsignacion de Cargas Urbanisticas, Unidades de Actuacion y/o Gestion, Etapas de
Desarrollo, Clasificacion del Uso del Suelo y Perfiles Viales”, para cada una de las cuales
se debera tramitar y obtener la respectiva licencia de urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente plan
parcial, incluirdn las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto equitativo de cargas y
beneficios. '
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Articulo 42°- ETAPAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. Para
efectos del desarrollo de las obras relacionadas con las cargas urbanisticas del Plan Parcial
“Tintalito Mazuera Occidental” y el cumplimiento de las acciones establecidas en el Acta
de Compromisos y Estudio de Transito aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad,
las etapas de desarrollo estdn identificadas en el Plano n.° 2 de 2 “Asignacion de Cargas
Urbanisticas, Unidades de Actuacion y/o Gestion, Etapas de Desarrollo, Clasificacion del
Uso del Suelo y Perfiles Viales”.

Articulo 43°- PARTICIPACION DEL DISTRITO EN LA GESTION DEL PLAN
PARCIAL. La participacion de la Administracion Distrital en la ejecucién del plan parcial
se concreta en los convenios y demas instrumentos que viabilizan tanto la transferencia de
suclo como la ejecucion de las obras de carga general, especialmente la malla vial arterial
que asume el propietario y/o urbanizador, de conformidad con las condiciones técnicas
establecidas por la entidad correspondiente.

Parigrafo 1. Si el area de terreno donde se ejecutard una obra priorizada por el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU es de propiedad del desarrollador y/o urbanizador del proyecto,
éste podrd transferirla y entregarla materialmente de manera anticipada o durante la
vigencia de la licencia de urbanizacién sin la necesidad que medie convenio alguno, en los
términos establecidos en el presente Decreto

Parigrafo 2. En caso que el propietario y/o urbanizador demuestre ante el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU o la entidad que haga sus veces la imposibilidad técnica y/o
juridica para adquirir el suelo requerido para la ejecucion de obras de la malla vial definidas
por fuera del ambito del plan parcial, el IDU o la autoridad correspondiente debera
adelantar los procesos de enajenacién voluntaria o expropiacién contemplados en la Ley
388 de 1997, y los recursos requeridos para la adquisicion deberan provenir del/los
propietario/s y/o urbanizador/es del preyecto, para lo cual se debera suscribir el convenio
correspondiente.

Paragrafo 3. En el evento que el/los propietario/s y/o urbanizador/es ¢jecute/n las obras de
carga general sefialadas en el presente decreto, se debera suscribir el respectivo convenio
con el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU o la entidad competente en el cual se
determinarén las condiciones de aprobacion de estudios y disefios, interventorfa, garantias,
construccion, entrega y las demds que se requieran. El IDU o la entidad competente debera
recibir el suelo y las obras correspondientes a la carga general.

CAPITULO III
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 44°- OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR., Son
obligaciones del/los urbanizador/es responsable/s o del/los titular/es de la/s licencia/s de
urbanizacion respectiva/s, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

44.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en el presente. Para efectos de la entrega material y titulacién de
las areas de cesion obligatoria a nombre del Distrito, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP) o la entidad competente, se
debera cumplir con lo establecido en el pardgrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
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asi como en el articulo 275 del POT, y el Decreto Distrital 545 de 2016 o la norma que lo
modifique, derogue o sustituya.

44.2. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de
urbanizacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte — IDRD v el Plan Director.

44.3. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad v seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos
del espacio publico.

44.4. Ejecutar las obras scbre las vias de la malla vial intermedia y local de uso piblico,
incluidos sus andenes, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto
de Desarrollo Urbano — IDU. Las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, deberan ejecutarse con sujecion a los planos y disefios aprobados
por las empresas de servicios publicos y condiciones técnicas de la entidad correspondiente.

44.5. Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras
generen en materia de trafico, cumpliendo los compromisos derivados del Estudio de
Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad el cual forma parte integral del
presente Decreto, como Anexo n.° 2 (Acta de Compromiso).

44.6. Dar cumplimiento a a las disposiciones contenidas en el Acta de Concertacion de los
Asuntos Ambientales del 24 de abril de 2018 suscrita entre la SDP y la CAR, v la
Resolucion n.° 1678 del 20 de junio de 2018 expedida por la Corporacion, que hace parte
integral del presente Decreto en el Anexon.® 1.

44.7. El/los urbanizador/es deberd/n adelantar el trdmite para la aprobacion de los Planes
Directores para los Parques de Escala Zonal, en ¢l marce de lo establecido en el articulo
252 del POT, el literal b) del articule 13 del Decreto Distrital 327 de 2004 v el Decreto
Distrital 134 de 2017.

44.8. Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo 1. Estas obligaciones se entenderan incluidas en la/s correspondiente/s licencia/s
de urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Parigrafo 2, De conformidad con lo establecido en el articulo 2,2.4.1.7.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerira licencia de
intervencién u ocupacién del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico
previstas al interior del ambito de aplicacion del Plan Parcial “Tintalito Mazuera
Occidental” o para ejecutar las obras que permitan conectar las vias aprobadas en la/s
licencia/s de urbanizacién con las demads vias o espacios publicos existentes de propiedad
del Distrito Capital.
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TITULOV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 45°- PARTICIPACION DISTRITAL EN PLUSVALIA. De conformidad con
lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto
Distrital 190 de 2004 — POT, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por los
Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de
2017, como consecuencia de la adopcion del presente plan parcial se configuran hechos
generadores de plusvalia, tal como se sefiala en el “Estudio técnico y andlisis comparativo
de norma sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia del 28 de septiembre
de 2017 ” elaborado por la Direccion de Planes Parciales de la SDP.

Articulo 46°- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL.Para la modificacién del
presente plan parcial se tendrd en cuenta lo dispuesto por el pardgrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en armonia con el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 2012.

Articulo 47°- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regirn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004, 327 de 2004, 436 de 2006 y 080 de 2016.

Articulo 48°- INCORPORACION EN BASE DE DATOS GEOGRAFICA
CORPORATIVA DE LA SDP. La Seccretaria Distrital de Planeacion a través de la
Direccion de Informacion, Cartografia v Estadistica efectuara las anotaciones en la Base de
Datos Geografica Corporativa relacionadas con la adopcidn del presente plan parcial dentro
de los tres (3) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto.

Articulo 49°- VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El presente Decreto rige a partir del
dia siguiente a su publicacidn en ¢l Registro Distrital y tendrd una vigencia de dieciséis (16)
afios.

Ademds, deberd ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra,
conforme a lo dispuesto en ¢l articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 —- POT.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dado en Bogota, D.C., a los veinte (20) dias del mes de diciembre de dos mil dieciocho (2018).

ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor

ANDRES ORTiz GOMEZ

Secretario Distrital de Planeacion
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