SECRETARIA DEL HABITAT

RESOLUCION N° 479
(12 de julio de 2021)

“Por medio de la cual se adopta el manual de oferta

de vivienda de interés social e interés prioritario, de

conformidad con lo dispuesto en el Decreto Distrital
213 de 2020 y el Decreto Distrital 145 de 2021".

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En ejercicio de las facultades legales y
reglamentarias contenidas en el Acuerdo Distrital
257 de 2006, Decreto Distrital 121 de 2008
modificado por el Decreto Distritales 535 de 2016, el
Decreto 213 de 2020, y las demas normas
concordantes, v,

CONSIDERANDO:

Que de acuerdo con el articulo 51 de la Constituciéon
Politica, todos los colombianos tienen derecho a una
vivienda digna, correspondiendo al Estado fijar las
condiciones para hacer efectivo este derecho.

Que conforme al articulo 5 de la Ley 32 de 1991, una
solucion de vivienda es “el conjunto de operaciones
que permite a un hogar disponer de habitacion en con-
diciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios
publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro.”.

Que el articulo 6 de la misma Ley 32 de 1991, mo-
dificado por el articulo 28 de la Ley 1469 de 2011,
establece “(...) el Subsidio Familiar de Vivienda como
un aporte estatal en dinero o en especie, otorgado por
una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitarle
una solucién de vivienda de interés social, sin cargo
de restitucion siempre que el beneficiario cumpla con
las condiciones que establece esta Ley”.

Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, sefialo que
la vivienda de interés social es aquella que “se desa-
rrolla para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional
de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo
y precio maximo de las soluciones destinadas a estos
hogares (...). En todo caso, los recursos en dinero o en
especie que destinen el Gobierno Nacional, en desarro-
llo de obligaciones legales, para promover la vivienda
de interés social se dirigira prioritariamente a atender
la poblacién mas pobre del pais, de acuerdo con los
indicadores de necesidades bdsicas insatisfechas y
los resultados de los estudios de ingresos y gastos”.

Que el articulo 96 de la misma Ley 388 de 1997 de-
termina que son otorgantes del subsidio familiar de

vivienda, entre otros, “(...) las instituciones publicas
constituidas en las entidades territoriales y sus insti-
tutos descentralizados establecidos conforme a la ley
y cuyo objetivo sea el apoyo a la vivienda de interés
social en todas sus formas, tanto para las zonas rurales
como urbanas.”.

Que el articulo 76 de la Ley 715 de 2001 prevé que:
“(...) corresponde a los Municipios, directa o indirecta-
mente, con recursos propios, del Sistema General de
Participaciones u otros recursos, promover, financiar
o cofinanciar proyectos de interés municipal y en es-
pecial gjercer las siguientes competencias: (...) 76.2.2.
Promover y apoyar programas o proyectos de vivienda
de interés social, otorgando subsidios para dicho ob-
jeto, de conformidad con los criterios de focalizacion
nacionales, si existe disponibilidad de recursos para
ello.” (Subrayas fuera de texto)

Que el articulo 85 de la Ley 1955 de 2019 - Plan
Nacional de Desarrollo 2018-2022-, establece que la
vivienda de interés social es aquella que se desarrolla
para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares
con menores ingresos, que cumple con los estandares
de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de
construccion sostenible, y cuyo valor no exceda de 135
salarios minimos mensuales legales vigentes, excepto
en las grandes aglomeraciones urbanas en las cuales
no podra superar la suma de 150 salarios minimos
mensuales legales vigentes y en programas y/o pro-
yectos de renovacion urbana en las cuales podra tener
un precio de hasta 175 salarios minimos mensuales
legales vigentes. Igualmente, se establece que el valor
maximo de la Vivienda de Interés Prioritario sera de 90
salarios minimos mensuales legales vigentes, excepto
en renovacion urbana en las cuales podra ser de 110
salarios minimos mensuales legales vigentes.

Que de acuerdo con el articulo 5 de la Ley 2079 de
2021 “Por medio de la cual se dictan disposiciones en
materia de Vivienda y Habitat”, las actuaciones de las
entidades que tengan a su cargo actividades relaciona-
das con la formulacion y ejecucioén de la politica publica
de vivienda y héabitat deben observar, los siguientes
principios, (...) 1. Equidad. Todas las entidades que
conforman el Sistema Nacional de Vivienda (...) y pro-
curaran la implementacioén de medidas de proteccion
contra las practicas discriminatorias y la definicion de
criterios objetivos de focalizacion del gasto publico en
las familias con mayores necesidades.”

Que el articulo 3° del Decreto Distrital 121 de 2008
prevé, entre otras, las siguientes funciones a cargo de
la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT: “b. Formular
las politicas y planes de promociony gestion de (...) la
produccion de vivienda nueva de interés social (...)",
“e. Formular la politica y disefiar los instrumentos para
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la financiacion del habitat, en planes de renovacion
urbana, mejoramiento integral de los asentamientos,
los subsidios a la demanda vy la titulacion de predios
en asentamientos de vivienda de interés social” y “g.
Formular la politica y disefiar los instrumentos para
la cofinanciacion del habitat, entre otros sectores y
actores con el nivel nacional, las Alcaldias locales, los
inversionistas privados, nacionales y extranjeros, las
comunidades (...) en planes de renovacion urbana,
mejoramiento integral de los asentamientos subnor-
males, produccion de vivienda nueva de interés social
y titulacion de predios en asentamientos de vivienda
de interés social”.

Que dentro de las finalidades del Acuerdo Distrital 761
de 2020 - Plan Distrital de Desarrollo 2020-2024 “Un
Nuevo Contrato Social y Ambiental para la Bogota del
Siglo XXI", estd aumentar el acceso a vivienda digna,
para lo cual se busca facilitar la adquisiciéon y acceso a
la vivienda para favorecer a los hogares con menores
ingresos.

Que al efecto, el articulo 77 del citado Acuerdo 761 de
2020 dispone: “Manual de Oferta de Vivienda de Inte-
rés Social e Interés Prioritario. La Secretaria Distrital
del Habitat disefiara el procedimiento y reglamentacion
para que previo a la enajenacion de vivienda de Inte-
rés Prioritario o de Interés Social, se otorgue a esta
entidad la primera opcién de separar las unidades
habitacionales con destino a los hogares priorizados
que cumplan con los requisitos para la asignacion de
subsidios y que cuenten con el cierre financiero”.

Que el numeral 5 del articulo 2 del Decreto Ley 2610
de 1979 “Por el cual se reforma la Ley 66 de 1968”,
sefiala: “Entiéndese por actividad de enajenacion de
inmuebles: (...) 5. La celebracion de promesas de
venta, el recibo de anticipos de dinero o cualquier
otro sistema que impligue recepciéon de los mismos,
con la finalidad de transferir el dominio de inmuebles
destinados a vivienda.” (subrayado fuera de texto).

Que el articulo 7 del Decreto Distrital 213 de 2020
“Por el cual se establecen los lineamientos para la
adopcién y operacion del Manual de Oferta de Vivien-
da de interés Social e Interés Prioritario al que hace
referencia el articulo 77 del Acuerdo Distrital 761 de
2020, y se dictan otras determinaciones”, dispone que
la Secretaria Distrital del Habitat “disefiara y expedira
el Manual de Oferta de Vivienda de Interés Social e
Interés Prioritario y las demas disposiciones para su
cumplimiento.”

Que a su turno, el Decreto Distrital 145 de 2021 “Por
el cual se adoptan los lineamientos para la promocion,
generacion y acceso a soluciones habitacionales y se
dictan otras disposiciones”, dispuso en su Capitulo
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Il - Reglas aplicables por modalidad, Subcapitulo |
Modalidad de vivienda nueva, lo siguiente: “Articulo 12.
Subsidio distrital en la modalidad de vivienda nueva. Es
un aporte distrital en dinero o en especie adjudicado
por una sola vez a los hogares en condicion de vulne-
rabilidad social y econémica, que se pueden constituir
como un complemento del ahorro o en concurrencia
con los subsidios otorgados por el gobierno nacional,
las cajas de compensacion u otros recursos, que le
permitan acceder a una solucion de vivienda de interés
social nueva generada dentro del perimetro urbano
del Distrito Capital, salvo para los hogares victimas de
desplazamiento forzado por el conflicto armado interno
gue se postulen para retorno o reubicacion”.

Que con fundamento en la normativa previamente
citada, se hace necesario expedir el procedimiento y
reglamentacion para que, previo a la enajenacién de
las viviendas de Interés Prioritario o de Interés Social,
se otorgue a la Secretaria Distrital del Habitat la pri-
mera opcion de separar las unidades habitacionales,
con el propésito de facilitar la adquisicion de vivienda
nueva a hogares con ingresos de hasta dos (2) SMMLV
que cumplan con los requisitos para la asignacion del
Subsidio Distrital de Vivienda y que cuenten con el
cierre financiero.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO I.
DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto. Adoptase el Manual de Oferta
de Vivienda de Interés Social e Interés Prioritario,
por medio del cual se regulan los procedimientos de
separacion preferente de las unidades habitacionales
VIP y VIS que se generen en Bogota, D. C., la selec-
cion de hogares y la asignaciéon del Subsidio Distrital
de Vivienda para la modalidad de vivienda nueva, de
conformidad con lo establecido en el articulo 77 del
Acuerdo Distrital 761 de 2020, el Decreto Distrital 213
de 2020, el Decreto 145 de 2021 y las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 2. Definiciones. Para efectos de la presente
resolucion se adoptan las siguientes definiciones:

2.1 Programa de Oferta Preferente: Es el programa
de vivienda de interés social por medio del cual
la Secretaria Distrital del Habitat ejerce la primera
opcién de separacion de las unidades habitacio-
nales VIS y VIP que se generan en el perimetro
urbano de Bogota D.C, con destino a los hogares
que cumplan con los requisitos para la asignacién
del Subsidio Distrital de Vivienda y cuenten con el
cierre financiero.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

Subsidio Distrital de Vivienda: Es un aporte
distrital en dinero o en especie para acceder a
soluciones habitacionales valorado en salarios
minimos legales mensuales vigentes - SMLMV,
siempre y cuando se cumplan los requisitos y
condiciones establecidos en la normativa vi-
gente y aplicable, adjudicado por una vez a los
hogares en condicidn de vulnerabilidad social
y econdmica, y que puede concurrir con otros
subsidios o recursos.

Hogar beneficiario: Es el hogar seleccionado
por la Secretaria Distrital del Habitat, que cumple
con los requisitos para acceder al Subsidio Dis-
trital de Vivienda, cuenta con el cierre financiero
para adquirir una unidad habitacional.

Cierre financiero: Recursos que debe acreditar
el hogar por medio de crédito, ahorro propio,
subsidios de vivienda, o del Valor Unico de Re-
conocimiento otorgado por la Caja de la Vivienda
Popular en el caso de los hogares inscritos en
los programas de reasentamiento, entre otros,
para cubrir de forma efectiva el valor total de
una solucion de vivienda.

Fideicomiso Programa de Oferta Preferente:
Es el patrimonio autbnomo constituido por la
Secretaria Distrital del Habitat para la adminis-
tracion de los recursos del Subsidio Distrital de
Vivienda destinados a la ejecucion del Programa
de Oferta Preferente.

Fideicomitente del Fideicomiso Programa de
Oferta Preferente: Corresponde a la Secretaria
Distrital del Habitat quien actla en calidad de
fideicomitente del patrimonio auténomo que
se constituya para administrar los recursos del
Subsidio Distrital de Vivienda destinados a la
ejecucién del Programa de Oferta Preferente.

Sociedad fiduciaria administradora de re-
cursos distritales: Sociedad fiduciaria que,
en virtud de un contrato de fiducia mercantil,
administra el Patrimonio Auténomo constituido
por la Secretaria Distrital del Habitat, para la
operacion del Programa de Oferta Preferente.
Esta sociedad podra suscribir contratos a nom-
bre del patrimonio auténomo y efectuar los giros
de recursos necesarios para la ejecucion del
Programa de Oferta Preferente, asi como las
demas obligaciones establecidas en el contrato
de fiducia mercantil.

Comité Fiduciario: Es el 6rgano competente
para impartir instrucciones a la sociedad fidu-
ciaria administradora de recursos distritales,

2.9

2.10

2.1

2.12

213

respecto de la separacion de unidades habi-
tacionales, el giro de los recursos del Subsidio
Distrital de Vivienda, entre otros.

Unidad Técnica de Apoyo: Es un equipo de
profesionales de la Secretaria Distrital del Ha-
bitat, encargado de realizar el analisis técnico,
financiero y juridico de los proyectos presenta-
dos por los constructores, promotores o desa-
rrolladores.

Constructor, promotor o desarrollador: Para
efectos del presente Manual, es toda persona
natural o juridica que genere unidades de vi-
vienda en el perimetro urbano de la ciudad de
Bogota D.C.

Sociedad fiduciaria administradora de recur-
sos del proyecto inmobiliario: Sociedad de
servicios financieros que administra el encargo
fiduciario o patrimonio auténomo inmobiliario,
a través del cual se administran los recursos
correspondientes a las preventas o la comer-
cializacion del proyecto inmobiliario en el cual
la Secretaria Distrital del Habitat ejercié su
facultad de separacion preferente de viviendas.
Dicho encargo fiduciario o patrimonio autonomo
inmobiliario, realizara el recaudo de recursos por
parte de la sociedad fiduciaria administradora de
recursos distritales y celebrara los contratos que
permitan la ejecucion del Programa de Oferta
Preferente.

Contrato de separacion: Es un documento
suscrito entre la sociedad fiduciaria administra-
dora de los recursos del proyecto inmobiliario,
el constructor, promotor o desarrollador y la so-
ciedad fiduciaria administradora de los recursos
distritales, en el que se establecen las condicio-
nes de separacién de unidades habitacionales,
de desembolso de recursos y las demas que se
consideren necesarias.

Condiciones de disposicion de recursos de
separacion: Son aquellos requisitos estable-
cidos en el contrato de separacion que debe
cumplir el constructor, promotor o desarrolla-
dor, para que se efectle el desembolso de los
recursos por parte de la sociedad fiduciaria
administradora de recursos del proyecto inmo-
biliario. Una vez cumplidas las condiciones de
disposicion, los recursos sélo podran girarse al
patrimonio auténomo inmobiliario constituido por
el constructor, promotor o desarrollador para la
administracion de los recursos del proyecto.

Articulo 3. Separacidn preferente de unidades ha-
bitacionales. La Secretaria Distrital del Habitat, en su

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 55 « NUMERO 7186 « PP 132 « 2021 « JULIO « 14



condicion de fideicomitente del Fideicomiso Programa
de Oferta Preferente, ejercera la primera opcion de se-
paracién de unidades de vivienda de interés prioritario
y de interés social, que se produzcan y comercialicen
en el perimetro urbano de la ciudad de Bogota D.C.,
para lo cual dispondra de los recursos correspondien-
tes al Subsidio Distrital de Vivienda, decision que sera
comunicada al constructor, promotor o desarrollador,
de conformidad con lo establecido en el articulo 16 de
la presente resolucion.

Paragrafo 1. La separacion de unidades habitaciona-
les estara sujeta a la disponibilidad de recursos.

Paragrafo 2. En todo caso, el constructor, promotor o
desarrollador de viviendas de interés social e interés
prioritario podra ofrecer voluntariamente a la Secre-
taria Distrital del Habitat un porcentaje de viviendas
superior al establecido en el paragrafo del Articulo 2
del Decreto 213 de 2020.

Articulo 4. Monto de separacion. El monto de se-
paracion por unidad habitacional serd de diez (10)
salarios minimos mensuales legales vigentes del afio
en que se realice la separacion, sin lugar a indexacion
al momento que se haga la entrega.

Paragrafo. En aquellos casos en los que el hogar
beneficiario acceda a un monto de Subsidio Distrital
de Vivienda superior a diez (10) salarios minimos men-
suales legales vigentes, la sociedad administradora de
recursos distritales transferira el saldo del subsidio una
vez esté debidamente registrada la escritura publica
de compraventa o de transferencia de dominio. El saldo
del subsidio sera liquidado teniendo en cuenta el valor
del salario minimo mensual legal vigente del afio de
separacioén de la unidad habitacional.

Articulo 5. Administracion de los Recursos Distri-
tales. La Secretaria Distrital del Habitat, a través del
Fideicomiso Programa de Oferta Preferente, adminis-
trard los recursos del Subsidio Distrital de Vivienda
destinados a la operacion del Programa de Oferta
Preferente. Igualmente, a través de dicho Fideicomiso,
realizara la suscripcion de los contratos de separacion
de las unidades habitacionales, el giro de los recursos
de separacion y las demas obligaciones que sean
establecidas en el contrato de fiducia mercantil.

CAPITULO IL. ]
PROCEDIMIENTO DE SEPARACION
PREFERENTE.

Articulo 6. Informe de preventa. Los constructores,
promotores o desarrolladores de proyectos de vivienda
VIS, VIP y NO VIS en Bogoté D.C., deberan informar a
la Secretaria Distrital del Habitat, a través de la Venta-
nilla Unica de la Construccién — VUC, en los términos
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del articulo 3 del Decreto Distrital 213 de 2020, en un
plazo minimo de quince (15) dias habiles previos al
inicio de la preventa, los siguientes datos:

6.1 Fecha de inicio de la etapa de preventas.

6.2 Numero de unidades VIP, VIS y NO VIS que
conforman el proyecto.

6.3 Caracteristicas generales del proyecto
(ubicacién, estrato, tipo de construccion,
caracteristicas urbanisticas, arquitecténicas
y comerciales, entre otras).

6.4 Caracteristicas de las unidades habitacio-
nales por tipologia (area construida, area
privada, nimero de habitaciones, nimero
de bafios, condiciones fisicas de la entrega)

6.5 Precio de comercializacion de las unidades
habitacionales por tipologia

6.6 Estado del tramite de licenciamiento.

6.7 Fechaestimada de entrega de las unidades
habitacionales.

6.8 Porcentaje exigido como cuota inicial, sobre
el valor total de la vivienda.

6.9 Porcentaje minimo, sobre el valor total de la
vivienda, que exige el constructor al hogar
por medio de pagos fraccionados a la fiducia
de preventas del proyecto inmobiliario.

6.10 Direccion electrénica para comunicaciones.

Paragrafo 1. En los proyectos en los cuales el cons-
tructor, promotor o desarrollador sean personas natura-
les o juridicas distintas, el informe de preventa debera
ser radicado por quien haga las veces de enajenador
del proyecto.

Paragrafo 2. En el caso que la Ventanilla Unica de la
Construccion presente fallas técnicas que impidan al
constructor, promotor o desarrollador presentar el In-
forme de Preventa a través de este medio electrénico,
éste se debera remitir al correo electrénico institucional
de la Secretaria Distrital del Habitat o radicar de ma-
nera fisica en la ventanilla Gnica de correspondencia
de la misma Secretaria.

Paragrafo 3. La informacion de las viviendas NO VIS
se solicita unicamente con fines estadisticos, en el
marco de las competencias asignadas a la Secretaria
Distrital del Habitat como rectora de la Politica Distrital
del Habitat, con el fin de que sirva de insumo para el
disefio y ejecucion de los procesos de recopilacion,
consolidacion, analisis y divulgacién de informacion,
estadisticas, modelos e indicadores propios del Sector
del Habitat.

[33]



Articulo 7. Documentacion Complementaria. El
constructor, promotor o desarrollador de viviendas
de interés social e interés prioritario en Bogota de-
beran adjuntar la siguiente documentacion junto con
la informacion sefialada en articulo 6 de la presente
resolucion.

7.1 Certificado de Existencia y Representacion Le-
gal expedido con vigencia no mayor a sesenta
(60) dias.

7.2 Memoria descriptiva del proyecto

7.3 Plano de localizacion del proyecto

7.4 Disefios arquitectonicos y urbanisticos

7.5 Disefios arquitectonicos por tipologia de vivienda
7.6 Cronograma inicial de ejecucioén del proyecto

7.7 Presupuesto financiero de ingresos y gastos del
proyecto (formato que se encuentra a disposi-
cién en la Ventanilla Unica de la Construccion)

Paragrafo 1. La Secretaria Distrital del Habitat usara la
documentacién descrita en el presente articulo, Unica-
mente para la evaluacion de los proyectos y en ningun
caso podra solicitar modificaciones con respecto a los
proyectos inmobiliarios presentados.

Paragrafo 2. La Secretaria Distrital del Habitat sera la
responsable de custodiar el archivo que se genere con
ocasion de la radicacién de los documentos citados.

Paragrafo 3. Los constructores, promotores o desa-
rrolladores que hayan iniciado la etapa de preventas
de los proyectos inmobiliarios antes de la entrada en
vigencia del presente manual, podran ofertar volun-
tariamente un porcentaje de viviendas VIS o VIP a la
Secretaria Distrital del Habitat para que sean objeto
de la separacion preferente de la que trata la presente
resolucion, para lo cual deberdn cumplir con lo esta-
blecido en los articulos 6 y 7 de la misma.

Articulo 8. Verificacion de documentacion. La
Secretaria Distrital del Habitat contara con dos (2)
dias habiles, a partir de la fecha de presentacion del
Informe de Preventa y la documentacion por parte del
constructor, promotor o desarrollador, para efectuar
la verificacién de la misma. Una vez se valide que
los documentos aportados estan cargados en debida
forma, son legibles y corresponden a los solicitados,
emitird un ndmero de radicado.

A partir de la fecha de radicacion anterior, la Secretaria
Distrital del Habitat contara con quince (15) dias habiles
para evaluar los proyectos presentados por el construc-
tor, promotor o desarrollador y emitir la comunicacion
establecida en el articulo 16 de la presente resolucion.

En caso de que producto de la verificacion se concluya
gue la informacion o documentacion no esta cargada
en debida forma, la Secretaria Distrital del Habitat
comunicara esta situacion al constructor, promotor
o desarrollador, para que realice las subsanaciones
correspondientes en un plazo no mayor a diez (10)
dias habiles siguientes a la comunicacion del reque-
rimiento de ajuste.

Articulo 9. Evaluacion de proyectos inmobiliarios
para la separacion de unidades habitacionales. La
Secretaria Distrital del Habitat adelantara el proceso
de evaluacion técnica, juridica y financiera de los pro-
yectos que tengan unidades de vivienda de interés
social o interés prioritario para determinar si separa o
no unidades habitacionales y tendra en cuenta, tanto la
informacion publica, como la informacion y documen-
tos presentados por los constructores, promotores y
desarrolladores en el Informe de Preventa.

La documentacion adicional que requiera la Secreta-
ria Distrital del Habitat respecto del constructor o del
proyecto inmobiliario informado, debera ser consultada
por la entidad en las bases de datos, documentacién
o informacién que repose en la Secretaria Distrital del
Habitat, derivadas de los tramites administrativos en
materia urbanistica que haya adelantado el construc-
tor, promotor o desarrollador.

Articulo 10. Instancias de evaluacién y decision.
El Programa de Oferta Preferente contara con las
siguientes instancias de evaluacion y decision:

a. Unidad Técnica de Apoyo: Es la instancia
encargada de realizar la evaluacion de los
proyectos inmobiliarios presentados por los
constructores, promotores o desarrolladores y
conceptuar sobre su viabilidad, de conformidad
con los criterios establecidos en la presente
resolucion.

b. Comité Fiduciario: Es el maximo 6rgano
de gobierno del Patrimonio Auténomo vy el
competente para impartir instrucciones a la
sociedad fiduciaria administradora de recursos
distritales, respecto de la separacion de unida-
des habitacionales, el giro de los recursos del
Subsidio Distrital de Vivienda, la inversion de
los recursos, entre otros.

Articulo 11. Unidad Técnica de Apoyo. La Unidad
Técnica de Apoyo tendra las siguientes funciones:

1. Revisar lainformacion técnica, juridica y financiera
de los proyectos de vivienda presentados por los
constructores, promotores o desarrolladores a
través del Informe de Preventa.
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2. Evaluar los proyectos de vivienda presentados por
los constructores, promotores o desarrolladores
teniendo en cuenta los criterios de evaluacion
establecidos en el presente Manual y elaborar los
informes para presentarlos al Comité Fiduciario.

3. Recomendar al Comité Fiduciario el numero de
viviendas respecto de las cuales podra ejercer la
separacion preferente en los proyectos evaluados.

4. Servir como instancia de discusion, aclaracion,
modificacidn y consulta de los aspectos, técnicos,
juridicos y financieros que se deriven de la eva-
luacion de los proyectos presentados al Comité
Fiduciario.

5. Realizar seguimiento a los proyectos inmobiliarios
en los cuales la Secretaria Distrital del Habitat, a
través del patrimonio auténomo constituido, haya
separado unidades habitacionales, con el fin de
velar por el buen uso de los recursos transferidos,
respetando los mecanismos de control y segui-
miento establecidos en la normatividad vigente en
la materia.

6. Revisar, analizar y verificar los informes presen-
tados por la sociedad fiduciaria administradora de
recursos distritales, respecto del cumplimiento de
los requisitos de perfeccionamiento y ejecucion que
se determinen en cada contrato de separacion de
unidades habitacionales.

7. Elaborar los documentos requeridos para laimple-
mentacion del Programa de Oferta Preferente.

8. Las demas que sean asignadas por el Comité
Fiduciario.

Paragrafo. Esta instancia podra contar con el apoyo
y acompafiamiento técnico de las diferentes depen-
dencias de la Secretaria Distrital del Habitat, para lo
cual la Subsecretaria de Gestion Financiera solicitara
la delegacion respectiva de los profesionales de las
areas competentes.

Articulo 12. Criterios de Evaluacion de Proyectos
Inmobiliarios. La Unidad Técnica de Apoyo tendra
en cuenta, como minimo, los siguientes criterios para
evaluar los proyectos de vivienda que reporten los
constructores, promotores o desarrolladores:

Criterio

Requisito habilitante para separar

Caracteristicas de la Area privada en m2

Minimo 36 m2 de area construida

y/o interés prioritario

vivienda Numero de habitaciones Minimo 2
Experiencia en la construccién de - .
Experiencia proyectos de vivienda de interés social Minimo 4 proyectos VIP o VIS terminados en el transcurso de

los Gltimos 7 afios.

Plazo de entrega unidades

Tiempo estimado de entrega de las

Maximo 36 meses a partir de la fecha de inicio de preventas

Analisis de gestion de riesgos y

Andlisis de riesgos ; A
cambios climaticos

1. Proyecto ubicado en zona de riesgo de movimiento
media.

2. Ubicacion en zonas sin amenaza por inundacién.

3. Proyecto ubicado en predios sin amenaza por
avenidas torrenciales.

Analisis urbano Calidad urbanistica

1. Cercania a equipamientos
2. Cercania a vias principales
3. Acceso facil a sistema de transporte masivo

Administracion de los
recursos del proyecto
inmobiliario

Encargo Fiduciario/Fiducia Mercantil

El constructor, promotor o desarrollador debera manifestar
que administrara los recursos de las preventas a través de un
encargo fiduciario o fiducia mercantil.

Articulo 13. Comité Fiduciario. El Comité Fiduciario
estara conformado por:

a. El/lLa Subsecretario(a) de Gestién Financiera
o su funcionario delegado.

b. El/La Subsecretario(a) de Gestion Corporativa
o su funcionario delegado.

c. El/La Subsecretario(a) de Planeaciony Politica
o su funcionario delegado.

d. El/La Supervisor(a) del Contrato de Fiducia
Mercantil designado por el Subsecretario de
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Gestion Financiera, en calidad de invitado
permanente con derecho a voz, pero sin voto.

e. Un representante de la sociedad fiduciaria
administradora de recursos distritales, quien
ejercera la Secretaria Técnica elaborara las
actas de las reuniones, con derecho a voz,
pero sin voto

Paragrafo. La delegacion del funcionario debera
hacerse por escrito y ser presentada a la Secretaria
Técnica, de manera previa al inicio de la sesion del
Comité Fiduciario informando como minimo el nombre
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del delegado, cédula de ciudadania, correo electrénico
institucional y teléfono de contacto. La delegacién solo
podra realizarse en funcionarios del nivel directivo o
asesor.

Articulo 14. Funcionamiento del Comité Fiduciario.
El comité Fiduciario funcionara bajo las siguientes
reglas:

1. Elcomité sera presidido por el/la Subsecretario de
Gestion Financiera o su delegado.

2. El Comité Fiduciario se reunira las veces que con-
voque el presidente por intermedio de la secretaria
técnica, y de sus decisiones se dejara constancia
en actas que suscriban todos sus integrantes.

3. Sesionara con la totalidad de sus miembros y sus
decisiones seran tomadas por unanimidad.

4. Deberan asistir a todas las sesiones el total de los
integrantes del Comité.

Articulo 15. Funciones del Comité Fiduciario. Son
funciones del Comité Fiduciario:

1. Impartir las instrucciones a la sociedad fiduciaria
que administra los recursos distritales para la eje-
cucion del contrato de fiducia mercantil.

2. Impartir las instrucciones a la sociedad fiduciaria
respecto de los instrumentos o contratos que de-
bera suscribir como vocera y administradora del
Fideicomiso Oferta Preferente, determinando los
proyectos inmobiliarios y la cantidad de unidades
habitacionales a separar en el marco del Programa.

3. Impartir las instrucciones respecto del giro de los
recursos del Subsidio Distrital de Vivienda en el
marco del Programa de Oferta Preferente.

4. Impartir las instrucciones respecto de la administra-
cion financiera de los recursos, en el marco de lo
establecido en el Decreto 1525 de 2008 la horma
que la modifique, complemente o adicione.

5. Impartir las instrucciones respecto de la inversion
de los recursos fideicomitidos, en el marco de lo
establecido en el Decreto 1068 de 2015 y demas
normas concordantes.

6. Las demas que se establezcan en el contrato de
fiducia mercantil, asi como en el manual operativo
que se apruebe por las partes.

Articulo 16. Comunicacion a los constructores, pro-
motores y desarrolladores. La Secretaria Distrital del
Habitat remitird comunicacion al constructor, promotor
o desarrollador que radic6 el informe de preventa o que
ofrecié de manera voluntaria unidades habitacionales

a la Secretaria Distrital del Habitat de conformidad
con lo dispuesto en el paragrafo tercero del articulo 7
de la presente resolucion en la que informara la deci-
sion tomada por el Comité Fiduciario de separar o no
unidades habitacionales en el proyecto, dentro de los
(15) dias habiles siguientes a la fecha del radicado
emitido en la verificacion de la documentacion que se
determina en el articulo 8 de la presente resolucion.

Dicha comunicacion se enviara a través de la Ventanilla
Unica de la Construccion o a la direccién electronica
informada por el constructor, desarrollador o promotor
en el Informe de Preventa.

Articulo 17. Suscripcion del contrato de separa-
cion. En los casos en que el Comité Fiduciario haya
decidido separar unidades habitacionales en el proyec-
to inmobiliario, previamente presentado por el cons-
tructor, promotor o desarrollador, la sociedad fiduciaria
administradora de recursos distritales suscribira un
contrato con la sociedad fiduciaria administradora de
los recursos del proyecto inmobiliario y el constructor,
promotor o desarrollador, con el fin de formalizar la se-
paracion de las unidades habitacionales. Este contrato
se suscribira dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes al envio de la comunicacion establecida en
el articulo 16 de la presente resolucion.

Paragrafo 1. El contrato de separacidon contendra
como minimo la siguiente informacion:

1. Cantidad de unidades separadas por la Secretaria
Distrital del Habitat, a través del patrimonio auté-
nomo constituido para tal fin.

2. ldentificacion de las unidades habitacionales den-
tro del proyecto inmobiliario.

3. Caracteristicas de las unidades habitacionales
separadas, de acuerdo con lo informado por el
constructor, promotor o desarrollador.

4. Monto de separacion por el total de unidades ha-
bitacionales separadas.

5. Término méaximo para la transferencia de los recur-
sos fideicomitidos del Subsidio Distrital de Vivien-
da, por concepto de separacion de las unidades.

6. Condiciones del proceso de inscripcion, calificacion
y seleccién de hogares beneficiarios.

7. Condiciones de desembolso de recursos al patri-
monio autbnomo inmobiliario a través del cual se
administren los recursos del proyecto, que seran
como minimo las siguientes:

a. Carta de aprobacion del crédito constructor.
En caso de no requerir crédito, aportar el cer-
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tificado de disponibilidad de recursos dentro
del Fideicomiso destinado al desarrollo del
proyecto inmobiliario.

b. Certificacion expedida por la sociedad fiduciaria
administradora de los recursos del proyecto
inmobiliario del cumplimiento del punto de
equilibrio del mismo.

c. Permiso de enajenacion

d. Licencia urbanisticay de construccion aproba-
das por la curaduria urbana correspondiente.

e. Copia de la escritura y certificado de tradicion
y libertad del predio donde se desarrollara el
proyecto de vivienda con una vigencia no ma-
yor a 30 dias y en el que conste que el predio
fue transferido al patrimonio autébnomo que ad-
ministra los recursos del proyecto inmobiliario.

f. Tener constituido un patrimonio auténomo
inmobiliario para administrar los recursos del
proyecto.

g. Las deméds exigidas en la normativa vigente
que regule la materia.

8. Obligaciones de las partes.

9. Criterios y procedimientos para la devolucion de
los recursos entregados, en los casos en los que
i) el constructor no cumpla con las condiciones
de disposicion de recursos establecidas en este
contrato ii) se cumpla el término de separacion de
las unidades habitacionales y queden unidades sin
asignar iii) se cumpla el término de separacion de
las unidades habitacionales y el hogar no cumpla
con las condiciones establecidas en la promesa
de compraventa o los requisitos para acceder al
Subsidio Distrital del Vivienda.

10. Término por el cual el constructor, promotor o de-
sarrollador debe reservar las unidades objeto de
separacion por la Secretaria Distrital del Habitat, a
través del patrimonio autbnomo constituido.

11. Condiciones que habilitan la cesién de la posicion
contractual de adquiriente derivada del contrato de
separacion en favor del hogar beneficiario.

Paragrafo 2. Previa suscripcion del contrato de sepa-
racion referido en el presente articulo, el constructor,
promotor o desarrollador debera remitir a la sociedad
fiduciaria administradora de los recursos distritales,
el contrato de fiducia o de encargo fiduciario suscrito
entre el constructor, promotor o desarrollador y una
sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia
para la administracion de los recursos de preventas del
proyecto inmobiliario objeto de la separacion.
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Articulo 18. Giro de los recursos por concepto de
separacion. Los recursos por concepto de separacion
seran transferidos por la sociedad fiduciaria que ad-
ministra los recursos distritales, al encargo fiduciario
0 patrimonio autbnomo que administra los recursos
de preventas del proyecto inmobiliario durante los
quince (15) dias habiles siguientes a la suscripcion del
contrato de separacion referido en el articulo 17 de la
presente resolucion.

Articulo 19. Plazo de separacion. El constructor,
promotor o desarrollador debera tener las unidades
habitacionales separadas a nombre del Fideicomiso
Programa de Oferta Preferente o de alguno de los
hogares que la Secretaria Distrital del Habitat remita
como potenciales beneficiarios, hasta ocho (8) meses
previos al inicio del proceso de escrituracion, sin perjui-
cio de que las partes acuerden un plazo de separaciéon
diferente al establecido en el presente articulo.

Pasado dicho plazo, el constructor, promotor o de-
sarrollador podrd comercializar las viviendas en los
términos y condiciones de comercializaciéon de los
demas inmuebles en inventario que conforman el pro-
yecto inmobiliario seleccionado y debera proceder a la
devolucién de recursos de subsidios de conformidad
con lo establecido en el contrato de separacion.

CAPITULO L.

INSCRIPCIC’),N, SELECCION Y
VINCULACION DE HOGARES.

Articulo 20. Requisitos minimos habilitantes. Po-
dran participar en el Programa de Oferta Preferente
los hogares que cumplan los requisitos generales y
para la modalidad de vivienda nueva, establecidos en
el Decreto 145 del 2021 “Por el cual se adoptan los
lineamientos para la promocion, generacion y acceso
a soluciones habitacionales y se dictan otras dispo-
siciones” 0 en la norma que lo modifique, sustituya o
complemente, a saber:

1. La persona que ostente la condicién de jefe de
hogar debe ser mayor de edad.

2. Ningun miembro del hogar debe haber sido sancio-
nado en un proceso de asignacion de subsidio por
cualquier organismo estatal promotor de vivienda,
en cuyo caso, el impedimento aplicara por el tér-
mino determinado en la respectiva sancion.

3. Los ingresos familiares totales mensuales deben
ser iguales o inferiores a dos (2) salarios minimos
legales mensuales vigentes - SMMLV.
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4. Ningun miembro del hogar debe ser propietario de
vivienda en el territorio nacional o haber sido be-
neficiario de un subsidio de vivienda otorgado por
cualquier organismo promotor de vivienda, salvo
quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad
de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo
33 de la Ley 546 de 1999 o cuando la vivienda en
la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado
totalmente destruida o quedado inhabitable como
consecuencia de desastres naturales, calamidades
publicas, emergencias, o atentados terroristas, 0
que haya sido abandonada o despojada en el marco
del conflicto armado interno. Asi como, en los casos
en los que el beneficiario acredite la restitucion del
subsidio a la respectiva entidad otorgante.

5. El precio de las viviendas que se adquieran con el
Subsidio Distrital no podra superar los limites maxi-
mos legales establecidos para vivienda VIP o VIS.

6. Elhogardebera contar con el cierre financiero para
la adquisicién de la solucion de vivienda.

Articulo 21. Seleccidn de hogares. La Secretaria
Distrital del Habitat realizara ferias de vivienda o abrira
convocatorias para la inscripcion y seleccion de hoga-
res al Programa de Oferta Preferente.

Paragrafo. Los hogares deberan aportar la documen-
tacion solicitada por la Secretaria Distrital del Habitat
para validar los requisitos de acceso al Subsidio Dis-
trital de Vivienda.

Articulo 22. Ferias de Vivienda. La Secretaria Distrital
del Habitat a través de ferias de vivienda podra ofrecer,
alos hogares interesados, las unidades habitacionales
que separe en el marco del Programa de Oferta Prefe-
rente, en las mismas, se realizara una validacion inicial
del cierre financiero y de los requisitos para acceder
al Subsidio Distrital de Vivienda, de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto 145 de 2021 o las normas
que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 1. Los hogares que superen las validaciones
iniciales realizadas por la Secretaria Distrital del Habitat
y el constructor, promotor o desarrollador de las uni-
dades previamente separadas, podran continuar con
la eleccion de la unidad habitacional y la suscripcién
del instrumento de vinculacién al proyecto inmobiliario
descrito en el articulo 29 de la presente resolucion,
de igual forma el hogar continuara con los tramites
establecidos en los articulos subsiguientes.

Paragrafo 2. Los constructores, promotores o desa-
rrolladores que participen en las ferias de vivienda,
deberan remitir a la Secretaria Distrital del Habitat un
listado identificando los hogares que se vincularon al
proyecto inmobiliario y las unidades habitacionales
elegidas por cada hogar.

Articulo 23. Convocatorias. La Secretaria Distrital del
Habitat podra realizar convocatorias para la inscrip-
cion de hogares a los proyectos inmobiliarios donde
haya separado unidades habitacionales, a través del
patrimonio autdnomo constituido para el efecto. Este
proceso de inscripcidn se realizara a través de un for-
mulario que debera ser diligenciado en el sitio web que
la Secretaria destine para tal fin. Durante este proceso,
la Secretaria brindara acompafiamiento y asesoria a
los hogares que lo requieran, superando las barreras
digitales que puedan existir, para facilitar la inscripcion
al proyecto de su preferencia.

Paragrafo. La Secretaria Distrital del Habitat estable-
cera las fechas de inicio y cierre durante las cuales
estaran abiertas las convocatorias.

Articulo 24. Validacidon de requisitos. Al cierre del
proceso de inscripcion por convocatorias, la Secre-
taria Distrital del Habitat realizara las validaciones y
los cruces de informacion necesarios para verificar el
cumplimiento de los requisitos a los que hace referen-
cia el articulo 20 de la presente resolucion y el Decreto
Distrital 145 de 2021 o las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Paragrafo. El incumplimiento del hogar de alguno de
los requisitos o la falta de integracion de la documen-
tacion solicitada por la Secretaria Distrital del Habitat
daran lugar a su exclusidon inmediata del proceso de
seleccion del Programa de Oferta Preferente. En todo
caso, el hogar se podra volver a inscribir a las ferias
de vivienda o convocatorias que realice la Secretaria
Distrital del Habitat.

Articulo 25. Calificacion y priorizacion de hogares.
Los hogares que cumplan con la totalidad de los requi-
sitos para acceder al Subsidio Distrital de Vivienda y
suministren la documentacién solicitada por la Secre-
taria Distrital del Habitat participaran en el proceso de
calificacion, a través del cual se les asignard un puntaje
conforme a los siguientes criterios:

Variable Ponderacion
Ingresos per Capita 15%
Mujer cabeza de hogar (monoparental) 15%
Victimas 25%

Una persona en Condicién de discapacidad

15%
en el hogar

Personas dependientes (Menor de 18 afios

0,
y adulto mayor) 15%

Hogar perteneciente a grupo étnico 7%
Poblacién LGBTI 7%
Familiar de uniformado de la Fuerza

Publica adscrito a Bogota fallecido en 1%
servicio
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Una vez realizado el proceso de calificacion, la Secretaria
Distrital del Habitat elaborara un listado de hogares po-
tencialmente beneficiarios para cada proyecto inmobiliario
cuyo orden sera descendente, de mayor a menor puntaje,
en el entendido que los hogares con mayores puntajes
corresponden a aquellos que deben ser priorizados por
sus condiciones de vulnerabilidad, en atencién a la dis-
ponibilidad de cupos y recursos disponibles.

Asimismo, se establecera una posicion de corte en fun-
cién al numero de unidades habitacionales separadas
por el Fideicomiso Oferta Preferente en el proyecto
inmobiliario. Los hogares cuya posicion en el listado esté
por encima de la posicién de corte tendran prelacién
para la asignacion de una unidad habitacional, mientras
que los que se encuentren por debajo de la posicion
de corte conformardn una lista de espera, y podran
ganar posicion de priorizacion en el proceso siempre y
cuando alguno de los hogares priorizados no cumpla
con los requisitos de asignacion de la unidad habitacio-
nal o desista de continuar en el proceso de seleccidn,
manteniendo el estricto orden establecido en el listado.

Paragrafo 1. En el caso de presentarse empate entre
los puntajes otorgados a los hogares se priorizara
aquel que tenga la fecha de inscripcién mas antigua,
seguido de aquel que teniendo el mismo puntaje se
haya inscrito con posterioridad.

Paragrafo 2. Una vez se hayan asignado la totalidad
de unidades habitacionales separadas en el proyecto
inmobiliario, el listado de hogares calificados para
determinado proyecto perdera vigencia, lo cual no
impide que dichos hogares se puedan volver a inscribir
a las ferias de vivienda o convocatorias que realice la
Secretaria Distrital del Habitat.

Paragrafo 3. El proceso de calificacion y priorizacion
de que trata el presente articulo se llevara a cabo siem-
pre y cuando la cantidad de hogares inscritos supere
la cantidad de unidades habitacionales separadas.

Articulo 26. Comunicacidn a las constructoras de
los hogares priorizados. La Secretaria Distrital del
Habitat enviara a las constructoras de los proyectos
inmobiliarios, en los que el Fideicomiso Oferta Prefe-
rente haya separado unidades habitacionales y estén
incluidos en la convocatoria, un comunicado detallando
el listado de los hogares potencialmente beneficiarios
del subsidio, los cuales estaran debidamente califica-
dos para la adquisicién de las unidades habitacionales
previamente separadas, en un plazo maximo de cinco
(5) dias habiles posteriores a la finalizacion del pro-
ceso de calificacion y priorizacion de hogares. Dicho
comunicado sera remitido a la direccion electrénica
informada por el constructor, desarrollador o promotor
en el Informe de Preventa.
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Articulo 27. Validacion del cierre financiero de
los hogares priorizados. El constructor, promotor o
desarrollador debera contactar a los hogares poten-
cialmente beneficiarios que fueron priorizados por la
Secretaria Distrital del Habitat, en el estricto orden
establecido en el respectivo listado, con el fin de que
los hogares conozcan detalladamente el proyecto
inmobiliario, las condiciones de pago y entrega de las
unidades habitacionales, y que el constructor, promotor
o desarrollador pueda realizar una validacion inicial de
su cierre financiero.

Paragrafo 1. La Secretaria Distrital del Habitat, en
su condicion de Fideicomitente, asi como los demas
organos de administracion del Fideicomiso Oferta
Preferente, podran solicitar a los constructores, pro-
motores o desarrolladores informes peridédicos sobre
el avance de los procesos de contacto y validacion
inicial de cierre financiero de los hogares remitidos en
el listado previamente comunicado.

Paragrafo 2. En el evento en que el constructor, desarro-
llador o promotor contacte y agote el listado de hogares
potencialmente beneficiarios comunicado por la Secre-
taria, y aln queden unidades habitacionales disponibles
de las separadas por el Fideicomiso Programa de Oferta
Preferente, la Secretaria podra realizar nuevamente el
procedimiento definido en el articulo 21 de la presente
resolucién, siempre y cuando se encuentre dentro del
plazo de separacién establecido en el articulo 19 de la
presente resolucion.

Articulo 28. Eleccion de la unidad habitacional.
Los hogares que cuenten con el cierre financiero,
de conformidad con el analisis inicial realizado por el
constructor, promotor o desarrollador, podran elegir,
dentro de las unidades disponibles, una de las vivien-
das separadas por Fideicomiso Programa de Oferta
Preferente. La unidad habitacional elegida por el hogar
debera estar claramente identificada dentro de las
unidades habitacionales del proyecto.

Paragrafo 1. El constructor, desarrollador o promotor
debera remitir quincenalmente a la Subdireccion de
Recursos Publicos de la Secretaria Distrital del Habitat
un listado con la identificacion de los hogares y las
unidades habitacionales elegidas. Dicho informe sera
enviado hasta que se asigne la totalidad de unidades
habitacionales separadas por el Fideicomiso Programa
de Oferta Preferente o hasta que venza el plazo de
separacion referido en el articulo 19 de la presente
resolucion, luego de ello cesara tal obligacion.

Paragrafo 2. La Secretaria Distrital del Habitat ade-
lantara las gestiones requeridas para la asignacion del
Subsidio Distrital de Vivienda a los hogares remitidos



por el constructor, promotor o desarrollador, siempre
y cuando cumplan con la totalidad de requisitos para
acceder al Subsidio Distrital de Vivienda.

Articulo 29. Instrumento de vinculacion al proyecto
inmobiliario. El hogar potencialmente beneficiario que
haya dado cumplimiento a los requisitos y las etapas
descritas en la presente resolucién suscribird, con el
constructor, promotor o desarrollador y/o la sociedad
fiduciaria administradora de recursos del proyecto
inmobiliario, un instrumento de vinculacidn al proyecto
inmobiliario. Dicho instrumento de vinculacién incluird,
entre otros, el plan de pagos de la unidad habitacional,
gue incluye el aporte de la cuota inicial de la vivienda,
los subsidios vigentes, asi como el valor del crédito
hipotecario que corresponda para el pago total de la
referida unidad habitacional.

Paragrafo. Los negocios juridicos que realice el hogar
beneficiario con el constructor, promotor o desarro-
llador y/o la sociedad fiduciaria administradora de
recursos del proyecto inmobiliario, hacen parte de su
autonomia privada y libertad contractual, por lo que en
estos no son ni seran parte nila Secretaria Distrital del
Habitat, ni el Fideicomiso constituido para la adminis-
tracion de recursos distritales.

Articulo 30. Asignacion del Subsidio Distrital de
Vivienda. La Secretaria Distrital del Habitat, previa
validacion del cumplimiento de la totalidad de requi-
sitos minimos habilitantes a los que hace referencia
el articulo 20 de la presente resolucion, procedera a
asignar el Subsidio Distrital de Vivienda, identificando
el hogar, el monto del subsidio asignado, su forma de
desembolso y legalizacion y las demés disposiciones
que se consideren necesarias. Dicha asignacion sera
notificada al hogar beneficiario y al constructor, desa-
rrollador o promotor.

Paragrafo 1. Los hogares beneficiarios, a quienes se
les asigne el subsidio de vivienda, deberan mantener
el cumplimiento de los requisitos y contar con el cierre
financiero hasta la fecha de registro de la escritura
publica de compraventa de la unidad habitacional, en
caso contrario, la Secretaria Distrital del Habitat podra
aplicar la condicion resolutoria por pérdida ejecutorie-
dad del subsidio.

Paragrafo 2. El monto de subsidio que se asignara a
cada hogar correspondera al definido para la modali-
dad de vivienda nueva en el Decreto Distrital 145 de
2021, o la norma que lo adicione, sustituya o modifique.

Articulo 31. Cesion de posicidon contractual. Las
condiciones para efectuar la cesion de la posicion
contractual de la unidad habitacional separada, a
favor de los hogares potencialmente beneficiarios del

Subsidio Distrital de Vivienda se estableceran en el
contrato de separacion detallado en el articulo 17 de
la presente resolucion.

Paragrafo. En el documento mencionado en el pre-
sente articulo se estableceran las condiciones por
las cuales quedara sin efecto la cesion de la posicion
contractual, por causas atribuibles al hogar.

Articulo 32. Suscripcion de promesa de compra-
venta. El constructor, promotor o desarrollador suscri-
bira con el hogar beneficiario, cuando éste cumpla con
los requisitos previstos para ello, la respectiva promesa
de compraventa cuyo contenido incluira los derechos
y obligaciones de ambas partes, la descripcion y el
precio del inmueble, la forma de pago, la fecha de
escrituracion y entrega de la vivienda, las clausulas
de incumplimiento, sanciones, multas y demas regu-
laciones propias del negocio de compraventa. De igual
manera, este negocio juridico podra instrumentarse
a través de documentos de vinculacion al patrimonio
auténomo inmobiliario por el cual se desarrolle el pro-
yecto para que, a través de éste, se dé cumplimiento
a la promesa de compraventa.

Paragrafo 1. Cuando el hogar no cumpla con las obli-
gaciones establecidas en la promesa de compraventa o
en el instrumento de vinculacién al proyecto inmobilia-
rio relacionado en el articulo 29 de la presente resolu-
cion dentro del plazo previsto para ello, el constructor,
desarrollador o promotor, debera sustituirlo con otro de
los hogares del listado comunicado, previa notificacion
a la Subdireccién de Recursos Publicos de la Secreta-
ria Distrital del Habitat en la cual sefalara las causas
gue motivan la sustitucién del hogar beneficiario.

Paragrafo 2. En caso de incumplimiento de las obli-
gaciones del hogar beneficiario, y para que opere la
sustitucion, el constructor, desarrollador o promotor
debera considerar los hogares beneficiarios incluidos
en los listados comunicados, siempre y cuando esté
dentro del plazo de separacién determinado en el arti-
culo 19 de la presente resolucién. Una vez se cumpla
este plazo, el constructor, desarrollador o promotor
guedard facultado de forma expresa para reiniciar la
comercializacion de la unidad habitacional selecciona-
da, en los términos y condiciones de comercializacion
de los demés inmuebles en inventario, que conforman
el proyecto inmobiliario.

Paragrafo 3. Los negocios juridicos que realice el
hogar beneficiario con el constructor, promotor o de-
sarrollador y/o la sociedad fiduciaria administradora
de recursos del proyecto inmobiliario, hacen parte
de su autonomia privada y libertad contractual, por
lo que en estos no son ni serdn parte ni la Secretaria
Distrital del Habitat, ni el Fideicomiso constituido para
la administracion de recursos distritales.
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Articulo 33. Legalizacion del subsidio. La legaliza-
cion del Subsidio Distrital de Vivienda que se otorgue
en el marco de la presente resolucion se realizara
cuando el constructor, promotor o desarrollador radi-
gue en la Secretaria Distrital del Habitat: i) la escritura
de transferencia del inmueble debidamente registrada
junto con el certificado de tradicion y libertad con una
vigencia no mayor a 30 dias y ii) una copia de las
garantias y polizas constituidas en el marco de la eje-
cucion del proyecto inmobiliario, de conformidad con
lo establecido en la normatividad vigente.

Paragrafo. La legalizacién contable del Subsidio Dis-
trital de Vivienda se llevaré a cabo de conformidad con
lo dispuesto en el Manual de Politicas de Operacion
Contable de la Secretaria Distrital del Habitat.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 34. Concurrencia y complementariedad.
El Subsidio Distrital de Vivienda podra ser concurrente
0 complementario con otros subsidios del Gobierno
Nacional, las Cajas de Compensacion Familiar, o re-
cursos de otras entidades destinados a la adquisicion
de una vivienda nueva.

Articulo 35. Reubicacién y Retorno. De conformidad
con paragrafo 5 del articulo 14 del Decreto Distrital
145 de 2021, los hogares residentes en Bogota que se
encuentren en situacion de desplazamiento forzado por
el conflicto armado interno y opten por la reubicacion o
el retorno, podran utilizar el equivalente en dinero del
Subsidio Distrital de Vivienda para adquirir una vivienda
nueva en cualquier parte del territorio nacional, siempre
y cuando, cumplan con los requisitos establecidos en
el citado Decreto o la norma que lo modifique, adicione
0 sustituya.

Paragrafo 1. El hogar debera presentar una alternativa
de vivienda nueva VIS o VIP, mediante los canales
oficiales de la Secretaria Distrital del Habitat, en la
cual debera anexar la documentacion de identificacion
de todos los miembros del hogar, los documentos que
acrediten el cierre financiero, la informacion basica del
proyecto y la constructora. A fin de que el subsidio sea
tenido en cuenta para el calculo del cierre financiero,
la Secretaria asignara el Subsidio con una vigencia
de 6 meses prorrogables por 6 meses mas, previa
verificacion del cumplimiento de la totalidad de los
requisitos por parte del hogar.

Paragrafo 2. La asignacion del Subsidio Distrital de
Vivienda para Reubicacién y Retorno estara sujeta a
la disponibilidad de recursos.
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Articulo 36. Desistimiento. Se entendera que existe
desistimiento de la separacion de las unidades habita-
cionales seleccionadas por el Fideicomiso Programa
de Oferta Preferente o por el hogar beneficiario cuando:

i) Se venza el plazo maximo establecido para
mantener separadas las unidades habitacio-
nales, referido en el articulo 19 de la presente
resolucion;

ii) Elhogar beneficiario incumpla con alguna obli-
gacion derivada de la promesa de compraventa
o del instrumento de vinculacion al proyecto
inmobiliario y no sea posible sustituirlo por
otro hogar de conformidad con lo previsto en
el articulo 32 de la presente resolucion.

En este evento, el constructor, promotor o desarrollador
de forma automatica quedara facultado para reiniciar la
comercializacion de la unidad habitacional selecciona-
da, en los términos y condiciones de comercializacion
de los demas inmuebles en inventario que conforman
el proyecto inmobiliario seleccionado.

Articulo 37. Vigencias y derogatorias. La presente
resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion
en el Registro Distrital y sera publicada en la pagina
Web de la entidad.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los doce (12) dias del
mes de julio de dos mil veintiuno (2021).

NADYA MILENA RANGEL RADA

Secretaria Distrital del Habitat

SECRETARIA DE CULTURA, RECREACION Y DEPORTE

RESOLUCION N° 482
(09 de julio de 2021)

“Por la cual se efectlian aclaraciones a los nombres
y apellidos de los beneficiarios en estado Rechazado
con corte a 31 de diciembre de 2020, contenidos
en la Resolucién 530 de 23 de septiembre de 2020,
expedida por la Secretaria de Cultura Recreacion y
Deporte”



