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ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

STRITAL

DECRETO N° 205
(31 de mayo de 2023)

“Por medio del cual se adopta la modificacion del
Plan Parcial de Desarrollo ‘La Pampa’ ubicado en
la Localidad de Kennedy, adoptado mediante el
Decreto Distrital 452 de 2008, y se dictan otras
disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial
de las conferidas en el numeral 1° del articulo 38 del
Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo

dispuesto en el numeral 52 y el paragrafo 4° del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, y en el paragrafo
del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefala
que, entre otros, son fines esenciales del Estado servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y
garantizar la efectividad de los principios, derechos y
deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respecti-
vamente, por una parte, que las entidades publicas
regularan la utilizacién del suelo en defensa del inte-
rés comun vy, por otra, que la direccion general de la
economia esta a cargo del Estado pudiendo intervenir,
por mandato de la ley, entre otros, en el uso del suelo
para racionalizar la economia con el fin de conseguir
en el plano nacional y territorial, en un marco de
sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la calidad de
vida de los habitantes, la distribucion equitativa de
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las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna
a los municipios y distritos, como entidades fundamen-
tales de la divisién politico-administrativa del Estado,
la funcién de “{(...) prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio,
promover la participacion comunitaria, el mejoramiento
social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual
se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de 1991 y se
dictan otras disposiciones”, establece como uno de los
fines del ordenamiento del territorio “(...) atender los
procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comun, procurando su utilizacion
racional en armonia con la funcion social de la propie-
dad a la cual le es inherente una funcion ecoldgica,
buscando el desarrollo sostenible”.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6
ibidem, modificado por el articulo 2 de la Ley 2037 de
2020, seniala que el ordenamiento del territorio muni-
cipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporara
instrumentos que regulen las dinamicas de transforma-
cion territorial de manera que se optimice la utilizacion
de los recursos naturales, humanos y tecnolégicos
para el logro de condiciones de vida dignas para la
poblacion actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo 8 ibidem, modificado por
el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021, sobre la accion
urbanistica sefala que: “(...) La funcion publica del
ordenamiento del territorio municipal o distrital se
ejerce mediante la accion urbanistica de las entida-
des distritales y municipales, referida a las decisiones
administrativas que les son propias, relacionadas con
el ordenamiento del territorio y la intervencion en los
usos del suelo (...)".

Que de acuerdo con el articulo 19 idem “(...) Los pla-
nes parciales son los instrumentos mediante los cuales
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se desarrollan y complementan las disposiciones de
los planes de ordenamiento, para dreas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademads de las que deban desa-
rrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especia-
les, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de
las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la presente ley. (...)".

Que el paragrafo 4 del articulo 27 ejusdem, modificado
por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, dispone que
“El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso
de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta el pro-
cedimiento definido en este articulo, en lo pertinente y,
unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo
se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario
para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes, en caso de realizarse, Unicamente se
podré circunscribir a los aspectos sobre los cuales se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion,
y se sustentaran en la misma reglamentacion con que
fue aprobado el plan parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario”.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, compila las
disposiciones relativas a planes parciales y suelos con
tratamiento de desarrollo contenidas en la Ley 388 de
1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir
para la formulacién, revisién, concertacion, adopcién
y modificacion de planes parciales.

Que el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Regla-
mentario 1077 de 2015 replica en su paragrafo los
mismos términos del paragrafo 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la
Ley 2079 de 2021, respecto del procedimiento a seguir
para el ajuste de planes parciales, senalando que “E/
ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta unicamente las instan-
cias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan. (...)".

Que mediante el Decreto Distrital 452 de 2008 se adop-
t6 el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”ubicado en
la Localidad de Kennedy, bajo la reglamentacion del
Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) y sus decretos reglamentarios, como
el Decreto Distrital 327 de 2004 “Por el cual se regla-
menta el Tratamiento de Desarrollo Urbanistico en el
Distrito Capital” y el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por
el cual se dictan disposiciones comunes a los planes
parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece
la metodologia para el reparto equitativo de cargas y
beneficios”; Plan Parcial que se ejecuta mediante 4

Unidades de Gestién Urbanistica y que es objeto de
la presente modificacion.

Que el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004,
que corresponde al Plan de Ordenamiento Territorial
(POT) vigente al momento de la adopcion del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa”, indicaba los casos
en que debian ser adoptados los planes parciales, se-
falando en su numeral 2 lo siguiente: “Para las zonas
clasificadas como suelo urbano con tratamiento de
desarrollo y que tengan un area igual o superior a 10
hectareas de area neta urbanizable”.

Que por su parte el articulo 361 ibidem, definié el trata-
miento de desarrollo, bajo el cual fue adoptado el Plan
Parcial “La Pampa” mediante el referenciado Decreto
Distrital 452 de 2008, en los siguientes términos:

“El tratamiento de desarrollo es aquel que orienta
y regula la urbanizacion de los terrenos o conjunto
de terrenos urbanizables no urbanizados, localiza-
dos en suelo urbano o de expansion, a través de
la dotacion de las infraestructuras, equipamientos
y de la generacion del espacio publico que los
hagan aptos para su construccion, en el marco de
los sistemas de distribucion equitativa de cargas y
beneficios, definidos en el Titulo Il de la presente
revision.

Dicho proceso se podréd adelantar de las siguientes
maneras:

1. Mediante plan parcial, como procedimiento pre-
vio al tramite de la licencia de urbanizacion, en los
términos definidos en la presente Revision. (...)".

Que en aplicacién de las normas previstas en el De-
creto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se adopta el
Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en la localidad de
Kennedy”, la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C.
otorgd mediante la Resoluciéon No. RES 11-1-0770
de fecha 20 de octubre de 2011, la licencia de urbani-
zacion y construccion para el predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria 050C-1656581 y que
conforma la Unidad de Gestidén Urbanistica 1 (UG-1)
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”; licencia con
la cual se aprobd6 el Plano No. CU1-K1/4-00.

Que la mencionada licencia de urbanizacion y cons-
truccién fue prorrogada mediante la Resolucion No.
RES 14-1-0571 de fecha 30 de diciembre de 2014
expedida por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota
D.C.y posteriormente modificada por acto administra-
tivo de fecha 26 de mayo de 2015 también expedido
por la Curaduria Urbana No. 1 de Bogota D.C., segun
consta en los soportes que conforman el expediente
documental de la presente actuaciéon administrativa.
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Que con fundamento en los referenciados actos ad-
ministrativos, en la Unidad de Gestién Urbanistica 1
(UG-1) del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” se
adelanté la construccion del Colegio Gustavo Rojas
Pinilla. Por su parte, en las Unidades de Gestion
Urbanistica 2, 3 y 4 del plan parcial, aun no se ha
adelantado proyecto urbanistico alguno por parte de
los interesados.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciem-
bre de 2021 se adoptd la revisidn general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd, y se derogaron
los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y
190 de 2004 correspondientes a la adopcion del Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogotd, y su posterior
modificaciéon y compilacién, respectivamente, asi como
todas las normas e instrumentos que desarrollan y
complementan estas ultimas disposiciones.

Que, el articulo 599 ibidem, respecto al régimen de
transicion para la revisién y adopcién de planes parcia-
les o sus modificaciones, establece lo siguiente: {(...) 6.
Ajustes a Planes Parciales adoptados. De conformidad
con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, el ajuste o modificacion de planes
parciales, en caso de requerirse, se efectuara tenien-
do en cuenta el procedimiento definido en el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya en este articulo, y,
unicamente, ante las instancias o autoridades a cuyo
cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan (...)".

Que la presente actuacion administrativa se enmarca
en las condiciones de transicion descritas anteriormen-
te, teniendo en cuenta que mediante el Decreto Distrital
452 de 2008 se adopto el Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa” ubicado en la Localidad de Kennedy, y
adicionalmente, que la solicitud de modificacion del
mismo fue radicada ante la Secretaria Distrital de Pla-
neacion (SDP) mediante el oficio n.° 1-2017-65250 del
23 de noviembre de 2017, es decir con anterioridad a
la entrada en vigencia del mencionado Decreto Distrital
555 de 2021.

Que la justificacién para la modificacion del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa” se sustenta principalmente
en el ajuste de la Unidad de Gestion Urbanistica 3
(UG-3), consistente en el cambio de la edificabilidad
y de los usos relativos a “Servicios empresariales de
logistica (Bodegas) de escala metropolitana y servicio
de llenado de combustible con escala urbana” apro-
bados para la misma al momento de la adopcidn del
Plan Parcial, por el uso “residencial y comercial y de
servicios de escala vecinal”, con fundamento en el
concepto de uso compatible emitido por la Secretaria
Distrital de Ambiente bajo el oficio n.° 2016EE190739
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del 01 de noviembre de 2016, mediante el cual ésta
entidad determind lo siguiente:

“(...) en busca de orientar el uso, la ocupacion y la
densificacion del espacio y del territorio hacia una
composicion que armonice las relaciones entre
éstos, optimice el aprovechamiento de la oferta
territorial en términos de la diversidad de modos de
vida, paisajes y ecosistemas y el manejo prudente
de las limitantes de cada area, generando asen-
tamientos seguros y con alta calidad ambiental, la
Secretaria Distrital de Ambiente conceptua que
el uso de vivienda para los predios objeto de su
solicitud, es viable condicionado desde el punto de
vista ambiental, siempre y cuando la envolvente de
la edificacion garantice en los espacios interiores
el cumplimiento a la resolucion 627 de 2006”.

Que el mencionado oficio de la Secretaria Distrital de
Ambiente también hace precisiones sobre las medidas
de aislamiento que se deben tener frente al Humedal
de Techoy que servirian como punto de partida para la
concertacién ambiental requerida para la modificacién
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997
y el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, dentro
del tramite de formulacion y revision para la modifi-
cacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, se
surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacion y radicacion del proyecto de modi-
ficacion del Plan Parcial

Que mediante oficio identificado con el radicado SDP
n.° 1-2017-65250 del 23 de noviembre de 2017, los se-
fiores Ernesto Angulo Garcia y Leandro Alberto Galvis
Albarracin, en calidad de apoderados especiales de
la sociedad Global de Inversiones y Construcciones
S.A.S. identificada con Nit. N.° 900392605-1, propieta-
ria de los predios identificados con folios de matricula
inmobiliaria niumeros 50C-1241340 y 50C-1248576
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota - Zona Centro, y de la sefiora Luz Elena
Abril Romero propietaria del predio identificado con
folio de matricula inmobiliaria niumero 50S-40038202
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogotéa - Zona Sur; predios localizados al interior
del ambito del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”,
radicaron ante la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP), la formulacién para la modificacion y/o ajuste
del Plan Parcial y los documentos que la soportan, en
los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, norma vigente al momento de la radicacion.

Que una vez revisada la totalidad de la documentacion
presentada por los apoderados dentro de la actua-
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cion administrativa, la entonces Direccion de Planes
Parciales, hoy Subdireccién de Renovacion Urbana
y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP), a través del radicado SDP n.° 2-2017-68196
del 13 de diciembre de 2017, informd a los interesados
que se cumplié con el lleno de los requisitos senala-
dos en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015
y, €n consecuencia, que se iniciaba la revision de la
formulacion para la modificacion o ajuste del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa”con el fin de verificar
el cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables
a la misma.

2. Revision de la formulacion del proyecto de mo-
dificacion del Plan Parcial

Que conforme a lo dispuesto por el paragrafo 4° del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con lo previsto en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
entonces Direccién de Planes Parciales de la Secre-
taria Distrital de Planeacion (SDP), hoy Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo, solicité conceptos
técnicos unicamente a las instancias y autoridades a
cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de mo-
dificacion o ajuste del Plan Parcial, anexando el Docu-
mento Técnico de Soporte, cartografia y documentos
complementarios, como se relaciona a continuacion:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2017-70451 22/12/2017 | Secretaria Distrital de Movili-
dad — SDM

2-2017-70452 22/12/2017 | Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climatico —
IDIGER

2-2017-70459 22/12/2017 | Secretaria Distrital del Habitat
— SDHT

2-2018-12915 16/03/2018

2-2017-70463 22/12/2017 | Empresa de Telecomunicacio-
nes de Bogota S.A. ESP —-ETB

2-2017-70467 22/12/2017 | Gas Natural Fenosa S.A. ESP

2-2017-70468 22/12/2017 | Codensa S.A. ESP

2-2017-70472 22/12/2017 | Empresa de Acueducto y Al-
cantarillado de Bogota ESP
— EAAB.

2-2017-70681 22/12/2017 | Direccién Taller del Espacio
Publico — SDP

3-2017-21280 22/12/2017 | Direccion de Vias, Transporte y
Servicios Publicos — SDP

Que las entidades y dependencias requeridas en el
marco de la modificacion o ajuste del Plan Parcial,
emitieron conceptos técnicos mediante los siguientes
oficios:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

3-2018-00035 02/01/2018 Direccién Taller del Espacio Publico — SDP

3-2018-01278 23/01/2018

1-2018-00336 04/01/2018 Gas Natural Fenosa S.A. ESP

1-2018-00600 05/01/2018 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP —ETB
1-2018-02580 19/01/2018 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP — EAAB
ggg}g:g;gg? :3(5);’}%12{'22%12 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP
3-2018-12236 22/06/2018

1-2018-08397 19/02/2018 Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER
1-2018-13876 14/03/2018 Codensa S.A. ESP

1-2018-15742 22/03/2018 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2018-35026 19/06/2018

1-2018-19925 12/04/2018 Secretaria Distrital del Habitat — SDHT

1-2018-38943 10/07/2018 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos
requeridos en el marco de la modificacion o ajuste
del Plan Parcial y adelantada la evaluacion técnica y
urbanistica de la formulacién presentada, conforme a lo
dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccién
de Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacion

Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Pla-
neacion, mediante oficio identificado con el radicado
SDP n.° 2-2018-40064 del 6 de julio de 2018 compild
todas las observaciones planteadas por las entidades
a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de la
modificacién o ajuste del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa”.
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Que en el marco de lo anterior, se dio traslado de las
observaciones a los apoderados especiales de los
promotores, concediéndoles un término de un (1) mes,
prorrogable por un (1) mes adicional, para dar respues-
ta a ellas, so pena de entender desistido el tramite en
virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437
de 2011 — Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo CPACA, sustituido
por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que conforme a lo anterior, y encontrandose dentro del
término legal previsto, uno de los apoderados espe-
ciales dentro de la actuacién administrativa, mediante
radicado SDP n.° 1-2018-44360 del 8 de agosto de
2018 solicité prérroga por un (1) mes adicional para
dar respuesta a las observaciones de la modificacion
0 ajuste a la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa”, la cual fue aceptada segun oficio SDP n.°
2-2018-49160 del 16 de agosto de 2018.

Que en dicha comunicacién se indicé que el término
maximo para allegar oficialmente el ajuste a las obser-
vaciones se ampliaba hasta el dia 12 de septiembre
de 2018, teniendo en cuenta que el documento de
observaciones emitidas bajo el oficio SDP n.° 2-2018-

40064 del 6 de julio de 2018 se entrego el dia 11 de
julio de 2018 segun constancia de entrega de la em-
presa Redex S.A.

Que mediante comunicacion identificada con el radi-
cado SDP n.° 1-2018-52096 del 10 de septiembre de
2018, uno de los apoderados especiales, dentro del
término legal previsto, dio respuesta al requerimiento
de observaciones SDP n.° 2-2018-40064 del 6 de
julio de 2018 y radicé la formulacién ajustada de la
modificacion o ajuste del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa”.

Que la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), remitid la pro-
puesta de formulacion ajustada para la modificacion del
Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” a las entidades
y dependencias con injerencia en los asuntos objeto de
ajuste, con el fin de que verificaran en el marco de sus
competencias, el cumplimiento de las observacionesy
emitieran el concepto técnico definitivo respecto de la
viabilidad de la propuesta de modificacion; entidades
y dependencias que se pronunciaron mediante los
oficios que a continuacién se sefalan:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

1-2019-30126 08/05/2019 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2020-10884 25/02/2020

3-2018-24154 26/11/2018 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP
3-2018-25648 13/12/2018

3-2019-00630 15/01/2019

3-2019-08824 17/04/2019

1-2019-77532 20/11/2019 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota ESP — EAAB
1-2019-79411 02/12/2019

1-2019-83723 24/12/2019

3-2018-25547 12/12/2018 Direccion Taller del Espacio Publico — SDP

1-2019-16534 18/03/2019 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2019-83579 23/12/2019

1-2020-18001 22/04/2020

Que por otra parte, mediante oficio identificado con
radicado SDP n.° 2-2019-38730 del 14 de junio de
2019, la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy
Subdirecciéon de Renovacion Urbana y Desarrollo de
la Secretaria Distrital de Planeacion, informé a la Se-
cretaria Distrital de Ambiente (SDA) que a partir de la
actualizacién de los planos topograficos que componen
la Unidad de Gestion Urbanistica 3 (UG-3) planteada
en la propuesta de modificacién o ajuste, se identificd
que en la delimitacién del Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa” se estéd incluyendo parte del area del Parque
Ecoldgico del Humedal de Techo correspondiente a
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ronda hidraulica y zona de manejo y proteccién am-
biental - ZMPA, razén por la cual resultaba pertinente
consultar, si con el ajuste de la delimitacion del poli-
gono del Plan Parcial, el concepto emitido por parte
de dicha entidad mediante el oficio n.° 1-2018-38943
del 10 de julio de 2018 se mantenia o requeria algun
tipo de alcance o ajuste.

Que en consideracion a lo anterior, la Secretaria
Distrital de Ambiente (SDA) mediante concepto
2019EE176563 de fecha 1 de agosto de 2019 radicado
ante la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) bajo el
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oficio n.° 1-2019-60412 del 5 de septiembre de 2019,
sefald que en razén a que el Plan Parcial ya no solo
colinda con el Humedal de Techo, sino que incorpora
una porcion de este, se considera que si se requiere
pronunciamiento de la autoridad ambiental y ademas
que la modificacion del instrumento adoptado debia
adelantar la etapa de concertacion y consulta de los
asuntos ambientales, manteniendo en todo caso, el
concepto favorable para vivienda en el area coinci-
dente con la Unidad de Gestion Urbanistica 3 (UG-3),
condicionado al cumplimiento de los requerimientos
ambientales indicados en el oficio con radicado SDA
n.c 2016EE190739 del 01 de noviembre de 2016.

Que teniendo en cuenta lo anterior, los promotores
de la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa”, mediante oficio SDP n.° 1-2019-77909 del 21
de noviembre de 2019, dieron alcance a la formulacion
ajustada, precisando los aspectos sefalados por la
Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) y atendiendo las
observaciones y recomendaciones realizadas por las
demas entidades y dependencias de la Secretaria Dis-
trital de Planeacion (SDP) previamente consultadas.

3. Informacién publica, convocatoria a propietarios
y vecinos colindantes

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y
el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, éste
ultimo modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de
2021 y en concordancia con lo dispuesto en el articulo
2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de
la Secretaria Distrital de Planeacion, durante la etapa
de formulacidn y revision del proyecto de modificacion
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, adelantd la
fase de “Informacién publica, citacion a propietarios y
vecinos”, con el fin de dar a conocer a los propietarios
y vecinos colindantes la propuesta de modificacion o
ajuste del Plan Parcial y que pudieran expresar sus
recomendaciones y observaciones al proyecto. Esta
fase se adelanto a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacion en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacidn. Realizada el 20 de noviembre
de 2019, informando sobre la radicacion de la formu-
lacion ajustada de la modificacion del Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa”, tal y como se evidencia en el
vinculo de planes parciales de la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacién que se encuentra en
el siguiente link:_https://www.sdp.gov.co/gestion-terri-
torial/planes-parciales-de-desarrollo/planes/la-pampa.

Se puso a disposicion de los propietarios, vecinos
colindantes y comunidad en general, la formulacion

ajustada precisando que la fecha maxima para presen-
tar observaciones y recomendaciones respecto de la
propuesta era el dia 6 de diciembre de 2019.

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacion.
Se realizé en el diario “El Nuevo Siglo” edicién del 22
de noviembre de 2019, con el fin de informar sobre
la jornada de socializacién a realizarse el dia 25 de
noviembre de 2019 en las instalaciones del auditorio
del Colegio Gustavo Restrepo, ubicado en la Calle 11B
n.° 80B 61/67 de Bogota D.C. a las 10:00 a.m.

3.3. Convocatoria a la jornada de socializacion.
Realizada mediante comunicaciones masivas identi-
ficadas con radicado SDP n.° 2-2019-76695 del 15 de
noviembre de 2019, dirigidas a propietarios y vecinos
colindantes al ambito del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa’”, enviadas mediante correo especializado
através de la empresa EXPRESSERVICES LTDA, con
el fin de informar sobre la jornada de socializacién a
realizarse el dia 25 de noviembre de 2019 en las ins-
talaciones del auditorio del Colegio Gustavo Restrepo,
ubicado en la Calle 11B n.° 80B 61/67 de Bogota D.C.
alas 10:00 a.m.

3.4. Jornada de socializacion. Llevada a cabo el
dia 25 de noviembre de 2019 en las instalaciones del
auditorio del Colegio Gustavo Restrepo, ubicado en la
Calle 11B n.° 80B 61/67 de Bogota D.C., en horario de
10:00 a.m. a 12:00 p.m., con el fin de presentar a la
comunidad el contenido del proyecto de modificacion
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”y que ésta
participara manifestando las observaciones y/o reco-
mendaciones que se consideraran necesarias.

Que en el curso de la fase de ‘“informacion publica,
citacion a propietarios y vecinos”, se advirtié en los
diferentes medios, que la oportunidad para presentar
observaciones y recomendaciones al proyecto de mo-
dificacion o ajuste del Plan Parcial se extendia hasta
el 6 de diciembre de 2019.

Que todas las opiniones, observaciones e inquietudes
recibidas a través de los diversos canales en la fase de
informacion a propietarios y vecinos colindantes fueron
analizadas técnica y juridicamente por la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP), y a las mismas se les
dio respuesta en la Resolucion n° 1319 del 21 de oc-
tubre de 2020“Por la cual se decide sobre la viabilidad
de la formulacion para la modificacion o ajuste del
Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” ubicado en la
Localidad de Kennedy” proferida por la Subsecretaria
de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion.
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4. Comité Técnico de Planes Parciales de Desa-
rrollo

Que mediante el Decreto Distrital 436 de 2006, modifi-
cado por los Decretos Distritales 380 de 2010y 327 de
2019, se cred el Comité Técnico de Planes Parciales
de Desarrollo del Distrito Capital, como “una instancia
asesora de la Secretaria Distrital de Planeacion, que
define las determinantes para la formulacion de los
planes parciales y el sequimiento de las etapas, de
concertacion y adopcion de los mismos”.

Que el referido Comité Técnico de Planes Parciales
de Desarrollo, como instancia asesora de la Secretaria
Distrital de Planeacién, en sesién del 10 de diciembre
de 2019, segun consta en el acta respectiva, reviso el
proyecto de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa”, encontrando ajustada la propuesta y con-
cluyendo que cumple con los requisitos legales y regla-
mentarios previstos, en atencion a que se cumplieron
todas las recomendaciones, condiciones técnicas y
pronunciamientos de las entidades consultadas en el
tramite de la modificacion.

Que en razén de lo anterior, los miembros del Comité
relacionados directamente con los temas del alcance
de la modificacion o ajuste, votaron unanimemente de
manera positiva la viabilidad de la formulacién para la
referida modificacion. Adicionalmente los profesionales
de apoyo del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, en
la mencionada sesion del Comité Técnico de Planes
Parciales de Desarrollo, informaron que se encontra-
ban realizando una revisién de la formulacion ajustada,
especificamente en relacion con la accesibilidad de los
disefios de detalle de la Troncal Av. Ciudad de Cali.

Que conforme a lo manifestado por el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU, en el marco del Comité,
dicha entidad mediante concepto 20192051443221
del 23 de diciembre de 2019 con radicado SDP n.°
1-2019-83579 del 23 de diciembre de 2019, sefald
que resultaba necesario revisar y actualizar la solucion
de accesibilidad con el fin de ajustarla integralmente a
lo establecido en la aprobacion del estudio de transito
de la Av. Ciudad de Caliy a lo definido en los disefios
del Contrato IDU-1352 de 2017 cuyo objeto es “Fac-
tibilidad y actualizacién, complementacién, ajustes de
los estudios y disenos, y estudios y disefios para la
ampliacién y extension de la avenida Ciudad de Cali
al Sistema Transmilenio”.

Que dicha revision se sustenta en la necesidad de
garantizar una adecuada articulacién de estos pro-
yectos, en consideracién a que la solucion de accesi-
bilidad propuesta por el Plan Parcial se desarrollaba
dentro de la reserva vial vigente dentro del corredor
y ademas presentaba cruces en diseno, tanto en las
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calzadas vehiculares como en el enlace peatonal y de
bici usuarios, planteado en los disefios definitivos de
la Troncal Av. Ciudad de Cali.

Que en virtud de lo anterior, los apoderados especiales
dentro del tramite presentaron ante la Secretaria Dis-
trital de Movilidad — SDM la propuesta de accesibilidad
para el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” con el
analisis de ingreso y salida, respecto de la cual dicha
entidad mediante radicado SDM-SI-32597-20 del 17
de febrero de 2020, allegado a la Secretaria Distrital
de Planeacion - SDP bajo el oficio con radicado n.°
1-2020-10884 del 25 de febrero de 2020, expresa-
mente manifestd que:

“(...) esta Entidad informa que se emite concepto
favorable para la configuracion del acceso vehi-
cular sobre la Avenida Ciudad de Cali, condicion
que debe adecuarse a continuacion de la zona
de reserva vial prevista, al demostrarse que no
existird interferencia con el disefio del espacio pu-
blico aprobado para la Troncal Av. Ciudad de Cali,
por lo cual el proyecto de modificacion es viable,
considerando que la oferta de estacionamientos
es minima (20 cupos) y no existira afectacion con
el acceso peatonal propuesto a la futura estacion
de Transmilenio proyectada al frente del predio de
la UG-3’.

Que de acuerdo con lo anterior, el Instituto de De-
sarrollo Urbano — IDU, mediante concepto técnico
20202050288691 del 26 de marzo de 2020, con
radicado SDP n.°1-2020-18001 del 22 de abril de
2020, aprobo6 expresamente la formulacién para la
modificacidon o ajuste del Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa”, en los siguientes términos:

“(...) este Instituto de conformidad con sus compe-
tencias, se pronuncia sobre la viabilidad a la pro-
puesta de modificacion de la UG-3 del Plan Parcial
La Pampa, adoptado mediante Decreto Distrital
452 de 2008, considerando la nueva propuesta
de ingreso y salida vehicular a la UG-3 presentada
por el promotor como respuesta a la armonizacion
con los estudios y disefios para la ampliacion y
extension de la Avenida Ciudad de Cali al sistema
Transmilenio desarrollados mediante el contrato
IDU-1352 de 2017 y la cual fue aprobada por la
SDM mediante oficio SDM-SI-32597- 20 del 17 de
febrero de 2020.

Con lo anterior el promotor da alcance a las obser-
vaciones emitidas por el Instituto mediante oficio
SGDU 20192051443221 del 23 de diciembre de
2019 (Radicado SDP 1-2019-83579), por lo tanto,
se emite concepto de no objecion a la viabilidad
de este plan parcial. (...)".

[7]



5. Suspension de términos para todas las actuacio-
nes administrativas y policivas adelantadas por la
Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) con oca-
sion de la pandemia del Coronavirus SARSCov2-
Covid-19

Que dada la emergencia sanitaria declarada por el
Ministerio de Salud y Proteccion Social mediante la
Resolucién 385 de 2020 por causa del Coronavirus
(Covid-19), considerado por la Organizacion Mundial
de la Salud como una pandemia, mediante el Decreto
Distrital 087 de 2020 se declaré la calamidad publica
en el Distrito Capital con ocasion de la situacion epide-
mioldgica generada por el Coronavirus (Covid-19) en la
ciudad, y se tomaron medidas con el fin de contribuir a
la contencion y propagacion del Coronavirus.

Que adicionalmente, mediante el articulo 24 del De-
creto Distrital 093 de 2020 “Por el cual se adoptan
medidas adicionales y complementarias con ocasion
de la declaratoria de calamidad publica efectuada
mediante Decreto Distrital 087 del 2020” se dispuso “la
suspension de los términos procesales de las actua-
ciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias,
que adelantan las entidades y organismos del sector
central (...)".

Que de acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital
de Planeacién expidio la Resolucion n.° 507 de 2020,
prorrogada por las Resoluciones nos. 534 y 719 de
2020, mediante las cuales se suspendieron los térmi-
nos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones
administrativas adelantados en la entidad, a partir del
20 de marzo de 2020. Posteriormente, mediante Reso-
lucién n.° 0926 del 28 de agosto de 2020 se reanudaron
los términos a partir del 1° de septiembre de 2020.

Que por ello, desde el 20 de marzo de 2020 y hasta
el 31 de agosto de 2020, los términos para el tramite
de planes parciales estuvieron suspendidos por los
hechos de fuerza mayor, exterior, irresistible e impre-
visible asociados a la emergencia sanitaria por causa
de la pandemia del COVID-19, salvo los reanudados
a partir de la Resolucion n.° 0719 de 2020.

6. Resolucion de Viabilidad

Que el proyecto ajustado de la formulacion para la
modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
fue revisado integralmente y responde a los lineamien-
tos urbanisticos y recomendaciones emitidas por las
entidades y dependencias de la Secretaria Distrital de
Planeacién consultadas, cumpliendo con la normativi-
dad urbanistica y decretos reglamentarios vigentes al
momento de la adopcion del Plan Parcial.

Que en virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Pla-
neacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planea-

cion expidié la Resolucion n.° 1319 del 21 de octubre
de 2020 “Por la cual se decide sobre la viabilidad de
la formulacion para la modificacion o ajuste del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa” ubicado en la Loca-
lidad de Kennedy”.

7. Concertacion Ambiental

Que conforme al numeral 2 del articulo 2.2.4.1.2.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
es objeto de concertacion ambiental ya que el ajuste
propuesto modifica los aspectos ambientales concer-
tados para la expedicion del Decreto Distrital 452 de
2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial “La Pam-
pa”, ubicado en la localidad de Kennedy”, los cuales
se encuentran contenidos en el acta de concertacion
del 11 de diciembre de 2007, la cual hace parte de los
documentos que integran dicho acto administrativo.

Que el articulo 66 de la Ley 99 de 1993, modificado
por el articulo 214 de la Ley 1450 de 2011, establece
que “(...) Los municipios, distritos o areas metropoli-
tanas cuya poblacion urbana fuere igual o superior a
un millén de habitantes (1.000.000) ejerceran dentro
del perimetro urbano las mismas funciones atribuidas
a las Corporaciones Auténomas Regionales, en lo que
fuere aplicable al medio ambiente urbano’.

Que en ese contexto la Secretaria Distrital de Planea-
cion - SDP remitio a la Secretaria Distrital de Ambiente
- SDA mediante oficio identificado con radicado n.°
2-2020-53610 del 06 de noviembre de 2020, el cual
tiene referencia 2020ER 197506 SDA del 11 de noviem-
bre de 2020, la documentacién sehalada en el articulo
2.2.4.1.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, relacionada con la modificacion del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa”.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA res-
pondié con radicado SDA 2020EE224225 del 11 de
diciembre de 2020 con observaciones, ante lo cual
la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP radicé lo
solicitado para continuar con la concertacién ambien-
tal mediante radicado SDA 2022ER143368 del 13 de
junio de 2022.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente expidi6 la
Resolucion n.° 04260 del 06 de octubre de 2022,
declarando concertados los asuntos ambientales de
la formulacion del proyecto de modificacion del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa”, de conformidad con
lo establecido en el Acta de Concertacion del 16 de
septiembre de 2022, suscrita entre dicha Secretaria y
la Secretaria Distrital de Planeacion.

8. Estudio Técnico sobre la configuracion de he-
chos generadores de plusvalia
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Que con el fin de determinar si con la adopcién de la
modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
se configuran hechos generadores de participacion
en plusvalia, la Subdireccion de Renovacién Urbana
y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion
elaboré el “ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS COMPA-
RATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION
DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA” de
fecha 16 de diciembre de 2022, en los términos del
articulo 74 de la Ley 388 de 1997, los Acuerdos Dis-
tritales 118 de 2003 y 682 de 2017, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803
de 2018, en el cual se concluy6 que Si se configura
hecho generador de participacion en plusvalia para
las Unidades de Gestion Urbanistica 2, 3y 4 del Plan
Parcial como consecuencia de la autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad,
teniendo en cuenta que el area construida propuesta
con la modificacion es mayor en comparacién con el
area construida que resulta de aplicar las disposiciones
del Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se adopta
el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en la localidad de
Kennedy’.

Que por otro lado y de acuerdo con lo sefialado en el
referenciado “ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS COM-
PARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION
DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA”, con
el ajuste del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
NO se configura hecho generador de participacién
en plusvalia como consecuencia de la modificacion
del régimen o la zonificacién de usos del suelo en las
Unidades de Gestién Urbanistica 2, 3y 4.

9. Autos del 2y 16 de diciembre de 2020 proferidos
en el marco de la Accién Popular n.° 250002315000
2001 — 00479 — 02

Que mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferi-
do en el proceso de Accion Popular n.° 250002315000
2001 - 00479 - 02, la Magistrada Sustanciadora, Doc-
tora Nelly Yolanda Villamizar de Pefaranda, ordend
lo siguiente:

“(...)ala ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C,
AL CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como
también a los ALCALDES DE LOS 46 MUNICI-
PIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de
la Cuenca Hidrogréafica del Rio Bogota y de sus
subcuencas relacionadas en la parte motiva de
esta providencia que DEN estricto cumplimien-
to a la orden 4.18 impartida por el Consejo de
Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014
del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE
ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en
caso de que se incumplan los requisitos que la ley
exige para la concesion de los mismos y mientras

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 119 + 2023 « JUNIO * 5

NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENA-
MIENTO TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA
DEL RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no
apruebe el cumplimiento de esta orden de la sen-
tencia. (...)".

Que la mencionada decision judicial fue notificada al
Distrito a través de la Secretaria Juridica Distrital el
3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del
término de ejecutoria, el Distrito presenté una solicitud
de aclaracién de la medida cautelar el 9 de diciembre
de ese mismo ano; frente a la cual la Magistrada po-
nente, mediante auto del 16 de diciembre de 2020 que
se comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de
diciembre de 2020, precisé su orden en los siguientes
términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO
del auto de 2 de diciembre de 2020 en los térmi-
nos sefalados en la parte considerativa de esta
providencia”.

Que en la parte considerativa de la mencionada provi-
dencia la Magistrada ponente sefial6 que “(...) la orden
de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto
proferido el 2 de diciembre del hogario, se enfoca en los
planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite,
y sobre aquellos que encontrandose en trdmite no se
ajustan a la normatividad vigente y se encuentran en
contravia de las determinantes ambientales. (...)” y
adicionalmente indicé lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que
las medidas adoptadas mediante los ordinales
primero y segundo del proveido 2 de diciembre de
2020, no aplica en las siguientes situaciones:

1. Los planes parciales que se encuentren en etapa
de formulacion y hayan culminado en tramite de
concertacion de asuntos ambientales con la au-
toridad ambiental competente y estén pendientes
de aprobacion o adopcion final por parte de las
Secretarias Distritales o municipales.

(..)

3. Los planes parciales radicados conforme a los
términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, sustituya o adicione y
que cumplan con los permisos, autorizaciones y
concesiones otorgadas por la autoridad ambiental
correspondiente.

(..)

5. Los planes parciales que se encuentren en tra-
mite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en
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proceso de modificacion y no contemplen asuntos
o elementos ambientales.

(...)

Que no obstante, y para mayor seguridad de la correcta
aplicacion del auto del 16 de diciembre de 2020, el 29
de julio de 2021 el Doctor Carlos Eduardo Medellin
Becerra, en su calidad de apoderado judicial del Dis-
trito Capital de Bogotd, elevd consulta a la Doctora
Nelly Yolanda Villamizar de Pefaranda, magistrada
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion
Cuarta Subseccion “B”, sobre el alcance de la decision
adoptada en los proveidos del 2 y 16 de diciembre de
2020, de la siguiente manera:

“En consecuencia, de manera atenta elevamos
consulta a su Despacho con el propdsito de in-
dagar si al amparo del supuesto contenido en el
numeral 5 de la parte considerativa de la decision
en cuestion, es posible adoptar modificaciones de
planes parciales, previamente aprobados, que se
ajustan a la normatividad vigente, que no contra-
vienen las determinantes ambientales, pero que en
razon de la modificacion deben surtir el tramite de
concertacion ambiental y que cuentan con los “(...)
permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas
por la autoridad ambiental correspondiente”; o si
por el contrario, es viable tramitar una modificacion
a un plan parcial previamente adoptado por el dis-
trito que contempla asuntos o elementos ambien-
tales y que cuenta con la respectiva autorizacion
de la autoridad competente, con fundamento en
la situacion descrita en el numeral 3 de la parte
considerativa de dicha decision”.

Que en razdn de lo anterior, el Tribunal Administrativo
de Cundinamarca, mediante auto del 5 de noviembre
de 2021, resolvid la consulta efectuada, transcribiendo
los antecedentes que conllevaron a la expedicién de
los autos del 2 y 16 de diciembre de 2020, precisan-
do la normatividad aplicable al estudio y adopcion de
planes parciales, y concluyendo que “Mutatis mutan-
dis, el ajuste al plan parcial aprobado mediante acto
administrativo, o que ya alcanzé la concertacion de
asuntos ambientales con la autoridad ambiental es un
supuesto de hecho que el legislador contempld, y en
tales condiciones le corresponde al solicitante agotar
ante la autoridad ambiental el procedimiento senalado
en el articulo 27 transcrito”.

Que asi mismo el Tribunal Administrativo de Cundina-
marca Seccion Cuarta Subseccién “B”, dispuso “PO-
NER DE PRESENTE al senor apoderado del Distrito
Capital la normativa que regla la opcion de presentar
ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto
administrativo, o que ya ha alcanzo (SIC) la concerta-

cion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental
en los términos previstos en el articulo 27 de la Ley
388 de 1997

Que de acuerdo con lo sefalado en el auto del 5 de
noviembre de 2021 expedido por la honorable magis-
trada Nelly Yolanda Villamizar de Pefiaranda, de la
Subseccién “B” de la Seccion Cuarta del Tribunal Ad-
ministrativo de Cundinamarca, dentro del expediente
identificado con el radicado numero 250002315000-
2001-00479-02, se considera viable la modificacion
de un plan parcial previamente adoptado siempre y
cuando se cumpla el tramite de concertacién ambiental
de la respectiva modificacion, en caso de requerirse,
de conformidad con lo previsto en el articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la
Ley 2079 de 2021.

Que por tanto debe tenerse en cuenta que la Secretaria
Distrital de Ambiente expidié la Resolucion n.° 04260
del 06 de octubre de 2022, declarando concertados los
asuntos ambientales de la formulacién del proyecto de
modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
en los términos ya indicados.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verifico el
cumplimiento de las exigencias normativas contenidas
en la Ley 388 de 1997, en la Ley 2079 de 2021, en
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el
Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y en los Decretos
Distritales 327 de 2004, 436 de 2006 y 452 de 2008,
y teniendo en cuenta que, la solicitud de modificacion
del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”en relacion
con el cambio de uso de suelo de la Unidad de Gestion
Urbanistica 3 (UG-3), la edificabilidad de la mismay la
provisién de Vivienda de Interés Social (VIS) cuenta
con la Resolucion de Viabilidad n.° 1319 del 21 de
octubre de 2020 y con la correspondiente concerta-
cion ambiental realizada con la Secretaria Distrital de
Ambiente a través de la Resolucién n.2 04260 del 06
de octubre de 2022, es procedente la adopcién de la
modificacién solicitada.

Que en este sentido, procede la modificacion de los
componentes del Plan Parcial de Desarrollo “La Pam-
pa” que a continuacién se sefalan: a. Usos y aprove-
chamientos; b. Sistema de ejecucion; c. Numero de
viviendas; d. Estandar de espacio publico; e. Reparto
de cargas y beneficios; y f. Provisién de Vivienda de
Interés Social (VIS).

Que en cuanto al reparto de cargas y beneficios del
Plan Parcial, debe senalarse que tal y como se indica
en el Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el cual se
adopta el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en la loca-
lidad de Kennedy”, el predio identificado con matricula
inmobiliaria 050C-01522342, con cédigo catastral No.
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0065140305 y que se identifica en el Cuadro General
de Areas como “PROPIETARIO 2A”, no es tenido en
cuenta para efectos de determinar el sistema de re-
parto de cargas y beneficios del Plan Parcial, toda vez
que el mismo hace parte de las zonas de reserva vial
previstas para la Avenida Agoberto Mejia, es conside-
rado como “suelo no objeto de reparto”, y por tanto, no
se encuentra incorporado al area de ninguna de las
4 Unidades de Gestion Urbanistica que conforman el
Plan Parcial.

Que teniendo en cuenta lo mencionado, en el pre-
sente acto administrativo se precisan los posibles
tratamientos que se le pueden dar al referenciado
predio identificado como “PROPIETARIO 2A”, que si
bien se encuentra dentro del ambito del Plan Parcial

de Desarrollo “La Pampa”, hace parte de las zonas de
reserva vial previstas para la Avenida Agoberto Mejia.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Articulo 1. Adopcion. Addptese la modificacion del
Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” ubicado en la
Localidad de Kennedy, adoptado por el Decreto Dis-
trital 452 de 2008, en los términos establecidos en el
presente acto administrativo.

Articulo 2. Documentos de la Modificacion. Hacen
parte integral del presente decreto los siguientes
documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO

Plano n.° 1 de 1

Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas, Localizacién del Proyecto Urbanistico, Esquema de Deslinde,
Delimitacion de Unidades de Gestidon, Perfiles Viales.

Anexo 1 Documento Técnico de Soporte.

Anexo 2

Resolucion n° 04260 del 06 de octubre de 2022 proferida por la Secretaria Distrital de Ambiente y que declara
concertados los asuntos ambientales de la formulacion de la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa”. Incluye el Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria Distrital
de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion del 16 de septiembre de 2022, que es parte integral de la
Resolucion n° 04260 de 2022.

Estudio Hechos

Estudio técnico y analisis comparativo de norma sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia

Generadores de | de fecha 16 de diciembre de 2022.
Plusvalia

Paragrafo. Igualmente hacen parte integral del pre-
sente decreto, los documentos que conforman el ex-
pediente fisico documental correspondiente a la etapa
de formulacién para la modificacion del Plan Parcial.

Articulo 3. Sustitucion de Planos y Anexos. Para
todos los efectos, el plano previsto en el articulo 3
“DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL” del Decreto
Distrital 452 de 2008, se entiende sustituido asi:

3.1. El Plano N® 1 “Estructura del Plan Parcial” escala
1:2000, se sustituye por el Planon.° 1 de 1 “Propuesta
Urbana — Cuadro General de Areas, Localizacion del
Proyecto Urbanistico, Esquema de Deslinde, Delimi-
tacion de Unidades de Gestion, Perfiles Viales.”
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Artl’culo 4. Modifiquese el articulo 4° “CUADRO DE
AREAS” del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual
quedara asi:

ARTICULO 4. PROYECTO URBANISTICO Y AREAS
GENERALES DEL PLAN PARCIAL. El proyecto ur-
banistico del Plan Parcial se encuentra definido en el
Plano n.° 1 de 1 “Propuesta Urbana — Cuadro Gene-
ral de Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico,
Esquema de Deslinde, Delimitacion de Unidades de
Gestion, Perfiles Viales”, el cual establece y determina
las areas publicas, las cargas urbanisticas y las dreas
privadas resultantes del urbanismo donde se concretan
los beneficios, usos y aprovechamientos.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial de De-
sarrollo “La Pampa” es el siguiente:



CUADRO GENERAL DE AREAS

PROPIETA

UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 TOTALES
Descripcion Ri0 24 %
AREAM2 | AREAM2 | AREAM2 | AREAM2 | AREAM2 | AREA M2

1. AREA BRUTA 27.038,97| 6.746,40| 38.646,66 13.106,44 6.112,21| 91.650,68
2. SUELO NO OBJETO DE
REPARTO 402,89 402,89| 0,44
2.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL 402,89 402,89| 0,44
2.1.1 Ronda Hidrdulica Parque
Ecoldgico Distrital de Humedal de
Techo (Cesicén adicional) 402,89 402,89| 0,44
2.2 MALLA VIAL ARTERIAL 6.112,21| 6.112,21
2.2.1. Reserva Avenida Agoberto Mejia 6.112,21| 6.112,21
3. SUELO OBJETO DE REPARTO 100.0
(1-2) 27.038,97| 6.746,40| 38.243,77 13.106,44 85.135,58 0
4. SUELO DE CARGAS
GENERALES 1.930,78 307,28 2.238,06| 2.63
4.1 RESERVA VIAL 1.072,37 307,28 1.379,65| 1.62
4.1.1 Av. Ciudad de Cali 1.072,37 307,28 1.37965| 1.62
4.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL 858,41 858,41 1.01
4.2.1 ZM.PA. Humedal de Techo 858,41 85841 101
5. AREA NETA URBANIZABLE
(3-4) 27.038,97| 6.746,40| 36.312,99 12.799,16 82.897,52| 97.37
5.1 AREA NETA USO DOTACIONAL | 27.038,97 27.038,97
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CUADRO GENERAL DE AREAS

5.2 AREA NETA OTROS USOS 6.746,40 | 36.312,99 12.799,16 55.858,55

6. AREA BASE CALCULO DE

CESIONES (ANU-C.A) 27.038,97| 6.746,40 | 35.841,64 12.379,98 82.006,99

6.1 AREA BASE CALCULO DE

CESIONES USO DOTACIONAL 27.038,97 27.038,97

6.2 AREA BASE CALCULO DE

CESIONES OTROS USOS 6.746,40 | 35.841,64 12.379,98 54.968,02

7. CESIONES PUBLICAS

(7.1+7.2+7.3) 6.564,50 | 2.496.92 | 17.145,88 5.498,36 31.705,66

7.1 CONTROL AMBIENTAL 471,35 419,18 890,53 | 1.09
7.1.1 Control Ambiental 1 453,55

7.1.2 Control Ambiental 2 17,80

7.1.3 Control Ambiental 3 419,18

7.2 MALLA VIAL INTERMEDIA Y

LocAL 4.401,49 485,07| 4.506,38 1.879,57 11.272,51| 13.75
7.2.1 Acceso 67,84

7.2.2 Salida 5980

7.2.3 Calle 114 V-5 2038,66

7.24Kra81 F V-6 191924

7.25Kra81C V-7 420,84

7.3 CESION TOTAL PARA

PARQUES Y EQUIPAMIENTO

COMUNAL 2.163,01| 2.011,85| 12.168,15 3.199,60 19.542,61| 23.83
7.4 CESION TOTAL PARA

PARQUES PUBLICOS 2.163,01| 2.011,85| 10.563,10 14.737,96 | 17.97
7.4.1 Parque de Cesién 3-1 1.707,23 1.707,23

7.4.2 Parque de Cesion 3-2 4.839,09 4.839,09

7.4.3 Parque de Cesion 3-3 (Parcial) 835,83 835,83

7.4.4 Zona verde C 2.011,85 2.011,85

7.4.5 Zona verde D 2.163,01 2.163,01
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CUADRO GENERAL DE AREAS

7.5 CESION ADICIONAL PARQUE 3.180,95 3.180,95
7.5.1 Parque incremento de
edificabilidad Parque 3-3 (Parcial) 3.180,95
Total Parque 3-3 4.016,78 4.016,78
7.6 CESION EQUIPAMIENTO
COMUNAL 1.605,05 3.199,60 4.804,65| 5.86
7.6.1 Equipamiento Comunal 1 3.199,60 3.199,60
7.6.2 Equipamiento Comunal publico 2 1.605,05 1.605,05
8. AREA UTIL 20.474,46 | 4.249,48| 19.167,10 7.300,81 0,00 51.191,85| 62.42
8.1 AREA UTIL USO DOTACIONAL | 20.474,46 20.474,46
8.1.1 Manzana 1 (MZ-1) 20.474,46
8.2 AREA UTIL COMERCIO Y
SERVICIOS 2.085,70 7.300,81 9.386,51
8.2.1 Manzana 3 (MZ-3) Lote 1 (Com.
Vec.) 2.085,70
8.2.2 Manzana 4 (MZ-4) 7.300,81
8.3 AREA UTIL USO RESIDENCIAL 4.249,48 | 17.081,40 21.330,88
8.3.1 Manzana 3 (MZ-3) Lote 2 9.895,20
8.3.2 Manzana 2 (MZ-2) 7.186,20
8.3.3 Manzana 1 (MZ-1) Lote 2 4.249,48
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Paragrafo 1. La Unidad de Gestion Urbanistica 1,
conformada por el predio destinado al uso Dotacional
Educativo, es autosuficiente en el cumplimiento de
la obligacion de la cesion del 8% del area neta urba-
nizable destinada para parques. Para el resto de las
Unidades de Gestion Urbanistica, las cesiones publi-
cas para parques corresponden al 17% del drea neta
urbanizable del Plan Parcial, destinada a otros usos
diferentes al Dotacional.

Paragrafo 2. La cesion publica para equipamientos
corresponde al 8% de la cifra que se obtiene al sustraer
del drea base para calculo de cesiones (sin controles
ambientales), el area neta urbanizable de la Unidad
de Gestion Urbanistica 1.

Paragrafo 3. La diferencia existente entre el Area Bruta
y el Suelo Objeto de Reparto obedece a la existencia
de la Estructura Ecoldgica Principal de la Unidad de
Gestion Urbanistica 3 y a que el predio “PROPIETARIO
2A” se encuentra localizado en la zona de reserva pre-
vista para la Avenida Agoberto Mejia que hace parte
de la malla vial arterial.

Paragrafo 4. El presente Cuadro General de Areas
contiene ajustes en areas, derivados de las precisio-
nes cartograficas, incorporaciones y actualizaciones
adelantadas ante la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD.

Paragrafo 5. El Cuadro General de Areas del pre-
sente articulo podra ser precisado en las licencias
urbanisticas correspondientes como consecuencia
de actualizaciones o correcciones de cabida y linde-
ros de los predios, incorporaciones o actualizaciones
topogréficas y/o disefios definitivos.

Corresponde al Curador Urbano la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo
sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, subrogue, adicione,
derogue y/o sustituya, garantizando en todo caso el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente decreto. En todo caso, los ajustes a los que
hace referencia este pardgrafo no podran disminuir las
dreas de cesiones publicas obligatorias.

Articulo 5. Modifiquese el articulo 6 “SISTEMA DE
SERVICIOS PUBLICOS” del Decreto Distrital 452 de
2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 6. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.
Para la expedicion de las licencias urbanisticas que
se otorguen con base en el presente Plan Parcial, se
deben tener en cuenta los requerimientos establecidos
en los oficios de las Empresas Prestadoras de Servi-
cios Publicos, especialmente los siguientes:
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6.1. Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota: De conformidad con el concepto técnico 0855-
2007-0045 del 19 de febrero de 2007, y los conceptos
S5-2019-329632 del 19 de noviembre de 2019, S-2019-
335970 del 28 de noviembre de 2019 y S-2019-353324
del 19 de diciembre de 2019 emitidos por la EAAB, el
drea objeto del Plan Parcial tiene posibilidad de servicio
de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

El urbanizador debera dar cumplimiento a lo sefialado
en dichos conceptos, incluyendo las obligaciones que
de ellos se deriven: verificar en terreno la localiza-
cion de la(s) red(es) indicada(s) en la(s) plancha(s)
adjuntas(s), asi como la existencia de redes que no
hayan sido recibidas por parte de la EAAB; constituir
las servidumbres que sean necesarias para los tramos
de colectores y/o tuberias que se deberan instalar por
fuera de la zona; todos los frentes localizados o pro-
yectados sobre via publica deberan estar cubiertos por
redes de acueducto y alcantarillado de aguas negras
y aguas lluvias, exceptuando los casos en que por
criterio técnico de la EAAB no sea requerido su disefio
y construccion.

Para los proyectos generales de redes de alcantarillado
sanitario y pluvial de la zona, el urbanizador debera
tener en cuenta las dreas y coeficientes de disefio que
suministre la EAAB en la etapa de datos técnicos, en
los cuales se le indicara una solucion, siendo posible
la modificacion en caso de existir otra alternativa que
sea aceptada por la EAAB.

6.2. Gas Natural S.A.: De conformidad con el concepto
técnico 10150222-323 del 14 de julio de 2008 y el con-
cepto técnico 10150224-006-2018 del 03 de diciembre
de 2018, emitidos por Gas Natural S.A., la disponibili-
dad del servicio de gas es viable para el Plan Parcial,
bajo el siguiente esquema: la viabilidad de redes para
prestacion del servicio para este poligono esta vigente,
teniendo en cuenta la ubicacion geogréfica, uso del
suelo y tipos de clientes que se pueden generar en
la zona, asi como la infraestructura vial y proyeccion
urbanistica definidas actualmente, no obstante debido
al caracter del proyecto, es necesario evaluar con las
nuevas especificaciones urbanisticas, la infraestructura
faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio en
la zona; adicionalmente se deben tener en cuenta las
zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocion
en masa, ronda hidrdulica, corredor de lineas de alta
tension y areas sin legalizar. Para la construccion de
redes secundarias se debe contar con la definicion
arquitectonica del proyecto.

El urbanizador debe firmar un convenio de colabora-
cion comercial y técnica con Gas Natural S.A. E.S.P.,
en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles
para la instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo
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establecido en el POT. Si el proyecto prevé la construc-
cion de las instalaciones internas estas deben cumplir
lo establecido por la Resolucion No. 14471 del 14 de
mayo de 2002 de la Superintendencia de Industria y
Comercio.

6.3. Codensa S.A.: De conformidad con los concep-
tos técnicos No. 00802045 del 2 de julio de 2008 y
06743916 del 13 de marzo de 2018, emitidos por la
empresa CODENSA S.A. ESP (hoy ENEL COLOMBIA
S.A. ESP), de acuerdo con la ubicacion del Plan Parcial
existe disponibilidad del servicio de energia eléctrica.

Dentro del procedimiento para la aprobacion de una
solicitud de conexion del proyecto se considerard si
las cargas del proyecto implican expansion del sistema
de distribucion. Dependiendo del tipo del proyecto se
requerird de un estudio de factibilidad que permita
determinar las condiciones de servicio y el punto de
conexion.

Cuando el proyecto requiera de la construccion de
obras de expansion, el interesado debera adjuntar la
documentacion respectiva, segun el tipo de proyecto
eléctrico, tal como: identificacion del predio, potencia
maxima requerida, tipo de servicio solicitado y las
etapas de desarrollo entre otros. Una vez el interesado
efectue la solicitud de servicio de energia para atender
la demanda del Plan Parcial, ENEL COLOMBIA S.A.
ESP (antes CODENSA S.A. ESP) como Operador de
Red de Bogota, establecera las condiciones técnicas
y financieras del proyecto.

6.4. Empresa de Telecomunicaciones de Bogota-
ETB-: De acuerdo con los conceptos técnicos No.
006804 del 04 de julio de 2008 y 2201800711 del 04
de enero de 2018, emitidos por la Empresa de Tele-
comunicaciones de Bogota -ETB, la prestacion del
servicio de telecomunicaciones para el Plan Parcial
es viable desde la Central San José o desde algun
equipo remoto que se tenga en la zona.

En consecuencia, es necesario que el urbanizador pre-
vea en las solicitudes de las licencias de urbanizacion
del presente Plan Parcial, un espacio en suelo util para
la instalacion de equipos de telefonia, los cuales inter-
conectaran la urbanizacion con la actual red matriz.

En cuanto a costos se refiere, la construccion de las
redes para acceder al predio, de acuerdo con las
politicas de la Empresa, estaran a cargo de la Empre-
sa de Telecomunicaciones de Bogotd-ETB-. La red
interna desde el elemento de distribucion (strip o caja
terminal) hasta el aparato telefonico debe construirla
el urbanizador. La prestacion del servicio esta sujeta a
la disponibilidad técnica y presupuestal al momento de
desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe informarse
oportunamente a la Empresa para planear el aprovi-
sionamiento de la infraestructura.

Paragrafo. Para la solicitud de licencias de urbaniza-
cion se debera contar con las disponibilidades emitidas
por parte de las empresas prestadoras de los servicios
publicos, conforme lo dispuesto por el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modi-
fique, adicione o sustituya.

Articulo 6. Modifiquese el articulo 7 “SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO: EQUIPAMIENTO COMUNAL
PUBLICO Y CESIONES URBANISTICAS” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 7. CONSOLIDACION DE LAS METAS DE
ESPACIO PUBLICO. Teniendo en cuenta la politica
de consolidacion de metas establecida al respecto por
el Plan Maestro de Espacio Publico adoptado por el
Decreto Distrital 215 de 2005, precisadas por el arti-
culo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006, modificado
parcialmente por el articulo 1° del Decreto Distrital 676
de 2018, la relacion existente entre la densidad po-
blacional y la cantidad de metros cuadrados de zonas
verdes proyectadas del Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa” excluyendo los habitantes generados por las
viviendas VIP, genera la siguiente relacion de zonas
verdes publicas por habitante:
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CALCULO DEL ESTANDAR PARA LA CONSOLIDACION DE LAS METAS DE
ESPACIO PUBLICO (Metodologia del art. 17 Decreto Distrital 436 de 2006)
ITEM CANTIDAD
Numero de viviendas propuestas para la totalidad del Plan 852
Parcial
Habitantes promedio por vivienda. Factor 2,98 h/Viv. (Decreto .
Distrital 676 de 2018) 2,98 hab./ viv
Numero de habitantes Plan Parcial 2.538,96
Estandar zonas verdes exigidas por habitante 4 m%hab
Total de zonas verdes exigidas 10.155,84 m?
Tota{ de zonas verdes propuestas (parques y controles 15.628.49
ambientales)
Superavit de zonas verdes dentro del Plan Parcial 5.472,65

Nota 1: Para el Plan Parcial se propone el desarrollo
de 852 viviendas, de las cuales 79 son de la Manzana
1 Lote 2 de la Unidad de Gestion Urbanistica 2 (UG-2)
y 773 son de la Unidad de Gestion Urbanistica 3 (UG-
3) distribuidas asi: 324 para la Manzana 2 y 449 para
la Manzana 3 Lote 2.

Nota 2: El Total de Zonas Verdes propuestas en el
Plan Parcial corresponde a la sumatoria de: 890,53 m?
de controles ambientales y 14.737,96 m? de parques.

Paragrafo 1. El nimero de viviendas licenciadas siem-
pre debera garantizar el estandar de 4 m? de zonas
verdes por habitante.

Paragrafo 2. Las vias, espacio publico y redes de
servicios publicos que determina el presente decreto
se sujetaran a lo establecido en las siguientes normas:
Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004, 215
de 2005 (Plan Maestro de Espacio Publico) y 436 de
2006, Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 308 de
2018), Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital
603 de 2007), Manual de Arborizacion para Bogotéd y
el Manual de Coberturas Vegetales JBB para Bogota,
normas relativas a la circulacion de personas con
limitaciones fisicas, normas de cardcter ambiental,
directrices técnicas establecidas por el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU), directrices técnicas estable-
cidas por el Instituto Distrital para la Recreacion y el
Deporte (IDRD) y directrices técnicas establecidas por
las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos en lo
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de su competencia o las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Articulo 7. Modifiquese el articulo 8 “AMENAZA DE
INUNDACION Y REMOCION EN MASA” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 8. AMENAZA DE INUNDACION. De
acuerdo con lo definido en el Concepto Técnico CT
8353 del 26 de enero de 2018 y la cartografia anexa al
mismo, expedidos por el Instituto Distrital de Gestion de
Riesgos y Cambio Climético — IDIGER, el drea del Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa” esta en una zona con
un nivel inferior al considerado como amenaza baja.

Dada la morfologia del terreno que cubre el Plan
Parcial y segun acta de concertacion ambiental, es
indispensable realizar el diseno y la implementacion de
drenajes que garanticen que no se presenten anega-
mientos en el poligono. Dicho disefio debe considerar
las caracteristicas y las implicaciones de la existencia
de cuerpos de agua de importancia ecosistémica
(Parque Ecoldgico Distrital de Humedal de Techo) para
que reciba los aportes de estos drenajes, asi mismo, la
entidad competente debera realizar el mantenimiento
de los cuerpos de agua que se encuentran en el drea
del poligono del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”,
con el fin de garantizar su adecuado funcionamiento
como amortiguadores de crecientes y drenaje natural
de aguas lluvias.
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Articulo 8. Modifiquese el articulo 9 “SUBDIVISION
COMO RESULTADO DEL PROCESO DE URBANI-
ZACION” del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual
quedara asi:

ARTICULO 9. SUBDIVISION ESPACIAL. De confor-
midad con el numeral 3 del articulo 362 del Decreto
Distrital 190 de 2004, y tal como consta en el Plano

n.° 1 de 1 “Propuesta Urbana — Cuadro General de
Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico, Esque-
ma de Deslinde, Delimitacion de Unidades de Gestion,
Perfiles Viales”, el area del Plan Parcial delimitada
en el presente decreto se encuentra subdividida en
las siguientes manzanas y lotes con sus respectivas
areas, asi':

CUADRO DE AREAS UTILES
UNIDAD’DE IDENTIFICACION Uso AREA
GESTION (M2)
(UG-1) Manzana 1 (MZ-1 Lote 1) Dotacional 20.474,46
(UG-2) Manzana 1 (MZ-1 Lote 2) Residencial 4.249,48
(UG-3) Manzana 2 (MZ-2) Residencial 7.186,20
(UG-3) Manzana 3 (MZ-3 Lote 1) Comercio y Servicios 2.085,70
(UG-3) Manzana 3 (MZ-3 Lote 2) Residencial 9.895,20
(UG-4) Manzana 4 (MZ- 4) Servicios 7.300,81

Articulo 9. Modifiquese el articulo 12 “NORMAS SO-
BRE USOS DEL SUELQO” del Decreto Distrital 452 de
2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 12. NORMAS SOBRE USOS DEL SUE-
LO. En el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”
podrén desarrollarse los siguientes usos en suelo

util: educativo de escala zonal, residencial, comercio
y servicios, de conformidad con lo establecido en el
Decreto Distrital 190 de 2004 y en la UPZ 46 Castilla,
que reguld este sector como Area Urbana Integral —
Zona Residencial y Area de Actividad Industrial - Zona
Industrial. De manera especifica en las Manzanas del
Plan Parcial se podran desarrollar los siguientes usos:
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UNIDAD USO
DE MANZANA |USO PRINCIPAL| COMPLEMENTARIO
GESTION
UuG-1 WM1-L1 Dotacional
(UG-1) educativo
UNIDAD UsSo
DE MANZANA |USO PRINCIPAL| COMPLEMENTARIO
GESTION
UG-2 Comercio de escala
M 1 -L2 ) vecinal B.
(UG-2) Vivienda VIS Servicios personales de
escala vecinal.
Comercio vecinal.
Servicios personales de
. : escala vecinal.
M2(UG-3) | Vivienda Tipo 4 (en locales del primer
piso sin superar 500m2
UG-3 por manzana)
Comercio vecinal.
Servicios personales de
. : escala vecinal.

M3 (UG-3) Vivienda Tipo 4 (en locales del primer
piso sin superar 500m2
por manzana)

UG-4 M4 (UG-4) Servicios

Paragrafo 1. En la manzana 1 se autoriza la implanta-
cion de un equipamiento educativo de escala zonal, de
conformidad con los criterios para la definicion de las
escalas urbanisticas del equipamiento, consignados en
el articulo 34 del Decreto Distrital 449 de 2006 - Plan
Maestro de Equipamientos Educativos, modificado por
los Decretos Distritales 174 de 2013, 475 de 2017 y
052 de 2019.

Paragrafo 2. Los usos de comercio y dotacional se
permiten conforme a las condiciones de mitigacion
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establecidas en el respectivo estudio de transito apro-
bado para el Plan Parcial, tal y como se indica en el
Plano n° 1 de 1 “Propuesta Urbana — Cuadro General
de Areas, Localizacion del Proyecto Urbanistico,
Esquema de Deslinde, Delimitacion de Unidades de
Gestion, Perfiles Viales”.

Paragrafo 3. De conformidad con lo establecido en el
articulo 389 del Decreto Distrital 190 de 2004, el area
minima de la vivienda serd la que resulte de multiplicar
el numero de alcobas de la vivienda por 15,00 m2



Paragrafo 4. En las manzanas 1y 2 la localizacion de
los usos complementarios se permite asi: i. En la man-
zana 1, con frente sobre la via vehicular (V-7 - CL 11
B) y enla manzana 2, con frente sobre la via vehicular
(V-5-CL 11) y sobre la via vehicular de la Urbanizacion
Santa Catalina (CL 11 B). ii. Los usos complementarios
permitidos no podran superar el 35% del area util de
la manzana donde se localizan.

Paragrafo 5. El predio identificado con matricula in-
mobiliaria 050C-01522342, con cddigo catastral No.
0065140305, que tiene un area bruta de 6.112,21 m2
y que se identifica en el Cuadro General de Areas
como “PROPIETARIO 2A”, por hacer parte de las
zonas de reserva previstas para la Avenida Agoberto
Mejia, no ha sido considerado para efectos del sistema
de reparto de cargas y beneficios. En consecuencia,

sobre este predio se podra: (i) Adelantar solicitud de
usos temporales de conformidad con lo establecido
en el articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004;
(ii) Ser objeto de adquisicion para el cumplimiento de
cesiones adicionales de suelo para acceder a edifi-
cabilidad, segun lo contemplado en el articulo 23 del
Decreto Distrital 436 de 2006; o (iii) ser adquirido por
el Distrito Capital.

Articulo 10. Modifiquese el articulo 15 “SISTEMA
DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 15. SISTEMA DE EJECUCION DEL PLAN
PARCIAL. El Plan Parcial se ejecutara mediante las
Unidades de Gestion Urbanistica que conforman los
predios objeto del sistema de reparto de cargas y
beneficios, de la siguiente manera:

ITEM Unidad de Unidad de Unidad de Unidad de

Gestion 1 Gestion 2 Gestion 3 Gestion 4

Area Bruta 27.038,97 6.746,40 38.646.66 13.106,44

Area Neta 27.038,97 6.746,40 36.312,99 12.799,16
Area Util 20.474,46 4.249,48 19.167,10 7.300,81

Nota: Conforme a lo sefialado en el pardgrafo 5 del articulo 12, no se incluye el area del predio identificado como “PROPIETARIO 2A”
(6.112,21 m2) por ser considerado como suelo no objeto de reparto en el Cuadro General de Areas.

Articulo 11. Modifiquese el articulo 17 “REPARTO
EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS” del De-
creto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 17. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS
Y BENEFICIOS. De conformidad con lo establecido por
los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y los Decre-
tos Distritales 190 de 2004 y 436 de 2006, el presente
Plan Parcial establece mecanismos que garantizan el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.
Por lo tanto, en el presente decreto se determina el
régimen de derechos y obligaciones urbanisticas a
cargo de los propietarios de los predios incluidos en
el ambito de aplicacion del Plan Parcial.

Paragrafo. Las obligaciones relativas al reparto equi-
tativo seran asumidas por los titulares del derecho
de dominio, sin consideracion a posibles cambios o
mutaciones en la titularidad de los inmuebles que se
presenten entre el momento de adopcion del Plan
Parcial y la solicitud de las correspondientes licencias
urbanisticas.

Articulo 12. Modifiquese el articulo 18 “DETERMINA-
CION DE LA EDIFICABILIDAD” del Decreto Distrital
452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 18. INDICES DE OCUPACION Y DE
CONSTRUCCION. La edificabilidad es el resultado del
reparto de cargas y beneficios sin superar los indices
de construccion maximos establecidos segun rango
de edificabilidad y cumpliendo con estdndares de ha-
bitabilidad, de conformidad con el literal a) del numeral
6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190 de 2004.

El indice de ocupacion para proyectos que desarrollen
vivienda y usos complementarios del Plan Parcial de
Desarrollo “La Pampa”, resultara de la aplicacion de las
normas volumétricas y en ningun caso sera superior
a 0,28 sobre el area neta urbanizable proporcional de
cada manzana util.

Para predios con usos dotacionales, industriales, de
comercio y servicios de escala metropolitana, urbana
y zonal, el indice de ocupacion no podra ser superior
a 0,45 del drea neta urbanizable proporcional de cada
manzana util.
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A continuacion, se presenta el cuadro de indices de construccion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”:

UNIDAD MANZANA PRODUCTO I1.C. I.C.
DE INMOBILIARIO RESULTANTE FINAL

GESTION
UG-1 MZ 1 Dotacional 1.75 1.75
UG-2 MZ 1 Vivienda VIS 0,80 0,80
UG-3 MZ2 Vivienda Tipo 4 1,20 1,75
UG-3 MZ 3 Vivienda Tipo 4 1,20 1,75
UG-4 MZ 4 Servicios 1,00 0,53

Paragrafo 1. El area destinada a los usos comple-
mentarios se entiende incluida dentro de los indices
de construccion senalados.

Paragrafo 2. Los indices de ocupacion y construccion
seAalados para la Unidad de Gestion Urbanistica 1
(UG-1) con destino al equipamiento educativo de es-
cala zonal, corresponden a los maximos establecidos
para este uso, en el numeral 6 del articulo 362 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 3. Los indices de la tabla anterior deberan
cumplirse en cada una de las manzanas que confor-
man el proyecto urbanistico.

Paragrafo 4. Dentro de los indices de construccion,

no se contabilizaran las areas destinadas a estacio-
namientos, asi como tampoco las destinadas a insta-
laciones mecanicas y puntos fijos que se ubiquen en
un piso, como maximo.

Articulo 13. Adicionese el articulo 18.1. al Decreto
Distrital 452 de 2008 asi:

ARTICULO 18.1. EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMI-
TIDA. La edificabilidad maxima permitida para el Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa” corresponde a un
drea construida de 122.680,76 m2, distribuida entre
las Unidades de Gestion Urbanistica, Manzanas y
Lotes que conforman el plan parcial, segun se sefala
en la columna relativa a “Area total Construida por I.C.
propuesto” de la siguiente tabla:

UNIDAD DE mz Producto A.N.U. Area Area total
GESTION Inmobiliario por Uso Construida por Construida por I.C.
I.C. resultante propuesto
UG-1 MZ1-L1 Dotacional 31.118,91 N/A 54.458,09
UG-2 MZ1-12 Residencial VIS | 6.458,55 5.166,84 5.166,84
MZ2 Residencial 13.614,60 15.994,66 23.825,55
Tipo 4
UG-3 MZ3-1L1 Comercio 3.951,46 N/A 500
Vecinal
MZ3-12 Residencial 18.746,93 22.153,46 32.807,13
Tipo 4
UG-4 MZ 4 Servicios 11.095,13 11.095,13 5.923,15
UNIDAD DE mz Producto A.N.U. Area Area total
GESTION Inmobiliario por Uso Construida por Construida por I.C.
I.C. resultante propuesto
Total 54.410,09 122.680,76
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Paragrafo 1. El drea total construida autorizada me-
diante la licencia de urbanizacion y construccion con-
tenida en la Resolucion No. RES 11-1-0770 de fecha
20 de octubre de 2011 y su modificacion de fecha 26
de mayo de 2015, ambas expedidas por la Curaduria
Urbana No. 1 de Bogota D.C., se contabiliza como
parte del “Area total Construida por I.C. propuesto”
prevista en la tabla del presente articulo para la Unidad
de Gestion Urbanistica 1 (UG-1) y no constituye apro-
vechamientos adicionales o diferentes a los previstos
en el presente plan parcial.

Paragrafo 2. El “Area total Construida por I.C. propues-
to” de las manzanas MZ 2 y MZ 3 - L2 de la Unidad de
Gestion Urbanistica 3 (UG-3) incluye el drea requerida
para el desarrollo del uso de comercio vecinal, en lo-
cales del primer piso sin superar 500m2 por manzana;
es decir, que dentro del indice de construccion final

asignado a la vivienda tipo 4 se incluye el indice de
construccion del comercio vecinal.

Paragrafo 3. Para efectos de la aplicacion del indice
de construccion se acogera lo dispuesto en el articulo
2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

Articulo 14. Modifiquese el articulo 19 “BENEFICIOS”
del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 19. BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL.
Los beneficios en el Plan Parcial de Desarrollo “La
Pampa” se entienden como los aprovechamientos
urbanisticos que son objeto de distribucion equitativa
y que corresponden a metros cuadrados de construc-
cion, de acuerdo con los usos autorizados en este Plan
Parcial, y segun las condiciones establecidas por el
Decreto Distrital 436 de 2006, tal y como se muestra
en el siguiente cuadro:

Area
UNIDAD Producto A.N.U. Construidap| 1.C. Area t.otal
DE . Mz Inmobiliario or Uso or 1.C. Final Construida por
GESTION p S L.C. propuesto
resultante
UG-1 MZI1-LI | Dotacional 31.118,91 N/A 175 54.458,09
UG-2 MZI-L2 Re“il‘ij;cj“l 6.458,55 5.166.84 | 0.80 5.166,84
MZ2 Re;f."'e”““l 13.614,60 15.994,66 | 1,75 23.825,55
ipo 4
UG-3 MZ3-LI Comercio 3.951,46 N/ 0,13 500
Vecinal
Mz3-Lo | Residencial | 6054003 | 2215346 | 175 32.807.13
Tipo 4
UG-4 MZ 4 Servicios 11.095,13 11.095,13 | 0,53 5.923,15
Total 54.410,09 122.680,76

Articulo 15. Modifiquese el articulo 20 “CARGAS
GENERALES” del Decreto Distrital 452 de 2008, el
cual quedara asi:

ARTICULO 20. CARGAS GENERALES. En concor-
dancia con lo dispuesto en el articulo 34 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y el articulo 13 del Decreto Distri-
tal 436 de 2006, se entienden como cargas generales
las correspondientes al costo de la infraestructura vial
principal, las redes matrices de servicios publicos y los
elementos de la estructura ecoldgica principal, que
se distribuiran entre los propietarios de toda el area
beneficiaria de las mismas.

Las cargas generales que se localizan en el ambito del
Plan Parcial corresponden a los elementos de la malla
vial arterial y la estructura ecoldgica principal, que se
indican en la siguiente tabla:

SUELO CARGAS GENERALES AREA (M2)
RESERVA VIAL 1.379,65
Avenida Ciudad de Cali 1.379,65
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 858,41
ZMPA Humedal de Techo 858,41
Total 2.238,06
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Articulo 16. Modifiquese el articulo 21 “CARGAS
LOCALES” del Decreto Distrital 452 de 2008, el cual
quedara asi:

ARTICULO 21. CARGAS LOCALES. En el Plan
Parcial de Desarrollo “La Pampa” las cargas locales
objeto de reparto incluiran la construccion y entrega
de parques, alamedas, zonas verdes, vias vehicula-
res, peatonales intermedias y locales, y los predios
urbanizados para la localizacion de los equipamientos
comunales publicos. Asi mismo, incluiran la ejecucion
de obras publicas correspondientes a redes secunda-
rias y domiciliarias de servicios publicos domiciliarios.

De conformidad con lo establecido por el articulo 35
del Decreto Distrital 190 de 2004 se establecen las
siguientes cesiones de suelos para cargas locales
cuya construccion, dotacion, entrega y transferencia
sera asumida por los propietarios y/o urbanizadores,
las cuales deberan ser detalladas en el tramite de las
respectivas licencias de urbanizacion conforme a la
cartografia anexa.

CESION DE SUELO CARGAS LOCALES | AREA (M2)
Control ambiental 890,53
Malla vial intermedia y local 11.272,51
Cesion total para parques publicos 14.737,96
Cesioén adicional de parque 3.180,95
Cesiodn equipamiento comunal 4.804,65
Total 34.886,60

Articulo 17. Adicidonese el articulo 21.1. al Decreto
Distrital 452 de 2008, asi:

ARTICULO 21.1. EDIFICABILIDAD RESULTANTE
EN EL PLAN PARCIAL. La edificabilidad resultante
asociada a los productos inmobiliarios que se desarro-
llarén en las Unidades de Gestion Urbanistica garantiza
el aporte de la cesion de suelo para componentes de
carga general segun lo establecido en el articulo 20
del Decreto Distrital 436 de 2006. En este sentido, la
cesion de suelo para componentes de carga general
por indice de construccion resultante en el Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa” es de 5.748,98 m2, conforme
se muestra en la siguiente tabla:

Factor Cesion de Area de Carga
UG MZ Producto A.N.U. I.C Carga General General por
Inmobiliario pOr uso Resulta por Edificabilidad
nte L.C. Resultante / m* Resultante/ m?
UG-1 | MZ1-L1 Dotacional 31.118,91 0 0 0
UG-2 | MZ 1-L2 | Residencial VIS | 6.458,55 0,8 0 0
Mz | Resdencial o | 4361460 | 1,2 1.250 1.666,11
UG-3
MZ 3 - L1 | Comercio Vecinal | 3.951,46 0 0 0
Factor Cesién de Area de Carga
UG Mz Producto A.N.U. I.C Carga General General por
Inmobiliario pOr uso Resulta por Edificabilidad
nte L.C. Resultante / m* Resultante/ m?
MZ3-L2 Res’de”j’“l Tipo | 1874693 | 1.2 1.250 2.307,65
UG-4 MZ 4 Servicios 11.095,13 1,0 1.600 1.775,22
Total 84.985,58 5.748,98

Nota: En la medida en que la Unidad de Gestion Urbanistica 1 (Uso Dotacional), desarrollo su proyecto en el marco del Decreto Distrital
452 de 2008, gestionando licencia de urbanismo y de construccion, los aprovechamientos en edificabilidad basica y adicional producto del

sistema de reparto de cargas y beneficios equivalentes a 54.458,09 m2, se concretaron con el citado Decreto.
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ARTICULO 22. ASIGNACION DE CARGAS URBA-
NISTICAS POR UNIDAD DE GESTION. Las cargas
urbanisticas sefaladas en los articulos 20 y 21 son
las siguientes:

Articulo 18. Modifiquese el articulo 22 “REPARTO
DE CARGAS POR UNIDAD DE GESTION” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

Cargas Urbanisticas UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 TOTAL
M2
CARGAS GENERALES 1.930,78 307,28 2.238,06
Reserva Vial 1.072,37 307,28 1.379,65
Av. Ciudad de Cali 1.072,37 307,28 1.379,65
Estructura Ecologica Principal 858,41 858,41
Z.M PA. Humedal de Techo 858,41 858,41
CARGAS LOCALES 6.564,50 2.496,92 17.145,88 5.498,36 | 31.705,66
Control Ambiental 471,35 419,18 890,53
Cargas Urbanisticas UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 TOTAL
M2
Control Ambiental 1 453,55
Control Ambiental 2 17,80
Control Ambiental 3 419,18
Malla Vial Intermedia y Local 4.401,49 485,07 4.506,38 1.879,57 | 11.272,51
Acceso 67,84
Salida 59,80
Calle 114 V-5 2038,66
Kra81F V-6 1919,24
Kra81C V-7 420,84
f;;;‘;;’ ’;‘:Z;’ b parg ety 2.163,01 | 201185 | 12.16815 | 3.199,60 | 19.542,61
5;;’;‘!.":0;"’“’ para parques 2.163,01 | 2.011,85 | 10.563,10 14.737,96
Parque de Cesion 3-1 1.707,23 1.707,23
Parque de Cesion 3-2 4.839,09 4.839,09
Parque de Cesion 3-3 (Parcial) 835,83 835,83
Zona verde C 2.011,85 2.011,85
Zona verde D 2.163,01 2.163,01
Cesion Adicional Parque 3.180,95 3.180,95
Parque incremento de
edificabilidad Parque 3-3 3.180,95
(Parcial)
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Cargas Urbanisticas UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 TOTAL

M2
Cesion equipamiento comunal 1.605,05 3.199,60 4.804,65
Equipamiento Comunal 1 3.199,60 3.199,60
Equipamiento Comunal publico 2 1.605,05 1.605,05

Paragrafo 1. Para otorgar las licencias de urbanismo
de las Unidades de Gestion Urbanistica 2, 3 y 4, se
debera pagar lo correspondiente a cargas generales
segun lo establecido en los articulos 25 y 26 del De-
creto Distrital 436 de 2006.

Paragrafo 2. El reparto de cargas y beneficios y las
obligaciones que de él se derivan, corresponden a
cada una de las Unidades de Gestion Urbanistica
conformadas, y que se sefalan en los cuadros y pla-
no que hacen parte integral del presente decreto. En
consecuencia, el cumplimiento de las obligaciones se
entenderd en relacion a las Unidades de Gestion Ur-
banistica y serdn exigibles ante la persona que figure
como titular del derecho de propiedad, sin importar los
cambios en la titularidad.

Articulo 19. Modifiquese el articulo 23 “EDIFICABILI-
DAD ADICIONAL” del Decreto Distrital 452 de 2008,
el cual quedara asi:

ARTICULO 23. EDIFICABILIDAD ADICIONAL A LA
RESULTANTE EN EL PLAN PARCIAL. Segun lo esta-
blecido en los articulos 22 y 23 del Decreto Distrital 436
de 2006, la asignacion de un indice de construccion
adicional al indice de construccion resultante producto
del reparto equitativo de cargas y beneficios, se auto-
riza directamente en el Plan Parcial.

Para tal efecto, el aprovechamiento urbanistico adi-
cional en el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”,
establece cesiones adicionales de suelo correspon-
dientes a 3.642,62 m? conforme se muestra en la
siguiente tabla:

CONFIGURACION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL Y CARGAS GENERALES
Cesion
Adicional
UG MZ Producto AN.U. I.C. Area LC. Area Factor de de Suelo
Inmobiliario | por uso Final | Construida | Adicional | Construida | Edificabilidad | porI.C.
Total/m2 Adicional/m? Adicional Adicional
(m2)
1 MZI-LI Dotacional | 31.118,91 1,75 | 54.458,09 0 0 0 0
Residencial
2 MZ 1-L2 VIS 6.458,55 08 5.166,84 0 0 0 0
MZ2 Re;i;f}”j"“l 13.61460 | 1,75 | 23.82555 | 055 7.830,89 4,8 1.527,27
3 | Mzz-p1 | Comercio | 395145 | 013 500 013 500 0 0
Vecinal
MZ3-12 Resé‘if:‘jal 1874693 | 1,75 | 3280713 | 055 10.653,67 48 2.115,35
4 MZ 4 Servicios 11.095,13 0,53 5.923 15 0 0 0 0
Total 84.985,58 122.680,76 18.984,56 3.642,62

Nota: En la medida en que la Unidad de Gestion Urbanistica 1 (Uso Dotacional), desarrollo su proyecto en el marco del Decreto Distrital
452 de 2008, gestionando licencia de urbanismo y de construccion, los aprovechamientos en edificabilidad basica y adicional producto del

sistema de reparto de cargas y beneficios equivalentes a 54.458,09 m2, se concretaron con el citado Decreto.
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Paragrafo. Para concretar y acceder a la edificabili-
dad adicional, en el momento de solicitar la licencia
de construccion, el Curador Urbano debera verificar
el cumplimiento de la cesion adicional de suelo que
permita acceder a esta mayor edificabilidad, autorizada
en el reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan
Parcial, ya sea mediante la cesion de suelo o pago
compensatorio.

Articulo 20. Adicionese el articulo 23.1. al Decreto
Distrital 452 de 2008 asi:

ARTICULO 23.1. CUMPLIMIENTO DE LAS CE-
SIONES URBANISTICAS PARA COMPONENTES
DE CARGA GENERAL. Como resultado del reparto
equitativo de cargas y beneficios, las obligaciones de
cesiones de suelo para elementos de las cargas ge-
nerales requeridas para el Plan Parcial de Desarrollo
“La Pampa” son las siguientes:

Cesidn suelo Cesion suelo por
Producto por . #op TOTAL
e UG , - Edificabilidad
Inmeobiliario edificabilidad .. m2
Adicional
Resultante
Vivienda VIS - MZ 1 UG -2 0
Vivienda Tipo 4 - MZ 2 UG -3 1.666,11 1.527,27
Comercio Vecinal UG -3 0
Vivienda Tipo 4 - MZ 3 UG-3 | 230765 2.115,35
Lotes 1y 2
Servicios - MZ 4 UG -4 1.775,22
Area de Suelo requerida para 5.748,98 3.642,62 9.391,60
Cargas Generales
Area de carga general en el ambito
geogrdfico del Plan Parcial 2.238,06
Malla Vial Arterial 1.379 65
Estructura Ecologica Principal ( 858 41
ZMPA — Humedal de Techo) ’
Area de Suelo Faltante para Cargas 7.153,54
Generales

Paragrafo. En el Plan Parcial de Desarrollo “La Pam-
pa”, el reparto de cargas y beneficios arroja un total de
9.391,60 m?2 de area de suelo requerida para cargas
generales. El cumplimiento de la carga general en
el ambito geografico (2.238,06 m3) del Plan Parcial,
corresponde a los elementos de la malla vial arterial
(1.379,65 m3) y la estructura ecoldgica principal (ZMPA)
del Humedal de Techo (858,41 m?).

Articulo 21. Adicionese el articulo 23.2. al Decreto
Distrital 452 de 2008 asi:

ARTICULO 23.2. MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS REFERI-
DAS A LAS CARGAS GENERALES. El reparto de
cargas y beneficios de la modificacion del Plan Parcial
de Desarrollo “La Pampa” en los términos del presente

decreto, arroja un total de 9.391,60 m2 de drea de
suelo requerido para cargas generales de los cuales
2.238,06 m2 se ubican dentro del ambito del Plan
Parcial y los 7.153,64 m2 faltantes, podrdn cumplirse
mediante las siguientes opciones, en el orden que se
indica a continuacion:

23.2.1 Cumplimiento de la obligacion mediante el
aporte de suelo de carga general por fuera del Plan
Parcial: Para cumplir la obligacion de cesion de suelo
de cargas generales, el propietario y/o urbanizador
podra aportar suelos de carga general conforme a lo
senalado en el articulo 14 y el articulo 25 del Decreto
Distrital 436 de 2006. Por consiguiente, en caso de
que el propietario y/o urbanizador identifique otro suelo
de carga general por fuera del Plan Parcial, se podra
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aplicar el traslado de la obligacion de carga general,
de acuerdo a la formula establecida en el articulo 26
del Decreto ibidem.

La entrega y escrituracion de suelo por concepto
de cesiones de suelo para elementos de las cargas
generales a la autoridad competente, se realizara
conforme a lo previsto en los Decretos Distritales 190
de 2004, 436 de 2006 y 845 de 2019 o la norma que
los modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo. En los términos del articulo 28 del Decreto
Distrital 436 de 2006, el cumplimiento de la obligacion,
en cualquiera de sus modalidades, debera hacerse
efectiva con anterioridad a la expedicion de la licencia
de construccion.

23.2.2 Cumplimiento de la obligacion mediante el pago
en dinero destinado al fondo cuenta del Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU para pago compensatorio: En
cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto
equitativo de cargas y beneficios en el Plan Parcial,
para el pago compensatorio de cargas generales se
aplicara la formula establecida en el articulo 31 del
Decreto Distrital 436 de 2006. En este orden, se debera
solicitar ante la Secretaria Distrital de Planeacion la
liquidacion del valor del pago compensatorio en rela-
cion con los metros cuadrados objeto de la obligacion
de suelo de carga general.

Para tal efecto, el propietario y/o urbanizador debera
adelantar el pago compensatorio al fondo cuenta ad-
ministrado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
en los términos del Decreto Distrital 323 de 2004,
modificado por el Decreto Distrital 603 de 2016 o la
norma que los modifique, derogue o sustituya.

Paragrafo. Para el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas asociadas a carga general de que trata
el presente numeral, se determind un valor residual
del suelo por metro cuadrado equivalente a $485.811
pesos colombianos de diciembre de 2021, conforme
al analisis contenido en el Documento Técnico de
Soporte. Este valor por metro cuadrado se actualizara
con base en la variacion del IPC al mes anterior del
momento del cumplimiento de la obligacion.

Articulo 22. Modifiquese el articulo 25 “OBLIGACION
DE DESTINAR SUELO PARA VIS O VIP” del Decreto
Distrital 452 de 2008, el cual quedara asi:

ARTICULO 25. OBLIGACION DE DESTINAR SUELO
PARA VIS O VIP. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 350 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Plan
Parcial debe destinar, como minimo, el 20% del drea
util para la construccion de Vivienda de Interés Social
subsidiable de la siguiente manera:
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AREA UTIL DEL AREA DESTINADA
PLAN PARCIAL PARA VIS (M2)
11.435,68 M2 (corresponde al
51.191,85 M2 22,34 % del A.U)

Paragrafo. La obligacion definida en el presente ar-
ticulo se entendera cumplida, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, articulo 2.2.2.1.5.3.1, en el drea y porcentaje es-
timado, segun lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.3
del mismo Decreto. El curador urbano en el tramite
de las licencias de urbanizacion debera verificar el
cumplimiento de la obligacion.

Articulo 23. Modifiquese el articulo 28 “AJUSTES AL
PLAN PARCIAL” del Decreto Distrital 452 de 2008, el
cual quedara asi:

ARTICULO 28. AJUSTES AL PLAN PARCIAL. En
caso de que durante la ejecucion del Plan Parcial sea
necesario desarrollar ajustes, modificaciones o com-
plementaciones al mismo, éstas deberdn adelantarse
conforme a lo senialado en el articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079
de 2021 o las normas que los modifiquen, adicionen,
deroguen o sustituyan.

Articulo 24. Participacién en plusvalia. De con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley
388 de 1997, en concordancia con lo previsto en los
articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004,
y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por
los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017,
y compilados por el Decreto Distrital 790 de 2017,
como consecuencia de la adopcién de la presente
modificacién, Si se configura hecho generador de
plusvalia para las Unidades de Gestion Urbanistica 2,
3y 4 del Plan Parcial, por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificabilidad.

Lo indicado anteriormente, debido a que el area cons-
truida propuesta con la modificacién es mayor en com-
paracion con el area construida que resulta de aplicar
las disposiciones del Decreto Distrital 452 de 2008 “Por
el cual se adopta el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado
en la localidad de Kennedy”, tal y como lo senala el
“ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS COMPARATIVO
DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION DE HE-
CHOS GENERADORES DE PLUSVALIA”de fecha 16
de diciembre de 2022 elaborado por la Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Adicionalmente, de acuerdo con lo sefialado en el
referenciado “ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS COM-
PARATIVO DE NORMA SOBRE LA CONFIGURACION
DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA”, con
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”

el ajuste del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa
NO se configura hecho generador de participacion
en plusvalia como consecuencia de la modificacion
del régimen o la zonificacidon de usos del suelo en las
Unidades de Gestion Urbanistica 2, 3y 4.

Articulo 25. Actualizacién cartografica. Ordénese
a la Direccion de Cartografia de la Subsecretaria de
Informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion,
en un plazo de tres (3) meses contados a partir de la
entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las
anotaciones a que haya lugar para incorporar dentro
de la cartografia oficial las decisiones del presente
decreto.

Articulo 26. Alcance del presente decreto. Las
disposiciones contenidas en el presente decreto no
afectan licencias urbanisticas expedidas con anterio-
ridad a la ejecutoria del presente acto administrativo y
en general situaciones juridicas consolidadas bajo las
disposiciones del Decreto Distrital 452 de 2008 “Por el
cual se adopta el Plan Parcial “La Pampa”, ubicado en
la localidad de Kennedy”. En consecuencia, lo previsto
en este decreto aplica para todos los licenciamientos
urbanisticos que se adelanten una vez entre en vigen-
cia la presente modificacion.

Articulo 27. Vigencia y Publicacion. E| presente
decreto rige a partir del dia siguiente de la fecha de
su publicaciéon en el Registro Distrital y tendra una
vigencia de diez (10) afnos, debera ser publicado en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y modi-
fica el Decreto Distrital 452 de 2008, especificamente
los articulos 4, 6, 7, 8, 9, 12, 15, 17, 18, 19, 20, 21,
22, 23, 25, 28 y 31; y ademas, se adicionan al mismo
los articulos 18.1., 21.1., 23.1. y 23.2. Las demas dis-
posiciones del Decreto Distrital 452 de 2008, que no
fueron modificadas o derogadas en el presente acto
administrativo contindan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los treinta y un (31) dias
del mes de mayo de dos mil veintitrés (2023).

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayor

MARIA MERCEDES JARAMILLO GARCES
Secretaria Distrital de Planeacion
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1. INTRODUCCION Y CONDICIONES DE PARTIDA

Mediante el Decreto Distrital 452 del 23 de diciembre de 2008 se adopto el Plan
Parcial “La Pampa” ubicado en la Localidad de Kennedy.

Inicialmente mediante el oficio 1-2016-22754 se solicit6 a la Secretaria Distrital de
Planeacion conceptuar sobre la posibilidad de adelantar el proceso de
modificacion del Plan Parcial con los usos de comercio y vivienda en las dos
unidades de gestién UG-3 y UG-4, ya que inicialmente en estas unidades de
gestion se aprobaron los usos de Servicios empresariales de logistica (Bodega),
comercio y vivienda como uso complementario, servicios personales y vivienda de
interés social VIS.

Mediante el oficio 2-2016-25818 de junio 7 de 2016, la Secretaria Distrital de
Planeacion considero viable la modificacion del Plan Parcial “La Pampa”, con el fin
de cambiar el uso de Servicios de la Unidad de gestion UG-3 a uso residencial
previa autorizacion de la Secretaria Distrital de Ambiente. Al respecto esa
Secretaria estudio la solicitud encontrando aceptable el uso para vivienda.

El articulo 28 del Decreto Distrital 452 de 2008 de diciembre 23 “Por el cual se adopta
el Plan Parcial La Pampa, ubicado en la localidad de Kennedy” sefiala la posibilidad de
ajustar el plan parcial e los siguientes términos: “En caso de que durante la ejecucion
del Plan Parcial sea necesario desarrollar ajustes, modificaciones o complementaciones
al mismo, estas deberan adelantarse conforme a lo sefalado en los Decretos Nacionales
2181 de 2006 y 4300 de 2007 o en la legislacion vigente al momento de tal solicitud”
Negrilla fuera de texto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 31 numeral 7 del Decreto Distrital
190 de 2004 POT, se solicita modificacion de los usos y edificabilidad de la Unidad
de Gestion UG-3 aprobados en el articulo 12 y articulo 18 del Decreto Distrital 452
de 2008 que adoptd el Plan Parcial La Pampa, los usos aprobados para las otras
tres Unidades de Gestion UG-1, UG-2 y UG-4 se mantienen.

Los usos y edificabilidad autorizados mediante el Decreto 452 de 2008 para la UG-
3 fueron los siguientes: a) Equipamiento dotacional: I.O = 0.45, I.C. = 1.75., b)
Servicios: 1.0. =0.45, 1.C. = 0.50., c) Vivienda por el sistema de agrupacion: I.O. =
0.28, I.C. = 0.80. (ver usos para la UG-3 en el plano adoptado)

Los usos y edificabilidad solicitados estan dentro de los permitidos para el area de
actividad segun plano N° 25 de “usos del suelo y de expansién”y plano N° 28 “Indices
de desarrollo” del Decreto 190 de 2004, respectivamente.

El Diagnostico y la Formulacion que se desarrollan en el presente documento

tienen como finalidad sustentar la validez y la pertinencia de la solicitud para
modificar la Unidad de Gestion UG-3, y como soporte de tal solicitud se considera
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la delimitacion de la Unidad de Gestion UG-3, las determinantes urbanas, los
lineamientos generales para la conformacion de la estructura urbana, los aspectos
normativos, los conceptos de las Entidades Distritales Secretaria Distrital de
Planeacion y Secretaria Distrital de Ambiente, asi como los conceptos de las
empresas de servicios publicos.

2. DIAGNOSTICO

2.1. Justificacion de la solicitud para la modificacion de la Unidad
de Gestion UG-3 del Plan Parcial

Mediante el Decreto Distrital 452 del 23 de diciembre de 2008 se adoptd el Plan
Parcial “La Pampa” ubicado en la Localidad de Kennedy. En este Plan parcial se
aprobaron cuatro unidades de Gestion a saber: UG-1 con uso Dotacional
Educativo, UG-2 con uso residencial, UG-3 usos de Servicios empresariales de
logistica (Bodega), comercio, Equipamiento y vivienda.

Para la UG-4 en su momento por existir en ese predio una Bodega como
construccion provisional se le destind para Servicios Empresariales de Logistica
de Escala Metropolitana (Bodega); a la fecha se ha desarrollado la primera Unidad
de Gestion UG-1 donde se construyo el colegio Distrital Gustavo Rojas Pinilla.

Al consultar el Plano N° 25 Usos del suelo urbano y de expansion adoptado por el
Plan de Ordenamiento Territorial POT Decreto Distrital 190 de 2004, y el plano de
usos de la UPZ 46 Castilla, el area objeto de la modificacion se localiza en Area
de actividad urbana Integral — Zona residencial y Area Industrial Zona industrial;
en la primera el uso de vivienda es considerado como Principal y en la segunda,
como restringido, segun condiciones que determine la Secretaria Distrital de
Ambiente.

Para tal efecto, la Secretaria Distrital de Ambiente emiti6 el concepto N°
2016EE190739 mediante el cual determind: “Teniendo en cuenta los cuatro (4)
predios objeto de solicitud y en busca de orientar el uso, la ocupacion y la densificacion
del espacio y del territorio hacia una composicion que armonice las relaciones entre éstos,
optimice el aprovechamiento de la oferta territorial en términos de la diversidad de modos
de vida, paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitantes de cada area,
generando asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria Distrital de
Ambiente conceptiua que el uso de vivienda para los predios objeto de su solicitud, es
viable condicionado desde el punto de vista ambiental, siempre y cuando la envolvente
de la edificacién garantice en los espacios interiores el cumplimiento a la resolucion 627
de 2006.”

De otra parte, actualmente ni en el sector cercano, ni en el corredor vial, ni en el
area del Plan Parcial existen Bodegas que desarrollen usos industriales. El
desarrollo de bodegas y usos industriales nuevos traeria como consecuencia
ademas de los efectos ambientales negativos, impactos urbanisticos a los
proyectos de vivienda que actualmente estan desarrollando otras constructoras al
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costado sur del area correspondiente a la Unidad de Gestion UG-3, asi como a las
areas residenciales propuestas en las Unidades de Gestion UG-2 y parte de la
Unidad de Gestion UG-3, afectando la poblacion residente de los barrios
circundantes como Santa Catalina y Lagos de Castilla.

Igualmente afectaria a la poblacion flotante, como por ejemplo a los nifios del
colegio Distrital Gustavo Rojas Pinilla, Equipamiento Dotacional existente que fue
planteado y desarrollado hace aproximadamente siete afios en la Unidad de
Gestion UG-1.

Que dentro del proceso de adopcién del Plan Parcial aprobado por el Decreto 452
de 2.008, no se tuvo en cuenta que el predio se encontraba afectado por el
humedal de Techo.

Impactos que afectarian la calidad del aire, del suelo y del ambiente, contribuyendo
a la destruccion sisteméatica de la escasa malla vial existente que ya de por si se
encuentra en pésimas condiciones por el paso continuo de tracto mulas y
camiones de gran tonelaje, sin mencionar el impacto sobre el sistema de movilidad
y del deterioro consecuente que afectaria la malla vial local que se construya por
el desarrollo de las otras Unidades de Gestion del Plan parcial La Pampa ya
adoptado; ademas de generar un conflicto social y urbano por la mezcla
inequitativa y poco conveniente de usos.

Después de realizar el analisis de los posibles impactos ambientales, urbanisticos
y sociales que se generarian, se solicita sea aceptada la propuesta de modificacion
a la Unidad de Gestion UG-3 consistente en el cambio de uso de los Servicios de
Escala metropolitana aprobadas al momento de la adopcién del Plan Parcial, por
el Uso residencial, comercio y servicios de escala vecinal.

Estos usos son complementarios entre si, igualmente el uso residencial que se
encuentra ya desarrollado en el sector, las agrupaciones de vivienda y los nuevos
proyectos requieren y demandan comercio y servicios de escala Vecinal A hasta
500.00 M2 como soporte fundamental, ya que estos comprenden servicios y
comercio de articulos de primera necesidad.

El analisis de la oferta y la demanda de vivienda que se realizé en el afio 2007
para la formulacion inicial del Plan Parcial “La Pampa” incluido en el DTS sefalaba:
“Dado que la tendencia en el sector es la generacion de vivienda informal y de interés
social, siguiendo la politica del POT antes mencionada, la formulacion del plan parcial La
Pampa busca mejorar las condiciones de habitabilidad para este sector de la poblacion,
proponiendo como uso principal el residencial con vivienda de interés social,
complementado con usos dotacionales”

En el afo 2007, en el sector cercano al area del Plan Parcial, no existian proyectos
de vivienda nuevos, ni de VIS ni de otro producto inmobiliario diferente a este; sin
embargo, diez afos después, la oferta de nuevos proyectos estan orientados en
un alto porcentaje a la vivienda Tipo 4, esta tendencia sumada a las caracteristicas
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de las areas residenciales proximas, a los desarrollos informales como los barrios
Santa Catalina y Lagos de Castilla que limitan con el area del Plan Parcial, ademas
de la localizacion privilegiada de los predios que conforman la UG-3, confirman la
necesidad y la importancia de replantear el uso inicialmente propuesto para parte
de la Unidad de Gestién UG-3, y desarrollar el uso residencial en ella.

Actualmente hacia el costado Sur de la Unidad de Gestiéon UG-3 se estan
desarrollando nuevos proyectos de vivienda Tipo 4 con acceso directo sobre la
Avenida Ciudad de Cali, de aceptarse la propuesta de generar mas area para el
desarrollo de vivienda, consolidaria este sector de la ciudad como un area de gran
importancia residencial, que como complemento ya cuenta en su proximidad con
grandes centros comerciales e importantes Equipamientos dotacionales
educativos como la Universidad Agustiniana y el colegio Distrital Gustavo Rojas
Pinilla.

La propuesta de plantear comercio y servicios de escala vecinal A, sin superar los
500.00 M2 de construccion en plataforma, es con el fin de servir a la gran cantidad
de poblacion circunvecina y a la nueva que habitara tanto los proyectos que se
vienen desarrollando en el sector, como los que se desarrollaran al interior del
Plan, ofreciendo comercio y servicios de primera necesidad, complementando el
comercio de las grandes superficies comerciales que se encuentran cercanas al
area del Plan Parcial.

2.2. Objetivos que se buscan con la solicitud de modificacién

* Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes del sector,
mediante la oferta de vivienda digna con el fin de desarrollar una estructura urbana
ordenada y eficiente, en contraposicion al desarrollo de la vivienda ilegal que se
desarroll6é hacia el costado oriental del area del Plan Parcial.

* Estructurar un ordenamiento urbano del territorio acorde con el desarrollo que
durante los ultimos ocho afos ha venido presentando este importante sector de la
ciudad, con otros proyectos de vivienda que actualmente vienen desarrollando
otras constructoras sobre la Avenida Ciudad de Cali.

* Consolidar y continuar el proceso de urbanismo que se ha venido dando al
costado oriental de la Avenida ciudad de Cali, con la construccion de mas
viviendas, las cuales ya cuentan en su cercania con importantes centros
comerciales y equipamientos educativos.

* Plantear mas areas residenciales que generen tejido social, impactando de
manera minima y organizada el entorno urbano, con el fin de contribuir a la
recuperacion y manejo ambiental del Humedal de Techo que limita con el area
objeto del Plan Parcial.
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* Plantear un aumento de edificabilidad, adicional al indice basico de construccion,
acorde con la oferta y la demanda que se esta desarrollando en los proyectos
cercanos promovidos por otras constructoras.

* Incluir dentro de las areas objeto de carga la Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental el humedal de Techo.

* Generar mas zonas verdes para parques, con el fin de lograr el Estandar de
disponibilidad de espacio publico conforme a lo establecido en el Plan Maestro de
Espacio Publico PMEP Decreto 215 de 2005, con lo cual se beneficiaran los
sectores aledafios que carecen de ellos, promoviendo su utilizacion y disfrute,
fortaleciendo y generando un mayor tejido social, entre los antiguos residentes y
los nuevos propietarios.

* Plantear comercio y servicios de escala vecinal A, en los primeros pisos de
algunas edificaciones destinadas a vivienda, con el fin de servir a la gran cantidad
de poblacion circunvecina y a la nueva que habitara tanto los proyectos que se
vienen desarrollando en el sector, como los que se desarrollaran al interior del
Plan, ofreciendo comercio y servicios de primera necesidad, complementando el
comercio de escala metropolitana de las grandes superficies comerciales que se
encuentran cercanas al area del Plan Parcial.

* Cumplir con la obligacién de desarrollar vivienda de interés social VIS, de acuerdo
con lo sefalado por la Empresa de Renovacion Urbana ERU en su respuesta al
radicado 20174200022492, y de conformidad con las alternativas sefialadas para
dicho cumplimiento en el Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.2.1.5.3.1, y
en el area y porcentaje estimado, segun lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.3
del mismo decreto.

2.3. Criterios y Estrategias para la modificacion

Los Criterios y Estrategias que se establecen para la modificacién son las
siguientes:

* Integrar el nuevo uso residencial que se propone en la Unidad de Gestion UG-3
vivienda Tipo 4, con los Proyectos urbanisticos que actualmente se estan
desarrollando al costado sur en limites con los predios de la UG-3 y con frente
sobre la Avenida Ciudad de Cali.

* Estructurar un sistema de movilidad eficiente con el fin de generar una buena
accesibilidad a los predios que conforman la Unidad de Gestion UG-3, y a la vez
desarrollar las vias al interior del area del Plan Parcial con el fin de complementar
el sistema vial e integrar y facilitar la circulacion hacia los barrios vecinos.

* Mantener la localizacion de las areas publicas de Equipamientos que ya habian
sido aprobados en las Unidades de Gestién UG-2 y UG-3 mediante el Decreto 452
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de 2008 por el cual se adopt6 el Plan Parcial La Pampa, con el fin de garantizar su
integracion a las zonas verdes, su apropiacion y sostenibilidad por parte de la
comunidad.

* Tomando en consideracion que existen elementos de la Estructura ecolégica
principal en las proximidades del area del Plan Parcial, como es el caso del
Humedal de Techo, y conforme a lo solicitado por la Secretaria Distrital de
Ambiente en su oficio 2016EE190739, se plantea establecer la conectividad entre
el Humedal de techo con el sistema de espacio publico existente y proyectado.

Con ese fin, se plantea ubicar las zonas de cesién publica para parques sobre el
limite noroccidental del Humedal de Techo, mediante propuestas de proyectos de
parques, alamedas y zonas verdes, que conformen un eje ambiental con el fin de
protegerlo y detener su deterioro, y a su vez conectarlo con el parque Santa
Catalina | y Il Sector.

Aumentar el espacio publico para parques y el Plan Parcial con el fin de cumplir
con el estandar de espacio publico por habitante de las 852 viviendas que se
proponen para la totalidad del plan parcial. Las cuales estaran distribuidas de la
siguiente manera: 79 son de la Unidad de Gestion 2 — UG2 en la manzana 1 - MZ-
1y 773 son de la Unidad de Gestion 3 — UG3, (324 se localizan en la MZ-2 y 449
en la MZ-3 Lote 2).

Se aumenta el area del Parque 3-3 de la manzana 2, logrando una mayor conexiéon
para acceder al uso dotacional y se crea el Parque 3-1 para empatar con el parque
proyectado por la urbanizacién Bosconia, disminuyendo asi el area util de la
Unidad de Gestion.

2.4. Delimitacion de la zona objeto de la modificacion del Plan
Parcial - Unidad de Gestion UG-3
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La Unidad de Gestion UG-3 area de la presente solicitud de modificacion, limita al
Nor - Occidente con la Avenida Ciudad de Cali, al Nor - Oriente en parte con la
Unidad de Gestion UG-4 y con el Desarrollo Santa catalina sector 1y 2, al Sur —
Oriente con las Unidades de Gestién UG-1 y UG-2 del Plan Parcial La Pampa, al
Sur — Occidente con el Desarrollo Lagos de Castilla, con un Desarrollo ilegal, con
la urbanizacién Bosconia y con el Humedal de Techo.

2.5. Configuracion predial de la Unidad de Gestion UG-3

La Unidad de Gestion UG-3 esta conformada por tres (3) predios, los cuales se
identifican por su direccion, Chip y matricula inmobiliaria, asi:

DIRECCION CHIP MAT. INMOBILIARIA
1- CALLE 11 N2 81B-15 AAA0148KZXR 50C- 1241340
2- AK 86 N2 11-22 AAA0148KzUZ 50S-40038202
3-CALLE11 B N281C-11 AAAO0148EFHY 50C - 1248576

Localizacion de los predios que conforman la Unidad de Gestion UG-3
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2.6. Estado actual del area objeto de la solicitud de modificaciéon

El area conformada por los tres predios enunciados presenta una topografia plana
cubierta por pastos, facilitando procesos de anegamiento durante la temporada
invernal, ya que originalmente todo este sector era una zona de humedal que ha
sido alterada de manera dramatica y continua por la cantidad de desarrollos
ilegales de origen clandestino.

De conformidad a lo establecido en el mapa N° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004
compilacion del POT “Mapa de amenaza por inundacion” y lo observado en
terreno, esta area se localiza en zona de amenaza media de inundacion por
desbordamiento; sin embargo esta amenaza no genera restriccion alguna en el
uso del suelo, de conformidad con lo establecido en el concepto CT 4671 del 24
de Enero de 2007 ratificado medio CT 8353 del 19 de Febrero de 2018, radicacion
SDP 1-2018-08397 del 2018 que emitid en su momento el DPAE actual IDIGER.

Asi mismo, el area objeto del Plan Parcial de acuerdo con el plano de
microzonificacién sismica Localidad 8 de Kennedy Zona 5B, se clasifica como
Terrazas y Conos Occidentales potencialmente licuables.

2.7. Que usos aprobo el Plan Parcial adoptado.

El Plan Parcial la PAMPA, formulado y adoptado por medio del DECRETO
DISTRITAL 452 de 2.008, tiene un area 89.099,91 M2, antes del descuento de la
afectacion prevista para la Avenida Ciudad de Cali, ver el Articulo 4, CUADRO DE
AREAS. Las areas de la propuesta urbana mantienen lo aprobado.

La Unidad de Gestion 1 UG -1 desarrollé su proyecto en el marco del Decreto
Distrital 452 de 2.008, y en consecuencia gestiono su licencia de urbanismo y de
construccion, las areas aprobadas del Plan Parcial se indican en la Tabla N° 1.

Tabla N° 1. Areas aprobadas del Plan Parcial La Pampa

UG-1 UG-2 UG-3 UG-4 | PROPISTARIO | rorar,

AREA BRUTA

1. UNIDAp DE 27.038,25 | 6.746,27 | 36.097,00 | 13.106,30 6.112,09 | 89.099,91
GESTION
SUELO NO OBJETO

28 DE REPARTO 0,00 0,00 0,00 6.112,09 6.112,09

211 Ronda Hidraulica

o Humedal de Techo

Reserva Avenida

221 Agoberto Mejia 6.112,09 6.112,09
SUELO OBJETO DE

3 REPARTO 27.038,25 | 6.746,27 | 36.097,00 | 13.106,30 0,00 | 82.987,82
SUELO DE CARGAS

4 GENERALES 0,00 445,84 306,90 752,74
MALLA VIAL

4,1 ARTERIAL 0,00 445,84 306,90 752,74
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411 ‘CXXEII‘”DA DAY 445,84 306,90 752,74
412 | AVENIDA AGOBERTO
12 | MEja

ZONAS DE MANEJO Y

42 | PRESERVACION 0,00 0,00 0,00 0,00
AMBIENTAL

421 | ZMPA
AREA NETA

5 URBANIZABLE 27.038,25 | 6.746,27 | 35.651,16 | 12.799,40 82.235,08
AREA NETA USO

51 | peeANETAY 27.038,25 27.038,25

5.2 ﬁng‘S‘ NELSOEROS 6.746,27 | 35.651,16 | 12.799,40 55.196,83
AREA BASE

6.1 | CALCULO CESIONES. | 27.038,25 27.038,25
DOTACIONAL
AREA BASE

62 | CALCULO CESIONES. 6.746,27 | 35.060,34 | 12.379,58 55.196,83
OTROS USOS

7 CESIONES PUBLICAS | 6.563,17 | 2,496.84 | 13.568,76 | 5,499.01 28.127,78

ga | CONmLeL 590.82 | 419.82 1.010,34

‘1 | AMBIENTAL ; ; AV

7.2 | VIASVEHICULARES | 4.400,17 | 485,03 | 4.031,30 | 1.879,83 10.796,33

724 {\gigf vialintermedia | 4 40017 | 48503 | 4031,30 | 1879,83 10.796,33
CESION DE

73 | PARQUESY 2.163,00 | 2.01181 | 8.946,64 | 3.199,66 16.321,11
EQUIPAMIENTOS

7o || CEEIE e 2.163,00 | 2.011,81 | 7.341,51 11.516,32
parques publicos
Cesion para

7.3.2 | equipamiento 1.605,13 3.199,66 4.804,79
[ 1 publico.

8 AREA UTIL 20.474,83 | 4.249,43 | 22.082,40 | 7.300,09 54.106,75

Adicionalmente, los beneficios urbanisticos que definen los aprovechamientos de
cada una de las Unidades de Gestion se estimaron de conformidad con la
asignacion de una porcion del area neta urbanizable de acuerdo con lo expuesto
en el Articulo 19 BENEFICIOS del Decreto Distrital 452 de 2008, los cuales se
consignan en la Tabla N° 1 A.

Tabla N° 1 A. Aprovechamientos Urbanisticos por Unidad de Gestion

MANZANA Uso Area Util Area Neta
Urbanizable
M1L1UG-1 Dotacional 20.474,46 27.038,97
publico

M1L2UG-2 Vivienda VIS 4.249,48 6.746,40
M2 UG- 3 Vivienda VIS 7.186,20 13.617,37
M3 UG- 3 Servicios 11.980,90 22.695,62
M4 UG - 4 Servicios 7.300,31 12.799,16
51.191,85 82.897,52

La asignacion de areas netas urbanizables se mantiene en el desarrollo de este
Documento de acuerdo con lo previsto en el Decreto Distrital 452, para la definicion

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 140 « 2023 « JUNIO * 5



de los aprovechamientos de cada una de las Unidades de Gestidon no objeto de
modificacion, UG 1, UG 2 y UG4, como se ilustra en la Tabla N° 1B.

Tabla N° 1 B. Asignacion de Areas Netas Urbanizables segiin Unidad de Gestion

Area Neta Area Neta
MANZANA uso Urbanizable Urbanizable UG1,
DECRETO 452 UG2y UG4
M1L1UG-1 Potacional 31.118,91 31.118,91
publico
M 1L2 UG-2 Vivienda VIS 6.458,55 6.458,55

M2 UG-3 Vivienda VIS 12.653,56
M3 UG-3 Servicios 20.908,63

M4 UG-4 Servicios 11.095,13 11.095,13

Totales 82.234,78 46.891,81

Las areas generales de las Unidades de Gestion UG-1, UG-2 y UG-4 contenidas
en el Decreto Distrital 452 no se modifican para los efectos de este Documento.
Para la Unidad de Gestidon 3, UG-3, se modifica el area bruta y neta, de acuerdo
con su incorporacion; asi mismo se modifican los aprovechamientos previstos en
sus Manzanas 2 y 3 y se realizan los ajustes en areas de cesion de conformidad
con el Decreto Distrital 436 de 2.006 y normas complementarias.

2.8. Caracteristicas y problematicas del sector

El sector circundante presenta desarrollos informales, deficiencia de espacio
publico (parques areas de recreacion pasiva), ausencia de areas para la dotacion
de equipamientos, deficiencia en la malla vial (vias vehiculares, peatonales y
andenes), deterioro ambiental, deficiencia en las redes y prestacion de servicios
publicos.

Como un limite natural del area correspondiente a la Unidad de Gestion UG-3, esta
el Humedal de Techo, el cual se ha venido deteriorando por la presiéon de la
urbanizacion ilegal que ha generado taponamientos importantes a los drenajes
naturales que lo alimentan.

Actualmente hacia el costado Sur de la Unidad de Gestion UG-3 se estan
desarrollando nuevos proyectos de vivienda vecinos al Plan Parcial con acceso
directo sobre la Avenida Ciudad de Cali, Proyectos como Hayuelos Park, Castilla
la Nueva |, Burgos Castilla Reservado, Paseo de Sevilla, Toledo Castilla
Reservado, Alcazar Castilla Reservado, Zapan de Castilla y Cipres de Castilla, la
gran mayoria de ellos con ofertas de vivienda tipo 4 y que cuentan con gran
demanda por su estratégica localizacion.

Este mercado inmobiliario ha venido generando una transformacién importante de
este sector estratégico de la ciudad, desde el punto de vista urbanistico, lo cual
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difiere de manera positiva frente a las condiciones que se presentaban en el afio
2008, fecha de adopcion del Plan Parcial LA PAMPA.

Por otra parte, el sector presenta una combinacién entre la actividad industrial y la
residencial, lo cual viene generando una utilizacion constante de la malla vial que
se encuentra en deterioro, por todo tipo de vehiculos pesados como camiones,
furgones, buses y tracto mulas, generando problemas ambientales, de salubridad
y seguridad para la poblacién estudiantil flotante y para los residentes.

Igualmente, son notorias las deficiencias en la prestacion de los servicios publicos
por cuanto aun existen areas sin desarrollar, y las que se desarrollaron de manera
ilegal presentan redes de servicios publicos deficientes como el alcantarillado y el
servicio de alumbrado publico.

2.9. Estructura Ecolégica Principal- Sistema de Espacio Publico

La Estructura Ecoldgica principal esta conformada por los mismos componentes
sefialados en el Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial La Pampa
adoptado mediante el Decreto Distrital 452 de 2008, asi mismo se tendran en
cuenta tanto las determinantes ambientales del Sistema de Espacio Publico
sefaladas en el documento mencionado, como lo establecido por la Secretaria
Distrital de Ambiente mediante el concepto N° 2016EE190739, en el cual sefialo
que era viable desarrollar el uso de vivienda solicitado, pero condicionado
ambientalmente a cumplir con unas acciones encaminadas a lograr un desarrollo
equilibrado entre el uso de vivienda y la proteccion del entorno natural.

2.10. Sistemas Generales

2.10.1. Sistema de movilidad, Subsistemas vial y de transporte.

Tanto los planos de diagnéstico como los cuadros informativos de estos dos sub-
sistemas, son los mismos que se presentaron en su oportunidad para la adopcién
del Plan Parcial La Pampa.

2.10.2. Sistema de Servicios publicos Acueducto, Alcantarillado y
Alcantarillado Pluvial.

Los planos de diagndstico de las redes matrices de acueducto, alcantarillado
sanitario y pluvial, corresponden a los mismos que fueron presentados para la
adopcién del Plan Parcial La Pampa.
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2.11. Recorrido Fotografico.

Recorrido Fotografico
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Recorrido Fotografico
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Recorrido Fotografico
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Imagen 1 Imagen 2
AV. De Cali AV. KR 86 con CL 10 Futuro Desarrollo Vivienda Multifamiliar
Norte-Sur costado Occidental AV. De Cali AV. KR 86 con CL 10
Sur-Norte costado Oriental

Imagen 3 Imagen 4
Comercio Urbano Futuro Desarrollo Vivienda Multifamiliar
AV. De Cali AV. KR 86 AV. De Cali AV. KR 86 con CL 11
Norte-sur costado occidental Sur-Norte costado Oriental

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP. 146 + 2023 « JUNIO * 5



Imagen 5 Imagen 6

UniAgustiniana Industria
AV.De CaliAV. KR8 con CL11 A AV.De CaliAV.KR86 con CL11 A
Norte-Sur costado occidental Sur-Norte costado Oriental

Imagen 7 Imagen 8
Servicios Automotrices Industria
AV. De Cali AV.KR86con CL11 A CL11AconKRB83
Sur-Norte costado Oriental Occidente-Oriente costado Sur
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Imagen 9 Imagen 10

Industria Vivienda dos a cuatro pisos
CL11 AconKR83 CL11AconKR 82 A
Occidente-Oriente costado Norte Occidente-Oriente costado Norte

Imagen 11 Imagen 12
Lote Futuro desarrollo Vivienda dos a cuatro pisos
CL11AconKR81F CL11BconKR 82
Occidente-Oriente Oriente-Occidente costado Norte
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Imagen 13 Imagen 14

Futuro Proyecto Urbanistico
Vivienda Multifamiliar

Occidente-Oriente costado Norte Occidente-Oriente costado Sur

Salén Comunal Barrio Villa Catalina

Imagen 15 Imagen 16
Pargue vecinal-Barrio Villa Catalina Parqueadero-Industria
CL11BconKR81D CL11BconKR81D
Occidente-Oriente costado Norte Occidente-Oriente costado Sur
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Imagen 17 Imagen 18
Colegio Distrital
Gustavo Rojas Pinilla
CL11BconKR80C
Occidente-Oriente costado Sur

Vivienda Altura dos a cuatro pisos
CL11BconKR81A
Occidente-Oriente costado Norte

Imagen 20

Imagen 19
Vivienda Multifamiliar
Urb. Pargues de Castilla 5
CL11Bcon KR80A
Occidente-Oriente costado Sur

Vivienda Altura dos a cuatro pisos
CL11BconKR80C
Occidente-Oriente costado Norte
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Imagen 21

Futura Proyeccion Av. Kr 80
Agoberto Mejia Cifuentes
CL11BconKR80C
Norte-Sur

Imagen 23

Vivienda Multifamiliar
Urb. Parques de Castilla5y 7
KR79AconllB
Norte-Sur
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Imagen 22

Vivienda Altura dos a cuatro pisos
CL11BconKR80C
Occidente-Oriente costado Norte

Imagen 24

Vivienda Multifamiliar
Urb. Parques de Castillady 5
CL11AconKR79A
Oriente-Occidente
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Imagen 25

Imagen 26
Futura Proyeccion Av. Kr 80 Futura Proyeccion Av. Kr 80
Agoberto Mejia Cifuentes Agoberto Mejia Cifuentes
Vivienda altura 2 a 4 pisos Vivienda Altura dos a cinco pisos
CL 11 con KR 80 Norte-Sur CL10 F con KR 80

Sur-Norte costado Occidente

Imagen 27 Imagen 28
Vivienda altura 2 a 5 pisos Vivienda Multifamiliar
Construcciones ilegales sin Urb. Parques de Castillad y 5
licencia de construccion CL11AconKR79A
Cl 10 F con Kr 80 A Oriente-Occidente

Oriente-Occidente
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Imagen 29 Imagen 30

Suelo de Proteccidon Suelo de Proteccion
Humedal de Techo Humedal de Techo

Imagen 31 Imagen 32
Vivienda altura 13 a 15 pisos Vivienda altura 13 a 15 pisos
Vivienda Multifamiliar Vivienda Multifamiliar
Urb. Plaza Castilla Urb. Plaza Castilla
Cl10 conKr80D Cl10conKr 80D
Oriente-Occidente costado Norte Norte-Sur parte posterior hacia Humedal
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Imagen 33 Imagen 34

Calle 10 conKr 81 B Calle 10 con Kr81 B
Vivienda altura 2 a 13 pisos Vivienda altura 2 a 4 pisos
Oriente-Occidente Oriente-Occidente costado Sur

Imagen 35 Imagen 36
Vivienda altura 3 pisos Vivienda altura 3 pisos
Conjunto Brisas de Castilla Conjunto Brisas de Castilla
Cl 10 con Kr 81 B-51 Cl 10 con Kr 81 B-51
Oriente-Occidente costado Sur Oriente-Occidente costado Sur
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Imagen 37 Imagen 38

Calle 10 hacia la Av. Kr 86 Ciudad de Cali Av. Kr 86 Ciudad de Calicon CI10B
Futuros proyectos urbanisticos Futuros proyectos urbanisticos
Ya cuentan con licencia de construccion Ya cuentan con licencia de construccion
Oriente-Occidente Sur-Norte costado Occidental

Imagen 40

Imagen 39

Av. Kr 86 Ciudad de Calicon Cl 11 A
Futuros proyectos urbanisticos
Ya cuentan con licencia de construccion
Sur-Norte costado Occidental

Av. Kr 86 Ciudad de CaliconCl 11 A
Futuros proyectos urbanisticos
Ya cuentan con licencia de construccion
Sur-Norte costado Occidental
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Imagen 41 Imagen 42

Av. Kr 86 Ciudad de Calicon Cl 12 Av. Kr 86 Ciudad de CaliconCl 13 A
Futura proyeccion Av. Alsacia Futuros proyectos urbanisticos
Sur-Norte costado Occidental Sur-Norte costado Occidental

Imagen 43 Imagen 44

Av. Kr 86 Ciudad de Calicon Cl 13 C
Proyecto Urbanistico 13 pisos altura
Sur-Norte costado Occidental

Av. Kr 86 Ciudad de Calicon Cl 13 C
Proyecto Urbanistico 13 pisos altura
Sur-Norte costado Occidental
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3. FORMULACION DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION A LA
UNIDAD DE GESTION UG-3

3.1. Integracién urbana con los Sistemas Generales.

3.1.1. Propuesta de la Estructura Ecolégica Principal y Sistema de
Espacio Publico.

El articulo 72 del Decreto Distrital 190 de 2004 define la estructura ecoldgica
principal como: “La red de espacios y corredores que sostienen y conducen la
biodiversidad y los procesos ecoldgicos esenciales a través del territorio, en sus diferentes
formas e intensidades de ocupacion, dotando al mismo de servicios ambientales para su
desarrollo sostenible”.

El Humedal de Techo, el cual pertenece al Sistema de areas protegidas de la
Estructura Ecoldgica Principal, fue y sigue siendo una de las determinantes
basicas en la formulacion inicial del Plan Parcial la Pampa, al respecto en el
documento técnico de Soporte que sirvidé para la adopcién del mencionado Plan
se sefalo:

“El humedal como parte de esa estructura se convierte en un elemento articulador y
conector de todo el sistema de espacio publico. La conexion ambiental entre los
humedales de Techo y del Burro se dara a través de los corredores ecolbgicos viales de
la futura Avenida Agoberto Mejia.

Parte de la cesion para parque se localiza en el limite del plan parcial, protegiendo el
humedal y cumpliendo con las determinantes establecidas por la Secretaria Distrital de
Ambiente”.

Asi mismo frente a los objetivos del Sistema de Espacio publico en su oportunidad
se senald: “Por esta razén se propone en el plan, la integracion de estos dos sistemas
mediante la localizacion de las zonas verdes, de manera que se relacionen directamente
con el humedal, sirvan de conexién con el parque Santa Catalina y creen un corredor
verde que atraviese parte del plan parcial en sentido nor-oriente sur-occidente, con el cual
se tenga acceso y se pueda proteger y recuperar la franja del Humedal de Techo. Como
criterio general y acorde con los conceptos emitidos por la SDA, se debe mantener esa
franja de proteccion alrededor del humedal.

Las zonas de cesién para parques y para equipamientos se ubican generando una
conexion directa entre el parque del desarrollo Santa Catalina y el humedal articulando
los pocos espacios publicos que componen el area del plan. Asi mismo la generacion de
areas libres de los equipamientos que hacen parte del plan deben permitir esa interaccion
de espacios verdes.”
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Localizacion Humedal de Techo y parques de la Unidad de Gestion UG-1 y del
Desarrollo Santa Catalina Sector 1y 2

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP, I-58 « 2023 « JUNIO *



En la presente solicitud de modificacion de la Unidad de Gestion UG-3, estas
propuestas planteadas en el Plan Parcial adoptado, de ubicar las zonas de cesion
para parques y equipamientos como ejes conectores entre el humedal de Techo y
las areas de espacio publico se mantienen y se mejoran, maxime si se tiene en
cuenta que el mayor porcentaje de areas verdes de cesion se localizan en la
Unidad de Gestion UG-3.

El Desarrollo legalizado Lagos de Castilla con plano urbanistico K24/4-08 colinda
con la UG-3 area para la cual se solicita la presente modificaciéon, no posee sitios
de recreacion y encuentro, ya sean zonas verdes o parques suficientes para
satisfacer sus necesidades de consumo colectivo; por otra parte el Desarrollo
legalizado Santa Catalina sector 1 y 2 con plano urbanistico K3/4-00 posee un
parque que colinda por el costado oriental con la UG-3, igualmente la Urbanizacion
Bosconia con plano urbanistico CU5k44/4-03 planteo sus parques colindando con
la UG-3. En el desarrollo de la Unidad de Gestion UG-1 se proyectaron y
construyeron parte de sus zonas verdes colindantes por el costado Sur con la UG-
3.

Los parques propuestos en la modificacion de la Unidad de Gestion UG-3 plantean
la conexién con todos los parques existentes y proyectados de los Desarrollos y
urbanizaciones mencionados, todas estas zonas verdes integradas entre siy a la
vez conectadas con el Humedal de Techo, conforman un corredor verde y
fortalecen una estructura ambientalmente sostenible, acorde con las
recomendaciones dadas por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante el
concepto N° 2016EE190739.

Localizacién del equémiento publico y de las zonas verdes propuestas en la
Modificacion de la Unidad de Gestion UG-3 e integracion con las existentes
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3.2. Sistemas Generales

3.2.1. Propuesta Sistema de Movilidad.

En el plan parcial adoptado no se prevé para el uso de servicios o comercio el
acceso vehicular por la Avenida Ciudad de Cali, lo cual conlleva para evitar
cruzamiento con el acceso al separador que contienen la estacion de Transmilenio
acceder por el extremo sur del lote a los parqueaderos y salir por el extremo norte.

Solucién que fue propuesta por la division de vias de Planeacioén Distrital y avalada
por el IDU y movilidad segun oficio SDM-SI-32597-20 de Febrero 17 del 2020.

Esto implica proponer una sub-division del super-lote, a fin que el acceso para
vivienda se surtiera con un espacio suficiente para diez (10) vehiculos en cola, por
la Carrera 84 F y el acceso para un comercio vecinal, no mayor a 500 mts?, se
hiciera a través de una zona de desaceleracion para un parqueadero interno con
ocho (8) vehiculos en cola para una capacidad de veinte (20) vehiculos, uno para
minusvalidos, zona de descargue, sitio para diez (10) motocicletas y bicicletas asi:

(1T
1

R Lo st ]

—_— . N2 EEED

f— ey

= = =

e
i
CONT ROL AMBIENTAL

(D00

g =

e —tl

<
L
A

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP [-60 + 2023 « JUNIO * 5



Para constatar dicho disefio se adelantdé un estudio de entrecruzamientos
coordinado con movilidad y con base a los aforos que dicha entidad habia
adelantado.

Propuesta de Estacionamientos

D/idaC COMERCIO VECINAL | VIV | CUPOS| TOTAL
LOTE 1 500 m2 (50%)-20 cupos 0 0 |20 cupos
LOTE 2 500 m2 (50%)-15 cupos | 400 267 |282 cupos
LOTE 3 500 m2 (50%)-15 cupos | 379 254 |269 cupos
TOTAL 1.500 m2 (50%)-50cupos| 779 521 |571 cupos
BICICLETERO| (1x2 cupos de parq.) 26 261 |287 cupos

ANALISIS DE ACCESOS DISTANCIA 40 m.

AFORAMIENTO Av. CIUDAD DE CALI ENTRE CALLES 10y 11A
A=Autos; M=Motos; C=Camiones; CR= Camiones de reparto; B=Buses; BE= Buses escolares; BIC=Bicicletas
VOLUMEN AB VOLUMEN AD VOLUMEN CB VOLUMEN ¢D
A= 986 A= 20 A= 20 A= 2
M= 3436 M= 10 M= 10 M= 3
C= 110 CR= 2 CR= 2 CR= 1
CR= 107 BIC= 12 BIC= 12 BIC= 4
BE= 38 ssssssss  TEXTURIZADO
BIC= 32 =——= POMPEYANO

En el estudio de movilidad se adelantaron tres (3) simulaciones que anexamos en
video y que corrobora el buen funcionamiento de los accesos.

La propuesta del Sistema de movilidad planteada en el Documento Técnico de
Soporte del Plan Parcial adoptado, se mantiene tal como fue aprobada mediante
el Decreto Distrital 452 de 2008 en lo que tiene relacién directa con la Unidad de
Gestidon 3, UG-3, para la que se esta solicitando la modificacion. Mas si se tiene
en cuenta que la propuesta vial interna, que atraviesa la UG-3 plantea la
construccion de la Diagonal 11 con el fin de empalmar la futura Avenida Agoberto
Mejia y la Avenida Ciudad de Cali; igualmente se plantea la comunicacion vial en
sentido norte sur buscando la conexion con las vias de la malla vial local existente,
con la construccion del tramo de la Carrera 81C comprendido entre la Calle 11y
la Calle 11B.
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3.2.2. Propuesta Sistema de Servicios Publicos.

Conforme al concepto técnico 30500-2017-1363 S-2017-230231 emitido por la
EAAB el 22 de Noviembre de 2017, el area del plan parcial tiene la posibilidad de
servicios de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, a partir de las redes
existentes y proyectadas de acuerdo con las especificaciones dadas, y la
construccion de las redes matrices de los servicios publicos domiciliarios se regira
por lo establecido en la ley 142 de 1994 y su reglamentacién o las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan.

3.2.2.1. Sistema de Acueducto.

El suministro de agua potable se tomara de las redes existentes en las calles 11
A, 11 B del barrio Santa catalina Sector 1y 2, y de las carreras 85B y 86, cuya
tuberia serade 3’,4'y 6.

3.2.2.2. Sistema de Alcantarillado Pluvial.

Como se sefial6 el area del Plan Parcial se encuentra en zona de amenaza media
por inundacioén por desbordamiento del rio Fucha y del rio Bogota, por lo tanto se
debe construir una red de drenaje de aguas lluvias rapida y segura, la cual ira
conectada a la red existente y proyectada localizada en la calle 11 B y carrera 85
del barrio Santa Catalina; las pulgadas de dicha red seran de 20’, 24’ y 36’ e ira
conectada al colector de Techo que se conecta al canal la Magdalena.

Igualmente se propone la utilizacion de canales naturales de aguas lluvias y de
acuerdo con el concepto N° 2016EE190739 de la Secretaria Distrital de Ambiente,
el disefio de una estructura de remocién de sélidos, grasas, aceites y tanques de
sedimentacion, con el fin de que el alcantarillado pluvial que desagie en el
Humedal de Techo complemente su ciclo hidrologico de manera adecuada.

Obligacion Impacto a controlar Meta
y/o

requerimient
o ambiental

Cuerpo de agua Alteracion de la La modificacion del Plan Parcial

superficial calidad del agua propone la construccion de otras obras

superficial y/o adicionales como aporte para cargas

subterranea. generales. Dichas obras corresponden

a la adecuacion de la zona de manejo y

preservacion ambiental (ZMPA) del

humedal de Techo
Emplear los disefios hidrosanitarios en
el momento la construccién del
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proyecto Plan Parcial la Pampa,
aprobados por la EAAB para la
disposicion del agua sanitaria y pluvial.

Acuiferos

Alteracion de la
calidad del agua
superficial y/o
subterranea.

Verificar durante el desarrollo de la
construccion del proyecto Plan Parcial
la Pampa, la ejecucion optima de los
disefos hidrosanitarios aprobados por
la EAAB para la disposicion del agua
sanitaria y pluvia.

Cesiones

Afectacion de cuerpos
0 cursos de agua de
valor
ecologico/ambiental
Cambio en la
cobertura vegetal.
Cambio en los
niveles de captacion
de dioxido de
carbono y de
produccion de
oxigeno.
Transformaciones en
el paisaje Cambio en
la calidad visual de
escenarios naturales

Cambio en la oferta de

servicios ambientales

Se debera incluir los elementos
ambientales existentes y los
proyectados, para establecer
conectividad mediante franjas de
control ambiental, alamedas, parques u
otros componentes que articulen con
los elementos ambientales al interior
del area de influencia directa e indirecta
del plan Parcial.

Vias

Generacion de ruido y
zonas verdes
colindantes a la ZMPA
del humedal

-Vias: Dejar las zonas de cesion colindante
con las franjas de control ambiental o areas de
control ambiental. Lo anterior, debido a que|
uno de los factores de deterioro ambiental de
mayor impacto en este desarrollo son los altos|
niveles de presion - sonora que produce el
trafico vehicular de las vias arterias. Los
porcentajes de  endurecimiento  seran
establecidos segun los estudios y propuestas
de los disefios paisajisticos, deben
adicionalmente, cumplir con criterios de
transparencia y estar dispuestos de tal
manera qu3 contribuyan a minimizar los
impactos por ruido y material particulado

-Andenes: En cumplimiento del Decreto 561
de 2015 - Por medio del cual se actualiza la
Cartilla de Andenes, la prepuesta paisajistica
con el disefio final de las zonas de cesién para
parques, corredores ecoldgicos, franjas de
control ambiental, alamedas, - SUDS,
plazoletas y zonas verdes en general, debera

ser presentada para revision y aprobacion de
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manera conjunta por parte del Jardin Botanico
José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital
de Ambiente.

-Separadores viales: Todos los separadores
deben ser completamente verdes |
debidamente arborizados con disefios
aprobados con disefios del jardin Botanico
José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital
de Ambiente.

Arbolado urbano

Cambio en la cobertura
vegetal. Cambio en los

niveles de captacion de
dioxido de carbono y de
produccion de oxigeno.
Transformaciones en el
paisaje

Se deberan identificar arboles
patrimoniales, de interés histérico o
cultural, especies vedadas o en vias de
extincion, especies raras (por su cantidad
en la ciudad), 'individuos semilleros o con
caracteristicas fenotipicas que deban
reproducirse en los programas de
arborizacion, con el fin de ser protegidos e
incorporados en sus disefios, segun lo
establecido en el Acuerdo 327 de 2008.
Mediante la presentacion de un inventario
de las especies que cumplan estas
condiciones.

Se debera incorporar al proyecto el
arbolado que se encuentre en buenas
condiciones fisicas y sanitarias y
contemplar una sustitucion gradual de
individuos vegetales que generen amenaza
o riesgo a la ciudadania.

Espacio publico
de uso privado

Cambio en la cobertura
vegetal. Cambio en
los niveles de captacion
de diéxido de carbono y
de produccion de
oxigeno.
Transformaciones en el
paisaje Endurecimiento
del suelo

Garantizar al finalizar el proyecto que se
mantengan los disefios aprobados en el

DTS, y de esta forma promover espacios
libres y zonas verdes.

Estrategias
componente
hidrosférico

Afectacion al recurso
hidrico por su uso en
grandes volumenes

Riesgo de
encharcamiento por
deficiencia de las redes

Se realizara una estrategia en el consumo
de agua del paisajismo dando asi la
eliminacion o la minimizacién del uso de
agua potable para el riego del paisajismo.
Implementar las siguientes medidas para la
reduccién del consumo, usar aguas lluvia u
otras fuentes de agua no potable para el
riego.

Emplear, estrategias durante el desarrollo
del proyecto para el uso adecuado del
recurso hidrico.

Verificar, durante el desarrollo de la obra la
ejecucion de disefios hidrosanitarios

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP -64 + 2023 « JUNIO * 5



hidraulicas

Cambio en los costos
para la reposicion de
los servicios
ambientales

aprobados por la EAAB.

Asegurar durante el desarrollo del proyecto
el adecuado manejo al componente
ambiental.

Estrategias
componente
atmosférico

Desplazamiento y/o
extincion de especies,
poblaciones o
variedades, y/o
disminucion de su
viabilidad en niveles
que aumentan su
riesgo de extincion.
Generacion de ruido.

La Avenida Ciudad de Cali es un eje
vehicular que genera grandes impactos
ambientales por la contaminacion, por el
ruido y material particulado por lo cual los
conductores del proyecto deben garantizar
que los niveles de ruido al interior de la
edificaciéon cumplan con lo determinado por
la Resolucion 627 de 2006 del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible

Ahorro y uso
eficiente del
aguay energia

Afectacion al recurso
hidrico por su uso en
grandes volumenes
Modificaciones en la
dinamica hidrica

La eficiencia en el manejo de los recursos
hidrico y energético contribuyen a la
politica de ecourbanismo y construccion -
sostenible en el componente estratégico
'EFICIENCIA EF4ERGETICA Y ENERGIA
RENOVABLE'y en atencién a ello se
debera garantizar que el 50% del
alumbrado publico y de los parques
urbanos cuenten con iluminacién eficiente,
que el 5% del suministro de energia en
parques zonales y metropolitanos se
realice a través de energia fotovoltaica y/o
alternativa, que en el 15% de hospitales,
colegios, jardines se implementen
mecanismos alternativos para el -
calentamiento del agua (colectores solares
y otros) y que el 90% de los hogares
realicen por lo menos una practica para el
uso eficiente de la energia.

Materiales y
residuos

Manejo inadecuado
en la disposicion
de RCD (Residuos de
construccion y
demolicion Aumento de
la temperatura por los
efectos de la isla de
calor

Dar el manejo de los residuos dentro de la
politica de ecourbanismo y construccion
sostenible en el componente estratégico
“Gestion de Residuos Sdlidos” y se debe
garantizar que el 50% del espacio publico
efectivo urbano este dotado con puntos de
recoleccion para separacion de los
residuos, que al 100% de multifamiliares y
de los equipamientos cuenten con areas
comunes apropiadas para la separacion de
la fuente, con estandares de calidad
ambiental y sanitaria, y que en los hogares
se realicen practicas para reciclaje y
reutilizacion de residuos.
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Bioesferico Cambio en la cobertura | Formulacion de Plan de Manejo Ambiental
vegetal Cambio  en PMA y aplicacion durante el desarrollo de
los niveles de la obra para controlar posibles impactos.
captacion de dioxido de
carbono y de
produccién de oxigeno.
Transformaciones en el
paisaje. Cambio en la
oferta de servicios

ambientales
Manejo de Todos los establecidos | Formulacién de Plan de Manejo Ambiental
impactos en la evaluacion PMA y aplicacion durante el desarrollo de
ambientales ambiental en las etapas | la obra para controlar posibles impactos.

de construccion y

operacion del proyecto.

CONCEPTO TECNICO DE SISTEMA DE ALCANTARILLADO
PLUVIAL PARA REALIZAR ENTREGA HACIA EL HUMEDAL
TECHO

De acuerdo con lo concertado entre las entidades distritales (Secretaria
Distrital de Ambiente, Secretaria Distrital de Planeacion y la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota EAAB — ESP) con el promotor del Plan
Parcial La Pampa, con respecto a la posibilidad de disefar un sistema de
entrega y rebose del humedal Techo aledafio al predio del plan parcial, en la etapa
de disefio detallado en los proyectos de urbanizacion, se plantea conceptualmente
una alternativa de solucion a la siguiente consideracion:

Alternativa de solucion
Con el fin de aportar un caudal proveniente de los parques cedidos en el plan
parcial, y evitar la contingencia de inundacion proveniente del humedal, se

describe la siguiente solucion:

Instalacion de un sistema de red de zanjas de infiltracion como sistema urbano de
drenaje sostenible (SUDS).

Figura 9. de zanja de

llustraciéon 1 Esquema de una Zanja de Infiltracion
Fuente: Norma NS-166 V 0.1 de la EAAB-ESP

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 1-66 « 2023 « JUNIO * 5



Este sistema se plantearia sobre las areas de parques cedidas por el plan parcial,
y serian instalados cuando los proyectos de urbanizacién se hayan construido en
su etapa final, por el tema de manejo de sedimentos y material proveniente de la
construccion. Este sistema, es necesario que cuente con una serie de cajas de
inspeccion con el fin de realizar la correspondiente labor de operacion y
mantenimiento; y adicionalmente, en algunas de estas cajas se instalaria un
sistema de rebose que entregaria a la red de alcantarillado pluvial proyectado en
el plan parcial como sistema de evacuacion de agua proveniente del incremento
de nivel del humedal, generando posible remanso a las zanjas.

Cuando se presente eventos de precipitacion en la zona que no genere incremento
en la lamina de agua del humedal, el sistema de zanjas aportaria caudal de los
parques a este cuerpo de agua.

Construccion de Jarillon colindando con lotes del plan parcial y
la  carrera 81B y una tuberia de rebose que entregue
al alcantarillado pluvia | de la calle 11

Con el fin de proteger de eventos de inundacion las areas de parques cedidas por
el plan parcial la Pampa, y la carrera 81B existente del barrio vergel oriental, se
debe proyectar un Jarillon bordeando el lindero del plan parcial e instalar una
tuberia de rebose, cuya funcion es amortiguar el evento de inundacion y
entregar el drenaje a una tuberia proyectada de alcantarillado pluvial sobre la
carrera 81B

Jarillén Proyectado
Carrera 81B

N. Max Humedal <——~\
= D | Ale. Pluvial proyectado

—

— 5 Entrega hacia req existente Calle 11

llustracién 2 Esquema del jarillon y tuberia de rebose que entregaria al redes proyectadas de Alc. Pluvial que
posteriormente entregaria a redes existentes a la altura de la calle 11 con cra 81B.

En conclusién, para entregar aporte de escorrentia superficial al humedal
proveniente de las areas de los parques proyectados, es necesario realizar el
sistema de zanjas de infiltracion con cajas de inspeccion con sistema de rebose
en caso de que el humedal cumpla con su maximo nivel. Este sistema de reboses
de las zanjas de infiltracion seran disefiadas siempre y cuando se cuente con el
nivel maximo del humedal, existiendo la posibilidad de No tener la necesidad de
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disefiar los reboses en las cajas de inspeccion de las zanjas. Por otra parte, para
la proteccion del plan parcial y la carrera 81B, seria necesario evaluar la necesidad
de disefar un jarillon con una tuberia de rebose que entregara al alcantarillado
existente para evitar inundaciones en el plan parcial y en los sectores aledafios a
este.

b sea s

uUG-1

G_3 Conexion

A Eorstess

b Cajas de .x;A.; 0 Awm ~
I - . W Inspeccion
Red Proyectada Proyectada

de Alc. Pluvial = —
por via del PP e
La Pampa

Red proyectada de"™=|
! i ' Alc. Pluvial que

/|' reciba el rebose A
..... T

/ Tuberia Rebose ?7/
Humedal.

/ é Jarillén

.| ] Proyectado

‘ \

rebose de Zanjas
N. humedal

llustracion 3 Esquema Final de la Alternativa de Solucion planteada en la etapa de Factibilidad del Plan Parcial La Pampa

3.2.2.3. Sistema de Alcantarillado Sanitario.

La red de alcantarillado de aguas residuales se conectara a las redes existentes
en las calles 11 Ay 11 B con carrera 85 del barrio Santa Catalina, las cuales estan
conectadas a los interceptores Kennedy, Alsacia y Castilla Tintal, a su vez
conectados al interceptor Cundinamarca que conducira las aguas a la planta de
tratamiento de aguas residuales canoas.

3.2.2.4. Sistema de Energia Eléctrica.

Conforme al concepto técnico No. 00170954 del 14 de Septiembre de 2017
Codensa manifest6é que esta en condiciones de suministrar el servicio de Energia
Eléctrica al predio de la referencia y recomienda que se debe tener en cuenta lo
siguiente:

1. El inmueble no se debe encontrar en zona de alto riesgo de tipo geoldgico e
hidraulico, de acuerdo con el concepto técnico del Instituto Distrital de gestion de
Riesgo y Cambio Climatico.

2. Dar estricto cumplimiento a lo requerido en el Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas, RETIE, en especial, distancias de seguridad y
certificaciones de producto e instalaciones, entre otros.

3. Cumplir las normas y procedimientos establecidos por CODENSA para la
conexion eléctrica.
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4. Cumplir el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito, POT.

5. Si el proyecto incluye zonas de alumbrado publico, debe cumplir con lo requerido
en el Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico, RETILAP y los
reglamentos distritales al respecto.

3.2.2.5. Sistema de Gas Natural.

Conforme al concepto técnico NEDS-6310-2017 del 02 de Noviembre de 2017 Gas
Natural Fenosa certifica que es posible el acceso a las redes de distribucion del
servicio de Gas Natural para el predio de la referencia y recomienda que se deben
tener en cuenta las siguientes condiciones:

1. Para garantizar la prestacion del servicio de Gas Natural, el urbanista y/o
constructor responsable debera:

- Dar cumplimiento al Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T., Decreto 190 de
2004 de la Alcaldia Mayor de Bogotd, Articulo 229.

- Dar cumplimiento a la Resolucion de 14471(mayo 14 de 2002) de la
Superintendencia de Industria y Comercio, numeral 1.2.6.3.4.2.

2. El presente certificado tiene vigencia de un (1) afio contados a partir de su fecha
de expedicion.

3. El presente certificado se emite para uso residencial con consumo proyectado
hasta 30 m3/h por unidad de vivienda.

3.2.3. Propuesta Sistema de Equipamientos.

En el Documento Técnico de Soporte que sirvio para la adopcion del Plan Parcial
en relacion con el Sistema de Equipamientos se sefiald: “En respuesta a las politicas
del POT, en el plan parcial La Pampa se propone la localizacién de equipamientos anexos
a las areas de cesion para parque con el fin de potencializar la integracion de
equipamientos de diferentes escalas en el sector.

Dado que el indice de ocupacion de los equipamientos es de 0.5, las areas libres
generadas por ellos, las zonas verdes generadas se deben asociar a las zonas de cesion
y al Humedal de Techo con el fin de preservar el Sistema de Areas Protegidas.

Adicionalmente, se propone la localizacion de equipamientos proximos al CED La Pampa
de forma tal que generen nodos de actividad, de facil accesibilidad que se complementen
con el uso residencial. En consecuencia, las zonas de cesion destinadas a parques se
convierten en elementos conectores de los diferentes equipamientos, garantizando una
mayor actividad en estas areas”.

El planteamiento inicial en cuanto a equipamientos publicos adoptado para el Plan
Parcial se mantiene en la Unidad de Gestion UG-3, mas aun cuando se plantea
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incrementar el uso residencial, o cual como es logico generara mayores
densidades de poblacion y como consecuencia mayor demanda de Equipamientos
dotacionales y mejor uso y aprovechamiento de las zonas verdes y recreativas
como elementos estructurantes del tejido social y urbano y como complemento del
uso residencial.

3.2.4. Propuesta Sistema de Espacio publico.

Inicialmente para la Unidad de Gestién 3 UG-3 se habian propuesto y aprobado
en cesiones para zonas verdes un total de 7.932.33 M2, ahora con la presente
modificacion se proponen 11.034.45 M2, con lo cual se busca que estas areas
sean utilizadas y compartidas de manera €ficiente por los nuevos residentes y los
habitantes de los sectores aledafios que carecen de ellos.

Las zonas verdes son:

Control Ambiental 471,35 m2

Parque 3-1. A=1.707,23 m2

Parque 3-2. A=4.839,09 m2

Parque 3-3. A=4.016,78 m2

El 80% del total de las zonas verdes planteadas en esta Unidad de Gestion, es
decir 8.827,56 m?, conformada por los parques 3-2 y 3-3, ofrecen continuidad de
uso publico (Art. 14 Decreto 327 de 2004)

Con la propuesta presentada se verificd que se cumple con la meta establecida en
el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de 2006, modificado mediante Decreto 676
del 22 de noviembre de 2.018, tal como se observa en el cuadro comparativo de
zonas verdes la propuesta mejora el indicador de zonas verdes por habitante
respecto del plan parcial aprobado.

Cuadro comparativo de zonas verdes

DECRETO TOTAL
452/08 UG-3 Propuejsta
P Parcial
UG1-UG4
Numero de viviendas 773 852
Habitantes por vivienda 2,98 2,98
Total Habitantes 948.06 2.303,54 2.538.96
PARQUES (Metros cuadrados totales exigidos por habitante) 3.668.38 9.214.16 10.155,84
PARQUES PROPUESTOS (Metros cuadrados) 3.668.38 10.563,10 14.737,96
Control Ambiental 419.52 471,35 890,53
Total de zonas verdes 4.087.90 11.034,45 15.628,49
Zonas verdes por habitante 4,31 4,79 6.15
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3.2.5. Propuesta de Edificabilidad.

Para la Unidad de Gestion 3 - UG-3, se plantea el desarrollo de 773 viviendas tipo
4 en las manzanas 2 y 3, en esta ultima se conforman los Lotes 1 y 2. Para la
vivienda, los parqueos requeridos se solucionan mediante la construccién de dos
niveles bajo las torres de vivienda y parqueaderos en superficie. La estructura de
vivienda se prevé, de manera preliminar, en sistema convencional; el comercio
vecinal A, hasta 500.00 M2, se desarrolla en la manzana 2 y los lotes 1y 2 de la

Manzana 3.
Aprobafit') para Propuesto para
Servicios . .
Vivienda
indice de Ocupacién | indice de Construccién indice de Ocupacién | indice de Construccién
0.45 0.50 0.28 1.75

Nota: El !ndice de construccion del Comercio vecinal esta contemplado dentro del
1.75 del Indice de Construccién del uso de vivienda, para el caso del comercio y
vivienda a desarrollar en la Manzana 2 y en el Lote 2 de la Manzana 3.
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4.0. Reparto de Cargas y Beneficios.

En este capitulo se hace el reparto de cargas y beneficios, siguiendo el arreglo
normativo definido en el Decreto Distrital 436 de 2.006, como consecuencia de la
modificacion de los Aprovechamientos de la Unidad de Gestion 3, UG-3, del Plan
Parcial la PAMPA adoptado mediante el Decreto Distrital 452 de 2.008.

Modificacion, como ya se ha mencionado, corresponde al cambio de usos y
beneficios de la Manzana 3 Unidad de Gestion 3, UG-3, definidos en el Articulo
12: NORMAS SOBRE USOS DEL SUELO, y Articulo 19: BENEFICIOS del
mencionado Decreto. Asi como modificacion del calculo del aprovechamiento y
determinacién de cargas urbanisticas de la Manzana 2 Unidad de Gestion 3, UG-
3, tomando en cuenta el traslado de la Vivienda de Interés Social, VIS, de acuerdo
con la normatividad vigente.

4.1. Requerimientos conforme a la Modificacion Propuesta

4.1.1. Cargas Generales.

De conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Decreto Distrital 190 de
2004 y el articulo 13 del Decreto Distrital 426 de 2006, las cargas generales son
aquellas que corresponden a la infraestructura vial arterial, a las redes matrices de
servicios publicos domiciliarios que incluyen tanto el valor del suelo como el costo
de construccion.

Cargas que seran distribuidas entre los propietarios de toda el area beneficiaria de
las mismas. Por otra parte, las entidades publicas deben asumir la financiacién de
aquellas que no sean responsabilidad de los propietarios promotores del Plan
Parcial.

Se valoran las cargas para acceder a un indice de Construccion Resultante, ICR,
asi como las cargas derivadas de la edificabilidad por encima de la establecida por
el ICR. Calculo que se realiza en los términos contenidos en el Articulo 20 del
Decreto Distrital 436 de 2006, para cada producto inmobiliario Tipo, y lo
establecido en el Articulo 23 y sus numerales 1 y 3 del mismo Decreto, para los
dos indices de edificabilidad.

Dentro de las areas generales no se incluye la ronda hidraulica del Humedal de

Techo ya que es una cesion adicional a las zonas de cesion obligatoria por ser una
reserva.

4.1.2. Condiciones actuales del Mercado Inmobiliario y nuevos
aprovechamientos.
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En la revision de los posibles aprovechamientos para el desarrollo de la Unidad de
Gestion 3 UG-3, para llevar a cabo un desarrollo urbano congruente con las
condiciones actuales del mercado, se realizé un estudio de mercados, el que se
resume a continuacion.

Para su realizacién se tomé informacion de la actividad inmobiliaria de los usos
previstos en el Decreto Distrital 452 de 2008, esto es servicios empresariales de
logistica, asi como los asociados al llenado de combustible.

La figura N° 1 muestra la actividad de venta, en metros cuadrados, de bodegas de
servicios y logistica en Bogota para el afio 2016. Como se puede observar, no
existe actividad de comercializacién por parte de promotores de edificaciones de
servicios logisticos en la zona de influencia del Plan Parcial.

Figura N° 1. Actividad Inmobiliaria Venta de Bodegas afio 2016

Actividad Inmobiliaria Afio 2016
Ventas Bodega

TABIO
CAJICA

CHIA

TENJO

FACATATIVA

MADRID

Rio Bogota MosaUERA
Ventas Bodega
<0

1-10.000 sohcll
10.001 - 20.000

20.001 - 40.000
I 40.001 - 80.000 A
B > s0.001 s

En cuanto a la distribucion minorista de combustible, al norte del Plan Parcial y
sobre la Avenida Ciudad de Cali se encuentran dos estaciones de servicio, a una
distancia de 800 metros. Dado esta condicion, es de esperar que la distribucion
minorista de combustible, a efectos de realizar un analisis de aprovechamiento
posible, no seria deseable por estar convenientemente satisfecha en la actualidad.

Dentro de este orden de ideas, se explora los desarrollos residenciales de la zona;
la Tabla N° 1 contiene los proyectos cercanos al Plan Parcial y que se encuentran
en oferta, como se puede ver, por los valores de venta de los proyectos, se ha
dado una transformacién en el mercado objetivo del Plan Parcial respecto de las
condiciones prevalecientes en el afio 2.008.
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De la informacién extraida de los proyectos en venta en la zona de influencia al
Plan Parcial, se determind que la oferta con mayor frecuencia de aparicion es la
Vivienda Tipo 4, de acuerdo con la clasificacion que se realiza en el Decreto
Distrital 436 del afio 2006.

Tabla N° 1. Proyectos en venta cercanos al area de influencia del Plan Parcial

PROYECTO Valor en miles Valor en SMML TIPO
218.900
49,6 M2 296,73 TIPO 4
HAYUELOS PARK 4.413
Cr96 B No 17B - 60 160.900
35,7 M2 218,11 TIPO 4
4.507
226.900
CASTILLALARNUEA 51,2 M2 307,57 /2017 TIPO 4
4.436 287,45/2018
AV CIUDAD DE CALI10 A - 42 227.800
58,1 M2 308,79 /2017 TIPO 4
3.919 288,59 /2018
PASEO DE SEVILLA 244.928
Avenida Ciudad de Cali con Calle 10 70,8 M2 332,01 /2017 TIPO 5
Esquina Costado Occidental 3459 310,29/ 2018
BURGOS 170.673
Averida Gludad de Cail con Calle 0 522 S
3.305 216,22 /2018
ALCAZAR CASTILLA RESERVADO 2;357&%0 32126/ 2017 TIPO 4
Avenida Ciudad de Cali con Calle 10 3160 300,24 /2018
TOLEDO 203.185
CASTILLA RESEVADO 64 M2 275,42 12017 TIPO 4
Avenida Ciudad de Cali con Calle 6 C, sentido Norte -Sur 3.179 257,41 /2018
CIFN =3 b3 ERSIILLA 25377 '1\7/30 308,65 /2017 TIPO 4
Avenida Ciudad de Cali con Calle 6C 3995 288,46/ 2018
ZAPAN DE CASTILLA 27759 .'\sﬂgo 378,87/ 2017 TIPO 5
Avenida Ciudad de Cali con Calle 6C 3727 354,09/ 2018

4.1.3. Usos propuestos en la modificacion de la UG-3.

Como conclusién del analisis anterior, para un desarrollo acorde con las nuevas
condiciones urbanas de la zona, la modificacién que se propone consiste en
desarrollar para la Manzana 2, de esta UG, vivienda Tipo 4, comercio vecinal Ay
servicios personales de Escala Vecinal; para la Manzana 3 el uso de vivienda Tipo
4, comercio vecinal A y servicios personales de Escala Vecinal, sin superar los
500.00 M2.

Para realizar las valoraciones del comercio vecinal se ha revisado bases de datos

especializadas, con el fin de verificar las ventas de locales comerciales en la zona
de influencia, éstas han sido en promedio de 5.500,00 M2 para los afios 2015 y
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2016, y registran un valor comercial promedio de 4,65 millones de pesos por metro
cuadrado.

En relacion con la obligacion de desarrollar Vivienda de Interés Social VIS en la
Manzana 2 de la Unidad de Gestién 3 UG-3, esta se cumplira mediante el traslado
de la VIS, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, para el cumplimiento del porcentaje de Vivienda de Interés
Social, el propietario y/o urbanizador de la UG 3 podra optar por una de las
siguientes alternativas:

“1. En el mismo proyecto, 2. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo
urbanizador, localizados en cualquier parte del suelo urbano o de expansion
urbana del municipio o distrito., 3. Mediante la compensacion en proyectos que
adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o
VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que
creen los municipios y distritos para el efecto.”

En consecuencia, para dar cumplimiento al porcentaje en Vivienda de Interés
Social, para el numeral 3, el Promotor de la Unidad de Gestion 3 UG-3 acordara
con la Empresa de Renovacién Urbana ERU, pagar la obligacion mediante la
compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas, o mediante la
compra de derechos fiduciarios, para ello suscribira documentos y garantias de
cumplimiento, los cuales seran requisito para efectos de la expedicion de las
respectivas licencias de Urbanismo o sus modificaciones, de conformidad con el
Paragrafo unico del Articulo 42 del Decreto 327.

En sintesis, se propone la modificacion de los siguientes articulos del Decreto
Distrital 452 de 2008:

Articulo 12: Normas sobre Usos del Suelo:

Articulo 19 - Beneficios: cambio de uso y edificabilidad en la MANZANA 3 de la
UG-3 de Servicios a Vivienda no Vis y comercio vecinal.

Articulo 25: Provision de Vivienda de Interés Social VIS- en cuanto a traslado del
VIS obligatorio previsto en la Manzana 2 de la UG-3 y comercio vecinal, de
conformidad con el Decreto Distrital190, Articulo 350 paragrafo unico.

Tabla N° 2. Usos y Escalas propuestos para la Unidad de Gestion UG-3

MANZANA TIPO uso ESCALA
Principal Residencial
M2 UG -3 Complementario Com.eruo Vecinal B
Servicios .
Vecinal
personales
Principal Residencial
M3 UG -3 Complementario Com.efuo Vecinal B
Servicios .
Vecinal
personales
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En este documento se valoran las nuevas Cargas Generales que dan cumplimiento
al sistema de reparto establecido en los Articulos 20 y 23 del Decreto Distrital 436
de 2.006 para la Unidad de Gestion 3, UG-3, como consecuencia de los nuevos
aprovechamientos planteados. Los usos propuestos de las Unidades de Gestién
1, 2 y 4 no se modificaron.

Por tanto, el propietario y/o promotor de la UG-3 realizara las gestiones de
estructuracion financiera a efectos de financiar las cargas generales que se
deriven de esta nueva propuesta urbana, asi como las locales, en el ambito de la
UG-3.

La Tabla N° 3 contiene la nueva propuesta Urbana, con la modificacion de la UG-
3 del Plan Parcial La Pampa, las areas de cesion propuestas que dan cumplimiento
a lo dispuesto en el Decreto Distrital 436 y actualizaciones en las areas de la malla
via local.

Tabla N° 3. Propuesta de Modificacion de la UG-3 en cuanto a cesiones de zonas
verdes y areas de la malla vial local

UG1 UG-2 UG-3 UG-4 PROP';IAR'O TOTAL

AREA BRUTA

1. | UNIDAD DE 27.038,97 | 6.746,40 | 38.646,66 | 13.106,44 6.112,21 91.650,68
GESTION
Humedal de

21 | oho (Cesién) 402.89 402,89

22 |Otras 6.112,21 6.112,21
Afectaciones
SUELO OBJETO

S 27.038,97 | 6.746,40 | 38.243,77 | 13.106,44 85.135,58
SUELO DE

4 | CARGAS 1.930,78 307,28 2.238,06
GENERALES
MALLA VIAL

41 | \RTERIAL 1.072,37 307,28 1.379,65
AVENIDA

411 | | UDAD DE CALI 1.072,37 307,28 1.379,65
ZONAS DE
MANEJO Y

2 Tl 858.41 858,41
AMBIENTAL

42.1 | ZMPA 858,41 858,41
AREA NETA

EI I 27.038,97 | 6.746,40 | 36.312,99 | 12.799,16 82.897,52
AREA BASE

6 | CALCULO 27.038,97 | 6.746.40 | 35.841,64 | 12.379,98 82.006,99
CESIONES.
CESIONES

7 | pUBLICAS 6.564,50 | 2.496,92 | 17.145,88 | 5.498,36 31.705,66
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CONTROL
7.1 AMBIENTAL 471,35 419,18 890,53
Control Ambiental 1
7.1.1 | UG3 Avenida Cuidad 453,55 453,55
de Cali
Control Ambiental 2
7.1.2 | UG3 Avenida Cuidad 17,80 17,80
de Cali
Control Ambiental 3
7.1.4. | UG4 Avenida Cuidad 419,18 419,18
de Cali
MALLA VIAL
7.2 INTERMEDIA'Y 4.401,49 485,07 4.506,38 1.879,57 11.272,51
LOCAL
7.2.1 | Acceso 67,84 67,84
7.2.2 | Salida 59,80 59,80
7.23 | Calle11AV5 2.038,66 2.038,66
7.24 | Kra81lF V6 1.919,24 1.919,24
7.25 | Kra81C V7 420,84 420,84
CESION TOTAL
7,3 DE PARQUES Y 2.163,01 | 2.011,85 | 12.168,15 3.199,60 19.542,61
EQUIPAMIENTOS
CESION TOTAL
7.4 PARA PARQUES 2.163,01 | 2.011,85 | 10.563,10 14.737,96
PUBLICOS
7,41 | Parque3-1 1.707,23 1.707,23
7,42 | Parque3-2 4.839,09 4.839,09
7,43 | Parque 3 - 3 Parcial 835,83 835,83
7,4,4 | Zona Verde C 2.011,85 2.011,85
7,4,5 | ZonaVerde D 2.163,01 2.163,01
CESION
7,5 | ADICIONAL DE 3.180,95 3.180.95
PARQUE
Parque Incremento
7.5.1 | de edificabilidad 3.180,95 3.180,95
Parque 3 - 3 Parcial
CESION
7,6 | EQUIPAMIENTO 1.605,05 3.199,60 4.804,65
COMUNAL
Cesion de
7.6.1 | Equipamiento 3.199,60 3.199,60
Comunal 1
on
7.6.2 ESZii)ar:?ento 1.605,05 1.605,05
Comunal 2
8 AREA UTIL 20.474,46 | 4.249,48 | 19.167.10 7.300,81 51.191,85
AREA UTIL USO
8,1 DOTACIONAL 20.474,46 20.474,46
8.1.1 QAANZANA Lue 20.474,46 20.474,46
AREA UTIL DE
8.2 COMERCIO Y 2.085,70 7.300,81 9.386,51
SERVICIOS
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MZ-3 UG 3 LOTE

8.2.1 1 2.085,70 2.085,70

822 | MZ4UG4 7.300,81 7.300,81
AREA UTIL DE

8,3 uso 4.249,48 | 17.081,40 21.330,88
RESIDENCIAL

831 2"2'3 SISO 9.895,20 9.895,20

832 | MZ-2UG3 7.186,20 7.186,20

833 | MZ-1UG 2 Lote 2 4.249,48 4.249,48
J?IIA" AREA 20.474,46 | 4.249,48 | 19.167,10 | 7.300,81 51.191,85

Los andlisis de reparto de cargas se realizan a continuaciéon y toman en cuenta las
Unidades de Gestiéon 2 a 4. No se considera la UG-1 dado que ya obtuvo su
licenciamiento.

4.1.4. Edificabilidad de los nuevos aprovechamientos.

Tomando en consideracion que el area objeto del plan parcial se encuentra en
proceso de consolidacién, y que de acuerdo a lo establecido en el articulo 362
numeral 6 del Decreto Distrital 190 de 2004, a esta area le corresponde un indice
Basico de 1.00 y un indice de Construccién maximo de 1.75; sin embargo, de
conformidad con los analisis de mercado, en la modificacion propuesta para la
Unidad de Gestion UG-3, se plantea desarrollar el producto inmobiliario de
vivienda Tipo 4; por tanto, segun lo sefialado en el articulo 20 del Decreto Distrital
436 de 2006, se define un indice de construccion resultante del reparto equitativo
de cargas y beneficios seglin producto inmobiliario tipo, el indice de Construccion
Resultante pasa a ser de 1.20, sin sobrepasar el indice de Construccién maximo
de 1.75, tal como se indica en la Tabla N° 7.

Para la Unidad de Gestion 3 UG-3 se plantea el desarrollo de 773 viviendas tipo 4
en las manzanas 2 y 3, Lote 2. La solucion de parqueos de estas edificaciones se
hara mediante la construccién de parqueos en dos niveles bajo las torres de
vivienda y parqueaderos en superficie, la estructura de las torres se plantea
preliminarmente en estructura industrializada y convencional respectivamente; el
comercio vecinal A hasta 500.00 M? en la manzana 2 y la manzana 3, lote 1.
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3 Torres de Vivienda Tipo 4
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Los usos y aprovechamientos de las otras Unidades de Gestion permanecen
iguales de acuerdo con lo determinado en el Decreto Distrital 452 de 2008
mediante el cual se adopto el Plan Parcial La Pampa. La Tabla N° 4 contiene la
propuesta general de usos y edificabilidad.

Tabla N° 4. Propuesta General de Usos y Edificabilidad UG-3

Area Construida

Manzana y Unidad de Gestion I.C. Propuesto por Unidad Valor en SMMLV
Inmobiliaria
Residencial Exclusivo — VIS a trasladar
MZ-2 UG- 3 1,75 72,00 M2 300 SMML
Comercio vecinal (*) 1,75(**) 500 M2 6,30 SMML por M2

Residencial - Dotacional y Servicios
MZ-3 UG -3 Lote 1

Comercio vecinal (*) 500 M2 6,30 SMML por M2
MZ-3 UG -3 Lote 2

Vivienda 1,75 72,00 M2 300 SMML
Comercio vecinal (*) 1,75(**) 500 M2 6,30 SMML por M2

(*) Nota: el valor de venta de comercio por M2, independiente del nimero de locales a vender.
(**) Nota: dado que el comercio se desarrolla en una misma copropiedad con la vivienda, se asume, para

todos los efectos, que los indices de construccion, indice de construccién resultante son los mismos que
para la vivienda Tipo 4, de acuerdo con el Decreto Distrital 436 de 2006.
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4.1.4.1. Valor del Suelo util

Con el propdsito de estimar el valor del suelo util como una fraccion de las ventas,
se desarrollaron diferentes ejercicios residuales los cuales estan contenidos en el
Anexo N° 1 de este Documento. Estos ejercicios se ejecutaron mediante
implantaciones numéricas aproximadas junto con una valoracién financiera que
permite determinar el valor del suelo.

Este ejercicio se desarrollé para las manzanas representativas en el Plan Parcial
y para cada uno de los Tipos, Usos e indices propuestos, esto es: para Vivienda
VIS, Vivienda Tipo 4 con indice 1,75, comercio vecinal hasta 500 metros
cuadrados, de acuerdo con las Tablas N°5y 7.

De este analisis, como se menciond, se sustrajo la UG-1, dado que esta Unidad
de Gestidn obtuvo su licencia de urbanismo y de construccion; en consecuencia,
no forma parte del analisis de reparto de las obligaciones urbanisticas entre la UG-
3 y la ciudad, ni modifica las compensaciones definidas en el Decreto Distrital 452
de 2.008.

Tabla N° 5. Valor Estimativo del suelo y Valor de ventas

Manzana y Unidad de Gestion Valor del suelo/ Valor de ventas
Residencial Exclusivo — VIS a trasladar
MZ-2 UG -3 16%(*)
Comercio vecinal (*) 16%(**)

Residencial - Dotacional y Servicios
MZ-3 UG -3 Lote 1

Comercio vecinal (*) 45%
MZ-3 UG -3

Vivienda 14%
Comercio vecinal (*) 14%(**)

(*) Nota: los valores del suelo como proporcion de las ventas se han aproximado al entero inmediatamente
superior, respecto de los analisis contenidos en el Anexo 1.
(**) Nota: valor resultante de la ejecucion del comercio en una misma edificacion junto con la vivienda.

El valor del suelo util obtenido para los aprovechamientos asi dispuestos y en el
entendido que se desarrollan hoy, se enuncia en la Tabla N° 6.

Este valor asciende, dado las consideraciones anteriores para la UG-3 a
$27.327.775.628 que corresponde al suelo residual antes de descontar cargas
locales, compensaciones de zonas verdes, cargas generales y demas erogaciones
que resulten de la modificacion del plan parcial y la formalizacion del
aprovechamiento.
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Tabla N° 6. Propuesta General de Usos y Edificabilidad

Valor Numero de Valor de la Residual
Uso venta por unidades unidad Va\l;;:‘.:::al Util Valor suelo util V;Ir:rzs:t?llo
M2 inmobiliarias inmobiliaria %ventas
Residencial Exclusivo - VIS Trasladable
MZ-2 UG 3
Vivienda $3.073.821 324,00 $221.315.100 | $71.706.092.400 | 16,00% |$11.472.974.784 | $ 1.648.295
Comercio $ 4.650.000 1,00 $2.325.000.000 | $2.325.000.000 | 16,00% | $ 372.000.000 $1.648.295
Residencial - Comercial - Dotacional
MZ-3 UG 3 LOTE 1
Comercio $ 4.650.000 1,00 $2.325.000.000 | S 2.325.000.000 45,00% | S 1.046.250.000
MZ-3 UG 3 LOTE 2
Vivienda $3.073.821 449,00 $221.315.100 | $99.591.795.000 | 14,00% | S 13.942.851.300 | S 1.441.947
Comercio $ 4.650.000 1,00 $2.325.000.487 | $2.325.000.487 | 14,00% | S 325.500.068 S 1.441.947
MZ4UG4
Servicios $ 3.600.000 1,00 $21.323.340.000 | $21.323.340.000 | 24,00% | $5.117.601.600 $ 700.964
MZ-1 UG 2
Vivienda $1.532.181 79,00 $99.591.795 | $7.867.751.805 | 18,00% | S 1.416.195.325 $333.263
TOTAL 856 $ 207.463.979.692 $33.693.373.077 | $1.096.883

4.1.5 Cargas locales.

Se realizé la actualizacion de los indicadores de urbanismos tipo, con parametros
del IDU y del IDRD, para la estimacion de la construccion de las cargas locales del

Plan Parcial. Ver Tabla N° 7.

El valor de las cargas locales de todo el Plan Parcial, sin incluir la UG 1, asciende
a $5.505.925.610, valor que incluye los costos directos de construccion de la malla
vial local; adecuacion de zonas verdes; de parques; construccion de redes de
acueducto, alcantarillado pluvial y aguas residuales; costos indirectos necesarios
para el disefo e interventorias de las cargas locales; y los costos asociados a la
modificacion del Plan Parcial. Costos que se indican en la Tabla N° 7

Tabla N° 7. Cargas locales — Costos directos e indirectos

COSTOS DIRECTOS Valor m2 Area Valor total
Trat.am|e.nto y adecuacion zonas de $ 26.000 4.805 $124.924.540
equipamiento

Tratamiento y adecuacién de ZMPA $ 26.000 858 $22.318.660
Trata'm|ento y adecuacion de control $ 26.000 926 $24.074.960
Ambiental

Nivelacion de predios, ajuste de niveles,

alcantarillado Pluvial. Relleno material S0 0 SO0
B200, Transporte.

Cesi6n y construccién de parques (*) $ 145.000 12.540 $1.818.263.750
Peatonales S0 0 SO0
Construccion de malla vial intermedia 'y

local UG 2, UG 4 $336.000 2.365 $ 794.592.960
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Construccion de malla vial intermedia y

local (V5) $351.000 2.252 $790.560.810
Construccion de malla vial intermedia y

local (V 6) $336.000 2.340 $786.216.480
Redes de energia, gas, indicador por M2 de $24.500 6.957 $170.448.950
via (**) i i T
Redes de Acueducto y Alcantarillado

Pluvial y Sanitario (Por M2 de via) (**) $95.000 6.957 $660.924.500
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 5.192.325.610
COSTOS INDIRECTOS

FORMULACION DEL PLAN PARCIAL $ 151.800.000
*" -800.
INTERVENTORIA DE OBRAS Y

DISENOS $ 161.800.000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS | [ [ $ 313.600.000
TOTAL CARGAS LOCALES I [ [ S 5.505.925.610
Area Bruta 64.611 85.216 $ / m2
Area Bruta objeto de reparto 58.096 94.772 $ [ m2
Area Neta Urbanizable 55.859 98.569 $ / m2
Area Neta base de cesiones 54.933 100.230$ / m2
Area Neta para edificabilidades Decreto

452 (1) 51.116 107.715$ / m2

(*) Especificaciones y precios de IDU. EEAA y IDRD

(**) Datos aportados por el promotor

(1) Se hatomada el ANU, para efectos de la determinacion de la edificabilidad, la registrada en el
Decreto 452, Articulo No 9. Para efecto de cesiones, la establecida en el planteamiento urbano.

Esta referencia de presupuesto, para las UG-2, UG-3 y UG-4, permitira establecer
el valor del suelo bruto para determinar el valor de las compensaciones por carga
general, Articulos 20 y 23 del Decreto 436, que no se pueden cumplir en el ambito
del Plan Parcial. Los analisis de presupuestos que dieron lugar a los valores de las
cargas locales se encuentran en el ANEXO 2 de este documento.

4.1.6.Valor del suelo residual de las UG 2, UG 3 y UG 4 antes de
cargas generales

Para efectos de evaluar el valor del suelo util de las unidades de gestion que faltan
por desarrollar, se actualizé los valores de venta, costos y valores residuales de
las unidades de gestion, 2, 3,y 4.

Los resultados asi obtenidos del area util de las unidades de gestidon estan
contenidos en la Tabla No 8.

Tabla N° 8 Valor del suelo Util menos Cargas locales

Valor en pesos ($)
Valor residual suelo Gtil urbanizado $ 33.861.572.553,08
Costo cargas locales $ 5.505.925.610,00
Estandar de espacio publico / carga local $0,00
Valor residual suelo bruto sin cargas generales $ 28.355.646.943,08
Valor residual bruto sin cargas generales / m2 488.079,75 $ / m2
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4.1.7. Espacio Publico y cesiones para zonas verdes

Inicialmente para la Unidad de Gestién 3 UG-3 se habian propuesto y aprobado
en cesiones para zonas verdes un total de 7.932.33 M2, ahora con la presente
modificacion se proponen 11.034.00 M2, incluido controles ambientales, con lo
cual se busca que estas areas sean utilizadas y compartidas por los nuevos
residentes y los habitantes de los sectores aledafos de la zona.

Tabla N° 9. Cuadro comparativo de cesiones aprobadas y propuestas para parques
y equipamientos Unidad de Gestion UG-3

DEPENDENCIA UG-3 APROBADO % UG-3 PROPUESTO %
AREA BRUTA 36.097.00 M2 38.646.66 M2
EETBTCLJISXBRA ECOLOGICA 402,89 M2
SUELO OBJETO DE REPARTO 36.097,08 M2 38.243,77 M2
SUELO DE CARGA GENERAL 445.84 M2 1.930,78 M2
Av. Ciudad de Cali 445.84 M2 1.072,37 M2
Humedal de Techo 858,41 M2
AREA NETA URBANIZABLE 35.651.16 M2 36.312,99 M2
AREA CONTROL AMBIENTAL 590.82 M2 471,35 M2
A.N.U. CALCULO DE CESIONES 35.060.34 M2 | 100,00% 35.841,64 M2 | 100.00%
AREA PARQUES Y EQUIPAMIENTO 8.946.64 M2 | 25,52% 12.168,15 M2 | 33,95%
Parques 7.341.51 M2 | 20,94% 10.563,10 M2 | 29,47%
Equipamiento publico 1.605.13 M2 4,58% 1.605.05 M2 4,48%
AoTAL PARQUES Y CONTROL 7.932.33 M2 11.034.45 M2

El planteamiento inicial que fue adoptado, en el cual las areas de cesion de la
Unidad de Gestion UG-3 fueron planteadas como conectores con las zonas verdes
propuestas en las otras Unidades de Gestién UG-1 y UG-2, se mantiene en su
criterio y localizacion en la presente solicitud de modificacion, este corredor
ambiental asi conformado se conectara con el Humedal de Techo con el fin de
mantener su funcién como regulador ambiental e hidrico.

En relacion con el Estandar de disponibilidad de Espacio Publico, el DTS del PMEP
Decreto 215 de 2005 definié el Estandar como: “La cantidad de metros cuadrados por
habitante, de espacio publico en general o de uno de sus componentes, de la cual debe
disponer un segmento urbano o la ciudad en su conjunto, para que no genere
externalidades negativas y al mismo tiempo todos los habitantes puedan satisfacer sus
necesidades de consumo colectivo.”

Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 436 de octubre de
2006, se requiere cumplir con un estandar minimo de 4.00 M2 de zonas verdes
por habitante para vivienda diferente de VIS o VIP; tomando en consideracion que
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la Unidad de Gestion UG-1 tramitd la licencia de construccion y desarrollo su
proyecto de conformidad con el Decreto Distrital 452 de 2008 mediante el cual se
adopto el Plan Parcial la Pampa, no se incluye la UG-1 en el presente analisis, las
cesiones para las Unidades de Gestion UG-2 y UG-4, se mantienen tal como
fueron aprobadas en el Decreto Distrital mencionado.

Para la estimacion de las zonas verdes, de conformidad con el Articulo 17 del

Decreto Distrital 436 de 2006 y el Decreto 676 de diciembre de 2.018, se realizaron
las evaluaciones contenidas en la Tabla N° 10.

Tabla N° 10. Estimacion de las Zonas verdes requeridas UG-3

Area
Manzana y Area U NUMERO ) NiGmero Libeh Zona
X . Decreto 436 Habitantes zona verde
Unidad de Construida DE L total de
) ARTICULO por vivienda X verde por | demanda
Gestién m2 VIVIENDAS Habitantes §
17 habitante | da enm2
NUMERAL 1
Residencial Exclusivo — VIS Trasladable
MZz-2 UG -3
Vivienda 23.549,95 72,00 324 2,98 965.52 4,00 3.862,08
MZz-3 UG- 3 LOTE 2
Vivienda 32.454,75 72,00 449 2,98 1.338,02 4,00 5.352.08
Total 56.004,71 773 2,98 2.303.54 4,00 9.214,16

La Tabla No 11 ilustra las zonas verdes planteadas en la Unidad de Gestion 3, UG-
3, de conformidad con los lineamientos establecidos en el Decreto 436 respecto al
estandar de zonas verdes por habitante, con referencia al nimero de viviendas
Tipo 4, valoradas con el parametro de area establecido en este decreto para este
Tipo de viviendas.

Tabla N° 11. Zonas verdes provistas por el Plan Parcial para la UG-3

ZONA VERDE PROVISTA Area m2
Parques 7.382,15
Zona verde adicional 3.180,95
Parques en ZMPA 0,00
Controles ambientales 471,35
TOTAL 11.034,45 m2
Zonas verdes previstas por vivienda 13,55 m2

4.1.8. Carga general e indice de Construcciéon Resultante

De acuerdo con los nuevos aprovechamientos contenidos en la Tabla N° 4, se
identifican, de conformidad con lo establecido en el Articulo 20 del Decreto Distrital
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436 de 2006, el indice de construccion resultante, ICR, que definira la edificabilidad
basica respecto del Area Neta Urbanizable, ANU.

Tabla N° 12. Area base calculo de edificabilidad segiin Unidad de Gestion

Manzana y WO Area Neta Valor
. ’e - o . g {a(**
Unldla'd de AREA UTIL edificabilidad Urbanizable (*) Tipologia(**) SMMLV
Gestion Propuesta
2"2'2 UG- 7.186,20 100,00% 13.614,60
Vivienda 97,921% 13.328,89 TIPO 4 300,00
COMERCIO
H 0,
Comercio 2,079% 285,71 VECINAL 6,30
Mz-3 UG- )
3LOTE 2 9.895,20 100,00% 18.746,93
Vivienda 98,483% 18.461,22 TIPO 4 300,00
COMERCIO
H 0,
Comercio 1,517% 285,71 VECINAL 6,30
Total 17.081,40 32.361,53

Nota: En esta tabla para efectos del calculo de area util y area neta urbanizable unicamente se
tuvo en cuenta el uso de vivienda de la unidad de gestion 3 debido a que el indice de construccion
final del uso de comercio vecinal esta incluido dentro producto inmobiliario de la vivienda.

Tabla N° 13. Area construida propuesta y Area construida resultante

Manzana Area Area

Unidad dey I.C. construida I.C. Construida | . . Valor
iy Resultante Resultante | Propuesto Propuesta polog SMMLV

Gestion By o

Residencial Exclusivo — VIS Trasladable

MZ-2 UG- 3

Vivienda 1,20 15.994,66 1,75 23.825,55 TIPO 4 300,00
. COMERCIO

Comercio NA 0,00 1,75 500,00 VECINAL 6,30

MZ-3 UG- 3 LOTE 2

Vivienda 1,20 22.153,46 1,75 32.807,13 TIPO 4 300,00
. COMERCIO

Comercio NA 0,00 1,75 500,00 VECINAL 6,30

Total 38.403,23 57.004,71

La edificabilidad resultante y los requerimientos de cesion para los componentes
de cargas generales se valoran en la Tabla N° 14. Las cesiones de suelo para
componentes de cargas generales ascienden a 4.000 M? para la totalidad la
Unidad de Gestién UG-3, del Plan Parcial.
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Tabla N° 14. Edificabilidad resultante y requerimientos de cesiones

Manzana y ) Cesién por (v e Area base
Uitk dle |.C RESULTANTE ARTICULO 20 Hectarea de Urbanizable en célculo de
. DECRETO DISTRITAL 436 ANU de suelo ) edificabilidad
Gestion Hectareas
cargas generales — ABCE
Residencial Exclusivo — VIS Trasladable
MZ-2 UG -3
Vivienda 1,20 1.250 1,35 1.682,14
Comercio NA NA NA
MZ-3 UG -3 LOTE 2
Vivienda 1,20 1.250 1,85 2.318,20
Comercio NA NA NA
Total 4.00,34 m2

4.1.9. Carga general por edificabilidad por encima del indice de
Construccion Resultante.

Los aportes en suelo, como consecuencia de la edificabilidad adicional, en
concordancia con el Articulo 23 del Decreto 436, evaluados en los términos del
Numeral 1 del mismo Articulo, se muestran en la Tabla N° 15. Las cesiones
adicionales en suelo para acceder a la mayor edificabilidad por encima del ICR
para la UG-3 del Plan Parcial asciende a 3.384 M2.

Tabla N° 15. Aportes en suelo por Edificabilidad Adicional

Manzana y Unidad de ) q ICf ICr _
Gestion fleelee: Propuesto Resultante (e lle o
Residencial Exclusivo — VIS Trasladable

MZ-2 UG -3

Vivienda TIPO 4 1,75 1,20 0,55
Comercio NA 1,75 NA

MZ-3 UG -3 LOTE 2

Vivienda TIPO 4 1,75 1,20 0,55
Comercio NA 1,75 NA
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Area
Manzana y Unidad de Area Neta construida Factor Total Cesidn adicional
Gestion Urbanizable adicional en En Metros Cuadrados
m2
Residencial Exclusivo — VIS Trasladable
MZ-2 UG -3
Vivienda 13.457,12 7.401,41 4,80 1.541,96
Comercio NA
MZ-3 UG- 3 LOTE 2
Vivienda 18.545,57 10.200,06 4,80 2.125,01
Comercio NA
Total 32.002,69 17.601,48 4,80 3.666,97

Numeral 1 Articulo 20 Decreto Distrital 436 de 2006. Aportes en Malla Vial Arterial en uso residencial.

Area construida adicional = Area Neta Urbanizable x ( ICP - ICR)

4.1.10. Total de cargas generales

La Tabla N° 16 resume la carga general en términos de suelo de cesion de
componentes de cargas generales, Articulo 20, y por mayor edificabilidad, Articulo
23 del Decreto Distrital 436 de 2006, para la UG-3.

Tabla N° 16. Total Cargas Generales — Cesién de suelo por cargas Generales y por

mayor Edificabilidad

Cesion de suelo - -
Manzana y Unidad . , cargas generales en Cesion ac!luonal en Cesiones totales
> Tipologia p m2 ARTICULO 23
de Gestion m2. ARTICULO 20 DECRETO 436 en m2
DECRETO 436
Residencial Exclusivo — VIS Trasladable
MZ-2 UG- 3
TIPO 4 1.682,14 1.541,96 3.224,10

COMERCIO

VECINAL
Dotacional Residencial Exclusivo - NO VIS comercio y servicios Industriales de logistica
MZ-3 UG- 3 LOTE 2
Vivienda TIPO 4 2.318,20 2.125,01 4.443,21
Comercio oLl

VECINAL
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Total 4.000,34 3.666,97 7.667,31

SALDO A COMPENSAR POR CARGAS GENERALES DE

EDIFICABILIDAD 7.667,31. m2

4.2. Cumplimiento de los requerimientos.

4.2.1. Cargas generales provistas en sitio y valoracion de la
compensacion en dinero.

El valor de cargas generales del Plan Parcial, por la UG-3 ascienden a 7.667,31
M2, los cuales deberan compensarse en los términos del Articulo 31 del Decreto
Distrital 436 de 2006; para el efecto, se toma el valor monetario del suelo residual
por metro cuadrado bruto.

Las cargas generales que de acuerdo con el Articulo 14 del Decreto Distrital 436
de 2006 provistas dentro del Plan Parcial son: la afectacion de malla vial arterial
sobre la Avenida Ciudad de Cali entre los tramos Avenida Manuel Cepeda Vargas
y La Avenida El Ferrocarril, correspondiente a 1.072,37 metros cuadrados.

Las cargas generales por compensar, en dinero, resultado de la diferencia entre
aquellas resultantes de los aprovechamientos planteados y las provistas dentro del
plan parcial, esta contenida en la Tabla 17.

Tabla N° 17. Valoracion de las Cargas Generales para la UG-3

Cargas generales Por
por edificabilidad Edificabilidad Total en m2
Resultante en m2 | Adicional en m2
VIP
VIS
TIPO 4 4.000,34 3.666,97 7.667,31
SERVICIOS 0,00 0,00 0,00
COMERCIO ZONAL 0,00 0,00 0,00
CARGA GENERAL EN m2 4.000,34 m2 3.666,97 m2 7.667,31 m2
SUELO PROTEGIDO PARAGRAFO 2 ARTICULO 20 DECRETO 436 858,41 m2
AREA DE CARGAS GENERALES PROVISTA EN MALLA VIAL ARTERIAL 1.072,37 m2
AREA TOTAL SUELO PROVISTA 1.930,78 m2
AREA EN DEFICIT CARGAS GENERALES 5.736,53 m2

ARTICULO 31 DECRETO 436 VALOR METRO CUADRADO SUELO RESIDUAL BRUTO 488.079,75 m2

VALOR SUELO DE CARGAS GENERALES $ 2.799.884.593,61
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El valor de las cargas generales de la UG-3 asciende a $2.799.884.594, los cuales
seran cancelados en los términos previstos en el Articulo 31, 32 y 33 del Decreto
Distrital 436 de 2006.

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas referidas, en especial las
atinentes a la UG-3, de conformidad con las determinaciones establecidas por el
articulo 25 del Decreto Distrital 436 de 2006; al existir 7.667,31 M2 de suelo por
adquirir, el cumplimiento de esta obligacion urbanistica puede hacerse mediante
la transferencia de suelos pertenecientes a cargas generales identificados en el
articulo 14 del citado decreto, y/o mediante su pago compensatorio en dinero, de
conformidad con las reglas establecidas para tal efecto.

4.2.2. Cargas locales, generales y valor del suelo del Plan Parcial

En resumen, se ha calculado las cargas locales necesarias para habilitar el suelo
urbano, para proveer los estandares de zonas verdes de acuerdo con el Plan
Maestro de Espacio Publico, Decreto Distrital 436 de 2006 Articulo 17, y se ha
establecido las cargas generales de conformidad con los Articulos 20 y 23 del
mismo Decreto. Los resultados de estas valoraciones se indican en la Tabla N° 18,
para las UG-2, UG-3 y UG-4.

Tabla N° 18. Valoracion de las Cargas Locales, Generales y valor del suelo

VALOR RESIDUAL DEL SUELO BRUTO DESCONTANDO

CARGAS GENERALES

Valor residual suelo util urbanizado $ 33.861.572.553,08
Costo cargas locales $ 5.505.925.610,00
Estandar de espacio publico / carga local $ 0,00
Valor residual suelo bruto sin cargas generales $ 28.355.646.943,08
Valor residual bruto sin cargas generales/m2 S 488.079,75
Costo cargas generales no cubiertas en el Plan parcial $3.516.542.238,55
Valor residual suelo bruto final S 24.839.104.704,53
Valor residual suelo bruto final/m2 $ 427.550,25

4.2.3. Aportes del Promotor o Propietario del Plan Parcial en
suelo.

En consecuencia, los aportes resultantes de la modificacion del Plan Parcial, en
suelo, estaran definidos por el valor que resulta de descontar del suelo residual
bruto las cargas locales y generales. Valor que con base en este Reparto de
Cargas y Beneficios asciende a $ 24.839.104.705, indicado en la Tabla N° 19.
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Tabla N° 19. Aportes del Promotor o Propietario del Plan Parcial en Suelo

APORTES EN SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO UG-2, UG-3 Y UG-4

Unidad
Area (m2) 58.096,34 m2
Valor por m2 427.550,25 m2
Valor total 24.839.104.704,53 m2

4.2.4. Estrategias de gestion y financiacion.

En relacion con la UG-3, unidad de gestion para la cual se esta solicitando la
modificacion, el propietario y/o promotor realizara las gestiones de estructuracion
financiera, con el fin de financiar las cargas generales, obras de carga general,
compensaciones y demas compromisos necesarios para habilitar el suelo de esta
unidad y lograr su desarrollo.

Para el desarrollo de la UG-3 se propone un proyecto urbanistico general y una
etapa de urbanismo, la financiacién sera de iniciativa privada con recursos propios,
y las obras de urbanismo y construccion seran financiadas con los ingresos
obtenidos de las preventas del proyecto.

4.2.5. Cronograma de Ejecucion.

Para el desarrollo y ejecucion de las obras, de la Unidad de Gestion 3 UG-3, el
Plan Parcial La Pampa plantea el siguiente cronograma de ejecucion:

ACTIVIDAD TIEMPO DE EJECUCION EN MESES
[ 3] 6 [ 9 [12]147]16] 18 |

Disefio redes Acueducto y Alcantarillado
Disefio malla vial local

Disefio parques ‘

Replanteo, nivelacién y construccion redes | ‘ | |
Construccion malla vial local |
Tratamiento y adecuacion zonas de equipamiento
Construccion y adecuacion zonas de parques
Nivelacion de predios de las manzanas 2y 3

4.2.6. Hechos generadores de plusvalia.

Debido al aumento de la edificabilidad por el incremento del indice de Construccion
de 0.50 del uso para servicios y a 1.75 para el uso residencial, se configura un
hecho generador de plusvalia en la Unidad de gestion UG-3 para los predios de
matriculas inmobiliarias 050C-1241340; 050C-1248576 y 050S-40038202.
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ANEXO N° 1

1) Residencial Tipo 4 y comercio vecinal

Para la Manzana 3, Unidad de Gestion 3 UG-3, Lote 2, se ha definido un uso
comercial de hasta 500.00 M2, se ha hecho el andlisis de aprovechamientos
tomando en cuenta que el comercio y la vivienda se desarrollaran en un mismo
predio, reglado a través de un Reglamento de Propiedad horizontal.

Para este tipo de vivienda se ha considerado la construccion de parqueos en dos
niveles bajo plataformas, 2 niveles, bajo las torres de vivienda con estructura
convencional, y 4 torres de 17 a 18 pisos. El comercio se ha previsto en dos
niveles. Sus parqueos se resuelven via la construccion de dos sétanos debajo de
la torre y parqueos en superficie.

Tabla N° 1 - Manzana 3 Unidad de Gestion 3 UG-3 LOTE 2

Descripcion Resultados Unidad
Unidades 452 Apartamentos
Relacién de parqueo 1,00p:1v

Area Util 9.895,20

Area Neta Urbanizable 18.831,29

indice de construccion general 1,74

indice de construccién vivienda 1,75

indice de construccién comercio 1,75

Area Construida 51.999,06 M2

Area Vendible 32.954,75 M2

Area Vendible vivienda 32.454,75 M2

Area Vendible comercio 500,00 M2

Relacién Area Vendible / Area Construida 63,38%

Ritmo de ventas 16,00 Unidades Mes
Precio Promedio M2 vivienda y comercio $3.106 mm $Col
Valor por metro cuadrado de comercio $ 4.650 6,30 SMML
Valor metro cuadrado de vivienda $3.074

Area Promedio de Vivienda 72,00 M2

Valor Estimado SMML de vivienda 300,00 737,717
Resumen General de Cifras Valor (en mm $Col) Valor m2 VEND % / Ventas
Ventas de vivienda 100.034.425 97,73%
Ventas de Comercio 2.325.000 2,27%
Ventas Totales 102.359.425 $ 3.106,06 100,00%
Lote $ 14.503.327 $ 440,10 14,17%
Costo Directo $ 62.165.235 $ 1.886,38 60,73%
Costos Indirectos $15.966.718 $ 484,50 15,60%
Costos Financieros $3.582.580 $ 108,71 3,50%
Costos Totales $96.217.860 $2.919,70 94,00%
Utilidad $6.141.566 $ 186,36 6,00%
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2) Residencial Tipo VIS

Tabla N° 2 - Manzana 1 Unidad de Gestion 2 UG-2

Descripcién Resultados Unidad
Unidades 80 Apartamentos
Relacién de parqueo 0,25p:1v
Area Util 4.249,43
Area Neta Urbanizables 6.458,55
Indice de construccién 0,80
Area Construida 5.533,78 M2
Area Vendible 5.144,80 M2
Relacién Area Vendible / Area Construida 92,97%
Ritmo de ventas 25,00 Unidades Mes
Precio Promedio M2 1.548,62 mm $Col
Area Promedio de Vivienda 64,31 M2
Valor Estimado SMML 135,00

R General de Cifras Valor (en mm $Col) Valor m2 VEND % / Ventas

Ventas Totales 7.967.344 $1.548,62 100,00%
Lote $1.366.021 $ 265,51 17,15%
Costo Directo antes de devolucién de IVA $ 4.544.450 $ 883,31 57,04%
Costos Indirectos $1.416.118 $ 275,25 17,77%
Costos Financieros $202.551 $39,37 2,54%
Costos Totales 7.529.140 $1.463,45 94,50%
Utilidad sin devolucién de IVA 438.204 $85,17 5,50%

Este analisis ha previsto parqueaderos en superficie. Los indicadores por metro
cuadrado se han definido para zonas privadas, comunes de circulacién y
comunales, los cuales toman en cuenta los costos de los diferentes subsistemas
de la edificacion. Las torres se han desarrollado en estructura industrializa, 5 pisos,
4 torres, con 4 apartamentos por piso.

3) Residencial Tipo 4

Para la manzana 2 de la unidad de gestion 3 UG-3, donde de acuerdo con el
Decreto Distrital 452 de 2008 se habia previsto el cumplimiento del desarrollo del
VIS, se ha realizado el analisis, dado su traslado, con vivienda Tipo 4, con el
compromiso, que, como consecuencia de este aprovechamiento, se establezcan
las cargas generales.

Para ello se ha previsto la construccién de tres Torres de 21 pisos de altura, cuatro
y seis apartamentos por piso. Solucién de parqueos en superficie y en plataforma
con dos niveles de sétanos independientes de las torres y sin conexion peatonal
entre ésta y las torres. Torres con acabados moderados y estructura
industrializada y/o convencional.
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Tabla N° 3 - Manzana 2 Unidad de Gestion 3 UG-3

Descripcion Resultados Unidad

Unidades 327 Apartamentos
Relacién de parqueo 1,00p:1v
Area Util 7.186,20
Area Neta Urbanizables 13.742,83

{ndice de construccidn 1,75
Area Construida 36.521,58 M2
Area Vendible 23.549,95 M2

Relauor? Area Vendible / Area 64,48%

Construida

Ritmo de ventas 16,00 Unidades Mes
Precio Promedio M2 $3.074 mm $Col

Area Promedio de Vivienda 72,00 M2

Vr Estimado SMML 300,00

Resumen General de Cifras Valor (en mm $Col) Valor m2 VEND % [ Ventas

Ventas Totales 74.695.038 $3.105,83 100,00%
Lote $11.813.060 $491,19 15,82%
Costo Directo S 44.042.180 $1.831,28 58,96%
Costos Indirectos $11.743.769 $ 488,31 15,72%
Costos Financieros $2.614.326 $108,70 3,50%
Costos Totales $70.213.335 $2.919,48 94,00%
Utilidad $4.481.702 $ 186,35 6,00%

4) Servicios Empresariales de Logistica

Para realizar este analisis se ha utilizado los valores registrados en operaciones
comerciales en Fontibon, a efectos de poder, realizar un calculo de los
aprovechamientos de acuerdo con los costos de construccion y ventas en
condiciones actuales. Se ha supuesto el desarrollo de bodegas y oficinas, como
complemento a éstas. Los resultados obtenidos son.
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Tabla N° 4 - Manzana 4 Unidad de Gestion 4 UG-4

Descripcion Resultados Unidad
Unidades 30 Oficinas
Relacion de parqueo 1,00 p : 1of
Area vendible de servicios 4.299,36 M2
Area Util 7.300,09 M2
Area Neta Urbanizables 11.095,13 M2
indice de construccion 0,53867
indice de construccion Servicios 0,54
indice de construccion Industria 0,54
Area Construida 7.164,78 M2
Area Vendible 5.976,60 M2
Area Vendible Servicios 1.677,24 M2
Area Vendible de Industria 4.299,36 M2
Relacion Area Vendible / Area
Construida i
Valor por M2 de venta Industria 3.600,00 $/ M2
Valor m2 vendible de Industria en SMML 4,88 3600,0
Ritmo de ventas 15,00 Unidades Mes
Area.Plromedlo de Unidades de 62,12 M2
Servicios
Valor Estimado SMML 505,23 737,717 $ / SMML

Resumen General de Cifras Valor (en mm $Col) Valor m2 VEND % | Ventas

Ventas Total de SERVICIOS 10.063.440 $ 6.000,00
Ventas Totales INDUSTRIA 15.477.706 $ 3.600,00
Ventas 25.541.146 $ 4.273,52 100,00%
Lote $ 6.056.565 $1.013,38 23,71%
Costo Directo $ 11.954.210 $2.000,17 46,80%
Costos Indirectos $ 4.976.256 $ 832,62 19,48%
Costos Financieros $ 893.940 $ 149,57 3,50%
Costos Totales 23.880.972 $ 3.995,74 93,50%
Utilidad 1.660.175 $ 277,78 6,50%
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ANEXO N° 2

1) Cargas locales, valoracion.

A continuacion se hace la enunciacion de las bases de precios y
especificaciones tipo IDU e IDRD usadas para estimacion de las cargas

locales.

1.1 PERFIL VIAL V5, COMPONENTES, ESQUEMA PRELIMINAR

ANDEN
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
Descapote M2 9,00 3.935,47 35.419,19
Excavacion mecanica M3 6,75 30.107,48 203.225,48
Perfilada M2 9,00 4.107,40 36.966,62
Sub-rasante mejorada (segun perfil) | M3 2,70 48.735,13 131.584,85
Geotextil M2 9,00 5.634,91 50.714,19
Sub-base granular e=0.15 m M3 2,25 169.298,85 380.922,41
Placa en concreto e=.25 M (quebrada) M2 2,36 480.000,00 1.134.000,00
Elementos en concreto (losetas) M2 9,00 74.829,12 673.462,08
Superficie Tactil M 9,00 30.107,11 270.963,96
Franja de seguridad del peatén M 4,00 3.258,00 13.032,00
Demarcacion M 2,00 3.258,00 6.516,00
2.936.806,79
Valor unitario por metro cuadrado a aplicar 163.156 $ / m27
CALZADA
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
Descapote a maquina con retiro M2 35.419,19
Excavacién mecanica M3 298.064,04
Perfilada de terreno M2 36.966,62
Filtro subdrenaje M3 263.169,70
Mejoramiento subrasante M2 59.496,84
Base granular e=0.30 m M3 476.941,49
Sub-base granular e=0.60 m M2 1.066.582,76
geotextil tejido t-2400 M2 58.321,31
Imprimacién emulsion asfaltica M2 19.385,51
Base asfaltica mdc-20 e= 8 cm M2 525.355,39
Rodadura asfaltica mds-12 e= 7 cm M 465.815,11
Cuneta prefabricada en concreto M 64.275,50
Demarcacion M 12.176,00
3.381.969,46
Valor unitario por metro cuadrado a aplicar 187.887 $ / m27
CONSOLIDADO
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
Descapote a maquina con retiro M2 163.156 $ / m2
Excavacion mecanica M2 187.887 $ / m2

Valor unitario por metro cuadrado a aplicar

351.000 $ / m27
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1.2 PERFIL VIAL V6, COMPONENTES, ESQUEMA PRELIMINAR

ANDEN
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
Descapote M2 9,50 3.935,47 37.386,92
Excavacién mecanica M3 7,13 30.107,48 214.515,79
Perfilada M2 9,50 4.107,40 39.020,32
Sub-rasante mejorada (segun perfil) | M3 2,85 48.735,13 138.895,12
Geotextil M2 9,50 5.634,91 53.531,64
Sub-base granular e=0.15 m M3 2,38 169.298,85 402.084,77
Placa en concreto e=.25 M (quebrada) M2 2,49 480.000,00 1.197.000,00
Elementos en concreto (losetas) M2 9,50 74.829,12 710.876,64
Superficie Tactil M 9,50 30.107,11 286.017,52
Franja de seguridad del peatén M 4,00 3.258,00 13.032,00
Demarcacion M 2,00 3.258,00 6.516,00
3.098.976,72
Valor unitario por metro cuadrado a aplicar 193.680 $ / m27
CALZADA
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
Descapote a maquina con retiro M2 25.580,53
Excavacién mecanica M3 215.268,47
Perfilada de terreno M2 26.698,12
Filtro subdrenaje M3 0,00
Mejoramiento subrasante M2 0,00
Base granular e=0.30 m M3 344.457,74
Sub-base granular e=0.60 m M2 812.634,48
geotextil tejido t-2400 M2 42.120,95
Imprimacién emulsion asféltica M2 14.000,65
Base asféltica mdc-20 e= 8 cm M2 379.423,34
Rodadura asféltica mds-12 e= 7 cm M 336.422,03
Cuneta prefabricada en concreto M 64.275,50
Demarcacién M 12.176,00
2.273.057,79
Valor unitario por metro cuadrado a aplicar 142.066,11 $ / m2
CONSOLIDADO
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
Descapote a maquina con retiro M2 193.680 $ / m21
Excavacion mecénica M2 142,066 S / m2
Valor unitario por metro cuadrado a aplicar 336.000 $ / m2
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1.3 ADECUACION DE CONTROLES AMBIENTALES Y ZONAS DE
EQUIPAMIENTO, ESQUEMA PRELIMINAR

ANDEN
UNIDAD CANTIDAD VAR /UNIT VR TOT
siembra de grama  (incluye
suministro e instalacién. incluye | M2 1,00 13.781,00 13.781,00
10cm de tierra negra)
relleno en tierra negra para
empradizacién (suministro y | M3 0,1 70.134,00 7.013,40
extendido)
nivelacion y compactacién de M2 1,00 1.110,00 1.110,00
subrasante
excavacion mecanica M3 0,00 30.107,48 0,00
descapote M2 1,00 3.935,47 3.935,47
Valor unitario por metro cuadrado a aplicar 25.839,8 $/m2
1.4 PARQUE ESQUEMA PRELIMINAR
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
ZONA VERDE SIN ADECUACION
SUBRASANTE; CBR mayor a 3. sardinel
perimetral
SIEMBRA DE GRAMA (incluye
Suministro e Instalacion. Incluye 10cm | M2 1,00 13.781,00 13.781,00
de Tierra Negra)
RELLENO EN TIERRA NEGRA PARA
EMPRADIZACION  (Suministro y | M3 0,00 70.134,00 0,00
Extendido) s
NIVELACION Y COMPACTACION
DE SUBRASANTE M2 1,00 1.110,00 1.110,00
EXCAVACION MECANICA M3 0,15 30.107,48 4.516,12
DESCAPOTE M2 1,00 3.935,47 3.935,47
Sardinel M 0,10 85.390,78 8.539,08
Barrera de raices M 0,04 24.336,00 905,53
Borde contenedor de raices UN 0,04 24.336,00 905,53
Arborizacion /ALCAPARRO (Incluye
siembra, caja, tierra, abono, tutor,
ransporte y disposicion fina de | UN 0,04 245.147,00 9.121,75
escombros a 21 Km). SUMINISTRO Y
PLANTACION.
ZONA  VERDE SIN ADECUACION
SUBRASANTE; CBR mayor a 3. sardinel vr unitario 42.814,47
perimetral
CRB menor a 3; Criterio de disefio 1
ZONAS DURAS
Descapote M2 1,00 3.935,47 3.935,47
Excavacién mecéanica M3 0,40 30.107,48 12.042,99
Perfilada M2 1,00 4.107,40 4.107,40
Sub-rasante mejorada €=0.20 m M3 0,20 48.735,13 9.747,03
Geotextil inferior M2 1,00 5.634,91 5.634,91
Sub-base permeable E=.15 M M3 0,15 169.298,85 25.394,83
Geotextil superior M2 1,00 5.634,91 5.634,91
PISO EN ADOQUIN DE CONCRETO
A25 20x10x6cm  (Suministro e M2 1,05 54.952,00 57.699,60
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Instalacion. Incluye Base 3cm Arena
Nivelacion y Arena de Sello)

Diametro = 1m.

Franja demarcacion M 1,00 4.073,00 4.073,00

Mobiliario GL 1,00 26.100,00 26.100,00

CRB menor a 3; Criterio de disefio 1 .

VONAS DURAS vr unitario 154.370,13

CRB menor a 3; Criterio de disefio 1
RECREACION ACTIVA
Descapote M2 1,00 3.935,47 3.935,47
Excavacion mecanica M3 0,40 30.107,48 12.042,99
Perfilada M2 1,00 4.107,40 4.107,40
Sub-rasante mejorada €=0.20 m M3 0,20 48.735,13 9.747,03
Geotextil inferior M2 1,00 5.634,91 5.634,91
Sub-base permeable E=.15 M M3 0,15 169.298,85 25.394,83
Geotextil superior M2 1,00 5.634,91 5.634,91
Riego de Imprimacion M2 1,55 2.132,11 3.304,77
BASE ASFALTICA MDC-20 E= 8 | 3 0,12 759.773,22 94.211,88
RODADYRA ASFALTICA MDS-12 | yy3 0.11 693.546,94 75.249,84
Proteccidn piso en piso de seguridad | M2 1,00 245.000,00 245.000,00
Franja demarcacion M 1,00 4.073,00 4.073,00
Elementos de recreacion activa GL 1,00 450.000,00 450.000,00
Mobiliario GL 1,00 26.100,00 26.100,00
CRB menor a 3; Criterio de disefio 1 -

RECREACION ACTIVA Vr unitario 964.437,02
val itari " drad i 145.038,14
alor unitario por metro cuadrado a aplicar $/m2

1.5 ESQUEMA UNITARIO DE REDES
UNIDAD CANTIDAD VAR / UNIT VR TOT
ACUEDUCTO
Excavacion manual para redes ML 38.033,63 0,45 17.115,13
Excavacion mecanica para redes M3 7.496,25 0,00 0,00
Excavacion mecanica con retiro 0.59
externo M3 25.611,75 ' 14.982,87
Suministro e instalacion de recebo
norma EAAB NP-040 M3 37.530,28 0,60 22.518,17
Tubo Pvc 12" Biaxial PR200 PSI ML 734.349,18 1,00 734.349,18
Uniones de Reparacién de 12"
Biaxial UND 564.064,21 0,05 28.203,21
Uniones Rapidas de 12” Biaxial UND 431.296,27 0,05 21.564,81
Prueba de Hermeticidad UND 12.360,00 0,02 247,20
vr unitario ML 838.980,58
RESIDUAL 0 PLUVIAL

Excavacion manual para redes ML 38.033,63 1,40 53.247,08
Excavacion mecanica para redes M3 7.496,25 0,00 0,00
Excavacion mecéanica con retiro M3 2561175 1,82 46.613.39
externo
Estructura de contencion ML 85.000,00 1,00 85.000,00
Suministro e instalacién de recebo
norma EAAB NP-040 M3 37.530,28 1,40 52.542,40
Suministro e instalacion de tuberia
Novafort @ = 16" ML 115.631,02 1,00 115.631,02
Pozo de Inspeccion (Placa de Fondo,
Cono de Reduccion, Aro y Tapa | UND 2.804.389,64 0,02 56.087,79
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Placa Cubierta Prefabricada Pozo

D=10M UND 359.466,11 0,02 7.189,32
Placa fondo pozo D=1.70 M UND 854.199,45 0,02 17.083,99
Paso Plastico de 30)‘(’40 reflectivos UND 52.167.30 0,02 1.043.35
para Pozo de Inspeccion

Vvr unitario ML 434.438,33
ANALISIS POR M2 VIA V6
Alcantarillado pluvial M 1,00 434.438,33 434.438,33
Alcantarillado M 1,00 434.438,33 434.438,33
Red de acueducto 12 pulgadas ML 1,00 838.980,58 838.980,58

1.707.857,24

vr unitario M2

95.000 $ / M2
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

RESOLUCION No. 04260

“Por medio de la cual se declaran concertados los asuntos ambientales para la
formulacién de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”,
ubicado en la Localidad de Kennedy, UPZ 46 Castilla”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE

En ejercicio de sus atribuciones legales, en especial las conferidas por la Ley 99 de 1993,
el Decreto Ley 2811 de 1974, la Ley 388 de 1997, la Ley 507 de 1999, en concordancia
con los Decretos Unicos 1076 de 2015 y 1077 de 2015; los Decretos Distritales 190 de
2004 y 109 de 2009 modificado por el Decreto 175 del mismo afio, y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica establece que los municipios y distritos son
Entidades fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, y les
corresponde “prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que
demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion
comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las deméas
funciones que le asignen la Constitucion y las leyes”.

Que el numeral 2 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9
de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como un fin del
ordenamiento territorial el de “Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y
adecuarlo en aras del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con
la funcién social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando
el desarrollo sostenible’.

Que el ejercicio del ordenamiento del territorio constituye una funcién publica, la cual,
segun el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, se ejerce mediante la accién urbanistica de las
entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las
actuaciones urbanisticas que les son propias.

Que, en tal sentido, el ordenamiento del territorio debe emprenderse con sujecién a los
principios sefialados en el articulo 2 de la Ley 388 de 1997, entre otros, la funcidn social
y ecolégica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular y la
distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

RESOLUCION No. 04260
Que el articulo 6 de la Ley 388 de 1997, sefala que el Ordenamiento del Territorio
Municipal y Distrital debe “incorporar instrumentos que permitan reqular las dinamicas de
transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los recursos
naturales y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion actual
y las generaciones futuras”.

Que el numeral 3 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de
la Ley 2079 de 2021 establece:

"3. Una vez que la oficina de planeacion municipal o distrital, o la dependencia que haga
sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u ocurra el
silencio administrativo en los términos del numeral 2, este se sometera a consideracion
de la autoridad ambiental competente, cuando se requiera segun lo previsto en el
reglamento del Gobierno nacional, a efectos de que conjuntamente con el municipio o
distrito acuerden los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual dispondréan de
quince (15) dias habiles prorrogables por un término igual. Este acuerdo debe realizarse
con base en el acto administrativo de viabilidad y en las normas ambientales vigentes al
momento de su expedicion. (...)"

Que el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", sefiala en su articulo 2.2.4.1.23,
que la autoridad de planeacion municipal o distrital y la autoridad ambiental competente
dispondran de un término de quince (15) dias habiles, contados a partir del dia siguiente
de la radicacion del proyecto de plan parcial ante la autoridad ambiental, para adelantar
el proceso de concertacion del mismo y adoptar las decisiones correspondientes
relacionadas con los asuntos exclusivamente ambientales.

Que el mismo articulo preceptia, “Los resultados de este proceso se consignaran en un
acta que debera ser suscrita por los representantes legales o delegados de la autoridad
ambiental y de la autoridad de planeaciéon municipal o distrital”.

Que el mencionado Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.11, define el Plan Parcial
asi:

“Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
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SECRETARIA DE

AMBIENTE

RESOLUCION No. 04260

con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se establece
el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignaciéon de sus usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesion y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos,
que permitiran la ejecucién asociada de los proyectos especificos de urbanizacion
y construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion”.

Que, en cuanto a las determinantes ambientales para la formulacién del plan parcial, el
Decreto ibidem, establece:

“ARTICULO 2.2.4.1.1.6 Determinantes ambientales para la formulacién del
plan parcial. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 1151 de
2007, La autoridad de planeacion municipal o distrital debera solicitar el
pronunciamiento de las autoridades ambientales competentes sobre las
siguientes determinantes ambientales, con base en las cuales se adelantara la
concertacion ambiental:

1. Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban
ser conservados y las medidas especificas de proteccién para evitar su alteracion
o destruccion con la ejecucion de la actuacién u operacion urbana.

2. Las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del
area objeto de la solicitud.

3. Las areas de conservacion y proteccion ambiental incluidas y las condiciones
especificas para su manejo.

4. La factibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para el
manejo integral de vertimientos liquidos y de residuos solidos 'y
peligrosos. (Numeral modificado por Decreto 1478 de 2013, art. 2).

PARAGRAFO. El interesado podré aportar los estudios y documentos que
resulten necesarios para sustentar la formulacioén del proyecto de plan parcial en
relacion con las determinantes ambientales de que trata este articulo.”

Que el articulo 2.2.4.1.2.1 de la precitada norma, determina que en las siguientes
situaciones los planes parciales seran objeto de concertacion con la autoridad ambiental:
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“1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia
ambiental de acuerdo con lo dispuesto en el decreto tnico del sector ambiente y
desarrollo sostenible sobre licenciamiento ambiental o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion
y/o colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales,
distritos de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con areas de amenaza y riesgo, identificadas por
el plan de ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos
posteriores relacionadas con las mismas.

4. Los que se desarrollen en suelo de expansion urbana”.

Que, de igual manera, cabe mencionar que el Decreto Distrital 190 de 2004, "Por medio
del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000
y 469 de 2003." Indico lo siguiente respecto de los planes parciales en Bogota.

"Articulo 31. Planes parciales. Definicion y objetivos (articulo 31 del Decreto 469 de
2003) Los planes parciales son los instrumentos que articulan de manera especifica
los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las
condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacion de los soportes necesarios para huevos usos urbanos o para
la transformacién de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccién de la Estructura Ecolégica Principal, de
conformidad con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial."

Que, por lo anterior, se observa que los planes parciales buscan articular los objetivos
del ordenamiento territorial con los de gestién del suelo materializando las condiciones
técnicas, juridicas y econdmicas, teniendo en cuenta la proteccion de la Estructura
Ecoldgica principal.

ANTECEDENTES
Que el Plan Parcial de Desarrollo “La pampa” se encuentra ubicado en la Localidad de

Kennedy, UPZ No. 46 Castilla, ubicado en suelo urbano con tratamiento de desarrollo y
con un area bruta aproximada de 91.650,68 m2.
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Que el Plan Parcial “La pampa” es objeto de concertacién ambiental por estar incluido en
la situacion prevista en el numeral 2 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto 1077 de 2015, a
saber: “2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion
y/o colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos
de manejo integrado, distritos de conservacion de suelo o zonas costeras.”

Mediante Radicado SDP No. 1-2017-65250 del 23 de noviembre de 2017, los sefiores
Ernesto Angulo Garcia y Leandro Alberto Garcia Albarracin en calidad de apoderados
especiales de la sociedad Global de Inversiones y Construcciones S.A.S., identificada con
NIT. 900.392.605-1, propietaria de los predios identificados con folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1241340 y 50C-1248576 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Zona
Centro; y, de la sefiora Luz , Elena Abril Romero propietaria del predio identificado con folio
de matricula inmobiliaria No. 50S-40038202 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, Zona Sur; presentaron ante la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, la
formulacién para la modificacion y/o ajuste del Plan Parcial denominado "La Pampa" y los
documentos que la soportan, en los términos del Decreto unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que, una vez revisada la totalidad de la documentacion presentada por los apoderados dentro
de la actuaciéon administrativa, la Direccion de Planes Parciales a través del Radicado SDP
No. 2-2017-68196 del 13 de diciembre de 2017, informé a los interesados, que se cumplié
con el lleno de los requisitos sefalados en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y, en consecuencia, se iniciaba la revision de la formulacién
para la modificacién y/o ajuste del Plan Parcial La Pampa" con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables a la misma.

Que, la justificacion para la modificacion o ajuste del Plan Parcial se sustenta principalmente
en la posibilidad de cambio de uso y edificabilidad de la Unidad de Gestion 3 para el desarrollo
de vivienda y comercio, con fundamento en el concepto de uso compatible emitido por la
Secretaria Distrital de Ambiente bajo Radicado No. 2016EE 190739 del 01 de noviembre de
2016, mediante el cual determind: "Teniendo en cuenta los cuatro (4) predios objeto de
solicitud y en busca de orientar el uso, la ocupacion y la densificacion del espacio y del
territorio hacia una composicion que armonice las relaciones entre éstos, optimice el
aprovechamiento de la oferta territorial en términos de la diversidad de modos de vida,
paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitan tes de cada area, generando
asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria Distrital de Ambiente
conceptua que el uso de vivienda para los predios objeto de su solicitud, es viable
condicionado desde el punto de vista ambiental, siempre y cuando la envolvente de la
edificacion garantice en los espacios interiores el cumplimiento a la resolucion 627 de 2006.".
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Que, la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion solicitd
conceptos técnicos Unicamente a las entidades y dependencias con incidencia y
responsabilidad en el desarrollo de la modificacién del Plan Parcial, acorde con lo dispuesto
en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto unico Reglamentario 1077 de 2015,
anexando el documento técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo
Radicado SDP No. 1-2017- 65250 del 23 de noviembre de 2017.

La Secretaria Distrital de Ambiente emitié un pronunciamiento respecto del Radicado SDP
No. 1-2018- 38943 de 10 de julio de 2018, mediante el oficio SDA No. 2018EE156902 del 06
de Julio de 2018, en donde en principio manifestd: "En atencion a lo anterior no se considera
necesaria una nueva concertacion ambiental del Plan Parcial la Pampa, debido a que las
condiciones de localizacion del parque colindante con el humedal se mantienen tal como se
concertaron. Sin embargo, se solicita que los requerimientos expuestos en el radicado SDA
2016EE190739 queden consignados en el Decreto que adopte la modificacion del plan
parcial”

Que, mediante Radicado SDP No. 2-2019-38730 de 14 de junio de 2019, la Direccion de
Planes Parciales informé a la Secretaria Distrital de Ambiente que cambié el ambito de la
unidad de gestién objeto de la modificacién por ajuste topografico realizado que incluia una
porcién del parque ecolégico del Humedal el Techo que no se encontraba dentro de la
delimitacion inicial del Plan Parcial adoptado mediante Decreto 452 de 2008, correspondiente
a ronda hidraulica y Zona de Manejo Preservacion Ambiental, razén por la cual resultaba
pertinente consultar, si con el ajuste de la delimitacién del poligono, el concepto emitido por
parte de dicha entidad mediante el oficio SDA No. 2018EE1 56902 del 06 de julio de 2018,
se mantenia o requeria algun tipo de alcance.

Que, en consideracion de lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente, mediante concepto
No. 2019EE176563 radicado ante la SDP bajo el oficio No. 1-2019-60412 del 05 de
septiembre de 2019, sefialé que en razén a que el Plan Parcial ya no solo colindaba con el
Humedal, sino que incorporaba una porcion de este, se consideraba que si se requeria
pronunciamiento de la autoridad ambiental y, ademas, que la modificacién o ajuste debia
adelantar proceso de concertacién ambiental, manteniendo en todo caso, el concepto
favorable para vivienda en el area coincidente con la UG-3, condicionado al cumplimiento de
requerimientos ambientales que se expidieron bajo el Radicado No. 2016EE190739.

Que, concluida la revision del documento de formulacién ajustado, y con base en los
pronunciamientos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las
entidades con incidencia y responsabilidad en el desarrollo del Plan Parcial, la propuesta para
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el Plan Parcial “La Pampa" fue puesta a consideracion del Comité Técnico de Planes
Parciales en sesion realizada el dia 10 de Diciembre de 2019, de conformidad con lo sefalado
por el Decreto Distrital 380 de 2010 "Por el cual se subroga el articulo 70 del Decreto Distrita!
436 de 2006, relativo al Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo”. En atencion a
todas las recomendaciones, condiciones técnicas y pronunciamientos de las entidades
consultadas en el tramite de la formulaciéon del Plan Parcial, todos los miembros del Comité
votaron unanimemente de manera positiva la viabilidad de la formulaciéon como quedo
consignado en el acta de la sesion.

Que, adicionalmente los profesionales de apoyo del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
informaron que se encontraban realizando una revision de la formulacion ajustada,
especificamente en relaciéon con la accesibilidad de los disefios de detalle de la Troncal Av.
Ciudad de Cali.

Que, una vez realizados los ajustes solicitados por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU por
parte del promotor, el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU, mediante concepto técnico
20202050288691 con radicado SDP N.°1-2020-18001 del 22 de abril de 2020, expreso lo
siguiente:

"Con lo anterior el promotor da alcance a las observaciones emitidas por el Instituto mediante
oficio SGDU 20192051443221 del 23 de diciembre de 2019 (Radicado SDP 1- 2019-83579),
por lo tanto, se emite concepto de no objecion a la viabilidad de este plan parcial. ( ... )"

Que mediante la Resolucion No. 1319 del 21 de octubre de 2021, la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion expidio la viabilidad de la
formulacion.

DE LA CONCERTACION AMBIENTAL

Que, para el proceso de concertacion ambiental, a Secretaria Distrital de Planeacién
radicé documentacion mediante oficio SDA No. 2020ER197506 del 11 de noviembre de
2020. A este radicado la Secretaria Distrital de Ambiente respondié con Radicado SDA
No. 2020EE224225 del 11 de diciembre del 2020, con observaciones relacionadas
principalmente con el concepto del Instituto Distrital de Gestidon del Riesgo y Cambio
Climatico - IDIGER y el drenaje de aguas lluvias. Una vez realizados los ajustes
solicitados por la Secretaria Distrital de Ambiente, la Secretaria Distrital de Planeacion
radicO nueva solicitud de concertacion ambiental mediante Radicado SDA No.
2022ER143368 del 13 de junio de 2022.
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Que, dentro del area delimitada de la modificacion del Plan Parcial "La Pampa", se
encuentran como parte de la Estructura Ecologica Principal el siguiente elemento
sefialado en el plano No. 25 “Usos del Suelo Urbano y de Expansion", plano No. 12
"Estructura Ecologica Principal: suelo urbano" y plano No. 16 "Sistema de Espacio
Publico" del Plan de Ordenamiento Territorial: - Parque Ecoloégico Distrital de Humedal
Techo un area total de 1.261,3 m2 de los cuales 402,89 m2 pertenecen a la Ronda
Hidraulica y 858,41 m2 de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental.

Que, en cuanto a las caracteristicas geologicas, geotécnicas y topograficas del area
delimitada para de la modificacién del Plan Parcial “La Pampa", se deben acoger las
observaciones y recomendaciones contempladas en el Concepto Técnico IDIGER No.
8877 de 2021.

Que, dentro del area del Plan Parcial “La pampa” se encuentra como parte de la
estructura ecoldgica principal el Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Techo, con un
area total de 1.261,3 m2, de los cuales 402,89 m2 pertenecen a la Ronda Hidraulica y
858,41 m2 a la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental; en consecuencia, se
establecié que, con el fin de amortiguar los usos urbanos en el Area Protegida, el
urbanizador debera localizar una franja amortiguadora verde arborizada de minimo 15
metros, colindante con el Humedal. En atencion a este requerimiento, se localizé el
Parque 3-2 de 4.839,04 m2, cuyo disefio debe tener en cuenta los disefios de la franja,
donde no se podran localizar actividades de alto impacto. Se destaca que los disefios
paisajisticos del parque y la franja amortiguadora deben obtener aprobaciéon en
cumplimiento del Decreto Distrital 531 de 2022.

Que, la construccion de otras obras adicionales sera aporte para cargas generales.
Dichas obras corresponderan a la adecuacién de la zona de manejo y preservacion
ambiental (ZMPA) del humedal de Techo. Estas deberan tener disefios y aprobacion de
la Secretaria Distrital de Ambiente.

Que, de acuerdo con lo concertado entre las entidades distritales (Secretaria Distrital de
Ambiente, Secretaria Distrital de Planeacion y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota EAAB - ESP), se realiz reunion el 20 de mayo de 2021 con el promotor del
Plan Parcial “La Pampa”, respecto de la posibilidad de disefiar un sistema de entrega y
rebose del humedal Techo aledafio al predio del plan parcial, y, se planted
conceptualmente una alternativa de solucién consistente en la instalacién de un sistema
de red de zanjas de infiltracidn como un sistema urbano de drenaje sostenible.
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Que, el sistema se plantearia sobre las areas de parques cedidas por el plan parcial, y
serian instalados por el urbanizador cuando los proyectos de urbanizacion se hayan
construido en su etapa final, por el tema de manejo de sedimentos y material proveniente
de la construccién. Este sistema, es necesario que cuente con una serie de cajas de
inspeccioén con el fin de realizar la correspondiente labor de operacién y mantenimiento;
y adicionalmente, en algunas de estas cajas se instalaria un sistema de rebose que
entregaria a la red de alcantarillado pluvial proyectado en el plan parcial como sistema
de evacuacién de agua proveniente del incremento de nivel del humedal, generando
posible remanso a las zanjas.

Que, con el fin de proteger de eventos de inundacion las areas de parques cedidas por
el plan parcial “La Pampa”, y la carrera 81B existente del barrio vergel oriental, el
urbanizador debera proyectar un Jarillon bordeando el lindero del plan parcial e instalar
una tuberia de rebose, cuya funcioén es amortiguar el evento de inundacion y entregar el
drenaje a una tuberia proyectada de alcantarillado pluvial sobre la carrera 81 B, junto con
la ejecucion de las obras relacionadas con el urbanismo y alcantarillado pluvial.

Que, en cumplimiento del articulo 15 del Decreto 531 de 2010 y la Resolucién 6563 de
2011, debera ser presentada la propuesta paisajistica con el disefio final de las zonas de
la ZMPA, para revision y aprobacion de manera conjunta por parte del Jardin Botanico
José Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente. Lo anterior, debera ser
elaborado y ejecutado por el urbanizador responsable teniendo en cuenta los criterios
definidos en el Manual de Arborizacion para Bogota acogido para la ciudad por la SDA a
través de la Resoluciéon 4090 de 2007 y por el Plan de Manejo Ambiental en la etapa de
licenciamiento y previo a las intervenciones y entregas de zonas verdes.

Que, la recoleccion, transporte y disposicion final de los residuos ordinarios generados
por usuarios residentes, pequefios y grandes productores, asi como también los
elementos del espacio publico generados en el suelo urbano, se debe realizar de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto 782 de 1994.

Que, el manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion
sostenible en el componente estratégico "GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS" y debera
garantizarse, por parte del urbanizador, que el 50% del espacio publico efectivo urbano
esté dotado con puntos de recoleccion para separacion de residuos, que el 100% de
multifamiliares y de los equipamientos cuenten con areas comunes apropiadas para la
separacion en la fuente, con estandares de calidad ambiental y sanitaria, y, que en los
hogares se realicen practicas para reciclaje y reutilizacion de residuos.
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Que, respecto de la gestion y tratamiento de vertimientos, residuos peligrosos y control
sobre los factores de deterioro ambiental del recurso suelo, a Secretaria Distrital de
Ambiente cuenta con la Subdireccién del Recurso Hidrico y del Suelo, ante la cual
deberan hacerse las solicitudes relacionadas con el manejo de estos.

Que, se debera dar manejo ambiental a los escombros y los residuos generados en las
actividades de construccion y demolicién, en cumplimiento de las Resoluciones Nos.
01115 de 2012 y 1257 de 2021.

Que, la evaluacion, control y seguimiento a los factores de deterioro ambiental
relacionados con publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire estan a cargo de la
Subdireccién de Calidad del Aire, Auditiva, y Visual de la Secretaria Distrital de Ambiente,
por lo tanto, es ante esta dependencia que deben solicitarse los tramites relacionados
con dichos impactos.

Que, respecto al manejo y proteccion de los recursos de flora y fauna silvestre, el
urbanizador debera presentar los estudios para el aprovechamiento y manejo del
arbolado urbano y de ser necesario el aprovechamiento de la fauna silvestre, segun la
“Guia Metodolégica para el Manejo de la Avifauna Asociada a Areas de Intervencion en
Proyectos de Infraestructura Urbana”, elaborada por la Secretaria Distrital de Ambiente y
la Asociacion Bogotana de Ornitologia.

Que, en lo relacionado con la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, es
preciso resaltar que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB),
establecié mediante concepto técnico EAB-ESP No 30500-2017-1363 / S-2017-230231
del 22 de noviembre de 2017 la factibilidad de servicio para el Plan Parcial "La Pampa”,
objeto de la presente Concertacién, ademas de las obligaciones del urbanizador en
materia de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

Que, en los disefios y en la construccion de las edificaciones, se incorporaran aspectos
de ahorro y uso eficiente de agua de conformidad con lo establecido en la Ley 373 de
1997 y Resolucion 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

Que, el manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion
sostenible en el componente estratégico "CONSUMO RESPONSABLE DE AGUA
POTABLE" y debera garantizarse que "el 100% de las edificaciones nuevas utilicen
equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua o para la utilizacién de aguas
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lluvias" y "el 90% de los hogares realicen por lo menos una practica para reducir el
consumo de agua”.

Que, se incorporaran en los disefios y en la construccion de las edificaciones, aspectos
de uso eficiente y racional de energia, de conformidad con los parametros técnicos que
para tal efecto establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y Ambiente y Desarrollo
Sostenible, de acuerdo con el articulo 30 del Decreto Nacional 2501 del 2007 y la Ley
697 de 2001.

Que, el manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion
sostenible en el componente estratégico "EFICIENCIA ENERGETICA Y ENERGIA
RENOVABLE" y en atencion a ello se debera garantizar que el 50% del alumbrado
publico y de los parques urbanos cuenten con iluminacion eficiente, que el 5% del
suministro de la energia, en parques zonales y metropolitanos, se realice a través de
energia fotovoltaica y/o alternativa, que en el 15% de hospitales, colegios, jardines se
implementen mecanismos alternativos para el calentamiento del agua (colectores solares
y otros) y que el 90% de los hogares realicen por lo menos una practica para el uso
eficiente de la energia.

Que, los constructores del proyecto deben garantizar a través de los disefios presentados
en la licencia que los niveles de ruido al interior de la edificacién cumplan con lo
determinado por la Resolucion 627 de 2006, del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, la Resolucion 8321 de 1983, del Ministerio de Salud y Proteccién Social y
demas normas vigentes que regulen la materia.

Que, dentro de los disefos de alcantarillado pluvial de las actuaciones urbanisticas, los
predios sujetos a Planes Parciales deberan garantizar que el sistema urbano de drenaje
sostenible retenga, infiltre y/o aproveche como minimo el 30% del volumen de escorrentia
de disefio de un evento de lluvia de 6 horas con un periodo de retorno de 10 afos,
calculado antes de entregar a la red convencional, el tiempo de vaciado del mismo no
debera ser superior a 18 horas con el fin de aceptar flujos de agua lluvia provenientes de
tormentas subsecuentes.

Que, la responsabilidad de mantenimiento de los Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible — SUDS- construidos en espacios privados sera responsabilidad de las
personas juridicas privadas donde estos se ubiquen. EI mantenimiento de los SUDS
construidos en parques o espacios publicos, estara a cargo de las entidades competentes
de conformidad con la ley.
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Que, de esta manera se contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion
sostenible en el componente estratégico "PERMEABILIDAD Y DRENAJES
SOSTENIBLES" y debera garantizarse que el 80% de los proyectos de infraestructura
urbana, nuevos o rehabilitados, retengan y/o utilicen el 30% del volumen promedio de
escorrentia superficial, a través de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, que el 30%
de los parques urbanos, cuenten con sistemas de aprovechamiento de agua lluvia y que
en el 40% de las edificaciones nuevas, se retenga y/o utilice el 50% del volumen promedio
de la escorrentia superficial.

Que, por parte de los constructores involucrados en la ejecucion del Plan Parcial se
debera implementar La Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion,
adoptada mediante la Resolucion 1138 de 2013, de la Secretaria Distrital de Ambiente,
con el fin de garantizar acciones que controlen y mitiguen el impacto generado con la
construccion del proyecto.

Que la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La pampa”fue revisado integralmente
y responde a los lineamientos ambientales, en consecuencia, y de conformidad con lo
establecido en las Leyes 388 de 1997, 507 de 1999 y Decreto Nacional 1077 de 2015, se
declaran concertados los aspectos ambientales.

Que, dando cumplimiento al procedimiento establecido, las Secretarias Distritales de
Ambiente y Planeacion suscribieron el 16 de septiembre de 2022, la respectiva ACTA DE
CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL
PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE
CONFROMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO
7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL
DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Que el paragrafo del articulo 2.2.4.1.2.2., del Decreto 1076 de 2015 establece: “La
concertacion debe culminar con un acto administrativo, que hara parte integral de los
documentos constitutivos del plan parcial, y contra el cual procedera el recurso de
reposicién en los términos de que trata el Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, en consecuencia esta autoridad ambiental no podra
desconocer los actos administrativos previos que sustentan los tramites de concertacion
sometidos a su consideracion”.

Que, se procedera a declarar concertados los asuntos ambientales en la formulacién de
la modificacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”.
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RESOLUCION No. 04260

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1. Declarar concertados los asuntos ambientales de la formulacion de la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”, de conformidad con lo establecido
en el Acta de Concertacion suscrita por la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria
Distrital de Planeacion el 16 de septiembre de 2022.

Paragrafo. Es parte integral del presente acto administrativo el documento denominado
“ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL
PROYECTO DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFROMIDAD
CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1
DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015.” firmada el dia 16 de septiembre de 2022, junto con todos sus anexos.

Articulo 2. La Secretaria Distrital de Planeacion debe acoger todas las recomendaciones
objeto de concertacion y contenidas en el acta respectiva, para efectos de la formulacion
de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”.

Articulo 3. Notificar el contenido de la presente decision a la Secretaria de Planeacion
Distrital de Bogota D.C., o quien haga sus veces, conforme a lo establecido en el Decreto 491
de 2020 y demas normas complementarias.

Articulo 4. Publicar la presente Resolucion en el Registro Distrital y en el Boletin Legal
de la Secretaria Distrital de Ambiente.

Articulo 5. Contra la presente resolucion procede el recurso de reposicion, el cual debera
interponerse por escrito ante la Secretaria Distrital de Ambiente, dentro de los diez (10)
dias siguientes a la notificacion del presente acto administrativo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Articulo 6. La presente rige a partir del dia siguiente de la fecha de su publicacién en el
Registro Distrital.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

RESOLUCION No. 04260
Dado en Bogota a los 06 dias del mes de octubre del 2022

(e, Unicho_
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

ACTA DE CONCERTACION DE LOS ASUNTOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL “LA PAMPA” SUSCRITA ENTRE LA SECRETARIA DISTRITAL
DE AMBIENTE Y LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION.

1 PARTICIPANTES
Por la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP:

Dra. MARIA MERCEDES JARAMILLO GARCES
Secretaria Distrital de Planeacion

WALDO YECID ORTIZ ROMERO
Director de Planes Parciales — SDP

Por la Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA:

Dra. CAROLINA URRUTIA VASQUEZ
Secretaria Distrital de Ambiente

ALEJANDRO GOMEZ CUBILLOS
Subdirector de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial — SDA

FECHA: |
HORA :
ASUNTO:

Concertacion de los asuntos ambientales de la modificacion del Plan Parcial de Desarrollo
LA PAMPA, ubicado en la localidad de Kennedy, UPZ N° 46 Castilla, suelo urbano,
adelantada entre la Secretarfa Distrital de Ambiente - SDA y la Secretaria Distrital de
"Planeacion — SDP.

2 CONSIDERACIONES JURIDICAS

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna a los municipios y distritos, como
entidades fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de
“prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el
progreso local, ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria,
el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumpllr las demas funciones que le
asignen la Constitucién.y Ias leyes”.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Que el numeral 2 del articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de
1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones” establece como parte de los fines
del ordenamiento territorial “atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comin, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible”. '

Que el ejercicio del ordenamiento del territorio constituye una funcién publica, la cual, segin
el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades
distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas y a las actuaciones
urbanisticas que les son propias.

Que el ordenamiento del territorio, en consecuencia, debe emprenderse con sujecion a los
principios sefialados en el articulo 2 de la Ley 388 de 1997, esto es “la funcién social y
ecolbgica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el particular y la
distribucioén equitativa de las cargas y los beneficios".

Que el articulo 6 de la Ley 388 de 1997 sefiala que el Ordenamiento del Territorio Municipal
y Distrital debe ‘“incorporar instrumentos que permitan regular las dindmicas de
transformacién territorial de manera que se optimice la utilizacién de los recursos naturales
y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las
generaciones futuras”.,

Que el numeral 3 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la
Ley 2079 de 2021 establece:

‘3. Una vez que la oficina de planeacién municipal o distrital, o la dependencia que haga
sus veces, apruebe el proyecto de plan parcial, mediante acto administrativo u ocurra el
silencio administrativo en los términos del numeral 2, este se someteré a consideracién de
la autoridad ambiental competente, cuando se requiera segtin lo previsto en el reglamento
del Gobierno nacional, a efectos de que conjuntamente con el municipio o distrito acuerden
los asuntos exclusivamente ambientales, para lo cual dispondrén de quince (15) dias
habiles prorrogables por un término igual. Este acuerdo debe realizarse con base en el acto
administrativo de viabilidad y en las normas ambientales vigentes al momento de su
expedicion. (...)"

Que el Decreto 1077 de 2015 "Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, sefiala en su articulo 2.2.4.1.2.3, que la autoridad
de planeacién municipal o distrital y la autoridad ambiental competente dispondran de un
término de quince (15) dias habiles, contados a partir del dia siguiente de la radicacién del

2
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ALGALDIA MAYOR
BECRETARIA DE AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

proyecto de plan parcial ante la autoridad ambiental, para adelantar el proceso de
concertacion del mismo y adoptar las decisiones correspondientes relacionadas con los
asuntos exclusivamente ambientales.

Que el mismo articulo preceptua, "Los resultados de este proceso se consignaran en un
acta que debera ser suscrita por los representantes legales o delegados de la autoridad
ambiental y de la autoridad de planeacion municipal o distrital”.

Que el mencionado Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.1.1, define el Plan Parcial asi:

“plan Parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para reas determinadas del suelo
urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademas de las que
deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos. previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante .
el plan parcial se establece el aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion

de sus usos especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de
cesién y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que
permitirén la ejecuciéon asociada de los proyectos especificos de urbanizacion y

construccién de los terrenos incluidos en su émbito de planificacion”

Que, en cuanto a las determinantes ambientales para la formulacion del plan parcial, el
Decreto Nacional 1077 de 2015, citado anteriormente, establece que:

“ARTICULO 2.2.4.1.1.6 Determinantes ambientales para |a formulacién del plan parcial. De
conformidad ‘con lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley 1151 de 2007, la autoridad de
planeaciéon municipal o distrital debera solicitar el pronunciamiento de las autoridades
ambientales competentes sobre las siguientes determinantes ambientales, con base en las
cuales se adelantara la concertacién ambiental: '

1. Los elementos que por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser
conservados y las medidas especificas de proteccion para evitar su alteracién o destruccion
con la ejecucion de la actuacion u operacién urbana.

2. Las caracleristicas geolégicas, geotécnicas, topogréficas y ambientales del area objeto
de la solicitud.

3. Las &reas de conservacion y proteccién ambiental incluidas y las condiciones especificas
para su manejo.

4. La factibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico y las condiciones para el manejo
integral de vertimientos liquidos y de residuos solidos y peligrosos. (Numeral modificado
por Decreto 1478.de 2013, art. 2).

3
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

7

PARAGRAFO. El interesado podra aportar los estudios y documentos que resulten
necesarios para sustentar la formulacién del proyecto de plan parcial en relacién con las
determinantes ambientales de que trata este articulo.

(Decreto 2181 de 2006, art. 58, modificado por Decreto 4300 de 2007, art.6)”.

Que el artfculo 2.2.4.1.2.1, del mismo Decreto 1077 de 2015, dispone:

“Planes parciales objeto de concertacién con la autoridad ambiental. Serén objeto de
concertacion con la autoridad ambiental respectiva los planes parciales que presenten
alguna de las siguientes situaciones: :

1. Los que contemplen proyectos, obras o actividades que requieran licencia ambiental de
acuerdo con lo dispuesto en el decrelo unico del sector ambiente y desarrollo sostenible
sobre licenciamiento ambiental o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2. Los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion y/o colinden
con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de manejo
integrado, distritos de conservacién de suelo o zonas costeras.

3. Los que incluyan o colinden con éreas de amenaza.y riesgo, identificadas por el plan de
ordenamiento territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores relacionadas con
las mismas. :

4. Los que se desarrollen en suelo de expansién urbana”,

Que, de igual manera, cabe mencionar que'el Decreto Distrital 190 de 2004, "Por medio del

- cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469

de 2003." Indic6 lo siguiente respecto de los planes parciales en Bogota.

“Articulo 31. Planes parciales. Definicion y objetivos (articulo 31 del Decreto 469 de
2003).Los planes parciales son los instrumentos que articulan de manera especifica los
objetivos de ordenamiento territorial con los de gestién del suelo concretando las
condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras y de disefio urbanistico que
permiten la generacién de los soportes necesarios para nuevos usos. urbanos o para la
transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones
de habitabilidad y de proteccién de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con
las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial.”

Que, por lo anterior, se observa que los planes parciales buscan articular los objetivos del
ordenamiento territorial con los de gestién del suelo materializando las condiciones
técnicas, juridicas y econdémicas, teniendo en cuenta la proteccién de la Estructura
Ecolégica principal.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Que dentro del area delimitada de la modificacién del Plan Parcial “La Pampa”, se
encuentran como parte de la Estructura Ecolégica Principal el siguiente elemento sefialado
en el plano No. 25 “Usos del Suelo Urbano y de Expansion’, plano No. 12 “Estructura
Ecolégica Principal: suelo urbano”y plano No. 16 “Sistema de Espacio Pablico” del Plan de
Ordenamiento Territorial:

- Parque Ecolégico Distrital de Humedal Techo un area total de 1.261,3 m2 de los cuales
402,89 m2 pertenecen a la Ronda Hidraulica y 858,41 m2 de Zona de Manejo y
Preservacién Ambiental. :

3 ANTECEDENTES DEL PROYECTO DE MQDIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial La Pampa fue adoptado mediante el Decreto Distrital 452 del 23 de
diciembre de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Pampa", ubicado en la localidad
de Kennedy”, dicho decreto surtié las siguientes fases.

3.1 Formulacién del Plan Parcial

El 22 de junio de 2007, con radicacién No. 1-2007-25532, el representante de la Secretaria
de Educacién Distrital radicé la formulacién del proyecto Plan Parcial "La Pampa". En una
primera revision, la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion,
en ejercicio de lo consagrado en el articulo 5 del Decreto Nacional 2181 de 2006, mediante
oficio No. 2-2007-19341 del 27 de junio de 2007, hizo una serie de observaciones técnicas
al proyecto. El 30 de julio de 2007, con el oficio radicado con el niimero 1-2007-31549, la
Secretaria de Educacién Distrital presenté solicitud de inclusién de observaciones y la
documentacién faltante. A partir de este momento, se inicié la evaluacién del proyecto.

DLl Resolucién de Viabilidad

Mediante la Resolucién No. 0869 del 01 de noviembre de 2007, la Secretaria Distrital de
Planeacion, dio viabilidad a la formulacion del Plan Parcial "La Pampa".

33 Concertacién Ambiental en el marco del Decreto Distrital 452 del 23 de
diciembre de 2008

Con el fin de dar cumplimiento al numeral 3 el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 y al articulo
12 del Decreto Nacional 2181 de 2006, el proyecto fue remitido a la autoridad ambiental
competente, que para el caso es la Secretaria Distrital de Ambiente, mediante radicado 2-
2007-36963 del 21 de noviembre de 2007. Los términos de la concertacion adelantada entre
la Secretaria Distrital de Planeacion y la Secretaria Distrital de Ambiente sobre el proyecto

; -
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

de Plan Parcial, estan consignados en el acta del 11 de diciembre de 2007, que hace parte
de los soportes de la presente reglamentacion.

3.4 Adopcién en el marco del Decreto Distrital 452 del 23 de diciembre de 2008

El Plan Parcial La Pampa fue adoptado mediante el Decreto Distrital 452 del 23 de
diciembre de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Pampa", ubicado en la localidad
de Kennedy”.

3.5 Formulacién del proyecto de madificacién del Plan Parcial :

Mediante radicado SDP N° 1-2017-65250 del 23 de noviembre de 2017, los sefiores Ernesto
Angulo Garcia y Leandro Alberto Garcia Albarracin en calidad de apoderados especiales
de la sociedad Global de Inversiones y Construcciones S.A.S,, identificada con Nit. N.°
900392605-1, propietaria de los predios identificados con folio de matricula inmobiliaria No.
50C- 1241340 50C-1248576 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, Zona
Centro, y de la sefiora Luz Elena Abril Romero propletarla del predio identificado con folio
de matricula inmobiliaria N.° 50S-40038202 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, Zona Sur; predios localizados al interior del ambito del Plan Parcial “La Pampa”,
radicaron ante la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, la formulacién para la
modificacién y/o ajuste del Plan Parcial denominado “La Pampa” y los documentos que la
soportan, en los términos del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, norma vigente
al momento de la radicacién.

Una vez revisada la totalidad de la documentacién presentada por los apoderados dentro
de la actuacion administrativa, la Direccion de Planes Parciales a través del radicado SDP
N.° 2-2017-68196 del 13 de diciembre de 2017, informé a los interesados, que se cumplio
con el lleno de los requisitos sefialados en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y, en consecuencia, se iniciaba la revisién de la formulacion
para la modificacién y/o ajuste del Plan Parcial “La Pampa” con el fin de verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables a la misma.

La justificacion para la modificacion o ajuste del Plan Parcial se sustenta principalmente en
la posibilidad de cambio de uso y edificabilidad de la Unidad de Gestion 3 para el desarrollo
de vivienda y comercio, con fundamento en el concepto de uso compatible emitido por la
Secretaria Distrital de Ambiente bajo el oficio 2016EE190739 del 01 de noviembre de 2016,
mediante el cual determiné: “Teniendo en cuenta los cuatro (4) predios objeto de solicitud
y en busca de orientar el uso, la ocupacion y la densificacién del espacio y del territorio
hacia una composicién que armonice las relaciones entre éstos, optimice el
aprovechamiento de la oferta territorial en términos de la diversidad de modos de vida,

6
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitantes de cada érea, generando
asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria Distrital de Ambiente
conceptiia que el uso de vivienda para los predios objeto de su solicitud, es viable
condicionado desde el punto de vista ambiental, siempre y cuando la envolvente de la
edificacion garantice en los espacios interiores el cumplimiento a la resolucién 627 de
2006.".

La Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién solicité conceptos
técnicos Unicamente a las entidades y dependencias con incidencia y responsabilidad en el
desarrollo de la modificacién del Plan Parcial, acorde con lo dispuesto en el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, anexando el documento
técnico de soporte, cartografia y documentos complementarios, bajo radicado SDP 1-2017-
65250 del 23 de noviembre de 2017.

La Secretarfa Distrital de Ambiente emitié un concepto técnico al radicado SDP 1-2018-
38943 de 10 de julio de 2018, mediante el oficio SDA 2018EE156902 del 06 de Julio de
2018, en donde en principio manifesto: “En atencién a lo anterior no se considera necesaria
una nueva concertacion ambiental del Plan Parcial la Pampa, debido a que las condiciones
de localizacion del parque colindante con el humedal se mantienen tal como se concertaron.
Sin embargo, se solicita que los requerimientos expuestos en el radicado SDA
2016EE190739 queden consignados en el Decreto que adopte la modificacién del plan
parcial”

No obstanté, mediante radicado SDP N.° 2-2019-38730 de 14 de junio de 2019, la Direccién
de Planes Parciales informa a la Secretaria Distrital de Ambiente que cambio el &mbito de

_la unidad de gestién objeto de la modificacién por ajuste topografico realizado que incluye
una porcién del parque ecolégico del Humedal el Techo que no se encontraba dentro de la
delimitacién inicial del Plan Parcial adoptado mediante Decreto 452 de 2008,
correspondiente a ronda hidraulica y Zona de Manejo Preservacion Ambiental, razén por
la cual resultaba pertinente consultar, si con el ajuste de la delimitacion del poligono, el
concepto emitido por parte de dicha entidad mediante el oficio SDA 2018EE 156902 del 06
de julio de 2018,se mantenia o requeria algun tipo de alcance.

En consideracion a lo anterior, la SDA mediante concepto 2019EE176563 radicado ante la
SDP bajo el oficio N.° 1-2019-60412 del 5 de septiembre de 2019, sefalo que en razén a
que el Plan Parcial ya no solo colinda con el Humedal, sino que incorpora una porcion de
este, se considera que si se requiere pronunciamiento de la autoridad ambiental y ademas
la modificacién o ajuste debe adelantar proceso de concertacién ambiental, manteniendo
en todo caso, el concepto favorable para vivienda en el area coincidente con laUG-3,
condicionado al cumplimiento de requerimientos ambientales que se expidieron bajo el
radicado N.° 2016EE1907389.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015. :

Concluida la revision del documento de formulacién ajustado, y con base en los
pronunciamientos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion-
SDP y las entidades con incidencia y responsabilidad en el desarrollo del Plan Parcial, la
propuesta para el Plan Parcial “La Pampa” fue puesta a consideracion del Comité Técnico
de Planes Parciales en sesion realizada el dia 10 de Diciembre de 2019, de conformidad
con lo sefialado por el Decreto Distrital 380 de 2010 "Por el cual se subroga el articulo 7°
del Decreto Distrital 436 de 2006, relativo al Comité Técnico de. Planes Parciales de
Desarrollo”. En' atencién a todas las recomendaciones, condiciones técnicas y
pronunciamientos de las entidades consultadas en el tramite de la formulacién del Plan

“Parcial, todos los miembros del Comité votaron unanimemente de manera positiva la

viabilidad de la formulacién como quedé consignado en el acta de la sesion.

Adicionalmente los profesionales de apoyo del Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
informaron que se encontraban realizando una revisién de la formulacion ajustada,
especificamente en relacion con la accesibilidad de los disefios de detalle de la Troncal Av.
Ciudad de Cali. ¢

Que una vez realizados los ajustes solicitados por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU
por parte del promotor, el Institutd de Desarrollo Urbano — IDU, mediante concepto técnico
20202050288691 con radicado SDP N.°1-2020-18001 del 22 de abril de 2020, expreso lo
siguiente: ;

“Con lo anterior el promotor da alcance a las observaciones emitidas por el Instituto
mediante oficio SGDU 20192051443221 del 23 de diciembre de 2019 (Radlicado SDP 1-
2019-83579), por lo tanto, se emite concepto de no objecién a la viabilidad de este plan
parcial. (...)"

3.6 Resolucion de Viabilidad

La Modificacién del Plan Parcial “La Pampa” fue revisado integralmente y responde a los
lineamientos urbanisticos de acuerdo con las recomendaciones emitidas por las entidades
0 dependencias con incidencia en su desarrollo y cumple con la normativa urbanistica
contenida en el Decreto Distrital 190 de 2004, razén por la cual mediante la Resolucién N°
1319 del 21 de octubre de 2021, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria
Distrital de Planeacion expidio la viabilidad de la formulacion.

Dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto 1077 de 2015,
se someti6 a consideracion de la autoridad ambiental para concertar los asuntos
ambientales de la modificacién del proyecto de plan parcial “La Pampa” y se procede a
suscribir la presente acta por las partes con base en las consideraciones descritas.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

3.7 Concertacién ambiental de la modificacién del Decreto Distrital 452 del 23 de
diciembre de 2008 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "La Pampa", ubicado en la
localidad de Kennedy”

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el plan parcial La
Pampa’” es objeto de concertacion ambiental, ya que se encuentra dentro de la situacion -
prevista por el numeral 2 del articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto.

Para el proceso de concertacion ambiental, la Secretaria Distrital de Planeacion radico
documentacién mediante oficio SDA y referencia 2020ER197506 del 11 de noviembre de
2020. A este radicado la Secretaria Distrital de Ambiente respondié con radicado SDA
2020EE224225 del 11 de diciembre del 2020, con observaciones relacionadas
principalmente con el concepto de IDIGER y el drenaje de aguas lluvias. Una vez realizadas
los ajustes solicitados por la Secretaria Distrital de Ambiente, la Secretaria Distrital de
Planeacién radica nueva solicitud de concertacion ambiental mediante radicado SDA
2022ER143368 del 13 de junio de 2022. s

3.7  Accién Popular N.° 250002315000 2001 - 00479 - 02.

Que mediante Auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accién Popular
n.° 250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, ordend “...)a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogréfica del-Rio
Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN
estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de
28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de
autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la ley exige para
la concesién de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS. PLANES DE
ORDENAMIENTO TERITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO T ERRITORIAL al POMCA DEL RIO
BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la
sentencia. (...)" (Subrayado por fuera del texto original).

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de
ejecutoria, el Distrito presenté una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de
diciembre de ese mismo afio; frente a la cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16
" de diciembre de 2020 que se comunicé a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre’
de 2020, precisé 1a orden antes transcrita, asi: “(...) ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

del auto de 2 de diciembre de 2020 en los términos sefialados en la parte considerativa de
esta providencia”.

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada ponente sefialé
que (...) la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de
diciembre del hogafio, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado
tramite, y sobre aquellos que encontrandose en tramite no se ajustan a la normatividad
vigente y se encuentran en contravia de las determinantes ambientales. (52) 25y
adicionalmente indico lo sigL‘l‘iente:‘

“En razén de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los
ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las
siguientes situaciones:

1. Los planes parciales que se encuentren en etapa de formulacién y hayan culminado en
tramite de concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental competente y
estén pendientes de aprobacion o adopcion final por parte de las Secretarias Distritales o
municipales. ‘

2. Los planes parciales que se encuentran en curso de aprobacién y radicados conforme a
los términos prescritos en el Decreto 88 de 3 de marzo de 2017, en tanto que se encuentren
ajustados a las disposiciones del POMCA. :

3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione Yy que cumplan con los permisos,
autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental correspondiente,

4. Los planes parciales que cuenten con estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad %
riesgo, y que cumplan con los determinantes previstos en el Plan de Ordenacién ¥ Manejo
de la Cuenca Hidrogréfica POMCA 2019 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
que lo modifique, sustituya o adicione.

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se
encuentren en proceso de modificacién y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

6. Los planes parciales que estén en tratamiento de renovacién urbana teniendo en cuenta
que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que
requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudad”.

Que acorde con lo anterior, el Plan Parcial “La Pampa" puede enmarcarse en la situacién
“nGmero 3 de la parte considerativa el Auto del 16 de diciembre de 2020, que expresamente
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

sefiala; “(...) 3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione y que cumplan
con los permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental
correspondiente”, en tanto que:

1. La propuesta de modificacién al Plan Parcial fue radicada con la totalidad de las
condiciones exigidas por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y demas disposiciones
aplicables, como le informé esta Secretaria al interesado mediante oficio identificado con el
radicado SDP n.° 2-2017-68196 del 13 de diciembre de 2017, esto es antes de la medida
cautelar del 9 de diciembre de 2020, aclarada mediante Auto de 16 de diciembre de 2020.

2. Adicionalmente, con la finalidad de verificar el cumplimiento de los permisos,
autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental correspondiente la
Secretaria Distrital de Ambiente emitié el concepto 2019EE176563 radicado ante la SDP
bajo el oficio N.° 1-2019-60412 del 5 de septiembre de 2019, emitié pronunciamiento
respecto de la viabilidad del Plan Parcial en el marco del Comité Técnico de Planes
Parciales de Desarrollo, instancia asesora de la Secretaria Distrital de Planeacion, como
consta en el acta del 10 de diciembre de 2019. ;

Que no obstante, y para mayor seguridad de la correcta aplicacion del Auto de 16 de
diciembre de 2020, el 29 de julio de 2021 el doctor Carlos Eduardo Medellin Becerra, en su
calidad de apoderado judicial del Distrito Capital de Bogota, eleyo consulta a la Dra. Nelly
Yolanda Villamizar de Pefiaranda magistrada del Tribunal Administrativo de Cundinamarca
Seccién Cuarta Subseccién “B” sobre el alcance de la decisién adoptada en los proveidos
de dos (2) y dieciséis (16) de diciembre de 2020, de la siguiente manera:

“Revisadas las - anteriores situaciones, consideramos pertinente elevar consulta al
Despacho respecto de la aplicacion de los supuestos establecidos en los numerales 3 y 5,
tratandose de la modificacion de un plan parcial previamente adoptado, y  que
adicionalmente cuenta con concertacién ambiental ante la autoridad competente.

Es importante sefialar que la modificacién propuesta al plan parcial previamente aprobado,
si bien contempla “asuntos o elementos ambientales”, no genera un impacto ambiental
negativo, y por el contrario el ajuste al instrumento de planificacién urbanistica contempla
aspectos que contribuyen a la conservacién de los elementos ambientales que se
encuentran al interior y' que limitan con el plan parcial, y busca concretar un desarrollo
urbano integral beneficiando a quienes se ubican dentro de la delimitacién del plan, a los
habitantes colindantes y a la ciudad en general; es méas dicha modificacion contribuyen a
mitigar los impactos ambientales identificados y gestionados en el plan parcial previamente
aprobado y concertado ambientalmente.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Sobre el particular, se hace necesario consultar al Despacho pues queda el vacio de si.
conforme al numeral 5 de la decisién de su despacho, no es posible aprobar modificaciones
a planes parciales previamente adoptados por el distrito, que como requisito previo para su
adopcién contaron con la respectiva concertacién ante la autoridad ambiental competente,
por cuanto la modificacion contempla o tiene alguna relacion con asuntos o elementos
ambientales, sin que esto necesarilamente implique que la respectiva modificacién genera
un impacto ambiental negativo, por el contrario, la modificacién propuesta contribuye a
mitigar los impactos ambientales identificados inicialmente por la autoridad ambiental,

En tanto que, con base en el numeral 3 de la referida decisién, es viable adoptar nuevos
planes parciales que cumplan con los permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas
por la autoridad ambiental correspondiente. Sin embargo, al tenor de lo establecido en el
mencionado numeral 5, no serfa posible modificar planes parciales previamente aprobados
por el Distrito que contemplen asuntos o elementos ambientales, pese a cumplir con tales
permisos, autorizaciones y concesiones ambientales, precisamente por contar con la
respectiva concertacion ante la autoridad ambiental competente.

Consideramos que lo relevante para la proteccion Y conservacion del medio ambiente,
siempre que se pretenda adoptar o modificar un plan parcial previamente aprobado, es
contar con el concepto favorable de la autoridad ambiental competente a través de la
respectiva concertacion ambiental.

OBJETO DE LA CONSULTA:

En consecuencia, de manera atenta elevamos consulta a su Despacho con el propésito de
indagar si al amparo del supuesto contenido en el numeral 5 de la parte considerativa de la
decision en cuestion, es posible adoptar modificaciones de planes parciales, previamente
aprobados, que se ajustan a la normatividad vigente, que no contravienen las determinantes
ambientales, pero que en razén de la modificacién deben surtir el trémite de concertacién
ambiental y que cuentan con los “(...) permisos, autorizaciones y:concesiones oforgadas
por la autoridad ambiental correspondiente”: o si por el contrario, es viable tramitar una
modificacién a un plan parcial previamente adoptado por el distrito que contempla asuntos
o elementos ambientales y que cuenta con la respectiva autorizacién de la autoridad
competente, con fundamento en la situacién descrita en el numeral 3 de la parte
considerativa de dicha decision”. :

Que el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, mediante auto del cinco (5) de noviembre
de 2021, resolvié la consulta efectuada, transcribiendo los antecedentes que conllevaron a
la expedicion de los Autos de dos (2) y dieciséis (16) de diciembre de 2020, precisando la
normatividad aplicable al estudio y adopcién de' planes parciales, y concluyendo que
“Mutatis mutandis, el ajuste al plan parcial aprobado mediante acto administrativo, o que ya
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015. j

alcanzé la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental es un supuesto
de hecho que el legislador contempl6, y en tales condiciones le corresponde al solicitante
agotar ante la autoridad ambiental el procedimiento sefialado en el articulo 27 transcrito”.

Que el Tribunal Administrativo de Cundinamarca Seccion Cuarta Subseccién “B”, dispuso
“DONER DE PRESENTE al sefior apoderado del Distrito Capital la normativa que regla la
opcién de presentar ajustes a un Plan Parcial ya aprobado mediante acto administrativo, o
que ya ha alcanzé (SIC) la concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental
en los términos previstos en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997".

Que, con base en las consideraciones expuestas por el Tribunal Administrativo de
Cundinamarca, ademas de las consideraciones anotadas respecto del numeral 3 del Auto
de 16 de diciembre de 2020, el Plan Parcial “La Pampa” se enmarca también en el numeral
5 de dicho Auto, que expresamente sefiala: (...) 5. Los planes parciales que se encuentren
en tramite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en proceso de modificacion y no
contemplen asuntos o elementos ambientales”.

Que de acuerdo con lo sefialado en el Auto del cinco (5) de noviembre de 2021 expedido
por la honorable magistrada Nelly Patricia Villamizar de Pefiaranda, de la Subseccion B de
la Seccién Cuarta del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, dentro del expediente
identificado con el radicado No. 250002315000-2001-00479-02, se considera viable la
modificacion de un plan parcial previamente adoptado siempre y cuando se cumpla el
tramite de concertacién ambiental de la respectiva modificacién, en caso de requerirse, de
conformidad con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997. ‘ ;

Asi las cosas, se considera que la modificacion del Plan Parcial “La Pampa” se enmarca en
el numeral 3 de la parte considerativa del Auto de 16 de diciembre de 2020, que
expresamente sefiala: (...) 3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del
Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que Io modifique, sustituya o adicione y que
cumplan con los permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad
ambiental correspondiente”; asi como en el numeral 5 del citado auto, que expresamente
sefiala; “(...) 5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo
aprobados, se encuentren en proceso de’ modificacién 'y no contemplen asuntos o
elementos ambientales”.

3.9. ACCION POPULAR: 25000-23-41-000-2005-02358-03

Que, mediante Auto del 20 de enero de 2022, proferido en el proceso de Accion Popular n.®
25000-23-41-000-2005-02358-03, los Magistrados, doctora CLAUDIA ELIZABETH LOZZI
MORENO, Magistrado doctor FELIPE ALIRIO SOLARTE MAYA, Magistrado doctor LUIS
MANUEL LASSO LOZANO, ordend

: : 13
iﬁgg‘ ( 3 ‘ @
10 P 40 35 2|

AL ITRTRS ! 4y

Cartifig s

i erite 5 Vi ; ]

bl du Anbiente P
v L b
. i A
ax; 3776930 & & 1
0l A\

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 125 « 2023 « JUNIO * 5



ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

“(...) a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL CONCEJO DEL DISTRITO
CAPITAL Y OTROS, donde se ordena:

QUINTO: ORDENASE a Bogoté - Distrito Capital (Secretarias Distritales de
Gobierno, Seguridad, Convivencia y Justicia, Planeacion, Ambiente), la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota, Alcaldia Local de Kennedy, los particulares
vinculados y demandados (Comunidad Lagos de Castilla a través de la Junta de
accion comunal) Constructora Bolivar, y demas entidades Distritales competentes,
que en el término de un (1) mes contado a partir de la notificacién de esta
providencia, conformen una mesa de trabajo interinstitucional, con el fin de:

i) Realizar la evaluacion, actualizacién y/o modificacién del Plan de Manejo
Ambiental del Parque Ecolégico Humedal de Techo adoptado mediante Resolucion
4573 de 2009, a fin de adoptar las medidas compensatorias y restaurativas o las
que las autoridades distritales ambientales competentes estimen acordes o haya
lugar para la recuperacion del ecosistema del Humedal de Techo conforme a la
normativa aplicable. Esta medida debera realizarse en un término de tres (3) meses
contados a partir de la conformacion de la mesa de trabajo interinstitucional,

li) Procedan a través de la autoridad competente a alinderar, amojonar y/o
redelimitar el Parque Ecolégico Humedal de Techo, identificando la zona de ronda
hidréulica, zona de manejo y zona de preservacién y recuperacién ambiental. Esté
medida deberé realizarse en un término de tres (3) meses contados a partir de la
conformacién de la mesa de trabajo interinstitucional.

iii) Previa revision, establezcan medidas de prohibicién absoluta de: a) expedicién
de licencias o permisos para construcciones de vivienda, malla vial o cualquier otro
tipo que contrarie los usos permitidos en el area de Reserva Ambiental del Parque
Ecolégico Humedal de Techo, ii) la ampliacién de las licencias existentes
correspondientes a desarrollos urbanisticos u otra obra o actividad, que contrarie
(SIC) los usos permitidos en la reserva ambiental iii) normalizacién de
construcciones ilegales, frente a las cuales se deberd adelantar las actuaciones
administrativas y policivas que correspondan. Estas medidas deberén realizarse en
un término de tres (3) meses contados a partir de la conformacién de la mesa de
trabajo interinstitucional.

iv) Previa revision, se establezcan y reactiven las medidas de alertas urgentes e

inmediatas adoptadas por el Distrito Capital y demés entidades competentes por la
afectacién ambiental identificada en el Parque Ecolégico Humedal de Techo, Esta
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

medida deberé realizarse en un término de un (1) mes contado a partir de la
conformacién de la mesa de trabajo interinstitucional.

v)' Se adopten medidas de remocion y traslado de escombros, basuras y
semovientes encontradas dentro y en los limites del humedal. Esta medida debera
realizarse en un término de un (1) mes contado a partir de la conformacion de la
mesa de trabajo interinstitucional. vi) Se adopten programas pedagoégicos de
educacién ambiental entre los habitantes que se encuentran dentro de los limites o
colinden con las franjas de preservacion ambiental del Parque Ecolégico Humedal
de Techo. Esté medida debera realizarse en un término de tres (3) meses contados
a partir de la conformacion de la mesa de trabajo interinstitucional.

vii) Se proceda a: a) la revisién y recuperacion del sistema de recurso hidrico, flora
y fauna del Parque Ecologico Humedal de Techo b) desarrollo de estudios de
amenaza por inundacién de los barrios construidos dentro y fuera de las zonas de
ronda del humedal, asi como, la revisién del sistema de acueducto y alcantarillado
y aguas negras con el manejo ambiental correspondiente. Estas medidas deberan
realizarse en un término de tres (3) meses contados a partir de la conformacién de
la mesa de trabajo interinstitucional.

viii) Adopten medidas de seguridad y vigilancia, con el ente policivo correspondiente
que permitan tener el control y manejo del area perteneciente al Parque Ecolégico
Humedal de Techo. Esta medida deberé realizarse en el término de un (1) mes
contado a partir de la conformacién de la mesa de trabajo interinstitucional.

En atencion a las 6rdenes impartidas por los magistrados y una vez analizada la informacion
técnica existente se pudo determinar que: i) las areas ocupadas objeto del fallo no afectan
la delimitacién del Plan Parcial La Pampa, como lo muestra el siguiente plano y que para
mayor detalle esta anexo a la presente acta; ii) la modificacién del Plan Parcial La Pampa
respeta los usos y lo dispuesto en el Plan de Manejo Ambiental del Parque Ecolégico
Distrital de Humedal Techo; iii) La propuesta urbanistica de la modificacion del Plan Parcial
La Pampa conserva los usos del area perteneciente al Parque Ecoldgico Distrital de
Humedal Techo en un area total'de 1.261,3 m? de los cuales 402,89 m? pertenecen a la
Ronda Hidraulica y 858,41 m? de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental. Esta es un
area NO urbanizable, debera respetar los limites legales y los usos reglamentados en el
Decreto 190 de 2004. Como se ve en el plano de la propuesta urbanistica y en el cuadro
de &reas. Las determinantes ambientales para la entrega, manejo, amortiguacion del
humedal seran objeto de la presente concertacion.

&
cretarin Distrital de Ambisite iy PRI <

Av. Coracas N* 54-38 el g T e 2 Q}
POX; 3776809 | Fax: 9779030 i e RT3 !

waavamblentebegola goves & Fi ! 4

Bogots, D.C. Colembla . 2 g s

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 27 « 2023 « JUNIO * 5



ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

llustracién 1. Cruce cartog
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.
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llustracion 2. Propuesta Urbana del Plan Parcial La Pampa indicando las areas del Parque
Ecolégico Distrital de Humedal Techo.

S A7
N shcratario Disttal do Amblento 4
Ay, Caracas N 5430
PRX; 2778609 J Pax 3776930
W ambiontsbogats gov.ee
Bogoth, D.C. Golombia

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 1129 « 2023 « JUNIO * 5



ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL

ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015,
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llustracion 3, Detalfe de Ias éreas del F’arque Ecolég|co Distrital de Humedal Techo en la
Propuesta Urbana del Plan Parcial La Pampa. .

4 ASPECTOS GENERALES DEL PROYECTO DEL PLAN PARCIAL

El sector delimitado se ubica en la Localldad de Kennedy y estd incluido en la UPZ N° 46
Castilla ubicado en suelo urbano con Tratamrento de Desarrollo y con un &rea bruta
aproximada de 91.650,68 m®.

El 4rea objeto d_el Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa" se encuentra delimitada asf:

Noroccidente > Av. Ciudad de Cali

Nororiente - i Urbanizacién Santa Catalina | y Il Sector

Suroriente Urbanizacién Ciudad Urbisa

Siirtceidante Desarr.ollo‘.Lagos de Castilla, Humedal de Techo, Predio M.l
0505-40423074 y, Predio Bosconia “

La propuesta urbanistica presentada por el promotor de la modificacién del plan parcial
corresponde a cuatro unidades de gestion, distribuidas en 4 manzanas de uso residencial,
dotacional, educativo, comercio y servicios.

18
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFI

PARCIAL DE DESARROLLO

“LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON E

CACION DEL PLAN
L ARTICULO 27 DE

LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Cuerpo de agua superﬂc\af

superficial y/o subterranea.

MATRIZ RESUMEN OBLIGACIONES AMBIENTALES DEL PLAN PARCIAL

Sy 3 i o

£l Plan Parcial debe conservar los usos del drea pertengciente al
parque Ecolégico Distrital de Humedal Techo un érea total de
1.261,3 m2 de los cuales 402,89 m2 pertenecen a la Ronda
Hidrdulica y 858,41 m2 de Zona de Manejo y Preservacién
Ambiental, Esta es un drea NO urbanizable, debera respetar los
limites legales y los usos reglamentados en el Decreto 190 de 2004.

No se podra endurecer; ocupar o alterar.

La modificacién del Plan parcial propane la construccion de otras
obras adicionales como aporte para cargas generales. Dichas obras
corresponden a la adecuacion de la zona de manejo y preservacién
ambiental (ZMPA) del humedal de Techo. Que deberdn respetar los
usos, zonificacion y disposiciones del Plan de Manejo Ambiental del
Humedal.

Verificar durante el desarrollo de la construccién del proyecto Plan
Parcial l]a Pampa, la ejecucién optima de los disefios hidrosanitarios
aprobados por la EAAB para la disposicién del agua sanitaria y
pluvial.

las demas disposiciones del numeral 6.3 de lal presente
concertacién,

Acuiferos Alteracién de la calidad del agua|No se encuentran zonas de recarga de acuiferos.
v superficial y/o subterrénea.
Cesiones Afectacién de cuerpos o cursos de | Se deberd incluir los elementos ambientales existentes y los
agua de valor ecolégico/ambiental proyectados, para establecer conectividad mediante franjas de
Cambio en la cobertura vegetal. |control ambiental, alamedas, parques u otros componentes que
Cambio en los niveles de captacién | articulen con los elementos ambientales al interior del drea de
i de diéxido de carbono y de |influencia directae indirecta del plan Parcial,
4 ' produccién de oxigeno.
; Transformaciones en el paisaje
Cambio en la calidad visual de
escenarios naturales
Cambio en la ‘oferta de servicios by
ambientales
Ld
85 £ 19
= Secrataria Dishita de Amiente

Av. Caracas N* 54-38
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Generacién de ruido y zonas verdes
colindantes a la ZMPA del humedal

+Vias: Dejar las zonas de cesi6n colindante con las franjas de control
ambiental o dreas de control ambiental, Lo anterior, debido a que
uno de los factores de deterioro ambiental de mayor impacto en
este desarrollo son los altos niveles de presién sonora que produce
el tréfico vehicular de las vias arterias, Los porcemajes de
endurecimiento serdn establecidos segtin los estudios y propuestas
de los disefios paisajfsticos, deben adicionalmente, cumplir con
criterios de transparencia y estar dispuestos de tal manera que
:ontrlhuyan a minimizar los Impactos por ruido y material
particulado.

-Andenes: En cumplimiento del Decreto Distrital 308 de 2018 - Por
) medio del cual se adopta la Cartilla de Andenes, la propuesta
paisajistica con el disefio final de las zonas de cesion para parques,
corredores ecoldgicos, franjas de control ambiental, alamedas, -
SUDS, plazoletas y mnas verdes en general, deberd ser presentada
para revisién y aprobacién de manera conj por parte del Jardin a

Botanico José Celestino Mutis y la Secretarfa Distrital de Ambiente. . -

~-Separadores viales: Todos los separadores deben ser
completamente verdes y debidamente arborizados con disefios
aprobados con disefios del jardin Boténico José Celesﬂno Mutis y
la Secretarfa Distrital de Ambiente,

Arbolado urbano Cambio en la cobertura vegetal.

Cambio en los niveles de captacién

Se deberdn identificar drboles patrimoniales, de interés histérico o
cultural, especies vedadas o en vias de extincién, especies raras

de diéxido de carbono y de
produccién de oxigeno.
Transformaciones en el paisaje

(por su cantidad en la ciudad), 'individuos semilleros o con
caracteristicas fenotipicas que deban reproducirse en los
programas de arborizacion, con el fin de ser protegidos e

'

incorporados en sus'disefios, segin lo establ > en el Acuerdo
327 de 2008. Mediante la presentacién de un {nventarlo de las
especies que cumplan estas condiciones. :

Se deberd incorporar al proyecto el arbolado que se encuentre en
buenas condiciones fisicas y sanitarias y contemplar una
sustitucién gradual de individuos vegetales que generen amenaza
o riesgo a la ciudadanfa.

100% de vegetacion nativa que sirva de alimento y percha alas aves
Identificadas en la zona. De las cuales minimo un 50% deben ser
melfferas y ornitdlogad 7

Arboles de minimo 2.5 metros de altura de siembra.

Espacio publico de - uso |Cambioc en la cobertura vegetal. |Garantizar al finalizar el proyecto, que se mantengan los disefios
privado Cambio "en los niveles de aprobados en el DTS y de esta forma promover espacios libres y
captacién de diéxido de carbono y | zonas verdes, '
de produccién de oxigeno. 3 \ 2
Transformaciones en el paisaje v
Endurecimiento del suelo y i
: 20
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LAMODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL

ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

hidrosférico

Afectacion al recurso hidrico por su
uso en grandes volimenes.

Riesgo de encharcamiento por
deficiencia de las redes hidrdulicas

Se realizara una estrategia en el consumo de agua del paisajismo
dando asi la eliminacién o la minimizacién del uso de agua potable
para el riego del paisajismo. Implementar las siguientes medidas
para la reduccién del consumo, usar aguas |luvia u otras fuentes de
agua no potable para el riego.

Emplear estrategias durante el desarrollo del proyecto para el uso

Cambio en los costos para la
g reposicion  de  los  servicios adecuado del recurso hidrico.
ambientales Verificar, durante el desarrollo de la obra la ejecucion de disefios

hidrosanitarios aprobados por la EAAB.

Asegurar durante el desarrollo del proyecto el adecuado manejo al
componente ambiental.

Estrategias
atmosférico

componente

%

Desplazamiento y/o extincién de
especies, poblaciones o variedades,
y/o disminucién de su viabilidad en
niveles que aumentan su riesgo de
extincién. Generacion de ruido.

La Avenida Ciudad de Cali es un le]e vehicular que genera grandes
impactos ambientales por |a contaminacién, por el ruido y material
particulado por lo cual los conductores del proyecto deben
garantizar que los niveles de ruido al interior de la edificacion
cumplan con lo determinado por la Resolucién 627 de 2006 del
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible

agua y energia

Ahorro y uso eficiente del

Afectacién al recurso hidrico por su
uso en grandes volumenes
Modificaciones en la dindmica
hidrica

La eficiencia en el manejo de los recursos hidrico y energético
contribuyen a la politica de ecourbanismo y construccién -
sostenible en el componente estratégico 'EFICIENCIA ENERGETICA
Y ENERGIA RENOVABLE' y en atencién a ello se debera garantizar
que el 50% del alumbrado publico y de los parques urbanos
cuenten con iluminacién eficiente, que el 5% del suministro de
energfa en parques zonales y metropolitanos se realice a través de
energla fotovoltaica y/o alternativa, que en el 15% de hospitales,
colegios, jardines se implementen mecanismos alternativos para el
- calentamiento del agua (coléctores solares y otros) y que el 90%
de los hogares realicen por lo menos una practica para el uso
eficiente de la energla.

Materiales y residuos

Manejo  inadecuado en la
disposicion de RCD (Residuos de
construccién y demolicién

Aumento de la temperatura por los
efectos de la isla de calor

par el manejo de los residuos dentro de la politica de
ecourbanismo y construccién sostenible en el componente
estratégico “Gestién de Residuos Sélidos” y se debe garantizar que
el 50% del espacio publico efectivo urbano estd dotado con puntos
de recoleccién para separacion de los residuos, que al 100% de
multifamiliares y de los equipamientos cuenten con dreas comunes
apropiadas para la separacién de la fuente, con estandares de
calidad ambiental y sanitaria, y que en los hogares se realicen
précticas para reciclaje y reutilizacién de residuos.

Manejo de impactos |Todos los establecidos en la Formulacién de medidas de y su debida aplicacién durante el
ambientales | evaluacién ambiental en las etapas | desarrollo de la obra para controlar posibles impactos.
8 de construccién y operacion: del
proyecto.
i
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

6 CONSIDERACIONES PARA LA CONCERTACION Y ADOPCION DE LA
MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO.

6.1 Elementos que por'sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban
ser conservados y las medidas especificas de proteccién para evitar su alteracién o
destruccién con la ejecucién de la actuacién u operacién urbana.

Dentro del érea delimitada de la modificacién del Plan Parcial “La Pampa”, se encuentran
como parte de la Estructura Ecoldgica Principal los siguientes elementos sefialados en el
plano No. 25 “Usos del Suelo Urbano y de Expansién’, plano No. 12 “Estructura Ecolégica
Principal”y plano No. 16 “Sistema de Espacio Publico” del Plan de Ordenamiento Territorial:

- Parque Ecolégico Distrital de Humedal Techo (402.89 m? de Ronda Hidraulica y 858.41
m? de zona de manejo y preservacion ambiental-ZMPA).

6.1.1 Disefio de las zonas verdes, parques y vias:

a. La Formulacién de la modificacién del Plan Parcial “La Pampa” considera los elementos
ambientales existentes y los proyectados, estableciendo conectividad ecolégica mediante
alamedas, parques y otros componentes que se articulan con los elementos de la Estructura
Ecolégica Principal y el Sistema de Espacio Publico. En la construccién y disefio de estos
elementos se debe garantizar como minimo un 70% en zonas verdes permeables, que
seran arborizadas por el urbanizador responsable. i

Para lo anterior y en cumplimiento del articulo 15 del Decreto Distrital 531 de 2010 "Por el
cual se reglamenta la silvicultura urbana, zonas verdes y la Jardineria en Bogota y se definen
las responsabilidades de las Entidades Distritales en relacién con el tema y se dictan ofras
disposiciones” y la Resolucion SDA No. 6563 de 2011 "Por la cual se dictan disposiciones
para la racionalizacién y el mejoramiento de trémites de arbolado urbano”, la propuesta
paisajistica con el disefio final de las zonas de cesién para parques, corredores ecolégicos,
franjas de control ambiental, alamedas, plazoletas Yy zonas verdes en general, debera ser
presentada para revisién y aprobacién de manera conjunta ante el Jardin Botanico José

Celestino Mutis y ante la Secretaria Distrital de Ambiente.

Lo anterior debera ser elaborado y ejecutado por el urbanizador responsable de la Unidades
de Gestion del Plan Parcial, teniendo en cuenta los criterios definidos en el Manual de
Arborizacién para Bogota adoptado por la Secretaria Distrital de Ambiente a través de la
Resolucién 4090 de 2007.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

b. Las vias vehiculares, peatonales y ciclovias, deberan prever el uso de materiales
provenientes del aprovechamiento de llantas o neumaticos usados o llantas no conforme,
debera prever el uso de materiales provenientes del aprovechamiento de llantas usadas en
las proporciones técnicas que para el efecto exige el Instituto de Desarrollo Urbano, en la
totalidad de metros cuadrados de la mezcla asféltica usada para la obra y en parques en
cumplimiento del Decreto 442 de 2015.

¢. Ademas, deberan incluir desde la etapa de estudios y disefios los requerimientos técnicos
necesarios con el fin de lograr la utilizacién de elementos reciclados provenientes de los
Centros de Tratamiento y/o Aprovechamiento de RCD legalmente constituidos 'y/o la
reutilizacion de los residuos generados por las etapas constructivas y de desmantelamiento,
en un porcentaje no inferior al 25% del total de volumen o peso de material usado en la
obra a construir en cumplimiento de la Resolucion SDA No.1115 de 2012.

d. Condiciones para el manejo del arbolado:

Para la etapa de licencias se debe presentar ante la Subdireccién de Silvicultura Fauna y-
Flora de la SDA, un inventario forestal actualizado teniendo en cuenta los disefos de las
zonas verdes e implantacién de las edificaciones y se debe incorporar al proyecto el
arbolado que se encuentre en buenas condiciones fisicas y sanitarias y contemplar una
sustitucién gradual de individuos vegetales que generen amenaza o riesgo a la ciudadania.

De los 4rboles identificados, de las especies vedadas o en vias de extincion, especies raras
(por su cantidad en la ciudad), individuos semilleros o con caracteristicas fenotipicas que
deban reproducirse en los programas de arborizacién, deben ser reubicados o incorporados
‘en sus disefios, segtn lo establecido en el Acuerdo 327 de 2008. .

Se debe elaborar un disefio paisajistico con criterios de arbolado urbano para las zonas
verdes y parques, acorde a lo definido en el “Manual de Arborizacién para Bogotéa” acogido
para la ciudad por la SDA a través de la Resolucién 4090 de 2007 y el Manual de Coberturas
Vegetales JBB 2021 que debe tener 100% de vegetacion nativa que sirva de alimento y
percha a las aves identificadas en la zona. .

6.2 Caracteristicas geolégicas, geotécnicas, topograficas y ambientales del area
objeto de la solicitud.

En cuanto a las caracteristicas geoldgicas, geotécnicas y topogréficas del area delimitada
para de la modificacién del Plan Parcial “La Pampa” se deben acoger los requerimientos
del concepto técnico 8877 de 2021, segun Acuerdo 546 de 2013, "Por el cual se transforma
el Sistema Distrital de Prevencion y Atencién de Emergencias -SDPAE-, en el Sistema
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015,

Distrital de Gestién de Riesgo y Cambio Climatico-SDGR-CC, se actualizan sus instancias,
se crea el Fondo Distrital para la Gestién de Riesgo y Cambio Climatico "FONDIGER" y se
dictan olras disposiciones", transformé el Fondo de Prevencion y Atencién de Emergencias
-FOPAE- en el "INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO
CLIMATICO", con sigla IDIGER.

6.3  Areas de conservacién y proteccién ambiental y lés condiciones especificas
para su manejo. :

a. En cumplimento de la Accién Popular n.° 25000-23-41-000-2005-02358-03, los
corredores ecologicos de ronda en el area de influencia directa del plan parcial que
corresponden a 1.261,30 m? del Parque Ecolégico Distrital de Humedal Techo de los cuales
se encuentran 402,89 m? en RONDA HIDRAULICA y 858,41 m? en ZONAS DE MANEJO Y
PRESERVACION AMBIENTAL deben ser adecuados y entregados por el urbanizador al
Distrito en la totalidad del suelo de Ronda Hidraulica y Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental incluyendo los suelos remanentes luego de la localizacién de cesiones
obligatorias.

b. Con el fin de amortiguar los usos urbanos con el Area Protegida el urbanizador debera
localizar una franja amortiguadora verde arborizada de minimo 15 metros, colindante con -
el Humedal. En atenci6n a este requerimiento se localizé el Parque 3-2 de 4.839,04 m?. El
disefio del parque debe tener en cuenta los disefios de esta franja donde no se podran
localizar actividades de alto impacto. Y este parque junto con la franja amortiguadora debe
obtener aprobacién de los disefios paisajisticos en cumplimiento del Decreto Distrital 531
de 2022. ial '

c.La construccid;n de otras obras adicionales seran aporte para cargas generales. Dichas
obras corresponden a la adecuacién de la zona de manejo y preservacién ambiental
(ZMPA) del humedal de Techo. Estas deberan tener disefios y aprobacion de la Secretaria
Distrital de Ambiente. b

d. De acuerdo con lo conégrtado entre las entidades distritales (Secretaria Distrital de
Ambiente, Secretaria Distrital de Planeacién y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota EAAB — ESP), se realizé reunién el 20 de mayo de 2021 con el promotor del Plan .
Parcial La Pampa, con respecto a la posibilidad de disefiar un sistema de entrega'y rebose
del humedal Techo aledario al predio del plan parcial, en la etapa de disefio detallado en
los proyectos de urbanizacién, se plantea conceptualmente una alternativa de solucién a la
siguiente consideracion:

Alternativa de Soiucién:
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999.Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Con el fin de aportar un caudal proveniente de los parques cedidos en el plan parcial, y
evitar la contingencia de inundacién proveniente del humedal, se describe la siguiente
solucion:

- Instalacién de un sistema de red de zanjas de infiltracion como un sistema urbano de
drenaje sostenible (SUDS) i

Este sistema se plantearia sobre las areas de parques cedidas por el plan parcial, y serian
instalados por el urbanizador cuando los proyectos de urbanizacién se hayan construido en
su etapa final, por el tema de manejo de sedimentos y material proveniente de la
construccién. Este sistema, es necesario que cuente con una serie de cajas de inspeccion
con el fin de realizar la correspondiente labor de operacion y mantenimiento; y
adicionalmente, en algunas de estas cajas se instalaria un' sistema de rebose que
entregaria a la red de alcantarillado pluvial proyectado en el plan parcial como sistema de
evacuacion de agua proveniente del incremento de nivel del humedal, generando posible
remanso a las zanjas.

Cuando se presenten eventos de precipitacion en la zona que no generen incremento en la
ldmina de agua del humedal, el sistema de zanjas aportaria caudal de los parques a este
cuerpo de agua.

- Construccion de Jarillén colindando con lotes del plan parcial y la carrera 81 By una tuberia
de rebose que entregue al alcantarillado pluvial de la calle 11:

Con el fin de proteger de eventos de inundacion las areas de parques cedidas por el plan
parcial la Pampa, y la carrera 81B existente del barrio vergel oriental, el urbanizador debera
proyectar un jarillén bordeando el lindero del plan parcial e instalar una tuberia de rebose,
cuya funcién es amortiguar el evento de inundacion y entregar el drenaje a una tuberia
proyectada de alcantarillado pluvial sobre la carrera 81B, junto con la ejecucion de las obras
rélacionadas con el urbanismo y alcantarillado pluvial.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Jarillén Proyectado

Carrera 81B

N. Max Humedal
i

Ale, Pluv_iul proyectado

Entrega hacia red existente Calle 11

llustracion 4 Esquema del jarilién y tuberfa de rebose que en’tregarfa a las redes proyectadas de Alcantarillado
Pluvial que posteriormente entfegarra a redes existentes a la altura de la calle 11 con Cra. 81B.

En conclusion, para entregar aporte de escorrentia superficial al humedal proveniente de
las areas de los parques proyectados, es necesario realizar el sistema de zanjas de
infiltracién con cajas de inspeccidn con sistema de rebose en caso de que el humedal
cumpla con su maximo nivel. Estos sistemas de reboses de las zanjas de infiltracién seran
disefiados siempre y cuando se cuente con el nivel maximo del humedal, existiendo la
posibilidad de no tener la necesidad de disefiar los reboses en las cajas de inspeccion de
las zanjas. Por ofra parte, '‘para la proteccién del plan parcial y la carrera 81B, seria
necesario evaluar la necesidad de disefiar un jarillén con una tuberia de rebose que
entregara al alcantarillado existente para evitar inundaciones en el plan parcial y en los
sectores aledafios a este. ;

En todo caso, en la etapa de disefios de detalle del alcantarillado pluvial, se tendra en
cuenta la ampliacion del éreg de drenaje para el aporte al Humedal.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.
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llustracion 5 Esquema Final de la Alternativa de Solucion planteada en la etapa de Factibilidad del Plan Parcial
La Pampa ,

d. En cumplimiento del articulo 15 del Decreto 531 de 2010 y la Resolucion 6563 de 2011,
debera ser presentada la propuesta paisajistica con el disefio final de las zonas de la ZMPA,
para revisién y aprobacion de manera conjunta por parte del Jardin Botanico José Celestino
Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente. Lo anterior, debera ser elaborado y ejecutado
por el urbanizador responsable teniendo en cuenta los criterios definidos en el Manual de
Arborizacién para Bogota acogido para la ciudad por la SDA a través de la Resolucién 4090
de 2007 y por el Plan de Manejo Ambiental en la etapa de licenciamiento y previo a las
intervenciones y entregas de zonas verdes. : i

6.4 Condiciones para el manejo de 'los recursos naturales: disponibilidad,
cantidad y calidad del recurso hidrico, uso del suelo, vertimientos liquidos, residuos
solidos, calidad del aire, ruido y material particulado, sistemas urbanos de drenaje
sostenible y manejo de los recursos de flora y fauna silvestre.

Durante la ejecucién del Plan Parcial, el manejo sostenible de los recursos naturales y otros
componentes estratégicos se realizara con base en la normatividad vigente; el control a los
factores de deterioro ambiental es funcion de la Secretaria Distrital de Ambiente; en este
sentido todos los permisos que sean requeridos deberan ser solicitados ante la Direccién
de Control Ambiental y la Direccién de Gestién Ambiental. '

6.4.1 Residuos ordinarios
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

La recoleccion y transporte hasta el sitio de tratamiento y la disposicién final de los residuos
ordinarios generados por usuarios residentes, pequefios y grandes productores, asi como
también los elementos del espacio publico generados en el suelo urbano se realiza
conforme a lo dispuesto en el Decreto 782 de 1994,

El manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible
en el componente estratégico “GESTION DE RESIDUOS SOLIDOS” y deberd garantizarse,
por parte del urbanizador, que el 50% del espacio publico efectivo urbano esté dotado con
puntos de recoleccion para separacion de residuos, que el 100% de multifamiliares y de los
equipamientos cuenten con areas comunes apropiadas para la separacion en la fuente, con
estandares de calidad ambiental y sanitaria y que en los hogares se realicen préacticas para
reciclaje y reutilizacion de residuos. i

6.4.2 Residuos peligrosoé y vertimientos

Para la gestion y tratamiento de vertimientos, residuos peligrosos, y control sobre los
factores de deterioro ambiental del recurso suelo, la Secretaria Distrital de Ambiente cuenta
con la Subdireccion del Recurso Hidrico y del Suelo, ante la cual deberan hacerse las
solicitudes relacionadas con el manejo de estos.

6.4.3 Residuos de conétrﬁccién'y demolicién

La Secretaria Distrital de Ambiente es la responsable de la evaluacién, control, seguimiento
en materia de control ambiental, y por lo tanto es ante la Subdireccién de Control Ambiental
al Sector Publico que el urbanizador debera solicitar todos los permisos relacionados con
la gestién de residuos de construccién y demolicién, en cumplimiento de la Resolucién
01115 de 2012 y la Resolucién 1257 de 2021 “Por la cual se modifica la Resolucién 0472
de 2017 sobre la gestion integral de Residuos de Construccion y Demolicién (RCD) y se
adoptan otras disposiciones. ; j

6.4.4 Publicidad exterior visual

La evaluacion, control y seguimiento a los factores de deterioro ambiental relacionados con
publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire estan a cargo de la Subdireccién de
Calidad del Aire, Auditiva, y Visual de la Secretaria Distrital de Ambiente, por lo tanto, es
ante esta dependencia que deben solicitarse los tramites relacionados con dichos impactos.

6.4.5 Faunay Flora

El manejo y proteccién de los recursos de flora y fauna silvestre estan a cargo de la
Subdireccién de Silvicultura, Flora y Fauna Silvestre de la Secretaria Distrital de Ambiente;
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GECRETARIA O AMBIENTE

ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

por ello, ‘el urbanizador debera presentar ante esta dependencia los estudios para el
aprovechamiento y manejo del arbolado urbano y de ser necesario el aprovechamiento de
la fauna silvestre, segun la “Guia Metodolégica para el Manejo de la Avifauna Asociada a

. Areas de Intervencion en Proyectos de Infraestructura Urbana’, elaborado por la Secretaria
Distrital de Ambiente y la Asociacion Bogotana de Ornitologia. Esto se desarrollara en la
etapa de licencia como lo estipula esta norma. :

6.4.6 Recurso hidrico

En lo relacionado con la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, es preciso
resaltar que la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB), establecio
mediante concepto técnico EAB-ESP No 30500-2017-1363 / S-2017-230231 del 22 de

s noviembre de 2017 la factibilidad de servicio para el Plan Parcial “l a Pampa”, objeto de la
presente ‘Concertacion, ademas de las obligaciones del urbanizador en materia de -
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial. ‘

El manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible
en el componente estratégico “GESTION Y CALIDAD DE INFRAESTRUCTURA AZULES”
y debera garantizarse la adecuada separacion de redes en el 100% de las obras de
infraestructura con renovacién de acueducto y alcantarillado, exigiendo la factibilidad
técnica de la EAAB.

6.4.7 Ahorro y uso eficiente del agua:

Se incorporaran en los disefios y enla construccién de las edificaciones, aspectos de ahorro
y uso eficiente de agua de conformidad con lo establecido en la Ley 373 de 1997 y
Resolucién 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio. Estos aspectos se
incorporaran en la etapa de licencia, como lo estipula esta norma.

El manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccién sostenible
en el componente estratégico “CONSUMO RESPONSABLE DE AGUA POTABLE” y debera
garantizarse lo siguiente: “Lograr que el 100% de las edificaciones nuevas utilicen equipos,
sistemas e implementos de bajo consumo de agua o para la utilizacién de aguas lluvias” y
“Lograr que el 90% de los hogares realicen por lo menos una practica para reducir el
consumo de agua”. )

6.4.8 Uso racional y eficiente de energia eléctrica: '

Se incorporaran en los disefios y en la construccion de las edificaciones, aspectos de uso
eficiente y racional de energia, de conformidad con los parametros técnicos que para tal
efecto establezcan los Ministerios de Minas y Energia, y Ambiente Vivienda y Desarrollo
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

Territorial (hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible), de acuerdo con el articulo
3° del Decreto Nacional 2501 del 2007 y la Ley 697 de 2001. Esto se desarrollara en la
etapa de licencia como lo estipula esta norma.

El manejo del recurso contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible
en el componente estratégico “EFICIENCIA ENERGETICA Y ENERGIA RENOVABLE” y
en atencion a ello se debera garantizar que el 50% del alumbrado publico y de los parques
urbanos cuenten con iluminacion eficiente, que el 5% del suministro de la energia, en
parques zonales y metropolitanos, se realice a través de energia fotovoltaica y/o alternativa,
que en el 15% de hospitales, colegios, jardines se implementen mecanismos alternativos
para el calentamiento del agua (colectores solares y otros) y que el 90% de los hogares
realicen por lo menos una préctica para el uso eficiente de la energia.

6.4.9 Ruido y material particulado

Las Avenidas Ciudad de Cali (KR 86) y Avenida Agoberto Mejfa son ejes vehiculares que
generan grandes impactos ambientales por la contaminacion por ruido y material
particulado, por lo cual, los constructores del proyecto deben garantizar a través de los
disefios presentados en la licencia que los niveles de ruido al interior de la edificacion
cumplan con lo determinado por la Resolucién 627 de 2006, del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, la Resolucién 8321 de 1983, del Ministerio de Salud y Proteccién
Social y demas normas vigentes que regulen la materia. :

El responsable de cualquier etapa del proyecto durante la obtencién de la licencia de
construccion, ya sea para edificaciones de uso residencial y dotacionales, debera realizar
una modelacion acustica que permita realizar los disefios acusticos, arquitectonicos y
urbanisticos necesarios y demas medidas complementarias de mitigacién y control de ruido,
teniendo en cuenta los.resultados y las recomendaciones del estudio, especificando y

“modelando las medidas propuestas en el urbanismo (aislamientos, areas de control

ambiental) y las medidas propuestas para la arquitectura de los proyectos. En el caso en
que la localidad cuente con el respectivo mapa de ruido ambiental realizado porla SDA Yy si
a la fecha, éste se encuentra actualizado, el constructor podra considerar para el andlisis
dichos estudios, con el fin de realizar 0. complementar los disefios respectivos.

6.4.10 Sistema urbano de drenaje sostenible —= SUDS

Dentro de los disefios de alcantarillado pluvial de las actuaciones urbanisticas, los predios
sujetos a Planes Parciales deberan garantizar que el sistema urbano de drenaje sostenible
retenga, infiltre y/o aproveche como minimo el 30% del volumen de escorrentia de disefio
de un evento de lluvia de 6 horas con un periodo de retorno de 10 anos, calculado antes de
entregar a |a red convencional, el tiempo de vaciado del mismo no debera ser superiora 18
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

horas con el fin de aceptar flujos de agua lluvia provenientes de tormentas subsecuentes.
De lo anterior minimo se debera recoger en espacio privado, en tanques de tormenta, por
cada evento de lluvia los primeros 6 milimetros por cada metro cuadrado de cubierta
construido, los cuales podran ser usados para mantenimiento de zonas verdes, aseo
general y demas cosas que asi o requieran.

La responsabilidad de mantenimiento de los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -
SUDS- construidos en espacios privados seré responsabilidad de las personas juridicas
privadas dénde estos se ubiquen. El mantenimiento de los SUDS construidos en parques o
espacios publicos, estara a cargo de las entidades competentes de conformidad con la ley.

Las tipologias de SUDS sugeridas para los elementos del espacio publico son las
siguientes:

Separador central de vias VO a V3 Cunetas verdes, zanjas de infiltracion, jardines de
:
bioretencion
Andenes, plazas y plazoletas Tren de alcorques sumideros (excepto si los niveles

fredticos son altos), jardines de bioretencion,
superficies permeables

Franjas de Control Ambiental Zanjas de infiltracion. Superficies permeables

Pargques Metropolitanos y zonales Cunetas verdes, zanjas de infiltracién, cuencas secas
de drenaje extendido, superficies permeables,
tanques de almacenamiento, pondajes, humedales
artificiales

ZMPAS de rios y quebradas Cunetas verdes, pondajes

De esta manera se contribuye a la politica de ecourbanismo y construccion sostenible en el
componente estratégico “PERMEABILIDAD Y DRENAJES SOSTENIBLES” y debera
garantizarse lo siguiente: El 80% de los proyectos de infraestructura urbana, nuevos o
rehabilitados, retengan y/o utilicen el 30% del volumen promedio de escorrentia superficial,
a través de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible, que el 30% de los parques urbanos,
cuenten con sistemas de aprovechamiento de agua lluvia y que en el 40% de las
edificaciones nuevas, se retenga y/o utilice el 50% del volumen promedio de la escorrentia
superficial.

6.4.11 Implementacién Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construcciéon

De igual forma, por parte de los constructores involucrados en la ejecucion del Plan Parcial
se deberd implementar "La Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccién”,
adoptada mediante la Resolucién 1138 de 2013, de la Secretarfa Distrital de Ambiente, con
el fin de garantizar acciones que controlen y mitiguen el impacto generado con la
construccion del proyecto.
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

6.4.12 Lineamientos de ecourbanismo y construccion sostenible.

En concordancia con el Decreto Distrital 566 de 2014,“Por el cual se adopta la politica
publica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible de Bogoté, Distrito Capital 2014-2024"
y teniendo en cuenta que el desarrollo urbano que se implantara en el &rea del Plan Parcial
‘La Pampa” se reconoce como una oportunidad para generar un urbanismo sostenible, que
se promovera, en la medida de las condiciones econémicas del proyecto, el uso de
tecnologias sostenibles, la utilizacién racional de los recursos naturales y la pedagogia
ciudadana; por lo tanto, se tendran en cuenta para el disefio urbanistico y arquitectoénico las
acciones desarrolladas en el anexo ambiental del DTS.

Otros componentes estratégicos del plan de accion de la Politica de Ecourbanismo y
Construccién Sostenible aportan a las siguientes metas de resultado verificables en el
momento de licenciamiento::

COMPONENTES ESTRATEGICOS METAS DE RESULTADO
Garantizar cicloparqueaderos seguros y cubiertos en el 100% de los
MOVILIDAD SOSTENIBLE equipamientos nuevos, 80% de la infraestructura del SITP nueva y 50% de la

infraestructura del SITP existente,

CALIDAD DEL AIRE Y SALUD | Reducir en 30% el déficit de ventilacién y humedades en las viviendas de estrato
AMBIENTAL 1,2 y 3, para mejorar la calidad de aire intramural.

Aumentar 20% las superficies verdes de la ciudad.

Aumentar en,25% el drea de techos y/o muros verdes en la infraestructura
urbana y/o edificaciones

Plantar 2.400.000 de &rboles nuevos,

GESTION DE  INFRAESTRUCTURAS | Generar 90.000 m? de jardines ecolégicos nuevos

VERDES Y SERVICIOS ECOSISTEMICOS. | Habilitar 4 millones de m? de espacio publico efectivo en areas de la estructura
ecoldgica principal ;

Garantizar que el 100% de los parques, plazas, plazoletas y alamedas incorporen
prdcticas sostenibles para mejorar la percepcién de seguridad, de calidad
ambiental acustica, higrotérmica, olfativa y visual.

Efectuada la presentacion del proyecto de plan parcial se evidencia que atiende a las
observaciones y lineamientos ambientales suministrados por la Secretaria Distrital de
Ambiente, en consecuencia y de conformidad con lo establecido en las Leyes 388 de 1997,
507 de 1999 y Decreto Nacional 1077 de 2015, en lo aplicable, se declaran concertados los
aspectos ambientales de la Formulacién del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”.

7 APROBACION DEL ACTA

32

Secrataria Distdtal de Ambiento
&y, Carsoas N* 5438

PBX: 5778000 ) Fax: 9778640
Wwviambientsbogota gov co
Bogots, D.C. Colombin
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ACTA DE CONCERTACION PARA LA FORMULACION DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO “LA PAMPA”, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 27 DE
LA LEY 388 DE 1997, EL PARAGRAFO 7 DEL ARTICULO 1 DE LA LEY 507 DE 1999 Y EL
ARTICULO 2.2.4.1.2.1 DEL DECRETO NACIONAL 1077 DE 2015.

71 Por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA:

Dr. CAROLINA URRUTIA VASQUEZ
Secretaria Distrital de Ambiente

Revisé:
Cristian Alonso Carabaly ~ Director Legal Ambient
Diego Francisco Rubio — Director de Gestién Ambightal Empresarial ﬂ,‘:‘;/ ("
Alejandro Gémez Cubillos — Subdirector de Ecourbahismo y Gestion Ambiental Empresarial. »\;S\%

Proyect6:
Edna Maritza Bedoya — Contratista Subdireccién de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial l-lq “314-

7.2 Por la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP:

e :
D@i%CEDES JARAMILLO GARCES

Secretarja Distrital de Planeacion

Aprobé:
Margarita Rosa Caicedo Velasquez - Subsecretaria de Planeacién‘Terring 3

Revisé: :
Diana Victoria Carvajal Arroyave — Directora de Ambiente y Ruralidad -u{ap .
Waldo Yecid Ortiz Romero - Director de Planes Parciales, -,

Ana Maria Forero - Arquitecta Direccion Planes Parciales

Edwin Emir Garzén — Abogado Contratista Direccién Planes rciales €7¢7¢

Marcela Bernal- Abogada Contratista Subsecretaria de Planeacién Territorial w«&ﬁ
Giovanni Perdomo — Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacién Territorialg?
Eliana Bohérquez- Arquitecta Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial 47

Anexo: - Plano propuesta urbanistica (1 folio)
- Concepto técnico IDIGER 8877 de 2021 (24 folios)
- Factibilidad EAAB No 30500-2017-1363 / S-2017-230231 del 22 de noviembre de 2017
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[] ubicacién Plan Parcial La Pampa

LEYENDA
[_]Construcciones dentro EEP-Humedal de Techq
Estructura ecolégica principal
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Elaborado por: Ing. Gina Tejada SEGAE
Solicitado por: Ing. Edna Bedoya
Fecha de elaboracion:9 mayo 2022
Bogota D.C.

ESCALA  1:3.500
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Sistema de coordenadas: MAGNA Ciudad Bogota
Datum: MAGNA
Falso Este: 92.334,8790
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Factor de escala: 1,0004
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INSTITUTO DISTRITAL DE GESTION DE RIESGOS Y CAMBIO CLIMATICO 10-09-2021 04: Aleantestapporfomrianesionimen
Al Contestar Cite e@ﬂg@ﬂéEE&@l&ﬁ& O 1 Fol:1 Anex:12 RO-121415
Origen: Sd:4618 - SUBD. DE ANALISIS DE RIESGOS Y EFECTOS DE C./GARCIA GARCIA PILAR DEL RQCIO

Destino: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION/TATIANA VALENCIA SALAZAR

Asunto: RO-121415

Secretaria Distrital de Planeacién - SDP
Carrera 30 No. 25-90. Pisos 5,7y 8

E-Mail: tvalencia@sdp.gov.co

E-Mail: servicioalciidadanoGEL@.sdp.gov.co
Teléfono: 3558000 b

Bogota U

ASUNTO: Respuesta a radicado IDIGER 2021ER11620.
Remision Concepto Técnico para el Plan Parcial de desarrollo “La Pampa’.

Respetada Arquitecta VValencia:

En atencion al radicado del asunto, y en cumplimiento de los compromisos establecidos en el marco del
Decreto Distrital 1077 de 2015, se esta remitiendo el Concepto Técnico que a continuacion se relaciona:

LOCALIDAD | PLAN PARCIAL DE DESARROLLO | CONCEPTO TECNICO No.
KENNEDY La Pampa CT-8877

Cordialmente,

PILAR DEL R ARCIA GARCIA
Subdirectora de Anélisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico — IDIGER
Nombre Firma Fecha
Proyecto: Ing. Daniel Esteban Bermudez Jiménez. Conceptos para la Planificacion Territorial — m 23-08-2021
SARECC.
Revisé Ing. Alejandra Baquero Lépez, Prof. Especializada 222-23. Conceptos para la \A‘%L 24-08-2021

Planificacion Territorial — SARECC.
Reviso y avald Geol. Jesus Gabriel Delgado Sequeda. Prof. Especializado 222-29. Conceptos para la ~°)
Planificacion Territorial = SARECC. ‘?’

Cé: N.A.

Anexos CT-8877 (doce (12) folios)

Declaramos que hemos revisado el presente documento y lo hemos encontrado ajustado a las normas y disposiciones legales, razén por
la cual lo presentamos para la firma.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP, 148 « 2023 « JUNIO * 5



; ??'{! ’ Caodigo: GPR-FT-14
e CONGEPTO TECNICO PARA PROGRAMA | Version: 05
s DE PLANES PARCIALES
s : Fechade | 541049016
revision:

INFORMACION DE REFERENCIA

8% i 8 Gal

1 CONCEPTO TECNICQ No: | CT-8877
1.2 DEPENDENCIA: Analisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico
.3 AREA FUNCIONAL: Conceptos Técnicos para la Planificacion Territorial
1.4 CARTA REMISORIA No. RO-121415
2 INFORMACION GENERAL

) 4 SOLICITANTE: Direccién de Planes Parciales Secretaria Disirital de

eeeee Planeacién — SDP

2.2 LOCALIDAD: 8 - Kennedy

2.3 UPZ; 46 - Castilla

z.4 PLAN I Je\_RCi_‘{\E_ DE

e s < e | La Pampa

DESARROLLD: a P

2.5 AREA (ha); 9,16 ha*

2.6 FECHA DE VISITA: 19 de agosto de 2021

2.7 FECHA DE ELABORACIGN: | 19 de agosto de 2021

2.8 TIPQ DE RIESGO: Inundacion y movimientos en masa
La vigencia del presente concepto esté en funcion de las
condiciones fisicas del plan parcial que sirvieron para las

2.8 VIGENCIA evaluaciones de amenaza; por lo tanto, si se producen
cambios sighificativos en las mencionadas condiciones éste
debera ser ajustado.

* Datos proporcionados por la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distritz| de Planeacién - SDP.

3 INTRODUCCION

Ny

Este documento estd dirigido a la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacién — SDP, con el objeto de resolver la solicitud de emitir Concepto Técnico para el plan
parcial de desarrollo denominado “La Pampa® ubicado en la Localidad de Kennedy, mediante
radicado IDIGER 2021ER11620. Para ello se utilizé el poligono del perimetro suministrado por la
SDP mediante el radicado mencionado anteriormente.

CT-B877 - Plan Parcial de Desarrollo "La Pampa”

Diagonal 47 No. 778 - 09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogoté D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y www.Sire.qov.co mail: idiger@idiger.gov.co

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 1149 « 2023 « JUNIO * 5




Cadigo:

CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA | Version:
ES P = Fecha de

revision:

4 ALCANCESY LIMITACIONES

- Este concepto evalla las condiciones de amenaza por inundacion y movimientos-en masa con
base en las definiciones adoptadas por el Instituio Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico - IDIGER, las cuales son consistentes con las metodologias empleadas para
evaluacion de la amenaza por inundaciones y movimientos en masa. Adicionalmenie, las
evaluaciones de amenaza se realizan con base en los procedimientos establecidos por el IDIGER
para la emision de Conceptos Técnicos para el Programa de Planes Parciales.

« Las conclusiones y recomendaciones del presente concepto técnico estan basadas en la revision
de antecedentes que reposan en las bases de datos del Sistema de Informacion para la Gestion
de Riesgos y Cambio Climatico - SIRE y del IDIGER y en las caracteristicas fisicas observadas
durante las inspecciones visuales llevadas a cabo en el sector donde se localiza el plan parcial
de desarrollo “La Pampa’ las cuales son necesariamente limitadas. Por lo tanto, pueden
presentarse situaciones, condiciones o fenomenos no detectables que se escapen al alcance del
mismao.

5 LOCALIZACION

El area propuesta del poligono correspondiente al Plan Parcial de desarrollo “La Pampa” se ubica

dentro de la Localidad de Kennedy al suroccidente de la ciudad de Bogota (Figura 1), enla UPZ 46
Castilla, aproximadamente en las coordenadas planas con origen Bogota sefialadas en la

Tabla 1. Coordenadas aproximadlas para el Plan Parcial de desarrollo “La Pampa”

Morte: | 106064.82 | A | 106042.93
Este:r | 92533.92 | A | 93007.90

Para llegar al area del plan parcial de desarrollo “La Pampa”, se podria acceder de la siguiente
manera:

En primera instancia dirigiéndose por la Avenida Carrera 86 (Avenida Ciudad de Cali) hasta la Calle
11 en sentido sur norte enconirando el acceso principal de este.

Los limites del plan parcial de desarrollo “La Pampa” son los siguientes:

« Nortz: Con las Calles 11 Ay 11B

- Sur Con el humedal de Techo y la Calle 11

« Drignts: Con la Avenida Carrera 80

« Ogsidenis: Con la Avenida Carrera 86 (Av. Ciudad de Cali)

CT-8877 — Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”

Diagonal 47 No. 77B - 09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4237833 - Bogota D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y @i e o mail: idiger@idiger.gov.co
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Figura 1. Localizacion general del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa” de la localidad de Kennedy




Cadigo: GPR-FT-14

: AAA Version: 05
ALCALDA MAVOR NE PLANES DARCIAL ES
—_— T T Fecha de —

revision:

e Paraelaborar el presente documento se utilizd como fuente primaria de consulta el Plano MNormativo
“Amenaza por Remocion en Masa™ del Decreto 190 e 2004, actuatizado medianteaResolucion |
1483 de 2019 emitida por la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP (Por la cual se actualiza el
Mapa iNo. 3 “Amenaza por Remocion en iviasa” del Decreto Distrital 190 de 2004). En la Figura 2,
se muestra el poligono de localizacién del plan parcial de desarrollo “La Pampa” de la localidad de
Kennedy, el cual se encuenira en una zona que no presenta amenaza por movimientos en masz,

segtin el citado plano normativo, cuya escala de salida es 1:5.000.

El Plan Parcial objeto de interés presenta amenaza media en el Plano iormativo de “Amenaza por
Inundacion’, Resolucion 1641 de 2020 (iviapa iMo. 4 "Amenaza por Inundacién” del Decreto Distrital
190 de 2004). También es importante destacar que una minima area del costado occidental dcl
poligono de dicho plan parcial se intersecta con el humedal de Techo (Ver Figura 3).

Es importante mencionar que en el desarrollo de estudios basicos que se han venido adelantando
por el IDIGER en el marco del proyecto de actualizacion del componente de gestién del riesgo para
la revision ordinaria y actualizacién del Plan de Ordenamiento Territorial - POT, se llevé a cabo |a
elaboracion del mapa de amenaza por avenidas torrenciales, conforme al Decreto 1807 de 2014
(Por el cual se reglamenta el ariiculo 189 del Decreio-ley 019 de 2012 en lo relativo a la
incorporacion de la gestion del riesgo en los planes de ordenamiento territorial y se dictan otras
disposiciones), compilado en el Decreto 1077 de 2015 (Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio), en lo relativo a la incorporacion de
la gestién de riesgo en los planes de ordenamiento territorial, donde se identificd que el poligono
del plan parcial no presenta cobertura de amenaza por avenidas tarrenciales, por lo tanto [2
amenaza es inferior a la considerada como baja.

Por otra parte, se revisaron los antecedentes del poligono del plan parcial de desarrollo “La Pampa”
y los sectores aledafios al mismo en el SIRE, encontrandose que el iDIGER ha emitido documenios
técnicos, los cuales se presentan en la Tabiz 2 y en la Figura 4,

CT-8877 — Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”

Diagonal 47 No. 778 - 09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogota D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y wwiysine iy mail: idiger@idiger.gov.co
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=1yla 2. Listado de conceptos técnicos emitidos por el IDIGER para el plan parcial de Desarrollo “La Pampa” y sectores

aledarios

FECHA DOCUMENTO

DESCRIPCION / RECCHENDACIONES

Este documento esta dirigido a la Direccién de Planes Parciales de la Subsecretaria
de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, para resolver
una consulta del Plan Parcial denominado “Plan parcial La Pampa” ubicado en la
localidad de Kennedy.

Estas son algunas de las conclusiones contenidas en dicho concepto técnico:

De acuerdo con la informacion disponible al momento de la elaboracion de este
concepto, la visita realizada y la evaluacion de amenaza del CT-8174 (el cual actualiza
y reemplaza la zonificacion de amenaza de inundacién por desbordamiento del rio
Bogota bajo el marco del Decreto 1807 de 2014), el area del Plan Parcial La Pampa
esta en una zona con un nivel inferior al considerado como bajo.

Dada la morfologia del terreno que cubre el plan parcial, es indispensable realizar un
disefio de drenajes que garantice que no se presenten anegamientos en el poligono,
sin embargo, dicho disefio debe considerar las caracteristicas, implicaciones de la
existencia de cuerpos de agua de importancia que no se presenten anegamientos en
el poligono, sin embargo, dicho disefio debe considerar las caracteristicas,
implicaciones de la existencia de cuerpos de agua de importancia ecosistémica
(humedal Techo), asimismo, se debe realizar el mantenimiento de los cuerpos de agua
gue se encuentren en el area del poligono del Plan Parcial La Pampa, con el fin de
garantizar su adecuado funcionamiento como amortiguadores de crecientes y drenaje
natural de aguas lluvias.

Debido a que los humedales son considerados dentro del Plan de Ordenamiento
| Territorial de Bogota, como elementos constitutivos de la estructura ecologica principal
(Art. 74. Art 75, Art. 76 del Decreto 190 de 2004) de los cuales también hacen parte las
rondas, incluyendo cuerpos de agua que puedan estar relacionados con el sistema
hidrico, ademas de la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental, se recomienda
consultar a la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, para que conceptle en relacion
con los corredores ecolégicos existentes en al area del Plan Parcial La Pampa.

Se debe garantizar la estabilidad y seguridad de cualquier intervencion a ser realizada,
considerando la condicién de saturacion a la que pueden estar expuestos los suelos y
rellenos, teniendo como referente las caracleristicas morfoldgicas, hidrolégicas e
hidraulicas de las areas adyacentes a los cuerpos de agua tanto léticos como lénticos.

Los disefios de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial sobre la
malla vial arterial, seran aprobados por la Empresa de Agua, alcantarillado y Aseo de
Bogota EAB-ESP; en las demas vias del urbanismo local que se planteen en los Planes
Parciales y/o proyectos urbanisticos, los disefios estaran a cargo del urbanizador,
sujetos a la aprobacién de la Empresa de Agua, alcantarillado y Aseo de Bogota EAB-

ESP

Congepio
Enero 26 é?r(.:g:‘gf)!
de 2018 | i narcial La
Pampa
. Diagndéstico
Enero 3 Técnico
de 2012 DI-6487

Estas son algunas de las conclusiones contenidas en el diagnostico técnico son:

DESCRIPCION Y CAUSAS

Se presenté el colapso estructural de la placa de entrepiso del segundo nivel (2) en
construccion que se adelanta en el predio de la Carrera 80F # 8B-39 (Foto No. 1), en
el barrio Valladolid de la localidad de Kennedy, que involucré un area en planta cercana
a os doscientos (200) metros cuadrados; destacandose que la placa colapsada, se
encontraba en etapa de fundicién, por lo que el concreto alin se encontraba en estado

fluido.”....
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CONCLUSIONES:

. La estabilidad estructural y funcionalidad de la construccion que se adelania ISTHIe) i —
predio de la Carrera 80F # 8B-39, en el Barrio Valladolid de la localidad de Kennedy,
se encuentran comprometidas en la aclualidad ante cargas construciivas del
momento (peso propio de los elemenios y cargas vivds del personal de obra), por
causa del colapso estructural de la placa del entrepiso del segundo nivel,
provenientes de la placa afectada. El Colapso de la placa de entrepiso se genero,
posiblemente por la falla de un elemento egiructural temporal (columna-punial
metalica) que hacia parte de la formaleta del sector afectado (condicion que no es
posible validar con base en la inspeccion visual).

La funcionalidad de la Carrera 80F (andén y calzada occidental) frente ala construccion
que se adelanta en el predio de la Carrera S0F # 8B-39 en el barrio Valladolid de la
localidad de Kennedy, se encuentran comprometidas en la actualidad por causa de |
eventual caida de escombros del predio evaluado.

Estas son algunas de las conclusiones contenidas en el diagnostico técnico son:

DESCRIPCION Y CAUSAS

Se presento un incendio en el cuarto nivel de la edificaciéon emplazada en el predio de
la Carrera 81B # 8-27 en el barrio Valladolid de la localidad de Kennedy.

La estabilidad estructural y habitabilidad del cuarto nivel de la edificacion emplazacla
en el predio de la Carrera 81B # 8-27 en el barrio Valladolid de la localidad de
Kennedy, se encueniran comprometidas en la actualidad ante cargas normales de
servicio por causa de severo grado de daiio y afectacion en cubiertas y muros
perimeirales generados durante el incendio presentado el mismo dia el 7 de agoslo

de 2010.
A0St 7 Diagnésiico . Dada la morfologia del terreno que cubre el Plan Parcial No. 9 Alameda de la
d?a 2010 Técnico Concordia, es indispensable realizar un disefio de drenajes que garantice que no so
DI-48i6 presenten anegamientos en el poligono, considerando las condiciones de drenaje

natural del lote y las modificaciones que se han hecho al mismo. De igual forma
estudios geotécnicos que permitan definir el tipo de cimentacion mas convenienie
para habilitar las zonas urbanizables y evitar problemas asociados ul
comportarniento del nivel fredtice del secior.

. El sistema de alcantarillado sanitario que recogera las descargas de Ciudad Lagos
de Torca, debera ser conducido al interceptor Torca Salitre de acuerdo a lo
estipulado en el Decreto 088 de 2017, de igual forma, en los planes parciales y/o
proyectos urbanisticos localizades en Giudad Lagos de Torca — Guayma
medio de un sistema integral que incluya redes de alcantarillado piuvial, si
urbanos de drenaje sostenible y vallados existentes. Las obras deberan ejecutarse
con base en los estudios aprobados por la Empresa de Agua, Alcantarillado y Aseo
de Bogota EAB-ESP, la cual sera encargada de recibirlas, operarlas y manionc: las.

Este documento esté dirigido a la Gerencia de Planes Parciales de la Secretaria

Distrital de Planeacion — SDP.

« Segun el Plano Normativo de Amenaza de Inundacion por Desbordamiento del

e Decreto 190 de 2004 (Compilacion de POT - Plan de Ordenamisnio Teriioril o

Didiambre CT-5096 Bogo_ta — PQT), y de acuerde con las verificaciones efectuadas en el terreno, ol
24 de Plan Parcial predio "TINTALITO MAZUERA - SAN LUIS SANTA HELENA" esta localizado en
zona de amenaza media por desbordamiento en Su mayaoria y tiene un area en el

2007 Tintalito wiazuera
— San Luis Sania

Helena . Es posible que la parte norte del predio en comento, se localice deniro de [a zoii
de Ronda y la Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del rio Fucha. Por lo cual
se recomienda consultar con la Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogola
EAAB, que es la entidad competente de la definicion y por consiguiente la afectacion

exiremo nor-occidental que se encuenira en zona de amenaza aita.

CT-8877 — Plan Parcial de Desarrolio "La Pampa”

Diagonal 47 No. 778 - 09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogota D.C. - Colornbia
Pagina Web: www.idiger.,gov.co y i fn e mail: idiger@idiger.gov.co

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 56 « 2023 « JUNIO * 5




Codigo: GPR-FT-14
Version: 05
Fecha de

g .
435 CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA

& i
ALCADIAMAYOR E PLANES PARCIALES

21/04/2016

revision:

do las Zonas de Ronda y las Zonas de Nanejo y Preservacion Ambiental, de los
cuerpos de Agua localizados en el Distrito Capital.

. Para el sector de amenaza alta por inundacion por desbordamiento del rio Bogota,
se recomienda no adelantar urbanismo hasta que no se lleven a cabo las obras por
parte de la entidad responsable para disminuir la amenaza de inundacion por
deshordamiento en las zonas aledafas al rio Bogota.

. No es necesario considerar estudios especificos de riesgo por inundacién para el
area de los predios que estan en amenaza media, por lo cual se considera viable
continuar con el proceso de Plan Parcial para esta area.

Enero 24
de 2007

Concepio
‘Técnico
CT-4671

Plan Parcial de
desarrolio
“La Pampa”

Este documenio esta dirigido a la Secretaria Distrital de Planeacion

Estas son algunas de las conclusiones y recomendaciones contenidas en dicho
concepto técnico:

.+ Segun el plano normativo 4 del Decreto 190 de 2004 (compilacién del POT — Plan
de Ordenamiento Territorial de Bogota — POT), Mapa de Amenaza por Inundacion y
de acuerdo con las verificaciones efectuadas en el ferreno, la totalidad del Predio
“La Pampa’ estd localizado en zona de amenaza media de inundacién por

deshordamiento.

Ya que el predio La Pampa se encuentra en una zona de amenaza media de
inundacion por desbordamiento de los rios Bogota y Fucha, no es necesario
considerar estudios especificos de riesgo por inundacién, ya que esta afectacion NO
tiene resiriccion alguna en el uso del suelo; en concordancia con el Decreto Disrital
367 del 4 de octubre de 2005, en su articulo 2 define como Concepto Técnico al
documento donde se emite el criterio de la DPAE sobre areas de amenaza y de
riesgo bajo y medio y se identifica, a nivel de predio las zonas de alta amenaza y
alto riesgo que deben ser objeto de restriccion o condicionadas en el proceso de
legalizacion. Por lo cual se considera viable continuar con el proceso del Plan parcial

para esta area.

+ Ya que en este sector persiste la condicién de amenaza media, son prioritarias las
obras para disminuir la amenaza de inundacion por desbordamiento en las zonas
aledarias al rio Bogoté y establecer una proteccion para una creciente con periodo
de retorno de 100 afios. La adecuacion hidraulica del rio y las obras para el
desplazamiento de sus jarillones en una longitud de 30 metros en la margen
izquierda con alturas semejantes a las existentes. Las obras para la adecuacion del
rio Bogotéd comprenden dragado y la ampliacion del cauce, obras que estan
programadas para ser llevadas a cabo en el corto y mediano plazo. Las medidas
para mitigar el riesgo por desbordamiento del rio Bogota para un periodo de retorno
de 100 afios se establecen en el articulo 131 del Decreto 190 de 2004 (Subtitulo 6

del POT)

Debido a la cercania con el humedal Techo es posible que parte del predio este
afectado por Ronda. Por lo que es importante consultar a la EAAB la delimitacion de
la zona de ronda de manejo ambiental, para asi tener especial atencion en NO
urbanizar esta zona”...

s

Octubre
19 de
2006

Concepio
Técnico
CT-£489

Plan Parcial
Techo

Este documento esta dirigido a la Secretaria Distrital de Planeacion

Estas son algunas de las conclusiones y recomendaciones contenidas en dicho
concepio técnico:
- Seguin el plano normativo 4 del Decreto 180 de 2004 (Compilacion del POT — Plan

de Ordenamiento Territorial de Bogotd), Mapa de amenaza por inundacion, y de
acuerdo con las verificaciones efectuadas en el terreno, la totalidad del predio
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“TECHO" esté localizado en una zona de amenaza media de inundacion “pol
desbordamiento.

.

En lo referente a las obras de control de crecientes rio Bogota, la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogoia tiene previsto establecer una proteceion para
una creciente con periodo de retorno de 100 afios, la adecuacion hidraulica del rio
y las obras para el desplazamiento de sus jarillones en una longitud de 30 metros
en la margen izquierda con alturas semejantes a las existentes. Las obras para la
adecuacién del rio Bogota comprenden dragado vy la ampliacion del cauce, obras
que estan programadas para ser llevadas a cabo en el corto y mediano plazo vy que
realizadas en conjunto mitigaran el riesge por inundacion en la localidad.

« Ya que el predio TECHO se encuentra en zona de amenaza media de inundacion
por desbordamiento de los rios Bogota y Fucha, no es necesario considerar estudios
especificos de riesgo por inundacion, por lo cual se considera viable continuar co
el proceso del Plan Parcial para esta area.

Es necesario que se examinen las condiciones del canal de aguas lluvias y negras
adyacente al predio y darle el manejo adecvado al mismo.”
Este documento esta dirigido a la Secretariz Distrital de Planeacion — SDP.

Estas son algunas de las conclusiones contenidas en dicho concepto técnico:

« Segtin el mapa 3 del Decreto 619/200C, Mapa de amenaza por inundacion poi

Concepio desbordamiento, asi como las verificaciones efectuadas en el terreno, el predio
Febrero Técnico “LOTES 16, 17 y 93" se encuenira en zona de amenaza media de inundacion pol
11 de CT-3873 desbordamiento.
2003 Plan Parcial
Hennedy « El predio esta en zona de amenaza media, por lo tanto, no es necesario consideral

estudios especificos de riesgo por inundacion.

Se recomienda considerar la demarcacion de la ronda técnica y zona de manejo y
preservacion ambiental y la recuperacion del corredor ecologica.

Asi mismo, con el fin de soportar técnicamente la emision del concepio técnico para el plan parcial
de Desarrollo “La Pampa” de la localidad de Kennedy, se realizb visita técnica el dia 19 de agosto
de 2021 al sector, para verificar v validar la informacion existerite. A partir de esia vigita, el IDIGER
considero procedente desde el punio de vista tecnico, emitir el presente documento.
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7. METODOLOGIA——

Evaluacion da Amenaza

Para realizar la evaluacion de la amenaza se tomo como referencia la evaluacion establecida en los
Planos Normativos “Amenaza por Remocion en Masa” y “Amenaza por inundacién” del Decreto 190
de 2004, actualizados mediante las Rescluciones 1483 de 2019 v 1641 de 2020 de la Secretaria
Distrital de Planeacion — SDP, respectivamenie.

7.1. MARCO FiSICO DEL SECTOR

El plan parcial de desarrolio ‘La Pampa” es un poligono irregular, ubicado en su totalidad en suelo
urbano. Como acceso principal presenta la Avenida Carrera 86 (Av. Ciudad de Cali) la cual es
paralela al occidente del poligono. En generzl, para acceder a éste se encueniran vias de acceso
con afirmado sin estructura de pavimento. El uso del suelo actuaimente es mixio, presentandose

o = fa F
a 7).

industrias y equipamientos, principalmente. (Fotografias de lat a

£l drea de estudio se encuentra dentro de la subunidad geomorfologica definida como: Planos de
inundacion (Fpia) en un ambiente fluvial lagunar, en donde se encuentra un material antropico
heterogéneo, de propiedades mecénicas variables. (Ver Figura 5).
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Figura 5. Geomorfologia para el poligono del Plan Parcial de desarrollo “La Pampa” de la localidad de Kennedy
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Geologicamente, el plan parcial de desarrollo “La Pampa” ests cubierto por la Formacién Chia
(Q2Ch), la cual se caracteriza por depésitos de grano fino representado por arcillas de colores gris
y naranja, con limos v arcillas organicas diatomiticas.

e i s ¥
Folografiz i. Fotografia del plan parcial de desarrollo “La Pampa” tomada sobre la Calle 11A en sentido occidente-
oriente. Esta es la via de acceso principal a este Plan Parcial accediendo decde la Avenida Carrera 86 (Av. Ciudad de
Cali), donde se observa el estado de la via, la cual no presenta capa de rodadura y en general se encuentra en mal
estado. Se observa que el uso principal del sector es indusirial.

Fuente: Visita técnica realizada el 15/08/2021

Fotografia 2. Fotografia tomada sobre la Avenida Carrera | Fotografia 3. Folografia tomada sobre la Avenida Carrera 86
86 en sentido norte-sur, donde se observa en la parte | €N sentido sur -norie, donde se observa en la parte izquierda
izquierda de la fotografia el acceso principal por la Calle | de la fotografia el acceso principal por la Calle 11A Plan
11A del Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa’. Parcial de Desarollo “La Pampa”.

spente: Visita téenica realizada el 19/08/2021 Fuenie: Visita técnica realizada el 19/08/2021

CT-8877 — Plan Parcial de Desarrollo “La Pampa”

Diagonal 47 No. 778 - 09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4262833 - Bogotd D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y wwu.sire.cov.co  mail: idiger@idiger.gov.co

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP. 61 « 2023 « JUNIO * 5




e Cadigo: GPR-FT-14

:& CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA Version: 05
ALCALDIA MR DE PLANES PARCIALES Fecha de

i s 21i04/2018
= Tevision;

Fotografia 4. Estado actual del predio sobre el cual se | Fotografia 5. Estado aciual del predio sobre el cual se
proyecta el Plan Parcial de Desarrollo La Pampa. Tomada | proyecta el Plan Parcial de Desarrollo La Pampa. lomada
sobre la Calle 11 A con Carrera 82. sobre la Calle 11 A con Carrera 82.

Fuente: Visita técnica realizada el 19/08/2021

- wEs

Fuente: Visita técnica realizada el 19/08/2021

Foiograiia 7. Fotografia tomada sobre la Calle 11 con carrerz
80C, a la derecha se observa el Colegio Distrital Guslavo
Rojas Pinilla. Se observa estructura de pavimento rigido y
redes de acuaducio y alcantarillado.

Foiografia 8. Se observa el Humedal de Techo en el
sector colindante con el Plan Parcial La Pampa. Tomada
sobre la Calle 10F con Carrera 81B

Fitnz WA 1ecnics realizada ol 1GIERE0R] Fuenie: Visita técnica realizada el 19/08/2021

7.2. ZONIFICACION DE AMENAZA

ZONIFICACION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS £ MASA

La evaluacion de la amenaza por movimientos en masa considera la metodologia establecida para
la actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial en los estudios basicos por remocion en masa,
en el marco del proyecto de “Incorporacion de Gestién de Riesgos en la Actualizacion del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Capital 2016-2017"; la informacion técnica proporcionada por
las entidades del Sistema Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico (SDGRCC) v la
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generada por el Instituto Distrital de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER, disponible a la fecha de
emision del concepio.

En ese sentido, la amenaza obtenida mediante el mapa de “Amenaza por Remocion en iasa” del
Decreto 190 de 2004, actualizado mediante la Resolucion 1483 de 2019 de la SDP, muestra el
poligono de localizacion del plan parcial de Desarrollo “La Pampa’ de la localidad de Kennedy, en
el cual se indica que la zona de estudio no presenta amenaza por imovimientos en masa, segun el

citado plano normativo.

ZONIFICACION DE AMENAZA POR INUNDACION

La evaluacion de la amenaza por inundacion considera la metodologia establecida para la
sciualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial en los estudios basicos de inundacion, en el
marco del proyecto de “Incorporacion de Gestion de Riesgos en la Actualizacién del Plan de
Ordenamiento Territorial del Distrito Capital 2016-2017"; |a informacion técnica proporcionada por
las entidades del Sistema Disirital de Gestion de Riesgos y Carmbio Climatico (SDGRCC) y la
generada por el Instituto Distrital de Riesgos v Cambio Climatico — IDIGER, disponible a la fecha de

emisién del concepto.

La metodologia utilizada para la actualizacion de la zonificacion de amenaza, correspondié a la
propuesta por Escudero y sus colaboradores [2012]. Inicialmenie, és una metodologia parcial y
cuantitativa. Seguidamente, la construccion de los niveles de amenaza no corresponde a un proceso
de calibracion, pero estad soportada con datos historicos y experimentales seglin estudios
consultados [Témez, 1991; Reiter and RESCDAI, 2001; Mania, 2002; Gomez and Russo, 2009].
Ademas, los niveles de amenazas estan analizados con las posibles consecuencias.

La Figura 6 muestra los niveles de amenaza presentados por la investigacion realizada por
Escudero. Tal como se menciond en los antecedentes, el area que comprende el plan parcial de
Desarrollo “La Pampa” estd categorizada en el Plano Normativo de Amenaza de Inundacion
(Resolucién 1641 de 2020 emitido por la SDP), no presenta amenaza por inundacion.

Figura 6. Niveles de amenaza
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Fuenie. Investigacion de Escudero-Bueno etal. [2012).

En consideracién a que el IDIGER presenta la amenaza en ires niveles v no en cinco como presenia
la metodologia, estos fueron ajustados (ver Tablz 3), mediante la comparacion de las metodologias
analizadas [Government, 2005; Cancado et al., 2008; Kalyanapu ei al., 2012; Russo et al., 2014]. A
continuacion, se describen los criterios que se tuvieron en cuenta para realizar los ajusies.

En la Figura 8, el primer nivel, SO corresponde a valores por debajo de 0.45 m, el cual en la ™
3 se aproximo a 0.5 m, como lo muestra Cancado et al. [2008], ya que este valor fue calibrado para
un sector urbano.

En el segundo nivel se fusionaron el nivel S1y $2 de la Figura . Se considero que esta accion era
la apropiada en vista que las dimensiones preseniadas en las metodologias revisadas [Governmeni,
2005; Cancado et al., 2008; Kalyanapu et al., 2012; Russo ei al., 2014] y sobrepasaban la estatura
promedio de la poblacion de Bogotd, la cual para hombres es de 1.72 m vy para mujeres, 1.6 m
[Meisel and Vega, 2004]. Por lo tanto, el heche que sobrepasa la estatura promedio va es causa
de un riesgo alto. El tercer nivel se ajustd mediante la unién de los rangos restantes S3 y 5S4 ¢
Figura 8.

Es de aclarar que las velocidades se dejaron iguales, ya que estan soportadas por esiudios
experimentales, tal como se menciond anteriormente dentro del mismo articulo. Ademas, los daios
presentados por Escudero y sus colaboradores [2012] fueron contrastados con los resultados
presentados por Kreibich y sus colegas [2009]. Su comparacion permitio concluir que los niveles
estaban correctamente distribuidos de acuerdo con los posibles efectos en la poblacion &
infraestruciuras.

Tabla 3. Niveles de amenaza - Asociadas las variables hidraulicas

MIVEL DE
PROF%’P"DAD AMENAZA PARA NIVELES DE AMENAZA
LA PROFUNDIDAD
z2<0,5 BAJA SAJA | WEDIA | ALTA
05>z<1,0 MEDIA MEDIA | HEDIA || ALTA
z>1,0 e ale R AT - ALTA
MIVEL DE AMENAZS PARA LA 2 MEDIA ALTA
] OEIAL BAMA | MED ALTA
VELOCIDAD (m/s) v<15 |15>v<2 v>2

Fuente: Adecuado de Escudero-Bueno et al., 2012; Government, 2005; Cancado et al., 2008; Kalyanapu et al., 2012,
Russo et al., 2014, por Proyecto POT

Para interpretar los niveles de amenaza se establecieron posibles consecuencias. Estas fueron
basadas en investigaciones reportadas en la informacion metodoldgica consuliada, teniendo en
cuenta dafios a las infraestructuras e inestabilidad de cuerpos [Uller, wi. and B., n.d.; Engel, 2004
Gomez Valentin and Russo, 2009; Kreibich et al, 2009]. Le Figura 7 muestra las posibles
consecuencias de acuerdoa con el nivel de amenaza (sea por nombre o por colores).
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Figura 7. Posibles consecuencias basadas en Ja informacion metodologica consultada
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Suenie: [uller, M. and B., n.d.; Engel, 2004 Gémez Valentin and Russo, 2009; Kreibich et al., 2009].

A partir de la metodologia presentada anteriormente se adoptaron las definiciones de zonas de amenaza
presentadas en la

Tabla 4
—— —_— Tabla 4 Definiciones de amenaza alta, media y bgja adoptadas
CATECGORIZACION — PARAMETROS DE
DE LA AMENAZA BESCRIPGION EVALUACION
Zona delimitada por la linea de inundacion producida por el
desborde del cauce calculado para el caudal de creciente de Lamina de agua > 1,0 m
AMENAZA ALTA |un periodo de retorno de hasta 100 afios, con una ylo
profundidad de lamina de agua igual o superior 2 1,00 m, y/o Velocidad de Flujo > 2 m/s
| una velocidad de flujo agua igual o superior & 2 m/s.
iZona delimitada por la linea de inundacion producida por el, 0,5m > Lamina de agua < 1,0
deshorde del cauce calculado para el caudal de creciente de ! m
AMEMAZA MEDIA ‘ un periodo de retorno de hasta 100 anos, con una y/o
] profundidad de lamina de agua entre 0,5my 1,0 my/o una| 1,5m/s > Velocidad de Flujo <
 velocidad de flujo entre 1,5 m/s y 1,0 m/s. | 2 mls
lZona delimitada por la linea de inundacién producida por el
deshorde del cauce calculado para el caudal de creciente de Lémina de agua <0,5m
AMENAZABAJA  |un periodo de retorno de hasta 100 afios, con una | ylo
profundidad de lamina de agua igual o inferior a 0,5 m, y/o Velocidad de Flujo < 1,5 m/s
1 una velocidad de flujo agua igual o inferior a 1,5 m/s.

Fuente. [uller, M. and B., n.d.; Engel, 2004; Gomez Valentin and Russo, 2009; Kreibich et al., 2009).

De acuerdo con los estudios realizados en el marco de la “Incorporacion de Gestion de Riesgos en
la Actualizacion del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital 2016-2017" los cuales estan
fundamentados en la metodologia descriia anteriormente, se obtuvo la zonificacién de amenaza por
inundacion para el sector donde se encuenira el Plan Parcial de desarrollo “La Pampa’.
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Conforme aestos resuliades, se evidencia que para el area donde se encuentra el Plan Parcial e

mencién, no presenta amenaza por inundacion.

8. COMCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El IDIGER realizé el analisis de las condiciones de amenaza por movimientos en masa e inundacion
para el area correspondiente al Plan Parcial de desarrollo “La Pampa’, enconirando que el poligono
no presenta amenaza por movimientos en masa, tal como se presenta en el mapa anexo a esle
concepto (Anexo 1).

Por otra parte, se encontré que no presenta amenaza por inuncacion para |2 zona en estudio, tal
como se presenta en el mapa anexo a esie concepto (Anexo 2), y no se presenia amenaza por
avenidas torrenciales.

Teniendo en cuenta que las medidas de reduccion implementadas en la ciudad deben garantizar el
mantenimiento periddico, estabilidad y funcionalidad de la infraestruciura existenie por parie de los
responsables, se deberan identificar las medidas correciivas, para cue éstas, sean implementadas
en el corto plazo, le anterior con fundamenio en lo esiablecido mediante los articulos 38 y 42 de la
Ley 1523 de 2012, y en el Decreto 2157 de 2017, tal y como se describe a continuacion:

Con base en lo dispuesio en el Decreto 2157 de 2017:

. Articulo 2.3.1.5.1.1.2- Alcance.- El Plan de Gestion del Riesge de Desastres de las Entidac
Publicas y Privadas (PGRDEPP) incluira, entre otros aspeclos, el andlisis especifico de ri
que considere los posibles efecios de eventos de origen natural, socio-natural, tecnologico,
biosanitario o humano no intencional, sobre la infraestruciura expuesta v aquellos que se deriven
de los dafios de la misma en su area de influencia de posible afectacion por la entidad, asi como
de su operacion que puedan generar una alieracion intensa, grave y extendida en las condiciones
normales de funcionamiento de la sociedad. Con base en ello realizara el diserio e
implementacion de medidas para reducir las condiciones de riesgo aciual y futuro, ademas de la
formulacion del plan de emergencia y contingencia, con ¢l fin de proteger la poblacion, mejorar
la seguridad, el bienestar y sostenibilidad de las entidades”, se recomienda:

Considerando que las medidas estructurales para la mitigacion del riesgo implemeniadas
ciudad referentes al rio Bogota en el marco de lo establecido en el Decreto 190 de 2004,
cuales reducen la susceptibilidad de amenaza por inundacién més no lo eliminan, situacion
coadyuvada por la morfologia del terreno, como elementos fundamentzales en las condiciones
actuales del area objeic de concepto, es necesario que estas medidas cuenien con analisis de
riesgos detallados que den cuenia de programas de manienimiento pericdico vy medidas
complementarias que redunden en la estabilidad y funcionalidad de dichas medidzs, los cuales
deben ser realizados por los responsables y en el caso que se identifiquen acciones correctivas
sobre las medidas, estas deberan ser implementada en el corto plazo, lo anterior con fundamenio
en lo establecido mediante el Decreto 2157 de 2017, tal como se menciond anteriormente.

S

A la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR:
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Se realicen los andlisis de riesgos a escala de detalle sobre las medidas de reduccion de riesgo
que deberan ser implementadas sobre &l rio Bogota donde se garanticen las condiciones 6ptimas
de funcionalidad, estabilidad y utilidad de las obras de adecuacion hidraulica del rio Bogota
teniendo en cuenta los posibles efectos de eventos de origen natural, socio-natural, tecnologico,
biosanitario o humano no intencional sobre la infraestructura expuesta y aquellos que se deriven
de los dafios de la misma en su drea de influencia de posible afectacion, asi como de su
operacion que puedan generar una alteracion intensa, grave v extendida en las condiciones
normales de funcionamiento o del entorno. Con base en esios analisis, se deben disefiar e
implementar las medidas de reduccién del riesgo y planes de emergencia y contingencias.

En relacién con el plan parcial objeto de andlisis, se recomienda:

Debido a que en el sector se presenta el Corredor Ecolégico del Humedal de Techo, se
recomienda consultar a la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, a la Empresa de Acueducto,
Agua v Alcantarillado de Bogotd — EAAB-ESP, entidades competentes en las definiciones de
estas franjas, sobre las afectaciones al uso del suelo en el poligono del plan parcial de desarrolio

“La Pampa”

A |2 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, incluir dentro de las determinantes ambientales para
la adopcion del plan parcial, medidas para prevenir los futuros efectos del cambio climatico y
para contribuir a la adaptacion del territorio a los mismos; teniendo en cuenta las caracteristicas
topograficas del sitio, promover el uso eficiente del agua, alternativas de captacion, filtracion,
retencién, transporte, almacenamiento y/o infiliracion del agua lluvia al terreno, segun lo
dispuesto por la Resolucion 330 de 2017" expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y

—— Teritorio, asi como lag disposiciones definidas por la Empresa de Acueducto, Agua y
Alcantarillado de Bogota - EAB-ESP.

Dadz la morfologia del terreno que cubre el Plan Parcial de desarrollo “La Pampa”, es
indispensable realizar un disefio de drenajes que garantice qua no se presenten anegamientos
en el poligono, considerando las condiciones del drenaje natural del lote y las modificaciones que
se han hecho al mismo. De igual forma estudios geotécnicos que permitan definir el tipo de
cimentacion mas conveniente para habilitar las zonas urbanizables v evitar problemas asociados
al comportamiento del nivel freatico del sector.

Se debe garantizar la estabilidad y seguridad de cualquier intervencion a ser realizada,
considerando la condicién de saturacion a la que pueden estar expuestos los suelos y rellenos,
ieniendo como referente su comportamiento histérico.

. Los disefios de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial sobre la malla vial
arterial, seran aprobados por la Empresa de Agua Alcantarillado y Aseo de Bogotéd EAB-ESP. en
las demés vias del urbanismo local que se planteen en los Planes Parciales y/o proyectos
urbanisticos, los disefios estaran a cargo del urbanizador, sujetos a la aprobacion de la Empresa

de Acueducto de Bogota.

I Resolucién 0330 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio “Por la cual se adopta el Reglamento Técnico para el Sector
de Agua Potable y Saneamiento Bésico (RAS) y se derogan Jas Resoluciones nimeros 1096 de 2000, 0424 de 2001, 0668 de 2003,

1459 de 2005, 1447 de 2005 y 2320 de 2009".
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+ Se debe acoger la normatividad vigente para adelantar actividades de construccion deniro del
predio, en particular lo correspondiente a disefios esiructurales. estudios de suelos y geotecnicos
previstos por la Ley 400 de 1997 (Decreio 926 de 2010 — Reglamento Celombiano de
Construccion Sismo Resistente, actualmente NSR-10) o la normatividad que se enoucmm
vigente: igualmente, se debe tener en cuenta los espectros de disefio inciuidos en el Decreio 5
de 2010 (por el cual se adopia la microzonificacion sismica de Sogota D.C.), actividades que se
recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local en gjercicio de sus facultades de control urbano

« Para el desarrollo de actividades que involucren excavaciones, el IDIGER recomienda que sigan
los lineamientos para la reduccion de riesgos de excavaciones en Bogota D.C., adoptadas por
esta entidad mediante la Resolucién 600 de 2015 (Por la cual se adoptan los Lineamientos
Técnicos para la Reduccion de Riesgos en Excavaciones en Bogota D.C.).

« Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldiza Local o la autoridad competente el cumplimienio
de las normas urbanisticas y de construccion sismo resistente v ejercer el control urbano en los
predios del sector.

3. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente canceplo se realizaron para el peligono
del plan parcial de desarrollo “La Pampa’ y estén basados en los resultados de los esiudios
mencionados, de los antecedentes revisados y en las observaciones realizadas durante las visiias
al sector. Si por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para
establecer las zonas y recomendaciones son modificadas, se deberan realizar los ajusies v
modificaciones que sean del caso.

El concepto técnico es de caracier temporal, ya que el factor antropico es una variable determinante
en el sector y este es dinamico y muy sensible al cambio.

De acuerdo con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014 (Por el cual se reglamenia el Acuerdo
546 de 2013, se organizan las instancias de coordinacién y orientacién del Sisterna Distrital de
Gestion de Riesgos y Cambio Climaiico SDGR-CC y se definen lineamienios para su
funcionamiento) v de conformidad con el Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012 (Por la cual se aclopia
la politica nacional de gestién del riesgo de desasires y se esiablece el Sistema ilacional de Gestion
del Riesgo de Desastres y se dictan otras disposiciones) y reglementado por el Decreto 2157 de
2017 (Por medio del cual se adoptan directrices generales para la elaboracion del plan de gestion
del riesgo de desastres de las entidades publicas y privadas en el marco del articulo 42 de la Ley
1523 de 2012), todas las entidades publicas o privadas, encargadas de la prestacion de servic
publicos, que ejecuten obras civiles mavores o que desarrollen actividades industriales o de otro
tipo, que desarrollen actividades en el Territorio Distrital, que puedan significar riesgo de d &
para la sociedad, asi como las que especificamente determine al IDIGER, deberan realizar un
analisis especnfco de riesgo que considere los posibles efectos de riesgos naturales y sociales,
sobre la infraestructura expuesta y aquellos que se deriven de los dafios de la misma en su area de
influencia, asi como los que se deriven de su operacién. Con base en este analisis el responsable
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del proyecto debe disefiar e implementar las medidas de reduccion del riesgo, planes de emergencia
y contingencia que seran de su obligatorio cumplimiento.

Asi mismo, deberdn velar por la implementacién de la gestion del riesgo en el ambito de sus
compeiencias sectoriales de las entidades publicas y privadas con jurisdiccion en el Distrito Capital
v de las competencias territoriales de la Alcaldia Local de Kennedy, conforme al Paragrafo del
Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

Por lo anterior, es responsabilidad del ejecutor de las actividades y subsidiariamente del propietario
del predio donde se realizan, garantizar en todo momento (disefio, ejecucién, mantenimiento de
obras v operacién de los usos urbanos) no solo la seguridad de la zonas intervenidas y su area de
influencia, sino también de garantizar la proteccion de la vida e integridad de las personas, vias,
instalaciones de servicios publicos, predios aledafios y construcciones localizadas en el area de
influencia que pueda verse afeciada por el desarrollo de las mismas.

410 ANEYAQ
Ve ANTANWS

Anexo 1. Mapa de Zonificacion de Amenaza por movimientos en masa para el Plan Parcial de
desarrollo “La Pampa”, de la localidad de Kennedy.

\nexo 2: Mapa de Zonificacion de Amenaza por inundacion pare el Plan Parcial de desarrollo “La
Pampa’, de la localidad de Kennedy.
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30500-2017-1363 / 5-2017-230231

Bogota D.C., 22 de noviembre de 2017

Arquitecto

ERNESTO ANGULO GARCIA
Calle 98 # 15-17 Oficina 702
Teléfono: 6910253

Bogota D.C.

ASUNTO: ALCANCE S-2017- 165823 / RADICACION E-2017-
089389 / SOLICITUD FACTIBILIDAD DE PRESTACION DE
SERVICIOS / PLAN PARCIAL LA PAMPA / LOCALIDAD DE
KENNEDY / ZONA 5.

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Norte: Calle 11B (CL 11B)

Sur: Calle 10F (CL 10F)

Oriente: Avenida Carrera.80 (AK 80)
Occidente: Avenida Carrera 86 (AK 86)

PLAN PARCIAL

De acuerdo con su solicitud de revalidacion de los requerimientos técnicos establecidos en la Factibilidad
de Servicios $-2007-057638 del 23 de abril de 2007, que hace parte del Decreto Distrital 452 del 23 de
diciembre de 2008 por medio del cual se adopté el Plan Parcial La Pampa y teniendo en cuenta la
modificacion de uso a solo residencial para la unidad de Gestién 3, le informamos que una vez consultadas
las diferentes areas de la Empresa de Acueducto, se procede a dar el siguiente alcance a la Factibilidad de
Servicios emitida para el Plan Parcial La Pampa.

La presente Factibilidad de Servicios, se expide Unicamente para continuar con los tramites de Solicitud
Inicial y Formulacion del plan parcial ante la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), por lo tanto no
constituye autorizacion para tramitar _Solicitud Certificaciéon de Viabilidad v Disponibilidad
Inmediata de Servicios Publicos, licencias de urbanismo yl/o construccién, construccion de redes
de acueducto v alcantarillado o desarrollo urbanistico, ni _para presentacién de proyectos. Es
importante recalcar que de modificar la pobla cidn aqui mencwnada se. debera desnstlr y_solicitar
nuevo documento de Factibilidad de Servicios.

Existe la posibilidad que para garantizar el suministro a este plan parcnal sea ne cesario desarrollar
obras de ampliacién de la infraestructura o de las redes menores de acueducto, igualmente se
puede requerir ampliacién de la infraestructura correspondiente a redes de alcantarillado locales.

Vigencia: Cinco (5) afios a partir de su expedicion.

Condiciones: La Factibilidad de Servicios queda supeditada a que el Plan Parcial no se encuentre en zona
de alto riesgo de tipo geoldgico, hidraulico o eléctrico; de acuerdo con el concepto técnico del IDIGER, en
cumplimiento del Decreto 173 de 30 de Abril de 2014 de la Alcaldia Mayor de Bogota y concepto favorable
de la Secretaria Distrital de Ambiente en los predios con rondas hidraulicas. E

En caso que la clase de uso para la cual se destine el proyecto no se encuentre dentro de la normatividad
estipulada por el Acueducto de Bogota en su norma NS-085 “Criterios de Disefio de Sistemas de
Alcantarillado” y/o si el uso de éste sea para eventos multitudinarios, el disefiador esta obligado a presentar
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un estudio previo que defina los requerimientos de acueducto y alcantariliado sanitario para el proyecto,
para lo cual deberan presentar nuevamente solicitud de viabilidad de servicios, caso en el cual no seran
validas las condiciones de esta comunicacion.

Es importante sefialar que la localizacién de las redes de Acueducto y Alcantarillado que se mencionan en
esta comunicacién, se deben corroborar en el terreno mediante levantamiento topografico por parte de los
interesados.

DATOS TECNICOS PARTICULARES

Por medio de la presente le informo que el predio referido, segun la localizacion enviada, tiene como
coordenada el punto medio siguiente:

Plancha 227-1V-D-8 de Acueducto
Plancha 227-1V-D-13 de Acueducto | Norte = 105.910
Plancha H-36 de Alcantarillado Este = 92.837

Plancha H-46 de Alcantarillado

El Plan Parcial La Pampa cuenta con 4 unidades de Gestion las cuales se van a desarrollar de la siguiente
manera:

La Unidad de Gestion No. 1 tiene un area neta de 27.038 m? en la cual se construy6 el Colegio Distrital
Gustavo Rojas Pinilla.

La Unidad de Gestion No. 2 tiene un area neta de 6.746,278 m? y un area Gtil de 4.249 43 m? de uso
residencial.

La Unidad de Gestién No. 3 tiene un area neta de 35.651,16 m? estaba prevista para uso residencial y de
servicios, con la presente solicitud se modifica el uso a solo residencial para construir un total de 870
viviendas.

La Unidad de Gestion No. 4 tiene un area neta de 12.799,40 m? de uso para servicios.
El plan parcial tiene Factibilidad de Servicios en las condiciones que se indican en esta comunicacion.

Para la etapa de Solicitud Certificacion de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de Servicios Publicos, se
debera informar por escrito al Acueducto de Bogota, los requerimientos de caudal, de acuerdo con las
densidades de poblacién, viviendas por hectarea y usos del suelo definidos por la SDP, igualmente tener
en cuenta la informacién que se presenta en este documento y las indicaciones contenidas en el formato
M4MUO0801F05 “DATOS TECNICOS GENERALES”, los cuales dan lineamientos en las normas y
actividades de disefio.

1. ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS
Las zonas libres para las redes construidas y proyectadas estan definidas en las norma del Acueducto de

Bogota NS-139 “Requisitos para la determinacion del ancho minimo del derecho de uso en redes de
acueducto y alcantarillado”.
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DT'ﬁ“é'E;EAO PROFUNDIDAD A NIVEL Dssé'lr_’f‘r"l'gg 'A'Bcﬁgf_';g‘gs ANCHO TOTAL

Pukadas) DE CIMENTACION (m) o  (Corredor libre) (m)
6<16 Hasta 15 T 60
) Masde 1.5 39 7.7
16<24 Hasta 2.0 o 7.7
Mas de 2.0 48 96
2430 Hasta 2.5 i 9.6
“Méas de 2.5 58 15
30<48 “Hasta 3.0 58 - s
Mas de 3.0 78 156
4860 Hasta 3.5 78 156
Mas de 3.5 95 9.0

El Plan Parcial debera incluir dentro de los costos del proyecto la totahdad de la mvers;én requenda para la
realizacion de los estudios, disefios y. construccion de la mfraestructura de Acueducto y Alcantarillado
requerida para garantizar estos servicios, de acuerdo con Ios usos del sue!o Y denS|dades de poblacion
aprobados por la Secretaria Distrital de Planeacion. - .

A continuacién se presenta el listado de la mfraestruotura de acueducto y alcantanllado existente y
proyectado en la zona del Plan Parcial. La nomenclatura utlhzada corresponde ala de cada uno de los
planos o proyectos mencionados. ,

4

Formato: M4AMUO801F02-01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 74 + 2023 « JUNIO * 5

Av. Calle 24 # 37 - 15. Codigo Postal: 111321, Bogota D.C. - Coiombta

PBX: (871) 3447000, www.acusducto. com co




‘acueducto

AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEC DE BOGOTA

oL

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

llustracién 1. Redes Matrices de acueducto existentes.

racion propia, Vpiwr del Informacion Geografica (SIG) de la E
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AKS86 hasta la AK80 entre la CL11 y la CL 11B.

llustracion 2. Redes loca

les de acueducto existentes

o NOMBRE .
~ PP LaPamp
\A endee RedMatiz
s Red W enor

Fuente: Elaboracion propia, a partir del Sistema de Informacion Geografica (SIVG)'; de la EAB.
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Hustr : AKB86 hasta la AK80 entfe laCL11yla CL 1iB.

Fuente: Elaboracion bropla, a partlf deI‘Slstema de Informacién Gogréﬁcé (SiG) dela EAB
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™~

X
xai)ﬁi}%éa J’\
MEJOR

Av. Calle 24 £ 37 - 15. Codigo Postal: 111321, Bogoté D.C. - Colombia.
PBX: (571} 3447000. www.acueducto.com.co

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 177 « 2023 « JUNIO * 5



@ "a'F— AGUA, ALCANTARXLLADO YA&:EO DE BOGOTA

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Pégina 7 de 24

Tipo de servicio | Estado* Diametro de la tuberia: | Locahzaclon
: 24" e :
IR la
Acueducto 1 1o Tube;\rla Refo\;zatlila con_ | AK 80 hasta la AK 86 -
, el Aég;a | Plancha 227- IV—D -8, 227- IV—D 13
. 5 < ; : 3!1_4!7- 6)1
Acueducto - | 1~ Policloruro de Vinilo entre la KR 81F y la KR 85.
, , | Plancha 227-IV-D-8, 227-IV-D-13
. i - 3-4"-8" ‘Redes localizadas desde la CL 11B hasta
Acueducto 1 Policloruro de Vinilo laCL 11D entre 1a KR 80B y la KR 81F.
: ; | Plancha 227-1V-D-8, 227-1V-D-13
: 3. Redes localizadas desde la CL 10F hasta
Acueducto 1 Policloruro de Vinilo. | laCL 11 entre la KR 80B y la KR 81B.
L ‘ _| Plancha 227-IV-D 8 227 IV-D-13
1: Constrmda 2: Proyectada 3: No eX|ste m esté proyectada)

*Consultar la informacion actuahzada en el Slstema de Informa‘c

' gréflca (SIG) de Ia EAB enel
snguxente Imk ; ,

Formato: M4MUO0801F02-01
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e llustracion 4. Red Troncal de alcantarillado sanitario existente.

7 | Convenciones
| NOMBRE .
g A PP La Pamps
- moagme Red Troncal
Fuente: Elaboracién propia, a partir del Sistema de Informacién Geografica (SIG) de la EAB. i §
c{; Formato: M4MUO801F02-01 H\
= : i e 3 i 4
Av. Calle 24 # 37 - 15. Cédigo Postal 111321, Bogota D.C. - Colombia. woatiT,
PBX: (571) 3447000, www.acueducto.com.co = MEJOR
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llustracién 5. Redes locales de alcantarillado sanitario AK86 hasta la AK80 entre la CL11 y la CL

Fuente: Elaboracién propia, a partir del Sistema de Informacion Geografica (SIG) de la EAB.
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4 EAR - ESP Av. Calle 24 # 37 - 15. Cédigo Postal: 111321, Bogotd D.C. - Colombia.
PBX: (571) 3447000, www.acusducto.com.co =+ ’

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 80 « 2023 « JUNIO * 5



acueducto

AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEQ DE BOGOTA

" FACTIBILIDAD DE SERVICIOS l
Pagina 10 de 24

Ilu‘stracién 6. Redés Idcales de ‘aléantarillado sanitario AK86 hasta la AK80 entre la CL11 y la CL

(')
'\L
Fuente: E!aboraciéh‘propia, a partir del Sistema de Informacion Geografica (SIG) de la EAB. ‘ \\‘
fg Formato: M4MU0801F02-01 lz
S Av. Calle 24 # 37 - 15. Cadigo Postak 111321. Bogota D.C. - Colombia. oGOt
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Tipo de servicio ' | Estado*" Diametro de la tuberia _ Localizacion
P 32" - Red locahzada sobre la AC 12 desde la
Alcg;rfiglrlgdo 1 Concreto Sin Refuerzo | KR 81B hasta la AK 86
. Int. Alsacia | P ano a H36 H46
. H:1.4m b
Alcantarillado Biom ; nRed Iocallzada sobre Ia AK 80 desde la
o 1 ! . | CL10DhastalaAC 12.
Sanitario . Box Culvert Plancha H36 - H46 o
Int. Kennedy: : 2
A L | Redes Iocahzadas desde |a CL 11A hasta
Alcantarillado 8" =10%12°
LR 1 P : laCL11BentreIaKR81FylaKR85
Samtano ’Concreto Sin Refuerzo | Plancha H36 — H46.
. ,, . ~ 1 Redes localizadas desde la CL 11B hasta
A'?;;ﬁg'r'gd" , 1 e rBeté ,;?n";ifu erzo | 18CL 11D entre la KR 80B y la KR 81F.
; i | Plancha H36 = H46.
: : A | Redes localizadas desde Ia CL 10F hasta
AI?;gﬁgilizdo 1 Concreto 1S?n g{ifuerzd" fa CL 11 entre la KR 808 y 2 KR 81B.
: | Plancha H36 H46 o

*(1: Construxda 2: Proyectada 3. No existe, ni esta proyectada) e .
*Consultar la informacion actualizada en el Sistema de Informacion Geogréﬁca (SIG) de Ia EAB enel

siguiente link:

hitp://eab-sigue.maps. arcgis. com/aggs/webapovnewer/mdex html’hd 6ad170bd1cdc450b823bd22d0/86431d

Formato: M4MUOQ801F02-01
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llustracion 7. Red Troncal de alcantarillado pluvial existente.

' | Convenciones
NOMBRE

§

1 caaiee Rad Troncal Pluvial

e A M e e

Fuente: Elaboracién propia, a partir del Sistema de Inforacxon Gogréﬁca (IG) de la EAB. Q
. Formato: M4MU0B01F02-01 S
f ' e st : - 4
Av. Calle 24 # 37 - 15. Codigo Postal: 111321. Bogota D.C. - Colombia. m@&?j@g
PBX: (571} 3447000, www.acusducto.com.co MEJIOR
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llustracion 8. Redes locales de alcantarillado pluvial AK86 hasta la AK80 entre la CL11 y fa CL 11B.

Convenciones
NOMBRE
V)PP LaPampa . ; -

o

il /

Fuente: Elaboracion propia, a partir del Sistema de informacion Geografica (SIG) de la EAB. f

- Formato: M4MUO0801F02-01
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llustracién 9. Redés locales de alcantarillado pluvial AK86 hasta ia AK80 entre la CL11 y la CL 11B.

,\‘4
B Red Troncal Pluvial
; Local Pluyial &
Fuente: Elaboracion propia, a partir del Sistema de Informacion Geogréfica (SIG) de la EAB.
"ﬁ Formato: M4MUO0801F02-01

Av. Calle 24 £ 37 " 15: Caodigo Postal: 111321, Bogoeta D.C. - Colombia.
PBX: (571) 3447000, www.acueducto.com.co

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 85 « 2023 « JUNIO * 5

oy



)
¢
¥

i

AGUA, ALCANTARILLADO Y ASEO DE BOGOTA

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Péagina 15de 24

Tipo de servicio | Estado* Diametro de la tuberia - ; - Localizacién
. , - 2.00m . '~Red locahzada sobre la AC 12 desde la
Alci?ﬁ?/g;”fdo 1 Concreto Extra Reforzado | KR 81B hasta la AK 86 .
; . | Plancha H36 — H46. .
. L ; - 1.40m Red localizada sobre KR 84 desde la CL
Neaaliad 1 Concreto Exira Reforzado | 11B hasta laAC 12.
i : L | PlanchaH36=H46.
. 1.20m ‘Red Iocallzada sobre KR 81A desde la CL
Alc’g;ﬁ/ri!{f do 1 Concreto Extra Reforzado | 11B BIS hasta la AC 12 .
. ; ) . | Plancha H36 —H46.
: . ' 42" . 16" 18" .24» | Redes localizadas desde Ia CL 11A hasta
Moo || 1z te 18 2t | RSl enie bR aiFy e k65
0 } . Plancha H36 H46
L & Caw A G + | Redes Iocallzadas desde la CL 11B hasta
Alc?’?ff\i/rig‘lado v Cc:nzcrét1048|n (I)Re-fu:rzo laCL 11D entre la KR SOB y Ia KR 81F.
i) Plancha H36 —H46.
. | Redes localizadas desde la CL 10F hasta
Alcantarillado 12" -14"-24” .
: i 1 llacL 11 entre la KR SOB y Ia KR 81B.
Pluvial Concreto Sin Refuerzo | Plancha. H36 H46

*(1: Construida, 2: Proyectada 3 No exrste ni esta proyectada) -
* Consultar la informacién actualizada en el Sistema de lnformaCI()n Geogréﬁca (SIG) de Ia EAB en el
siguiente link:

hitp://eab-sigue. maps.arcgis. com/aggs/webappwewer/mdex htmi?id= 6ad1 /0bd1 cdo450b823bd22d0786431d

2, ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA GERENCIA CORPORATlVA AMBIENTAL QOFICIO
24300-2017-4383 DEL 05 DE OCTUBRE DE 2017;

De acuerdo a la base de datos cartografica de la EAB — ESP se br, da la mformacxon referente al
inventario de cuerpos de aguaque deben ser tenidos en cuenta dentro del Plan Parcial La Pampa. De
acuerdo a la (llustracién 1), el Plan Parcial La Pampa no presenta en su mtenor cuerpos de agua.

Sin embargo este Plan Parcial limita-con la Zona de Manejo de Preservamon Amblental del Humedal de
Techo (ilustracion 2) la cual se rige bajo el Decreto 190 de 2004, Articulo 95, en donde se clasifica al
humedal de Techo como un Parque Ecolégico Distrital de Humedal. De igual forma, el articulo 103 define
el régimen de usos para ia ZMPA, los cuales son: Arbornzacuon urbana prctecmon de avnfauna ciclorutas,
alamedas y recreacion pasiva. . ' o

Formato: M4MUOB01F02-01
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s Ao e

COteeRtiones

e

n 1. Ubicacion Plan Parcial La Pampa.

A
A~ = ey
. RS - cuone
X llustracién 2. Detalle Limitacion del Plan Parcial La Pampa con la ZMPA del Humedal de Techo.
\
N\
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En adicion a lo anterior se recomienda integrar los conceptos de Ecourbanismo y. sostenibilidad ambiental
dentro de la planeacién del Plan Parcial La Pampa, con el fin de evitar conexiones erradas y posibles
afectaciones al ecosistema del Humedal de Techo.

Finalmente se relacionan las coordenadas del amojonamiento de la Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental del Humedal de Techo que limitan con el Plan Parcial La Pampa.

OBJECTID NOMBRE COD_MOJON ESTE NORTE
187011 Humedal de Techo HTECH20028 . 92782,80 105850,60
194166 Humedal de Techo HTECH20027 92749,30 105854,30

Tabla 1. Coordenadas del amojonamiento del Humedal de Techo intervenidas por el Plan Parcial La Pampa.
3. INFORMACION PREDIAL

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION BIENES RAICES, OFICIO 25200-2017-
01408 DEL 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017:

Una vez revisada la base de datos y cartografia predial con que cuenta la Direccién de Bienes‘Rat’ces, la
Empresa de Acueducto no tiene predios de propiedad en este sector.

Asf mismo, se informa que la EAB-ESP en el sector del Plan Parcial La Pampa, constituy¢ las siguientes
Servidumbres:

1. Servidumbre para el Proyecto denominado "Sistema Troncal de Alcantarillado Sanitario y Pluvial de la
cuenca del Tintal Canal Interceptor Alsacia". Esta servidumbre se constituye sobre una franja de
terreno de 5111.802 m? , sobre el predio identificado con nomenclatura Calle 11B No.80B-65,
mediante Escritura Publica No. 2688 de 23 de diciembre de 2005 en la Notaria cuarenta y seis del
Circulo de Bogota, inscrita con el folio de matricula No. 50C-1522342, (Ver llustracién 1 Plano de

{/)/ localizacion).
' 2. Servidumbre para el Proyecto denominado "Sistema Troncal de Alcantarillado Sanitario y Pluvial de la
cuenca del Tintal Canal Interceptor Alsacia”. Esta servidumbre se constituye sobre una franja de
2 terreno de 355.17 m? , sobre el predio identificado con nomenclatura Calle 11 B'No. 81A-09, mediante
A Escritura Publica No. 1567 de 06 de diciembre de 2006 en la Notaria sesenta y nueve del Circulo de

Bogota, inscrita con el folio de matricula No. 50C-1439146, (Ver Plano de localizacion).
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1. 50C-182234% -

CONVENCIONES

0] peani parciaL La pamea

e Rt]_LOCEH_Sanitaric

llustracién 1. Plano de Localizacic‘m: ‘
4. POSIBILIDADES DE CONEXION

4.1 ALCANTARILLADO

El urbanizador y/o constructor debera solicitar Certificacion de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de
Servicios Publicos conforme a lo indicado en la resolucion 755 del 10 de septiembre de 2014 “Reglamento
de Urbanizadores y Constructores de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota”. Los sistemas
de alcantarillado sanitario y pluvial deberan proyectarse separados, bajo los criterios de Sistemas Urbanos
de Drenaje Sostenible (SUDS), al interior del Plan Parcial.

De acuerdo a las densidades de poblacién y usos del suelo definidos por la Secretaria Distrital de
Planeacion, deberan realizar la respectiva evaluacion de la capacidad hidraulica y estructural de los
colectores a los que se realizaran entregas, determinando si presentan déficit, planteando las soluciones
de refuerzo y /o renovacion que sean necesarias, las cuales deberan contar con aceptacion de la Zona 5
del Acueducto de Bogota. Es importante sefalar que los refuerzos podran requerirse hasta sitios
localizados por fuera de los limites del plan parcial. En el proyecto deberan figurar las notas
correspondientes a los resultados de la inspeccidén y condiciones de funcionamiento de los sistemas
existentes.

4.1.1 ALCANTARILLADO SANITARIO

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION RED TRONCAL DE ALCANTARILLADO,
OFICIO 25510-2016-01649 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017:

El sistema de alcantarillado del sector donde se localiza el Plan Parcial La Pampa, es separado v las
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troncales existentes tienen capacidad suficiente, por lo cual no se requiere ampliacion o refuerzo de redes;
se deberan construir sistemas de alcantarillado separados, para entregar las aguas residuales a la red
sanitaria que conduce al interceptor Alsacia.

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION SERVICIO ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO ZONA 5, OFICIO 35100-2017-U&C-1946 DE 8 DE NOVIEMBRE DE 2017:

Para el desarrollo del Plan Parcial La Pampa se debera tener en cuenta para la' conexion del sistema
sanitario lo siguiente:

e Red de 10" concreto sin refuerzo existente por la Av. Ciudad de Cali y Calle 11B.
e Red de @8” concreto sin refuerzo existente por la CL 11B.

4.1.2 ALCANTARILLADO PLUVIAL

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION RED TRONCAL DE ALCANTARILLADO,
OFICIO 25510-2016-01649 DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017

El sistema de alcantarillado del sector donde se localiza el Plan Parcial La Pamipa, es separado y las
troncales existentes tienen capacidad suficiente, por lo cual no se requiere ampliacion o refuerzo de redes;
se deberan construir sistemas de alcantarilado separados, para.entregar las aguas lluvias a la red Pluvial
que conduce al Humedal de Techo o al Canal Alsacia; no obstante se debe verificar la capacidad de las
redes menores.

Se debe considerar sistemas de amortiguacion y retencion, de manera que se asegure que el pico de
escorrentia no se incremente, es decir, que los disefios se desarrollen bajo los criterios de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) al interior del proyecto, de acuerdo a lo definido en el decreto 566

de 2014 sobre Politica Publica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de Bogota.

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION SERVICIO ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO ZONA 5, OFICIO 35100-2017-U&C-1946 DE 8 DE NOVIEMBRE DE 2017:

Para el desarrollo del Plan Parcial La Pampa se debera tener en cuenta para la conexion del sistema
pluvial lo siguiente:

o Red de @16" concreto sin refuerzo existente por la Av. Ciudad de Caliy Calle 11B
o Red de @28" concreto sin refuerzo existente por la CL 11B. )

El alcance de los analisis y estudios que deben realizar sera definido por el Acueducto en la etapa de
solicitud de Certificacion de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata. de Servicios Publicos. La localizacion,
distribucion, longitud, didmetros de las nuevas redes de alcantarillado, se definira en funcion de las
caracteristicas de la microcuenca de drenaje, tales como el coeficiente de escorrentia, porcentaje de zonas
duras y verdes y los caudales maximos de disefio, que se obtengan con las metodologias de disefio
vigentes al momento de elaborar los estudios y disefios de redes correspondientes al proyecto urbanistico.

Para el calculo de los colectores y elementos del sistema pluvial y/o combinado, se tendra en cuenta la
intensidad calculada mediante la siguiente ecuacién, para la cual se utilizan las coordenadas del nodo mas
préximo que son:

N =105.910y E =92.837
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Ecuacion a emplear:

I=C1(d+X0)®?

| =2370.267 (d+19.6)"%**; para 3 afios

| =2801 .091'(d+19.5)"‘°3°47; para 5 afios

| = 3532.142 (d+20.3)"**** para 10 afios
| = 4256.54 (d+20.4) %% para 25 afios
Doénde:

| = Intensidad en mm/hora

d = Duracién en minutos

Es importante tener en cuenta que los resultados de la ecuacion estan dados en mm/hora; para obtener la

‘intensidad en I/hals, se debe multiplicar por un factor de conversion de 2.77.

(Fuente: Resultados del contrato 2-02-26100-607-2003, Estudio y Revisién de las curvas IDF para la
Sabana de Bogota — INGETEC 8. A).

Los coeficientes de escorrentia que definan, deberan estar de acuerdo con los usos del suelo y con las
especificaciones de la Norma NS-085.

4.2 ACUEDUCTO

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION RED MATRIZ DE ACUEDUCTO, OFICIO
25400-2017-2397 DEL 05 DE OCTUBRE DE 2017:

De acuerdo: con Ia mformacmn suministrada por el promotor actualmente en el predio se encguentran
disponibles 3 Unidades de Gestion, con un total de 52,700 m? disponibles para construccion. Asi mlsmo
dentro de la informacion se menciona que en la Unidad de Gestién 3, que tiene un area de 35.651 m? se
espera construir 870 viviendas. Con base en lo anterior, se calcula que cada vivienda en esta unldad
tendra un area de 40.9 m% parametro que si se aplica para las areas restantes por construir, implica que en
las demas unidades se podrian construir otras 415 viviendas. En total, el Plan Parcial tendria alrededor de
1285 viviendas, y si se supone una ocupacion de 4 habitantes por vivienda y una dotacién de 110 LHD, se
estima que el predio tendria una poblacion permanente de 5140 habitantes, los cuales demandarian un
caudal mediode 6.5 L/s.

El Plan Parcial La Pampa se encuentra ubicado entre las Calles 10F y 11B, y entre las Carreras 80 y 86.
Este predio hace parte del sector hidraulico S-02 de la Zona 5, y en particular, del area de servicio de Ia
linea matriz "Avenida Alsacia’ de 24", y que cuenta con dos salidas en 28", ubicadas a la altura de la
Carrera 80 y de la Carrera 86, desde donde se le suministra agua a la zona sur de la unidad operativa a la
cual pertenecen Ios predios de interés.

Al revisar la_capacidad maxima de la infraestructura matriz mencionada anteriormente, asi como el
consumo actual estimado para su area de servicio, se concluye que la infraestructura matriz existente
puede suministrar el caudal requerido por este predio. Sin embargo, es importante recalcar que este
concepto se emite con base en un caudal calculado a partir de supuestos realizados por la Direccion de
Red Matriz, por lo que previo a la emision del concepto, se debe verificar que las proyecciones de caudal
realizadas por el promotor del proyecto no superen el valor supuesto en esta factibilidad. Asi mismo, se
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debera revisar la capacidad de las redes menores de acueducto del sector de interés, con el fin de
determinar si son suficientes para asegurar el suministro de agua al predio.

CONCEPTO DE RECOMENDACIONES DE LA DIRECCION SERVICIO ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO ZONA 5, OFICIO 35100-2017-U&C-1946 DE 8 DE NOVIEMBRE DE 2017:

Se consulté el Decreto 452 de 2008, por el cual se adopta el Plan La Pampa, ubicado en la Localidad de

Kennedy.

Con los siguientes resultados de acuerdo con el cuadro sacado del decreto mencionado, capitulo 5 en

el articulo 19:

ARTICULO 19. BENEFICIOS. Los beneficios urbanisticos que corresponden a los aprovechamientos del
suelo autorizados en este Plan Parcial, en metros cuadrados, son estimados asi:

MANZANA uso Area Util Area Neta Indice de Area
Urbanizable | Construccién | Construida
M1 -L1 (UG- Dotacional 20.474,83 31.118,91 1,75 54.458,09
1) Publico
M1-L2 (UG- Vivienda VIS 4.249 43 6.458,55 0,80 5.166,81
2)
M2 (UG-3) Vivienda VIS 8.325,47 12.653,56 0,80 10.122,82
M3 (UG-3) Servicios 13.756,93 20.908,63 0,50 10.454,28
M3 (UG-4) Servicios 7.300,09 11.095,13 0,53 5.923,15
TOTAL 54.106,75 82.234,78 86.125,16
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e La Unidad de Gestion 1 que corresponde al Colegio Distrital Gustavo Rojas Pinilla, de acuerdo con
informacién de facturacion para la cuenta contrato 12079558 tiene una demanda de:

Ultimo Consumo
Vigencias Consumo Promedio
m3 m3
20/2017 242 1352
- 30/2017 3480 1142
40/2017 2876 1714

e La Unidad de Gestidn 3 segun indica en la comunicacién mencionada tiene un area neta de
36651,16 m2 para la que se afirma que la totalidad de viviendas que se construiran es de 870.

De acuerdo con la-norma NS-031 se proyecta una demanda media diaria para estrato 3
(3.4* 115 * 870) / 86400 = 3.93 I/s

o La Unidad de Gestidn 2 tiene un "Area Construida" de 5166.81 m2 que comparativamente con el
numero de viviendas definido en la Unidad de Gestion 3 representaria una demanda calculada de
la siguiente manera:

No Viviendas UG2: (5166.81 * 870) /(10122.82 + 10454.28) = 219 viviendas UG 2
De acuerdo con la norma NS-031 se proyecta una demanda media diaria para estrato 3
(3.4*115*219) /86400 =11/s

¢ La Unidad de Ges’tiyé]yn 4 cuenta con area construida de 5923.15 m2, para los cuales se realiza la
estimacion de la demanda de la siguiente manera:

A partir del Capitulo 3, articulo 12 del Decreto 452 de 2008 se define el uso principal de la manzana 3 -
Unidad de Gestion 4, ‘para Servicios Empresariales de Logistica (Bodegas) y aplicando la norma NTC-
1500 para uso comercial con 20 /m2/dia se obtiene:

(20 * 5923.15) /.86400 = 1.37 l/s de caudal medio diario

De acuerdo con los datos presentados arriba la demanda media diaria del Plan Parcial la Pampa se estima
en aproximadamente 7 I/s.

N El Plan Parcial La Pampa se ubica al interior de la Unidad Operativa 50206 - Alsacia en su extremo sur -
occidental.

Para el desarrollo del Plan Parcial La Pampa, se debera tener en cuenta para la conexién del sistema de

acueducto lo siguiente:
Existe antecedentes operativos que indican que la linea de @8" identificada con el IDSIG 5LP41239 con
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numero de obra 19463 no esta continua (por obras de alcantarillado) en el cruce de la AC 12 X AK 80, al
costado sur oriental, en vista de lo cual debe disefiarse y construirse.

o Red de @8" desde la linea de @12" aguas abajo de la VRP ubicada en el mismo cruce vial al norte
y que debe empatar a las redes de @6" al costado sur occidental del mismo cruce.

o Debe cerrarse el enmallado en @6" desde la calle 11 B por carrera 81 F hasta la carrera 85 por
calle 11 A, siguiendo el perimetro norte del Plan parcial sobre la calle 11 A.

o Debe tenerse en cuenta que dentro del disefio del Plan Parcial para Acueducto (NS-036) se
contemple integrar y mantener el suministro de los usuarios aledarios y normalizados " al norte del
humedal de Techo y hasta la calle 11, entre la carrera 80 A hasta la carrera 81 B.

Se debera garantizar que la cota minima urbanizable de los predios sea mayor a la cota rasante de las vias
aledanas existentes.

De otra parte, mediante Estudio de Suelos y analisis geotécnico, se debera garantizar que con los trabajos
de excavacion y las cargas propias del plan parcial no se afectaran las redes de acueducto y alcantarillado
existentes en el sector.

5. LINEAMIENTOS TECNICOS REDES INTERNAS

1. El disefio y construccion de las redes de instalaciones interiores de acueducto (redes contra
incendio) y alcantarillado pluvial y sanitario son de entera responsabilidad del constructor, por lo
tanto debera garantizar dentro del predio la eficiente prestacion interna de los servicios tanto de
acueducto como alcantarillado.

2. Las instalaciones internas del servicio de alcantarillado deberan manejarse. en forma separada
(industrial, sanitaria y pluvial).

3. Cuando la red de alcantarillado no pueda recibir las-aguas servtdas o0 aguas lluvias por gravedad
por estar el drenaje por debajo de la cota de la red se debera proveer de equipos de eyectores
para su correcto y buen funcionamiento.

4. Los desagiies de aguas lluvias podran descargar a la calzada y por esta conducirse hacia los
sumideros existentes dependiendo de la concepcion del disefio del proyecto.

5. Lo correspondiente a la instalacion de los medidores tanto totalizadoras como de las redes internas
de acueducto debera tener en cuenta las recomendaciones técnicas del ACUEDUCTO.
6. COBROS Y COMPROMISOS ESPECIALES

El urbanizador y/o constructor responsable pagara lo correspondiente a los compromisos especiales de
acuerdo con lo estipulado en la Carta de Compromiso.

7. OTRAS CONSIDERACIONES

1. Siel predio presenta cambios morfolégicos, disposicion de escombros, rellenos que deben cumplir
con las especificaciones técnicas vigentes de acuerdo al uso del suelo y los demas temas
relacionados con el desarrollo de los predios en cuanto las actuales disposiciones ambientales
debe tramitar ante La Secretaria Distrital de Ambiente los permisos respectivos.

/ /
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2. El constructor y/o urbanizador debera realizar apiques para localizar e inspeccionar en terreno las
redes antes mencionadas. Asi mismo, debera revisar la capacidad hidraulica de aquellas a las que
se va a conectar teniendo en cuenta los usos del suelo y la redensificacion.

3. En caso de requerir servidumbre, el urbanizador y/o constructor debera tramitarla ante la entidad
competente.

Adicional a la presente Factibilidad de Servicio, hace parte integral de ésta, el formato M4MUOQ801F05
“DATOS TECNICOS GENERALES?”, los cuales puede adquirir en la Planoteca de la EAB.

Una vez se adopte el Plan Parcial, el urbanizador y/o constructor debera continuar ante la EAB con el
tramite de Disponibilidad de Servicio, mediante solicitud segiin Formato M4MU0801F03-01 “SOLICITUD
CERTIFICACION DE VIABILIDAD Y DISPONIBILIDAD INMEDIATA DE SERVICIOS PUBLICOS”

Cordialmente,

e

FABIO ALBERTO LOPEZ GIRALDO
Gerente Corporativo de Servicio al Cliente

]

Elaboro6: Cristian Fabian Moreno Lozano l}
Reviso: Sandra Parra Beltran /- Avr?
Aprobé: Isela Sarmiento F, Profesional Espeaallzad
Francisco Castiblanco Gonzalez, Director de Apoyo Técnico /A~
Contrato: 1-02-30500-URB-00757-2016
Consecutivo: 30500-2017-URB-757-1077
Anexos: 1 Salidas Graficas de acueducto

1 Salidas Graficas de alcantarillado sanitario
1 Salidas Graficas de alcantarillado pluvial
Copias: Consecutivo, Folder de la urbanizacién.
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ESTUDIO TECNICO Y ANALISIS COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA
CONFIGURACION DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA MODIFICACION
PLAN PARCIAL LA PAMPA
LOCALIDAD DE KENNEDY
(Diciembre 16 de 2022)

CONSIDERACIONES PREVIAS:

En el marco de la adopcién del Decreto Distrital 452 de 2008, el estudio técnico y analisis
comparativo de norma elaborado por la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo, determind
la configuracion de hechos generadores de plusvalia, comparando la situacion normativa
establecida en el Acuerdo Distrital 26 de 1996 (Reglamentario del Acuerdo 6 de 1990) frente al
Decreto Distrital 190 de 2004 - POT. En el mismo, se concluyé que, para la acciéon urbanistica
aprobada en el afio 2008, se configuraron hechos generadores de plusvalia por la modificacion en
el régimen o zonificaciéon de usos del suelo y la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacion.

El presente estudio técnico y analisis comparativo de norma complementa y reemplaza algunos
contenidos del estudio normativo realizado con la adopcién del Decreto Distrital 452 de 2008 y se
elabora con el fin de determinar la existencia de hechos generadores de plusvalia en la modificacion
del Plan Parcial “La Pampa” ubicado en la localidad de Kennedy, con formulacion presentada
mediante el radicado SDP n.° 1-2017-65250 del 23 de noviembre de 2017, por los sefores Ernesto
Angulo Garcia y Leandro Alberto Garcia Albarracin, quienes actuan en calidad de apoderados de
la sociedad Global de Inversiones y Construcciones S.A.S.

De conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, y la expedicion del Acuerdo 118
de 2003, modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, y compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, constituyen hechos
generadores de la participacion en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de Bogota Distrito
Capital, las autorizaciones especificas, ya sea por el cambio o modificacién del régimen y
zonificacion de usos del suelo, o bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una
mayor area edificada.

Es importante precisar que la determinacion de hechos generadores de plusvalia ya sea por la
autorizacion de usos mas rentables o por el incremento en el aprovechamiento del suelo en
edificabilidad, es competencia de la Secretaria Distrital de Planeacion. En este orden, las
competencias asignadas en el articulo 18° del Decreto Distrital 020 de 2011, “Por medio del cual se
definen los lineamientos y las competencias para regular la operatividad del calculo y liquidacion de
la participacién del efecto plusvalia”, establecen que la determinacion del hecho generador de
plusvalia, en aplicacion especifica de las disposiciones normativas para cada accion urbanistica en
Bogota, se constituye en el soporte urbanistico mediante el cual la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD, efectua el calculo y liquidacién del efecto plusvalia.

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link “Estado
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Para efecto de considerar, si por la adopcién de la modificaciéon del plan parcial del asunto
se configura algun hecho generador de plusvalia, el calculo comparativo de la norma parte
de la base normativa descrita a continuacion:

1. ANTECEDENTES

Mediante el Decreto Distrital 452 del 23 de diciembre de 2008 se adopto el Plan Parcial “La Pampa”,
ubicado en la Localidad de Kennedy, enmarcado en las disposiciones del Decreto Distrital 190 del
2004, "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619
de 2000 y 469 de 2003". Este acto administrativo determind los usos y la edificabilidad aplicables al
plan parcial, de conformidad con el sistema de reparto de cargas y beneficios, cumpliendo con los
estandares de habitabilidad, sin superar los indices de construccion maximos establecidos.

Al respecto, el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones comunes a los
planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la metodologia para el reparto
equitativo de cargas y beneficios”, establece disposiciones comunes para los planes parciales en
suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de qué trata el articulo 361 del Decreto Distrital 190 de
2004 y las normas que lo desarrollan y complementan, estableciendo la metodologia para
determinar el reparto equitativo de cargas y beneficios, como un mecanismo de financiacién de los
costos del desarrollo urbano.

En este contexto, y acogiéndose al paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, enmarcado en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, los sefores
Ernesto Angulo Garcia y Leandro Alberto Garcia Albarracin mediante el oficio con radicado SDP n.°
1-2017-65250 del 23 de noviembre de 2017, presentaron ante ésta Secretaria la solicitud de
formulacion para la modificacion del Plan Parcial “La Pampa” de Kennedy, argumentando la
necesidad de establecer usos de comercio y vivienda en la unidad de gestiéon UG-3, ya que
inicialmente en el Decreto Distrital 452 de 2008, en esa unidad de gestidon se aprobaron los usos de
Servicios empresariales de logistica (Bodega), servicio de llenado de combustible como uso
complementario; vivienda VIS y comercio y servicios personales de escala vecinal como uso
complementario.

En este orden, una vez surtido el proceso que fundamenta esta decision, la Secretaria Distrital de
Planeacion, expidio la Resolucion N° 1319 de 2020 “Por la cual se decide sobre la viabilidad de la
formulacion para la modificacion del Plan Parcial “La Pampa” ubicado en la Localidad de Kennedy”.

Asi las cosas, el escenario normativo a comparar, corresponde al Decreto Distrital 452 de 2008 que
adopto el Plan Parcial “La Pampa”, frente a la presente modificacion del plan parcial, cuyo escenario
normativo se fundamenta en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004 y 436 de 2006.
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2. BASE NORMATIVA

Situacion normativa anterior Situacion normativa actual
Decreto Distrital 452 de 2008, Decreto Distrital 190 Propuesta de modificacién - Decreto Distrital 190 de
de 2004 y Decreto Distrital 436 de 2006. 2004 y Decreto Distrital 436 de 2006.
. Tratamiento de Desarrollo i i Tratamiento de Desarrollo i
Area Urbana Integral — Zona Residencial y Area Area Urbana Integral — Zona Residencial y Area
de Actividad Industrial — Zona Industrial de Actividad Industrial — Zona Industrial

UPZ 46 Castilla UPZ 46 Castilla

Propuesta Urbanistica Prqp.ues_t'a Urbanlstlca_a
Decreto Distrital 452 de 2008 Modificacion Plan Parcial
Clasificacion del Suelo: Urbano Clasificacion del Suelo: Urbano
Normas de Desarrollo por Urbanizacién
POT- Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de | POT- Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de
2006 2006

Cesion Parques y Equipamiento: Las normas del | Cesion Parques y Equipamiento: Las normas del
proceso de desarrollo por urbanizacion aplican para | proceso de desarrollo por urbanizacién aplican para la
la totalidad del predio, en tal sentido la cesién para | totalidad del predio, en tal sentido la cesiéon para
parques y equipamiento es el 25% del area neta | parques y equipamiento es el 25% del area neta

urbanizable, distribuidas asi: urbanizable, distribuidas asi:

- 17% del area neta urbanizable, para parques. -17% del area neta urbanizable, para parques.

- 8% del area neta urbanizable para equipamiento | -8% del area neta urbanizable para equipamiento
comunal publico. comunal publico.

Para productos diferentes a la Vivienda de Interés | Para productos diferentes a la Vivienda de Interés
Prioritario VIP, el Plan Parcial debe cumplir con un | Prioritario VIP, el Plan Parcial debe cumplir con un
estandar minimo de 4m2 por habitante. estandar minimo de 4m2 por habitante.

Control ambiental: No se contabiliza dentro del | Control ambiental: No se contabiliza dentro del area
area neta urbanizable, para efectos del calculo de las | neta urbanizable, para efectos del calculo de las areas
areas de cesion publica para parques y | de cesion publica para parques y equipamientos.
equipamientos.

Normas de desarrollo por Construccion
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Usos

Segun lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388
de 1997, los planes parciales desarrollan y
complementan las disposiciones de los Planes de
Ordenamiento Territorial.

En este sentido, para el desarrollo del Plan Parcial
“La Pampa”, se aprobaron mediante el Decreto
Distrital 452 de 2008, los siguientes usos
especificos:

Area Urbana Integral — Zona Residencial y Area
de Actividad Industrial — Zona Industrial.

UsSOsS

Segun lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de
1997, los planes parciales desarrollan vy
complementan las disposiciones de los Planes de
Ordenamiento Territorial.

Para el desarrollo de la modificacién del Plan Parcial
“La Pampa”, se proponen los siguientes usos
especificos:

Area Urbana Integral — Zona Residencial y Area de
Actividad Industrial — Zona Industrial.

UNIDAD Uso
MANZANA| TIPO uso DE | MANZANA | o NCIPAL
M1-L1 Dotacional educativo GESTION _
(UG-1) | Principal Escala Zonal 1 M1-L1 Dotacional
(UG-1) educativo
M 1-L2 | Principal Vivienda VIS M1-L2 -
(UG-2) 2 (UG-2) Vivienda VIS
M2 Principal Vivienda VIS
(UG-3) y .
SeTvICIoS M2 (UG-3) | Vivienda Tipo 4
M3 Principal| empresariales de 3
(UG-3) logistica (Bodegas)
Escala Metropolitana M3 (UG-3) | Vivienda Tipo 4
Servicios
M3 Principal | empresariales de ) M4 (UG-4) Servicios
(UG-4) logistica (Bodegas) Nota: Para la Unidad de Gestién 3, se contempla el
Escala Metropolitana Comercio Vecinal como uso complementario (Servicios

personales de escala vecinal, en locales del primer piso sin
superar 500m2 por manzana).

Normas de desarrollo por Construccién
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indices de Construcciéon Resultantes por Producto
Inmobiliario (Decreto Distrital 436 de 2006).

indices de Construccién Resultantes y Adicionales por

Producto Inmobiliario (Decreto Distrital 436 de 2006).

INDICE DE Unidad de
MANZANA| ~ USO | GONSTRUCCION Gestion | Producto L.C. L.C.
M1-L1 Dotacional (Manzana Inmobiliario Resultante Final
(UG-1) Publico 1,75 )
UG1 Dotacional 1.75 1.75
M1-L2 - (Mz1)
(UG-2) | Vivienda VIS 0.80 UG2 Vivienda VIS 0,80 0,80
M2 (UG-3) | Vivienda VIS 0,80 (3'(2;;) Vivienda
M3 (UG-3)| Servicios 0,50 (Mz2) Tipo 4 1,20 1,75
UG3 Comercio
M3 (UG-4) Servicios 0,53 (Mz3 L1) Vecinal N/A 0.13
UG3 Vivienda
(Mz3 L2) Tipo 4 1,20 1,75
Los indices de construccion finales autorizados en el UG4 Servicios 1,00 0,53
Plan Parcial, son producto del reparto equitativo de (Mz4)

cargas y beneficios.
Los indices de construccion finales autorizados en el
Plan Parcial, son producto del reparto equitativo de
cargas y beneficios.

En las Manzanas de la Vivienda Tipo 4, se incluye el
area construida correspondiente al comercio vecinal,
en locales del primer piso sin superar 500m2 por
manzana; es decir, que dentro del indice de
construccion final asignado a la vivienda tipo 4 se
incluye el indice de construccion del comercio vecinal.

En la propuesta de modificacién, se configura una
Carga General por producto inmobiliario en la
edificabilidad resultante y adicional.

Si con posterioridad a la adopcion del presente Plan
Parcial se pretende acceder a una edificabilidad
adicional a la autorizada en el reparto equitativo de
cargas y beneficios, sera necesario solicitar un nuevo
estudio técnico y analisis comparativo de norma, sobre
la configuracion de hechos generadores de plusvalia,
a la Secretaria Distrital de Planeacion.

3. CAMBIO EN EL REGIMEN Y ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.

El area objeto de la presente modificacion del plan parcial “La Pampa’, estaba clasificada como
suelo urbano en el marco del Decreto Distrital 452 de 2008 (acto administrativo que reglamento el
plan parcial en estudio). Adicionalmente, segun lo establecido en el articulo 434 del Decreto Distrital

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link “Estado
Tramite”. Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 Af
(@)

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

icontec

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

1SO 9001

Codigo Postal: 1113111

Este documento es una version impresa del original que fue gen
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999

REGISTRO DISTRITAL » BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 57 « NUMERO 7732 « PP 12200 « 2023 « JUNIO * 5



*
SECRETARIA DE

BOGOTY/\ | PLANEACION

190 de 2004, el Plan Parcial se encuentra en Area Urbana Integral - Zona de Actividad Residencial
y Area de Actividad Industrial - Zona Industrial de manera que, al adoptarse la modificacién del
presente Plan Parcial, NO se configura un hecho generador de plusvalia por cambio o modificacion
del régimen y zonificacion de usos del suelo, dado que se mantiene la misma area de actividad
y los usos permitidos en los dos escenarios normativos.

- Configuracion del Area Util:

CUADRO GENERAL DE AREAS
UG-1 uUG-2 UG-3 uG-4 PROPIETARIO | TOTALES
Descripcion 2A %
AREA AREA AREA AREA AREA AREA
M2 M2 M2 M2 M2 M2

1. AREA BRUTA 27.038,97 | 6.746,40 | 38.646,66 | 13.106,44 6.112,21| 91.650,68
2. SUELO NO OBJETO DE
REPARTO 402,89 402,89 | 044
2.1 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL 402,89 402,89 | 0,44
2.1.1 Ronda Hidraulica Humedal de
Techo (Cesion adicional) 402,89 402,89 0,44
2.2 MALLA VIAL ARTERIAL 6.112,21 6.112,21
2.2.1. Reserva Avenida Agoberto
Mejia 6.112,21 6.112,21
3. SUELO OBJETO DE REPARTO 100.0
(1-2) 27.038,97 | 6.746,40 | 38.243,77 | 13.106,44 85.135,58 0
4. SUELO DE CARGAS
GENERALES 1.930,78 307,28 2.238,06 | 2.63
4.1 RESERVA VIAL 1.072,37 307,28 1.379,65| 1.62
4.1.1 Av. Ciudad de Cali 1.072,37 307,28 1.379,65| 1.62
4.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL 858,41 858,41 | 1.01
4.2.1 ZM.P.A. Humedal de Techo 858,41 858,41 1.01
5. AREA NETA URBANIZABLE
(3-4) 27.038,97 | 6.746,40 | 36.312,99| 12.799,16 82.897,52 | 97.37
5.1 AREA NETA USO
DOTACIONAL 27.038,97 27.038,97
5.2 AREA NETA OTROS USOS 6.746,40 | 36.312,99 | 12.799,16 55.858,55
6. AREA BASE CALCULO DE
CESIONES (ANU-C.A) 27.038,97 | 6.746,40 | 35.841,64| 12.379,98 82.006,99
6.1 AREA BASE CALCULO DE
CESIONES USO DOTACIONAL 27.038,97 27.038,97
6.2 AREA BASE CALCULO DE
CESIONES OTROS USOS 6.746,40 | 35.841,64 | 12.379,98 54.968,02
7. CESIONES PUBLICAS
(7.147.247.3) 2.163,01 2.001,85 | 12.168,15 | 3.199,60 31.705,66
7.1 CONTROL AMBIENTAL 471,35 419,18 890,53 | 1.09
7.1.1 Control Ambiental 1 453,55
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CUADRO GENERAL DE AREAS
UG-1 uG-2 UG-3 uG-4 PROPIETARIO | TOTALES
Descripcion 2A %
AREA AREA AREA AREA AREA AREA
M2 M2 M2 M2 M2 M2

7.1.2 Control Ambiental 2 17,80
7.2 MALLA VIAL INTERMEDIAY
LOCAL 4.401,49 485,07 4.506,38 1.879,57 11.272,51 | 13.75
7.2.1 Acceso 67,84
7.2.2 Salida 59,80
7.2.3 Calle 11A V-5 2038,66
724Kra81F V-6 1919,24
725Kra81C V-7 420,84
7.3 CESION TOTAL PARA
PARQUES Y EQUIPAMIENTO
COMUNAL 2.163,01| 2.011,85| 12.168,15 3.199,60 19.542,61 | 23.93
7.4 CESION TOTAL PARA
PARQUES PUBLICOS 2.163,01| 2.011,85| 10.563,10 14.737,96 | 17.97
7.4.1 Parque de Cesion 3-1 1.707,23 1.707,23
7.4.2 Parque de Cesion 3-2 4.839,09 4.839,09
7.4.3 Parque de Cesion 3-3
(Parcial) 835,83 835,83
7.4.4 Zona verde C 2.011,85 2.011,85
7.4.5 Zona verde D 2.163,01 2.163,01
7.5 CESION ADICIONAL PARQUE 3.180,95 3.180,95
7.5.1 Parque incremento de
edificabilidad Parque 3-3 (Parcial) 3.180,95
Total Parque 3-3 4.016,78 4.016,78
7.6 CESION EQUIPAMIENTO
COMUNAL 1.605,05 3.199,60 4.804,65| 5.86
7.6.1 Equipamiento Comunal 1 3.199,60 3.199,60
7.6.2 Equipamiento Comunal
publico 2 1.605,05 1.605,05
8. AREA UTIL 20.474,46 | 4.249,48| 19.167,10 7.300,81 51.191,85 | 62.42
8.1 AREA UTIL USO
DOTACIONAL 20.474,46 20.474,46
8.1.1 Manzana 1 (MZ-1) 20.474,46
8.2 AREA UTIL COMERCIO Y
SERVICIOS 2.085,70 7.300,81 9.386,51
8.2.1 MZ-3/ Lote 1 (Com. Vec.) 2.085,70
8.3 AREA UTIL USO
RESIDENCIAL 4.249,48| 17.081,40 21.330,88
8.3.1 MANZANA 3 Lote 2 9.895,20
8.3.2 MANZANA 2 7.186,20
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Nota: El presente cuadro general de areas contiene ajustes y precisiones en areas, derivados de las precisiones cartograficas,
incorporaciones y actualizaciones adelantadas ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD desde la
adopcion del instrumento en el afio 2008 y hasta la fecha de adopcién de la presente modificacién. Lo anterior en todo caso, no
afecta situaciones juridicas consolidadas bajo las disposiciones del Decreto Distrital 452 de 2008 por el cual se adopté el Plan
Parcial. En consecuencia, el presente cuadro de areas aplica para todos los licenciamientos futuros una vez entre en vigencia la
presente modificacion.
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4. POTENCIAL DE EDIFICABILIDAD.

El calculo del potencial de edificabilidad de la modificacion del plan parcial, se realiza para cada
Unidad de Gestion o  Actuacion  Urbanistica, de acuerdo con la norma
especifica que aplica en el correspondiente escenario normativo. Para tal efecto, se tiene en cuenta
el maximo potencial permitido entre el escenario del Decreto Distrital 452 de 2008 y el maximo
autorizado con la norma de la presente modificacion. En este sentido, la edificabilidad
propuesta en el Plan Parcial, es producto del reparto equitativo de cargas y beneficios, segun el
producto inmobiliario tipo, conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 436 de 2006.

4.1. Configuracion del Area Construida: - Unidad de Gestion o Actuacion N° 2, 3 y 4:

ESCENARIO ANTERIOR - EDIFICABILIDAD DECRETO 452 DE 2008

Descripcion UG 1 UG2 UG3 UG4
Dotacional | Vivienda | Vivienda Total
Producto (Mz 1 L1) VIS VIS Servicios | Servicios (m2)
Inmobiliario (Mz1L2)| (Mz2) (Mz 3) (Mz 3)
31
Area Neta 31.118,91 | 6.458,55 | 12.653,56 | 20.908,63 | 11.095,13 | 82.834,78
Urbanizable (m2)
I.C. Propuesto 1,75 0,8 0,8 0,5 0,53
Area Total
Construida (m2) | 54.458,09 | 5.166,81 | 10.122,85 | 10.454,32 | 5.923,15 | 86.125,25

(I.C. Final) (*) (**)

4.2. Configuracion del Area Construida: - Unidad de Gestién o Actuacion N° 2, 3 y 4:

ESCENARIO ACTUAL - EDIFICABILIDAD PROPUESTA MODIFICACION PLAN PARCIAL
Descripcion UG 1 UG2 UG3 UG4
Dotacional | Vivienda | Vivienda | Comercio | Vivienda | Servicios
Producto (Mz 1 L1) VIS Tipo 4 Vecinal Tipo 4 (Mz 4)
Inmobiliario Mz1) | (Mz2) | (MZ3L1) | (Mz3L2)

(*) (*) (***) (*) Total

Area Neta 31.118,91 | 6.458,55 | 13.614,60 | 3.951,46 | 18.746,93 | 11.095,13 (m2)
Urbanizable (m2) | ° """ ' 498, 014 T 139, 099,
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I.C. Resultante 0 0,8 1,2 0 1,2 1,0

Area
Construida (m2) N/A 5.166,84 | 15.994,66 N/A 22.153,46 | 11.095,13 | 54.410,09
(I.C. Resultante)

I.C. Final 1,75 1,75 0,13 1,75 0,53

Area Total
Construida (m2) | 54.458,09 | 5.166,84 | 23.825,55 500 32.807,13 | 5.923,15 | 122.680,76
(IC. Final) (**)

Nota 1(*): En la medida en que la Unidad de Gestiéon 1 (Uso Dotacional), desarrollé su proyecto en el marco del
Decreto Distrital 452 de 2.008, gestionando licencia de urbanismo y de construccion, los aprovechamientos en
edificabilidad basica y adicional producto del sistema de reparto de cargas y beneficios equivalentes a 54.458,09
m2, se concretaron con el citado Decreto. En este orden, para la presente modificacion, el ajuste en el Area Neta
Urbanizable del Plan Parcial no modifica para las Unidades de Gestion 1,2 y 4, los aprovechamientos establecidos
con el Decreto Distrital 452 de 2008.

Nota 2(**): Conforme a lo descrito, el objeto de la presente modificacion mantiene las condiciones en la
determinacion de la edificabilidad maxima para las Unidades de Gestion 1, 2 y 4, aprobadas en los articulos 18 y
19 del Decreto Distrital 452 de 2008.

Nota 3(***): El area construida por I.C. Final en el comercio vecinal, esta integrada al Producto Inmobiliario de la
Vivienda Tipo 4.

En virtud de lo anterior, el analisis de los potenciales de edificabilidad, arroja que, para la
modificacion del Plan Parcial, S| SE PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO POR INCREMENTO
EN LA EDIFICABILIDAD, ya que el area construida planteada en la modificacion es MAYOR
(122.680,76 m?), en comparacién con el area que resulta de aplicar el escenario de las normas
establecidas en el Decreto Distrital 452 de 2008 (86.125,25 m?) "Por el cual se adopta el Plan Parcial
La Pampa, ubicado en la localidad de Kennedy”.

5. APROVECHAMIENTO URBANISTICO RESULTANTE DEL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS.

Para la modificacion del Plan Parcial “La Pampa”, en el escenario del Plan de Ordenamiento
Territorial - Decreto Distrital 190 de 2004 , el calculo del beneficio normativo se hace teniendo en
cuenta el potencial edificatorio autorizado producto del reparto equitativo de cargas y beneficios.

El Plan Parcial define una edificabilidad resultante del reparto de cargas y beneficios, que asegura
la financiacion de las cargas locales, segun producto inmobiliario tipo y un indice de construccion
adicional al indice de construccion resultante, realizando aportes adicionales de suelo, en funcion
del mayor aprovechamiento que se autoriza.

La asignacion de cargas generales y locales de la modificacion del Plan Parcial “La Pampa”, se
establece de manera definitiva mediante el decreto de adopcién del Plan Parcial. Los beneficios
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los productos inmobiliarios propuestos:

Factor Cesion | Area de Carga
I1.C de Carga General por
uUuG| mz PrOdl.J?to. AN.U Resultante General Edificabilidad
Inmobiliario | por uso 2
por I.C Resultante/ m
Resultante / m?
MZ 1 )
1 L1 Dotacional | 31.118,91 0 0 0
2 |z 1| Resgendl | 658,55 0.8 0 0
Mz 2 | Residencial 1364460 12 1.250 1.666,11
Tipo 4
3 |MZ3-| Comercio | 4q54 4 0 N/A 0
L1 Vecinal
MZ3 | Residencial | 44 746 93 1,2 1.250 2.307,65
—L2 Tipo 4
4 MZ 4 Servicios 11.095,13 1,0 1.600 1.775,22
Total 5.748,98

La cesion de suelo para componentes de carga general por el indice de construccion resultante en
el Plan Parcial es de 5.748,98 m2.

CONFIGURACION DE EDIFICABILIDAD ADICIONAL Y CARGAS GENERALES
3 ) Cesion
Producto AN.U I1.C Area Area Factor de Adicional
U.G Mz Inmobiliario o" ;Js.o Final | Construida I.C Construida | Edificabilida | de Suelo
P Total Adicional Adicional d Adicional porl.C
(m2) (m?) Adicional
(m2)
1 MZ 1L1 | Dotacional | 31.118,91 | 1,75 | 54.458,09 0 0 0 0
2 MZ 1 Resgencial | 645855 | 08 | 5.166,84 0 0 0 0
MZ 2 Reﬂgi“‘fia' 13.614,60 | 1,75 | 23.825,55 0,55 7.830,89 438 1.527,27
3 | mza-Lr | COmercio | 395146 | 013 500 0,13 500
ecinal
MZ 3 - L2 Re%gi“f'a' 18.746,93 | 1,75 | 32.307,13 0,55 10.653,67 4,8 2.115,35
4 MZ 4 Servicios | 11.095,13 | 0,53 | 5.923,15 0 0 0 0
Total 122.680,76 18.984,56 3.642,62

El aprovechamiento urbanistico adicional en el Plan Parcial “La Pampa”, establece cesiones
adicionales de suelo correspondientes a 3.642,62 m?.
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Como resultado de lo anterior y producto del reparto equitativo de cargas y beneficios, las
obligaciones de cesiones de suelo para elementos de las cargas generales requeridas para la
modificacion del Plan Parcial “La Pampa”, son las siguientes:

Cesion suelo | Cesién suelo
Producto U.G por por TOTAL
Inmobiliario : edificabilidad | Edificabilidad m2
Resultante Adicional
Vivienda VIS - MZ 1 UG -2 0
Vivienda Tipo 4 - MZ 2 UG -3 1.666,11 1.527,27
Comercio Vecinal UG -3 0
ViviendaTipo 4 -MZ3 | y5 3| 2307,65 2.115,35
Lotes1y2
Servicios - MZ 4 uG -4 1.775,22
Area de Suelo requerida para 5.748,98 3.642,62 9.391,60
Cargas Generales
Area de Carga General en el
ambito geografico del Plan 2.238,06
Parcial
Malla Vial Arterial 1.379,65
Estructura Ecoldgica Principal 858.41
(ZMPA — Humedal Techo) ’
Area de Suelo Faltante para 7.153,54
Cargas Generales

En el Plan Parcial “La Pampa”, el reparto de cargas y beneficios arroja un total de 9.391,60 m? de
area de suelo requerida para cargas generales. El cumplimiento de la carga general en el ambito
geografico del Plan Parcial es de 2.238,06 m?. Esta cesion de suelo corresponde a los elementos
de la malla vial arterial (1.379,65 m?) y la estructura ecolégica principal (ZMPA) del Humedal de
Techo (858,41 m?).

6. MODALIDAD DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS REFERIDAS A
LAS CARGAS GENERALES.

El reparto de cargas y beneficios de la modificacion del Plan Parcial “La Pampa”, arroja un total de
9.391,60 m2 de area de suelo requerido para cargas generales de los cuales 2.238,06 m2, se ubican
dentro del ambito del plan parcial y los 7.153,54 m2 faltantes, podran cumplirse mediante las
siguientes opciones, en el orden que se indica a continuacion:

Cumplimiento de la obligacion mediante el aporte de suelo de carga general por fuera del
Plan Parcial.

Para cumplir la obligaciéon de cesion de suelo de cargas generales, el propietario y/o urbanizador
podra aportar suelos de carga general conforme a lo sefialado en el articulo 14 y el paragrafo 2 del
articulo 24 del Decreto Distrital 436 de 2006. Por consiguiente, en caso que el propietario y/o
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urbanizador identifique otro suelo de carga general por fuera del plan parcial, se podra aplicar el
traslado de la obligacion de carga general, de acuerdo a la féormula establecida en el articulo 26 del
Decreto ibidem.

La entrega y escrituracion de suelo por concepto de cesiones de suelo para elementos de las cargas
generales a la autoridad competente, se realizara conforme a lo previsto en los Decretos Distritales
190 de 2004, 436 de 2006 y 845 de 2019 o la norma que los modifique, derogue o sustituya.

Cumplimiento de la obligaciéon mediante el pago en dinero destinado al fondo cuenta del
Instituto de Desarrollo Urbano - IDU para pago compensatorio.

En cumplimiento de las obligaciones derivadas del reparto equitativo de cargas y beneficios en el
Plan Parcial, para el pago compensatorio de cargas generales se aplicara la férmula establecida en
el articulo 31 del Decreto Distrital 436 de 2006. En este orden, se debera solicitar ante la Secretaria
Distrital de Planeacion la liquidacion del valor del pago compensatorio en relacion con los metros
cuadrados objeto de la obligacion de suelo de carga general.

Para tal efecto, el propietario y/o urbanizador debera adelantar el pago compensatorio al fondo
cuenta administrado por el Instituto de Desarrollo Urbano - IDU en los términos de los Decretos
Distritales 323 de 2004, modificado por el Decreto Distrital 603 de 2016 o la norma que los
modifique, derogue o sustituya.

Para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas asociadas a carga general de que trata el
presente numeral, se determiné un valor residual del suelo por metro cuadrado equivalente a $
485.811 pesos colombianos de diciembre de 2021, conforme al analisis contenido en el Documento
Técnico de Soporte. Este valor por metro cuadrado se actualizara con base en la variacion del IPC
al mes anterior del momento del cumplimiento de la obligacion.

7. CUMPLIMIENTO DE LOS PORCENTAJES MINIMOS DE SUELO PARA VIP y VIS.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 350 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Plan
Parcial debe destinar, como minimo, el 20% del area util para la construccion de vivienda de
interés social subsidiable. Esta obligacion sera cumplida de la siguiente manera:

AREA UTIL DEL AREA DESTINADA
PLAN PARCIAL PARA VIS (M2)
11.435,68 M2
51.191,85 M2 (corresponde al 22,34 % del Area
Util)

Nota: La obligacion definida en el presente articulo se entendera cumplida, de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, articulo 2.2.2.1.5.3.1, y en el area y porcentaje
estimado, segun lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del mismo decreto. El curador urbano en
el tramite de las licencias de urbanizacion debera verificar el cumplimiento de la obligacion.

8. CONCLUSIONES:
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e El calculo comparativo de norma arroja que con la adopcién de la modificacion del Plan Parcial
“La Pampa” de la Localidad de Kennedy, en las Unidades de Gestion n° 2, 3 y 4, NO SE
CONFIGURA BENEFICIO NORMATIVO POR CAMBIO O MODIFICACION DEL REGIMEN Y
ZONIFICACION DE USOS DEL SUELO.

e Enrelacion con el Potencial de Edificabilidad, el calculo comparativo de norma arroja que en
la adopcién de la modificacion del Plan Parcial “La Pampa” de la Localidad de Kennedy, Sl SE
PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO, ya que el area construida en la modificacion del Plan
Parcial, calculada en el marco del Decreto Distrital 190 de 2004 es MAYOR (68.222,67 m?), en
comparacion con el area que resulta de aplicar el escenario de las normas del Decreto Distrital
452 de 2008 (31.667,06 m?) "Por el cual se adopta el Plan Parcial ‘La Pampa’, ubicado en la
localidad de Kennedy”. En este sentido, para las Unidades de Gestiéon n° 2, 3 y 4, SI SE
CONFIGURA HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA POR INCREMENTO EN LA
EDIFICABILIDAD.

9. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las conclusiones del presente estudio, correspondera a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital en el ambito de sus competencias, adelantar el
proceso de calculo y liquidacion del efecto plusvalia de la modificacién del Plan Parcial “La
Pampa”, de conformidad con la reglamentacién vigente y el procedimiento establecido para
este fin.

En este orden de ideas, en el proceso de calculo y liquidacion del efecto plusvalia del Plan
Parcial “La Pampa’, le corresponde a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital en
el ambito de sus competencias, establecer el efecto plusvalia considerando los hechos
generadores previstos en el Decreto Distrital 452 de 2008, y el hecho generador de plusvalia
objeto de la presente modificacion.

Por consiguiente, es preciso que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) dentro del procedimiento de calculo y liquidacion del efecto plusvalia, tenga en cuenta
la Resolucién 0884 de 2011, “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan
Parcial ‘La Pampa’y se determina el monto de la participacion en plusvalia”, en el marco de
la accion urbanistica generada con la adopcion del Decreto Distrital 452 de 2008.

Cordialmente,

DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ
Subdirector de Renovacién Urbana y Desarrollo - SDP.
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