DECRETO N2 582
(6 de diciembre de 2023)

“Por el cual se reglamentan las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C. (E)

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitucion Politica; los numerales 1, 3, 4 y 6 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo 576 del Decreto Distrital 555 de 2021,
el Decreto Distrital 569 de 2023 y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucién Politica indican que las entidades territoriales
son auténomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, se encuentran facultadas
para ejercer sus competencias mediante la expedicion de regulaciones dentro de los limites
establecidos por la ley.

Que el articulo 58 idem, modificado por el articulo 1 del Acto Legislativo 01 de 1999 prevé
que: “(...) La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecoldgica. El Estado protegerd y promoverd las formas asociativas y
solidarias de propiedad”. En este sentido, las normas urbanisticas desarrollan el derecho de
dominio en cuanto a las posibilidades de uso y aprovechamiento del suelo.

Que el articulo 80 ibidem dispone que “E! Estado planificard el manejo y aprovechamiento
de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su conservacion,
restauracion o sustitucion. Ademds, deberd prevenir y controlar los factores de deterioro
ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de los dafios causados”, asi
las cosas, la administracion distrital busca definir medidas para garantizar el desarrollo y
construccion sostenible en la ciudad de Bogota.

Que el articulo 311 ejusdem establece que es competencia de los municipios ordenar el
desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que determine la ley,
construir las obras que demande el progreso local, promover la participacion comunitaria, el

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

A BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877 « PP. 1-50 * 2023 « DICIEMBRE = 11



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°, 5 8 2 DE 0 i) 20?3 Pag. 2 de 25

“Por el cual se reglamentan las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones.”

mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen
la Constitucion y las leyes.

Que el numeral 7 del articulo 313 superior sefiala que corresponde a los concejos municipales
“Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y controlar
las actividades relacionadas con la construccién y enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda”.

Que el articulo 322 constitucional, modificado por el Acto Legislativo 01 de 2000 dispuso
que el Distrito Capital tiene un régimen especial, el cual estd conformado por las
disposiciones constitucionales transcritas, las leyes especiales que se dicten en desarrollo de
ellas, y, en su defecto, las normas que reglan los municipios.

Que el numeral 6 del articulo 65 de la Ley 99 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en
el Decreto Ley 2811 de 1974 - Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y de
Proteccién al Medio Ambiente, establece que corresponde en materia ambiental a los
municipios y a los distritos con régimen constitucional especial “(...) Ejercer, a través del
alcalde como primera autoridad de policia con el apoyo de la Policia Nacional y en
coordinacion con las demds entidades del Sistema Nacional Ambiental (SINA), con sujecion
ala distribucién legal de competencias, funciones de control y vigilancia del medio ambiente
y los recursos naturales renovables, con el fin de velar por el cumplimiento de los deberes
del Estado y de los particulares en materia ambiental y de proteger el derecho constitucional
a un ambiente sano; (...)”.

Que la Ley 373 de 1997 “Por la cual se establece el programa para el uso eficiente y ahorro
del agua”, constituye el marco normativo que regula el conjunto de proyectos y acciones que
deben elaborar y adoptar las entidades encargadas de la prestacion de los servicios de
acueducto, alcantarillado, riego y drenaje, produccion hidroeléctrica y demas usuarios del
recurso hidrico.

Que el articulo 1 de la Ley 697 de 2001 “Mediante la cual se fomenta el uso racional y
eficiente de la energia, se promueve la utilizacién de energias alternativas y se dictan otras
disposiciones”, declara el uso racional y eficiente de la energfa como un asunto de interés
social, publico y de conveniencia nacional, fundamental para asegurar el abastecimiento
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energético pleno y oportuno, la competitividad de la economia colombiana, la proteccion al
consumidor y la promocion del uso de energias no convencionales de manera sostenible con
el medio ambiente y los recursos naturales.

Que el Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio con el objetivo de compilar y racionalizar
las normas de caricter reglamentario aplicable al Sector Vivienda, Ciudad y Territorio
expidi6 el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, acto administrativo que fue
adicionado por el Decreto Nacional 1285 de 2015, establecié lineamientos de construccion
sostenible para edificaciones, encaminados al mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes y al ejercicio de actuaciones con responsabilidad ambiental y social y los
parametros y lineamientos de construccion sostenible. En cumplimiento de lo anterior,
expidié la Resolucion 549 de 2015, la cual tiene como objeto establecer los porcentajes
minimos y medidas de ahorro de agua y energia a alcanzar en las edificaciones de obra nueva.

Que la mencionada resolucién adoptd la “Guia para la Construccion Sostenible para el
Ahorro de Agua y Energfa en Edificaciones”, donde se dispone de un listado de medidas
indicativas, pasivas y activas, para alcanzar el cumplimiento de los porcentajes de ahorro
minimos alli establecidos.

Que el articulo 5 de la citada resolucién, conforme al dmbito de aplicacién y gradualidad
previstos en el articulo 3 de esta misma disposicion, fijo “(...) los porcentajes de ahorro en
agua y energia minimos obligatorios (...) con excepcion de los porcentajes de ahorro
descritos para viviendas VIS y VIP los cuales son indicativos y por tanto serdn de optativo
cumplimiento (...)”, los cuales por ser norma nacional aplican al desarrollo de las
edificaciones de obra nueva en Bogota D.C., sefialadas en las Tablas n.°® 1y 2 para clima
frio.

Que la Politica Nacional de Cambio Climatico formulada por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible establece dentro de las lineas de accién que orientan la estrategia de
desarrollo urbano bajo en carbono y resiliente al clima la necesidad de “Reducir el riesgo
climdtico por desabastecimiento hidrico de la ciudad mediante incentivos al uso eficiente
del agua y la reduccion de pérdidas y agua no contabilizada” e “Incentivar la eficiencia
energética residencial y no residencial, y la construccion sostenible, baja en carbono y
resiliente al clima”.

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

"
. BOGOT/\

info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

E REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877 « PP. 1-52 » 2023 * DICIEMBRE « 11



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. 6 8 2 DE_NR N0 70” Pig. 4 de 25

“Por el cual se reglamentan las disposiciones de Ecourbanismo y Construccién Sostenible
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones.”

Que el documento CONPES 3919 de 2018 establece la Politica Nacional de Edificaciones
Sostenibles y en el numeral 5.3.1 formulé entre otras acciones, las de “Definir criterios de
sostenibilidad para edificaciones en todos los usos y para todo el ciclo de vida, y fortalecer
la implementacion de criterios de sostenibilidad en todo tipo de edificaciones con base en la
Resolucion 0549 de 2015”. Asi mismo, en el numeral 5.3.2 se determind la accién de
“Establecer mecanismos de seguimiento al mercado de edificaciones para garantizar la
implementacion de la normativa que incluya criterios de sostenibilidad a través de sistemas
de informacion e indicadores”, y en sunumeral 5.3.3 la accion de “Desarrollar un programa
de incentivos financieros para hogares y constructores de edificaciones sostenibles”.

Que paragrafo 1 de la Ley 2169 del 2021 “Por medio de la cual se impulsa el desarrollo
bajo en carbono del pais mediante el establecimiento de metas y medidas minimas en materia
de carbono neutralidad y resiliencia climdtica”, determina que las entidades territoriales
“(...) deberdn implementar las acciones necesarias para lograr estas metas en el marco de
las competencias que les han sido asignadas por la Constitucién y la ley, asi como trabajar
conjuntamente con el sector privado, crear los instrumentos necesarios y promover la
implementacion de acciones que aporten a las metas nacionales”.

Que el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 dispone que
“(...) El Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio establecerd mediante resolucion los
documentos que deberdn acompaniar todas las solicitudes de licencia y modificacion de las
licencias vigentes, que permitan acreditar la identificacion del predio, del solicitante y de
los profesionales que participan en el proyecto, asi como los demds documentos que sean

3

necesarios para verificar la viabilidad del proyecto.”.

Que el articulo 4 de la Resolucion 1026 de 2021, adoptada por del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territotio “Por medio de la cual se modifica la Resolucion 463 de 2017,
relacionada con el Formulario Unico Nacional para la solicitud de licencias urbanisticas y
el reconocimiento de edificaciones y otros documentos”, determind “Adicionar el anexo
sobre construccion sostenible, el cual se deberd diligenciar y aportar cuando se trate de
solicitudes de licencias de construccion en la modalidad de obra nueva”.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021 adopt6 la revisién general del Plan de Ordenamiento
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Territorial de Bogota D.C., y derogd los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y
190 de 2004, asi como todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan,
y las remisiones expresas que se efectiien a dichas disposiciones, sin perjuicio del régimen
de transicion previsto en el referido decreto.

Que el articulo 117 del decreto idem dispuso que el Plan de Ordenamiento Territorial
reemplaza la Politica Publica Distrital de Ecourbanismo y Construccion Sostenible definida
mediante el Decreto 566 de 2014, la Resolucion 1319 de 2015 y el Decreto Distrital 613 de
2015.

Que, ademas en el mencionado articulo se sefialé que la Administracion Distrital a través de
las Secretarias Distritales de Planeacion, Ambiente y Habitat deberd adoptar mediante
decreto la reglamentacion de las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible,
teniendo en cuenta los siguientes elementos: 1. Reverdecimiento Urbano: Superficies verdes
y arborizacion en las areas libres privadas, infraestructura vegetada en cubierta y fachada. 2.
Medidas Pasivas, confort en las edificaciones. 3. Eficiencia en Agua y Energia. 4. Materiales.
5. Residuos. 6. Normas urbanisticas aplicables a las construcciones vecinas y colindantes
con dreas de la Estructura Ecoldgica Principal. 7. Incentivos para la construccion sostenible.
8. El procedimiento para su aplicacion, los métodos indicativos, la verificacion, la
determinacién de la vigencia y el seguimiento al cumplimiento de los porcentajes adicionales
de ahorro voluntario en agua y energia.

Que el articulo 118 del Plan de Ordenamiento Territorial, define como estrategias para la
transformacion de entornos construidos a través de practicas sostenibles de urbanismo,
construcciéon y la adecuacion de espacios publicos, las siguientes: Ecobarrios, Barrios
Vitales, Bogotd a Cielo Abierto y Red de Urbanismos Tacticos Sociales — RUTAS.

Que el decreto distrital idem reconoce en el ecourbanismo y la construccion sostenible, los
medios para dar respuesta a la adaptacion al cambio climatico, en el &mbito publico y el
ambito privado respectivamente, y que pueden ser impulsados a través del reverdecimiento,
el uso racional de los recursos naturales, la economia de energia y uso de energias
renovables, la movilidad sostenible y el manejo alternativo de aguas lluvias, entre otros.

Que el numeral 5 del articulo 394 ibidem define como uno de los objetivos de mediano y

Carrera 8 No. 10 - 65
Cidigo Postal: 111711

L BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877 « PP. 1-54 « 2023 « DICIEMBRE - 11



N

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

i | .
Continuacién del Decreto N°, b 8 Z, DE U 6 PULL 2023 Pag. 6 de 25

“Por el cual se reglamentan las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones.”

corto plazo del ordenamiento rural la promocion de “(...) formas innovadoras de vivienda
rural y campesina bioclimdtica, asi como la conservacién de arquitecturas verndculas e
historicas, a través de la promocion de tecnologias aplicadas a la vivienda rural para
hacerla compatible con su entorno, reconociendo los saberes ancestrales de las
comunidades rurales y campesinas en la comprension de las dindmicas naturales en torno
a la proteccion del agua, la flora y la fauna silvestre.”

Que el Distrito Capital adopté mediante Decreto Distrital 561 de 2022 la Politica Publica de
Gestion Integral del Héabitat 2022-2031, la cual tiene por objetivo general “Mejorar la
calidad del hdbitat urbano y rural de la ciudad por medio de una gestion integral del
territorio, de la produccién y acceso a soluciones habitacionales, soportada en criterios de
desarrollo territorial, equidad, sostenibilidad ambiental y eficiencia institucional "

Que la mencionada politica establece dentro de sus objetivos especificos: (i) promover el
acceso y disfrute a territorios de calidad y del cuidado, orientado al acceso y goce efectivo
de los bienes y servicios del entorno proximo a la vivienda, en el suelo urbano y rural, en
sectores con deficiencias y con oportunidades para consolidar territorios sostenibles y
cercanos para lograr territorios proximos y cuidadores, para asi lograr el equilibrio y la
integralidad entre la dimensién econémica, social, cultural y ambiental y (ii) potenciar los
procesos de gobernanza en la gestion del habitat orientados a fortalecer la articulacion,
coordinacion y promocion de acciones participativas e incluyentes entre la administracion
distrital, actores publicos, organismos de cooperacidn, sociedad civil, sector privado y
academia en los procesos de gestion integral del habitat para conseguir soluciones conjuntas,
innovadoras y transformadoras de territorios.

Que de acuerdo al articulo 2 del Decreto Distrital 598 de 2022 “Por medio del cual se fijan
las condiciones para el reporte de informacion de las solicitudes y de los actos
administrativos expedidos y ejecutoriados, relacionados con licenciamiento urbanistico y
actos de reconocimiento”, “(..) le corresponde a los curadores urbanos y a la Caja de
Vivienda Popular - CVP - reportar la informacion que se requiera sobre las solicitudes y en
general sobre los actos administrativos expedidos y ejecutoriados, relacionados con el
licenciamiento urbanistico y actos de reconocimiento, a través de los medios tecnolégicos o
herramientas que para el efecto cree y desarrolle la Secretaria Distrital de Planeacion.”,
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Que los articulos 3 y 4 idem adoptan y reglamentan la “Herramienta de reporte de
informacién y condiciones especificas” 'y las “Condiciones minimas de reporte”,
respectivamente, a través de la cual los desarrolladores inmobiliarios podréan reportar, entre
otros aspectos, la informacion de las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible aplicadas.

Que el Decreto Distrital 263 de 2023 “Por el cual se adopta el Manual de Espacio Piiblico
de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”, constituye una de las principales medidas
para que en el Distrito Capital se desarrollen y fortalezcan précticas sostenibles de urbanismo
y construccion.

Que de acuerdo con literal a) del articulo 3 del Decreto Distrital 432 de 2022 “Por medio
del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacién y
se dictan otras disposiciones”, dentro de las funciones basicas de la Secretaria Distrital de
Planeacion estd la de “Formular, orientar y coordinar las politicas de planeacion del
desarrollo territorial, econdmico, social y cultural, garantizando el equilibrio ambiental del
Distrito Capital”.

Que de acuerdo con el literal ¢) del articulo 22 idem, dentro de las funciones de la
Subdireccién de Ecourbanismo y Construccién Sostenible de la Secretarfa Distrital de
Planeacion estd la de “Formular, actualizar y orientar las disposiciones de ecourbanismo y
construccion sostenible”.

Que, considerando la necesidad de los actores de la cadena de valor de la construccién, de
adaptarse a la implementacion de medidas de Ecourbanismo y Construccién Sostenible, y
dado que se evidencian avances en el sector constructor en la incorporacién voluntaria de
practicas sostenibles, se hace necesario adoptar una gradualidad en el presente decreto
respecto de la aplicacion de las Disposiciones Minimas Obligatorias y en particular respecto
de las relacionadas con “Materiales™.

Que de manera complementaria, y atendiendo las dindmicas del mercado inmobiliario para
la apropiacion de medidas técnicas y estrategias de sostenibilidad, se requiere implementar,
por un tiempo limitado, un esquema de incentivos que promueva la adopcion de medidas de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible en el mercado inmobiliario hasta su incorporacion

"
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en los procesos constructivos.

Que la aplicacién de los incentivos técnicos que generan los beneficios estipulados en el
presente acto administrativo, comenzaran a regir a partir de la entrada en vigencia del
presente decreto, toda vez que estan enfocados en dinamizar los proyectos de uso residencial
y mejorar la calidad de la vivienda en Bogota, D.C., especialmente la vivienda social y
prioritaria en la que se espera que la implementacion de mejores especificaciones, orientadas
al uso eficiente del agua y la energia, redunden en menores costos de operacién y
mantenimiento para las familias bogotanas.

Que, en virtud de lo expuesto, se hace necesario reglamentar las disposiciones de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible, en concordancia con los dispuesto en el articulo
117 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Titulo I
Disposiciones Generales

Capitulo I
Objeto, ambito de aplicacion, documentos y definiciones.

Articulo 1°- Objeto y dmbito de aplicacion. Reglamentar las disposiciones de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible, conforme lo previsto en el articulo 117 del Decreto
Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.".

Su aplicacion comprende las construcciones en la modalidad de obra nueva, en el territorio
urbano y rural en el Distrito Capital, para la aplicacion de estrategias de ecourbanismo en

espacios publicos y las disposiciones de construccidon sostenible en usos permitidos en el
POT.
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Articulo 2°.- Documentos que hacen parte del decreto. Hacen parte integral del presente
decreto los siguientes documentos:

2.1. Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible.
2.2. Documento Técnico de Soporte.
2.3. Cartilla de Ecobarrios.

Paragrafo. - El Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible contiene la aplicacion
de las Disposiciones Minimas Obligatorias, las Disposiciones Minimas Obligatorias en
Funcion de la Ubicacion, los Incentivos de cardcter técnico y la aplicacion de los mapas para
las edificaciones de obra nueva en los usos permitidos en el Decreto Distrital 555 de 2021 -
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota.

Articulo 3°.- Definiciones. Para efectos de la aplicacion del presente decreto se atenderan
las siguientes definiciones:

3.1. Disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible: Corresponden a los
elementos establecidos en el articulo 117 de POT, que determinan los pardmetros técnicos
especificos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad para las construcciones en
modalidad de obra nueva y que se clasifican en tres (3) categorias: i) Disposiciones Minimas
Obligatorias, ii) Disposiciones Minimas obligatorias en Funcién de la Ubicacion e iii)
Incentivos técnicos.

3.2. Disposiciones minimas obligatorias. Corresponden a los parametros técnicos
especificos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad que son de obligatoria aplicacion
para las construcciones en modalidad de obra nueva, contenidos en la “Tabla de referencia”
del Capitulo 1 y en las fichas Ecos del Capitulo 2 contenidas en el “Manual de Ecourbanismo
y Construccion Sostenible™.

3.3. Disposiciones minimas obligatorias en funcion de la ubicacién. Corresponden a los
pardmetros técnicos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad de obligatorio
cumplimiento para los predios que se encuentren en las zonas identificadas en los mapas del
Plan de Ordenamiento Territorial denominados C.G-3.2 - Estructura Ecoldgica Principal,
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C.U-2.2.14 - Amenaza por Encharcamiento en suelo urbano y de Expansiéon y C.U-5.2 -
Areas de Actividad y Usos del Suelo y el Mapa Estratégico de Ruido — MER, elaborados por
la Subdireccion de calidad del aire, auditiva y visual de la Secretaria Distrital de Ambiente.
Estos se encuentran sefialados en la “Tabla de referencia” del Capitulo 1 y en las fichas Ecos
del Capitulo 2 contenidas en el “Manual de Ecourbanismo y Construccién Sostenible”.

3.4. Incentivos técnicos. Corresponden a los parametros técnicos especificos y el alcance de
las estrategias de sostenibilidad que podran aplicarse de forma voluntaria para acceder a los
beneficios dispuestos en el presente decreto, durante el proceso de solicitud de las licencias
de construccion en la modalidad de obra nueva, cuya aplicacion estd definida en el articulo
5 del presente decreto y que se encuentran sefialados en la “Tabla de referencia en el uso
residencial” del Capitulo 1 y en las fichas Ecos Capitulo 2 contenida en el “Manual de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible”,

Titulo 1T
Marco regulatorio de incentivos, verificacion, seguimiento, control y ecourbanismo

Capitulo I
Incentivos aplicables para licencias de construccion en la modalidad de obra nueva

Articulo 4°.- Tipos de incentivos para edificaciones con licencia de construccion en la
modalidad de obra nueva. En el marco de las condiciones y obligaciones urbanisticas
dispuestas en el Decreto Distrital 555 de 2021, se establecen tres incentivos que motivaran
el desarrollo y la incorporacion medidas de construccion sostenible para las edificaciones
con licencia de construccién en la modalidad de obra nueva en los usos permitidos en el POT
para Bogota. Los incentivos planteados a continuacién no incrementan el indice maximo de
construccion (IC) permitido, asi como tampoco las cargas y las obligaciones determinadas
en cada uno de los tratamientos y/o areas de actividad establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial. Estos incentivos son:

4.1. Tipo 1: Disminucion del Porcentaje de las Condiciones de Mezcla de Usos en los
Tratamientos de Desarrollo y Renovaciéon Urbana. Este incentivo reduce la
obligacion del porcentaje establecido en otros usos permitidos en el drea de actividad,
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del 8% al 3%, de acuerdo con lo definido en los articulos 300 y 305 del Decreto Distrital
555 de 2021, asi:

4.1.1. El beneficio aplica para aquellos proyectos que incorporen los incentivos técnicos,
permitiendo obtener una reduccién en la obligacion inicial de otros usos permitidos en
el area de actividad del 8% al 3%. Aplica a los predios en tratamiento de desarrollo que
se urbanicen a través de un plan parcial en el que se exige destinar un 8% a usos de
comercio y servicios; y/o también a los que se desarrollen a través de licencia con area
superior a dos (2) hectareas netas urbanizables en los que se exige destinar el 8% del
area construida a otros usos.

4.1.2. El beneficio aplica para aquellos proyectos que incorporen incentivos técnicos,
permitiendo obtener una reduccién de la obligacion inicial de otros usos permitidos en
el rea de actividad del 8% al 3%. Aplica a los predios en tratamiento de renovacion
urbana que se desarrollen a través de un englobe de manzana o a través de un plan
parcial de renovacién urbana donde se les exige destinar el 8% del drea construida a
otros usos.

4.2. Tipo 2: Aumento de drea para Estacionamientos El beneficio aplica a aquellos
proyectos que desarrollen e incorporen incentivos técnicos, permitiendo acceder a un
3% adicional al porcentaje opcional del 4drea maxima establecida en el articulo 389
(cuadro) del Decreto Distrital 555 de 2021. Este porcentaje se denominara “Factor
ECOS” y ser4 calculado sobre el area construida. Lo anterior, segln lo establecido en
el articulo 390 ibidem y de acuerdo con el 4rea de actividad.

4.3. Tipo 3: Disminuci6n exigencia de aislamiento lateral. El beneficio aplica en aquellos
proyectos que incorporen incentivos técnicos permitiendo aplicar la exigencia del
aislamiento lateral para los predios en tratamiento de renovacion urbana a partir de una
altura de 15,70m, en lugar de la altura de 11,40m, definida en el Anexo 5 del POT. Este
incentivo no implica un incremento al indice maximo de construccion.

Para los predios localizados en tratamiento de mejoramiento, este beneficio aplica a las
edificaciones que puedan desarrollarse hasta tres (3) pisos o més, siempre y cuando cumplan
con lo definido en el articulo 338 del POT, y, aquellos que no cuenten con edificacion
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colindante mayor a tres (3) pisos podran iniciar el aislamiento lateral a partir del cuarto piso,
siempre y cuando implementen uno de los incentivos técnicos establecidos en el presente
decreto.

Paragrafo. - Sin perjuicio de la aplicacion del incentivo 4.1, en todos los casos se debera dar
cumplimiento al porcentaje destinado a fachadas activas, de acuerdo con lo establecido en
los articulos 243, reglamentado por el Decreto 122 de 2023, articulo 272 del Plan de
Ordenamiento Territorial y el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos”, actualizado, complementado y precisado mediante el Decreto Distrital 603 de
2002.

Articulo 5°.- Aplicacién por tipo del incentivo: La aplicacion del incentivo se establece
seglin el tratamiento y el drea de actividad definidas en el Decreto Distrital 555 de 2021,

como se describe en la siguiente tabla:

Tabla No. 1 Aplicacion de los tipos de Incentivo

INCENTIVO TRATAMIENTO AREA DE ACTIVIDAD

5.1.  Disminucién  del | Desarrollo (art 300) N/A

Porcentaje de las | Renovacién urbana (art

Condiciones de Mezcla de | 305)

Usos

5.2. Aumento de drea para N/A Estructurante receptora de vivienda de interés social

estacionamientos. Estructurante receptora de actividades econémicas
Proximidad generadora de soportes urbanos
Proximidad receptora de soportes urbanos
Grandes servicios metropolitanos

5.3. Disminucién exigencia | Renovacién Urbana N/A

de aislamiento lateral. Mejoramiento integral

Articulo 6°.- Acceso al incentivo. El promotor podra acceder a solo uno de los tipos de
incentivos descritos en el presente decreto y en el “Manual de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible” de acuerdo con la siguiente tabla:
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Tabla No. 2 Acceso al Incentivo

Uso INCENTIVOS TIPOS DE INCENTIVOS
TECNICOS

VIS - VIP

Con Tipo 1:
Incentivo técnico: eficiencia en
agua.

o
Con Tipo 2:
Incentivo técnico: eficiencia en
agua y energia.

o
Con Tipo 3:
Incentivo técnico: eficiencia en
agua y energia.

VIS Y VIP:
Agua

Energia

UNIFAMILIAR -
BIFAMILIAR

MULTIFAMILIAR —

RESIDENCIAL COLECTIVA

HABITACIONALES
CON SERVICIOS

NO VIS

Con Tipo 1:
Incentivo técnico:
reverdecimiento Techos verdes
¢]

Con Tipo 2:
Incentivo técnico:
reverdecimiento techos verdes,
Plena tierra, zona verde en
placa.

0
Con Tipo 3:
Incentivo técnico:
reverdecimiento techos verdes,
Plena tierra, zona verde en
placa.

NO VIS:
Reverdecimiento

Paragrafo. - El incentivo se aplicara al uso residencial en la licencia de construccién en la

modalidad de obra nueva.

e
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Articulo 7°.- Requisitos para acceder al incentivo. Para acceder a los tipos de incentivos
establecidos en el articulo 4 del presente decreto, las licencias de construccidén en la
modalidad de obra nueva deberdn cumplir con los siguientes requisitos:

7.1.  Cumplimiento de los porcentajes minimos de ahorro en consumos de agua y energia
establecidos en la Resolucion 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

7.2.  Cumplimiento de las disposiciones minimas obligatorias definidas en el presente
decreto.

7.3. Cumplimiento de los siguientes niveles de certificacion que demuestren la
incorporacién de los incentivos técnicos, de acuerdo con las siguientes tablas:

Tabla No. 3 Cumplimiento de los incentivos técnicos para vivienda VIS-VIP con los
sistemas de certificacion

Bogota
Construccion C(():I‘(‘)\li:ia Nivel de
" Sostenible (BCS) . certificacion
Inventivos Nivel de :
Uso : Demostrar el 3 . requerido: EDGE
técnicos .. Certificacion
cumplimiento de P LEED
i requerido: '
los siguientes Certificado
g : ) Muy Bueno
lineamientos:
CASA V2.1
Eficiencia en
. . Agua (EA)
RESIDENCIAL Eje “"'(1;’5(‘;';‘; g EA2 - WATER
UNIFAMILIAR - Reduccion del Efiiciency
BIFAMILIAR - Eficiencia en consumo de WE Reduccién
> [
MULTIFAMILI Agua AR.Q'AGU.'OI' agua potable | del Consumo de Agua 225%
Disminuci6n
i - consumo de agua BERE Pl
COLECTIVA iy g CASA V3 Interior
HABITACIONA potable. Agua (A)
LES CON
SERVICIOS A2-Uso del
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Bogota
Construccion C(():Ilc?lijl:ia Nivel de
; Sostenible (BCS) x certificacion
Inventivos Nivel de :
Uso . Demostrar el . . requerido: EDGE
técnicos = Certificacién
cumplimiento de e LEED
_— requerido: .
los siguientes Certificado
. . Muy Bueno
lineamientos:
agua (Req Opc.
Minimo)
Eficiencia en
Energia
(EE)
Eje tematico EE2. Uso Energy and
Energia (EN) eficiente de A gy h
la energia tmosphere ;
Eficiencia en Energia >25%
Energia ARQ-ENAL | EA Desempefio
Disminucion CASA V3 E i
, nergetico
consumo de energia Minimo
Energia (E)
El. Uso de la
energia

Tabla No. 4 Cumplimiento de los incentivos técnicos para uso Residencial NO VIS
con los sistemas de certificacién

Bogota Construccion C(?lﬁri‘:ia LEED
liicentives Sostenible (BCS) Nivel de Nivel de
Uso ‘ Demostrar el ) . Certificacion EDGE
técnicos ! Certificacion .
cumplimiento de los requerido: requerido:
siguientes lineamientos: Wiy Buen'o LEED Plata
CASA V2.1
RESIDENCIAL Eje tematico i ;
UNIFAMILIAR - Biodiversidad (B) | e et | SaReRe
BIFAMILIAR - | Reverdecimiento URB-1-01 | E AgS - Disefto SS Proteger o NA
MULTIFAMILIA Plena Tierra Disminucion de la del paisaje restonzaral '
R COLECTIVA huella del edificio hébitat
HABITACIONA CASA V3
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Bogot4 Construcciéon C(():;gliﬁi LEED
. Sostenible (BCS)  ombia Nivel de
Incentivos Nivel de i ;
Uso ) Demostrar el 3 . Certificacion EDGE
técnicos . . Certificacién :
cumplimiento de los —— requerido:
siguientes lineamientos: q ) LEED Plata
Muy Bueno
LES CON Entorno y
SERVICIOS URB-B-02 | Especies | Biodiversidad
arbdreas y/o arbustivas EB-4
nativas Conectividad
Ecolé6gica
CASA V2.1
Sostenibilida
denel
Entorno (SE)
. . . SE6 -
Eje teménc? Sistemy Reduccion del Sustainable
- Constructivo (SC) ; ;
Reverdecimiento ARQ-SC-04 | Integrar efecto isla de Sites (SS)
Techos Verdes ; er calor SS Efecto Isla
sistemas de superficies
vegetales de Calor
& CASA V3
Entorno y
Biodiversidad
EB - 6 Efecto
Isla de Calor
CASA V2.1
Sostenibilida
denel
Eje tematico Entorno (SE)
o Implantacion (I) SE7 - Acgeso Sustalngble
Reverdecimiento URB-I-05 | a Espacio Sites (SS)
Zona Verde en Generacién de areas Abierto .
SS Espacio
Placa vegetadas, cuerpos de Abierto
agua, 4rboles sobre CASA V3
superficies duras Entorno y
Biodiver’sidad
EB - 5 Areas
Verdes
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Articulo 8°.- Soportes para la obtencién del incentivo. Cuando de manera voluntaria, el
desarrollador tenga interés en obtener alguno de los incentivos dispuestos en el articulo 4 del
presente decreto, presentara los siguientes documentos soporte del Anexo de Construccion
Sostenible del Formulario Unico Nacional de radicaciéon para licencias urbanisticas,
adoptado por la Resolucién 463 de 2017, modificada por la Resolucion 1026 de 2021 del
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, sus correspondientes modificaciones y/o
adiciones segun corresponda, al Curador Urbano dentro del proceso de radicacion de la
licencia urbanistica:

8.1. Carta de intencion en la que el titular de la licencia manifieste que desea acceder a uno
de los tipos de incentivos y el cumplimiento de las disposiciones minimas obligatorias
definidas en el presente decreto.

8.2. Certificacion de “Pre-reconocimiento de disefio” o “Reconocimiento de Disefio” que
contiene el reporte de revision del disefio del ente de certificacion que valide el cumplimiento
de uno de los incentivos técnicos segln lo sefialado en las Tablas 3 y 4 del articulo 7 del
presente decreto.

Paragrafo 1.- Los curadores urbanos recibirdn los documentos establecidos en los numerales
del presente articulo en el momento de la radicacion legal y en debida forma de la solicitud
de la licencia. En el evento en que los documentos no hayan sido aportados, éstos podran ser
subsanados en la instancia de respuesta al acta de observaciones y correcciones.

Paragrafo 2.- Los desarrolladores de proyectos interesados en solicitar alguno de los tipos
de incentivos contenidos en el articulo 4 del presente decreto, podran manifestarlo
Unicamente en la radicacion inicial de la solicitud de la licencia urbanistica, el cual se
extiende a las modificaciones que se soliciten, en concordancia con la radicacion inicial. En
el momento que el titular requiera modificacion de la licencia, el curador deberd verificar que
continta cumpliendo con lo dispuesto en los numerales del presente articulo.

Articulo 9% Vigencia de los incentivos. Los tipos de incentivos determinados en el presente
decreto podran ser solicitados por los promotores o desarrolladores en la licencia de
construccién en modalidad de obra nueva, dentro del término de cinco (5) afios contados a
partir de la entrada en vigencia del presente acto administrativo.
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Una vez realizada la solicitud de cualquiera de estos incentivos como anexo al Formulario
Unico Nacional de radicacion para licencias urbanisticas, estos tendréan vigencia por el
término definido para la ejecucion de la respectiva licencia.

Capitulo II
Otros incentivos

Articulo 10°.- Incentivos para viviendas VIS/VIP. La Secretaria Distrital del Habitat, en el
marco del programa oferta preferente, priorizara la separaciéon de unidades de vivienda en
proyectos que cumplan con los incentivos técnicos contenidas en el presente decreto sobre
las viviendas VIS y VIP. Cuando la oferta de unidades de vivienda presentada por
desarrolladores, constructores y/o enajenadores supere el nimero de unidades requeridas por
la Secretaria Distrital del Habitat, se tendrd en cuenta el mayor nimero de incentivos
técnicos.

Capitulo III
Verificacion, seguimiento y control

Articulo 11°.- Verificacidn y seguimiento. La verificacion y el seguimiento de la aplicacion
de la reglamentacion de Ecourbanismo y Construccion Sostenible estaran en cabeza de las
Secretarias Distritales de Planeacion, Ambiente y Habitat, de acuerdo con las condiciones
definidas en los articulos 12,13 y 14 del presente decreto y las dispuestas en el Capitulo 4 del
Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible.

Articulo 12°.- Verificacion de las Disposiciones Minimas Obligatorias. La Secretaria
Distrital de Planeacion verificara las Disposiciones Minimas Obligatorias a las que se refiere
el articulo 3 del presente decreto asi:

El reporte de la informacion de las disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible
se debera realizar segtin las condiciones y aplicando las herramientas establecidas en el
Decreto Distrital 598 de 2022 y la Resolucién 1876 de 2023 y/o los actos administrativos que
la reglamenten, modifiquen o sustituyan.
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Articulo 13°.- Seguimiento de las Disposiciones Minimas Obligatorias y en funcion de la
ubicacidn. En el marco del proceso de radicacion de documentos para adelantar actividades
de construccién y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ante la Secretaria Distrital
del Hébitat, se suministrara el formato PMO05-FO 124 Especificaciones Técnicas V5, o aquel
que lo modifique o sustituya, consignando las medidas de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible implementadas. Lo anterior, con el fin de hacer control sobre el debido
cumplimiento y emitir el acto administrativo de caracter sancionatorio cuando haya lugar.

Paragrafo. - El formato PM05-FO 124 Especificaciones Técnicas V5, o aquel que lo
modifique o sustituya, debera estar incorporado en la Ventanilla Unica de Construccion -
VUC - en el Reporte Edificacion Obra Nueva Construccién Sostenible a cargo de la
Secretaria Distrital del Habitat.

Articulo 14°.- Certificacion de los incentivos técnicos. La Secretaria Distrital de Planeacion,
a través de la Subdireccion de Ecourbanismo y Construccién Sostenible o la dependencia que
haga sus veces, serd la encargada de recibir la certificacion obtenida en fase construccion o
el certificado final de obra de los proyectos que obtuvieron el incentivo; la obtencion de la
certificacion final en cualquiera de los sistemas o el reconocimiento de Bogota Construccion
Sostenible no podré ser mayor a cuatro (4) afios contados a partir de la solicitud de la licencia
de construccion en la modalidad de obra nueva, para lo cual, cada proyecto debera garantizar
acceso a la Secretaria Distrital de Planeacion al proceso de certificacion de la siguiente
manera:

14.1. Bogota Construccion Sostenible (BCS): la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion
Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente enviard el
Reconocimiento BCS de cada proyecto a la Subdireccion de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacidén, al usuario
sub.ecourbanismoyes@sdp.gov.co

14.2. LEED: Cada proyecto incluird a la Subdireccion de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacion en la plataforma LEED Online con
el rol de “Building Official”, al usuario sub.ecourbanismoycs(@sdp.gov.co.

14.3. EDGE: Cada proyecto compartird acceso a la Subdireccion de Ecourbanismo y
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Construccion Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacion al proceso de
certificacion del proyecto en la plataforma EDGE APP, al usuario
sub.ecourbanismoycs(@sdp.gov.co

14.4 CASA Colombia: Cada proyecto redactara una carta dirigida al Consejo Colombiano
de Construccion Sostenible-CCCS autorizando a este tltimo a compartir el certificado
final del proyecto a la Subdireccion de Ecourbanismo y Construccién Sostenible de la
Secretaria Distrital de Planeacion. El CCCS remitira a la Secretaria Distrital de
Planeacion los certificados finales al correo sub.ecourbanismoyes@sdp.gov.co

Paragrafo.- Los  proyectos deberan  facilitar el acceso del  usuario
sub.ecourbanismoycs@sdp.gov.co, o el que se disponga para el efecto, a la plataforma del
sistema de certificacién en construccion sostenible en un periodo maximo de 20 dias
calendario a partir de la radicacion oficial para licencias urbanisticas.

Articulo 15°.- Control de las disposiciones minimas obligatorias. El control de las
disposiciones minimas obligatorias lo realizaran, de conformidad con lo previsto en el
articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el
articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017 y el articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, los
Inspectores de Policia, quienes ejerceran la vigilancia y control urbano durante la ejecucién
de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento de
las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
y los instrumentos que lo desarrollen.

Capitulo IV
Ecourbanismo

Articulo 16°.- Programa de Ecobarrios. De conformidad con el articulo 118 del Decreto
Distrital 555 de 2021, se adopta el Programa de Ecobarrios definido como una estrategia
para la transformacion de espacios publicos y equipamientos con la implementacion de
practicas sostenibles basadas en el uso eficiente del agua, mejoramiento de la calidad del
aire, ahorro y eficiencia energética, infraestructuras verdes, eficiencia en manejo de residuos
solidos, materiales y las deméds que se requieran en todo el territorio distrital y que cumplan
las condiciones estipuladas en el Documento Técnico de Soporte.
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La Secretaria Distrital del Habitat-SDHT liderara e implementard el Programa Distrital de
Ecobarrios, en coordinacion con las alcaldias locales donde se planteen los Ecobarrios, con
la Secretarfa Distrital de Ambiente-SDA, el Departamento Administrativo de Defensoria del
Espacio Ptblico - DADEP, el Jardin Botanico de Bogota José Celestino Mutis — JBB y
el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — IDRD.

Paragrafo.- Los elementos basicos para las iniciativas de Ecobarrios deberan implementarse
siguiendo los lineamientos y parametros establecidos en la Cartilla de Ecobarrios para
Bogot4, o el documento que la modifique o sustituya, que hace parte integral del presente
decreto.

Articulo 17°.- Gestion y Administracion. Los Ecobarrios que se ejecuten en el marco del
Programa Distrital de Ecobarrios seran entregados por parte de la Secretaria Distrital del
Habitat para su mantenimiento a las entidades administradoras del espacio publico
correspondientes, en aplicacion de los numerales 4 y 7 del articulo 5 del Acuerdo 740 de
2019 y al Decreto Distrital 552 de 2018 “Por medio del cual se establece el Marco
Regulatorio del Aprovechamiento Economico del Espacio Publico en el Distrito Capital de
Bogotd y se dictan otras disposiciones” o la norma que lo modifique o sustituya.

Para garantizar su sostenibilidad, los Ecobarrios podran ser gestionados y administrados, a
través de instrumentos de iniciativa privada, que promuevan acciones complementarias a las
intervenciones y actuaciones realizadas por la administracion, tales como los Distritos
Especiales de Mejoramiento y Organizacion Sectorial - DEMOS segtin lo dispuesto en los
articulos 146 y 548 del Decreto Distrital 555 de 2021 y las normas que los reglamenten,
modifiquen o sustituyan, con el fin de mejorar, mantener y preservar sus condiciones
ambientales y promover practicas sostenibles.

Articulo 18°.- Reconocimiento. Los Ecobarrios o barrios sostenibles que tengan
intervenciones financiadas con recursos publicos o aquellos que sean autogestionados por la
comunidad, podran ser reconocidos por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante el
Programa Bogotd Construccion Sostenible, en el cual se definiran los requisitos minimos
para su reconocimiento.
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Articulo 19°.- Ofros programas. De conformidad con el articulo 118 del Decreto Distrital
555 de 2021, las entidades distritales deberan implementar practicas de ecourbanismo en las
estrategias asi:

19.1. Barrios Vitales: la Secretaria Distrital de Movilidad y la Secretaria Distrital de
Planeacién deberan implementar la estrategia de recuperar el espacio publico
vehicular para uso peatonal mejorando las condiciones urbanas del sector.

19.2. Bogotd a Cielo Abierto: la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico y el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP -
implementardn esta estrategia en el marco del aprovechamiento econémico del
espacio publico recuperando el espacio publico vehicular para su uso peatonal y
comercial.

19.3. Red de Urbanismos Técticos Sociales — RUTAS —la priorizaré la Secretaria Distrital
de Habitat con el objeto de promover la construccion de espacio ptblico en los
territorios priorizados para el mejoramiento integral de barrios; y las demés necesarias
para dar cumplimiento al objetivo de complementar e implementar en el suelo urbano
la transformacion de entornos construidos con précticas sostenibles.

Titulo IIT
Disposiciones Finales

Articulo 20°- Criterios de sostenibilidad para la vivienda rural. Los criterios de
sostenibilidad para la vivienda rural y equipamientos rurales deberdn implementarlos la
Secretaria Distrital del Habitat en coordinacion con las autoridades locales, segun el articulo
459A del Decreto Distrital 555 de 2021, con base en los lineamientos y parametros de
sostenibilidad que se encuentran definidos en la “Guia de Vivienda Rural para Bogotd” o
aquella que la modifique.

Articulo 21°.- Gradualidad en la implementacién. El cumplimiento de las Disposiciones
Minimas Obligatorias e incentivos técnicos, se implementard gradualmente de la siguiente
manera:
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21.1. Las disposiciones minimas obligatorias contenidas en los Capitulos 1y 2 del Manual
de Ecourbanismo y Construccién Sostenible, que hacen parte integral del presente
decreto, exceptuando la Disposiciéon Minima Obligatoria de materiales de
construccién sostenible, empezaran a regir tres (3) meses después de la publicacion
del presente acto en el Registro Distrital.

21.2. La Disposicién Minima Obligatoria relacionada con materiales empezard a regir seis
(6) meses después de la entrada en vigencia del presente decreto.

21.3. Los incentivos técnicos establecidos en los articulos 5y 6 del presente decreto y los
contenidos en el Capitulo 3 del Manual de Ecourbanismo y Construccién Sostenible,
seran aplicables a partir de la publicacién de este en el Registro Distrital para los
desarrolladores que expresamente y de manera voluntaria manifiesten aplicar la
reglamentacién de ecourbanismo y construccién sostenible al interior de los
proyectos.

Articulo 22°.- Régimen de transicion. Las disposiciones del presente decreto no seran
aplicables a las acciones o actuaciones urbanisticas que cuenten con anuncio de proyecto,
las solicitudes de licencia que se encuentren radicadas en legal y debida forma en las
curadurias urbanas antes de la fecha de entrada en vigencia de este decreto, y los planes
parciales que cumplan las condiciones previstas por el articulo 599 del Decreto Distrital 555
de 2021.

Paragrafo. - Las disposiciones del presente decreto se podran aplicar de manera voluntaria
por parte del promotor, antes de la entrada de la obligatoriedad de las medidas dispuestas en
el presente acto administrativo.

Articulo 23°.- Seguimiento y evaluacién. La Secretaria Distrital de Planeacion, a través de
la Direccion de Informacién y Estadistica y la Subdireccion de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible, y la Secretarfa Distrital del Habitat a través de la Subdireccion de Servicios
Publicos, seran las encargadas de definir y adelantar el seguimiento y evaluacién de los
porcentajes de ahorro en la ciudad de Bogota.

La Secretaria Distrital de Planeacion debera publicar en el mes de diciembre, un informe
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anual con los resultados principales, a partir del afio siguiente a la entrada en vigencia del
presente acto administrativo, el cual dependera de la disponibilidad de informacién por parte
de las Empresas de Servicios Publicos que operan en la ciudad. El seguimiento y evaluacién
deberd incluir, entre otros aspectos, la informacion asociada a los consumos de agua y
energia.

Articulo 24°.- Edificaciones existentes. Las Secretarias Distritales de Planeacion, del
Hébitat y de Ambiente deberan formular la reglamentacién necesaria en materia de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible para las edificaciones existentes o ciudad
construida incluyendo criterios para el mejoramiento progresivo de viviendas en el marco de
los subsidios de mejoramiento de vivienda rural.

Articulo 25° - Edificaciones de dominio puiblico distrital sostenibles. Las edificaciones de
servicios del cuidado y servicios sociales distritales desarrolladas en el perimetro urbano del
Distrito Capital deberan tomar como referencia para su disefio, los parametros contenidos en
la Resolucién SDA 03654 de 2014, o laque la modiﬁcit}c, adicione o sustituya, sin perjuicio
de las normas que reglamenten este tipo dg equ miertfos. i
1 o ad ;

Articulo 26°.- Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a
la fecha de su publicacién en el Registro Distrital. Asimismo, debera ser publicado en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion 'de obra. Ademss, deroga la Resolucion 1874 de 2019.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogotd, D.C., a los

06 ULC 20083
CAQA'MEL;ENA' GEL RADA
1

Alcaldesa Mayor (E)
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Aprobd:  Lizette Medina Villalba Subsecretaria de Planeacion Territorial
German Alexander Aranguren Amaya- Subsecretario Juridig
Yesenia Donoso Herrera- Directora Legal Ambiental — SD. 3
Iveth Lorena Solano Quintero -Subsecretaria de Inspeccion,\Wgilaricia y Co! Eg SDH'I/
Juan Carlos Arbeléez- Subsecretario de Coordinacion Operativa — SDHT
Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin - Subsecretaria Juridica — SDH

Reviso: Lizette Medina Villalba directora de estructuras y sistemas territoriales — SDP q\‘\l
Deisi Lorena Pardo Pefia — Directora de Analisis y Conceptos Juridicos — .SDP
Diego Francisco Rubio - Goyes Director de Gestion Ambiental — SDA
Jaydy Milena Salazar Sandoval - Subdirectora de Ecourbanismo y Cons!rucclén Sostenible — SDP é
Alejandro Gomez Cubillos - Subdirector de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial — SDA ﬁ%“
Alba Jacqueline Celis Herrera - Subdirectora de Operaciones — SDHT
Claudia Silva Yepes - Contratista Subdireccion de Informacion Sectorigl SDHT C,d”
Guicella Prada Gémez - P.E. Direccion de Analisis y Conceplosdurldlws - SDP (7
Andrea Nifio Gonzdlez - Contratista Subsecretarfa Juridica — SDP&G
Liliana Maria Ospina Arias -Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial — SDP r’:ﬂ"

Héctor Andrés Ramirez Hernandez -Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial —
Giovanny Perdomo Sanabria-Contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial — SDP

Proyecto: Bellanith Paulina Vargas Garzon- Profesional Subdireccién de Ecourbanismo y Construccion Sostenible — SD@
José Fernando Cuello- Profesional Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial — SDA W
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ALCALDESA
MAYOR DE BOGOTA
Claudia Nayibe Lépez Herndndez

Secretario Distrital
de Planeacion - SDP
Felipe Jiménez Angel

Secretaria Distrital
de Ambiente - SDA
Carolina Urrutia Vdsquez

Secretaria Distrital
del Habitat - SDHT
Nadya Milena Rangel Rada

Subsecretaria
de Planeacion Territorial - SDP
Margarita Rosa Caicedo

Subsecretario General - SDA
Julio César Pulido

Subsecretaria de Inspeccion,
Vigilanciay Control - SDHT
Iveth Lorena Solano Quintero

Subsecretario de Coordinacion
Operativa - SDHT
Juan Carlos Arbeldez

Equipo Manual de Ecourbanismo

Y Construccién Sostenible

Directora de estructuras
y sistemas territoriales - SDP
Lizette Medina Villalba

Director de gestién ambiental - SDA
Diego Rubio Goyes

Subdirectora de Ecourbanismo
y Construccién Sostenible - SDP
Jaydy Milena Salazar Sandoval

Subdirector de Ecourbanismo
y Gestion Ambiental Empresarial - SDA
Alejandro Gémez Cubillos

Subdirector de Operaciones - SDHT
Alba Jacqueline Celis Herrera

Jefe Oficina Asesora de prensa
y comunicaciones - SDP
Bibiana Salamanca Jiménez

Desarrollo conceptual, formulacion técnica

y edicién de contenidos

Secretaria Distrital de Planeacion - SDP

Camilo Andrés Luengas Bernal
Miguel Angel Orejuela Duarte
Estefania Cachaya Gonzdlez
Andrés Garcia Trujillo

Bellanith Paulina Vargas Garzén
Mauricio Cortés Garzén

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

Margarita Maria Romero Rojas
Daniel Duplat Lapides

José Fernando Cuello Cuello
Martha Patricia Molina Leén
Lilian Rocio Bernal Guerra
Maria Adela Delgado Reyes

Secretaria Distrital del Habitat - SDHT

Claudia Silva
Mateo Sebastidn Pifieros

Disefio grafico y diagramacion - SDP

Catalina Osorio Mojica
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“Las ciudades tienen la capacidad

de proporcionar algo para todo el
mundo, sélo porque, y sélo cuando, se
crean para todo el mundo”.

Jane Jacobs
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{Qué es el Manual ECOS?

El Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible es un instrumento para guiar ala
ciudadaniay a los actores de la construccién sobre los principales aspectos que se
incluirén en los nuevos desarrollos inmobiliarios, orientando el desarrollo sostenible y la
evolucion de las practicas de la industria de la construccién.

Al navegar este instrumento, se conoceran los aspectos minimos obligatorios que una
edificacion nueva debe incorporar en su disefio y construccion, asociados al bienestar
que incluye el confort térmico, el confort luminico, el confort acustico, la calidad del aire
interior, el reverdecimiento, los materiales e insumos con atributos de sostenibilidad,
la eficiencia en agua, la eficiencia en energia, y la interaccion de las edificaciones con las
dinamicas de la Estructura Ecolégica Principal de Bogota. Asi mismo, la administracion
distrital ha disefiado tres (3) tipos de incentivos: 1. Disminucion del Porcentaje de las
Condiciones de Mezcla de Usos en los Tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana,
2. Aumento de area para Estacionamientos, 3. Disminucion de la exigencia del
aislamiento lateral, para quienes incorporen mejores especificaciones y estandares de
sostenibilidad en el uso residencial.

Las secretarias distritales de Planeacién, Ambiente y Habitat, han fundamentado la
verificacién, seguimiento y control de esta reglamentacién en los procesos
administrativos conocidos y ampliamente apropiados por el sector, para generar espacios
ambientalmente responsables que permitan elevar la calidad de vida de las Bogotanas y
los Bogotanos, a partir de la sinergia entre el sector publico, el sector privadoy la
ciudadania como principal garante de una Bogota que reverdece.

Con esta reglamentacion se reafirma el compromiso con los Objetivos de Desarrollo
Sostenible, y una accién decidida frente al cambio climéatico para construir la Bogota que
soflamos y merecemos.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877  PP.1-79 « 2023 « DICIEMBRE « 11



:Qué es el Manual ECOS? Ecourbanismo
& Construccién
sostenible

Presenta las definiciones orientadoras, el esquema de la reglamentacion, la
descripcion de las disposiciones, las tablas de referencia de la aplicaciéon de
la reglamentacion, los mapas POT para identificar las probleméticas
ambientales de Bogota, y el alcance técnico general de las medidas de
Ecourbanismo y Construccién Sostenible, aplicables a los usos

pag.07 determinados por el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).

Capitulo

Orienta el entendimiento del alcance técnico de la reglamentacion y

permite la comprensién del funcionamiento de los requerimientos técnicos

para los diferentes usos. Desarrolla las fichas ECOS que contienen las
Capitulo medidas técnicas para cada una de las disposiciones en los usos

pag.28 Residencial, Comercio y servicios y Dotacionales

3 Presenta el alcance de los incentivos distritales en materia de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible, la forma de acreditacién y
ejercicios didacticos que facilitan la comprensién del beneficio

Capitulo
pag.105

4 Presenta el alcance de las fases de verificacion, seguimiento y control de la

reglamentacion y las instancias que facilitan las acciones que garantizan la
Capitulo aplicacion del decreto de ecourbanismo y construccion sostenible
pag.115
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sostenible

Definiciones /o

“---0

Balance Hidrico

Establece que la cantidad de agua que entra en una cuenca hidrografica debe ser igual a la cantidad
de agua que sale de ella. El balance hidrico se calcula mediante la suma de las entradas y salidas de
agua en una cuenca hidrografica en un periodo determinado. Las entradas de agua en una cuenca
hidrografica incluyen la precipitacion, la nieve derretiday el agua subterranea. Las salidas de agua
incluyen la evaporacion, la transpiracién de las plantas y la escorrentia superficial. El balance
hidrico se utiliza para calcular la cantidad de agua disponible para el uso humano, la agriculturay la
conservacion del medio ambiente en una cuenca hidrografica. Ademas, también se utiliza para
predecir los efectos del cambio climatico en el suministro de agua en una determinada area.

Cobertura arbérea

Porcentaje de la superficie del suelo que esta cubierto por la proyeccién vertical de las copas,
teniendo en cuenta las especies vegetales lefiosas que en su estado adulto cuenten con mas de 5
metros de altura.

Cobertura arbustiva

Porcentaje de la superficie del suelo que esta cubierto por la proyeccién vertical de las copas,
teniendo en cuenta las especies vegetales lefiosas que se ramifica desde la base con tallos delgados
y que en su estado adulto cuentan con alturas inferiores a 5 metros.

[Confort actsticol

Confort acustico es la situacién ambiental y psicoldgica en la que se encuentra una persona dentro
de un ambiente sonoro, segln el nivel de ruido y otros pardmetros

que puedan resultar perjudiciales para la concentracién, la comunicacién, el descanso

olasalud.

Disposiciones de Ecourbanismo y Construccion Sostenible)

Corresponden a la incorporacién de los elementos establecidos en el articulo 117 de POT, que
determinan los parametros técnicos especificos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad
para las construcciones en modalidad de obra nueva y que se clasifican en tres (3) categorias: i)
Disposiciones Minimas Obligatorias, i) Disposiciones Minimas obligatorias en Funcién de la
Ubicacidn y iii) Incentivos técnicos

Disposiciones minimas obligatorias|

Corresponden a los parametros técnicos especificos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad
que son de obligatoria aplicacion para las construcciones en modalidad de obra nueva, en la “Tabla
de referencia” del Capitulo 1y en las fichas Ecos del Capitulo 2 contenidas en el “Manual de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible”.
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Disposiciones minimas obligatorias en funcion de la ubicacion

Corresponden a los pardmetros técnicos y el alcance de las estrategias de sostenibilidad de
obligatorio cumplimiento para los predios que se encuentren en las zonas identificadas en los
mapas del Plan de Ordenamiento Territorial denominados C.G-3.2 - Estructura Ecolégica
Principal, C.U-2.2.14 - Amenaza por Encharcamiento en suelo urbano y de Expansiény C.U-5.2 -
Areas de Actividad y Usos del Suelo y el Mapa Estratégico de Ruido - MER, elaborado por la
Subdireccién de calidad del aire, auditiva y visual de la Secretaria Distrital de Ambiente. Estos se
encuentran sefalados en la “Tabla de referencia” del Capitulo 1y en las fichas Ecos del Capitulo
2 contenidas en el “Manual de Ecourbanismo y Construccién Sostenible”

Incentivo)

Es el beneficio que genera motivaciones de indole econémico al promotor de productos
inmobiliarios .

Incentivo Técnico

Corresponden a los pardametros técnicos especificos y el alcance de las estrategias de
sostenibilidad que podrén aplicarse de forma voluntaria para acceder a los beneficios durante el
proceso de solicitud de las licencias de construccién en la modalidad de obra nueva, cuya
aplicacion esta definida en el articulo 5 del presente decreto y que se encuentran sefalados en la
“Tabla de referencia en el uso residencial” del Capitulo 1y en las fichas Ecos Capitulo 2
contenida en el “Manual de Ecourbanismo y Construccién Sostenible”.

Factor ECOS

Se constituye como el 3% de aumento al porcentaje opcional del drea maxima de parqueaderos
establecida en el cuadro del articulo 389 del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual se calcula
sobre el drea construida, segtin el articulo 390 del POT, y en funcién del Area de Actividad, y el
cual puede acceder el constructor si incorpora dentro de su proyecto los incentivos técnicos de
ecourbanismo y construccion sostenible.

Nivel de ruido méaximo, es el maximo nivel de presién sonora encontrado en el total del tiempo
que conlleva una medicién acustica.

Lmin
Nivel de ruido minimo, es el minimo nivel de presién sonora encontrado en el total del tiempo
que conlleva una medicién acustica.

Nivel sonoro continuo equivalente, es el nivel en dBA de un ruido constante hipotético

correspondiente a la misma cantidad de energia acustica que el ruido real considerado, en un
punto determinado durante un periodo de tiempo T.

Manual de Ecourbanismo y Construccion Sostenible]

Es el documento que se adopta mediante decreto y que contiene las disposiciones minimas
obligatorias y los incentivos técnicos aimplementar para las diferentes tipologias de edificacién
en la ciudad de Bogota.
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Mapa estratégico de ruido (MER)

Mapa disefiado para evaluar globalmente la exposicién al ruido producido por distintas
fuentes de ruido en una determinada zona.

Medidas activas

Comprenden el uso de sistemas mecanicos y/o eléctricos para crear condiciones de confort al
interior de las edificaciones, tales como calderas y aire acondicionado, ventilacién mecanica,
iluminacion eléctrica, entre otras.

Medidas pasivas|

Son aquellas que se incorporan en el disefio arquitecténico de las edificaciones y propenden
por el aprovechamiento de las condiciones ambientales del entorno, maximizando las fuentes
de control térmico, ventilacion y reduccidn energética para crear condiciones de confort para
sus ocupantes. Estas no involucran sistemas mecanicos o eléctricos. Las estrategias pasivas
consideran el clima, localizacién, paisaje, orientacidn, forma, proteccion solar, seleccion de
materiales, masa térmica, aislamiento, disefio interior y la ubicacion de las aperturas para el
manejo del acceso solar, luz natural y ventilacion.

Nivel de emision|

Nivel de presién sonora producido por un emisor acustico, medido a una distancia
determinada.

Reverdecimiento Urbano

Es una medida de adaptacién al cambio climatico determinada en el POT que busca garantizar
el incremento del area verde, las coberturas vegetales y el arbolado urbano de la ciudad con el
objeto de contribuir a aumentar la calidad ambiental urbanay la permeabilidad del suelo
regulando el ciclo hidrolégico, reduciendo la escorrentia superficial y el fenémeno de isla de
calor.

Contaminante fisico que consiste en una mezcla compleja de sonidos de frecuencias
diferentes, que produce una sensacién auditiva considerada molesta o incémoda y que con el
paso del tiempo y por efecto de su reiteracion puede resultar perjudicial para la salud de las
personas.

Un techo verde es un sistema constructivo que permite mantener de manera sostenible un
paisaje natural sobre la cubierta de una edificacién mediante una adecuada integracion entre:
la edificacién intervenida, la vegetacion escogida, el medio de crecimiento disefiado, los
factores climaticos y ambientales.

Zona verde en Placal

Area en superficie que incorpora sustrato para el desarrollo de cobertura vegetal y es
generado a partir del desarrollo de un proyecto constructivo que contempla estructuras en
subsuelo.

Zona verde en plena tierra

Espacio de caracter permanente que no impide artificialmente la permeabilidad del suelo, que
permite el libre crecimiento de la cobertura vegetal y no presenta endurecimientos generados
por el proyecto constructivo en superficie, ni en el subsuelo.
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Alcance de la Reglamentacion

El articulo 117 del Decreto Distrital 555 de 2021 establece las disposiciones
areglamentar sobre Ecourbanismo y Construccién Sostenible, en este
Manual se desarrollan las disposiciones minimas obligatorias, las
disposiciones minimas obligatorias en funcién de la ubicacién (que
responden a problematicas ambientales de Bogota), y los incentivos
técnicos que deberan cumplir los proyectos inmobiliarios, que se licencian
bajo la modalidad de obra nueva para acceder a los beneficios establecidos.

En linea con lo anterior se han determinado topes maximos de inversion para
los usos Residencial, Comercio y Servicios y Usos dotacionales, tanto de las
disposiciones obligatorias como de los incentivos técnicos. En particular en el
segmento Residencial se hace una valoracion diferencial en el caso de
proyectos VIS, VIPy No VIS.

La aprobacién del incentivo, el seguimiento y control de la reglamentacion se
enmarca en los procedimientos distritales y nacionales.
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Esquema de Reglamentacion

Disposiciones
a Reglamentar

Disposiciones
Minimas
Obligatorias

—
Eficiencia Efiziencia Reverdecimiento Materialos Bienestar Resiouas Colindareis Estructura
energética enclagua Urbane Ecologica Principal

Incentivos Disposiciones

Minimas Obligatorias en
funcién
de la Ubicacién

Técnicos

\~

Usos % CD DISP. % CD Inc.
Obligatorias Técnicos
/\ Unifamiliar - Bifamiliar VIS Y VIP: VISYVIP:
Q Multifamiliar - Colectiva )) 0,66% )) 1,94%
Habitacionales con Servicios NOVIS: NO VIS:
Residencial 1,82% 4,99%
Comercios y Servicios Basicos
E_ -Tipo 1-tipo 2-tipo 3 3,01% No Aplica
Servicios de Hospedaje 1,82%
Comercio Tipo 1-tipo 2-tipo 3 5,54%
y servicios Servicios de Oficinas
Tipo 1 - Tipo 2 - Tipo 3
Ed. Primera infancia, preescolar, basica y
media
P=oN Tipo 1-Tipo 2 - Tipo 3 2,87%
m Ed. Superior, Ed. Trabajo, desarrollo y 4.61%
Usos talento humano, y educacidn técnica, 2’53? No Aplica
dotacionales tecnoldgica, para la ciencia e innovacién ’ °

Tipo 1 - Tipo 2 - Tipo 3
Salud con enfoque social y resolutivo
Tipo 1 - Tipo 2 - Tipo 3

%CD: Porcentajes sobre los costos directos de construccion
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Disposiciones

Eficiencia Eficiencia Bienestar

energitica en cl agua Cenfart aciistico
terrmea- lumince

imi Hesicuos : Colindarcia Estructura
Rwemzlz;wnlo SRR Ecologica Principal

Verificacion, Incentivos
seguimionte y control

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877  PP. 1-87 * 2023 « DICIEMBRE « 11



pag.14 Cap.1 Conozcamos .Ig Ecourbanismo
Reglamentacion & Construccion

sostenible

Descripcion de las disposiciones

Eficiencia en Aguay Energia

Para efectos de la aplicacion del presente decreto, las disposiciones
minimas obligatorias en materia de eficiencia en Aguay Energia, son
aquellas definidas en el alcance técnico de la Resolucion 549 de 2015
del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la norma que la
actualice o sustituya, con aplicacion a las licencias de construccion en
modalidad de obra nueva en Bogota.

Bienestar

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora, en la
disposicion de Bienestar, los aspectos relacionados con confort
acustico, confort térmico, confort luminico y calidad del aire. En el
caso del confort acustico el cumplimiento de los requerimientos
técnicos se establece en funcién de la ubicacién del proyecto.

Reverdecimiento Urbano

El alcance técnico de esta reglamentacion incorpora en la disposicion de
Reverdecimiento Urbano los aspectos relacionados con balance hidrico,
zonas verdes sobre placa, plena tierray techos o cubiertas verdes. El
cumplimiento de los requerimientos técnicos de Reverdecimiento
Urbano puede estar sujeto a la ubicacion del proyecto.

Para laimplementacién y mantenimiento de Techos o Cubiertas Verdes,
se debera tener en cuenta lo establecido en la Guia Técnica de Techos
Verdes y Jardines Verticales de la Ciudad de Bogot3, asi como el
Catdlogo de Especies Vegetales para Techos Verdes y Jardines Verticales
de la Secretaria Distrital de Ambiente, como instrumentos de unificacion
de criterios técnicos y practicas recomendadas para la correcta
aplicacion de estas tecnologias.

Residuos

El alcance técnico de esta reglamentacion incorpora en la disposicion de
Residuos, los elementos que deben incorporarse en los proyectos de
vivienda para promover la separacion en fuente de los residuos
organicos, residuos aprovechablesy residuos no aprovechables de la
operacion de las viviendas.
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Disposiciones

Materiales

El alcance técnico de esta reglamentacion incorpora, en la disposicion de
Materiales, los atributos de sostenibilidad para los materiales que se
instalen de forma permanente en la edificacion.

Colindancia Estructura Ecoldgica Principal (EEP)
El alcance técnico de esta reglamentacion incorpora disposiciones que
buscan garantizar la proteccion del entorno natural, la faunay la flora en
cercania a los proyectos de construccion. El cumplimiento de los
requerimientos técnicos de esta disposicion esta sujeto en algunos casos
a la ubicacién del proyecto, vecino o colindante con algunos elementos
priorizados de la Estructura Ecolégica Principal. En otros, aplica para
todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva en
suelo urbano. La SDA no hace obligatoria ninguna tecnologia, marca o
producto, pero si exigira que las medidas utilizadas sean efectivas.

Incentivos

Se establecen tres beneficios que motivaran la incorporacion de los
incentivos técnicos para las edificaciones de obra nueva. Los beneficios
planteados a continuacion no afectan el indice de construccién (IC) ni las
cargas obligatorias determinados en cada uno de los tratamientos y/o
areas de actividad establecidas en el Plan de Ordenamiento Territorial
(Decreto Distrital 555 de 2021).

Verificacion, seguimiento y control
Herramientas esenciales para el seguimiento, verificacién y control de la
reglamentacion de Ecourbanismo y Construccion.
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En esta seccion la ciudadania encontrara las tablas resumen del alcance técnico
de la reglamentacion. Se presenta una tabla para cada uso, Residencial,
Comercio y Servicios y Dotacional. Al revisar cada tabla de izquierda a derecha,
luego de las particularidades de cada uso, se encuentran tres (3) columnas que
siguiendo este orden, relacionan las disposiciones a las que deberan darse
cumplimiento de forma obligatoria, aquellas cuya obligatoriedad se encuentra
en funcién de la ubicacion del proyecto y los incentivos técnicos en el caso de los
proyectos de uso Residencial.

Los incentivos técnicos en el uso Residencial reconocen la importancia del
reverdecimiento y la eficiencia en agua y energia para transformar las
condiciones de calidad de la vivienda en Bogota.

Al consultar las tablas resumen tenga en cuenta las notas que indican la
aplicacién de algunas disposiciones en funcion del area del proyecto (Tipo 1,
Tipo 2y Tipo 3), por ejemplo, para los usos Comercio y Servicios y Dotacional, y
en el caso del uso Residencial para las viviendas VIS y VIP.
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Alcance general de
las disposiciones ECOS

[Residencial]

Usos

1220

Unifamiliar-
Bifamiliar

Residencial

Multifamiliar-
Colectiva

{af

Habitacionales
con servicios

Disposiciones
Minimas
Obligatorias

@

1. Reverdecimiento
Urbano
RV : Balance Hidrico

2. Bienestar *
Confort Térmico
Confort Luminico
Calidad del Aire

4. Materiales

5. Residuos

6. Colindancia EEP
EEP1aEEP4

*Para VIS/VIP solo
aplica 2. Bienestar

Conozcamos la
Reglamentacion

Disposiciones Minimas
Obligatorias
En funcién de la ubicacién

2. Bienestar *

Confort Actstico (C.U-5.2 AREAS
DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELO)

EEP5aEEP11
C.G-3.2ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL

* Para VIS/VIP solo aplica 2.
Bienestar

Tabla 1. Alcance general disposiciones ECOS - Uso Residencial

Ecourbanismo
& Construccién
sostenible

Incentivos
Técnicos

Para VIS/VIP:

3. Eficiencia en el Aguay Eficiencia Energética

Eficienciaen el Agua:

EDGE: 2 25%

CASA Colombia: Nivel de certificacion: Muy
bueno.

LEED: Nivel de certificacion: LEED Certificado
BCS: Demostrar el cumplimiento del siguiente
lineamiento:

ARQ-AGU-01 |Disminucién consumo de agua
potable.

Eficiencia Energética::

EDGE: 2 25%

CASA Colombia: Nivel de certificacion: Muy
bueno.

LEED: Nivel de certificacion: LEED Certificado
BCS: Demostrar el cumplimiento del siguiente
lineamiento: ARQ-EN-01 | Disminucion
consumo de energia.

ParaNo VIS:

0

1. Reverdecimiento Urbano

Plena Tierra: Del requerimiento de
Equipamiento Comunal Privado exigido por el
POT destinado a zonas verdes, el proyecto
debe implementar el 40% de estas en Plena
Tierra, en la cual como minimo un 50% de esta
deberéd tener una cobertura tipo arbérea, de
requerirse algun tipo de endurecimiento este
no podra superar el 10% del area de Plena
Tierra.

Techos Verdes: Garantizar que al menos el
30% del total de la cubierta del proyecto sea
una cubierta vegetativa de tipo semiintensivo.

Zona Verde Placa: Del 100% del 4rea libre del
proyecto que se encuentre sobre placa, como
minimo se debe garantizar un 30% en zona
verde natural superficial.
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Alcance general de las

disposiciones ECOS
[Comercio y Servicios]

Disposiciones Minimas

Incentivos

Disposiciones Minimas Obligatorias Obligatorias Técni
écnicos

En funcién de la ubicacién

S

1. Reverdecimiento Urbano
RV: Plena Tierra
RV: Balance Hidrico

1. Reverdecimiento Urbano*
RV: Techos Verdes (C.U-2.2.14
AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO

ENSUELO URBANO Y DE
COMERCIOS @ EXPANSION)
Y SERVICIOS
BASICOS 2.Bienestar
Confort Térmico No Aplica
Tipo 1 Confort Luminico .
5 . . 6. Colindancia EEP
Eng Calidad del Aire EEP5 a EEP11
P (C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
e PRINCIPAL)
A NMEaEs 1 Reverdecimiento solo aplica para
Tipo 3
6. Colindancia EEP
EEP1aEEP4
*1. Reverdecimiento solo aplica para Tipo 3
Comercioy
Servicios DY,
1. Reverdecimiento Urbano
RV: Balance Hidrico
1. Reverdecimiento Urbano*
RV: Plena Tierra (C.U-2.2.14
AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO
2. Bienestar EN SUELO URBANO Y DE
SERVICIOS y PR EXPANSION)
DE Confort Térmico
Confort Luminico =
HOSPEDAJE Calidad del Aire
Tipo1 No Aplica
Tipo 2 6. Colindancia EEP
Tipo 3 EEP5aEEP11
4. Materiales (C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
. PRINCIPAL)

*1. Reverdecimiento solo aplica para
Tipo 3

6. Colindancia EEP
EEP 1aEEP4

*1. Reverdecimiento solo aplica para Tipo 3

Tabla 2. Alcance general disposiciones ECOS - Uso Comercio y Servicios
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Alcance general
disposiciones ECOS
[Comercio y Servicios]

Disposiciones
Disposiciones Minimas Obligatorias Obligatorias
En funcién de la ubicacién

% 1. Reverdecimiento Urbano*

RV: Techos Verdes (C.U-2.2.14

Incentivos
Técnicos

1. Reverdecimiento Urbano AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO
RV: Balance Hidrico EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION)
RV: Plena Tierra (C.U-2.2.14
AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO
EN SUELO URBANO Y DE
SO
DE OFICINAS P
Confort Luminico
Come.rc_lo Yy Tipo 1 Calidad del Aire No Aplica
Servicios a
Tipo 2 A
Tipo 3 2. Bienestar
P Confort Actstico (C.U-5.2 AREAS DE

ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)
4. Materiales

6. Colindancia EEP

6. Colindancia EEP EEP5aEEP11
EEP 1aEEP4 (C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL)

*1. Reverdecimiento solo aplica para Tipo 3
*1. Reverdecimiento solo aplica para
Tipo 3

Tabla 2. Alcance general disposiciones ECOS - Uso Comercio y Servicios
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Alcance general disposiciones ECOS
[Dotacionales]

Disposiciones Minimas Disposiciones Minimas Obligatorias Incentivos

Obligatorias En funcién de la ubicacién Técnicos

Aplica Salud con enfoque social y resolutivo mayor a 4000 m?

1.Reverdecimiento Urbano

RV: Balance Hidrico 1. Reverdecimiento Urbano*
RV: Plena Tierra (C.U-2.2.14 AMENAZA POR
ENCHARCAMIENTO EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION)

2.Bienestar **
Confort Térmico

Confort Luminico

I:pg g Calidad del Aire 2. Bienestar . No Aplica
P Confort Actistico (C.U-5.2 AREAS DE
ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)
4.Materiales

6. Colindancia EEP

EEP 1aEEP4 6. Colindancia EEP

EEP5aEEP11 .
(C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA

** Para Dotacionales Tipo 1 solo aplica PRINCIPAL)

2. Bienestar *1. Reverdecimiento solo aplica para Tipo 3

Dotacionales Aplica Servicios del cuidado Educacion primera infancia, preescolar, basica y media mayor a 4000 m?

oe

1.Reverdecimiento Urbano

RV: Plena Tierra

RV: Balance Hidrico

@ 2.Bienestar

Confort Acustico (C.U-5.2 AREAS DE

2.Bienestar ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)

Confort Térmico
Confort Luminico
Tipo 2 Calidad del Aire

Tipo 3 L No Aplica
6. Colindancia EEP
EEP5aEEP11

(C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL)

4.Materiales

6. Colindancia EEP
EEP 1aEEP4

** Para Dotacionales Tipo 1 solo aplica
2.Bienestar

Tabla 3. Alcance general disposiciones ECOS - Uso Dotacional
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Alcance general disposiciones ECOS
[Dotacionales]

Disposiciones Minimas Disposiciones Minimas Obligatorias Incentivos

Obligatorias En funcidn de la ubicacion Técnicos

Aplica Servicios del cuidado: Educacion superior, educacion para el trabajo, desarrollo y talento humano, y
educacién técnica, tecnolégica, para la ciencia e innovacién mayor a 4000 m?

1.Reverdecimiento Urbano

RV:Plena Tierra
RV: Techos Verdes
RV: Zona Verde en Placa

RV: Balance Hidrico 2.Bienestar

Confort Actstico (C.U-5.2 AREAS DE

@ ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)

2.Bienestar*™* @fm@%
Confort Térmico

Confort Luminico
Calidad del Aire

Dotacionales

Tipo 2

Tipo 3 No Aplica

6. Colindancia EEP

EEP5aEEP11

(C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
e PRINCIPAL)

4.Materiales

6. Colindancia EEP
EEP 1aEEP4

** Para Dotacionales Tipo 1 solo aplica
2 .Bienestar

Tabla 3. Alcance general disposiciones ECOS - Uso Dotacional
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Mapas POT para Ecourbanismo y
Construccion Sostenible

Para efectos de la aplicacion del presente decreto se definen las disposiciones
minimas obligatorias en funcién de la ubicacion de los predios de acuerdo con
los mapas POT: C.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO; C.G-3.2
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL; C.U-2.2.14 AMENAZA POR
ENCHARCAMIENTO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION y el MAPA
ESTRATEGICO DE RUIDO (MER), este tltimo generado por la Subdireccién de
calidad del aire, auditiva y visual de la Secretaria Distrital de Ambiente.
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Mapas POT Q

Los mapas del POT permiten identificar las zonas de Bogot4, en donde se
requiere demostrar el cumplimiento de las "disposiciones minimas obligatorias
en funcién de la ubicacién”, Colindancia Estructura Ecolégica Principal,
Reverdecimiento Urbano y Bienestar (Confort Acustico).

Colindancia Estructura Ecolégica Principal
[C.G-3.2 Estructura ecoldgica principal]

>> Los predios inmersos parcial o totalmente en las siguientes areas de influencia:

. 500 metros medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal

° 500 metros medidos desde los bordes de la Reserva Forestal Protectora Bosque
Oriental de Bogota.

° 200 metros medidos desde los bordes de los Parques Distritales Ecolégicos de Montaia

é‘: Ver mapa aqui: https://shorturl.at/dfp27

Reverdecimiento Urbano

Los predios que se encuentren en las zonas categorizadas de amenaza Altay Mediaenel
siguiente mapa

>> CU-2.2.14 Amenaza por encharcamiento en suelo urbano y de expansion

@"E Ver mapa aqui: https://shorturl.at/esvSX
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Mapas POT Q

Bienestar
[confort acustico]

Los predios que se encuentren inmersos total o parcialmente en las siguientes areas de
actividad de acuerdo con el mapa: C.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO:

>> Grandes Servicios Metropolitanos (AAGSM)
>> Estructurante Receptora de Actividades Econémicas (AAE)
>> Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (AAEAVIS)

Y estén localizados sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el
periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de
Ruido (MER) vigente, deberan dar alcance a los requerimientos técnicos de esta
disposicion.

Ver Mapa C.U - 5.2 Areas de Actividad y usos del Suelo aqui: https://shorturl.at/bdwKY

Ver Mapa Estratégico de Ruido aqui: https://visorgeo.ambientebogota.gov.co

@ Los predios inmersos en la zona influencia indirecta del aeropuerto deben presentar un
estudio acustico especifico, que garantice el control de ruidos por inmision,
garantizando que el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no supere los
valores dados por la curva NC:35.
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Cap.2 Componente Técnico de la Ecourbanismo

Reglamentacién Fichas 5 ConsiEeEn

sostenible

Cap.2

COMPONENTE
TECNICO DE LA
REGLAMENTACION

[ Fichas ECOS ]
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Cap.2 Componente Técnico de la Ecourbanismo
Reglamentacién Fichas 5 Coma maehén

sostenible

Componente técnico
de la reglamentacién
Fichas ECOS

Las tablas resumen presentadas anteriormente contienen el alcance general de esta
reglamentacion. En esta seccion la ciudadania encontrard las Fichas ECOS, desarrollan el detalle
técnico de cada una de las disposiciones y las medidas de construccion sostenible para los usos
Residencial, Comercio y Servicios y Dotacional.

Las fichas ECOS son el instrumento fundamental para adelantar los procesos de planeacion,
disefio y construccion de las nuevas edificaciones en Bogotd y darle cumplimiento al decreto
reglamentario de Ecourbanismo y Construccion Sostenible, en estas se encuentran los
parédmetros de desempeno definidos, si desea conocer soluciones prescriptivas para demostrar
el cumplimiento de los requerimientos, consulte el Documento Técnico de Soporte (DTS) de esta
reglamentacion.

A continuacién se encuentran las siguientes fichas ECOS.

Residencial | Vivienda de Interés Prioritario (VIP)

Residencial | Vivienda de Interés Social (VIS)

Residencial | Vivienda No VIS

Comercio y Servicios | Comercio y Servicios basicos

Comercio y Servicios | Servicios de Hospedaje

Comercio y Servicios | Servicios de Oficina

Dotacional | Salud con enfoque social y resolutivo mayor a 4000 m*

Dotacional | Educacién primera infancia, preescolar, basica y media mayor a 4000 m?
Dotacional | Educacion superior, educacion para el trabajo, desarrollo y talento
humano, y educacién técnica, tecnoldgica, para la ciencia e innovacién mayor a 4000 m*

El siguiente diagrama presenta de forma didactica la forma de usar las fichas ECOS.
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~ ¢Cémo se utilizan las
fichas ECOS?

Identifique
el uso
A
J BEE 88 L
NN | ]
J ooED mo@m
Residencial Usos Dotacionales Comercio y Servicios
a. Unifamiliar a. Salud con enfoque social a. Comercio y Servicios Basicos
b. Bifamiliar y resolutivo Tipo 1,2y 3 Tipo 1,2y 3
c. Multifamiliar colectiva b. Educacion primera infancia, b. Servicios de Hospedaje
d. Habitacionales con servicios preescolar, basicay media Tipo 1,2y 3
Tipo1,2y3 c. Servicios de oficinas
VIP/VIS/No VIS c. Educacién superior, educacion para el Tipo 1,2y 3

trabajo, desarrollo y talento humano, y
educacion técnica, tecnoldgica, para la
ciencia e innovaciéon

Tipo1,2y3
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¢Coémo se utilizan las
fichas ECOS?

Busque la ficha correspondiente e
identifique las medidas a
implementar segun aplique a su
tipo de proyecto.

Identifique los tipos
de medidas a
implementar segun
las 3 categorias:

Disposiciones Disposiciones minimas Incentivos Técnicos
minimas obligatorias en funcién
obligatorias de la ubicacién .

Son las estrategias de
Son las estrategias de Son las estrategias de sostenibilidad sostenibilidad que debera
sostenibilidad minimas minimas obligatorias que se deben implementar el uso
obligatorias que se implementar en los proyectos de Residencial para poder
deben implementar en Bogota en funcion de su ubicacion recibir los beneficios
los proyectos de Bogota. y las zonas identificadas de la reglamentacion.

en los mapas POT
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‘l IR

Fuente: Archivo S/ecretam’a Distrital del Habitat . Fotogrgfo. Belky Ferrer.
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Residencial

Vivienda de interés prioritario

Disposiciones Minimas Obligatorias

Confort Térmico

El promotor debera entregar los muros de las areas

objeto de la reglamentacion con una etiqueta
Garantizar en todos los muros exteriores de adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia
fachadas externas e internas una transmitancia térmica y la materialidad de las distintas capas que
térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k. componen el muro y sus espesores correspondientes.

Calidad del Aire Confort Luminico

Garantizar el cumplimiento del Capitulo
410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del
Reglamento Técnico de lluminaciony
Alumbrado Pablico RETILAP (Resolucion
No. 180540 de marzo 30 de 2010 del
Ministerio de Minas y Energia o la norma
que la modifique o sustituya) de los
espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior.

Todos los espacios ocupados se deben
ventilar de forma natural o mecénica,
garantizando los caudales minimos de
renovacion de aire correspondientes a la
NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 o las normas que
las modifique o sustituya, incluyendo
parqueaderos y zonas comunes.

Garantizar los valores de latabla410.2.2 ¢
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Vivienda de interés prioritario

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcion de la ubicacion

Confort Aclstico
En funcion de la ubicacion

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa
EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante
Receptora de Actividades Econdmicas
(AAERAE); Estructurante Receptora de
Vivienda Interés Social (AAERVIS) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel
de ruido ambiente durante el periodo
nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo
con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)
vigente, deben garantizar que:

. . ** Condicion Especial:
El nivel de ruido de fondo (Leg) en las

habitaciones ubicadas sobre las fachadas que den Para las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa
frente a dichos corredores viales, no supere los EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
valores dados por la curva NC: 35. SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a
la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria
deberan:

El promotor debera entregar los vidrios de las
areas objeto de la reglamentacién con una

Realizar un estudio acustico especifico, que garantice
el control de ruidos por inmision, garantizando que el
nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones, no
supere los valores dados por la curva NC: 35.

etiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente
las caracteristicas técnicas del sistema de
ventaneriay el tipo de vidrio instalado.
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Vivienda de interés prioritario

Incentivos Técnicos

Los proyectos que quieran acceder a los incentivos distritales deberan cumplir con lo
estipulado a continuacion, en funcion de al menos uno de los sistemas de certificaciéon
en construccion sostenible o el programa de reconocimiento distrital Bogota
Construccién Sostenible:

Eficiencia en Agua

Demostrar el cumplimiento de los requerimientos para al menos uno de los
siguientes sistemas:

Sistema de Certificacion EDGE. Porcentaje de ahorro mayor o igual al 25%
Sistema de Certificacion CASA Colombia. Nivel de certificacién: Muy Bueno
Sistema de Certificacion LEED: Nivel de certificacion: LEED Certificado
Reconocimiento Bogota Construccion Sostenible. Demostrar el cumplimiento del
lineamiento: ARQ-AGU-01 | Disminucién consumo de agua potable.

Eficiencia Energética

Demostrar el cumplimiento de los requerimientos para al menos uno de los
siguientes sistemas:

Sistema de Certificacion EDGE. Porcentaje de ahorro mayor o igual al 25%
Sistema de Certificacion CASA Colombia. Nivel de certificacion: Muy Bueno
Sistema de Certificacion LEED: Nivel de certificacion: LEED Certificado
Reconocimiento Bogota Construccion Sostenible. Demostrar el cumplimiento
del lineamiento. ARQ-EN-01 | Disminucién consumo de energia.

Los proyectos Residenciales de Vivienda de Interés Prioritario podran solicitar el
beneficio al cual desean acceder en funcién del cumplimiento de los requerimientos,
segun se aclara en la tabla a continuacion:

Incentivo técnico en el que se demuestra
el cumplimiento

Tipo de Incentivo

Eficiencia en Agua Tipo 1 | Mezcla de usos

Tipo 2 | Aumento area de
Eficiencia en Aguay Eficiencia Energética estacionamiento o
Tipo 3 | Aislamiento Lateral

Nota: Los proyectos podrdn acceder a un solo tipo de incentivo
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Vista aérea de complejo de vivienda en elSurA de Bogota. * “.#ﬂ
Fuente: Archivo Secretaria Distrital del Habitat . Fotografo. Belky:.:
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Vivienda de interés social

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funciéon de la ubicacion

Confort Acustico
En funcion de la ubicacion

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa
EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante
Receptora de Actividades Econdmicas
(AAERAE); Estructurante Receptora de
Vivienda Interés Social (AAERVIS) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel
de ruido ambiente durante el periodo
nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo
con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)
vigente, deben garantizar que: ** Condicién Especial:

Para las edificaciones ubicadas, segtiin el Mapa
EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a
la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria
deberan:

El nivel de ruido de fondo (Leg) en las
habitaciones ubicadas sobre las fachadas que den
frente a dichos corredores viales, no supere los
valores dados por la curva NC: 35.

Realizar un estudio actstico especifico, que
garantice el control de ruidos por inmision,
garantizando que el nivel de ruido de fondo (Leq) en
las habitaciones, no supere los valores dados por la
curva NC: 35.

El promotor debera entregar los vidrios de las
areas objeto de la reglamentacién con una

etiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente
las caracteristicas técnicas del sistema de
ventaneriay el tipo de vidrio instalado.
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Vivienda de interés social

Incentivos Técnicos

Los proyectos que quieran acceder a los incentivos distritales deberan cumplir con lo
estipulado a continuacién en funcién de al menos uno de los sistemas de certificacion
en construccion sostenible o el programa de reconocimiento distrital Bogota
Construccién Sostenible:

Eficiencia en Agua

Demostrar el cumplimiento de los requerimientos para al menos uno de los
siguientes sistemas:

Sistema de Certificacion EDGE. Porcentaje de ahorro mayor o igual al 25%
Sistema de Certificacion CASA Colombia. Nivel de certificacién: Muy Bueno
Sistema de Certificacion LEED: Nivel de certificacion: Certificado
Reconocimiento Bogota Construccion Sostenible. Demostrar el cumplimiento
del lineamiento: ARQ-AGU-01 | Disminucién consumo de agua potable.

Eficiencia Energética

Demostrar el cumplimiento de los requerimientos para al menos uno de los
siguientes sistemas:

Sistema de Certificacion EDGE. Porcentaje de ahorro mayor o igual al 25%
Sistema de Certificacion CASA Colombia. Nivel de certificacién: Muy Bueno
Sistema de Certificacion LEED: Nivel de certificacion: Certificado
Reconocimiento Bogota Construccion Sostenible. Demostrar el cumplimiento
del lineamiento. ARQ-EN-01 | Disminucién consumo de energia.

Los proyectos Residenciales de Vivienda de Interés Social podran solicitar el
beneficio al cual desean acceder en funcion del cumplimiento de los requerimientos,
seglin se aclara en la tabla a continuacién:

Incentivo Técnico en el que se demuestra s .
Tipo de Incentivo

el cumplimiento

Eficiencia en Agua Tipo 1| Mezcla de usos

Tipo 2 | Aumento area de
Eficiencia en Aguay Eficiencia Energética estacionamiento o
Tipo 3 | Aislamiento Lateral

Nota: Los proyectos podrdn acceder solo a un tipo de incentivo
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Calles complejo urbano en el barrio Salitré, Bogota.
Fuente: Archivo DADEP
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Residencial

Disposiciones Minimas Obligatorias

Balance Hidrico
Gestion del agua lluvia del lote seglin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de

disefo de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

Calidad del Aire

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecénica,
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes a la
NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.

Confort Térmico

Confort Térmico. Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e
internas una transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una

etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmica y la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Confort Luminico

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢
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Seréa de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obra y equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma 1SO14025.

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de acuerdo

con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

Origen regional

Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.

Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Compuestos Organicos Volatiles (COV)

Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles
de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna
a Puerta de acuerdo con la ISO 14044.
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Gestion corporativa

El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o que sea
signatario de acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto
Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building
Commitment entre otros.

El promotor debera entregar en el acceso a cada unidad de vivienda una etiqueta
adhesiva que presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido) al

cumplimiento de este requerimiento.

Separacion en la fuente

En complemento a la Resolucion 2184 de 2019 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, se debera dotar de al menos 3 canecas de 20 litros a cada
unidad de vivienda para la separacion en la fuente de los residuos organicos
(bolsa verde), residuos aprovechables (bolsa blanca) y residuos no
aprovechables (bolsa negra) de la operacion de las viviendas.
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Todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva deberan
cumplir de forma obligatoria con las medidas EEP1 a EEP4:

EEP1.

La iluminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructurade arboles, arbustos y jardines.

EEP2.

En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias
hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccion que evite
que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

EEP3.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal.

EEP4.
Para lailuminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los proyectos

se deberan contemplar dispositivos de iluminacion de baja alturay que iluminen
hacia el suelo.
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Residencial

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Confort Acustico
En funcion de la ubicacion

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa
EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELO en zonas de la ciudad
correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante
Receptora de Actividades Econdmicas
(AAERAE); Estructurante Receptora de
Vivienda Interés Social (AAERVIS) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel
de ruido ambiente durante el periodo
nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo
con el Mapa Estratégico de Ruido (MER)

o ) .
vigente, deben garantizar que: Condicién Especial:

Para las edificaciones ubicadas, segiin el Mapa
EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL
SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a
la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria
deberan:

El nivel de ruido de fondo (Leg) en las
habitaciones ubicadas sobre las fachadas que den
frente a dichos corredores viales, no supere los
valores dados por la curva NC: 35.

Realizar un estudio acustico especifico, que
garantice el control de ruidos por inmision,
garantizando que el nivel de ruido de fondo (Leq) en
las habitaciones, no supere los valores dados por la
curva NC: 35.
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Los proyectos que se encuentren en el area de influencia definida como colindancia a
la estructura ecoldgica principal deberan cumplir con las medidas EEP5 a EEP11:

EEPS.

Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio
siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.

EEPG.

Evitar la vegetacion visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y Ginicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.

EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier forma
en la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de didmetro.

EEPO.

Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en cualquiera de sus
etapas de crecimiento) deberdn contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones de aves. Las soluciones adoptadas para evitar el reflejo del entorno
natural deberd cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.
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EEP10.

Si el programa arquitectdnico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se
reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT1.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar
con recursos o medidas para prevenir las colisiones.
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Residencial

Incentivos Técnicos

Los proyectos que quieran acceder al incentivo distrital deberan cumplir con lo
estipulado a continuacién y demostrar el cumplimiento de los lineamientos de al
menos uno de los sistemas de certificacion en construccién sostenible o el programa
de reconocimiento distrital Bogota Construccién Sostenible:

Plena Tierra

Del requerimiento de Equipamiento Comunal Privado exigido por el POT
destinado a zonas verdes, el proyecto debe implementar el 40% de estas en
Plena Tierra, en la cual como minimo un 50% de esta debera tener una cobertura
tipo arbdrea, de requerirse alguin tipo de endurecimiento este no podra superar
el 10% del area de Plena Tierra.

Techos Verdes

Garantizar que al menos el 30% del total del area util de cubierta del proyecto
sea una cubierta vegetativa de tipo semiintensivo.

Zona Verde en Placa

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre sobre placa, como minimo
se debe garantizar un 30% en zona verde natural superficial.
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Residencial

Incentivos Técnicos

Los proyectos que quieran acceder al incentivo distrital deberan demostrar el cumplimiento
de los lineamientos de al menos uno de los sistemas de certificacion en construccion
sostenible o el programa de reconocimiento distrital Bogota Construccion Sostenible:

Incentivos Técnicos

Reverdecimiento

Bogota
Construccion
Sostenible (BCS)

CASA

Colombia
Lineamientos

LEED

Créditos

Plena Tierra

Techos Verdes

Zona Verde en Placa
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Eje tematico
Biodiversidad (B)
URB-B-02 | Especies
arbéreas y/o arbustivas
nativas

Eje tematico Sistema
Constructivo (SC)
ARQ-SC-04 | Integrar
sistemas de superficies
vegetales

Eje tematico
Implantacién (1)
URB-I-01 | Disminucién
de la huella del edificio
URB-I-05 | Generacion
de areas vegetadas,
cuerpos de agua, arboles
sobre superficies duras

CASAV2.1
Eficiencia en Agua (EA)
EAS - Disefio del paisaje

CASAV3
Entorno y Biodiversidad
EB - 4 Conectividad
Ecolégica

CASAV2.1
Sostenibilidad en el
Entorno (SE)
SE6 - Reduccion del
efectoisla de calor

CASAV3
Entorno y Biodiversidad
EB - 6 Efecto Islade
Calor

CASAV2.1
Sostenibilidad en el
Entorno (SE)

SE7 - Acceso a Espacio
Abierto

CASAV3
Entorno y Biodiversidad
EB- 5 Areas Verdes

Sustainable Sites (SS)
SS Proteger o restaurar
el habitat

Sustainable Sites (SS)
SS Efecto Isla de Calor

Sustainable Sites (SS)
SS Espacio Abierto



pag.52 Fichas ECOS Ecourbanismo
Residencial & Construccion
sostenible

Residencial

Incentivos Técnicos

Los proyectos Residenciales No VIS podran solicitar el beneficio al cual desean acceder en
funcién del cumplimiento de los requerimientos segun se aclara en la tabla a continuacién:

Incentivo técnico en el que se demuestra
el cumplimiento

Tipo de Incentivo

Techos Verdes Tipo 1 | Mezcla de usos

Tipo 2| Aumento area de estacionamiento
o
Tipo 3 | Aislamiento Lateral

Reverdecimiento: Techos Verdes, Plena
tierray zona verde en placa

Nota: Los proyectos podrdn acceder solo a un tipo de incentivo
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Comercio y Serv. Basicos
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_Edificio Elemento, calle 26 2
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COMERCIO
Y SERVICIOS
BASICOS
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Comercio y servicios basicos
Disposiciones Minimas Obligatorias

Solo Aplica para Tipo 3

Plena Tierra

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 60% en zona verde natural, la cual debera tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbéreo, de requerirse algtn tipo de
endurecimiento, este no podra superar el 10% de esta areay construirse con
disefios que permitan la infiltracién al suelo.

Balance Hidrico

Gestion del agua lluvia del lote segiin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefo de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

Confort Térmico

Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una
transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una

etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmica y la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Confort Luminico

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢

Calidad del Aire

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes a la
NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.
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El promotor debera
entregar en el acceso
principal del proyecto
una etiqueta adhesiva
que presente los

materiales, los
atributos y su aporte
(% y monto invertido)
al cumplimiento de
este requerimiento.
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Seré de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obray equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma 1SO14025.

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de acuerdo

con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

Origen regional
Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.
Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Compuestos Organicos Volatiles (COV)

Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles de
contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: < 100 g/L |
Pintura Brillo Alto: < 150 g/L.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a
Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

Gestidon corporativa

El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es signatario de
acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto Global, Protocolo de
manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.
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Todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva deberan
cumplir de forma obligatoria con las medidas EEP1 a EEP4:

EEP1.

La iluminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructura de arboles, arbustos y jardines.

EEP2.
En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias
hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccién que evite

que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

EEP3.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal.

EEPA4.

Para la iluminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los proyectos
se deberan contemplar dispositivos de iluminacion de baja alturay que iluminen
hacia el suelo
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Comercio y servicios basicos

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Solo Aplica para Tipo 3

Techos Verdes

Garantizar que al menos el 30% del total del area util de cubierta del proyecto
sea una cubierta vegetativa de tipo semiintensivo.

*Tenga en cuenta que esta medida aplica de forma obligatoria, en funcion de la ubicacion;
por tal razén, dirijase al mapa C.U-2.2.14 AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO EN
SUELO URBANO Y DE EXPANSION y verifique si su proyecto debe dar cumplimiento a
este requerimiento.

Los proyectos que se encuentren en el area de influencia definida como
colindancia a la estructura ecoldgica principal deberan cumplir con las medidas
EEP5aEEP11:

EEPS.

Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio
siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.

EEPG.

Evitar |la vegetacion visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las colisiones.
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EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y Ginicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.

EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier forma
en la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de didmetro.

EEPO.

Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en cualquiera de sus
etapas de crecimiento) deberan contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones de aves. Las soluciones adoptadas para evitar el reflejo del entorno
natural debera cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.

EEP10.

Si el programa arquitectoénico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se
reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT1.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar
con recursos o medidas para prevenir las colisiones.

*Tenga en cuenta que las medidas EEP5 a EEP11 aplican de forma obligatoria, en funcién
de la ubicacién; por tal razén, dirijase al mapa C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA

PRINCIPAL y verifique si su proyecto debe dar cumplimiento a este requerimiento.
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Fichas ECOS Ecourbanismo
Servicios de Hospedaje & Construccion

sostenible

Servicios hospedaje

Disposiciones Minimas Obligatorias

Solo Aplica para Tipo 3

El promotor debera
entregar los muros
de las dreas objeto
dela
reglamentacion con
una etiqueta
adhesiva sobre el
muro que presente
la transmitancia
térmicayla
materialidad de las
distintas capas que
componen el muro
y sus espesores
correspondientes.

Balance Hidrico

Gestion del agua lluvia del lote segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios
de disefio de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una
etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmica y la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Confort Térmico

Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una
transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

Confort Luminico.

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢

Calidad del Aire.

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes ala NTC
5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.
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Sera de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obray equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma 1SO14025.

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de acuerdo

con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

Origen regional
Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.
Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Compuestos Organicos Volatiles (COV)
Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles

de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L

Contenido Reciclado Preconsumo o posconsumo

Materiales que incorporen en sus materias primas materiales reciclados de origen
pre y posconsumo en cualquier porcentaje.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a
Puerta de acuerdo con la ISO 14044.
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Gestioén corporativa

El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es signatario
de acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto Global, Protocolo
de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

El promotor debera entregar en el acceso principal del proyecto una etiqueta adhesiva que
presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido) al cumplimiento de

este requerimiento.

EEP1.

La iluminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructurade arboles, arbustos y jardines.

EEP2.
En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias
hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccion que evite
que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

EEP3.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal.

EEP4.

Para lailuminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los
proyectos se deberan contemplar dispositivos de iluminacién de baja alturay
que iluminen hacia el suelo.
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Servicios hospedaje

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Solo Aplica para Tipo 3

Plena Tierra

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 60% en zona verde natural, la cual debera tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbéreo, de requerirse algun tipo de
endurecimiento, este no podra superar el 10% de esta dreay construirse con
disefos que permitan la infiltracion al suelo.

*Tenga en cuenta que esta medida aplica de forma obligatoria, en funcién
de la ubicacion; por tal razon, dirijase al mapa C.U-2.2.14 AMENAZA POR

ENCHARCAMIENTO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION y verifique
si su proyecto debe dar cumplimiento a este requerimiento.

Los proyectos que se encuentren en el drea de influencia definida como
colindancia a la estructura ecolégica principal deberan cumplir con las medidas
EEP5aEEP11:

EEPS5.
Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio

siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.
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EEPG.

Evitar la vegetacion visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y Gnicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.

EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier forma en
la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de didametro.

EEPO.

Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en cualquiera de sus
etapas de crecimiento) deberdn contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones de aves. Las soluciones adoptadas para evitar el reflejo del entorno
natural debera cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.

EEP10.
Si el programa arquitecténico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se

reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT1.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

*Tenga en cuenta que las medidas EEP5 a EEP11 aplican de forma obligatoria, en funcién

de la ubicacién; por tal razén, dirijase al mapa C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL y verifique si su proyecto debe dar cumplimiento a este requerimiento.
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Servicios de oficinas

Disposiciones Minimas Obligatorias

Solo Aplica para Tipo 3

Balance Hidrico

Gestion del agua lluvia del lote segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios
de disefo de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

Confort Térmico

Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una
transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una

etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmica y la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Confort Luminico.

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de Iluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢

Calidad del Aire.

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes ala NTC
5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.
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Seré de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obray equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma 1SO14025.

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de acuerdo

con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

Origen regional
Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.

Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Compuestos Organicos Volatiles (COV)
Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles

de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L

Contenido Reciclado Preconsumo o posconsumo

Materiales que incorporen en sus materias primas materiales reciclados de origen
pre y posconsumo en cualquier porcentaje.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a
Puerta de acuerdo con la ISO 14044.
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Gestidén corporativa

El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es signatario de
acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto Global, Protocolo de
manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

El promotor debera entregar en el acceso principal del proyecto una etiqueta adhesiva

que presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido) al
cumplimiento de este requerimiento.

EEPI1.

La iluminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructurade arboles, arbustos y jardines.

EEP2.
En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias
hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccién que evite

que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

EEP3.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal.

EEPA4.

Para la iluminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los proyectos
se deberan contemplar dispositivos de iluminacién de baja alturay que iluminen
hacia el suelo
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Servicios de oficinas

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Confort Acustico

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y
USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante Receptora de Actividades Econémicas
(AAE); Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (AAE) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el
periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico
de Ruido (MER) vigente, deben garantizar que:

El nivel de ruido de fondo (Leq) en los espacios laborales ubicados sobre las fachadas
que den frente a dichos corredores viales, no supere los valores dados por la curva
NC:35.

El promotor debera entregar los vidrios de las areas objeto de la reglamentacién con
una etiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente las caracteristicas técnicas del
sistema de ventaneriay el tipo de vidrio instalado.
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Solo Aplica para Tipo 3

Plena Tierra

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 60% en zona verde natural, la cual debera tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbéreo, de requerirse algin tipo de
endurecimiento, este no podra superar el 10% de esta areay construirse con
disefos que permitan la infiltraciéon al suelo.

Techos Verdes

Garantizar que al menos el 30% del total del area util de cubierta del proyecto
sea una cubierta vegetativa de tipo semiintensivo.

*Tenga en cuenta que esta medida aplica de forma obligatoria, en funcién de la ubicacién;
por tal razon, dirijase al mapa C.U-2.2.14 AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO EN

SUELO URBANO Y DE EXPANSION y verifique si su proyecto debe dar cumplimiento a
este requerimiento.

Los proyectos que se encuentren en el area de influencia definida como
colindancia a la estructura ecolégica principal deberan cumplir con las medidas
EEP5aEEP11:

EEPS.
Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio

siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.
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EEPG.

En las edificaciones y éreas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias
hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccion que evite
que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y Gnicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.

EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier forma
en la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de didmetro.

EEPO.

Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en cualquiera de sus
etapas de crecimiento) deberan contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones de aves. Las soluciones adoptadas para evitar el reflejo del entorno
natural debera cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.

EEPI10.

Si el programa arquitectoénico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se
reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT11.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar
con recursos o medidas para prevenir las colisiones.

*Tenga en cuenta que las medidas EEP5 a EEP11 aplican de forma obligatoria, en funcion
de la ubicacién; por tal razén, dirijase al mapa C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA

PRINCIPAL y verifique si su proyecto debe dar cumplimiento a este requerimiento.
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Dotacional tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias

Balance Hidrico
Gestion del agua lluvia del lote segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios

de disefo de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

Para Dotaciones Tipo 1 solo aplica Bienestar
Confort Térmico
Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una

transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una

etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmicay la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Confort Luminico.

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢

Calidad del Aire.

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes ala NTC
5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.
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Sera de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obray equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma 1SO14025.

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de acuerdo

con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible.

Origen regional
Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.

Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC).

Compuestos Organicos Volatiles (COV)
Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles

de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L

Contenido Reciclado Preconsumo o posconsumo

Materiales que incorporen en sus materias primas materiales reciclados de origen
pre y posconsumo en cualquier porcentaje.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a
Puerta de acuerdo con la ISO 14044.
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Gestion Corporativa

El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es signatario de
acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto Global, Protocolo de
manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre otros.

El promotor debera entregar en el acceso principal del proyecto una etiqueta adhesiva

que presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido) al
cumplimiento de este requerimiento.

Todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva deberan
cumplir de forma obligatoria con las medidas EEP1 a EEP4:

EEP1.

La iluminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructurade arboles, arbustos y jardines.

EEP2.

En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias
hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccién que evite
que el haz de luz se disperse hacia el cielo

EEP3.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal dirigidos directamente a elementos de la EEP (humedales, cuerpos
hidricos, cerros).

EEPA4.

Para lailuminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los proyectos
se deberan contemplar dispositivos de iluminacién de baja alturay que iluminen
hacia el suelo
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Dotacional tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Confort Acustico

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y
USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante Receptora de Actividades Econémicas
(AAE); Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (AAE) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el
periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico
de Ruido (MER) vigente, deben garantizar que:

El nivel de ruido de fondo (Leq) en los espacios sensibles ubicados sobre las fachadas que
den frente a dichos corredores viales, no supere los valores dados por la curva  NC: 35.

El promotor debera entregar los vidrios de las areas objeto de la reglamentacion con una
etiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente las caracteristicas técnicas del sistema de
ventaneriay el tipo de vidrio instalado.
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Dotacional tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcion de la ubicacion

Confort Acustico

Los espacios sensibles en el uso Dotacional - Salud con enfoque social y resolutivo
mayor a 4000 m?* son:

Quiréfanos

Habitaciones individuales
ucCl

Areas de recuperacion
Cubiculos de urgencias
Salas de quimioterapia
Areas de descanso de pacientes y
personal médico
Consultores médicos
Areas de terapia

Areas administrativas

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877  PP. 1-155 « 2023 « DICIEMBRE = 11 @



pag.82 Fichas ECOS Ecourbanismo
Dotacionales & Construccién
sostenible

Dotacional tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Solo Aplica para Tipo 3

Plena Tierra

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 60% en zona verde natural, la cual debera tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbéreo, de requerirse algin tipo de
endurecimiento, este no podra superar el 10% de esta areay construirse con
disefos que permitan la infiltracion al suelo.

*Tenga en cuenta que esta medida aplica de forma obligatoria, en funcién de la
ubicacién; por tal razoén, dirijase al mapa C.U-2.2.14 AMENAZA POR
ENCHARCAMIENTO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION y verifique si su
proyecto debe dar cumplimiento a este requerimiento.
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Dotacional tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva deberan
cumplir de forma obligatoria con las medidas EEP5 aEEP11:

EEPS.

Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio
siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.

EEPG.

Evitar la vegetacion visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y Ginicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.
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EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier forma
en la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de didmetro.

EEPO.

Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en cualquiera de sus
etapas de crecimiento) deberdn contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones de aves. Las soluciones adoptadas para evitar el reflejo del entorno
natural debera cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.

EEP10.

Si el programa arquitecténico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se
reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT1.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar
con recursos o medidas para prevenir las colisiones.
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Dotacional Tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias

Plena Tierra

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 60% en zona verde natural, la cual debera tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbéreo, de requerirse algin tipo de
endurecimiento, este no podra superar el 10% de esta areay construirse con
disefos que permitan la infiltracién al suelo..

Balance Hidrico
Gestioén del agua lluvia del lote segliin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios

de disefio de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

Para Dotaciones Tipo 1 solo aplica Bienestar
Confort Térmico
Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una

transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una

etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmicay la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.
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Confort Luminico

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢

Calidad del Aire

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes a la
NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacién con una
etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmica y la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Sera de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obray equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma 1SO14025.

Negocios Verdes

Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de
acuerdo con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible.

Origen regional

Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como
centro el proyecto.

Sello Ambiental Colombiano (SAC)

Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)
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Sera de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto de
materiales (sin incluir mano de obray equipos, ni los costos asociados a la compra de
aceros estructurales ni concretos) cumpla con uno o varios de los siguientes
atributos:

Compuestos Organicos Volatiles (COV)

Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles
de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L

Contenido Reciclado Preconsumo o posconsumo

Materiales que incorporen en sus materias primas materiales reciclados de origen
pre y posconsumo en cualquier porcentaje.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Analisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna a
Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

Gestion corporativa

El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:
Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es
signatario de acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto
Global, Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building
Commitment entre otros.

El promotor debera entregar en el acceso principal del proyecto una etiqueta adhesiva

que presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido) al
cumplimiento de este requerimiento.
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Todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva deberan
cumplir de forma obligatoria con las medidas EEP1 a EEP4:

EEP1.

La iluminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructura de arboles, arbustos y jardines.

EEP2.
En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias

hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccién que evite
que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

EEPS.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal.

EEP4.
Para la iluminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los proyectos

se deberan contemplar dispositivos de iluminacién de baja alturay que iluminen
hacia el suelo.
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Dotacional Tipo 2y tipo 3
Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Confort Acustico

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y
USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante Receptora de Actividades Econémicas
(AAE); Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (AAE) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el
periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico
de Ruido (MER) vigente, deben garantizar que:

El nivel de ruido de fondo (Leq) en los espacios sensibles ubicados sobre las fachadas
que den frente a dichos corredores viales, no supere los valores dados por la curva
NC:35.

El promotor debera entregar los vidrios de las areas objeto de la reglamentacién con una
etiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente las caracteristicas técnicas del sistema de
ventaneriay el tipo de vidrio instalado.
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Dotacional Tipo 2 y tipo 3
Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Confort Acustico

Los espacios sensibles en el uso Dotacional - Educacion primera infancia,
preescolar, basicay media mayor a 4000 m2 son:

Sala cunas

Auditorios - Salones multiples
Aulas de clase

Laboratorios

Areas administrativas

Los proyectos que se encuentren en el drea de influencia definida como
colindancia a la estructura ecolégica principal deberan cumplir con las medidas
EEP5aEEP11:

EEPS.

Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio
siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.

EEPG.

Evitar la vegetacion visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las colisiones.
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EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y Gnicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.

EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier forma en
la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de diametro.

EEPO.

Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en cualquiera de sus
etapas de crecimiento) deberan contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones de aves. Las soluciones adoptadas para evitar el reflejo del entorno
natural debera cubrir los primeros 4 pisos o 16 metros.

EEP10.

Si el programa arquitecténico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se
reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT1.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar
con recursos o medidas para prevenir las colisiones.
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DOTACIONALES

Educacién superior, educacién para el
trabajo, desarrollo y talento humano, y
educacién técnica, tecnoldégica, para la
ciencia e innovacién mayor a 4000m?
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Dotacional Tipo 2 y tipo 3

Disposiciones Minimas Obligatorias

Plena Tierra

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 40% en zona verde natural, la cual debera tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbdreo, de requerirse algln tipo de
endurecimiento, este no podra superar el 10% de esta areay construirse con
disefos que permitan la infiltracion al suelo.

Balance Hidrico

Gestion del agua lluvia del lote segtin el Cumplimiento de la NS-085 "Criterios de
disefo de sistemas de alcantarillado". Para todos los lotes previamente
desarrollados se debe tomar como si el lote estuviera en plena tierra.

Zona Verde en Placa

Del 100% del area libre del proyecto que se encuentre sobre placa, como minimo se
debe garantizar un 30% en zona verde natural superficial.

Techos Verdes

Garantizar que al menos el 30% del total del area Gtil de cubierta del proyecto sea
una cubierta vegetativa de tipo semiintensivo.
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Para Dotaciones Tipo 1 solo aplica Bienestar

Confort Térmico

Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una
transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

El promotor debera entregar los muros de las areas objeto de la reglamentacion con una

etiqueta adhesiva sobre el muro que presente la transmitancia térmicay la materialidad
de las distintas capas que componen el muro y sus espesores correspondientes.

Confort Luminico

Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminaciény
Alumbrado Publico RETILAP de los espacios regularmente ocupados que se
encuentren ubicados contra el exterior. Garantizar los valores de la tabla 410.2.2 ¢

Calidad del Aire

Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica
garantizando los caudales minimos de renovacion de aire correspondientes a la
NTC 5183 0 ASHRAE 62.1 incluyendo parqueaderos y zonas comunes.
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Sera de obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto
de materiales (sin incluir mano de obray equipos), cumpla con uno o varios de los
siguientes atributos. La participacion de los aceros estructurales y concretos, en
el porcentaje requerido del presupuesto, solo podra ser efectiva si estos
productos cuentan con Declaraciones Ambientales de Producto conforme a la
norma ISO14025.

Negocios Verdes
Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes de
acuerdo con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible.

Origen regional
Materias primas extraidas en un radio de 500 km tomando como centro el proyecto.
Sello Ambiental Colombiano (SAC)
Productos o Materiales que cuenten con el Sello Ambiental Colombiano (SAC)
Compuestos Organicos Volatiles (COV)
Las Pinturas para espacios interiores deberan cumplir con los siguientes niveles

de contenidos organicos volatiles: Pintura Mate: < 50 g/L | Pintura Brillante: <
100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L

Contenido Reciclado Preconsumo o posconsumo

Materiales que incorporen en sus materias primas materiales reciclados de
origen pre y posconsumo en cualquier porcentaje.

Analisis de Ciclo de Vida

Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo de Vida al menos con alcance Cuna
a Puerta de acuerdo con la ISO 14044.

El promotor debera entregar
en el acceso principal del
proyecto una etiqueta

adhesiva que presente los Gestién corporativa

materiales, los atributos y su

aporte (% y monto invertido) El fabricante del material cuenta con estandares sociales y ambientales tipo:

al cumplimiento de este Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC, ISO 14001, ISO 26000 o es signatario

requerimiento. de acuerdos o iniciativas nacionales e internacionales tipo Pacto Global,
Protocolo de manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre
otros.
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Todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva deberan
cumplir de forma obligatoria con las medidas EEP1 a EEP4:

EEPI1.

Lailuminacion, incluida la ornamental, no estara directamente enfocada al follaje
o alaestructurade arboles, arbustos y jardines.

EEP2.
En las edificaciones y areas libres se prohibe enfocar reflectores y luminarias

hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una proteccion que evite
que el haz de luz se disperse hacia el cielo

EEP3.

Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en sentido
horizontal.

EEP4.

Para lailuminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los proyectos
se deberan contemplar dispositivos de iluminacion de baja altura y que iluminen
hacia el suelo
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Dotacional Tipo 2 y tipo 3
Disposiciones Minimas Obligatorias
en funcién de la ubicacion

Para Dotaciones Tipo 1 solo aplica Bienestar

Confort Acustico

Las edificaciones ubicadas, segtin el Mapa EC-U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y
USOS DEL SUELO en zonas de la ciudad correspondientes a: Grandes Servicios
Metropolitanos (AAGSM); Estructurante Receptora de Actividades Econémicas
(AAE); Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (AAE) y estén
localizadas sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante el periodo
nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa Estratégico de Ruido
(MER) vigente, deben garantizar que:

El nivel de ruido de fondo (Leq) en los espacios sensibles ubicados sobre las fachadas que
den frente a dichos corredores viales, no supere los valores dados por la curva NC:35.

El promotor debera entregar los vidrios de las areas objeto de la reglamentacién con una
etiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente las caracteristicas técnicas del sistema de
ventaneriay el tipo de vidrio instalado.
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Dotacional Tipo 2 y tipo 3
Disposiciones Minimas Obligatorias
en funciéon de la ubicacion

Para Dotaciones Tipo 1 solo aplica Bienestar

Confort Aclstico

Los espacios sensibles en el uso Dotacional - Educacién superior, educacion para
el trabajo, desarrollo y talento humano, y educacion técnica, tecnoldgica, para la
ciencia e innovacién mayor a 4000m2 son:

Auditorios - Salones Multiples
Aulas de clase

Laboratorios

Areas Administrativas

Los proyectos que se encuentren en el area de influencia definida como colindancia
alaestructura ecolégica principal deberan cumplir con las medidas EEP5 a EEP11:
EEPS5.

Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio

siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877  PP. 1-175 « 2023 » DICIEMBRE » 11 @



pag.102 Fichas ECOS Ecourbanismo
Residencial & Construccion
sostenible

EEPG.

Evitar la vegetacion visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEP7.

Las mallas o redes de proteccion para instalaciones deportivas, de hilo de
polietileno y inicamente en exteriores, deberan tener aberturas menores o
iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y colores verde, azul, rojo o
amarillo, para que sean visibles por aves rapaces diurnas. Durante la noche
deben ser iluminadas de manera permanente, enfocada y cenital para que sean
visibles por las aves rapaces nocturnas.

EEPS.

Las aberturas de las rejillas de ventilacion exteriores podran tener cualquier
forma en la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor de 2 cm de
didmetro.

EEPO.

Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de vidrio
siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias para prevenir
las colisiones de aves.

EEPI10.

Si el programa arquitecténico del proyecto contempla patios con vegetacion,
terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos superiores que se
reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas, estas deberan contar con
recursos o medidas para prevenir las colisiones.

EEPT1.

Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberan contar
con recursos o medidas para prevenir las colisiones.
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¢Cuales son
los tipos de incentivos?

Dando alcance a lo establecido en el decreto 555 de 2021 en su articulo 117 las
Secretarias Distritales de Ambiente, Planeacion y Habitat en el proceso de la
reglamentacion, presentan tres (3) alternativas como beneficio, con el objeto de
promover de manera decidida las practicas sostenibles en el Distrito en el uso
Residencial. Los beneficios planteados a continuacion no aumentan el indice
maximo de construccion (IC) permitido, ni las cargas ni las obligaciones
determinadas en cada uno de los tratamientos y/o dreas de actividad establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital 555 de 2021).

Los proyectos solo podran optar por uno de los incentivos. Los beneficios aplican
Unicamente para los proyectos de uso residencial que se licencien en la modalidad
de obra nueva.

Tipo 1: Disminucién del Porcentaje de las Condiciones de
Mezcla de Usos en los Tratamientos de Desarrollo y
Renovacioén Urbana.

Este incentivo se podra

implementar a los proyectos que INCENTIVO

estén en tratamientos de

Desarrollo o Renovacion Urbana, Los proyectos que demuestren el

ademas que se desarrollen a cumplimiento de los incentivos técnicos
través de un plan parcial o podran disminuir el porcentaje de otros usos
licencia siempre y cuando el al 3% en lugar del 8% que establece los
predio sea superior a 2 Hectareas articulos 300y 305 del POT.

o un englobe de una manzana.
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Incentivos

Ecourbanismo
& Construccion
sostenible

Tipo 2: Aumento de area para Estacionamientos

La implementacion de este
incentivo se podra aplicar en las
areas de actividad, segin lo
definido en el articulo 389 del POT.
Se puede incrementar los metros
cuadrados de parqueaderos,
siempre y cuando el proyecto
cumpla con las condiciones
urbanisticas y arquitecténicas que
soporten el porcentaje del area
opcional maxima establecida para
parqueaderos.

INCENTIVO

Los proyectos que demuestren el
cumplimiento de los incentivos técnicos
podran acceder a un 3% adicional al
porcentaje opcional del d&rea maxima

establecida en el articulo 389 (cuadro) del
Decreto Distrital 555 de 2021. Este porcentaje
se denominara “Factor ECOS” y serd calculado
sobre el &rea construida. Lo anterior, segun lo
establecido en el articulo 390 y de acuerdo
con el area de actividad.

Tipo 3: Disminucién Exigencia Aislamiento Lateral.

Este incentivo se podra
implementar alos proyectos en
los tratamientos de Renovacion
Urbana y Consolidacién que
deban cumplir con la exigencia
volumétrica del aislamiento
lateral a partir de la altura 11,40
my quieran incrementar los
metros cuadrados de
construccion sin exceder el indice
maximo de construccion.

INCENTIVO

Los proyectos que demuestren el
cumplimiento de los incentivos técnicos
podran aplicar la exigencia volumétrica

del aislamiento lateral a partir de una
altura de 15,70 m, seguin lo establecido en
el anexo (Decreto Distrital 603 de 2022)
del POT (Decreto 555 de 2021).

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877  PP. 1-179 « 2023 « DICIEMBRE « 11



Ecourbanismo
& Construccion
sostenible

pag.106 Incentivos

¢Cuales son
los incentivos?

Los proyectos que se licencien en Bogota bajo la modalidad de obra nueva en el
uso Residencial, podran acceder a (1) uno de los beneficios descritos
anteriormente en funcién de los incentivos técnicos en los que demuestre el
cumplimiento, las tablas a continuacion detallan esto:

N
RESIDENCIAL

Vivienda de Interés Prioritario y Vivienda de Interés Social

Incentivo Técnico en el que se demuestra X .
Tipo de Incentivo

el cumplimiento

Eficienciaen Agua Tipo 1| Mezcla de usos

Tipo 2| Aumento areade

Eficiencia en Aguay Eficiencia Energética estacionamiento o
: : Tipo 3| Aislamiento Lateral

Nota: Los proyectos podrdn acceder solo a un beneficio

N

RESIDENCIAL

Vivienda No VIS

Incentivo técnico en el que se demuestra . .
o Tipo de Incentivo
el cumplimiento
Reverdecimiento Urbano: Techos Verdes Tipo 1| Mezcla de usos
Reverdecimiento Urbano: Techos Verdes, Tipo 2| Aumen.to dreade
Plenatierray zona verde en placa : . estaC]onamlentog
: Tipo 3| Aislamiento Lateral

Nota: Los proyectos podrdn acceder solo a un beneficio
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Para acceder a uno de los incentivos establecidos, las construcciones que se
licencien en la modalidad de obra nueva deberan cumplir los siguientes:

Cumplimiento de los porcentajes minimos de ahorro en consumos de aguay energia
establecidos en la Resolucion 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Cumplimiento de las disposiciones minimas obligatorias definidas en el presente

decreto.

Cumplimiento de siguientes niveles de certificacion y los lineamientos que demuestran
la incorporacion de las disposiciones a incentivar, de acuerdo con la siguiente tabla:

N

RESIDENCIAL

Vivienda de Interés Prioritario y Vivienda de Interés Social

Incentivos Bogota Construcciéon CASA

Técnicos Sostenible (BCS) Colombia

Nivel de certificacion

requerido: Muy Bueno
CASAV2.1
Residencial n Eficiencia en Agua
Demostrar el cumplimiento de (EA)
P— los siguientes lineamientos EA2 - Reduccién del
Unifamiliar -
Bifamiliar Eficienciaen ) » consumo de agua
Agua Eje tematico Agua (AGU) potable
e ARQ.ACU.01. Disminucién Eficiencia en Energia
Multifamiliar N
Colectiva Eﬁuenu’a en consumo de agua potable. (EE).
Energia EE2. Uso eficiente de
- Eje tematico Energia (EN) laenergia
Fiz[:"tsaecr'a';a('f: ARQEN.O1. Disminucion de
consumo de energia. CASAV3
Agua (A)
A2-Uso del agua (Reg.
Opc. Minimo)
Energia (E)

E1.Usodelaenergia

Tabla 4. Requisitos para acceder a los beneficios VIS/VIP
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Water

Efficiency

WE Agua 225%
Reduccion del
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Interior

Energy and
Atmosphere
EA
Desempefio
Energético
Minimo
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Ecourbanismo
& Construccion
sostenible

Requisitos para
acceder al incentivo

N
RESIDENCIAL
Vivienda No VIS

Incentivos
Técnicos

Bogota Construccion

CASA

Sostenible (BCS) Colombia

Nivel de Certificacion
requerido: Muy Bueno

CASAV21 Nivel de
Demostrar el cumplimiento de Sostenibilidad en el . .
P . . Certificacion
los siguientes lineamientos: Entorno (SE) requerido:
SE6 - Reduccion del LEED .
Eje tematico Biodiversidad (B) efecto isla de calor Certificado
Residencial URB-B-02 | Especies arbéreas SE7 - Acceso a Espacio
y/o arbustivas nativas Abierto Sustainable
Unifamiliar Eficiencia en Agua Sites (SS)
Bifamiliar Eje tematico Implantacion (1) (EA)

URB-I-01 | Disminucién de la EAS - Diseno del
Multifamiliar Reverdecimiento

huella del edificio paisaje SS?’:Z?::;; ° No Aplica
Colectiva URB-I-05 | Generacién de areas restaurar el

vegetadas, cuerpos de agua, CASAV3 habitat

Habitacionales arboles sobre superficies duras Entornoy
con Servicios Biodiversidad i

Eje tematico Sistema EB - 4 Conectividad SSAEissratgo
Constructivo (SC) Ecolégica
ARQ-SC-04 | Integrar sistemas

EB- 5 Areas Verdes
EB - 6 Efecto Islade
Calor

de superficies vegetales 55 Efectalsla

de Calor

Tabla 5. Requisitos para acceder al beneficio Residencial No VIS
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Acreditacion de los
requisitos para obtencion
del incentivo

Cuando el promotor manifieste la intencion de acceder a uno de los tipos de
incentivos deberd acreditar los siguientes documentos:

El titular debera manifestar a través de una carta la intencion de acceder a uno de los
tipos de incentivos normativos del presente decreto y la manifestacion al cumplimiento
de las disposiciones minimas obligatorias definidas en el presente decreto.

El titular de la licencia urbanistica debera declarar, sobre las medidas de construccion
sostenible obligatorias, en el anexo de construccién sostenible del Formulario Unico
Nacional de radicacion para licencias urbanisticas adoptado por la Resolucion 463 de
2017, modificada por la Resolucién 1026 de 2021, del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, sus correspondientes modificaciones y/o adiciones seguin corresponda.

Los proyectos deberan aportar la certificacion de “Prereconocimiento” o
“Reconocimiento en disefio” y el reporte de revision de disefio del ente de certificacion
que valide el cumplimiento de lo sefialado en las tablas No. 30 4

de la seccion requisitos para acceder al incentivo técnico.

Notas importantes

° Los curadores urbanos recibiran los documentos establecidos en los numerales
en el momento de la radicacion de la legal y en debida forma de la solicitud de la
licencia. En el evento en que los documentos no hayan sido aportados, éstos
podran ser subsanados en la instancia de respuesta al acta de observaciones y
correcciones.

e Losdesarrolladores de proyectos interesados en solicitar uno de los tipos de
incentivos, podran manifestarlo nicamente en la radicacion inicial de la
solicitud de la licencia urbanistica. El incentivo podra mantenerse en una
modificacion de la licencia siempre y cuando la manifestacion se haya realizado
en la etapa de radicacion inicial de la solicitud de licenciamiento. En ninglin caso
podra manifestar su interés de acceder al incentivo en una instancia distintaala
radicacion inicial en legal y debida forma. En el momento que el titular requiera
modificacion de la licencia, el curador debera verificar que continda cumpliendo
con lo dispuesto en los numerales 2y 3.
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Incentivos Ecourbanismo
& Construccion
sostenible

Se establecen tres beneficios que motivan la incorporacién de los
incentivos técnicos para las edificaciones de obra nueva. Los beneficios
planteados a continuacién no afectan el indice de construccién (IC) ni
las cargas obligatorias determinadas en cada uno de los tratamientos
y/o areas de actividad establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial (Decreto Distrital 555 de 2021).

En esta seccidn se presentan ejemplos practicos de la aplicacion de los
beneficios. En ninglin caso deben entenderse como valores o criterios
exigidos por la reglamentacion

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 58 « NUMERO 7877 « PP. 1-184 + 2023 « DICIEMBRE 11




Disminucion del porcentaje de las
condiciones de mezcla de usos en
los tratamientos de Desarrollo y
Renovacién Urbana.
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Estacionamientos
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Caso 3

Disminucion exigencia
aislamiento lateral

Disminucién del Porcentaje de las Condiciones de
Mezcla de Usos en los Tratamientos de Desarrollo y
Renovacién Urbana.

e Manzana de 9.039 m? de suelo
Disminucién del Porcentaje de las o Ubicado en el tratamiento de Renovacién Urbana
Condiciones de Mezcla de Usos en o Area de actividad estructurante Receptora de Actividad Econdmica

los Tratamientos de Desarrolloy o Posibilidad de desarrollar 34.460 m* construidos

Renovacién Urbana

Con la aplicacién de los beneficios:

e Otros usos en un 3%

e Equivalente a 1.033 m* de construccion

o Aumenta el potencial de vivienda en 23 unidades No VIS
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o Lote de 1.881 m*de suelo

o Ubicado en el tratamiento de Renovacion Urbana

o Area de actividad AAE Receptora de Act. Econémica
o Posibilidad de desarrollar 6.280,41 m? construidos

o Obligacion de destinar el area opcional maxima
para parqueaderos, el cual se calcula sobre el drea
construida y en funcién del Area de Actividad.

) Maxima de parqueaderos de 964 m? construidos.
Aumento de area para

Estacionamientos.

Con la aplicacion del beneficio del Factor ECOS (+3%)
o Podra acceder a 192 m? adicionales de dreade
construccion de parqueo.

o Aumenta de 964 m*a 1.156 m* de construccién

de parqueo

o Lote de 538 m*

o Ubicado en el tratamiento de Consolidacion

o Area de actividad AAER Vivienda de Interés Social
o Altura en pisos: 6

o Area total construida: 2840 m?

Disminucion exigencia

. . ® La aplicacion del incentivo permite aumentar la altura sin
aislamiento lateral P P

aislamiento de 11,40 m a 15,70 m que para este caso resulta en:
e Unaumento del drea construida a: 2923 m? que representa un
incremento del 3% del drea de construida.
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Cap.4

VERIFICACION,
SEGUIMIENTO

Y CONTROL

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877 « PP.1-187 « 2023 « DICIEMBRE ¢ 11




pag.114 Verificacién, seguimiento y Ecourbanismo
control & Construccién
sostenible

Verificacién, seguimiento y
control

Las fases de verificacién, seguimiento y control de la aplicacién de la reglamentacion
de Ecourbanismo y Construccién Sostenible incorporan los procedimientos distritales
y nacionales reconocidos por los diferentes actores de la cadena de valor de la
construccién, para optimizar los procesos administrativos de los proyectos que se
licencien bajo la modalidad de obra nueva en Bogota.

Se destacan los siguientes:

. El Anexo de Construccién Sostenible del Formulario Unico Nacional
(Resolucion 1026 de 2021 “Por medio de la cual se modifica la Resolucion 463
de 2017, relacionada con el Formulario Unico Nacional para la solicitud de
licencias urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros
documentos”).

El Decreto distrital 598 de 2022.

Resolucion 1876 de 2023.

La radicacién de documentos para adelantar actividades de construccién y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda y la habilitacion que se otorga
alos interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar planes de vivienda,
para ejercer las actividades de transferencia de dominio a titulo oneroso ante
la Secretaria Distrital del Habitat de Bogota
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¢Como funciona la verificacion, y el
seguimiento?

La verificacion y el seguimiento de la aplicacion de la reglamentacion de Ecourbanismo
y Construccién Sostenible estaran en cabeza de las Secretarias Distritales de
Planeacion, Ambiente y Habitat.

Los solicitantes de licencia urbanistica como obra nueva para los usos determinados en
el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota y descritos en esta manual, reportaran
las caracteristicas y estrategias de sostenibilidad para darle alcance a las disposiciones
minimas obligatorias de esta reglamentacién, en el Anexo de Construccion Sostenible
del Formulario Unico Nacional (Resolucién 1026 de 2021) de licenciamiento que sera
radicado ante las curadurias urbanas al momento de la solicitud de la licencia. Asi
mismo, las curadurias urbanas reportaran la informacién relacionada con
Ecourbanismo y Construccién Sostenible que se suministre al momento de radicacion
de la licencia por parte de los desarrolladores inmobiliarios, en cumplimiento con el
Decreto distrital 598 de 2022y la Resolucion 1876 de 2023.

Para el seguimiento del cumplimiento de las estrategias de Ecourbanismoy
Construccién Sostenible definidas por este manual, los interesados en adelantar las
actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, deberan relacionar las
especificaciones técnicas, incluyendo aquellas relacionadas con las estrategias de
sostenibilidad para dar alcance a las disposiciones minimas obligatorias y los
incentivos técnicos, en el formato PM05-FO 124 Especificaciones técnicas V5 o aquel
que lo modifique o sustituya de esta misma secretaria, al momento de radicar la
documentacién para el anuncio y/o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda
ante la Secretaria Distrital del Habitat.

Asi mismo, por la naturaleza de los beneficios - relacionados con la norma urbanistica -
los desarrolladores de proyectos inmobiliarios nuevos (en el uso residencial (VIP, VIS y
No VIS) en Bogota, deberan optar por alguno de los sistemas de certificacion en
construccion sostenible (EDGE, CASA Colombia o LEED) o el reconocimiento Bogota
Construccién Sostenible para demostrar el cumplimiento de los incentivos técnicos
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Verificacion

Disposiciones Minimas Obligatorias

La Secretaria Distrital de Planeacion verificara las disposiciones minimas obligatorias
asi:

1. Eltitular de lalicencia urbanistica debera declarar, sobre las medidas de
construccién sostenible obligatorias, en el Anexo de Construccién Sostenible
del Formulario Unico Nacional de radicacién para licencias urbanisticas
adoptado por la Resolucion 463 de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, modificada por la Resolucion 1026 de 2021 vy sus correspondientes
modificaciones y/o adiciones seglin corresponda.

2. Elreporte de lainformacion de las disposiciones de ecourbanismo y
construccion sostenible, asi como las licencias de construccién a las cuales se
les otorga el incentivo, se debera realizar seglin las condiciones y aplicando las
herramientas establecidas en el Decreto Distrital 598 de 2022 y la Resolucion
1876 de 2023 la cual adopta la herramienta de reporte de informacién del
licenciamiento urbanistico y actos de reconocimiento por parte de los
Curadores Urbanos y de la Caja de la Vivienda Popular.

Solicitud de licencias
y el reconocimiento
de Edy otros(...)

nexo CS. De
Formulario
Unico NAL

Agua Res.
y energia

549/15

Decreto
Distrital
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Seguimiento

Disposiciones Minimas Obligatorias y en funcién de la ubicacion

En el caso de los proyectos de uso residencial, el seguimiento de estas disposiciones se
enmarca en el proceso de radicacion de documentos para adelantar actividades de
construcciény enajenacion de inmuebles destinados a vivienda ante la Secretaria
Distrital del Habitat. El desarrollador del proyecto suministrara el formato PM05-FO
124 Especificaciones Técnicas V5, o aquel que lo modifique o sustituya, consignando
las medidas de Ecourbanismo y Construccién Sostenible implementadas a esta misma
Secretaria. Lo anterior, con el fin de hacer control sobre el debido cumplimientoy
emitir el acto administrativo de caracter sancionatorio cuando haya lugar.

RN, AN\

L SDHT Certificacion Final en Construccion
Radicacién de documentos Sostenible
. (forrpato de, . emitida por una tercera parte en el caso
especificaciones técnicas) de optar por los Incentivos

Certificacion de los Incentivos Técnicos

La Secretaria Distrital de Planeacidn, a través de la Subdireccién de Ecourbanismoy
Construccién Sostenible o la dependencia que haga sus veces, sera la encargada de
recibir la certificacion obtenida en fase construccién o el certificado final de obra de los
proyectos que obtuvieron el beneficio; la obtencién de la certificacion final en cualquiera
de los sistemas o el reconocimiento de Bogota Construccion Sostenible no podra ser
mayor a cuatro (4) afios contados a partir de la solicitud de la licencia de construccién en
la modalidad de obra nueva, para lo cual, cada proyecto deberd garantizar acceso a la
Secretaria Distrital de Planeacién al proceso de certificacion de la siguiente manera:

e  Proyecto Bogota Construccién Sostenible (BCS): la Subdireccion de
Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de
Ambiente enviara el Reconocimiento de Disefio BCS de cada proyecto a la
Subdireccién de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de la Secretaria
Distrital de Planeacidn, al usuario sub.ecourbanismoycs@sdp.gov.co

e  Proyecto LEED: Cada proyecto incluira a la Subdireccion de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacion en la plataforma
LEED Online con el rol de “Building Official”, al usuario
sub.ecourbanismoycs@sdp.gov.co
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Certificacion de los Incentivos Técnicos

e  Proyecto EDGE: Cada proyecto compartira acceso a la Subdireccién de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacion
al proceso de certificacion del proyecto en la plataforma EDGE APP, al usuario
sub.ecourbanismoycs@sdp.gov.co

e  Proyecto CASA Colombia: Cada proyecto redactara una carta dirigida al Consejo
Colombiano de Construccién Sostenible (CCCS) autorizando a este ultimo a
compartir el certificado final del proyecto a la Subdireccién de Ecourbanismoy
Construccién Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacion. EI CCCS
remitira a la SDP los certificados finales de los proyectos al correo
sub.ecourbanismoycs@sdp.gov.co

Los proyectos deberan facilitar el acceso del usuario sub.ecourbanismoycs@sdp.gov.co o
el correo electrénico que se disponga para ingresar a la plataforma del sistema de
certificacion en construccion sostenible, en un periodo maximo de 20 dias calendario a
partir de la radicacion oficial para licencias urbanisticas. La SDP reportaréd a la SDHT la
base de datos e informacion de las certificaciones de los proyectos que obtuvieron el
beneficio, este proceso se consolida como un repositorio de informacién y permitira
contrastar el cumplimiento de la reglamentacion.

Control

Disposiciones Minimas Obligatorias

El control de las disposiciones minimas obligatorias lo realizaran, de conformidad con
lo previsto en el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
modificado por el articulo 14 del Decreto Nacional 1203 de 2017 y el articulo 135 de
laLey 1801 de 2016, los Inspectores de Policia, quienes ejerceran la vigilanciay
control urbano durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas
correctivas para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen.
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1 Presentacion

El presente Documento Técnico de Soporte se elabora con el objeto de exponer el
trabajo desarrollado por las Secretarias Distritales de Planeacién, Ambiente y Habitat
para el planteamiento de la reglamentacién de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible (ECOS) en cumplimiento de lo definido en el articulo 117 del Decreto 555
de 2021. Este reto obliga a actualizar las decisiones en materia de Ecourbanismo y
Construccién Sostenible (ECOS) en el Distrito Capital.

La Reglamentacién de ECOS no solo orientard el desarrollo sostenible y el impacto
que tendrd sobre el sector de la construccién, sino también a nivel econémico y de la
gestion publica, ya que esto implicard apertura en los diferentes sectores de la
sostenibilidad y mayores responsabilidades de la administracién distrital para
garantizar al cumplimiento de las disposiciones que se adopten.

El documento desarrolla cada elemento definido en el Articulo N° 117 del POT como
un capitulo, cada uno de ellos expone un contexto, la aproximacién metodolégica
para la seleccién de los lineamientos, y la importancia de las disposiciones minimas
obligatorias e incentivables seleccionadas para darle alcance a la visién de
sostenibilidad de la ciudad. Asi mismo se presenta el andlisis financiero para cada
una de las disposiciones:

Reverdecimiento Urbano.

Bienestar, confort en las edificaciones

Eficiencia en Agua

Eficiencia en Energia

Materiales

Residuos

Normas urbanisticas aplicables o las construcciones vecinas y
colindantes con dreas de la Estructura Ecolégica Principal

Noouohkowd =

Posteriormente se enuncia el trabajo realizado en el andlisis y establecimiento de
potenciales incentivos y la propuesta de Mecanismo de Aprobacién, Verificacién,
Seguimiento y Control. Como un capitulo adicional a lo definido en el articulo 117,
se desarrolla el capitulo de Ecobarrios.

Las decisiones de cardcter técnico, las cuales se encuentran expuestas a lo largo de
este documento, develan la importancia de tener minimos exigibles para todas las
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construcciones nuevas (o que requieran licencia) en el territorio urbano de Bogotd.
La Reglamentacién de ECOS busca una mayor participacién de los constructores y
desarrolladores en la implementacién de prdcticas sostenibles, la ampliacién y
aumento de este tipo de productos en el mercado, mayor conocimiento y la
participacién ciudadana en la lucha frente al cambio climético y, por tanto, un
aumento en la demanda de este tipo de desarrollos. Esto permitird que la ciudad esté
alineada con los compromisos nacionales en términos de cambio climético y aporte
en el cumplimiento de las metas de los Objetivos de Desarrollo Sostenible ODS.

El desarrollo técnico de esta reglamentacién tuvo en cuenta que en Bogoté ya existen
multiples promotores interesados en ir a la vanguardia de la sostenibilidad. La
administracién distrital presenta una estrategia dgil y eficiente que permita otorgar
los diferentes tipos de incentivos a los diferentes actores estratégicos en la cadena de
la construccién. Si bien se han evaluado diferentes alternativas, se considera que
existe mayor viabilidad en la generacién de incentivos iniciales, especialmente
técnicos o de apoyo a la gestién, los cuales representan una ganancia significativa
en los proyectos sostenibles. Estos incentivos, con el paso del tiempo, podran migrar
o evolucionar hacia incentivos con un mayor impacto.

El reto mds importante serd garantizar un correcto y efectivo seguimiento a todas las
medidas adoptadas por parte de la administraciéon distrital. Si bien, este reto
representard nuevas responsabilidades desde el sector publico, el enfoque deberd
mantenerse a fravés de procesos de reporte y seguimiento sencillos y de facil
cumplimiento. Pero, ademds, este proceso también implicard un gran compromiso y
obligaciones en el reporte, por parte de los gremios de la construccién, los gestores
de proyectos inmobiliarios e incluso, de la ciudadania y los usuarios de los proyectos.
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1.1 Esquema de la reglamentacién

llustracion 1 Esquema de la reglamentacion

Disposiciones
a Reglamentar

l l J |
0000609

enerpetica o ot agua Urbano umm taher. ".n-;:.;'m:u

Disposiciones

Obligatorias
Minimas

Disposiciones
Disposiciones m‘l;:'t'i:sables
Minimas en funcion

de la Ubicacién

((l

Usos % C‘D DIS.P.
Obligatorias
/\ Unifamiliar-Bifarmiliar VIS Y VIP: VIS Y VIP:
D Multifamiliar - Colectiva )) 0,66% )) 1,94%
Habitacionales con Servicios NO VIS NO VIS:
Residencial 1,82% 4,89%
Comercios y Servicios Basicos
E_ ~Tipo 1-tipo 2-tipo 3 3,01% No Aplica
Servicios de Hospedaje 1,82%
Comercio Tipo 1-tipo 2-tipo 3 5,54%
y servicios Servicios de Oficinas

Tipo1-Tipe 2-Tipo 3

Ed. Primera infancia, preescolar, basica y

media
Tipe 1-Tipo 2-Tipo 3 2,87%
Ed. Superiar, Ed. Trabajo, desarrollo y 4,61%
Usos talento humano, y educacién técnica, 2'53% No Aplica
dotacionales tecnoldgica, para la ciencia @ innovacién .

Tipa 1-Tipo 2-Tipe 3
Salud con enfoque social y resolutive
Tipo 1-Tipo 2- Tipo 3
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1.2 Descripcién de las disposiciones

Eficiencia en Agua y Energia

Para efectos de esta reglamentacién los nuevos desarrollos inmobiliarios en la ciudad
de Bogotd deberén cumplir con lo estipulado en materia de eficiencia agua y energia
por la Resolucién 549 de 2015 o la norma que la actualice o sustituya.

Bienestar

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora en la disposiciéon de Bienestar,
los aspectos relacionados con confort acustico, confort térmico, confort luminico y
calidad del aire. En el caso del confort actstico el cumplimiento de los requerimientos
técnicos se establece en funcién de la ubicacién del proyecto.

Reverdecimiento Urbano

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora en la disposiciéon de
Reverdecimiento Urbano los aspectos relacionados con balance hidrico, zonas verdes
sobre placa, plena tierra y techos o cubiertas verdes. El cumplimiento de los
requerimientos técnicos de Reverdecimiento Urbano puede estar sujeto a la ubicacion
del proyecto.

Para la implementacién y mantenimiento de Techos o Cubiertas Verdes, se deberd
tener en cuenta lo establecido en la Guia Técnica de Techos Verdes y Jardines
Verticales de la Ciudad de Bogotd, asi como el Catdlogo de Especies Vegetales para
Techos Verdes y Jardines Verticales de la Secretaria Distrital de Ambiente, como
instrumentos de unificacién de criterios técnicos y prdcticas recomendadas para la
correcta aplicacién de estas tecnologias.

Residuos

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora en la disposicién de Residuos,
los elementos que deben incorporarse en los proyectos de vivienda para promover
la separacién en fuente de los residuos orgénicos, residuos aprovechables y residuos
no aprovechables de la operacién de las viviendas.
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Materiales

El alcance técnico de esta reglamentaciéon incorpora en la disposicion de Materiales,
los atributos de sostenibilidad para los materiales que se instalen de forma
permanente en la edificacién.

Colindancia con Estructura Ecolégica Principal

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora disposiciones que buscan
garantizar la proteccién del entorno natural, la fauna y la flora en cercania a los
proyectos de construccion. El cumplimiento de los requerimientos técnicos de esta
disposiciéon estd sujeto en algunos casos a la ubicacién del proyecto, vecino o
colindante con algunos elementos priorizados de la Estructura Ecolégica Principal. En
otros, aplica para todos los proyectos que se licencien en la modalidad de obra nueva
en suelo urbano.

Incentivos

Se establecen tres incentivos que motivardn la incorporaciéon de las disposiciones
incentivables para las edificaciones de obra nueva. Los incentivos planteados a
continuacién no afectan el indice de construccién (IC) ni las cargas obligatorias
determinados en cada uno de los tratamientos y/o dreas de actividad establecidas
en el Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital 555 de 2021).

Mecanismo de verificacién, seguimiento y control

Como la herramienta esencial de seguimiento, verificacién y control de la
reglamentacién de Ecourbanismo y Construccién.
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1.3 Alcance general de las disposiciones y aplicacién de las

medidas

Residencial

2. Bienestar * Confort CASA Colombia: Nivel de
Unifamiliar- : - Acustico (C.U-5.2 certificacion: Muy bueno.
Confort Térmico 5 N [P
Bifamiliar P AREAS DE LEED: Nivel de certificacion: LEED
Confort Luminico o
Calidad del Aire ACTIVIDAD Y Certificado
USOS DEL SUELO) BCS: Demostrar el cumplimiento del
siguiente lineamiento:
ARQ-AGU-01 |Disminuciéon consumo
de agua potable.
Eficiencia Energética::
Residencial EDGE: > 25%
Multifamiliar- 4. Materiales CASA Colombia: Nivel de
Colectiva 6. EEP certificacion: Muy bueno.

Tabla 1, Disposiciones ECOS - Residencial

Disposiciones
Minimas
Obligatorias

1.
Reverdecimiento
RV : Balance
Hidrico

*Para VIS/VIP solo
aplica 2. Bienestar

Disposiciones
Minimas
Obligatorias
En funcion de la
ubicacién

2. Bienestar *

EEP5aEEP11

C.G-32 BCS: Demostrar el cumplimiento del
ESTRUCTURA siguiente lineamiento: ARQ-EN-01 |
ECOLOGICA Disminucién consumo de energia.
Habitacionales d PRINCIPAL
5. Resi
con servicios esiduos Para No VIS:
* Para VIS/VIP solo
aplica 2. Bienestar
E'EEFiPa EEP4 1. Reverdecimiento Urbano

Disposiciones Incentivables

Para VIS/VIP:

3. Eficiencia en el Agua y Eficiencia
Energética

Eficiencia en el Agua:
EDGE: = 25%

LEED: Nivel de certificacion: LEED
Certificado

Plena Tierra: Del requerimiento de
Equipamiento Comunal Privado
exigido por el POT destinado a zonas
verdes, el proyecto debe implementar
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el 40% de estas en Plena Tierra, en la
cual como minimo un 50% de esta
debera tener una cobertura tipo
arbdrea, de requerirse algln tipo de
endurecimiento este no podra superar
el 10% del area de Plena Tierra.

Techos Verdes: Garantizar que al
menos el 30% del total de la cubierta
del proyecto sea una cubierta
vegetativa de tipo semiintensivo.

Zona Verde Placa: Del 100% del area
libre del proyecto que se encuentre
sobre placa, como minimo se debe
garantizar un 30% en zona verde
natural superficial.

POT

Plan de Ordenamiento Territorial
Bogota Reverdece 2022-2035

‘ PLANEACION ‘ BOGOT/\

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877 « PP. 1-206 » 2023 * DICIEMBRE * 11



jolelony

Ecourbanismo
2 |y Construccion

Sostenible

Comercio y servicios

Usos

COMERCIOS Y
SERVICIOS
BASICOS

Tipo 1
Tipo 2
Tipo 3

Comercio
y Servicios

SERVICIOS DE
HOSPEDAJE

Tipo 1
Tipo 2
Tipo 3

Documento Técnico de Soporte ECOS

Tabla 2, Disposiciones ECOS - Comercio y Servicios

Disposiciones
Minimas
Obligatorias

1. Reverdecimiento
Urbano

RV: Plena Tierra
RV: Balance Hidrico

Disposiciones Minimas
Obligatorias
En funcidn de la ubicacién

1. Reverdecimiento Urbano*
RV: Techos Verdes (C.U-2.2.14
AMENAZA POR
ENCHARCAMIENTO EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION)

Disposiciones
Incentivables

2. Bienestar
Confort Térmico
Confort Luminico
Calidad del Aire

2. Bienestar
Confort Térmico No Aplica
Confort Luminico
Calidad del Aire
6. EEP
EEP5 a EEP11
(C.G-3.2 ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL)
*1. Reverdecimiento solo aplica
4. Materiales paraTipo 3
6. EEP
EEP1 a EEP4
*1. Reverdecimiento
solo aplica para Tipo
8
1. Reverdecimiento Urbano*
1. Reverdecimiento RV: Plena Tierra (C.U-2.2.14
Urbano AMENAZA POR
RV: Balance Hidrico ENCHARCAMIENTO EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION)
No Aplica

6. EEP

EEP5 a EEP11

(C.G-3.2 ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL)

*1. Reverdecimiento solo aplica
para Tipo 3
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4. Materiales

6. EEP
EEP 1a EEP4

*1. Reverdecimiento
solo aplica para Tipo

Disposiciones Disposiciones Minimas . . .
ol . . Disposiciones
Minimas Obligatorias | tivables
Usos Obligatorias En funcién de la ubicacién nEEntiv
1. Reverdecimiento
Urbano
RV: Balance Hidrico 1. Reverdecimiento Urbano*
RV: Techos Verdes (C.U-2.2.14
AMENAZA POR
ENCHARCAMIENTO EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION)
RV: Plena Tierra (C.U-2.2.14
AMENAZA POR
2.Bienestar ENCHARCAMIENTO EN SUELO
SERVICIOS Confort Térmico URBANO Y DE EXPANSION)
DE Confort Luminico
OFICINAS Calidad del Aire
Cgme.rc'lo y No Aplica
€rvicios
Tipo 1
Tipo 2
Tipo 3 2.Bienestar
Confort Actstico (C.U-5.2 AREAS DE
4.Materiales ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)
*1. Reverdecimiento
solo aplica para Tipo
6.EEP
EEP5 a EEP11
(C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL)
6. EEP *1. Reverdecimiento solo aplica para
EEP 1 a EEP4 Tipo 3
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Dotacional

Tabla 3, Disposiciones ECOS - Dotacional

Disposiciones Minimas
Obligatorias
En funcion de la ubicacion

Disposiciones
Incentivables

Disposiciones
Minimas Obligatorias

Aplica Salud con enfoque social y resolutivo mayor a 4000 m?

LReverdecimiento 1. Reverdecimiento Urbano*

e i RV: Plena Tierra (C.U-2.2.14

RV: Balance Hidrico AMENAZA POR ENCHARCAMIENTO
EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION)

" 2.Bienestar **
Tipo
g Confort Térmico

Dotacionales
Confort Luminico

Tipo Calidad del Ai 2. Bienestar . No Aplica
3 alidad del Aire Confort Actstico (C.U-5.2 AREAS DE

ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)

4.Materiales
6. EEP

6. EEP EEP5 a EEP11 .

EEP 1 a EEP4 (C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA
PRINCIPAL)

** Para Dotacionales Tipo

1 solo aplica 2. Bienestar *1. Reverdecimiento solo aplica para
Tipo 3

Aplica Servicios del cuidado Educacién primera infancia, preescolar, basica y media mayor a
0 m*
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1.Reverdecimiento
Urbano

RV: Plena Tierra
RV: Balance Hidrico

2.Bienestar )
Confort Acustico (C.U-5.2 AREAS DE

2. Bienestar ** ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO)

Confort Térmico
Tipo Confort Luminico
2 Calidad del Aire

Tipo No Aplica
3

6. EEP
EEP5 a EEP11 )
(C.G-3.2 ESTRUCTURA ECOLOGICA

4.Materiales PRINCIPAL)

6. EEP

EEP 1 a EEP4

** Para Dotacionales Tipo
1 solo aplica 2.Bienestar
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Disposiciones Minimas
Obligatorias
En funcion de la ubicacién

Disposiciones Minimas
Obligatorias

Disposiciones
Incentivables

Aplica Servicios del cuidado: Educacion superior, educacién para el trabajo, desarrollo y talento
humano, y educacién técnica, tecnoldgica, para la ciencia e innovacién mayor a 4000 m?

1.Reverdecimiento Urbano
RV: Plena Tierra

RV: Techos Verdes

RV: Zona Verde en Placa

RV: Balance Hidrico 2 Bienestar

Confort Actstico (C.U-5.2 AREAS
DE ACTIVIDAD Y USOS DEL

SUELO)
Dotacionales Tipo
T'2 2.Bienestar** No Aplica
1po Confort Térmico
3 Confort Luminico
Calidad del Aire 6. EEP

EEP5aEEP11
(C.G-3.2 ESTRUCTURA
ECOLOGICA PRINCIPAL)

4.Materiales

6. EEP
EEP 1a EEP4

** Para Dotacionales Tipo 1
solo aplica 2.Bienestar
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2 Definiciones

Balance Hidrico

Establece que la cantidad de agua que entra en una cuenca hidrogréfica debe ser
igual a la cantidad de agua que sale de ella. El balance hidrico se calcula mediante
la suma de las entradas y salidas de agua en una cuenca hidrogréfica en un periodo
determinado. Las entradas de agua en una cuenca hidrogréfica incluyen la
precipitacién, la nieve derretida y el agua subterrdnea. Las salidas de agua incluyen
la evaporacién, la transpiracién de las plantas y la escorrentia superficial. El balance
hidrico se utiliza para calcular la cantidad de agua disponible para el uso humano,
la agricultura y la conservacién del medio ambiente en una cuenca hidrogrdfica.
Ademds, también se utiliza para predecir los efectos del cambio climatico en el
suministro de agua en una determinada érea.

Bienestar

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora en la disposiciéon de Bienestar,
los aspectos relacionados con confort acuUstico, confort térmico, confort luminico y
calidad del aire. En el caso del confort acustico el cumplimiento de los requerimientos
técnicos se establece en funcién de la ubicacién del proyecto.

Cobertura arbérea

Porcentaje de la superficie del suelo que estd cubierto por la proyeccién vertical de
las copas, teniendo en cuenta las especies vegetales lefosas que en su estado adulto
cuenten con mds de 5 metros de altura.

Cobertura arbustiva

Porcentaje de la superficie del suelo que estd cubierto por la proyeccién vertical de
las copas, teniendo en cuenta las especies vegetales lefosas que se ramifica desde
la base con tallos delgados y que en su estado adulto cuentan con alturas inferiores
a 5 metros.

Confort acUstico

POT
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Es la situacién ambiental y psicolégica en la que se encuentra una persona dentro de
un ambiente sonoro cuando el nivel de ruido y ofros pardmetros no afectan la
concentracién, la comunicacién, el descanso o la salud.

Disposiciones

Se entiende por disposiciones los siguientes componentes: 1. Reverdecimiento
Urbano, 2. Bienestar (Medidas Pasivas, confort en las edificaciones), 3. Eficiencia en
Agua y Energia, 4. Materiales, 5. Residuos, 6. Normas urbanisticas aplicables a las
construcciones vecinas y colindantes con éreas de la Estructura Ecolégica Principal.

Eficiencia en Agua y Energia

Para efectos de esta reglamentacion las licencias de construccion en modalidad de
obra nueva en la ciudad de Bogotd, deberdn cumplir con lo estipulado en materia
de eficiencia agua y energia por la Resolucién 549 de 2015 o la norma que la
actualice o sustituya.

Estructura Ecolégica Principal

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora en la disposicién de Estructura
Ecolégica Principal (Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogotd; Parques
Distritales Ecolégicos de Montafa y Reservas Distritales de Humedal), los aspectos
que buscan garantizar la proteccién del entorno natural, la fauna y la flora en
cercania a los proyectos de construccién. El cumplimiento de los requerimientos
técnicos de esta disposicién estd sujeto a la ubicacién del proyecto. 500 metros
medidos desde los bordes de las Reservas Distritales de Humedal.

Factor ECOS

Se constituye como el 3% de aumento al porcentaje del drea opcional méxima de
parqueaderos establecida en el cuadro del articulo 389 del Decreto Distrital 555 de
2021, el cual se calcula sobre el drea construida y en funcién del Area de Actividad,
y el cual puede acceder el constructor si incorpora dentro de su proyecto las
disposiciones incentivables de ecourbanismo y construccién sostenible.
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Incentivo
Es el mecanismo que genera motivaciones de indole econémico al promotor de

productos inmobiliarios para que incorporen en ellos las disposiciones incentivables
de Ecourbanismo y Construccién Sostenible.

Leq
Nivel sonoro continuo equivalente, es el nivel en dBA de un ruido constante

hipotético correspondiente a la misma cantidad de energia acUstica que el ruido
real considerado, en un punto determinado durante un periodo de tiempo T.

Lmax

Nivel de ruido méximo, es el méximo nivel de presién sonora encontrado en el total
del tiempo que conlleva una medicién acustica.

Lmin

Nivel de ruido minimo, es el minimo nivel de presién sonora encontrado en el total
del tiempo que conlleva una medicién acustica.

Manual de Ecourbanismo y Construccién Sostenible

Es el documento que se adopta mediante el presente decreto y que contiene las
disposiciones minimas obligatorias e incentivables a implementar para las diferentes
tipologias de edificacién en la ciudad de Bogoté.

Mapa estratégico de ruido (MER)

Mapa disefado para evaluar globalmente la exposicién al ruido producido por
distintas fuentes de ruido en una determinada zona.
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Medidas activas

Comprenden el uso de sistemas mecdnicos y/o eléctricos para crear condiciones de
confort al interior de las edificaciones, tales como calderas y aire acondicionado,
ventilacién mecdnica, iluminacién eléctrica, entre otras.

Medidas pasivas

Son aquellas que se incorporan en el disefo arquitecténico de las edificaciones y
propenden por el aprovechamiento de las condiciones ambientales del entorno,
maximizando las fuentes de control térmico, ventilacién y reduccién energética para
crear condiciones de confort para sus ocupantes. Estas no involucran sistemas
mecdnicos o eléctricos. Las estrategias pasivas consideran el clima, localizacién,
paisaje, orientacién, forma, proteccién solar, seleccién de materiales, masa térmica,
aislamiento, disefo interior y la ubicacién de las aperturas para el manejo del acceso
solar, luz natural y ventilacién.

Nivel de emisién

Nivel de presién sonora producido por un emisor acustico, medido a una distancia
determinada.

Residuos

El alcance técnico de esta reglamentacién incorpora en la disposicién de Residuos,
los elementos que deben incorporarse en los proyectos de vivienda para promover
la separacién en fuente de los residuos orgdnicos, residuos aprovechables y residuos
no aprovechables de la operacién de las viviendas.

Reverdecimiento Urbano

Es una medida de adaptacién al cambio climético determinada en el POT que busca
garantizar el incremento del drea verde, las coberturas vegetales y el arbolado
urbano de la ciudad con el objeto de contribuir a aumentar la calidad ambiental
urbana y la permeabilidad del suelo regulando el ciclo hidrolégico, reduciendo la
escorrentia superficial y los fenémenos de islas de calor.
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Ruido

Contaminante fisico que consiste en una mezcla compleja de sonidos de frecuencias
diferentes, que produce una sensacién auditiva considerada molesta o incémoda y
que con el paso del tiempo y por efecto de su reiteracién puede resultar perjudicial
para la salud de las personas.

Techos Verdes

Un techo verde es un sistema constructivo que permite mantener de manera
sostenible un paisaje natural sobre la cubierta de una edificacién mediante una
adecuada infegracién entre: la edificacién intervenida, la vegetacién escogida, el
medio de crecimiento disefiado, los factores climdticos y ambientales.

Zona verde en placa

Area en superficie que incorpora sustrato para el desarrollo de cobertura vegetal y
es generado a partir del desarrollo de un proyecto constructivo que contempla
estructuras en subsuelo.

Zona verde en plena tierra

Espacio de cardcter permanente que no impide artificialmente la permeabilidad del
suelo, que permite el libre crecimiento de la cobertura vegetal y no presenta
endurecimientos generados por el proyecto constructivo en superficie, ni en el
subsuelo.
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3 Mapas

Los mapas del POT permiten identificar las zonas de la ciudad, en dénde se requiere
demostrar el cumplimiento de las “disposiciones minimas obligatorias en funcién de
la ubicacién”, Estructura Ecolégica Principal, Reverdecimiento Urbano y Bienestar
(Confort AcUstico).

Estructura ecolégica principal

[C.G-3.2 Estructura ecolégica principal]

>> Los predios inmersos parcial o totalmente en los siguientes buffers:
e 500 metros medidos desde los bordes de humedales.
e 500 metros medidos desde los bordes de los cerros.

e 200 metros medidos desde los bordes de los parques de montafa

A

Cg: Ver mapa aqui: https://shorturl.at/dfp27

Reverdecimiento Urbano

>> Los predios que se encuentren en las zonas categorizadas de amenaza
Alta y Media en el siguiente mapa:

e CU-2.2.14 Amenaza por encharcamiento en suelo urbano y de
expansioén.

Ver mana aaui: httns://shorturl.at/esvSX
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[confort acustico]

Los predios que se encuentren inmersos total o parcialmente en las siguientes
dreas de actividad de acuerdo con el mapa: C.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y
USOS DEL SUELO:

>> Grandes Servicios Metropolitanos (AAGSM)
>> Estructurante Receptora de Actividades Econémicas (AAE)
>> Estructurante Receptora de Vivienda Interés Social (AAE)

Y estén localizados sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente durante
el periodo nocturno sea superior a 75.1 dB(A) de acuerdo con el Mapa
Estratégico de Ruido (MER) vigente, deberdn dar alcance a los requerimientos
técnicos de esta disposicién.

Ver Mapa C.U - 5.2 Areas de Actividad y usos del Suelo aqui:
https://shorturl.at/bdwKY

Ver Mapa Estratégico de Ruido aqui:
https://visorgeo.ambientebogota.gov.co

Los predios inmersos en la zona influencia indirecta del aeropuerto deben
presentar un estudio acUstico especifico, que garantice el control de ruidos por
inmisién, garantizando que el nivel de ruido de fondo (Leq) en las habitaciones,
no supere los valores dados por la curva NC:35.
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4 Reverdecimiento Urbano
4.1 Contexto

En relacién con la reglamentacién y especificamente el reverdecimiento, las medidas
de mitigacién y adaptacién definidas en el POT plantean unas lineas de accién que
la presente reglamentaciéon de Ecourbanismo y Construcciéon Sostenible puede
desarrollar.

Es en ese sentido que el POT de Bogotd, entre otros principios rectores de largo plazo,
propone el reverdecimiento para lograr un territorio resiliente que se adapte y mitigue
los efectos del cambio climdtico, impulsando decididamente el Ecourbanismo vy la
Construccién Sostenible, lo que a su vez permite cumplir uno de los mandatos
centrales del Acuerdo 790 de 2020 que declara la emergencia climdtica en Bogotd,
relacionado justamente con la resiliencia urbana.

De esta forma en el contenido estratégico del POT se define la Politica de
Reverdecimiento que entre otros (...) se orienta a la restauracién de la biodiversidad
y sus servicios ecosistémicos, para disminuir la huella de carbono de Bogotd, a través
del uso racional y controlado de los recursos naturales (...)1. Asi mismo en el
articulo 129 atiende las estrategios de renaturalizacién y reverdecimiento en el
espacio publico peatonal y para el encuentro y define el reverdecimiento como {...)
el proceso que busca incrementar en cantidad y diversidad las coberturas vegetales
al interior de la ciudad, para obtener mayores beneficios y servicios de la
biodiversidad y los ecosistemas {...).

Asi mismo, el articulo 117 plantea que el reverdecimiento urbano debe entender las
superficies verdes y arborizacién en las dreas libres privadas, y la infraestructura
vegetada en cubierta.

De esta forma y con el fin de aumentar los sumideros de carbono, disminuir el
volumen de agua lluvia que llega a la red de alcantarillado y promover la
biodiversidad en territorio bogotano, los predios destinados a ser edificados
promoverdn la continuidad de las zonas verdes en las éreas libres privadas, la
infraestructura vegetada en las construcciones, el almacenamiento y reutilizacién de
aguas lluvias y la arborizacién de los espacios libres de construcciones y el espacio
publico, por lo que se reglamentardn porcentajes de intervencién.

1 POT Decreto 555 de 2021 Art Articulo 3. Politicas de largo plazo del ordenamiento territorial del Distrito

Capital Numeral 11.
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Con lo cual, la reglamentacién de Ecourbanismo y Construcciéon Sostenible (ECOS)
plantea la estrategia de incrementar las coberturas vegetales en las dreas libres
privadas, la cual complementard a lo planteada en el POT con el reverdecimiento
del espacio publico.

El equipo técnico de la reglamentacién ha identificado las zonas de la ciudad en las
que la capacidad del sistema alcantarillado es insuficiente y por tanto existe la
posibilidad de generar capacidades desde los proyectos inmobiliarios nuevos para
mejorar el manejo de la escorrentia y reducir la demanda del sistema a través de
soluciones basadas en la naturaleza (Ver Anexos
CapacidadAlcantarillado_Ecourbanismo.pdf / hitps://bit.ly/42qgPrW )

Tabla 4 Elementos equipamiento comunal privado

ANTEJARDINES

ZONAS VERDES

Plazoletas
ELEMENTOS o e oens fries
CONTABILIZADOS

Salones comunales

Areas de estar

Areas de administracién
Bafos publicos o comunales

Areas de estacionamientos y circulacion
vehicular

Cuartos de bombas o de mantenimiento
ELEMENTOS NO | Subestaciones eléctricas
CONTABILIZADOS | Cuartos de acopio

Depésitos privados

Areas de circulacion para acceder a las

unidades privadas
Fuente: anexo 5. POT, Decreto 555/21

El andlisis realizado sobre la propuesta normativa del POT es importante presentarla
para entender cémo se ha buscado identificar las diferentes posibilidades que se
podrian dar para la generacién de paquetes incentivables.

A continuacién, se presenta el andlisis de la norma definida en el Anexo del Decreto
555 de 2021 que define el Equipamiento Comunal Privado, esto para identificar la
propuesta obligatoria planteada en esta reglamentacién, donde se identifica por
cada tratamiento la exigencia minima de m2 que se debe destinar para zonas verdes
en plena tierra del Equipamiento Comunal Privado en todos los usos (nuevas

POT
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edificaciones). A contfinuacién, se presenta la exigencia minima en m2 definido en el
POT para ECP segin el uso:

Tabla 5, Norma para determinar el drea del Equipamiento comunal privado por Tratamiento de
Desarrollo y Uso

Hasta 150 viviendas

PROYECTOS DE Mds de 150 viviendas
VIVIENDA VIS O VIP 6 m2/vivienda 8.5 m2/vivienda

PROYECTOS DE
VIVIENDA NO VIS NI {15 m2/80 m2 de drea construida en el uso
VIP

USOS  DIFERENTES
AL RESIDENCIAL

10 m2/120 m2 de drea construida

Fuente: Anexo 5. POT, Decreto 555/21

Tabla 6, Norma para determinar el drea del Equipamiento comunal privado por Tratamiento de
Consolidacién, Renovacién Urbana y Mejoramiento Integral y Uso

Hasta 150 viviendas Mds de 150 viviendas

PROYECTOS DE
VIVIENDA VIS O VIP

6 m2/vivienda 8,5 m2/vivienda

PROYECTOS DE
VIVIENDA NO VIS NI|{10 m2/80 m2 de drea construida en el uso
VIP

USOS  DIFERENTES
AL RESIDENCIAL

10 m2/120 m2 de 4rea construida

Fuente: Anexo 5. POT, Decreto 555/21

A continuacién, se presenta el porcentaje y la destinaciéon que el POT define del darea
total del ECP, donde para la propuesta el porcentaje relevante que disponemos es el
drea destinada a zonas verdes y recreativas en dreas libres:

POT
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Tabla 7 Destinacién del Equipamiento comunal privado

40 % Zonas verdes y recreativas en dreas libres

20 % Servicios comunales en dreas construidas

Puede destinarse a: estacionamientos
para bicicletas u otros vehiculos de micro
movilidad, para personas en condicién
de discapacidad y sus éreas de maniobra

% RESTANTE

Fuente: Anexo 5. POT, Decreto 555/21

4.2 Aproximaciéon metodolégica para la seleccién de
Lineamientos

La Disposicién de Reverdecimiento establecida para la presente reglamentacién,
incorpora los siguientes lineamientos:

Reverdecimiento - Plena Tierra:

Para la implementaciéon de medidas de reverdecimiento ligadas a la generacién de
zonas verdes privadas, se definen como oportunidades de esta reglamentacion:

e Establecer condiciones para las zonas verdes contabilizadas como
equipamiento comunal privado, lo cual se aplicard en actuaciones de
urbanizacién.

e Reglamentar el manejo de las dreas verdes privadas en términos de
permeabilidad y vegetacién, segin los tratamientos urbanisticos, para lo cual
se pueden prever incentivos por la reduccién de dreas impermeables de
sétano, cuya aplicacién depende del tratamiento urbanistico.

Las disposiciones minimas obligatorias estdn asociadas a las dreas libres normativas
destinadas a zonas verdes o libres que deben cumplir los proyectos y se resumen asi:

Disposiciones incentivables

e Del requerimiento de Equipamiento Comunal Privado exigido por el POT
destinado a zonas verdes, el proyecto debe implementar el 40% de estas en
Plena Tierra, en la cual como minimo un 50% de esta deberd tener una

POT
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cobertura tipo arbérea, de requerirse algin tipo de endurecimiento este no
podré superar el 10% del &rea de Plena Tierra.

Disposiciones minimas obligatorias

e Del 100% del drea libre del proyecto que se encuentre en plena tierra, como
minimo se debe garantizar un 60% en zona verde natural, la cual deberd tener
minimo 50% de cobertura de tipo arbéreo, de requerirse algin tipo de
endurecimiento, este no podrd superar el 10% de esta drea y construirse con
disefios que permitan la infiliracién al suelo.

Los sistemas multicapa que recubren tejidos, terrazas, cubiertas y dreas libres
privadas proporcionan a la ciudad beneficios como interceptar y retener aguas
lluvias, reducir el volumen de escorrentia superficial, retener contaminantes y actuar
como capa de aislamiento térmico en el edificio ayudando a compensar el efecto de
isla de calor.

llustracion 2 Propuesta Reverdecimiento Urbano

| PRODUCTOS INMOBILIARIOS (EXCEPTO DOTACIONAL) |

OBLIGACION

| EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO |

REVERDECIMIENTO
URBANO
40% Cobertura Verde Natural
(plena tierra)

—'| 40% ZONAS VERDES Y RECREATIVAS EN AREAS LIBRES J

—-v| 20% SERVICIOS COMUNALES EN AREAS CONSTRUIDAS |

% RESTANTE ESTACIONAMIENTOS PARA BICICLETASU
OTROS VEHICULOS DE MICRO MOVILIDAD, ETC

Fuente: Elaboracién propia

Se promueve como medida obligatoria las zonas verdes en plena tierra segin los
usos: Dotacional tipo 2 y tipo 3 de servicios del cuidado, educacién primera Infancia,
preescolar, bésica y media; y de educacién superior, educacién para el trabaijo,
desarrollo y talento humano, y educacién técnica, tecnolégica para la ciencia e
innovacién con un drea mayor a 4000 m2.
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Reverdecimiento — Techos Verdes:

Se observa que Bogotd ha venido implementando una serie de medidas que permiten
incorporar de forma paulatina tecnologias sostenibles como techos verdeen s y
jardines verticales, que favorecen la generacién de zonas verdes en infraestructuras
nuevas y existentes.

Mediante el Visor Geogrdéfico Ambiental se evidencié que, entre los usos dotacional,
comercio y servicios se concentra el 77 % del nimero de proyectos con techos verdes
y jardines verticales en Bogotd, seguido del residencial y se aprecia una baja
implementacién de estos sistemas en el espacio publico de la ciudad; pese a lo
anterior, las cifras alcanzadas adn son timidas para afrontar las necesidades y
problemdticas ambientales que presenta la ciudad.

Por esta razén se solicitara:

¢ Garantizar que al menos el 30% del total del &rea til de cubierta del proyecto
sea una cubierta vegetativa de tipo semintensivo.

Los porcentajes minimos en los que deben ser implementados techos verdes en la
ciudad dependerdn del uso del suelo, la incorporacién de esta tecnologia no solo
aportaré al reverdecimiento urbano sino también al mejoramiento ambiental y a la
calidad de vida de nuestros ciudadanos.

La ciudad habia establecido unos porcentajes minimos del drea de cubierta de las
edificaciones con techos verdes para el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
“Ciudad Lagos de Torca” - Decreto 088 de 2017; sin embargo, es importante
establecer porcentajes que tengan en cuenta Unicamente las dreas Utiles de dichas
cubiertas, determinante que, desde la Secretaria Distrital de Ambiente, se ha venido
incorporando dentro de los instrumentos de planeacién urbana, con porcentajes de
drea Util en cubierta no menores al 30 %.

Asi mismo, es importante continuar reportando ante la Secretaria Distrital de
Ambiente (SDA) el érea de techos verdes que sean implementados anualmente en la
ciudad, por parte de las empresas que adelanten su implementacién y
mantenimiento; lo cual permitird conocer de primera mano el impacto generado en
el incremento de zonas verdes de la ciudad y la calidad de vida de los bogotanos.

Por tanto, se debe implementar en la construccién de nuevas edificaciones de los
usos establecidos en el cuadro anterior, minimo a la fipologia de cubierta verde:
SEMINTENSIVO, la cual aporta al reverdecimiento urbano y favorece nuestra

biodiversidad.

Esta tipologia, posee un material vegetal de proporciones medias, en el cual se
pueden establecer plantas herbdceas, aromdticas, bulbosas, tapizantes y arbustivas

PR Py
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de porte bajo, por lo que requiere de un riego periédico; asi mismo, pueden manejar
trénsito en superficie (no pesado) y zonas de permanencia para el disfrute de las
personas que los visitan.

Esta tipologia requiere de un mantenimiento moderado y presenta un peso entre 150
kg/m2 y 450 kg/m2, debe garantizdrsele impermeabilizacién y un sistema de riego
adecuado a las caracteristicas del proyecto.

El sustrato puede estar compuesto por turba o fibra de coco, arcilla triturada o cocida,
subproductos vegetales, tierra negra y/o material mineral como arena de silice, con
grosores entre los 15 cm y 50 cm; sin embargo, este dependerd del material vegetal
a establecer.

lustracién 3,Sistema multicapa monolitico — componentes techo verde

Fuente: Elaboracion Propia SDA - https://www.ambientebogota.gov.co/es/techos-verdes-y-jardines-verticales
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Asi mismo, el techo verde deberd garantizar las siguientes caracteristicas técnicas
para su implementacién:

Tabla 8,Caracteristicas Técnicas Minimas Techos Verdes

Estanqueidad
Drenaje
Retencién de agua

Operatividad del sistema de Techo Bidtico
Estabilidad mecanica

Filtracién

i

2

3

4

5 Nutricién
6

7 Economia

8 Durabilidad

Techo Biético Implementado 9 Estabilidad y resistencia mecéanica

10 Estabilidad biolégica y vitalidad

Requisitos
Minimos
de obligatorio cumplimento

11 Continuidad operativa

12 Integridad del inmueble
Inmueble intervenido
13 ¢ ilidad i coneli

14 Conectividad ecélogica
Estructura ecoldgica principal

15 Servicios ambientales prioritarios

Fuente: Elaboracion Propia SDA - https://www.ambientebogota.gov.co/es/techos-verdes-y-jardines-verticales

A continuacién, se relacionan las labores de mantenimiento para techos verdes:

Tabla 9,Resumen medidas de mantenimiento para Techos Verdes

Grupos de elementos Tareas de mantenimiento Frecuencia sugerida

- Inspeccion técnica visual

- Revision de fijaciones

- Deteccion de posibles puntos conflictivos y conservacion en
buen estado de todos los elementos de obra

- Impermeabilizacién y arreglo, si procede

Elementos constructivos:

Muros y limites perimetral es del
techo, pavimentos, elementos
arquitectonicos, impermeabilizacion.

Dos o tres veces al afio

- Inspeccion técnica visual

Instalaciones: 4
- Control y limpieza de alcantarillas y desagiies canales, sistemas

Desages, red de riego, iluminacion, de ventilacién, clarabo

Eel 3 3 yas a tres m
porteros automaticos, instalaciones - Inspeccién, regulacion y limpieza de las instalaciones de riego Cada tres meses
diversas (antenas, aparatos de - Control y revision de instalaciones de luzy otras instalaciones
climatizacion y ventilacion )
Mobiliario y elementos auxiliares: - Conservacién de barnizados y pintura
Mobiliario propiamente dicho, - Revision de fijaciones o anclajes Una o dos veces al afio
pérgolas ligeras, celosias, toldos, - Inspeccion técnica visual
juegos infantiles. - Limpieza

- Siegas o recortes

Vegetacién: - Podas

Crasas, herbaceas, vivaces, - Eliminacion de malas hierbas Segun la vegetacion
arbustivas, arbéreas y palmaceas - Reposiciones o resiembras. debe estudiarse en cada proyecto
- Fertilizacion
- Control de afecciones

~Tareas de limpieza general: vaciado de papeleras, limpieza de

pavimentos Semanal

Cubierta

Se debe prever qué tareas llevarin a cabo profesionales especializados, cuiles pueden externalizarse y de cuiles pueden ocuparse los propietarios.

Fuente: Elaboracién Propia SDA - https://www.ambientebogota.gov.co/es/techos-verdes-y-jardines-verticales
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Reverdecimiento — Zona Verde sobre placa:

Bajo la misma légica expuesta para el lineamiento de Plena Tierra, ademds de sus
beneficios estéticos, las zonas verdes en placa pueden ofrecer beneficios ambientales
y econdémicos. Pueden ayudar a reducir el efecto de isla de calor urbana, mejorar la
calidad del aire y el agua, reducir la escorrentia, proporcionar hébitats para la fauna
urbana y reducir la energia necesaria para refrigerar las edificaciones; con la
particularidad, de permitir el aprovechamiento del subsuelo para usos de la
edificacién y permitir el aprovisionamiento de zonas vegetadas desde el proyecto
para la ciudad sin el rigor técnico y costos asociados a un techo verde; es decir, la
zona verde en placa se convierte en una media benéfica desde lo ambiental y lo
econémico para el privado desarrollador y la ciudad.

Las zonas verdes pueden contribuir a la mejora del ambiente y la calidad del aire en
la comunidad, lo que puede tener beneficios para la salud publica.

e Del 100% del érea libre del proyecto que se encuentre sobre placa, como
minimo se debe garantizar un 30% en zona verde natural superficial.

Reverdecimiento — RV: Balance hidrico

La ciudad de Bogotd tiene como uno de sus objetivos disminuir el volumen de agua
lluvia que llega a la red de alcantarillado, debido a la impermeabilidad de la ciudad
que se ha aumentado por el desarrollo de nuevas construcciones y a los problemas
derivados de la escorrentia y el encharcamiento que se presenta en la ciudad en los
eventos de lluvia. Es por esta razén, es que se deben plantear estrategias inmediatas
en las nuevas construcciones que se desarrollen en la ciudad, que permitan el
almacenamiento y reutilizacién de aguas lluvias.

Con lo cual, la reglamentacién de Ecourbanismo y Construcciéon Sostenible (ECOS)
plantea la estrategia de incrementar la gestién de agua lluvia por parte de las nuevas
construcciones, la cual complementard a lo planteada en el POT con el
reverdecimiento del espacio publico.

¢ Balance hidrico. Gestién del agua lluvia del lote segin el Cumplimiento de la
NS-085 “Criterios de disefio de sistemas de alcantarillado” en su Ghima
actualizacién de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotéd (EAAB)
o la norma que la modifique o sustituya. Para fodos los lotes previamente
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desarrollados o donde se tfengan dudas se debe tomar como si el lote estuviera
previamente en plena tierra.

Para el cumplimiento de esta medida el proyecto deberd demostrar el cdlculo de la
gestion de agua lluvia y los sistemas o estrategias utilizados para el cumplimiento de
los requerimientos (dentro de los que se pueden encontrar estrategias como SUDS —
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible). En caso de implementar un tanque de
tormenta o de agua lluvia, este podrd utilizarse para los consumos de uso interno.

4.3 Disposiciones minimas obligatorias

Las disposiciones minimas obligatorias constituyen los requerimientos actuales con
los que se espera los desarrollos inmobiliarios aporten en la reduccién de fenémenos
como la escorrentia, el efecto isla de calor y se implementen acciones para el
reverdecimiento urbano favoreciendo la proteccién y restauracién del hdbitat natural

de la ciudad.

4.4 Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la
ubicacién

Las disposiciones minimas obligatorias en funcién de la ubicacién permiten sinergias
entre la estructura ecolégica principal de la ciudad y la continuacién de los servicios
ecosistémicos. Aquellos proyectos institucionales y comerciales (comercios y servicios
bésicos, servicios de hospedaie y servicios de oficinas) que se ubiquen en las zonas
en que el sistema de alcantarillado es insuficiente  (Ver  Anexos
CapacidadAlcantarillado_Ecourbanismo.pdf / https://bit.ly/42qgPrW)

Con el fin de promover el aprovechamiento de aguas lluvias se recomienda la gestion
del agua lluvia a través de estrategias que permitan la captacién, almacenamiento y
reutilizacién dentro del mismo proyecto.
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4.5 Disposiciones minimas incentivables

Las disposiciones minimas incentivables buscan promover mayores compromisos en
materia de reverdecimiento y gestién del agua lluvia principalmente en el uso
Residencial No VIS.

Los proyectos que quieran acceder al incentivo distrital deberdn demostrar el
cumplimiento de los lineamientos de al menos uno de los sistemas de certificacién
en construccién sostenible o el programa de reconocimiento distrital Bogoté
Construccién Sostenible:

Tabla 10,Medidas Incentivables Reverdecimiento

Bogota CASA

Medidas Construccion Colombia CLFE(EES
Incentivables Reverdecimiento Sostenible (BCS) Lineamientos
CASA V2.1
Eficiencia en
Agua (EA)
EA2 - Reduccién
Eje tematico del consumo de Sustainable
Biodiversidad (B) agua potable Sites (SS)
Plena Tierra URB-B-02 | Especies SS Proteger o
arbéreas y/o arbustivas CASA V3 restaurar el
nativas Entorno y habitat
Biodiversidad
EB -4
Conectividad
Ecoldgica
CASA V2.1

Sostenibilidad en
el Entorno (SE)

. - . SE6 - Reduccién
Eje tematico Sistema

del efecto isla de f
Constructivo (SC) calor S;Jiiteaslr(?;))le
Techos Verdes ARQ-SC-04 | Integrar
i ici SS Efecto Isla
sistemas de superficies o Cor
vegetales CASA V3
Entornoy
Biodiversidad
EB - 6 Efecto Isla
de Calor
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CASA V2.1
Eje temético Sostenibilidad en
Implantacion (1) el Entorno (SE)
URB-I-01 | Disminucién SE7 - Acceso a .
de la huella del edificio | Espacio Abierto Sg?ta'"g';'e
Zona Verde en Placa URB-I-05 | Generacién SsltES( )
de areas vegetadas, CASA V3 Abisé)ratgo
cuerpos de agua, Entornoy
arboles sobre Biodiversidad
superficies duras EB - 5 Areas

Verdes

Fuente: Elaboracién Propia SDP

POT

Plan de Ordenamiento Territorial
Bogota Reverdece 2022-2035

iiiEicion | BOGOTA,

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 58 « NUMERO 7877 « PP. 1-230 * 2023 « DICIEMBRE « 11



-~
O P Tﬁ Ecourbanismo Documento Técnico de Soporte ECOS
> Ve | U 2 |y Construccién
Sostenible

5 Bienestar, Confort en las
Edificaciones

5.1 Confort acustico
5.1.1 Contexto

En Bogotd, el tema del ruido estd regulado por varias normativas que buscan
preservar la tranquilidad y el bienestar de los ciudadanos, haciendo especial énfasis
en el control de emisiones de ruido hacia el medio ambiente y a establecer los
tiempos mdximos de exposicion en relacion con el nivel de ruido con miras a evitar
dafos auditivos a corto, mediano y largo plazo en espacios laborales.

A pesar de contar con esta normativa, en muchas ocasiones se ha evidenciado una
falta de verificacién y control. Esto ha llevado a situaciones donde se han superado
los niveles méximos de ruido permitidos y/o recomendados por la OMS para las
diferentes actividades, generando molestias y afectando la calidad de vida de los
ciudadanos.

La falta de verificacién y control puede deberse a diversos factores, como la falta de
recursos y personal capacitado en las entidades de control, la falta de conciencia y
cumplimiento por parte de los responsables de las edificaciones, y la complejidad en
la medicién y evaluacién del ruido en el entorno urbano.

Es por esto que, como complemento al POT para la ciudad de Bogotd, se ha
determinado que una prioridad para la ciudad es lograr contar con una
reglamentacién enfocada establecer los niveles maximos de inmisién de ruido para
las edificaciones destinadas a vivienda, salud, educacién y oficinas, haciendo
especial énfasis en los espacios acUsticamente sensibles de cada edificacién, con
miras a garantizar condiciones que contribuyan al bienestar y la calidad de vida de
los usuarios y que defina una metodologia de comprobacién de su implementacién
precisa y sencilla para los entes de control.

Se excluyen las edificaciones asociadas a los usos hoteleros y comerciales, teniendo
en cuenta los siguientes argumentos:

e Diferencia en el uso y la sensibilidad del espacio: Por lo general, se espera que
los espacios comerciales, como tiendas y restaurantes, sean mds dindmicos y
activos, lo que puede implicar niveles de ruido més altos debido a las
interacciones comerciales y el flujo de clientes. Asi mismo, la mayoria de espacios
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comerciales permanecen abiertos hacia el exterior, con lo cual no aplica generar
una condicién de control de inmisién de ruido de cardcter obligatorio.

e Consideraciones econémicas y competitivas: Los espacios hoteleros estén sujetos
a una competencia comercial y en gran medida, las prestaciones de confort que
brinden sus instalaciones son el pardmetro principal para definir su tarifa
comercial. Es por esto que, una reglamentacién que pretenda estandarizar
condiciones de bienestar en los usuarios, rifie con la libre competencia del
mercado. Establecer limites mds estrictos de control de inmisién de ruido en estos
espacios, podria imponer restricciones adicionales y aumentar los costos
operativos, lo que podria afectar la competitividad y la viabilidad econémica.

e Regulaciones especificas existentes: A nivel de cadenas hoteleras nacionales e
internacionales, los espacios hoteleros ya estdn sujetos a estdndares que
parametrizan sus los componentes técnicos de las edificaciones, incluyendo
especificaciones muy detalladas en relacién al control de inmisién de ruido, por
lo tanto, puede ser innecesario incluirlos en la reglamentacién general de control
de inmisién de ruido.

La OMS ha calificado el ruido como uno de los principales agentes contaminantes
en nuestra sociedad: impide descansar, estresa y deprime, ademds puede ocasionar
problemas auditivos e incluso, de forma indirecta, problemas cardiovasculares,
obesidad y diabetes.

De ahi la importancia de considerar el tema acUstico como parte esencial del
bienestar y calidad de vida de las personas que habitan la ciudad de Bogotd
independientemente del entorno en el que se encuentre, lo cual se traduce en que
las condiciones de confort acuUstico asociadas al bienestar de las personas se deben
garantizar al interior de las edificaciones, teniendo muy en cuenta las condiciones de
ruido del entorno especialmente en las viviendas con servicios colectivos, compartidas
en las que residen personas mayores e infancia.

A modo de finalizacién, resulta importante matizar que aunque la ejecucién de ciertas
medidas de actuaciéon pudiera suponer, en algunos casos, un incremento de los
costos directos de obra, en la medida en que se adopten los criterios de confort
acustico desde las fases tempranas de la planeacién de los proyectos (comenzando
por su localizacién en la ciudad, su implantacién en el predio y la distribucién de los
espacios interiores), dichos costos podrian ser irrelevantes en relacién con los costos
generales del proyecto e incluso, podria no tener ningin sobre costo con relacién a
las précticas comunes actualmente implementadas en los diferentes tipo de
edificaciones.
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En la medida en que se genere la conciencia y el entendimiento de que los costos
asociados a control de inmisiéon de ruido provenientes del exterior dependen de las
condiciones ambientales del lugar (ruido), los proyectos nuevos que se construyan en
Bogotd se comenzardn a desarrollar en lugares ambientalmente apropiados que
permitan cumplir con los criterios minimos de confort, sin tener que incurrir en
sobrecostos. De esta manera se podrd jalonar el desarrollo de una ciudad coherente
y pensada en el bienestar de las personas.

5.1.2 Aproximacién metodoldgica para la selecciéon de estrategias

El campo de aplicacién de la reglamentacién de control de ruido, aplica en términos
de las disposiciones minimas obligatorias en funcién de la ubicacién para todos los
proyectos nuevos (vivienda, salud, educacién y oficinas), que cumplan con las
siguientes condiciones:

e Proyectos inmersos parcial o totalmente en las dreas de actividad (AE) y (GSM) de
acuerdo al Mapa EC.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO, que estén
localizados directamente sobre vias de la ciudad cuyo nivel de ruido ambiente
sea superior a 75.1 dB(A), de acuerdo con la caracterizacién comprendida en los
Mapas Estratégicos de Ruido (MER) generados por la SDA y la Subdirecciéon de
Calidad del Aire, Auditiva y Visual en el Distrito Capital
(https://visorgeo.ambientebogota.gov.co). Ver Mapa “Ruido_Ecourbanismo.pdf”
https://bit.ly/3LR5iL9

Los indicadores acusticos aplicables para la determinacién del ruido ambiental
corresponden al ordinario (el cual representa cualquier dia entre lunes y sdbado,
en los horarios diurno LD (Nivel de Presién Sonora Dia 7:01 - 21:00 horas) y
nocturno LN (Nivel de Presién Sonora Noche 21:01 — 07:00 horas) expresados
en dB(A). Los MER representan la suma energética total de las fuentes sonoras
evaluadas (tréfico aéreo, tréfico rodado y fuentes asociadas a actividades
industriales, comerciales y de servicios).
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Ilustracién 4Mapa Estratégico de Ruido MER Diurno Ordinario dB(A)

Mas info | Metadatc
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45.1a 50
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@ M2 dereerencia ® IDECA Secrecaria Dsrial de Ambients

Fuente: Visor Geografico Ambiental - https://visorgeo.ambientebogota.gov.co

e Proyectos inmersos parcial o totalmente en la zona de influencia indirecta
Aeroportuaria, de acuerdo con el Mapa EC.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS
DEL SUELO.
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llustracién 5 Mapa Areas de Actividad

Mias info | Metadatc
<35
B 35.1a40
. 40.1a45
45.1a50
50.1a55
W 55.1 a 60
W 60.1a65
W 65.1a70
m70.1a75
. 75.1a80
- 80 >

% 20 OOV

Fuente: Vista parcial del MapaEC.U-5.2 Areas de Actividad y Usos del Suelo

Al momento de establecer el campo de accién de la reglamentacién, se definen las
siguientes excepciones:

e Las obras de ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion en los
edificios existentes, salvo cuando se trate de rehabilitacién integral.

e Las obras de rehabilitacién integral de los edificios protegidos oficialmente en
razén a su catalogacién como bienes de interés cultural y/o patrimonio,
cuando el cumplimiento de las exigencias minimas suponga alterar la
configuracién de su fachada o su distribucién o acabado interior, de modo
incompatible con la conservacién del inmueble.

La Organizacién Mundial de la Salud (OMS) establece recomendaciones para los
niveles maximos de presién sonora con el fin de proteger la salud y el bienestar de
las personas. Estas recomendaciones se basan en estudios cientificos sobre los efectos
adversos del ruido en la salud humana y, en consecuencia, se precisa el concepto de
“Espacios AcUsticamente Sensibles” dentro de las edificaciones, los cuales se definen
en funcién al uso de los mismos, para asegurar un ambiente propicio para el
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descanso y el suefio, la productividad en entornos laborales y especialmente
importante para garantizar un entorno adecuado para la recuperacién de pacientes
y el aprendizaje en entornos educativos.

En este orden de ideas, los niveles mdximos de inmisién de ruido se establecen
Unicamente para los espacios aclsticamente sensibles relacionados en la siguiente

tabla:

Tabla 11 Definicidn de los espacios acusticamente sensibles

usos

ESPACIOS SENSIBLES

Residencial

Unifamiliar - Bifamiliar
Multifamilia - Colectiva
Habitacionales con servicios

Habitaciones - Dormitorios

Comercio y
Servicios

Sernvicios de Oficinas

Espacios laborales

Dotacionales

Salud

Quirofanos

Habitaciones individuales

ucCl

Areas de recuperacion

Cubiculos de urgencias

Salas de quimioterapia

Areas de descanso para pacientes

y personal medico
Consultorios médicos

Areas de terapias respiratorias
Areas administrativas

Educacion primera infancia,
preescolar, basica y media

Sala cunas

Auditorios - Salones multiples

Aulas de clase

Laboratorios

Areas administrativas

Educacion superior, educacion
para el trabajo, desarrollo de
talento humano y educacion
técnica, tecnologica, para la
ciencia e innovacion.

Auditorios - Salones multiples

Aulas de clase

Laboratorios

Areas administrativas

Fuente: Elaboracion propia SDA

A continuacién, se mencionan algunas de las referencias bibliogréficas que sustentan
estas recomendaciones:

e '"Environmental Noise Guidelines for the European Region" (World Health
Organization, 2018): Este documento de la OMS proporciona directrices
actualizadas sobre los efectos del ruido ambiental en la salud, incluyendo los
niveles recomendados de exposicion al ruido en diferentes contextos. Si bien se
enfoca en la regién europea, las recomendaciones son aplicables a nivel global.
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e "Burden of Disease from Environmental Noise: Quantification of Healthy Life Years
Lost in Europe" (World Health Organization, 2011): Este informe de la OMS
analiza la carga de enfermedad asociada al ruido ambiental en Europa y ofrece
estimaciones de los afios de vida saludable perdidos debido a la exposicién al
ruido. Proporciona una base cientifica para comprender los efectos del ruido en
la salud y respalda las recomendaciones de la OMS.

e "Night Noise Guidelines for Europe" (World Health Organization, 2009): Este
documento se centra especificamente en los efectos del ruido durante la noche y
ofrece recomendaciones para la proteccién del suefio y el descanso. Si bien se
aplica a la regién europea, las recomendaciones son relevantes en ofros
contextos.

Los niveles mdaximos de ruido se establecerdn de acuerdo con las curvas Noise
Criteria (NC). Estas curvas representan los limites méximos de niveles de ruido en
funcién de la frecuencia y se utilizan para evaluar la calidad acustica de los espacios
interiores.

Las curvas NC han sido ampliamente utilizadas como referencia internacional en el
campo de la acUstica arquitecténica y han sido desarrolladas por organizaciones
reconocidas en el dmbito de la acustica. Algunos de los referentes bibliogréficos y
fuentes internacionales para el uso de las curvas NC son:

e ANSI S12.2-2008: "Criteria for Evaluating Room Noise" (American National
Standards Institute): Esta norma establece los criterios para la evaluacién del ruido
ambiental en espacios interiores y proporciona las curvas NC como guia para la
evaluacién de la calidad actstica de los recintos.

e 1SO 3382-1:2009: "Acoustics - Measurement of room acoustic parameters - Part
1: Performance spaces" (International Organization for Standardization): Esta
norma internacional establece los procedimientos y criterios para la medicién y
evaluaciéon de los pardmetros acUsticos en espacios destinados a eventos y
actuaciones musicales, y utiliza las curvas NC para evaluar la calidad acistica de
estos espacios.

e Architectural Acoustics Handbook (F. Alton Everest): Este libro es una referencia
ampliamente utilizada en el campo de la acUstica arquitecténica y proporciona
informacién detallada sobre los conceptos y principios de la acUstica en la
edificacién. Incluye una explicaciéon de las curvas NC y su aplicacién en la
evaluacién de la calidad acustica de los espacios interiores.
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Al utilizar el criterio NC para evaluar la calidad acUstica de los espacios, se busca
garantizar que las mediciones y evaluaciones acusticas realizadas en el marco de
esta normativa sean consistentes y comparables a nivel internacional, permitiendo
asi la implementacién de soluciones acUsticas eficientes y el cumplimiento de
estandares reconocidos en el campo de la acUstica arquitecténica.

El uso de las curvas Noise Criteria (NC) en lugar de un valor global en decibelios
ponderados en A (dBA) permite una evaluacién més detallada y precisa de la calidad
acustica de un recinto. A continuacién, se presentan algunas razones por las cuales
se recomienda utilizar las curvas NC:

e Sensibilidad a la frecuencia: Las curvas NC tienen en cuenta la sensibilidad del
ofdo humano a diferentes frecuencias. El oido humano no percibe todas las
frecuencias de la misma manera, y las curvas NC reflejan esta sensibilidad. Al
considerar la distribucién de energia en diferentes bandas de frecuencia, las
curvas NC proporcionan una representaciéon mds precisa de cémo percibimos el
ruido en funcién de su contenido de frecuencia.

e Evaluacion de la calidad acUstica: Las curvas NC se han desarrollado
especificamente para evaluar la calidad acUstica de los espacios interiores. Cada
curva representa un nivel maximo de ruido aceptable en funcién de la frecuencia
para un ambiente especifico. Al comparar los niveles de ruido medidos en un
recinto con las curvas NC correspondientes, es posible evaluar la calidad acUstica
y determinar si se cumplen los estandares establecidos.

e Evaluacién diferenciada por bandas de frecuencia: Las curvas NC permiten
evaluar el ruido en diferentes bandas de frecuencia de manera individual. Esto es
Gtil para identificar posibles problemas acUsticos en frecuencias especificas, como
la presencia de ruidos molestos o resonancias no deseadas. Al tener en cuenta la
distribuciéon de energia en diferentes bandas de frecuencia, se pueden tomar
medidas especificas para abordar las fuentes de ruido problematicas y mejorar
la calidad acUstica en esas frecuencias.

e Comparabilidad internacional: Las curvas NC son reconocidas y utilizadas
intfernacionalmente en el campo de la acUstica arquitecténica. Esto significa que
al utilizar las curvas NC, los resultados de las mediciones y evaluaciones acUsticas
en un recinto se pueden comparar con estédndares y directrices internacionales, lo
que facilita la comunicacién y la colaboracién entre profesionales y expertos en
acustica de diferentes regiones y paises.
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En resumen, el uso de las curvas NC en lugar de un valor global en dBA permite una
evaluaciéon més precisa y detallada de la calidad actstica de un recinto. Teniendo en
cuenta la sensibilidad a la frecuencia y la evaluacién diferenciada por bandas de
frecuencia, las curvas NC brindan informacién valiosa para identificar y abordar
problemas acUsticos especificos y asegurar un ambiente interior acUsticamente
adecuado.

lustracion 6 Curvas NC

90
80 ——NC 70
5 70 \:E ——NC65
PR e ——nNc60
€ NS —
——NC 55
RN NN
NS e
o 40 ~J =——NC4S
a \\ % t—
o 30 \\ = ——NC 40
9 \'\\.\4.-\__ ——NC 35
2 T~
= - \.\~ ——NC 30
——NC 25
0 ——NC 20
63 125 250 500 1k 2k 4k 8k —NC15
Frecuencia (Hz)
Fuente: Elaboracion propia SDA
Tabla 12,Curvas NC y sus valores en dB
SPL(dB)

CURVA| 63 Hz | 125Hz | 250 Hz | 500 Hz | 1000 Hz | 2000 Hz | 4000 Hz | 8000 Hz
NC-65| 80 75 71 68 66 64 63 62
NC-60| 77 71 67 63 61 59 58 57
NC-55| 74 67 62 58 56 54 53 52
NC-50| 71 64 58 54 51 49 48 47
NC-45 | 67 60 54 49 46 44 43 42
NC40| &4 56 50 45 41 39 38 37
NC-35| &0 52 46 40 36 34 33 32
NC-30| 57 48 41 35 31 29 28 27
NC-25| 54 44 37 31 27 24 22 21
NC-20| 51 40 33 26 22 19 17 16
NC-15| 47 36 29 22 17 14 12 11

Fuente: Elaboracion propia SDA
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5.1.3 Valores permisibles de ruido

Se adoptan como niveles méximos permisibles de ruido al interior de espacios
receptores, los valores limites establecidos en la siguiente tabla:

NIVEL MAXIMO DE RUIDO

Usos ESPACIOS SENSIBLES CRITERIO NC

Unifamiliar - Bifamiliar
Residencial |Multifamilia - Colectiva Habitaciones - Dormitorios Noche - NC:35 (Leq)
Habitacionales con senvicios

Comercio y

. Senicios de Oficinas Espacios laborales NC:40 (Leq)
Senvicios

Quirofanos

Habitaciones individuales NC:30 (Leq)

ucl
Salud Areas de recuperacion

Cubiculos de urgencias

Salas de quimioterapia NC:35 (Leq)
Areas de descanso para pacientes
y personal medico

Consultorios médicos
Dotacionales Areas de terapias respiratorias

Areas administrativas NC:40 (Leq)
Sala cunas
NC:30 (Leq)
Auditorios - Salones muiltiples
Educacién primera infancia,
preescolar, basicay media  |Aulas de clase NC:35 (Leq)
Laboratorios
Areas administrativas NC:40 (Leq)
Educacion superior, educacion [ Ayitorios - Salones muiltiples NC:30 (Leq)
para el trabajo, desarrollo de
talento humano y educacion ~ [Aulas de clase NC:35 (Leq)
técnica, tecnoldgica, para la Laboratorios
ciencia e innovacion. Areas administrativas NC:40 (Leq)

Fuente: Elaboracion propia SDA

Paragrafo 1: Para el caso de los proyectos inmersos parcial o totalmente en las dreas
de actividad (AE) y (GSM) de acuerdo al Mapa EC.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y
USOS DEL SUELO, los niveles méximos de inmisién de ruido se establecen
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Unicamente para los espacios acusticamente sensibles, que se encuentren localizados
directamente en las fachadas orientadas hacia las vias de la ciudad cuyo nivel de
ruido ambiente se encuentre por encima 75.1 dB(A), de acuerdo con la
caracterizacién comprendida en los Mapas Estratégicos de Ruido (MER) generados
por la SDA y la Subdireccién de Calidad del Aire, Auditiva y Visual en el Distrito
Capital.

Paragrafo 2: Para el caso de los proyectos inmersos parcial o totalmente en la zona
de influencia indirecta Aeroportuaria, de acuerdo con el Mapa EC.U-5.2 AREAS DE
ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO y el Mapa estratégico de Ruido segun el visor geo
ambiental, los niveles méximos de inmisién de ruido se establecen para los espacios
acusticamente sensibles, que se encuentren localizados sobre las fachadas de la
edificacién, independientemente de su orientacién.

5.1.4 Procedimiento técnico y metodolégico de verificacion

Para los proyectos inmersos parcial o totalmente en las dreas de actividad (AE) y
(GSM) de acuerdo al Mapa EC.U-5.2 AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO y
estén localizados sobre corredores viales cuyo nivel de ruido ambiente se encuentre
por encima de 75.1 dB(A), serd responsabilidad del promotor y/o constructor del
proyecto involucrar las especificaciones de los componentes de fachada que permitan
dar cumplimiento a los pardmetros establecidos en la presente regulacién, siendo el
sistema de ventaneria el principal factor a tener en cuenta para el control de inmisién
de ruidos.

Los vidrios instalados en las fachadas asociadas a los “espacios aclsticamente
sensibles” relacionados en la presente reglamentacién, deberdn tener una etiqueta
adhesiva que presente las caracteristicas técnicas del sistema de ventaneria y el tipo
de vidrio instalado, de tal forma que el usuario pueda verificar facilmente el
cumplimiento de esta reglamentacién y la promesa de calidad de esta.

Las siguientes tablas relacionan las especificaciones minimas de calibre de vidrios
que debe tener el sistema de ventaneria, de acuerdo con los niveles de ruido
incidentes segun los rangos establecidos en los Mapas Estratégicos de Ruido (MER),
los cuales constituyen la hipétesis de ruido de referencia para la implementacién de
la normativa.
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Tabla 14,Especificacion de vidrios segtn el nivel de exposicion al ruido para cumplir con las disposiciones minimas
obligatorias.

NIVEL MAXIMO DE RUIDO ESPECIFICACIONES
Uges SR GO e BEES CRITERIO NC MINIMAS DE VENTANERIA
Unifamiliar - Bifamiliar Vidrio Laminado 12mm
Residencial |Multifamilia - Colectiva Habitaciones - Dormitorios Noche - NC:35 (Leq) (6+6).
Habitacionales con senicios OITC:32
Comercio Vidrio Laminado 8mm
Senicios y Seniicios de Oficinas Espacios laborales NC:40 (Leq) (4+4)
OITC:29
Quirofanos
Vidrio Laminado 19mm
. i NC:30 (Leq) (8+6+5)
Habitaciones individuales OITC:36
UcClI
Salud Areas de recuperacion
Cubiculos de urgencias Vidrio Laminado 12mm
Salas de quimioterapia NC:35 (Leq) (6+6)
Areas de descanso para pacientes OITC:32
y personal medico
Consultorios médicos
Areas de terapias respiratorias . Vidrio Laminado 8mm
Areas administrativas NC:40 (Leq) (4+4)
Dotacionales Sala cunas Vidrio Laminado 19mm
NC:30 (Leq) (8+6+5)
Auditorios - Salones mdiltiples OITC:36
Educacién primera infancia, Aulas de clase . Vidrio Laminado 12mm
preescolar, basica y media - NC:35 (Leq) (6+6)
Laboratorios OITC:32
Vidrio Laminado 8mm
Areas administrativas NC:40 (Leq) (4+4)
OITC:29
Vidrio Laminado 19mm
Educacién superior, educacién Auditorios - Salones multiples NC:30 (Leq) g}l;sggé
para el trabajo, desarrollo de —— -
. Aulas de clase . Vidrio Laminado 12mm
talento humano y educacion f————— NC:35 (Leq)
técnica, tecnologica, para la Laboratorios (6+6)
ciencia’e innovaciény Vidrio Laminado 8mm
: Areas administrativas NC:40 (Leq) (4+4)
OITC:29

Fuente: Elaboracion propia SDA

Pardgrafo 1. Teniendo en cuenta que el sistema de ventaneria lo compone el vidrio,
el marco, herrajes y accesorios, es responsabilidad del constructor garantizar que el
sistema sea acUsticamente homogéneo de acuerdo con la especificacién del vidrio
para cada caso.

En ese sentido, no se podré instalar sistemas de ventaneria de correr en los espacios
sefalados en la tabla, salvo que el sistema cuente con la ficha tecnica que
proporcione informacion respecto al nivel de aislamiento acuistico que ofrece con la
incorporacién del tipo de vidrio que corresponda segin el caso.

Paragrafo 2. El promotor y/o constructor del proyecto, podrd incorporar ventaneria
con especificaciones inferiores a las minimas establecidas en la presente
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reglamentacién, siempre y cuando presente un estudio acUstico especifico para el
proyecto, que garantice el cumplimiento de los niveles méximos de inmisién de ruido,
establecidos para cada espacio actsticamente sensible de la edificacién.

Pardgrafo 3. Proyectos localizados en zonas con niveles de ruido superiores a 80.1
dB(A) requieren de un estudio acustico especifico (R.E.E).

Pardgrafo 4. Para los proyectos inmersos parcial o totalmente en la Zona de
Influencia Indirecta Aeroportuaria, de acuerdo con el Mapa EC.U-5.2 AREAS DE
ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO, serd responsabilidad del promotor y/o constructor
del proyecto presentar un estudio acUstico especifico para el proyecto, enfocado al
control de inmisién de ruido cumpliendo con los valores permisibles de inmisién de
ruido establecidos en la presente reglamentacién y soportado con mediciones de
ruido realizadas en las inmediaciones del predio del proyecto.

5.2 Confort Térmico y Luminico, Calidad del aire
5.2.1 Contexto

El confort térmico se define como la condicién mental y fisica que expresa satisfaccion
con el ambiente circundante en un estado neutral, donde no se siente ni frio ni calor.
Esta comodidad, depende de las condiciones asociadas a la actividad fisica
desarrollada, el tipo de vestimenta y las condiciones ambientales circundantes.

A partir de lo establecido en el estandar ASHRAE 55 — 2010 (método adaptativo —
espacios naturalmente ventilados), se define un rango de temperatura confort térmico
para la ciudad de Bogotd, segin las condiciones climdticas la temperatura de confort
se encuentra entre un rango de 18.5°C a 25.5°C de temperatura operativa (promedio
entre la temperatura del aire y la radiante). Una adecuada condicién de confort
térmico al interior de los espacios garantiza mejores condiciones de bienestar,
productividad, salud y concentracién.

El confort luminico, se define como un estado de comodidad éptica obtenida a partir
de una adecuada calidad y cantidad de iluminacién en un espacio. Permitiendo la
efectiva ejecucion de diferentes actividades sin molestias visuales como fatiga y/o
deslumbramiento.

Los parémetros de confort luminico se rigen bajo el Reglamento Técnico de
lluminacién y Alumbrado Publico — RETILAP -; siguiendo las medidas compiladas en
la tabla 4.10.
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Las dreas ocupadas deben contar con unas minimas cantidades de renovacién de
aire dependiendo de su actividad, su ocupacién y su superficie, con el objetivo de
garantizar una adecuada renovacién de aire y mejorar las condiciones de salud al
interior de los espacios. Adicionalmente, una adecuada renovacién de aire permite
reducir problemas de humedades que se puedan presentar al interior de los espacios.

Con el objetivo de cumplir estos niveles de confort, tanto térmico como luminico, asi
como también de renovacién de aire se plantean una serie de disposiciones; como
un mecanismo estandarizado por el cual se pueda demostrar el cumplimiento de los
obijetivos.

5.2.2 Disposiciones minimas obligatorias

Para el confort térmico y luminico, asi como también para una adecuada renovacién
de aire se determinaron disposiciones minimas obligatorias que buscan mejorar
sustancialmente las edificaciones que se construyen en la ciudad de Bogotd.

La mayoria de las edificaciones en Bogotd tienen problemas de ventilacién, en donde
no se garantizan adecuadas condiciones de renovacién y calidad del aire, situacién
que se pudo evidenciar durante los Ultimos afos a propésito de la pandemia
generada por el COVID 19. Es por esta razén que se plantean estrategias que
garanticen una adecuada renovacién de aire de todos los espacios regularmente
ocupados y adicionalmente se indican las tasas o caudales que se deben garantizar.

Otfro de los grandes problemas que se viven al interior de las edificaciones
corresponde a las bajas temperaturas que se pueden presentar y a la falta de
regulacién del confort térmico, que en muchas ocasiones genera problemas de
humedad por condensacién y que cada vez son més frecuentes en la ciudad de
Bogotd. Es por estas razones que se establecié un valor minimo de transmitancia
térmica, debido a que los muros exteriores de las edificaciones ubicadas en Bogotd
constituyen las mayores pérdidas térmicas y al mejorar las condiciones de estos se
incrementardn de forma sustancial las condiciones de confort térmico.

Finalmente, para optimizar la iluminacién natural al interior de los espacios, se
adoptan las disposiciones dadas en el RETILAP, en cuanto al aprovechamiento de la
iluminacién natural al interior de los espacios ocupados, con el objetivo de obtener
un referente que pueda medir la cantidad de iluminacién natural que se debe tener.
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5.2.2.1 Calidad del Aire (B2)

e Todos los espacios ocupados se deben ventilar de forma natural o mecanica.
Garantizar los caudales minimos de renovacién de aire segin la NTC 5183 o
ASHRAE 62.1 en todas las zonas ocupadas, incluyendo parqueaderos y zonas
comunes.

En espacios que estdn ubicados directamente sobre fachada y que necesitan
garantizar un caudal de aire de renovacién (no extraccién) se puede estimar un drea
neta minima de abertura igual o superior al 4% del drea interna del piso del espacio.
Para espacios que se ventilan a través de ofros espacios el drea neta minima de
abertura debe ser igual o superior al 8% del drea interna del piso del espacio. Esta
condicién se debe cumplir si:

- Ventilacién monoexpuesta (ventilacién por una misma abertura). La
profundidad del espacio no puede ser mayor a 2 veces la altura.

- Ventilacién monoexpuesta (ventilacién por dos aberturas). La profundidad del
espacio no puede ser mayor a 2.5 veces la altura.

- Ventilacién cruzada (ventilacién por dos fachadas del espacio). La
profundidad del espacio no puede ser mayor a 5 veces la altura.

Todos los espacios regularmente ocupados (en donde una persona realice una
actividad continua por al menos 20 minutos) deberdn tener un sistema de ventilacién
natural o mecdnico que garantice una adecuada renovacién y calidad del aire para
las personas que vayan a estar al interior de los espacios. Para cada espacio se
deberé tener en cuenta la ocupacién méxima.

5222 Confort Térmico (B3)

e Garantizar en todos los muros exteriores de fachadas externas e internas una
transmitancia térmica menor o igual a 2.5 W/m2*k.

A continuacién, se presentan algunas configuraciones que garantizan la
transmitancia térmica solicitada.

1) Concreto de 32 cm o espesor mayor
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2) Bloque arcilla N. 4 o un espesor mayor

3) Bloque de arcilla N. 3 con mortero por ambas caras

4) Ladrillo de fachada de 15 cm. completamente expuesto

5) Ladrillo de fachada de 12 ¢cm. con mortero por una cara

6) Bloque de concreto de 7 cm. o mayor

7) Concreto de 10 cm. + Bloque de arcilla N. 3

8) Concreto de 10 cm. + ladrillo de fachada de al menos 7 cm

9) Concreto de 10 cm. + aislamiento (Poliuretano, poliestireno, fibra de vidrio,
fibra de roca, etc.) con un espesor minimo de 2.5 cm.

Igualmente se puede incluir cualquier combinacién de materiales que garantice la
transmitancia térmica maxima para las fachadas opacas de todas las edificaciones.

El proyecto deberd informar de forma clara las caracteristicas térmicas de cada uno
de los materiales que se encuentran en las fachadas y que dan contra el exterior
(incluyendo patios internos). Estas caracteristicas no aplican para culatas.

Estas caracteristicas térmicas corresponden a toda la composicién de la fachada.
Tener en cuenta que para el célculo se deben tener en cuenta los materiales que se
entregan en el momento de operar y no de los futuros acabados.

Para establecer la transmitancia térmica se deberdn tomar datos teéricos o de fichas
técnicas de los proveedores de materiales. En todo caso, siempre se deberd presentar
la fuente de informacién.

Una vez se construya el proyecto, cualquier persona podré identificar la transmitancia
térmica de los muros de fachada, a través de una etiqueta cuyo disefio serd a
discrecién del constructor, pero que deberd indicar como minimo la transmitancia
térmica y la materialidad de las distintas capas que componen el muro y sus
espesores correspondientes.

5.2.2.3 Confort luminico (B4)

e Garantizar el cumplimiento del Capitulo 410.2.2 Requisitos para hacer
aprovechamiento de la luz natural del Reglamento Técnico de lluminacién y
Alumbrado Pdblico RETILAP (Resolucién No. 180540 de marzo 30 de 2010
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del Ministerio de Minas y Energia o la norma que la modifique o sustituya) de
los espacios regularmente ocupados que se encuentren ubicados contra el
exterior.

Principalmente, se deben garantizar los valores de la tabla 410.2.2¢.

Esta medida también se puede cumplir si para cada espacio regularmente ocupado
que se ubica sobre una fachada, se garantiza una relacién ventana pared de minimo
el 50% del espacio.

El proyecto deberd demostrar a través de un estudio de iluminacién natural o
mediciones en sitio el cumplimiento de los niveles minimos de iluminacién natural
(expresados en Factor o Coeficiente de Luz Diurna) de todos los espacios
regularmente ocupados y que se encuentran ubicados contra fachadas exteriores. El
procedimiento de medicién, la altura del plan de trabajo, la grilla y el software
utilizado se debe indicar en el estudio que valide el cumplimiento del requerimiento.

5.3 Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la
ubicacién

Para los desarrollos inmobiliarios de Vivienda de Interés Social y Prioritario los
lineamientos de confort térmico, calidad del aire y confort luminico aplican en funcién
de la ubicacién cuyo pardmetro rector serd el de confort acUstico, en virtud a la
relacién estrecha que existe entre el mejoramiento térmico y la acUstica, asi como
aquella existente entre la contaminacién auditiva y la alta contaminacién del aire por
emisiones atmosféricas, lo cual permitird a estos proyectos de presupuesto
restringido, entregar a sus ocupantes condiciones integrales de bienestar en aquellas
zonas con mayores problemas ambientales. Ver Mapa “Ruido_Ecourbanismo.pdf”
https://bit.ly/3LR5IL9 para confirmar las zonas en dénde este requerimiento,

Para el resto de las tipologias de edificacién no se establecen disposiciones minimas
obligatorias en funcién de la ubicacién.
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5.4 Disposiciones minimas incentivables

Para el confort térmico, confort luminico y calidad del aire no se establecen
disposiciones minimas incentivables.

5.5 Etiquetado de las medidas

Se deberé implementar un etiquetado en los proyectos con la finalidad de que el
usuario o cualquier persona pueda identificar las caracteristicas técnicas de los
sistemas, deberd ser una etiqueta adhesiva de 8cm por 8cm cuyo disefio serd a
discrecién del promotor y que deberd ir instalada en un sitio de fdcil visibilidad para
el usuario final. Las etiquetas deberdn instalarse de forma individual.

Confort AcUstico

El promotor deberd entregar los vidrios de las dreas objeto de la reglamentacién con
una efiqueta adhesiva sobre el vidrio que presente la especificacién técnica.

Confort Térmico

El promotor deberd entregar los muros de las dreas objeto de la reglamentacién con
una etfiqueta adhesiva sobre el muro que presente la fransmitancia térmica y la
materialidad de las distintas capas que componen el muro y sus espesores
correspondientes.
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5.5.1 Ejemplo de etiquetas

—8CM . 8 CM N

LA ETIQUETA SERA DE LIBRE
DISENO

LA ETIQUETA SERA DE LIBRE
DISENO

Confort Térmico: Etiqueta adhesiva
sobre el muro que presente la
transmitancia térmica y la
materialidad de las distintas capas
que componen el muro y sus
espesores correspondientes.

Confort Acustico: Etiqueta adhesiva
sobre el vidrio que presente la
especificacién técnica.

WO 8
WO 8
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6 Eficiencia en Agua

6.1 Contexto

El consumo de agua potable durante las fases de operacién constituye el segundo
impacto del carbono operacional en las edificaciones. Adicionalmente, el incremento
en la demanda de agua potable obliga a que las ciudades controlen el uso y el
consumo que se estd realizando a este bien.

La Resoluciéon 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establece
los porcentajes minimos de obligatorios de ahorro de agua para las nuevas
edificaciones del pais.

De acuerdo con el Art. 3 de la misma, las edificaciones nuevas en la ciudad de
Bogotd; deben cumplir los porcentajes establecidos para la clasificacién climética de
la misma que corresponde a clima frio.

Teniendo en cuenta el dmbito de aplicacién y gradualidad previstos, resumimos los
porcentajes de ahorro de agua obligatorios:

Tabla 15,Porcentajes de Ahorro de obligatorio cumplimiento en Bogotd a partir de la Resolucion 549 de 2015

AGUA
Vivienda No VIS 25%
Oficinas 30%
Comercio 25%
Hoteles 25%
Educativo 45%
Hospitales 10%

Fuente. Elaboracién Propia

En materia de eficiencia y ahorros en el uso del agua la reglamentaciéon de
Ecourbanismo y Construccién Sostenible de la ciudad de Bogotd estard alineada con
los porcentajes de ahorro obligatorios establecidos por la Resolucién 549 de 2015 o
sus posteriores actualizaciones, modificaciones, y/o normas que la deroguen, asi
como también considerard las herramientas, calculadores y anexos técnicos que
soporten la normativa nacional.

En esta reglamentacién, se generan medidas que buscan incrementar el porcentaje
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De conformidad a la Resolucién 549 de 2015 y la Resolucién 1874 de 2019, se
definen las medidas para temas de eficiencia de agua.

6.2 Disposiciones minimas obligatorias

Las disposiciones minimas obligatorias se han implementado para reducir de forma
considerable los consumos de agua potable al interior de las edificaciones, asi como
también reducir el impacto en las redes y servicios de tratamiento de aguas residuales
de la ciudad de Bogoté.

e Demostrar el cumplimiento de la Resolucién 549 de 2015 del Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio, o la norma que la modifique o sustituya.

6.3 Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la
ubicacién

Para la eficiencia en agua no se cuenta con disposiciones minimas obligatorias en
funcién de la ubicacién, debido a que estas disposiciones no se pueden diferenciar
entre un espacio y ofro y son inherentes a todas las edificaciones sin diferenciar su
ubicacion.

6.4 Disposiciones minimas incentivables

Los proyectos que quieran demostrar el cumplimiento de esta condicién deberén
cumplir los lineamientos relacionados con agua de al menos uno de los siguientes
sistemas de certificacion:

Eficiencia en agua

e EDGE: 25%
e CASA Colombia: Nivel de certificacién: Muy bueno.
e LEED: Nivel de certificacién: LEED Certificado
BCS: Demostrar el cumplimiento del siguiente lineamiento:
e ARQ-AGU-01 |Disminucién consumo de agua potable.
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7 Eficiencia en Energia
7.1 Contexto

La eficiencia energética constituye uno de los principales actores en la construccién
sostenible, debido al impacto que generan las decisiones que se toman en el disefio
y construccién de las edificaciones en los consumos de energia durante todo el ciclo
de vida de la edificacién.

Como lo presenta el Consejo Colombiano de Construccién Sostenible en la ruta de
Edificaciones Neto Zero Carbono, los consumos de energia de las edificaciones
constituyen mds del 60% de las emisiones de gases efecto invernadero durante todo
el ciclo de vida de una edificacién en Colombia.

Es por esta razén, que cualquier medida de eficiencia energética, estd directamente
relacionada con la reduccién de los impactos ambientales que generan las
edificaciones. Adicionalmente, las medidas de eficiencia energéticas estan
direccionadas para que los usuarios de las edificaciones reduzcan de forma
considerable el pago de los consumos de energia, brindando mejores condiciones
de confort térmico y garantizando una adecuada calidad del aire al interior de las
edificaciones.

En materia de eficiencia energética y ahorros de energia la reglamentaciéon de
Ecourbanismo y Construccién Sostenible de la ciudad de Bogotd estard alineada con
los porcentajes de ahorro obligatorios establecidos por la Resolucién 549 de 2015 o
sus posteriores actualizaciones, modificaciones, y/o normas que la deroguen, asi
como también consideraré las herramientas, calculadores y anexos técnicos que
soporten la normativa nacional.

El plan de accién climética de Bogoté (2020-2050) contempla a las edificaciones y
el consumo de energia de la ciudad dentro de los sectores claves en la mitigacién y
adaptacién al cambio climdtico. E | consumo de energia de las edificaciones en
Bogotd genera casi el 20% de los gases de efecto invernadero. Es por esta razén,
que se deben tomar acciones inmediatas que permitan la reduccién de los consumos
de energia en fase de operacion.
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llustracion 7, Plan de accion Climdtica de Bogotd
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%’ enfrentemos el cambio climtico

Fuente: Alcaldia de Bogota

A nivel de la distribucién de consumos de energia en la ciudad de Bogotd el 56%
(afo 2019) corresponde a un uso residencial. A nivel residencial por érea de uso los
estratos mads altos (5 y 6) son los que mds energia consumen (aproximadamente 19
kWh/m2/afo), sin embargo, en la ciudad de Bogotd los mayores consumos de
energia por estrato se localizan en los estratos 1y 2.
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llustracion 8, Distribucion de los consumos de energia en la ciudad de Bogotd 2019

0,39%
0,95%
0,73% &
l\
- 201%

= Residencial = Centros Comerciales = Oficinas = Hoteles = Educativos = Hospitales = Otros

Consumo de Energia

o Estrato (kWh/Afio)

1 172,718,961
2 1,052,230,014
3 1,086,378,530
4 436,737,921
fro 5 185,360,655

6 173,765,769
T r— Sin Estrato 92,887,736
" " ™  Desconocido 588,251,475
e e Total 3,788,331,061

Fuente: Alcaldia de Bogota

Para establecer cada una de las medidas de eficiencia en energia se analizaron
diferentes grupos de medidas. El primero consiste en mesas de trabajo, reuniones
con constructores, desarrolladores y expertos en temas de eficiencia en energia para
la ciudad de Bogoté.

Adicionalmente, se analizé el trabajo desarrollado por la Secretaria Distrital de
Planeacién compilado en la Resolucion 1874 de 2019.

Finalmente se analizé la documentacién técnica de la Resolucién 549 de 2015. Del
anexo 1 se tomaron las medidas de la matriz de implementacién para el ahorro de
energia. Se observd que muchas de estas medidas ya fueron absorbidas por el
mercado y actualmente constituyen una prdéctica comin, debido al afo en que se
realizé el documento técnico para la implementacién de la resolucién.

Después de analizar, comparar y actualizar cada uno de los referentes se definieron
las medidas que se pueden implementar en la reglamentacién desde el punto de
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vista eficiencia energética para cada uno de los usos establecidos en la presente
reglamentacién.

7.2 Disposiciones minimas obligatorias

Las disposiciones minimas obligatorias se plantearon con el objetivo de reducir los
consumos de energia durante la fase de operacién de los edificios de uso residencial
y de esta forma reducir la mayor cantidad de Gases a Efecto Invernadero que
generan durante todo su ciclo de vida. Adicionalmente estas medidas se plantearon
teniendo en cuenta el potencial de ahorro en los consumos de energia que pueden
generar en las edificaciones ubicadas en la ciudad de Bogota.

e Demostrar el cumplimiento de la Resolucién 549 de 2015 del Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio, o la norma que la modifique o sustituya.

7.3 Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la
ubicacion.

Para la eficiencia en energia no se cuenta con disposiciones minimas obligatorias en
funcién de la ubicacién, teniendo en cuenta que el cardcter de las medidas no se
puede diferenciar en diferentes ubicaciones de la ciudad de Bogoté.

7.4 Disposiciones minimas incentivables

Se implementaron medidas incentivables a nivel de los consumos de energia,
teniendo en cuenta los compromisos a nivel pais y de la ciudad de Bogotd en cuanto
a la reduccién de la huella de carbono de las edificaciones.

Los proyectos que quieran demostrar el cumplimiento de esta condicién deberdn
cumplir los lineamientos relacionados con energia de al menos uno de los siguientes
sistemas de certificacién o reconocimiento:

Eficiencia Energética:
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o EDGE: 25%
e CASA Colombia: Nivel de certificacién: Muy bueno.
e LEED: Nivel de cerfificacién: LEED Certificado
e BCS: Demostrar el cumplimiento del siguiente lineamiento: ARQ-EN-01 |

Disminucién consumo de energia.
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8 Materiales
8.1 Contexto

El capitulo de materiales, dentro de la reglamentacién de ecourbanismo y
construccién sostenible, se ha centrado en la materialidad en si misma, lo que implica
su comprensién desde los procesos bésicos de extraccién de materia prima, logistica,
transformacién en semi elaborados, fabricacién de productos, vida 0til, ciclo final de
disposicién, reciclaje o redso. Conseguir de manera integral estos procesos implica
entender no solamente los materiales, sino también sus formas de uso e integracién
en sistemas constructivos con los cuales podemos darle aplicabilidad o esta
reglamentacién a través de la consecucién efectiva de objetivos de sostenibilidad
integral.

Desde la perspectiva de materiales, para esta reglamentacién implica tener objetivos
asociados a la reduccién del impacto ambiental y, desde la dimensién social y
humana, también implica que deben aportar a la salud y la calidad humana.
Adicionalmente, se busca un nivel de flexibilidad y apertura que permita que los
materiales, a través de tecnologias innovadoras, permitan una éptima aplicacién en
los sistemas constructivos manteniendo respuestas efectivas a otros requerimientos
de desempefo estructural, en relaciéon y equilibrio con la energia, el agua y el
bienestar humano.

Las disposiciones minimas obligatorias desarrolladas para este capitulo se enfocan
entonces en la optimizacién de los materiales y recursos usados comdnmente y que,
por sus procesos constructivos y de operacién en las edificaciones, tienen mayor
impacto ambiental, especialmente porque a mediano y largo plazo (estas medidas)
podrdn incidir directamente en el bienestar y la habitabilidad de la ciudadania de
Bogota DC.

Ademds, en este capitulo se busca generar las herramientas de implementacién y
seguimiento para las medidas de materiales en la construcciéon de Bogotd. De tal
manera que este proceso sea posible en una constante evolucién, llenando los vacios
identificados en el diagnéstico en relacién con la informacién cientifica y comercial
de los materiales en la construccién en Bogoté.
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8.2 Aproximacién metodolégica para la selecciéon de las

estrategias y definicién de medidas

Para la formulacién de las medidas de materiales se tuvo en cuenta la ruta generada
y desarrollada en el diagnéstico (de esta reglamentacién) y que adicionalmente
permite idenfificar grupos claves de materiales comUnmente usados en la
construccién de Bogotd entre los cuales, a su vez, se puede identificar los que tienen
mayor carga de impacto ambiental. Estos grupos de materiales fueron evaluados y
relacionados con diversos indicadores (para cada tipo material), identificando los de
mayor valor y capacidad de impacto.

Este proceso tuvo en cuenta las relaciones entre:

Grupos materiales

Indicadores de materialidad

Sistemas constructivos donde se implementan los materiales
Etapas del ciclo de vida del producto y/o material

Actor relacionado con las medidas

Tiempo viable para la implementacién de las medidas.

Los pasos desarrollados en esta metodologia fueron los siguientes:

Diagnéstico de materiales.

Identificaciéon de grupos materiales con mayor impacto y més comUnmente
usados.

Indicadores clave de materialidad
Ponderacién de la relacién entre grupos materiales e indicadores clave.

Formulacién de medidas minimas e incentivables.

Los objetivos de las disposiciones minimas obligatorias estédn enfocados en la
reduccion del impacto ambiental de los procesos asociados a los materiales en todo
su ciclo de vida para edificaciones nuevas.
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8.2.1 Disposiciones minimas obligatorias

Desde la perspectiva anteriormente planteada, se considera que, para la
construcciéon de todas las edificaciones nuevas en el distrito capital, serd de
obligatorio cumplimiento que el veinte por ciento (20%) del presupuesto de materiales
(sin incluir mano de obra y equipos) cumpla con uno o varios de los siguientes
atributos: Sin incluir los aceros estructurales ni concretos.

e Materiales producidos por industrias avaladas como Negocios Verdes
de acuerdo con el Plan de Negocios Verdes 2022-2030 del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible

e De origen regional — Hardn parte de este porcentaje todos los
materiales e insumos cuyo origen de exiraccién, procesamiento y
produccién se encuentre dentro de un radio no mayor de quinientos
kilémetros (500 km, tomando como centro el proyecto), de tal manera
que se impulse la economia local y se reduzcan los costos financieros y
ambientales, asociados al transporte y demds procesos que
contribuyan a la huella hidrica y energética de los materiales e insumos.

e Sello ambiental colombiano SAC: Se entiende por SAC todos los
productos y materiales que actualmente o en el futuro cumplan con la
certificacién técnica del Sello ambiental colombiano. Entre las
categorias de materiales que hoy pueden optar por este reconocimiento
se encuentran:

o Pulpa, papel y cartén y productos derivados (NTC 6019)
o Ladrillos y bloques de arcilla (NTC 6033)

o Productos de primero y segundo grado de transformacién de

Guadua Angustifolia (NTC 6100)
o Pinturas y Materiales de recubrimiento (NTC 6018)
o Accesorios de suministro en fontaneria (NTC 5871)
o Baldosas cerdmicas (NTC 6024)
o Aparatos sanitarios de alta eficiencia (NTC 5757)
o Prefabricados en Concreto (NTC 6093)

o Elementos de aceros planos conformados en frio para uso en

POT
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e : Hardn parte de este porcentaje todos los componentes de madera,
usada en el proceso constructivo y en la carpinteria de madera que
provenga de productores y proveedores que hagan parte del pacto
intersectorial de madera y/o certifiquen y declaren origen de cultivos y
produccién legal y renovable.

e Los proyectos, obras o actividades que se desarrollen que requieran el
uso de productos maderables, deben asegurarse de que la extraccién,
transporte, comercializacién provenga Unicamente de fuentes legales.

e Por lo anterior quienes estén interesados en adquirir productos
maderables de proveedores que desarrollen actividades dentro de la
jurisdicciéon de la Secretaria Distrital de Ambiente, deberdn exigirle a
éste el certificado vigente, de registro y cumplimiento de las
obligaciones establecidas en el registro del libro de operaciones
forestales, expedido por esta Secretaria.

e Para los productos adquiridos en jurisdiccién diferente a la Secretaria
Distrital de Ambiente, deberdn exigirles a sus proveedores el respectivo
salvoconducto Unico nacional en linea (SUNL), expedido por la
autoridad ambiental competente cuando procedan de bosque nativo.
Si la madera procede de plantaciones forestales comerciales, deberdn
exigir las correspondientes certificaciones originales de movilizacién,
expedidas por el Instituto Colombiano de Agropecuario (ICA).

e Pinturas para espacios interiores con bajos contenidos de Compuestos
Orgdnicos Volétiles (VOC, por sus siglas en inglés): Pintura Mate: < 50
g/L | Pintura Brillante: < 100 g/L | Pintura Brillo Alto: < 150 g/L

e Con contenido reciclado pre y posconsumo: Hardn parte de este
porcentaje, todos los materiales que sean susceptibles de ser
producidos con materiales reciclados pre y posconsumo como: ladrillos
cerdmicos y/o de concreto, agregados de concreto, maderas
procesadas y otros en cualquier porcentaje.

e Andlisis de Ciclo de Vida. Materiales que cuenten con Andlisis de Ciclo
de Vida al menos con alcance Cuna a Puerta de acuerdo con la ISO
14044,

e Gestién corporativa. El fabricante del material cuenta con estdndares
sociales y ambientales tipo: Reporte GRI, B Corporation, Empresa BIC,
ISO 14001, ISO 26000 o es signatario de acuerdos o iniciativas
nacionales e internacionales tipo Pacto Global, Protocolo de
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manufactura OCDE, Net Zero Carbon Building Commitment entre
otros.

De manera adicional, se deben tener en cuenta algunos temas excepcionales y que
van en contra del cumplimiento de estas medidas obligatorias:

1. No se podrén usar materiales que, por reglamentacién local o nacional se
consideren nocivos para la salud o generen huella toxica terrestre, aérea o
acudtica.

2. No se podrdn usar materiales que, por su origen o naturaleza se consideren
de naturaleza ilegal.

3. Los materiales que aporten a demostrar el cumplimiento del porcentaje
minimo (20%) del total del presupuesto de materiales no podrd ser
contabilizado mds de una vez, asi el material demuestre mds de un atributo
de sostenibilidad.

8.2.2 Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la ubicacién

Esta reglamentacién no considera disposiciones minimas obligatorias en funcién de
la ubicacién para los materiales

8.2.3 Disposiciones minimas incentivables

Esta reglamentaciéon no considera disposiciones minimas incentivables para los
materiales.

8.3 Etiquetado de las medidas

Se deberd implementar un etiquetado en los proyectos con la finalidad de que el
usuario o cualquier persona pueda identificar las caracteristicas técnicas de los
sistemas, deberd ser una etiqueta adhesiva de 8cm por 8cm cuyo disefio seré a
discrecién del promotor y que deberd ir instalada en un sitio de f4cil visibilidad para
el usuario final. Las etiquetas deberdn instalarse de forma individual.

Materiales
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El promotor deberd entregar en el acceso a cada unidad de vivienda una etiqueta
adhesiva que presente los materiales, los atributos y su aporte (% y monto invertido)
al cumplimiento de este requerimiento.

8.3.1 Ejemplo de etiquetado

LA ETIQUETA SERA DE LIBRE
DISENO

Confort Acustico: Etiqueta adhesiva
que presente los materiales, los
atributos y su aporte (% y monto
invertido).

WO 8
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9 Residuos

9.1 Contexto

El Plan de Gestidn Integral de residuos sélidos de Bogotd, PGIRS, es el instrumento
mediante el cual la ciudad de Bogotd ha abordado la gestién integral de los residuos
sélidos en Bogotd. Segun la UAESP, Bogotd dispone aproximadamente 6817
toneladas diarias, que llegan al relleno sanitario de Dofia Juana, Un gran porcentaje
de estos residuos podrian ser aprovechados, pero tal y como lo expone el PGIRS, la
baja separaciéon en la fuente desde los hogares impide que esto suceda.

llustracion 9, Tipos de residuos en disposicion final llustracion 10, Residuos sdlidos aprovechables

Ton de residuos en disposicion final Residuos Sélidos Aprovechados
2.400.000 900.000,00

800.000,00 28,17%

2300000

700.000,00
2200000 600.000,00
5100000 500.000,00

400.000,00
2.000.000

300.000,00
1.900.000 200.000,00
100.000,00

0,00

1.800.000

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

2014 2015 2016 2017 2018

Fuente: SDA Fuente: SDA

Es asi como el PGIRS dentro de su modelo de aprovechamiento establece la hoja de
ruta para la gestion de los residuos sélidos en el Distrito Capital para el presente
cuatrienio (2020 — 2024), respondiendo a las metas del Plan Distrital de Desarrollo
y sienta las bases para la implementaciéon de un modelo de economia circular en el
mediano y largo plazo. Identifica el PGIRS que uno de los mecanismos de gestidn
para disminuir la cantidad de residuos que llegan al relleno e impulsar la economia
circular es la “comunicacién y cultura ciudadana” dentro de la cual uno de los
eslabones muy fuerte es “consumidores y ciudadanos que adquieren productos con
criterios de sostenibilidad y que realiza separacién en la fuente “En cumplimiento de
lo anterior el Plan de Desarrollo.

En este se plantea como uno de los logros de ciudad aumentar la separacién en la
fuente, el reciclaje y la adecuada disposicién final de los residuos de la ciudad,
contribuyendo de esta manera al cambio de los hébitos de vida para reverdecer la
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ciudad y adaptarse a la crisis climdtica. Basados en lo anterior las medidas aqui
propuestas estédn enfocadas en dar las condiciones dentro de las viviendas para
aumentar la separacién en la fuente, las medidas que se plantean en este reglamento
estén enfocadas en ayudar a cumplir con aumentar los volimenes de separacién de
residuos en la fuente y para ello se basa en abordar y tratar de dar solucién a una
de las razones por las cuales los ciudadanos tienen tan bajas tasas de separacién en
la fuente.

Uno de estos impedimentos es no contar con la infraestructura adecuada en sus
hogares y sus conjuntos residenciales, esta situacién se ve claramente reflejada en la
encuesta multipropésito realizada por la Secretaria de cultura (ver documento de
diagnéstico), en donde los ciudadanos expresan que una de las razones por las
cuales no separan en la fuente es la falta de espacio e infraestructura en sus
viviendas.

9.2 Aproximacién metodolégica para la seleccién de las
estrategias

9.2.1 Disposiciones minimas obligatorias

Teniendo en cuenta la disposicién del POT en su articulo 189 donde dispone que las
“Nuevas edificaciones en altura, que utilicen conductos verticales o shuts, seré
obligatorio el uso de tres conductos, de modo que no se mezclen los residuos ya
separados en la fuente, en su descarga por los conductos verticales. Todo ducto debe
contar con rejillas de ventilaciéon.”

Adicionalmente, la Resolucién 2184 de 2019 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible adopta el cédigo de colores para la separacién de residuos en la fuente
con color verde para residuos orgdnicos aprovechables, color blanco para residuos
aprovechables y color negro para residuos no aprovechables.

En complemento a la Resolucién 2184 de 2019 del Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, se deberd dotar de al menos 3 canecas de 20 litros a cada
unidad de vivienda para la separaciéon en la fuente de los residuos orgdnicos (bolsa
verde), residuos aprovechables (bolsa blanca) y residuos no aprovechables (bolsa
negra) de la operacién de las viviendas.

Ademds, se debe generar una capacitacién masiva a nuevos residentes (minimo 90%
de nuevos residentes) y administracién sobre el manejo de residuos, espacios
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destinados en el edificio o conjunto, a realizar durante el primer afo de la entrega
de los inmuebles.

9.2.2 Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la ubicacién

Esta reglamentacién no considera disposiciones minimas obligatorias en funcién de
la ubicacién en la dimensién residuos.

9.2.3 Disposiciones minimas incentivables
Esta reglamentaciéon no considera disposiciones minimas incentivables en la
dimensién Residuos
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10 Normas Urbanisticas
Aplicables a las Construcciones
Vecinas y colindantes con dreas
de la Estructura Ecologica
Principal EPP

10.1 Contexto

El documento diagndstico de Ecourbanismo y Construccién Sostenible resalta los
siguientes elementos, que son importantes para formular este aspecto de la
Reglamentacién:

. Art. 2.2.2.1.3.10 del Decreto 1076 de 2015, funcién amortiguadora del
territorio circunvecino y colindante de las dreas protegidas.

. Alta biodiversidad de Bogotd, 150 especies de aves registradas entre 2015
y 2020 en humedales y 235 especies de aves (Roselli, Stiles, & De la Zerda,
2017) y 5 especies de murciélagos (Muhoz, y otros, 2021) en toda la
ciudad.

. Extensa bibliografia cientifica que estudia y alerta sobre la problemdtica e
informacién local que coincide y corrobora lo sefalado por las
publicaciones internacionales.

Transcribimos del documento diagnéstico el siguiente parrafo: “Es por esto por lo
que los esfuerzos para prevenir la muerte de estos animales (aves, murciélagos) no
solamente contribuyen al restablecimiento de los servicios econémicos y ecolégicos
perdidos, sino también a la reduccién de inversiones adicionales relacionadas con
acciones de manejo requeridas para reparar y lidiar con las consecuencias de su
pérdida” (U.S. Fish and Wildlife Service, 2016).

Todos estos elementos sustentan que la implantacién de edificaciones en cercanias
de édreas con abundante vegetacién como la Estructura Ecoldgica Principal (EEP),
parques y zonas verdes aumenta el riesgo para las aves.
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10.2 Aproximaciéon metodolégica para la seleccion de las
estrategias

Para analizar el alcance de las disposiciones obligatorias en funcién de la ubicacién,
se plantean 4 escenarios y los siguientes elementos de contexto:

e Este tipo de disposiciones no aplican para el uso residencial VIS, ni VIP
e Aplican para Residencial (no VIS, no VIP); comercio y servicios; y dotacional

e Los medidas se relacionan principalmente con la iluminacién, lo cual no
genera costos adicionales para el proyecto. Incluso, se proponen para que
sean disposiciones minimas obligatorias en todo Bogotd

e La estimacién de costos de las disposiciones sobre el tratamiento de fachadas
ha contado con poca informacién de los constructores o proveedores y las
obtenidas, son los tratamientos de mayor nivel y por eso, se han asumido en
general, como muy costosas para la reglamentacién. Sin embargo, para
lograr el mismo objetivo se tienen alternativas que seguramente serdn menos
costosas o pueden ser amigables con las aves y prestar otros servicios (por lo
que sus costos no se pueden atribuir solo a esta medida) o incluso se puede
evitar el costo desde el disefio.

Tabla 16, Seleccion de Estrategias

Escenario Area total % darea
(m2) Urbana
1. Toda la EEP + 500 m 228.832.932 | 61,7 %
2. Toda la EEP + 100 m 82.515.655 [22,3%
3. Humedales + 500 m; PED Montafa + 67.070.821 18,1 %
200 m
4. Humedales + 500 m; PED Montafa + 75.685.964 20,4 %
200 m; Cerros orientales + 500 m
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ECOLOGICA PRINCIPAL PERIMETRO URBANO ECOLOGICA PRINCIPAL
SIN TRASLAPES BUFFER 100m sin traslapes
Decreto Distrital No. 555 del Decreto Distrital No. 555 del ici 201

:Vi)
®

EEP SIN TRASLAPEY| 5

Lfg_v Perimetro ubano
llustracion 11. Toda la EEP + 500 m llustracion 12. Toda la EEP + 100 m

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
Reservas distritales de humedal con Buffer 500m.
Reservas distritales de humedal con Buffer 500m
y Parque Distrital Ecoldgico de Montanaco con Buffer 200m
Decreto Distrital No. 555 del 29 de Diciembre de 2021

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL 3
Parque Distral Ecologico de Wontana con Buler 200m

y Parque

No. 555 de1 29 d
- g o

"4

4 Sl
L LU e
llustracion 13. Humedales + 500 y Parques de Montafa + llustracion 14. Humedales + 500 ; Parques de Montafa +
200 m 200 my Cerros + 500 m

DECISIONES:

e Acoger el escenario 4 (humedales y cerros + 500 m y parques de montafa +
200 m) para establecer la aplicabilidad de las disposiciones obligatorias en

funcién de la ubicacién.
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e Establecer las disposiciones de iluminacién como disposiciones minimas
obligatorias para toda la ciudad.

10.3 Resumen de las medidas
Medidas Para la Proteccién e, ;

de la Estructura Ecolégica Qs B
Principal

Mallas menores a £ [ Medidas minimas
33, de calibre + ® Opligatorias

Rejilas  de
ventilacin
‘menores a 2x2

(O] Rejillas
, y Mallas

luminadas.

Usar vidrios de
alta reflexion o

Fachadas que no
reflejen el arbolado

Fachadas fachadas extensas y/o con medida

Vidriadas e, ividig; |col anticolisién, en los
medid anti ¥ brimeros 4 pisos o
colision de aves 16m del edificio

Vegetacién interior Patios interiores
visible con medidas
proteccion
anticolision _para
& evitar confundir las
aves

lluminacion de
senderos
peatonales con
dispositivos ~de
baja altura e
iluminacion

haciaelsuelo yyminacign no enfocada  lluminacien no enfocada  luminaci deluz
al cielo ni sin proteccion  directamente a arboles, horizonta, ni enfocada en
dehaz deluz arbustos etc. sentido horizontal

10.4Disposiciones minimas obligatorias

EEP1 | La iluminacién, incluida la ornamental, no estard directamente enfocada
al follaje o a la estructura de drboles, arbustos y jardines.

{

£
'
{

7
EEP2 | En las edificaciones y dreas libres se prohibe enfocar reflectores y
luminarias hacia el cielo o instalar dispositivos que no cuenten con una
proteccién que evite que el haz de luz se disperse hacia el cielo.

R Py
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EEP3 | Se prohibe enfocar u orientar el haz de luz de luminarias y reflectores en
sentido horizontal.

e
EEP4 | Para la iluminacién de senderos y pasos peatonales al interior de los
proyectos se deberdn contemplar dispositivos de iluminacién de baja
altura y que iluminen hacia el suelo.

10.5Disposiciones minimas obligatorias en funcién de la
ubicaciéon

EEP5 | Se permite el uso de vidrios de alta reflexion o de fachadas extensas de
vidrio siempre y cuando cuenten con los recursos o medidas necesarias
para prevenir las colisiones de aves.

¥
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EEP6

Evitar la vegetacién visible desde el exterior a través de ventanas y otros
elementos transparentes de las edificaciones, sin que estos elementos
transparentes cuenten con los recursos o medidas para prevenir las
colisiones.

. g
B S ©

EEP7

Las mallas o redes de proteccién para instalaciones deportivas, de hilo
de polietileno y Unicamente en exteriores, deberdn tener aberturas
menores o iguales a 3 x 3 cm de lado, calibre de 3 mm o superior y
colores verde, azul, rojo o amarillo, para que sean visibles por aves
rapaces diurnas. Durante la noche deben ser iluminadas de manera
permanente, enfocada y cenital para que sean visibles por las aves
rapaces nocturnas.

EEP8

Las aberturas de las rejillas de ventilacién exteriores podrén tener
cualquier forma en la que no se pueda inscribir una circunferencia mayor
de 2 cm de didmetro.
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EEP9 | Las fachadas que reflejen arbolado de mediano o alto porte (en
cualquiera de sus etapas de crecimiento) deberdn contar con recursos o
medidas para prevenir las colisiones de aves. Las soluciones adoptadas
para evitar el reflejo del entorno natural deberdn cubrir los primeros 4
pisos o 16 metros. La altura adoptada de 16 metros para esta
disposicién se selecciond para cobijar todos los drboles de la ciudad, es
decir, no el promedio o la moda de la altura, sino el méximo. Esta
disposicién seria obligatoria solo en funcién de la ubicacién y no
aplicaria parar ReS|denC|a| VIS/VIP.

EEP10 | Si el programa arquitectédnico del proyecto contempla patios con
vegetacion, terrazas verdes o jardines interiores en primer piso o pisos
superiores que se reflejen en los elementos de vidrio de las fachadas,
estas deberdn contar con recursos o medidas para prevenir las
colisiones.
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EEP11 | Las esquinas, antepechos y puentes con cerramiento de vidrio deberdn
contar con recursos o medidas para prevenir las colisiones.

Aclaramos, finalmente que no hay disposiciones minimas incentivables para este
capitulo; teniendo en cuenta que las medidas de eficiencia del tema de energia
incorporan estrategias de eficiencia en las luminarias y sensores en exteriores; que
funcionan en sinergia con las disposiciones minimas obligatorias en funcién de la
ubicacién planteadas en este esquema.
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Las Secretarias de Ambiente, Hdébitat y Planeaciéon han realizado una aproximacién
técnica realista, viable y coherente con las condiciones de contexto econdémico
conscientes de la temporalidad de la incertidumbre econémica generada por una
diversidad de factores locales e internacionales. En este orden de ideas el ejercicio
de andlisis de costos de las disposiciones minimas obligatorias e incentivables de
ecourbanismo y construccién sostenible parte de la informacién obtenida en la fase
de diagnéstico de los diferentes grupos de interés acerca de las prdcticas
tradicionales de construccion (caracteristicas bdsicas, las prdcticas de arquitectura e
ingenieria, materialidad entre ofras) que se dan en la ciudad de Bogotd y que se
considera han permanecido constantes en los Gltimos 5 afos para cada uno de los
usos de edificaciéon cubiertos por la reglamentacién, esta informacién se retoma del
ejercicio de la Resolucién 1874 de 2019, que conté con la participacién de 57
proyectos (que no se encontraban en ninglin proceso de certificacién en
sostenibilidad) y entrevistas a 22 constructores y/o desarrolladores diferentes, la cual
se puede resumir en las siguientes fichas de caracteristicas para cada uso de
edificacién:

Fichas Técnicas: Tipologias por usos de edificacién
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11.1 Andlisis de Precios Unitarios Disposiciones Minimas
Obligatorias e Incentivables:

El andlisis de precios unitarios de la construccién es un proceso fundamental en la
estructuracién de politicas publicas en el dmbito del desarrollo inmobiliario. El
conocimiento detallado de los costos de construccién por unidad de obra es esencial
para el disefioy  la implementacién de politicas publicas que buscan promover el
desarrollo y la mejora de la infraestructura y del sector de la construccién en general.
Los precios unitarios permiten estimar de manera precisa los costos de construccién
y pueden utilizarse como base para la definicién de presupuestos, la planificacién y
programacién de obras, y para la evaluaciéon y seguimiento de proyectos de
construccién; es por esta razén, que para establecer la incidencia que los diferentes
lineamientos técnicos de cada una de las disposiciones minimas obligatorias e
incentivables tienen en el costo directo de la construcciéon de cada una de las
tipologias de edificio previstas en la presente reglamentacién, el anélisis de precios
unitarios de la construccién se convierte en un instrumento facilitador en dicho
céleulo.

11.1.1 Supuestos para el andlisis:

Como se mencioné con anterioridad, a cada tipologia de edificacién le fueron
asignadas caracteristicas arquitecténicas derivadas de los hallazgos de la fase de
diagnéstico, con lo cual, se establecieron proyectos modelo con dimensiones y
cuantias establecidas, sobre los cuales se pudieron establecer los andlisis de precios
unitarios asociados a la implementacién de cada uno de los lineamientos que
conforman las disposiciones minimas obligatorias e incentivables para cada uso, asi
como su incidencia en el costo directo de construcciéon obteniendo como resultado lo
siguiente:
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Tabla 17 Resumen - incidencia en costos directos de las Disposiciones

0 DISPOSICIONES % CD DISP. DISPOSICIONES % CD DISP. (S
OBLIGATORIAS OBLIGATORIAS INCENTIVABLES INCENTIVABLES
VIS - VIP
UNIFAMILIAR — BIFAMILIAR INC 1: AGUA (0,3%) 6
INC 2: AGUA Y ENERGIA (2,0%)
6
Reverdecimiento INC 3: AGUA Y ENERGIA (2,0%)
. Bienest: VIS Y VIP: Agua y Energi
MULTIFAMILIAR - COLECTIVA ienestar VISYVIP: 0,66% guay Energia VISYVIP : 1,94%
RESIDENCIAL Materiales NOVIS 182% NOVIS: NOVIS - 490 NoVIs
Residuos Teen Reverdecimiento S INC 1: TECHOS VERDES (0,3%)
EEP (Ubicacion) 6
INC 2: REVERDECIMIENTO
HABITACIONALES CON (5,0%) 6
SERVICIOS INC 3: REVERDECIMIENTO
(5,0%)
COMERCIOS Y SERVICIOS o,
BASICOS -Tipo 1-Tipo 2-Tipo 3 Reverdecimiento 3,01% B [z W
COMERCIO Y SERVICIOS DE HOSPEDAJE Bienestar o
SERVICIOS Tipo 1-Tipo 2-Tipo 3 Materiales 1.82% R e (A
SERVICIOS DE OFICINAS Tipo 1- EEP (Ubicacién) 5,54% NA NA NA
Tipo 2-Tipo 3
EDUCATIVOS-COLEGIOS o
TIPO1TIPO2 TIPO 3 2,87% (24 KA (4
Reverdecimiento
Usos EDUCATIVOS - Bienestar
DOTACIONALES UNIVERSIDADES Materiales 4,61% N.A N.A N.A
TIPO 1-TIPO2-TIPO 3 EEP (Ubicacion)
HOSPITALARIO 2,53% N.A N.A N.A

Fuente: Elaboracién Propia.

Articulo 3. Disposiciones minimas obligatorias. Se entiende por disposiciones minimas las contenidas en los siguientes elementos: 1.
Reverdecimiento Urbano, 2. Medidas Pasivas, confort en las edificaciones. 3. Eficiencia en Agua y Energia. 4. Materiales. 5. Residuos. 6. Normas
urbanisticas aplicables a las construcciones vecinas y colindantes con dreas de la Estructura Ecolégica Principal. Las disposiciones minimas aquf
contenidas son de cardcter obligatorio y se aplicardn segin lo definido en el capitulo del Manual de Ecourbanismo y Construccién Sostenible.

La reglamentacién tiene los siguientes mapas que se identifican asi: MOTECS “Area de influencia a la Estructura Ecolégica Principal”, MO2ECS
“Mapa estratégico de ruido” y, MO3ECS “Capacidad del Sistema de Alcantarillado”.

Es importante aclarar que para el presente andlisis se han actualizado los valores
correspondientes a los costos de construccién ponderados por metro cuadrado para
cada uno de los usos a los que se pretende dar alcance con esta reglamentacion y
se realizé el mapeo del costo de las soluciones de sostenibilidad, encontrando en
algunos casos que estds prdcticas ya ha sido absorbidas por el mercado, adoptadas
como prdcticas convencionales y por ende no generan sobrecostos. Los costos de
cada uno de los lineamientos presentados en el presente andlisis corresponden a los
valores comerciales actuales de mercado con corte a 30 de marzo 2023; tal y como
de muestra continuacién:
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11.2Plena Tierra

11.2.1 Andlisis financiero de las estrategias

A partir de las medidas planteadas, se realiza el andlisis de costos de las mismas para cada
uso; con el objetivo de presentar el andlisis financiero de estas estrategias, tanto en las
medidas obligatorias como en las voluntarias. Se realizé el andlisis de seis (6) proyectos de
renovacién urbana, uno con uso mixto (dotacional (club) y residencial no VIS), otros con uso
residencial no VIS y comercio y los casos con uso residencial VIS y no VIS y comercio. Se
identificaron las zonas verdes y dareas libres del ECP en las modelaciones urbanisticas, de
este porcentaje se destind el 40% para dreas verdes en plena tierra. Al analizar las
modelaciones se identifica que el drea Gtil del proyecto no se afecta, el drea ocupada del
primer piso tampoco se afecta, lo que sise  aprecia es que se afecta el drea de la huella
destinada a parqueaderos, con un incremento desde el 0.5% de incremento de drea
requerido para parqueaderos hasta el 1.5%, lo que implica hasta un piso mds de
parqueaderos. Es decir, que al implementar zonas verdes en plena tierra en el proyecto
puede reducir la huella del parqueadero de hasta menos del 15% produce un incremento
del 0,50% en el drea requerida para parqueadero, lo que implica un incremento del costo
del proyecto de hasta el 0,6%; y/o puede reducir en mds del 15% la huella del parqueadero
produce un incremento en el drea hasta un 5.50%, lo que implicaria un incremento en el
presupuesto de hasta 7%.

Tabla 19,Andlisis financiero de las estrategias

Reduccién Huella Parqueadero Rango Maximo
Menos 15% 0,50%
Mayor al 15% 5,50%
Proyecto NiZA TEUsAQUILLO | CHAPINERO PUENTE ARANDA TEUSAQUILLO CHAPINERO
indice Efectivo ICe 2,05 205 3,79 379 4,91 491 654 6,54 695 6,95 6,85 685
Valor comercial del predio (vref) $2,03) 52,03 $3,.20) 53,20 $3,50) 53,50 $2,70) 52,70 $3,40) 53,40 $630) $6,30)
Suelo Util Huella 970043 | 8312;89 647,90 597,75 431,00 367,19 422965 330863 177220 141921 11.247,28 8.466,74
Area Construida 95.058,18 | 95.058,18 | 3.362,96 | 3.362,96 | 4.632,92 | 4.632,92| 61.422,72 | 61.422,72| 24.94360 | 24.94360 | 17818981 | 17818981
Area 13.71453 | 1371453 452,04 452,24 631,24 63124 | 734281 734281 374876 | 374876 21.522,55 2152255
NUMERO SOTANOS 1,41 1,65 0,70 076 1,46 172 174 2,22 212 2,64 1,91 254
Costo Parqueadero 52262583 $23541,40]  $74609] 577628 $104139] $116855] $1211395] $2581113] $6.18450] $14.34656]  $35.507,25] 9838261
Sobre Costo $915,57 s 30,1ﬂ s 117,d $13.697,17 $8.161,97 $62.87535|
Ventas $270.155,34| 6 270.155,34| $15.066,06| $15.066,06| $22.701,28| $22.701,28]$232.177,88|$232.177,88| $ 118.731,53| $ 118.731,53| $ 1.571.634,15| $1.571.634,
Impacto en Ventas 8.4% 8,7% 5,0% 5% 4,6% 5,1% 5,2% 11,1%) 5,2% 12,1%) 23% 6,
Aumento Costo 03% 02% 0,6% 59% 6,9% 4,0%
Reduccion huella 138755 | 50,15 | 6381 | 921,02 352,99 | 278054 |
% Reduccién 14%| 8% 15%) 22%| 20%| 25%|
Costo m2 huella Parqueadero 50,66 50,60 51,99 $1487| $2312] 52261

Fuente: Elaboracién Propia
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12Incentivos
12.1 Contexto

Desde la Politica de Construcciones Sostenibles establecida mediante el CONPES
3919 se impartié el lineamiento para la generacién de un programa de incentivos
financieros para hogares y constructores de edificaciones sostenibles. Bajo esta
premisa el gobierno nacional ha desarrollado una serie de iniciativas para estimular
la oferta y demanda de proyectos que incorporen la reglamentacién establecida.

Como se evidencié en el diagnéstico, una de las principales apuestas del gobierno
nacional fue la implementaciéon del subsidio FRECH No VIS - Ecobertura - para
estimular la demanda de proyectos de vivienda certificados en temas de
sostenibilidad.

Desde la perspectiva distrital, el decreto 555 de 2021 en su articulo 117 establecié
la obligacién de reglamentar la Politica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible
y en el numeral 7 de este sefala que se deberdn disefiar incentivos para fomentar la
incorporacién de précticas sostenibles que superen los estdndares bésicos
establecidos.

Las Secretarias Distritales de Ambiente, Planeacion y Hdabitat en el proceso de avance
de la reglamentacién, realizan la exploracién y andlisis de la norma urbana distrital
encaminado al desarrollo de incentivos, con el objeto de promover de manera
decidida las prdcticas sostenibles en el distrito, asi como aportar a las actualmente
reglamentadas.

La exploracién se enfoca en identificar oportunidades que permitan incorporar e
identificar alternativas de incentivos, por lo que inicialmente se analiza temas como
la edificabilidad adicional, disminucién de cargas urbanisticas, aumento de Area
Méxima y/o Area Adicional destinada para estacionamientos, reduccién de pago
compensatorio por el mismo concepto; reduccién de la exigencia de drea minima
por usos de comercio, servicios, o dotacional en el primer piso; hall sobre cubierta
con la finalidad de explorar la posibilidad de lograr ser disminuidos del cdlculo de
edificabilidad y canjeadas por medidas ambientalmente sostenibles; a los proyectos
que cumplan con las condiciones descritas en el desarrollo del presente documento.

Por tanto, es importante resaltar el papel crucial que tienen todos los actores claves
en la construccién conjunta y activa de incentivos, motivandolos a que propongan y
evalten las diferentes medidas incentivables que pueden surgir en el proceso de
socializaciéon del presente documento, y en la exploracién de incentivos que sean
atractivos, cumplan con los requerimientos juridicos, técnicos y ambientales de cara
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a lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021. Identificando aquellos asuntos
que podrian resolverse con edificaciones mds sostenibles

El presente apartado resefia la definicién de los incentivos que desde la politica
distrital estimulardn la construccién de proyectos que incorporen prdcticas y paquetes
que se definen en los apartados anteriores.

12.2 Exploracién de Incentivos Secretaria Planeacién

La exploracién de incentivos se basa en la revision de lo reglamentado en el Decreto
555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial, lo que nos permitié identificar unas
opciones posibles:

e En el Tratamiento de Consolidacién para el elemento de Reverdecimiento
Urbano se realizé un andlisis de las opciones a implementar segin lo
determinado en el Anexo 5 del POT.

e En el Tratamiento de Desarrollo para los incentivos adicionales se analizé la
norma definida para el desarrollo de los planes parciales y los licenciamientos
en este tratamiento.

e En el Tratamiento de Renovacién Urbana para los incentivos adicionales se
analizé la norma definida para el desarrollo de los planes parciales y los
licenciamientos.

e En todos los tratamientos estd la posibilidad de pago por obligaciones
urbanisticas donde también se realizé una indagacién para determinar algin
posible incentivo.

e En el proceso de reglamentacién de la Transferencia de Derechos de
Construccién se analizé opciones para incorporar incentivos.

e En el proceso de reglamentacién de las Actuaciones Estratégicas también se
analizaron opciones para incorporar incentivos.

e En todos los tratamientos estd la posibilidad de otorgar incentivos a través de
una mayor drea destinada para estacionamientos, descuentos por el pago
compensatorio e incentivos de mejores edificabilidades por los mismos niveles
de Area Adicional destinada para estacionamientos.

El andlisis en el Decreto 555 de 2021 se realizé segin las necesidades que se pueden
potencializar para promover los incentivos, desde parqueaderos hasta otros usos.
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A contfinuacién, se exponen los dos incentivos avalados y propuestos para la
reglamentacién de ECOS:

12.3 Supuestos Generales de Modelacién

La modelacién urbanistica y econémica para determinar los impactos y porcentajes
definidos en los incentivos, parte de una base de 25.839 lotes con un drea total de
8.632 hectdreas, de los cuales solo se toman los tratamientos de renovacién urbana
y desarrollo.

llustracion 17 Supuestos Generales de Modelacion
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Fuente: Elaboracién Propia

De acuerdo con los resultados obtenidos de la caracterizacion, se llevé a cabo la
seleccién del tratamiento de renovacién para la modelacién de cada medida de la
siguiente manera. A continuacién, se exponen los dos incentivos avalados y
propuestos para la reglamentacién de ECOS con sus respectivas modelaciones.
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12.4Disminucién del Porcentaje de las Condiciones de
Mezcla de Usos en los Tratamientos de Desarrollo y
Renovaciéon Urbana

Para el planteamiento de este incentivo que propone disminuir el porcentaje exigido
para otros usos, se analizé en el Decreto 555 de 2021, primero el articulo 300. Asi
las cosas, de este andlisis se propone determinar como incentivo a los proyectos que
planteen incluir una disposicién incentivable la disminucién de éste porcentaje
exigido para otros usos, en tratamiento de desarrollo para planes parciales en otros
usos de comercio y servicios y para licenciamiento, disminuir la exigencia del 8% a
3%, asi:

Para el tratamiento de desarrollo se analiza el articulo 300, el cual hace la exigencia
de un porcentaje del drea construida para otros usos, asi:

“Articulo 300.Condiciones para la mezcla de usos para predios sometidos al tratamiento de
desarrollo. Con el fin de generar condiciones de soporte de usos complementarios a la vivienda,
los predios en el Tratamiento de Desarrollo, adicional a las mitigaciones previstas para los
proyectos de vivienda multifamiliar establecidos en las normas de usos y dreas de actividad,
deberdn cumplir con las siguientes disposiciones:

1. Los Planes Parciales en el tratamiento de desarrollo deberd destinar como minimo del 12%
del drea construida, en usos comerciales y de servicios, dotacionales y/o industriales. De
estas como minimo el 4% deberd destinarse a dotacionales diferentes a los generados por
las zonas de cesién obligatoria.

Para los Planes Parciales localizados en los Rangos 4B, 4C y 4D se deberd destinar un
minimo del 8% del drea construida, en usos comerciales y de servicios, dotacionales y/o
industriales.

2. Para los proyectos superiores a 2 hectéreas Netas Urbanizables localizados en el Area de
Actividad Receptora de Actividades Econémicas se deberd destinar un minimo del 8% del
drea construida total, en usos comerciales y de servicios, dotacionales y/o industriales.

Quedardn exceptuados de la condicién del desarrollo de un porcentaje minimo de indice
de construccién en usos comerciales y de servicios, dotacionales y/o industriales, los
predios con Area Neta Urbanizable menor a 1000m2 y aquellos localizados en los Rangos
4A.”
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llustracion 18 Otros Usos en Tratamiento de Desarrollo

AREAS DE ACTIVIDAD
| DE PROXIMIDAD

I | POTENCIAL CONSTRUIDO | Local
Uso Ppal Residencial

8% USOS NO RESIDENCIALES ‘ [

Articulo 300.Condiciones para la mezcla de usos l Tratamiento de Desarrollo | Receptora

para predios al de Soportes Urbanos

desarrollo. Con el fin de generar condiciones de

soporte de usos complementarios a la vivienda, los

predios en el Tratamiento de Desarrollo, adicional a las

mitigaciones previstas para los proyectos de vivienda

multifamiliar establecidos en las normas de usos y % W) "

B ey o i oy s souemes | | Areas superiores a 2 Has Netas | CABIDA POT % \

dsposicions Urbanizables

2. Para los proyectos superiores a 2 hectéreas Netas
Urbanizables localizados en el Area de Actividad
Receptora de Actividades Economicas se debera o
destinar un minimo del 8% del 4rea construida | CABIDA PROPUESTA <% ‘
total, en usos comerciales y de servicios,
dotacionales y/o industriales.

Quedaran exceptuados de la condicion del desarrallo de un Usos permitidos en AA ‘
porcentaje minimo de indice d conslruccign en sos comercales y

de serviios, dotacionsles y/o industriales, os precios con Area Neta $$$ COSTO

Urbanizable menor a 1000m2 y aquelos localizados en los Rangos

Fuente: Elaboracién propia 2023

En este arficulo 300 hay dos condiciones, una para planes parciales y otra para
licencias, la propuesta plantea que este incentivo sea aplicable asi:

-A la primera condicién, donde se le exige al plan parcial destinar un 12% del drea
construida a ofros usos, asi: 8% a usos de comercio y servicios y 4% a usos
dotacionales; la propuesta de este incentivo se plantea en la aplicacién al 8% de usos
de comercio y servicios, el cual se pueda disminuir a 3%.

-A la segunda condicién, que aplica a licencias se les exige destinar el 8% del drea
construida a otros usos, la aplicacién de este incentivo aplica a disminuir ese 8% a
3%.

Igualmente, este planteamiento del incentivo de disminuciéon de la exigencia del
porcentaje de ofros usos no tiene ninguna implicacién o afectacién a la exigencia del
porcentaje destinado a las fachadas activas de los proyectos.

Segundo, se analizé el articulo 305, el cual determina las condiciones para el
porcentaje exigido a los proyectos en tratamiento de renovacién urbana, a los cuales
se plantea la aplicaciéon del incentivo, siempre y cuando aplique una disposicién
incentivable en el proyecto; siendo la disminucién de la exigencia del 8% del drea
construida a otros usos a 3%. Asi las cosas, se analiza el articulo:

“Articulo 305.Condiciones para la mezcla de usos para predios sometidos al tratamiento de
renovacién urbana. En el tratamiento de renovacién urbana, los proyectos cuyo uso principal
sea residencial y que se desarrollen en englobes completos de manzana o mediante planes
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parciales, deberdn destinar como minimo del 8% del érea de construccién base para el célculo
de obligaciones a otros usos permitidos en el Area de Actividad.”

llustracion 19 Otros Usos en Tratamiento de Renovacion Urbana

AREAS DE ACTIVIDAD DE PROXIMIDAD
Local

1— ‘ POTENCIAL CONSTRUIDO ‘ Uso Ppal Residencial
| 8% USOS NO RESIDENCIALES | |
Articulo 305.Condiciones para la mezcla Tratamiento de Renovacidon Receptora
de usos para predios sometidos al Soportes Urbanos
tratamiento de renovacién urbana. En el Urbana
tratamiento de renovacién urbana, los |
proyectos cuyo uso principal sea ial y
que se desarrollen en englobes completos de
manzana o mediante planes parciales, Eng]nbe5 f:nmp!etps de CABIDA POT %
deberan destinar como minimo del 8% del manzana
area de construccion base para el calculo de 1

Area de Actividad.

obligaciones a otros usos permitidos en el ‘

Planes Parciales | |

l

‘ Usos permitidos en AA ‘

CABIDA PROPUESTA<% ’

| $3$ COSTO \

Fuente: Elaboracién propia 2023

Este articulo plantea que a los proyectos que cumplan con las condiciones definidas
en éste articulo, cémo que el proyecto sea desarrollado a través de un englobe de
manzana completo o a fravés de un plan parcial de renovaciéon urbana, deben
destinar el 8% del drea construida a otros usos, usos que dependen del Area de
Actividad del predio; la propuesta del incentivo se plantea a los proyectos que
incorporen disposiciones incentivables, quienes podrdn disminuir ese porcentaje
exigido para otros usos, del 8% a 3%.

La aplicacién de éste incentivo se restringe a los proyectos a los cuales se les exige
ese porcentaje del drea construida destinada a otros usos y que cumplan con las
condiciones descritas en los articulos 300 y 305.
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Ilustracion 20 Propuesta implementacion
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—
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IMPLEMENTACION l_ Esta en proceso de revision las

modelaciones ya realizadas

Incrementaria los m2 construidos

para el uso residencial
VENTAJAS

—{ Favoreceria a los grandes proyectos |

Fuente: Elaboracion propia 2023

Para establecer el impacto de este incentivo, en funcién de los beneficios se partié de
una base de 2.639 predios, de los cuales se consolidaron 5 manzanas y se aplicé la
disminucién del porcentaje de otros usos en el 3%. A continuacién, se presenta la

tabla resumen, con los predios (manzanas) viables modeladas.

Tabla 20 Base de Predios

RESUMEN GENERAL
|UNIVERSO DE PREDIOS
AREA DE TERRENO MENOS
Numero LOTES AREA DE TERRENO RESERVAS
LOTES BASE 28.957 und 10.630,29 HA
LOTES CONSOLIDACION 3.625 und 1.030,24 HA
LOTES PEMP Y SIN AA 516 und 59,90 HA
LOTES AGSM 470 und 42393 HA
LOTES MODELACION 5und 4,04 HA 4,00 HA
100%. 100% 99%
[LOTES VIABLES 1 und 0,90 HA 0,86 HA
20,00% 2231% 21,32%

Fuente: Elaboracién propia 2023
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En resumen, la modelacién se hace en funcién de las ventas obtenidas, sin embargo,
cabe sefalar que el impacto es bajo, debido a que se cambia de usos mds rentables
a uso residencial, sin embargo, el contar con mayor uso residencial puede mejorar
la velocidad en ventas del proyecto y en este sentido ahorrar costos de
comercializacién, que pueden oscilar entre 1% o 2% de las ventas. El impacto directo
sobre el costo directo es del 0,71%.

Predios Analizados 2.639,00
Manzanas Conformadas 5
Area Construida m2 34.460,95
Ventas con 8% de otros usos $ 153.251,3
Ventas con 3% de otros usos $153.962]1
Impacto Porcentual sobre costo Directo 0,71%

12.5Aumento de drea para Estacionamientos

Se analizé el Decreto 555 de 2021 (POT) en el articulo 389, para identificar lo que
la norma definié para estacionamientos, y asi identificar una opcién para plantear
una propuesta de incentivo ECOS, el articulo reza:

“Articulo 389. Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos. Los
estacionamientos en el drea urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de
movilidad sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dindmicas que privilegien los
desplazamientos peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte piblico.

La provisién de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos
para motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las dreas de
actividad y deben atender los porcentajes minimos y méximos establecidos en la siguiente tabla
de acuverdo con el subsector donde se localicen. El porcentaje de drea destinada a
estacionamientos incluye Gnicamente zonas de parqueo, maniobra y circulacién vehicular.”
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La implementacién de este incentivo podrd aplicar en todas las dreas de actividad y
en especial en el fratamiento de renovacién urbana y en menor medida en
tratamiento de desarrollo. Se puede aumentar el nGmero de parqueaderos, siempre
y cuando el predio cumpla con las condiciones urbanisticas y arquitecténicas que
soporten el mayor nUmero de parqueaderos.

llustracion 21 Propuesta Implementacion

Aplica para los Tratamientos de
— Consolidacion, Renovacion Urbana y

Desarrollo
LINEAMIENTOS Podria implementarse para todas las
Areas de Actividad
—>| Aplica a todos los predios

IMPLEMENTACION }—

Estd en proceso de revision las
modelaciones ya realizadas

Incrementaria los m2 construidos

para el uso de estacionamientos
VENTAJAS

—-| Favoreceria a todos los proyectos |

Fuente: Elaboracién propia 2023

Este incentivo permite un porcentaje de suplementario de drea destinada para
estacionamientos calculado sobre el drea construida, a los establecidos en el articulo
389 del Decreto 555 de 2021, en funcién del Area de Actividad. De acuerdo con los
potenciales esperados y el impacto del nimero de parqueaderos que genera la
medida se determiné que el méximo porcentaje es del 3% para todos las éreas de
actividad, denominado factor ECOS:

Tabla 22, Icentivo

EXIGIDO
Areade actividad | 9 4rea minima destinada para estacionamientos sobre el % 4rea méxima destinada pa po ‘;;“;m" :p';":. =0
4reaconstruida estacionamientos pone ) Sen O 5
Estructurante !
Receptora devivienda de No se exige un minimo de érea destinada a estacionamientos Hasta el 10% Hasta el 15%
interés social
Estructurante
Receptoradeactividades N 5 ege un minimo do éroa destinada a estacionemientos Hasta el 15% Hasta el 15%
Proximidad Exigencia minima para los usos dotacionalos, comerciales y do
servicios que superen 4000 m2 de area sobre el drea construida del
Generadorade soportes | proyecio para el cécuo de estacionamientos y para el uso Hasta el 15% Hastael 10%
rbanos rosidoncial mutifamiiar 5%
Exigencia de minima para los usos dotacionales, comerciales y de
servicios que superen 4000 m2 de érea construida del proyecto
Proximidad para el cdlculo de estacionamientos: 5% Hasta ol 20%
Exigencia de minima para el uso residencial multifamiliar NO VIS Hasta el 15%
Receptoradesoportes | £
nos
‘Exigencia de minima para el uso residencial multifamiliar VIS/VIP:
6%
No Se exige un minimo do area destinada Hasta el 20%
metropolitanes
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Fuente: Elaboracién propia 2023

Para el célculo del incentivo es preciso aclarar, bajo el supuesto de que los
parqueaderos no hacen parte del drea conmutable al indice de construccién; se parte
del supuesto el incremento del drea destinada a estacionamientos genera un
incremento en la utilidad del proyecto inmobiliario en el sentido que estos pueden
ser vendibles o imputados al producto inmobiliario y por ende, contribuya a mayores
precios de venta de los otros productos (vivienda, comercio y/o servicios) en sectores
de alta valorizacién o mayores estratos.

Para determinar el impacto del 3% del Factor ECOS, se llevé a cabo una modelacién
de 2.639 predios ubicados en diferentes zonas de actividad y se establecié que 709
predios son viables para poder construir el porcentaje de parqueaderos mdximos, asi
como el 3% del Factor ECOS.

Tabla 23, Modelacidn

RESUMEN GENERAL
| UNIVERSO DE PREDIOS
| ; AREA DE TERRENO
Nimero LOTES AREADE TERRENO | yevoc oreERVAS
| LOTES MODELACION 2.639 und 546,41 HA 512,86 HA
100% 100% 94%
| LOTES VIABLES 709 und 95,50 HA 93,74 HA
26,87% 17,48% 17,16%

Fuente: Elaboracién propia 2023

Con ello, se lleva a cabo una modelacién financiera, para validar los impactos del
incentivo en las vetas y el valor residual del suelo.
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Fuente: Elaboracién propia 2023

Se determiné que se generaria en promedio un aumento del 20% del &rea construida
de parqueaderos y del 26% de los lotes objeto de estudio.

NUmero de Predios Modelados 2.639
Lotes viables 709
% aumento promedio de m2 estacionamientos 20,3%
% minimo 15,3%
% mdaximo 20,8%

Fuente: Elaboracién propia 2022

Los beneficios obtenidos por la venta de los parqueaderos adicionales que obtendria
el desarrollador inmobiliario por utilizar el Factor ECOS es en promedio del 6,8%,
sobre costo directo, el cual puede ascender hasta el 7,9%.

NUmero de Predios Modelados 2.639
Lotes viables 709
% aumento promedio de beneficios sobre CD 6,8%
% minimo 5,9%
% méximo 7,9%

Fuente: Elaboracién propia 2022

Dado el impacto en los beneficios se puede establecer que para acceder al Factor
ECOS se deberd incorporar las medidas establecidas en el Manual de ecourbanismo
y construccién.
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12.6 Disminucién Exigencia Aislamiento lateral

Se analizé el Decreto 555 de 2021 (POT) en el anexo 5 (Decreto 603 de 2022)
especificamente lo determinado para la exigencia de aislamientos laterales para los
tratamientos de Renovacién Urbana y Consolidacién. Este determina que el
aislamiento lateral se exige desde la altura de 11,40 metros, o desde el nivel de
empate con las edificaciones colindantes con altura mayor.

“La dimensién minima del aislamiento lateral corresponde a 1/5 de la altura
en metros que alcance la edificacién, medida desde el nivel de exigencia, del
nivel de empate, o del previsto por la edificacién proyectada. Esta dimensién
no podré ser inferior a cuatro (4) metros en los demds tratamientos.”

Ilustracion 22, Disminucion Exigencia Aislamiento lateral

Altura resultante con
aislamientolateral

Altura max sin aislamiento
11,40m

Fuente: Elaboracién propia 2023

La propuesta del incentivo plantea incrementar un piso mds con una altura de 4,30
metros desde donde se inicie la exigencia del aislamiento lateral, es decir no desde
11,40m sino desde 15,70 metros, como se indica en el siguiente grdfico:
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llustracion 23,Disminucion Exigencia Aislamiento lateral 2

Alturaresultante con
aislamientolateral

Altura |
propuestasin | 15,70m
aislamiento

Fuente: Elaboracién propia 2023

Esta propuesta incrementa el porcentaje de metros cuadrados construidos en un
promedio del 4%.

De acuerdo con las modelaciones, se tiene un beneficio derivado del aumento del
drea construida, que repercute en aumento en ventas, este aumento en promedio es
del 4% de los beneficios y su impacto oscila entre el 5% y el 6,6% el costo directo la
aplicacién del incentivo.

Nomero de Predios Modelados 9
Lotes viables 3
% aumento promedio de beneficios sobre CD 5,7%
% minimo 5,0%
% mdaximo 6,6%

Fuente: Elaboracién propia 2022
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Anexo: Modelaciones de Incentivos
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12.7Resumen de los Incentivos

Dando alcance a lo establecido en el decreto 555 de 2021 en su articulo 117 las
Secretarias Distritales de Ambiente, Planeacién y Hdbitat en el proceso de la
reglamentacién, presentan tres (3) alternativas como incentivo, con el objeto de
promover de manera decidida las prdcticas sostenibles en el distrito en el uso
Residencial. Los incentivos planteados a continuacién no aumentan el indice méximo
de construccién (IC) permitido, ni las cargas ni las obligaciones determinadas en
cada uno de los tratamientos y/o dreas de actividad establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial (Decreto Distrital 555 de 2021).

Los proyectos solo podrdn optar por uno de los incentivos y el incentivo aplica
Unicamente para el uso residencial de los proyectos que se licencien en la modalidad
de obra nueva.

Disminucién del Porcentaje de las Condiciones de Mezcla de Usos en los
Tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana.

Este incentivo se podré
implementar a los proyectos que
estén en tratamientos de
Desarrollo o Renovacién Urbana,
ademds que se desarrollen a
través de un plan parcial o licencia
siempre y cuando el predio sea
superior a 2 Hectdreas o un
englobe de una manzana.

INCENTIVO

Los proyectos que demuestren el
cumplimiento de las disposiciones
incentivables podran disminuir el
porcentaje de otros usos al 3% en
lugar del 8% que establece los
articulos 300 y 305 del POT.

POT
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4dreas de actividad, segin lo
definido en el articulo 389 del
POT.

Se puede incrementar los metros
cuadrados  de  parqueaderos,
siempre y cuando el proyecto
cumpla con las condiciones
urbanisticas y arquitecténicas que
soporten el porcentaje del drea
opcional mdxima establecida
para parqueaderos.

Disminucién Exigencia Aislamiento Lateral.

Este incentivo se  podrd
implementar a los proyectos en
los tratamientos de Renovacién
Urbana y Consolidacién que
deban cumplir con la exigencia
volumétrica del aislamiento

m 0 Y UT { Ecourbanismo Documento Técnico de Soporte ECOS 106
u A y Construccion
QUE eSTAMOS CONSTIUYENDO  |R PN TN I
Aumento de drea para Estacionamientos
La implementacion de este
incentivo se podrd aplicar en las INCENTIVO

Los proyectos que demuestren el
cumplimiento de las disposiciones
incentivables podrdn incrementar
en un 3% (factor ECOS) al porcentaje
del 4rea  opcional maxima
establecida en el cuadro del articulo
389 del Decreto Distrital 555 de
2021, el cual se calcula sobre el drea
construida y en funcién del Area de
Actividad.

INCENTIVO

Los proyectos que demuestren el
cumplimiento de las disposiciones
incentivables podran aplicar la
exigencia volumétrica del

aislamiento lateral a partir de una
altura de 15,70 m, segun lo
establecido en el anexo (Decreto
Distrital 603 de 2022) del POT
(Decreto 555 de 2021).

lateral a partir de la altura
11,40 m y quieran incrementar
los metros cuadrados de
construcciéon  sin - exceder el
indice maximo de construccion.
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Los proyectos que se licencien en Bogotd bajo la modalidad de obra nueva en el uso
Residencial, podrén acceder a (1) uno de los incentivos descritos anferiormente en
funcién del alcance técnico que demuestren sobre las disposiciones y medidas
incentivables, las tablas a continuacién detallan esto:

Residencial

Vivienda de Interés Prioritario y Vivienda de Interés Social

Disposicién Incentivable en la que demuestra el Incentivo al cual puede acceder
cumplimiento

Eficiencia en Agua Incentivo 1 | Mezcla de usos

Incentivo 2 | Aumento drea de

Eficiencia en Agua y Eficiencia Energética estacionamiento o
Incentivo 3 | Aislamiento Lateral

Nota: Los proyectos podrdn acceder solo a un incentivo

Residencial

Vivienda No VIS

Medidas Incentivables en la que demuestra el Incentivo al cual puede acceder
cumplimiento

Reverdecimiento Urbano: Techos Verdes Incentivo 1 | Mezcla de usos

Incentivo 2 | Aumento drea de
estacionamiento o
Incentivo 3 | Aislamiento Lateral

POT

Reverdecimiento Urbano: Techos Verdes, Plena tierra y
zona verde en placa
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Requisitos para acceder al incentivo

Para acceder a uno de los incentivos establecidos, las construcciones que se licencien

en la modalidad de obra nueva deberdn cumplir los siguientes:

1. Los porcentajes minimos de ahorro en consumos de agua y energia
establecidos en la Resolucion 0549 de 2015 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

2. Cumplimiento de las disposiciones minimas obligatorias definidas en el

presente decreto.

3. Cumplimiento de siguientes niveles de certificaciéon que demuestran la
incorporacién de las disposiciones a incentivar, de acuerdo con la siguiente

tabla:

Residencial

Vivienda de Interés Prioritario y Vivienda de Interés Social

Disposiciones

a incentivar

Bogota
Construccion
Sostenible (BCS)

CASA
Colombia

Residencial
Unifamiliar
Bifamiliar Eficiencia en
Agua
Multifamiliar
Colectiva Eficiencia en
Energia

Habitacionales
con Servicios

Demostrar el
cumplimiento de los
siguientes
lineamientos

Eje tematico Agua
(AGU)
ARQ.ACU.01.
Disminucién
consumo de agua
potable.

Eje tematico Energia
(EN)
ARQ.EN.O1.
Disminucion de
consumo de energia.

Nivel de
certificacion
requerido: Muy
bueno

CASA V2.1
Eficiencia en Agua
(EA)

EA2 - Reducciéon
del consumo de
agua potable
Eficiencia en
Energia (EE)
EE2. Uso eficiente
de la energia

CASA V3
Agua (A)
A2-Uso del agua
(Req. Opc. Minimo)
Energia (E)
El.Usodela
energia

Nivel de
certificacion
requerido: LEED
Certificado

Water Efficiency
WE Reduccién
del Consumo de
Agua en el
Interior

Energy and
Atmosphere
EA Desempeiio
Energético
Minimo

Agua =
25%

Energia >
25%

Tabla 4. Requisitos para acceder al incentivo VIS/VIP
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Residencial

Ecourbanismo
y Construccion

Sostenible

Vivienda No VIS

Disposiciones

a incentivar

Bogota
Construccion
Sostenible (BCS)

Documento Técnico de Soporte ECOS

CASA
Colombia

Residencial

Unifamiliar
Bifamiliar

Multifamiliar
Colectiva

Habitacionales
con Servicios

Reverdecimiento

Demostrar el
cumplimiento de los

siguientes lineamientos:

Eje tematico
Biodiversidad (B)
URB-B-02 | Especies
arboreas y/o arbustivas
nativas

Eje tematico
Implantacién (1)
URB-I-01 | Disminucion
de la huella del edificio
URB-I-05 | Generacién
de dreas vegetadas,
cuerpos de agua,
arboles sobre
superficies duras

Eje tematico Sistema
Constructivo (SC)
ARQ-SC-04 | Integrar
sistemas de superficies
vegetales

Nivel de
Certificacion
requerido: Muy
Bueno

Sostenibilidad en
el Entorno (SE)
SE6 - Reduccién
del efecto isla de
calor

Eficiencia en
Agua (EA)
EA2 - Reduccién
del consumo de
agua potable

Nivel de
Certificacion
requerido: LEED
Certificado

Sustainable
Sites (SS)

Créditos No
SS Proteger o Aplica
restaurar el
habitat

SS Espacio
Abierto

SS Efecto Isla
de Calor

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA)

Tabla 5. Requisitos para acceder al incentivo Residencial No VIS
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12.7.2 Acreditacién de los requisitos para obtencién del incentivo

Cuando el promotor manifieste la intencién de acceder a uno de los incentivos
deberd acreditar los siguientes documentos:

1. El titular deberd manifestar a través de una carta la intencién de acceder a
uno de los incentivos normativos del presente decreto y la manifestacién al
cumplimiento de las disposiciones minimas obligatorias definidas en el
presente decreto.

2. El titular de la licencia urbanistica deberd& declarar, sobre las medidas de
construccién sostenible obligatorias, en el anexo de construccién sostenible del
Formulario Unico Nacional de radicacién para licencias urbanisticas
adoptado por la Resolucién 1026 de 2021, la cual modifica la Resolucién 463
de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y sus correspondientes
modificaciones y/o adiciones segin corresponda.

3. Los proyectos deberén aportar la certificaciéon que valide el cumplimiento de
lo sefialado en las tablas No. 4 o 5 de la seccién requisitos para acceder al
incentivo.

Notas importantes:

e El curador deberd verificar con la manifestacién del incentivo, los documentos
adicionales en el momento de la radicacién de la legal y debida forma de la
solicitud de la licencia.

e El Curador Urbano informard a la Secretaria Distrital de Planeacién sobre la
licencia a la cual se le otorga el incentivo.

e Los proyectos que soliciten el incentivo Unicamente lo podran manifestar en la
radicacién inicial de su solicitud de licencia. El incentivo podrd mantenerse en
una modificacién de la licencia siempre y cuando la manifestacién se haya
realizado en la radicacién inicial. En ningn caso podrd manifestar su interés
de acceder al incentivo en una instancia distinta a la radicacién oficial. En el
momento que el titular requiera modificacién de la licencia, el curador deberd
verificar que continGa cumpliendo con los numerales 1y 3.

POT
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12.7.3 Incidencia en costo directo de construccion

El impacto de las medidas frente al incremento de costos se presenta a continuacién
de manera resumida para el uso residencial, dotacional y comercio y servicios. Las
medidas obligatorias de Reverdecimiento, Bienestar, Materiales, Residuos y EEP para
vivienda oscila entre el 0,66% al 1,82%, comercio y servicios entre el 2,82 y el 5,5%
y para el uso dotacional del 2,05% al 3,68%.

Las medidas incentivables solo aplican para el uso residencial y oscila entre el 1,94%
y el 4,99%, a modo indicativo se presenta el impacto que genera la aplicacién del
incentivo, frente a las diferentes medidas y se concluye que el incentivo 1 puede lograr
una compensaciéon en costo directo de hasta el 0,71%, el incentivo 2 del 6,8% vy el
incentivo 3 del 5,8%.

DISPOSICION
ED;SPOS'C'ON %CDDISP. _ % CD DISP.
OBLIGATOR INCENTIVAB INCENTIVO-CD
OBLIGATORI INCENTIVABL
IAS LES
AS E.
VIS - VIP
UNIFAMILIAR INC 1. 0,71%
— BIFAMILIAR AGUA (0,3%) 6
INC 2. 6.8%
MULTIFAMILI AGUAY
i ENERGIA
AR Reverdecimie 4
COLECTIVA | " VIS Y VIP: (1,94%) 6
0,
Bienestar | VISYVIP:  |Aguay visyvip: [INC3.5,8%
RESIDENCIA : 0,66% Energia 1,94% AGUA Y
Materiales
L , NOVIS:  |NOVIS: NOVIS:  |eneRGIA
Residuos o . o
EEP 1,82% ste(;/erdeumle 4,99% (1.94%)
(Ubicacién)
HABITACIONA NO VIS
LES CON
SERVICIOS INC 1.0,71%
TECHOS
VERDES (0,3%)
4
INC 2. 6.8%
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13 Mecanismo de verificacion,
seguimiento y control

El mecanismo de Verificacién, Seguimiento y Control de la reglamentacién de
Ecourbanismo y Construcciéon Sostenible de la ciudad de Bogotd se enmarca en
procedimientos distritales y nacionales reconocidos por los diferentes actores de la
cadena de valor de la construcciéon, entre estos la Resolucion 549 de 2015 y sus
posteriores actualizaciones; El Anexo 2 del Formulario Unico Nacional (Resolucién
1026 de 2021 “Por medio de la cual se modifica la Resolucién 463 de 2017,
relacionada con el Formulario Unico Nacional para la solicitud de licencias
urbanisticas y el reconocimiento de edificaciones y otros documentos”); El reglamento
Colombiano de Construccién Sismorresistente NSR-10 Titulo A: Requisitos generales
de disefio y construccién sismo resistente, seccion A1.3.13 Construccién Responsable
Ambientalmente: Las construcciones que se adelanten en el territorio nacional deben
cumplir con la legislacién y reglamentacién nacional, departamental y municipal o
distrital respecto al uso responsable ambientalmente de materiales y procedimientos
constructivos. Se deben utilizar adecuadamente los recursos naturales y tener en
cuenta el medio ambiente sin producir deterioro en él y sin vulnerar la renovacién o
disponibilidad futura de estos materiales. Esta responsabilidad ambiental debe
desarrollarse desde la etapa de disefio y aplicarse y verificarse en la etapa de
construccién, por todos los profesionales y demds personas que intervengan en
dichas etapas; La radicacion de documentos para adelantar actividades de
construcciéon y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda y la habilitacién que
se le otorga a los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar planes de
vivienda para ejercer las actividades de transferencia de dominio a titulo oneroso
ante la Secretaria Distrital del Hébitat de Bogotd; la Ley 1796 de 2016 “Por medio
de la cual se establecen medidas enfocadas a la proteccién del comprador de
vivienda, el incremento de la seguridad de las edificaciones, y el fortalecimiento de
la funcién publica que ejercen los curadores urbanos, se asignan funciones a la
Superintendencia de Notariado y Registro y se dictan ofras disposiciones”; y los
sistemas de gestidn en construccién sostenible verificados por una tercera parte entre
estos el sistema de reconocimiento Bogotd Construccién Sostenible de la Secretaria
Distrital de Ambiente, CASA Colombia, EDGE, LEED que de forma homologa a como
se plantea en este mecanismo han sido utilizados como validadores, imparciales,
transparentes, con suficiencia técnica y rigurosidad suficiente para tramitar incentivos
tributarios, financieros y comerciales.
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13.1 Descripcién del funcionamiento del mecanismo

Los solicitantes de licencia urbanistica como obra nueva para los usos determinados
en el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotéd y descritos en el manual, reportardn
las caracteristicas y estrategias de sostenibilidad para darle alcance o las
disposiciones minimas obligatorias de esta reglamentacién en el Anexo de
Construcciéon Sostenible del Formulario Unico Nacional (Resolucién 1026 de 2021)
de licenciamiento que serd radicado ante las curadurias urbanas al momento de la
solicitud de la licencia.

Asi mismo, las curadurias urbanas reportarén la informacién relacionada con
Ecourbanismo y Construccién Sostenible que se suministre al momento de radicacién
de la licencia por parte de los desarrolladores inmobiliarios, en cumplimiento con el
Decreto distrital 598 de 2022.

Para verificar el cumplimiento de las estrategias de Ecourbanismo y Construccién
Sostenible definidas también en el manual, los interesados en adelantar las
actividades de enajenacién de inmuebles destinados a vivienda, deberén relacionar
las especificaciones técnicas, incluyendo aquellas relacionadas con las estrategias de
sostenibilidad para dar alcance a las disposiciones minimas obligatorias y las
disposiciones incentivables, en el formulario PM05-FO124 Especificaciones técnicas
V5 o aquel que lo modifique o sustituya de esta misma secretaria, al momento de
radicar la documentacién para el anuncio y/o enajenacién de inmuebles destinados
a vivienda ante la Secretaria Distrital del Habitat.

Asi mismo, por la naturaleza de los incentivos — relacionados con la norma
urbanistica - los desarrolladores de proyectos inmobiliarios nuevos (en el uso
residencial (VIP, VIS y No VIS) en Bogotd, deberdn optar por alguno de los sistemas
de certificacién en construccién sostenible (Bogotd Construccién Sostenible, EDGE,
CASA Colombia o LEED) o el reconocimiento Bogotd Construcciéon Sostenible para
demostrar el cumplimiento de las disposiciones incentivables.
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13.2 Verificacién

13.2.1 Disposiciones Minimas Obligatorias

La verificaciéon de las disposiciones minimas obligatorias se daré asi:

1. El titular de la licencia urbanistica deberd declarar, sobre las medidas de
construcciéon sostenible obligatorias, en el Anexo de Construccién Sostenible
del Formulario Unico Nacional de radicacién para licencias urbanisticas
adoptado por la Resolucién 1026 de 2021 modificatorio de la Resolucion 463
de 2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y sus correspondientes
modificaciones y/o adiciones segun corresponda.

2. Para el reporte de la informacién de las disposiciones de ecourbanismo y
construcciéon sostenible se deberd seguir las herramientas y condiciones
establecidas en el Decreto Distrital 598 de 2022 y los actos administrativos
que lo reglamenten las disposiciones de ecourbanismo y construccién

sostenible.
Solicitud de licencias
y el reconocimiento
de Ed y otros(...)
Agua Res.
energia 549/15

Reverdecimiento
Materiales
Bienestar Térmico y Luminico
Residuos
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13.3 Seguimiento y Control

13.3.1 Disposiciones Minimas Obligatorias

Serdn los Inspectores de Policia quienes, ejercerdn la Vigilancia y Control durante la
ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el
cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

En el caso de los proyectos de uso residencial, la Secretaria Distrital del Hébitat
atenderd la queja ciudadana por el incumplimiento en alguna de las disposiciones
de ecourbanismo y construccién sostenible (obligatorias o incentivables) y utilizaré
como herramienta de comparacién la informacién consignada en el formulario
PMO05-FO124 Especificaciones técnicas V5 o aquel que lo modifique o sustituya de
esta misma secretaria, para hacer control sobre el incumplimiento y emitir el acto
administrativo de cardcter sancionatorio a que haya lugar.

. . Emitido por una

Alcaldias tercera parte en
Locales j ig i el caso de optar

por los Incentivos
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13.4 Certificacién de las disposiciones incentivables

La Secretaria Distrital de Planeacién a través de la Subdireccién de Ecourbanismo y
Construccién Sostenible, serd la encargada de solicitar el certificado de la auditoria
final en obra a los organismos certificadores de los proyectos que obtuvieron el
incentivo; para lo que, cada proyecto deberd garantizar acceso a la Secretaria
Distrital de Planeacién al proceso de certificacién de la siguiente manera:

e Proyecto LEED: Cada proyecto incluird a la Subdirecciéon de Ecourbanismo y
Construccién Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacién en la
plataforma LEED Online con el rol de “Building Official”, al usuario
ecos@sdp.gov.co.

e Proyecto EDGE: Cada proyecto compartird acceso a la Subdireccién de
Ecourbanismo y Construcciéon Sostenible de la Secretaria Distrital de
Planeacién al proceso de certificacién del proyecto en la plataforma EDGE
APP, al usuario ecos@sdp.gov.co.

e CASA Colombia: Cada proyecto redactard una carta dirigida al Consejo
Colombiano de Construccion Sostenible (CCCS) autorizando a este Gltimo a
compartir el certificado final del proyecto a la Subdireccién de Ecourbanismo
y Construccién Sostenible de la Secretaria Distrital de Planeacién. EI CCCS
remitird a la SDP los certificados finales de los proyectos al correo

ecos@sdp.gov.co.

e o Proyecto BCS: la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestién Ambiental
Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente enviard el Reconocimiento
BCS de cada proyecto a la Subdireccién de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible de la Secretaria  Distrital de Planeacién, al usuario
ecos@sdp.gov.co.

La SDP reportard a la SDHT la base de datos e informacién de las certificaciones de
los proyectos que obtuvieron el incentivo, este proceso se consolida como un
repositorio de informacién y permitird contrastar el cumplimiento de la
reglamentacién.
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14. Ecourbanismo
14.1 Contexto

Aproximadamente el cincuenta por ciento de la poblacién mundial habita en las
ciudades, es por ello que se hace imperante, la necesidad de construir pardmetros
para consolidar territorios sostenibles, adaptarse a las variaciones del clima y sobre
todo, buscar mecanismos para afrontar los fenémenos naturales. Asi como lo plantea
ONU - Hdbitat bajo el concepto de resiliencia y su programa City Resiliencia Profiling
Programme (Programa de Ciudades Resilientes), que invita a los gobiernos locales a
desarrollar competencias para mejorar la resiliencia y fomentar una planificacién
urbana mds comprensiva e integrada, en el marco de la propuesta de la “Nueva
Agenda Urbana” adelantado infraestructuras de calidad, mediante la adopcién y
aplicacién de politicas y planes integrados en los que se tengan en cuenta la edad y
el género y enfoques basados en los ecosistemas, y mediante la incorporacién de
una perspectiva holistica y fundamentada en datos en la gestiéon y la reduccién del
riesgo de desastres a todos los niveles.*

En cuanto a Bogotd, en el afo 2012, propone un concepto integral bajo el cual se
define el Ecobarrio, asi: “Es un ferritorio urbano que se construye o se mejora con
criterios de sostenibilidad y habitabilidad, que representa la diferenciacién en la
construcciéon infegral de ciudad, con un enfoque de derechos humanos y bajo
acuerdos sociales para el mejoramiento de la calidad de vida y la mitigacién de
impactos biofisico y socio-ambientales, como una estrategia de adaptacién al cambio
climadtico”.

Por otro lado, en el afio 2010 se encontré que en los barrios periféricos el concepto
de Ecobarrios ha venido adquiriendo fuerza por iniciativa de lideres de las mismas
comunidades. Es el caso de los barrios ubicados en los cerros orientales y algunos
territorios localizados en el borde suroriental como Villa Rosita, Cerro Norte,
Manantial, Corinto, Tridngulo, entro otros, que han avanzado en plantear una
estrategia de Ecobarrio al Gobierno con nuevos enfoques de desarrollo urbano,
resiliencia, control de la expansion del territorio y la proteccién ambiental de la
reserva forestal de los cerros orientales, teniendo en cuenta que en todos los casos
fueron barrios de origen espontdneo que posteriormente fueron legalizados.

De igual manera, en el marco del Plan de Desarrollo Distrital, Acuerdo 761 de 2020
“Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogotd del siglo XXI”, se definié la
meta 126 “Disefar e implementar intervenciones de mejoramiento integral rural y de
bordes urbanos”, la cual tiene como objetivo mejorar la calidad de vida en estos
territorios de Bogotd.
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Por lo anterior y como parte de los compromisos establecidos en el antiguo Plan de
Accién de la Politica Publica de Ecourbanismo y Construccién Sostenible?, la SDHT
formulé los lineamientos para la consolidacién de proyectos de Ecobarrios mediante
la Cartilla “Recreemos los Ecobarrios. Barrios sostenibles - Territorios sustentables”, la
cual describe la metodologia de trabajo participativo con comunidades de la ciudad
para la construccién colectiva de los Ecobarrios en asocio con la SDHT, como apuesta
para la infervenciéon de espacios puUblicos con criterios de ecourbanismo y
construccién sostenible.

Los objetivos principales del proyecto Ecobarrios son los siguientes:

e Transformar éreas de la ciudad enfocdndose en el trabajo comunitario, desde
acciones individuales y conjuntas.

e Generar barrios sostenibles a través de la innovaciéon y el fortalecimiento de
la autonomia comunitaria.

e Procurar territorios sustentables, mediante la generacién y consolidacion de
nuevas redes.

Dentro de la propuesta de Ecobarrios las précticas sostenibles a implementar en el
espacio publico pretender generar impactos en estos componentes:

e Eficiencia en agua y energia

e Infraestructuras verdes

e Acciones para la mejora de la calidad del aire

e Ocupacién sostenible del territorio

e Confort en el espacio publico

e Eficiencia en el manejo y redso de residuos y materiales, entre otras.

En el afo 2021 el Proyecto Ecobarrios se incorporé al Plan de Ordenamiento
Territorial como una estrategia para la transformacién de entornos construidos con
prdcticas sostenibles de urbanismo, construcciéon y la adecuacién de espacios
publicos, como lo indica el articulo 118 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Asi mismo, esta estrategia estd bajo el liderazgo de la Secretaria Distrital del Habitat,
la cual:

(...) promoverd el desarrollo de prdécticas constructivas y
asociativas, coordinadas con la ciudadania, que promuevan la

2 En 2020 se adoptd la cartilla de Ecobarrios teniendo en cuenta que la Politica de Ecourbanismo y
Construccion Sostenible se encontraba vigente a través del Decreto 566 de 2014, el cual fue derogado por el
actual POT con el Decreto 555 de 2021.
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economia de agua y energia, el uso de fuentes de energia
renovables no convencionales, la implementacién de sistemas
urbanos de drenaje sostenible, el manejo sostenible de los
residuos domiciliarios y la economia circular en los territorios a
proximidad de la Estructura Ecolégica Principal y en los bordes
urbano-rurales que, por lo mismo, tienen la aptitud de consolidar
su proteccién y disminuir su vulnerabilidad.

14.1.1 Précticas Sostenibles

La estrategia de los Ecobarrios es la incorporacién o el fortalecimiento de las practicas
sostenibles en el espacio publico y/o en los equipamientos piblicos, igualmente haré
parte de la estrategia si existiera estas prdcticas en predios privados como iniciativa
de sus propietarios gracias al fomento de comunidades organizadas. Es por ello que
se proponen los siguientes ejes de eficiencia y sostenibilidad.

a. Uso eficiente del agua

En términos de espacios urbanos, se hace referencia al manejo y aprovechamiento
de aguas lluvias, a la disminucién de vertimientos en las redes y al mejoramiento de
su calidad para la incorporacién al sistema hidrico y fluvial de la ciudad, permitiendo
ampliar el hdbitat natural, articulado a la estructura ecolégica principal de la ciudad
y sus bordes, con el fin de proteger y restaurar el hdbitat natural existente y mitigar
el impacto negativo de la intervencién urbana en el ciclo natural del agua.

b. Mejorar la calidad del aire

Dentro de los espacios urbanos, el aire es un factor vital en la sostenibilidad, por ello
se busca combatir los efectos climdticos y de confort adversos, mediante estrategias
que mitiguen la contaminacién y el efecto isla de calor, lo cual permita mitigar efectos
negativos higrotérmicos y de contaminacién, y sobre todo garantizar niveles
adecuados de calidad del aire durante el ciclo de vida del proyecto.

c. Ahorro y eficiencia energética
El uso de energia es fundamental dentro de la sostenibilidad; en el entorno urbano
se pretende incentivar un consumo mds eficiente e incorporar el uso de energias

alternativas y aprovechar las fuentes naturales de iluminacién.

d. Infraestructuras verdes

Las Infraestructuras verdes y los servicios ecosistémicos buscan la preservacién e
infegracién con el hdbitat existente y la creacién de nuevos espacios verdes en el
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espacio publico ya consolidado, para enriquecer los ecosistemas urbanos de tal
manera que protejan y restauren el entorno natural. Siendo asi un determinante para
reducir el impacto ambiental que pueda generar el desarrollo de proyectos verdes
dentro de los espacios urbanos duros.

e. Eficiencia en manejo de residuos y materiales, entre otros

Los materiales y residuos se centran en el uso, disposicién final y la reutilizaciéon de
estos, en las superficies urbanas para reducir efectos negativos como la isla de calor
y el manejo de residuos en los procesos constructivos.

f. Confort

Este item busca incentivar el uso de materiales de construccion con baja emisién de
contaminantes o materiales de recubrimiento de base acuosa en interiores,
implementando condiciones que beneficien al confort térmico, cuando la humedad,
temperatura y movimiento del aire son agradables al interior de las edificaciones.

La descripcién de los alcances de cada uno de los ejes se desarrolla en una matriz
que se adjunta en el Anexo 1 “Précticas sostenibles Ecobarrios”.

14.2 Aproximacion metodolégica para la seleccion de
estrategias

Un Ecobarrio, podrd consolidarse en cualquier lugar de la ciudad, y puede
desarrollarse en un barrio nuevo o existente, en principio debe contar con una
ubicacién urbano-ambiental estratégica y con unos procesos comunitarios
adelantados, especialmente alrededor de los temas de sostenibilidad, ademdés tener
predios certificados y saneados catastralmente.

Pueden ser territorios impulsados por la inversiéon publica distrital, alianzas privadas,
recursos de cooperacién internacional o la cuantificacién de impactos de las acciones
adelantadas por la comunidad en la que se demuestre la adaptacién de prdcticas
sostenibles y con estas evidenciar la minimizacién de impacto en el ambiente y la
medicién de resultados positivos sobre el uso de los recursos naturales.

En los barrios donde se incorporarén las prdcticas sostenibles, por medio de la
inversién publica, deben cumplir con los requisitos propuestos en la siguiente ruta
metodolégica:
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a. Convocatoria pUblica para recibir las solicitudes comunitarias en donde
manifiestan el interés de convertirse en un ecobarrio. La convocatoria publica
y sus lineamientos, asi como, los tiempos para su implementacién y la
cantidad de barrios potenciales de intervenciéon estardn a cargo de la
Secretaria Distrital de Hébitat de acuerdo con los recursos anuales disponibles.

b. Andlisis normativo, juridico, predial, ambiental, de riesgos y social de los
predios pUblicos del barrio donde se localiza la comunidad interesada. A cada
comunidad que se presente en la convocatoria, la SDHT realizard un andlisis
normativo, juridico, predial, ambiental, de riesgos y social de los predios
pUblicos del barrio, con el fin de dar una pre viabilidad o recomendaciones a
cada solicitud.

c. Trédmites interinstitucionales. La SDHT realizard consulta a las entidades
publicas competentes respecto a los predios puUblicos identificados para
desarrollar el proyecto Ecobarrios. Estas consultas tienen el objeto de verificar
el uso publico certificado de los predios por el DADEP, los cuales deben estar
destinadas a zonas verdes o parques y que se encuentren en administracion
del IDRD. Igualmente, es necesario consultar a la Alcaldia Local con el objeto
de verificar que no se encuentra dentro de otros proyectos de inversién, ni
cuenta con pdlizas de calidad y estabilidades de obra vigentes, con el fin de ir
delimitando la intervencién.

d. Una vez se tenga la certeza que el barrio cumple con los requisitos
anteriormente nombrados, se debe determinar las prdcticas sostenibles
posibles de intervencién, las cuales se definen en un proceso de disefio
participativo que desde la Secretaria Distrital de Hdabitat se propone con tres
fases para la inmersién en un territorio o comunidad, 1) conocer y que nos
conozcan, 2) Cocrear y disefiar, 3) Aprender y apropiar.

e Fase conocer y que nos conozcan: Resultado de combinar los
componentes de reconocimiento del territorio e informacién, la cual
busca, por un lado, generar un diagnéstico necesario para la
intervenciéon en los territorios priorizados y por otro, poner en
marcha las estrategias de divulgacion dispuestas para que la
comunidad conozca el proyecto. Asi como lo indica su nombre, es
el primer paso de toda relacién saludable: conocer y presentarse.

e Fase cocrear y disefiar: Surge de entender la importancia de utilizar
la pedagogia y promover una participacién incidente. En esta fase
se tiene en cuenta el modelo de Disefio Centrado en los Usuarios
(2016), entendiendo en este caso, como usuario a los miembros de
la comunidad a intervenir, y se valida el plan de intervenciones a
partir acciones en el territorio.
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e Fase aprender y apropiar: Se origina por el cruce de los
componentes pedagégico y de informacién. Se pretende que en esta
fase sea evidente que el proyecto va a ser sostenible en el tiempo a
través de la apropiacién de las intervenciones. De igual manera, en
esta fase se reconoce que la experiencia adquirida tanto por la
comunidad como por las entidades, los didlogos establecidos, las
rutas de comunicacién y la materializacién de los acuerdos
generados, son un acervo de conocimiento que por medio de la
sistematizacién, reflexién y socializacién permitird nutrirse, no sélo
las vivencias de las personas del territorio, sino las estrategias
institucionales para la formulacién, implementacién y seguimiento a
infervenciones similares.

e. Por Ultimo, se realizan las obras, actividades o estrategias planteadas en el
disefo participativo para fortalecer, consolidar o construir el Ecobarrio. En
esta Cltima fase, es importante, elaborar entre todos los actores involucrados
un Modelo Gestién del ecobarrio, que determina las actividades de uso,
manejo y sostenimiento de cada prdctica.

14.3 Medidas obligatorias

Encaminar a Bogotd para convertirse en una ciudad sostenible implica que todos los
actores sociales e institucionales se encuentren involucrados, de igual manera, es
importante reconocer los esfuerzos que se deben hacer para el sostenimiento de las
prdcticas sostenibles, las cuales se podrdn desarrollar en predios de uso publico
certificado con destinacién de zona verde o parque.

El proyecto de Ecobarrio debe garantizar que las Alcaldias Locales serdn las
entidades encargadas de recibir la obra y de realizar inversién de mantenimiento si
se requiere, a fravés de un Acta de Entrega o un Acuerdo de Entendimiento, esto, en
aplicacién de los numerales 4 y 7 del articulo 5 del Acuerdo 740 de 2019, el cual le
define las competencias a la Alcaldia Local: “4. Adelantar la construccién y
mantenimiento de parques vecinales y de bolsillo, y 7. Orientar la gestién ambiental”.
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14.4 Medidas Incentivables

Bogotd Construccién Sostenible - BCS es el programa de reconocimiento publico
desarrollado por la Secretaria Distrital de Ambiente, y cuyo objetivo es Promover
proyectos de infraestructura que implementen estrategios de Ecourbanismo y
construccién sostenible, dirigido a edificaciones y entornos urbanos.

A partir del trabajo interinstitucional entre las Secretarias Distritales de Ambiente y
Hdbitat para incorporar los Ecobarrios como la tercera categoria del programa BCS
se reconocerdn los barrios intervenidos o no por el distrito que adopten prdcticas
sostenibles en espacios publicos o privados y que evidencien la minimizacién de
impactos en el ambiente, asi como el desarrollo de estrategias para la adaptacién al
cambio climdtico.

Para ello, la SDA debe realizar la modificacién de la Resolucién 3654 de 2014 “Por
la cual se establece el programa de reconocimiento -Bogotd Construccion
Sostenible”, y se deroga la resoluciéon 5926 de 2011, con el fin de incluir la categoria
de Ecobarrios y en esta se puedan postular los barrios y comunidades que cumplan
con los criterios e indicadores de medicion de impacto establecidos por el Programa.

Esto con la intencién de otorgar un sello verde a los barrios comprometidos con el
mejoramiento de su hdbitat, el desarrollo sostenible y la economia circular, asi como,
comunidades con el dnimo de garantizar la seguridad alimentaria, y fomenta las
redes comunitarias de auto-sustentabilidad.
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e https://outsideben.com/iluminacion-de-jardines-ideas-iluminar-arboles/

o https://www.homify.com.mx/libros_de_ideas/2083182/13-ideas-para-iluminar-la-
entrada-de-tu-casa

e https://es.made-in-china.com/co_sinoledlamp/image LED-Flood-Lamp-3000K-
Warm-White-Energy-Saving-Spotlight-IP65-Waterproof-Outdoor-Security-Lighting-
for-Garden-Landscape-Stage-Terraces-
Eaves_uouoiinhug_2f1j00hcGIBMNgfeoY.html

e hitps://www.vibia.com/es/soluciones-de-iluminacion-vibia-para-zonas-de-paso-en-
jardines/

e https://blog.is-arquitectura.es/2017/05/24/ood-habitacion-prefabricada-vidrio-
espejo/

https://www.arquitecturaydiseno.es/pasion-eco/edificios-futuro-sostenibles-y-
amables-pajaros_247510.

o 7. https://www.planetacolombia.com/mallas-para-cerramientos-deportivos-y-
porterias-de-futbol-F140AC6031FD7/photos/_noindex_

e 8.  hitps://mitiendacoval.com/ventilacion-gas-r1978/rejilla-colmena-vent-gas-de-
45x25-cms-ext-blanco-nieve-
silplas2gclid=CjOKCQiAg_KbBhDLARIsANx7wAxFbRF56tk5 9hJRnvI3psw4SIBQjvHS
QykoiDXXiw8iLuFDADkbpQaApxiEALW wcB

o 9. https://www.istockphoto.com/es/foto/glassline-de-bienes-ra%C3%ADces-
comerciales-gm93019319-10628663

e 10. https://www.freepik.es/fotos-premium/amplias-habitaciones-espaciales-
luminosas-mucha-vegetacion-detras-vidrio_21380885.htm

o 11. https://www.istockphoto.com/es/foto/los-paneles-de-balaustrada-de-
barandilla-de-vidrio-laminado-templado-enmarcan-menos-gm1313566493-
402029899
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Referencias para las Fichas: Tipologias de
Edificaciones

e "Briggs, R.S., R.G. Lucas, and Z.T. Taylor. 2003. Climate Classification for Building
Energy Codes and Standards:

e Part 2—Zone Definitions, Maps, and Comparisons. ASHRAE Transactions 109(2).

o McGraw-Hill Companies, Inc. 2001. Time-Saver Standards for Building Types. New
York, NY.

e LBNL (1991). Huang, Joe, Akbari, H., Rainer, L. and Ritschard, R. 481 Prototypical
Commercial Buildings for 20 Urban Market Areas, prepared for the Gas Research
Institute, Chicago IL, also LBL-29798, Berkeley CA.

e PNNL's CBECS Study. 2007. Analysis of Building Envelope Construction in 2003
CBECS Buildings. Dave Winiarski, Mark Halverson, and Wei Jiang. Pacific Northwest
National Laboratory. March 2007.

e PNNL's CBECS Study. 2006. Review of Pre- and Post-1980 Buildings in CBECS —
HVAC Equipment. Dave Winiarski, Wei Jiang and Mark Halverson. Pacific Northwest
National Laboratory. December 2006.

e "Gowri K, DW Winiarski, and RE Jarnagin. 2009. Infiltration modeling guidelines for
commercial building energy analysis. PNNL-18898, Pacific Northwest National
Laboratory, Richland, WA.
http://www.pnl.gov/main/publications/external/technical_reports/PNNL-18898.pdf

e Goel S, M Rosenberg, R Athalye, Y Xie, W Wang, R Hart, J Zhang, V Mendon. 2014.
Enhancements to ASHRAE Standard 90.1 Prototype Building Models. PNNL-23269,
Pacific Northwest National Laboratory, Richland, Washington.
http://www.pnnl.gov/main/publications/external/technical_reports/PNNL-23269.pdf

e AIA. 2001. AlA Guidelines for Design and Construction of Hospital and Health Care
Facilities: 2001 Edition. American Institute of Architects, Washington, D.C.
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