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ALCALDIA MAY!
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DECRETO No.

« 02 MaY 2005 )

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

DE

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades
publicas regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la
direccién general de la economia esta a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de
la ley, entre otros, en el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en
el plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios
del desarrollo y la preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacién de bienes y se dictan otras disposiciones”, establece
que: “Son planes de renovacién urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones
sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro
fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel
de vida de los moradores de las dreas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda y
servicios, la descongestion del trdfico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mds eficiente de los inmuebles urbanos
y con mayor beneficio para la comunidad”.

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece que el ordenamiento del territorio constituye
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en su conjunto una funcién publica para el cumplimento de ciertos fines esenciales, entre ellos:
“(...) 2. atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a
la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo sostenible. 3. propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacién del patrimonio cultural y
natural (...)”. . :

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, sefiala que el ordenamiento del
territorio municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporard instrumentos que regulen
las dindmicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales, humanos y tecnoldgicos para el logro de condiciones de vida dignas para
la poblacion actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno;-e] articulo 8 ibidem, sobre la accidn urbanistica sefiala que: “La funcion publica
del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica
de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo,
adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de
contenido particular y concreto”. ’

Que segun lo establecido en el articulo 19 idem, “Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley”.

Que el articulo 38 ibidem, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios dispone que, “En
desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
‘mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
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ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la
compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito”.

Que el articulo 39 ejusdem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de
reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable
a las unidades de actuacion urbanistica.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta las disposiciones
relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la formulacién, revision, concertacion, adopcion y/o modificacion
de dichos instrumentos de planificacion.

Que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad, fue adoptado mediante el
Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, publicado en el Registro
Distrital ese mismo dia, se adoptd la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., y en consecuencia, se derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de
2003 y 190 de 2004, correspondientes a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., su revision y posterior compilacion, asi como todas las normas e instrumentos
que los desarrollan y complementan.

Que el numeral 3 del articulo 599 idem establece que “Los proyectos de planes parciales
radicados de manera completa antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, se
tramitardn y resolverdn con sujecion a las disposiciones vigentes al momento de su
radicacion”.
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Que mediante los radicados SDP n.°s 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-
118036 del 09 de diciembre de 2021, fue presentada ante la Secretaria Distrital de Planeacion
la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, con el lleno de requisitos
legales sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3. y en el articulo 2.2.4.1.1.7. del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como los contenidos en el Capitulo VI del
Decreto Distrital 080 de 2016, segin lo inform¢é la entonces Direccién de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacién
Urbana y Desarrollo, mediante oficio con radicado SDP n.° 2-2021-115441 del 17 de diciembre
de 2021.

Que teniendo en cuenta que la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”
se radic6 de manera completa antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021,
adicho plan parcial le es aplicable el régimen de transicion de que trata el numeral 3 del articulo
599 del mencionado Decreto Distrital, razén por la cual, su formulacién y adopcién debe
sujetarse a las disposiciones vigentes al momento de su radicacién completa, esto es, al Decreto
Distrital 190 de 2004 y las normas e instrumentos que lo desarrollan y complementan.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, define los planes parciales
como, “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento
territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
econdmico - financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes
necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la

Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial”.

Que el articulo 32 del referido Decreto Distrital 190 de 2004, define los eventos en que deben
adoptarse planes parciales y en su numeral 3 establece la obligatoriedad de su formulacion,
entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 373 idem define el tratamiento de renovacion urbana como aquel que “(...)
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al mdximo su potencial de
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desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2. Potencial
estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este
Plan”.

Que el articulo 375 ibidem, dispone que, “(...) De conformidad con lo sefalado en el numeral
2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitird la incorporacion posterior al tratamiento
de renovacion urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de
las decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacién o supresién de
un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan (...), o en las zonas
industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de
renovacion urbana se hard mediante Decreto del Alcalde Mayor. (..) Pardgrafo: Las zonas
. industriales que se incluyan en el tratamiento-de renovacion urbana lo hardn siempre en la
modalidad de Redesarrollo”.
Que el articulo 376 ejusdem, sobre normas generales para el tratamiento de renovacion urbana,
establece que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de renovacién urbana en la
modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar,
la exigencia de estacionamientos y demas normas especificas aplicables a la zona, de
conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el
reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que
soporten tal decision. '

Que mediante el Decreto Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 497 de
2012, fue actualizada la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) n.° 108
- Zona Industrial y n.° 111 - Puente Aranda, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda,
inicialmente reglamentadas por el Decreto Distrital 062 de 2007, y por tanto, se adoptaron las
planchas correspondientes a dichas UPZ.

Que el ambito de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” se localiza
en el Sector Normativo n.° 1 de la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 111 - Puente Aranda,
sector clasificado en area de actividad industrial y tratamiento urbanistico de consolidacion de

*
Carrera 8 No. 10 - 65 &
Codigo Postal: 111711 *
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co 5 BOGOT
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 « PP. 1-8 * 2025 * MAYO * 2



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

&
Continuacién del Decreto N°. 1 80 pE 02 MAY 2005 pig 6 aceo

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

sectores urbanos especiales, seglin lo sefialado en el articulo 6 y en las Fichas Reglamentarias
3y 5 del Decreto Distrital 317 de 2011,

Que mediante el Decreto Distrital 562 de 2014 “Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho
tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan

. otras disposiciones”, se establecié el procedimiento y las normas urbanisticas para el desarrollo
de los planes parciales de renovacién urbana de acuerdo con la modalidad correspondiente.

Que mediante el Decreto Distrital 539 de 2015 “Por el cual se incorporan unas dreas al
Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No. 111-Puente Aranda”, se
incorpord al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de Redesarrollo, el 4rea ubicada

- entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62 y localizada en la Unidad de Planeamiento
Zonal n.° 111 - Puente Aranda. :

Que el paragrafo 3 del articulo 2 del Decreto Distrital 079 de 2016 “Por el cual se derogan los
Decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras disposiciones”, indicd
respecto del Decreto Distrital 539 de 2015 lo siguiente: “Los Decretos Distritales 539 y 544 de
2015, no sufren modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente articulo. Para la
ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuardn aplicando las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones, salvo que los titulares del
Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica”.

Que en el Plano n.° 2 denominado “AREA INCORPORADA AL TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA”, que hace parte integral del Decreto Distrital 539 de 2015, se sefiala
el 4ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Que el ambito de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se
circunscribe a la Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco I, IT y 111, sector entre las Calles 11y 12,
entre Carreras 60 y 62, reglamentada mediante el Decreto Distrital 296 del 27 de marzo de
1968, segin Plano de Loteo 525/4-1 y Plano de Reloteo 525/4-3, aprobados por el
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.
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Que dentro del area localizada entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62, que fue
incorporada al tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de Redesarrollo en los
términos del Decreto Distrital 539 de 20135, esta ubicado el Predio No. 3 ubicado en la Calle 12
No. 60-97, identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-226043 y con el
CHIP AAA0074LTHK, que tiene un area de 1.584,00 m2, respecto del cual, segiin lo informado
por la Curaduria Urbana n.° 1 de Bogota a través del oficio con radicado n.® 22-1-02792 del 15
de diciembre de 2022, se tramitd la licencia de construccion n.° 11001-1-20-2043 del 21 de
agosto de 2020 en las modalidades de obra nueva y demolicién total, motivo por el cual, no fue
incluido tal predio dentro de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”.

Que, en virtud de lo anterior, dentro del ambito de la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se excluyé el referenciado Predio No. 3, y, por tanto, el area de
delimitacién del Plan Parcial esta conformada de la siguiente manera:

NUMERO s . MATRICULA | AREA
PREDIO DIRECCION | NUMERO CHIP |y 1y p1y 1A RIATERRENO
Predio No. 1 | Calle 12 No. 60 53 | AAAOOT4LTKC | 50C-328157 | 1.584,00
Predio No.2 | Calle 12 No. 60 57 | AAAQ074LTJZ | 50C-223572 | 1.584,00
Predio No.4 | CArrera _fg No. 111 A AA0074LTTD | 50C-1253039 | 1.728,00
Predio No. 5 Cam"ra;zz No. 111 ) AAQO74LTSY | 50C-1253040 | 1.728,00
Predio No. 6 | Carrera 1662 No. 111 A AA0074LTRI | 50C-150495 | 1.728,00
Predio No. 7LC1 | Calle 11 No. 60 48 | AAAOO74LTUH | 50C-604835 781,01
Predio No. 7LC2 | Calle 11 No. 60 30 | AAAOO7TALTWW | 50C-1174807 | 453,06
Predio No. 7LC3 | Calle 11 No. 60 04 | AAAO174ERPA | 50C-1233918 123,72
Predio No. 7LC4 | Calle 11 No. 60 16 | AAAO174ERR] | 50C-1233919 | 230,34
Predio No. 7LC5 | C3era gf No. 111 AAA0174ERSY | 50C-1233920 | 242,78
Predio No. 7LC6 | C2Tera 162 No. 11} A AAOI74ERTD | 50C-1233921 166,37
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PredioNo.§ | Carrera 36;) No. 11|\ AAOO74LTPA |  50C-540451 1.930,32
Predio No. 9 Ca“eraflo No. 11| \ A A0074LTOM | 50C-540450 1.440,00
Predio No. 10 | Calle 12 No. 60 43 | AAAOO74LTLE |  50C-540447 | 1.567,22
Predio No. 11 | Calle 12 No. 60 25 | AAAOO74LTMR | 50C-540448 | 1.421,28
Predio No. 12 | Calle 12 No. 60 17 | AAAOO74LTNX | 50C-540449 | 1.579,90
18.288,00

Que los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-604835,
50C-1174807, 50C-1233918, 50C-1233919, 50C-1233920 y 50C-1233921 se encuentran
sometidos al régimen de propiedad horizontal constituido a partir del folio de matricula
inmobiliaria matriz nimero 50C-604937, el cual actualmente se encuentra activo de acuerdo
con la consulta realizada en la Ventanilla Unica de Registro (VUR).

Que el poligono conformado por los predios antes identificados cuenta con un area de 18.288,00
m2, segun informacién consignada en el Plano de Reloteo 525/4-3 de la Manzana 8 de la
Urbanizacion Dorco I, I y 11l y presenta los siguientes limites:

NORTE Calle 12, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97
SUR Calle 11
ORIENTE Carrera 60
OCCIDENTE Carrera 62, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones”, establece en el Subcapitulo 2 del Capitulo VI, los requisitos y directrices para
la formulacién de Planes Parciales de Renovacién Urbana.

Que al Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Textilia”, que estd ubicado en un sector

incorporado al tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de Redesarrollo, le son
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aplicables las normas urbanisticas y de reparto equitativo de cargas y beneficios previstas en el
Capitulo IV del Decreto Distrital 562 de 2014.

Que para el momento de la radicacién completa de la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, se encontraba vigente el Decreto Distrital 845 de 2019, que
establecia el procedimiento para el tramite de recepcion, incorporacion y titulacion de bienes
destinados al uso publico en actuaciones urbanisticas a favor del Distrito Capital.

Que mediante el Decreto Distrital 072 de 2023 se reglamentaron las disposiciones relacionadas
con el espacio publico contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, y, en consecuencia, se
derogo el referido Decreto Distrital 845 de 2019.

Que el -numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de 2023 establece que
“Tratdandose de instrumentos de planeacion tramitados ante la Secretaria Distrital de
Planeacion—SDP, dichos procesos se udelantardan con base en las normas vigentes al momento
de su radicacion, siempre y cuando se encuentren radicadas de manera completa, salvo que el
interesado manifieste, de manera expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base
en las normas establecidas en el presente decreto”.

Que como consecuencia de lo anterior, al Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” le es
aplicable el régimen de transicion de que trata el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto
Distrital 072 de 2023, y por tanto, en los aspectos relativos a las cesiones obligatorias gratuitas
para espacio publico que se deberdn entregar y transferir a nombre del Distrito Capital como
consecuencia de la adopcion de este Plan Parcial, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP) o de la entidad competente,
debera observarse lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019, vigente al momento de la
radicacion completa de la formulacion, salvo que el promotor manifieste de manera expresa y
por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el Decreto Distrital 072 de 2023.

Que la remisidn hecha a normas juridicas en el presente decreto, se entiende realizada a las que
las modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y el Decreto Distrital 080 de 2016, dentro del tramite de formulacion y revision del
Plan Parcial de que trata el presente acto administrativo se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacién del proyecto de Plan Parcial.

Que mediante el radicado SDP n.° 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.128.673, presento
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, en su condicién de apoderado especial de: (i) la sociedad TEXTILIA S.A.S.,,
identificada con NIT 860.027.136-0, propietaria de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria nimeros 50C-328157, 50C-223572, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-
540451, 50C-540450, 50C-540447, 50C-540448 y S50C-540449; (ii) los sefiores IRMA
BEATRIZ VASQUEZ DE WINER, NICOLE BLUMA WINER VASQUEZ y SAMUEL
WINER VASQUEZ identificados en su orden con las cédulas de ciudadania numeros “
20.240.604, 52.412.535 y 79.747.131, propietarios del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-150495; (iii) los sefiores MARIA CRISTINA
ECHEVERRI DE SANINT, DIANA SANINT ECHEVERRI, FELIPE SANINT ECHEVERRI
y JUAN CARLOS SANINT ECHEVERRI, identificados en su orden con las cédulas de
ciudadania nimeros 41.339.683, 52.255.769, 80.505.828 y 79.435.288, propietarios del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-604835; (iv) la sociedad
LARPO S.A.S. (antes LUIS ANTONIO RESTREPO Y CIA S EN C), identificada con NIT
890.903.652-7, propietaria de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numeros 50C-1233920 y 50C-1233921; y (v) el sefior LUIS FERNANDO MONTES
SALAZAR, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.650.418, propietario de los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1233918 y 50C-
1233919.

Que una vez revisada la documentaciéon aportada con la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién, hoy Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo, a
través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-88012 del 06 de octubre de 2021, le informé al
sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su calidad de apoderado especial dentro del tramite,
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cuales eran los documentos faltantes para el total cumplimiento de los requisitos previstos en
los articulos 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi
como en el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, con el objetivo de que fueran
aportados, complementados o aclarados, para dar inicio al estudio de la solicitud conforme a
las normas urbanisticas vigentes; en dicho oficio se le informé que disponia del plazo de un (1)
mes, prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento a lo solicitado, so pena de
entender desistido el tramite, en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011
- CPACA. ’

Que mediante los radicados SDP n.%s 1-2021-101430y 1-2021-101438 del 05 de noviembre de
2021, el apoderado especial dentro del tramite solicitd la prorroga del plazo para aportar,
complementar o aclarar los documentos presentados con la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”.

Que la prérroga solicitada fue concedida por la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo,
a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-101317 del 11 de noviembre de 2021, hasta el
dia 09 de diciembre de 2021.

Que mediante el radicado 1-2021-118036 del 09 de diciembre de 2021, el apoderado especial
dentro del tramite atendié el requerimiento realizado por la Direccion de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo, y, en consecuencia, aport6 los documentos requeridos para complementar
la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Que a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-115441 del 17 de diciembre de 2021, la
entonces Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana, hoy Subdireccién de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacidn, le informé al apoderado especial
dentro del tramite que, revisada la documentacion radicada, se dio cumplimiento a los requisitos
sefialados en los articulos 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y a lo dispuesto por el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, y, en consecuencia,
la Secretaria Distrital de Planeacion inici6 la revision de la propuesta de formulacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.
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Que mediante radicado SDP n.° 1-2024-43871 del 15 de agosto de 2024, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK en su calidad de apoderado especial dentro del tramite, present6 ante la
Secretaria Distrital de Planeacion la actualizacion del poder especial de la sociedad TEXTILIA
S.A.S. identificada con NIT 860.027.136-0, en relacion con la identificacién de los predios de
los cuales es propietaria dicha sociedad, y por tanto, excluyendo de dicho poder especial al
predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-540451, debido a que el
prop1etar10 inscrito del mismo corresponde a la sociedad LEASING DE OCCIDENTE S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL. En consecuencia, la sociedad
TEXTILIA S.A.S. le confirié poder especial al sefior JULIO FIGUEROA MELUK, para
adelantar los tramites correspondientes a la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, en calidad de propietaria de los predios identificados con los folios de matricula
1nmob111ar1a numeros 50C-328157, 50C-223572, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-540450,
50C-540447, 50C-540448 y 50C-540449.

2. Revision de Ia formulacién del Plan Parcial.

Que, la entonces Direccién de Patrimonio y Renovaciéon Urbana, hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién, solicité a las demads
dependencias de la misma entidad, a las empresas de servicios ptiblicos domiciliarios y a las
entidades distritales con incidencia o responsabilidad en el desarrollo del Plan Parcial, la
emision de los correspondientes conceptos técnicos necesarios para dar respuesta a la solicitud
de revision de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”’, mediante las
comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA | DESTINATARIO
DEPENDENCIAS SDP

Direccion del Taller del Espacio Publico — SDP

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pliblicos — SDP

3-2021-32174 17/12/2021{ Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica — SDP

Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP

Direccion de Economia Urbana — SDP
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Direccién de Operaciones Estratégicas — SDP

ENTIDADES DISTRITALES Y EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS

2-2021-115511 17/12/2021 g::/;;r;sa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP —

2-2021-115470{17/12/2021| Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. ESP— ETB
2-2021-115486 |17/12/2021| Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2-2021-115502 {17/12/2021] Vanti S.A. ESP
2-2021-115494 |17/12/2021| ENEL Codensa S.A. ESP

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espaci
2202202796 (13/01/2022| LTS L 50 spacto
2-2021-115483 |17/12/2021] Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2021-115473 |17/12/2021| Transmilenio S.A.
2-2021-115469 |17/12/2021| Secretaria Distrital de Movilidad — SDM
2-2021-115479 {17/12/2021| Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2021-115466 {17/12/2021| Empresa Férrea Regional EFR

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién y las entidades requeridas,
emitieron los conceptos técnicos respecto de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Textilia”, mediante los oficios que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA | REMITENTE
DEPENDENCIAS SDP

3-2022-01958 {14/01/2022 | Direccién del Taller del Espacio Piiblico — SDP
3-2022-07250 {23/02/2022
3-2022-07567 |25/02/2022
3-2022-03174 [25/01/2022| Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica — SDP
3-2022-08625 [07/03/2022 | Direccion de Planes Maestros y Complementarios — SDP
3-2022-09073 09/03/2022 | Direccién de Economia Urbana — SDP
3-2021-33338 [24/12/2021 | Direccién de Operaciones Estratégicas — SDP

ENTIDADES DISTRITALES Y EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS
1-2022-01695 07/01/2022 E::/pxr;sa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP —
1-2021-124127|24/12/2021 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogoté S.A. ESP - ETB

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP
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OFICIO SDP| FECHA REMITENTE
1-2022-67824 |02/06/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

01338207113 2011212021 | Vanti S.A. ESP
1-2021-12373123/12/2021 | ENEL Codensa S.A. ESP

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
1-2022-10559 |31/01/2022 Plblico — DADEP
1-2022-10910

1-2022-10852 (01/02/2022 | Instituto de Desarrolto Urbano — ]DU

1-2022-07162 |24/01/2022 | Transmilenio S.A.

1-2021-100858 |04/11/2021 N . ‘
1-2022-05774 |20/01/2022 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM
1-2022-85008 |25/07/2022 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
S/EFR-0185 02/02/2022 | Empresa Férrea Regional EFR

Que a su vez, la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil a través del oficio n.°
4109-085-2019033782 del 22 de agosto de 2019, emiti6 el concepto de limite de altura para los
inmuebles que componen el d&mbito de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia”, indicando como altura maxima 75 metros sin sobrepasar la cota de 2.629,00
M.S.N.M. B

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision técnica
y urbanistica de la formulacién presentada conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Subdireccién de Renovacién Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion a través del oficio SDP n.° 2-2022-164714
del 11 de noviembre de 2022, remiti al sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su condicién
de apoderado especial dentro del tramite, los requerimientos y las observaciones relativos a la
formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”; en dicho oficio se le informo
que disponia del plazo de un (1) mes, prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento
alo solicitado, so pena de entender desistido el tramite, en virtud de lo dispuesto por el articulo
17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA.
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Que mediante el radicado SDP n.° 1-2022-150074 del 13 de diciembre de 2022, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK, en su condicion de apoderado especial, solicitd la prérroga del plazo
para responder las observaciones del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” contenidas
en el referido oficio SDP n.° 2-2022-164714 del 11 de noviembre de 2022, que fue recibido el
dia 15 de noviembre de 2022, en los términos del primer inciso del articulo 17 de la Ley 1437
de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que a través del oficio SDP n.° 2-2022-186744 del 20 de diciembre de 2022, la Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion acepté la solicitud
de prérroga del plazo para atender las observaciones y los requerimientos contenidos en el
oficio SDP n.° 2-2022-164714 del 11 de noviembre de 2022, concediendo un término adicional
de un (1) mes, es decir, hasta el 16 de enero de 2023.

Que mediante correo electronico de fecha 16 de enero de 2023, al cual se le asignd el radicado
SDP n.° 1-2023-04339 del 18 de enero de 2023, el sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su
calidad de apoderado especial dentro del tramite, radicd ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, la respuesta a las observaciones y a los requerimientos a la formulacién del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”; al cual se le dio alcance posteriormente a través del
radicado SDP n.° 1-2023-11767 del 09 de febrero de 2023.

Que a través del referido radicado SDP n.° 1-2023-11767 del 09 de febrero de 2023, el sefior
JULIO FIGUEROA MELUK, en calidad de apoderado especial para adelantar el tramite de
formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, presentdé dentro de la
documentacién complementaria, el poder especial que le fue otorgado por la sociedad
extranjera SUTHERLAND 55 S.A., en calidad de nueva propietaria del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-150495, con ocasién de la compraventa
efectuada a los sefiores IRMA BEATRIZ VASQUEZ DE WINER, NICOLE BLUMA WINER
VASQUEZ y SAMUEL WINER VASQUEZ.

Que con el fin de evaluar la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Textilia”, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion, solicitd la emision de conceptos técnicos a las entidades con competencia en el
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desarrollo del proyecto que presentaron observaciones en la primera fase de revision de la
formulacion, a través de las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA DESTINATARIO
2-2023-22243 | 07/03/2023 E?:ir;sa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP —
2-2023-22245 | 07/03/2023 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2-2023-22247 | 07/03/2023 ENEL Codensa S.A. ESP
2:2023-22242 | 07/03/2023 Elporesa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP —
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
2-2023-22252 | 07/03/2023 Pablico — DADEP
2-2023-22232 | 07/03/2023 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2023-22254 | 07/03/2023 Transmilenio S.A.
2-2023-22228 | 07/03/2023 Setretaria Distrital de Movilidad — SDM
2-2023-22250 | 07/03/2023 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

Que, por otra parte, los conceptos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de
Planeacién sobre la formulacién inicial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”,
fueron revisados y estudiados al interior de la hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y
Desarrollo, en virtud de lo definido por el Decreto Distrital 432 de 2022 “Por medio del cual
se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacion y se dictan
otras disposiciones”.

Que las entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de revision, emitieron los
conceptos técnicos solicitados en relacion con la formulacién ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, que se relacionan a continuacion:
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OFICIO SDP FECHA REMITENTE
1-2023-39643 12/05/2023 | ENEL Codensa S.A. E.S.P.

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
1-2023-25087 24/03/2023 Piblico — DADEP
1-2023-23885 21/03/2023
1-2023-24772 23/03/2023
1-2023-20873 10/03/2023 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. ESP —ETB
1-2023-23644 21/03/2023 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2023-31057 14/04/2023 Transmilenio S.A.

1-2023-32489 19/04/2023
1-2023-33157 21/04/2023
1-2023-66627 18/08/2023 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.

1-2023-23647 21/03/2023 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB

Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

Que, como parte del contenido de los referenciados conceptos técnicos emitidos por las
entidades distritales competentes en los temas objeto de revision, se recibieron observaciones
y recomendaciones que fueron analizadas y valoradas por la Subdireccién de Renovacién
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, con el fin de determinar la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, dentro de las cuales se destacan
las siguientes:

e Secretaria Distrital de Movilidad - SDM: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-
23644 del 21 de marzo de 2023, sefiald0 que a través del oficio SDM SI
202222408829471 del 16 de septiembre de 2022, se emiti6 el concepto de aprobacidn
al Estudio de Transito para el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, sobre la
propuesta ajustada que atiende los lineamientos de movilidad, y, por tanto, la entidad
emiti6é concepto de viabilidad a la formulacion ajustada del Plan Parcial, junto con la
respectiva Acta de Compromisos.

o Instituto de Desarrollo Urbano — IDU: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-32489
del 19 de abril de 2023, reiterd la recomendacion de incorporar la informacién
relacionada con las actividades que se han llevado a cabo para poder armonizar la
propuesta con los proyectos planteados en la infraestructura vial circundante al Plan
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Parcial, en especial con el Proyecto colindante, Centro Comercial Plaza Central; ademas

.resaltd que no se evidenciaba en el Documento Técnico de Soporte (DTS) ni en el
Estudio de Transito un analisis que definiera el estado actual de las vias y del espacio
publico circundante al Plan Parcial; y por otro lado, realiz6 algunas observaciones sobre
conceptos y cartografia en general.

e Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB: Mediante el radicado
SDP n.° 1-2023-23885 del 21 de marzo de 2023, indicé que revisada la informacion de
la formulacién ajustada no se evidenciaba la presentacion de disefios conceptuales en
cumplimiento de la factibilidad de servicios S-2023-037603 del 22 de febrero de 2023.

e Secretaria Distrital de Ambiente - SDA: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-66627
del 18 de agosto de 2023, sefial6 que debido a que el promotor del proyecto se
encontraba adelantando el proceso de actualizacion de la solicitud de concepto de
compatibilidad de vivienda en 4rea restringida, la entidad estaba atenta a la respuesta
del promotor al radicado SDA 2023EE143211 del 27 de junio de 2023 con el fin de
continuar con el tramite.

Que, en consideracién de lo anterior, se adelanté una mesa de trabajo con el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, en la que se revisaron las observaciones emitidas por dicha entidad
mediante el radicado SDP n.° 1-2023-32489 del 19 de abril de 2023; lo cual produjo como
resultado que se recibiera mediante el radicado SDP n.° 1-2024-27652 del 21 de mayo de 2024,
respuesta por parte del apoderado especial dentro del tramite, a las observaciones del IDU frente
a la formulacién ajustada del Plan Parcial, precisando los aspectos alli requeridos por esa
entidad.

Que con base en lo anterior, la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion, solicité nuevamente la emision de conceptos técnicos a las
entidades que realizaron observaciones y recomendaciones sobre la formulacion ajustada del
Plan Parcial.

Carrera 8 No. 10 - 65 AW
Cddigo Postal: 111711

‘:.': \\"
Tel.: 3813000 \
www.bogotagov.co | BOGOT’\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versioén 01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-21 » 2025 « MAYO « 2

[21 ]



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuaciéon del Decreto N°. ] 80 DE 0 2 MAY 2[}26 Pag. 19 de 60

“Por medio de] cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Que como consecuencia de dicha solicitud, las entidades requeridas emitieron los conceptos
técnicos en relacion con la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, mediante las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

| OFICIO SDP FECHA REMITENTE
1-2024-33139 20/06/2024 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB

1-2024-33139 20/06/2024 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Que adicionalmente, la Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria
Distrital de Planeacion, mediante el oficio con radicado SDP n.° 2-2024-34022 del 05 de junio
de 2024, procedié a solicitar concepto a VANTI GAS NATURAL S.A. ESP, sobre la viabilidad
de la propuesta ajustada del Plan Parcial, la cual fue emitida mediante el radicado SDP n.° 1-
2024-36725 del 10 de julio de 2024.

Que posteriormente, el sefior JULIO FIGUEROA MELUK en su calidad de adeerado especial
dentro del trdmite, mediante correo electrénico de fecha 22 de agosto de 2024, present6 ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, un alcance al Documento Técnico de Soporte (DTS) y a su
planimetria, documentos en los cuales se acogieron las observaciones y recomendaciones
emitidas por las diferentes entidades y empresas de servicios publicos frente a la formulacién
ajustada del Plan Parcial.

3. Informacion publica y citacién a propietarios y vecinos colindantes.

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP adelantd las siguientes actuaciones orientadas a dar a conocer a
los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, permitiendo expresar sus recomendaciones y observaciones al
proyecto:

3.1. Respecto de la formulacién inicial radicada mediante oficios SDP n.°s 1-2021-79723

del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-118036 del 09 de diciembre de 2021:
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3.1.1. Publicacién de la documentacién de la formulacion inicial en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion: El dia 12 de enero de 2022 se publicé en la pagina web
de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccidén de “Planes Parciales de Renovacion
.Urbana”, la documentacién aportada con la formulacidn inicial del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia”.

3.1.2. Convocatoria a Ia jornada de socializacion de la formulacién inicial del Plan Parcial:
Para la socializacion de la propuesta de formulacién del Plan Parcial se adelantaron las
siguientes actuaciones:

3.1.2.1. Publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 25 de
febrero de 2022, se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la
seccion de “Planes Parciales de Renovacion Urbana”, la informacion referente a la jornada de
socializacion prevista para el 28 de febrero de 2022 a las 4:00 p.m. a través de la plataforma
Zoom, poniendo a disposicion de los interesados y de la ciudadania en general la
documentacion de la propuesta e indicando como plazo maximo para recibir recomendaciones
u observaciones el 10 de marzo de 2022, a través del correo dir.renovacionurbana@sdp.gov.co
o mediante radicacién en la ventanilla de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada en la
Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

3.1.2.2. Publicacién en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 28 de
febrero de 2022 en la cuenta de Instagram de la Secretaria Distrital de Planeacion se informé
sobre la publicacién de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, en
la que se convoco a la jornada de socializacion.

3.1.2.3. Publicaciéon en diario de amplia circulacién: La informacién sobre la jornada de
socializacion prevista para el 28 de febrero de 2022 a las 4:00 p.m. a través de la plataforma
Zoom, fue publicada en la pagina 11 del diario “La Republica”, €l 26 y 27 de febrero de 2022,
asimismo se inform¢ en esta publicacion acerca de la radicacion del Plan Parcial, indicando el
link de la pagina web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto, convocando a la
socializacién y sefialando la fecha maxima para presentar recomendaciones u observaciones
respecto de la propuesta. La entrega a la Secretaria Distrital de Planeacion de dicha publicacién
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fue realizada por el apoderado especial dentro del tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-
2022-25487 del 04 de marzo de 2022.

3.1.2.4. Correspondencia fisica: Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 080 de 2016 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, el 23 de febrero de 2022 se remitieron a través de la empresa de mensajeria
ExpresServices, las comunicaciones de convocatoria a la socializacién con radicado SDP n.° 2-
2022-14972 del 23 de febrero de 2022, dirigidas a los destinatarios relacionados en la siguiente
tabla:

TIPO DIRECCION DIRECCION
N | DESTINATARIO | )0 TINATARIO PREDIO NOTIFICACION
Propietario predio
i Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-53 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
2 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-57 Cra. 60 No. 12-18
Textilia

Vecino colindante del
Plan Parcial Textilia
Propietario predio

3 W +CIA S.A.S Calle 12 No. 60-97 Calle 12 No. 60-97

4 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra. 62 No. 11-50 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
5 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra.62 No. 11-22 Cra. 60 No. 12-18
Textilia

Irma Beatriz Vasquez
De Winer, Nicole
Bluma Winer Propietario predio ambito Cra. 62 No. 11-16

6 Vasquez y Samuel del Plan Parcial Textilia Cra. 62 No.11-16
Winer Vasquez
Maria Cristina
Echeverri de Sanint, | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-48 LC
7 Diana Sanint del Plan Parcial Textilia 1 CL 11 No. 60-48 LC 1
Echeverri, .
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Felipe Sanint
Echeverri (sic) yJuan
Carlos Sanint
Echeverri
Alexandra Beatriz | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-30 LC
8 Pumarejo Aleans del Plan Parcial Textilia 2 CL 11 No. 60-30 LC 2
9 Luis Fernando Montes | Propietario prédlo am.b1to Calle 11 No. 60-04 LC CL 11 No. 60-04 LC 3
Salazar del Plan Parcial Textilia 3
Luis Fernando Montes| Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-16 LC
10 Salazar del Plan Parcial Textilia 4 CL 11 No. 6016 LC 4
Propietario predio ambito
11 LARPO SAS del Plan Parcial Textilia Cra. 60 No. 11-21 LC 5
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49,
12 LARPO SAS del Plan Parcial Textilia | " 60 No- ],HS LC6 Apto 801
Leasing de Occidente Propietario predio ambito
13 S A Compaiiia de P pre - Cra. 60 No. 11-35  |Cra.13 No 27-47 Piso 8
. . L del Plan Parcial Textilia "
Financiamiento
14|  TextiliaS.A.g | Propietarioprediodmbito | o o 60N0 1141 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
15| Textiias.ag | Propietario predio dmbito |\ oy 45 No 6043 | Cra. 60No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
16| Textilias.As | Fropistarioprediodmbito ) oo N0 6005 | Cra 60 mo. 12418
del Plan Parcial Textilia
17|  TexiliagAs | Fropietariopredio dmbito ) ooy 15 N6.60-17 | Cra. 60 No. 1218
del Plan Parcial Textilia
Departamento
Administrativo de la
18 Defensoria del Institucional - Ak 30 #24-90
Espacio Publico-
DADEP
Instituto de Desarrollo oo
19 Urbano - IDU Institucional - Calle 22 #6-27

3.1.3. Socializacion: La jornada de socializacién de la formulacién inicial del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” se llevd a cabo de manera virtual, el lunes 28 de febrero de 2022
a las 4:00 p.m. a través del enlace de la plataforma Zoom que se indica a continuacién:
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https://zoom.us/j/3762185871. El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del
tramite de formulacién del Plan Parcial.

3.1.4. Recepcion y atencion de recomendaciones y observaciones: Durante la jornada de
socializacion de la formulacion inicial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, los
asistentes realizaron tres (3) intervenciones sobre la propuesta de formulacién del Plan Parcial,
entre preguntas y observaciones. Las inquietudes fueron atendidas durante la jornada de
socializacién y se encuentran consignadas en el Anexo “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y
RESPUESTAS A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
"TEXTILIA” que forma parte integral de la Resoluciéon No. 1449 del 13 de septiembre de 2024,
“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Textilia” ubicado en la Localidad de Puente Aranda”.

Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Planeacién definié el 10 de marzo de 2022 como
plazo méximo para que los interesados enviaran sus observaciones al correo electrénico
dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o las radicaran en la ventanilla de radicacién de dicha
entidad ubicada en el SuperCade de la Carrera 30 No. 25-90. Vencido el plazo antes sefialado,
no se recibieron inquietudes, observaciones y/o recomendaciones a la formulacién inicial del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

3.2. Respecto de la formulacién ajustada radicada mediante oficios SDP n.°s 1-2023-04339
del 18 de enero de 2023 (correo electronico del 16 de enero de 2023) y 1-2023-11767
del 09 de febrero de 2023.

3.2.1. Publicacién de la documentacion de la formulacién ajustada en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacién: El 13 de junio de 2023 se publicé en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccidon de “Planes Parciales de Renovacién Urbana”,
la documentacidn aportada con la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion urbana
“Textilia”.

3.2.2. Convocatoria a la jornada de socializacién de la formulacién ajustada del Plan
Parcial: Para la socializaciéon de la formulacién ajustada del Plan Parcial se efectuaron las
siguientes gestiones:

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

I | BOGOT/\
Info: Linea 195 .

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 « PP. 1-26 + 2025 * MAYO * 2



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacién del Decreto N°. l 8 @ DE u 2 MAY ?ﬂ?‘—) Pag. 24 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

3.2.2.1. Publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién: El 25 de
abril de 2024, se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccion
de “Noticias”, la informacion referente a la jornada de socializacion virtual prevista para el 30
de abril de 2024 a las 3:30 p.m., poniendo a disposicion de los interesados y de la ciudadania
en general la documentacion de la propuesta ajustada e indicando como plazo maximo para
recibir recomendaciones y observaciones el 14 de mayo de 2024, a través del correo
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicaciéon en la ventanilla de la Secretaria
Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

3.2.2.2. Publicacién en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 18 de abril
de 2024 en la red social “X” de la Secretaria Distrital de Planeacion, se convocé a la jornada de
socializacién virtual de la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia”, prevista para el 30 de abril de 2024 -a las 3:30 pm.

3.2.2.3. Publicacién en diario de amplia circulacion: La informacién sobre la jornada de
socializacion prevista para el 30 de abril de 2024 a las 3:30 p.m. de manera virtual, fue publicada
en la pagina 8 de asuntos legales del diario “La Republica” el 26 de abril de 2024;
adicionalmente en la misma publicacién se informé acerca de la radicacion de la formulacion
ajustada del Plan Parcial, indicando el link de la pagina web de la SDP en el cual se podia
consultar el proyecto, convocando a la socializacion y sefialando la fecha méxima para
presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta. La entrega a la Secretaria
Distrital de Planeacion de dicha publicacion fue realizada por el apoderado especial dentro del
tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-2024-22994 del 29 de abril de 2024.

3.2.2.4. Correspondencia fisica: Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 080 de 2016 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, los dias 18 y 19 de abril de 2024, se remitieron a través de la empresa de mensajeria
4/72, las comunicaciones de convocatoria a la socializacién con radicado SDP n.° 2-2024-
21557 del 15 de abril de 2024, dirigidas a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla:
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TIPO DIRECCION DIRECCION
N'| DESTINATARIO DESTINATARIO PREDIO NOTIFICACION °
. Propietario predio
1 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-53 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
2 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-57 Cra. 60 No. 12-18
: Textilia
3 W +CIA SAS Vecino colindante del C
A. . . alle 12 No. 60-97 Calle 12 No. 60-97
Plan Parcial Textilia
Propietario predio
4 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra. 62 No. 11-50 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
5 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra.62 No. 11-22 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
SUTHERLAND 55 | Propietario predio ambito Cra. 62 No. 11-16
6 S.A delpPlan Pa?cial Textilia Cra. 62 No.11-16
Maria Cristina
Echeverri de Sanint,
Diana Sanint
Echeverri, Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-48 LC
7 Felipe Sanint del Plan Parcial Textilia 1 CL 11 No. 60-48 LC 1
Echeverri (sic)
y Juan Carlos Sanint
Echeverri
Alexandra Beatriz | Propietario predio &mbito | Calle 11 No. 60-30 LC
8 Pumarejo Aleans del Plan Parcial Textilia 2 CL 11 No. 60-30 LC 2
9 Luis Fernando Montes| Propietario pre.:dio ém!:)ito Calle 11 No. 60-04 LC CL 11 No. 60-04 LC 3
Salazar del Plan Parcial Textilia 3
10 Luis Fernando Montes| Propietario pr§dio émpito Calle 11 No. 60-16 LC CL 11 No. 60-16 LC 4
Salazar del Plan Parcial Textilia 4
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
1 LARPO SAS delpPlan Pa?cial Textilia Cra. 60 No. 11-21 LC 5 Apto 801
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
12 LARPO SAS delpP]an PaECial Textilia Cra. 60 No. 11-15LC 6 Apto 801
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Leasing de Occidente
13 S A Compaiiia de
Financiamiento

14 Textilia S.A.S

Propietario predio ambito

del Plan Parcial Textilia Cra. 60 No. 11-35 |Cra.13 No 27-47 Piso 8

Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio ambito
del Plan Parcial Textilia

Carrera 60 No. 11-41 Cra. 60 No. 12-18

15 Textilia S.A.S Calle 12 No.60-43 Cra. 60 No. 12-18

16 Textilia S.A.S Calle 12 No.60-25 Cra. 60 No. 12-18

17 Textilia S.A.S Calle 12 No.60-17 Cra. 60 No. 12-18

Departamento
Administrativo de la .
18 Defensoria del Institucional Ak 30 #24-90 Ak 30 #24-90

Espacio Pablico-

DADEP
Instituto de Desarrollo

19 Urbano - IDU Institucional Calle 20 No. 9 - 20 CL 20 No.9-20

3.2.3. Socializacién: La jornada de socializacion de la formulacidn ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se llevo a cabo de manera virtual el 30 de abril de 2024 a las
3:30 p.m. a través del enlace que se sefiala a continuacion: https:/meet.google.com/ngb-tupg-
nvx. El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del tramite de formulacion
del Plan Parcial.

3.2.4. Recepcién y atencion de recomendaciones y observaciones: Durante la jornada de
socializacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, los
asistentes realizaron cinco (5) intervenciones respecto de la propuesta presentada, entre
preguntas y observaciones. Las inquietudes fueron atendidas durante la jornada de socializacion
y se encuentran consignadas en el Anexo “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS
A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA "TEXTILIA” que
forma parte integral de la Resolucién No. 1449 del 13 de septiembre de 2024, “Por la cual se
decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”
ubicado en la Localidad de Puente Aranda".
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Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Planeacion establecié el 14 de mayo de 2024 como
plazo maximo para que los interesados enviaran sus observaciones y recomendaciones al correo
electrénico sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o las radicaran en la ventanilla de radicacién de
dicha entidad ubicada en el SuperCade de la Carrera 30 No. 25 - 90. Transcurrido el plazo
sefialado, no se recibieron inquietudes, observaciones y/o recomendaciones a la formulacién
ajustada del Plan Parcial a través de los canales dispuestos para tal fin.

4. Autos del 02 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accion Popular n.°
250002315000 2001 - 00479 - 02.

Que, mediante auto del 02 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accidon Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccién Cuarta,
Subseccion “B”, ordend lo siguiente:

“(..) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio
Bogotad y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN
estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia
de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de
autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la ley exige
para la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (sic) PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL
RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la
sentencia (...)".

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 03 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria,
el Distrito present6 una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 09 de diciembre de ese
mismo afio, frente a la cual, la Magistrada Ponente, mediante auto del 16 de diciembre de 2020
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que se comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precis6 su
decision en los siguientes términos:

“(...) SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de
diciembre de 2020 en los términos sefialados en la parte considerativa de esta
providencia”,

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada Ponente sefialé que
“(...) la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de diciembre
del hogario, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado trdmite, y sobre
aquellos que encontrdndose en trdmite no se ajustan a la normatividad vigente y se encuentran
en contravia de las determinantes ambientales (...)” y adicionalmente indico lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas
mediante los ordinales primero y segundo del proveido 2.de diciembre de 2020, no
aplica en las siguientes situaciones:

()

6. Los planes parciales que estén en tratamiento de renovacién urbana teniendo +
en cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente
urbanizadas y que requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o
las necesidades de ciudad”.

Que acorde con lo anterior, el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se encuentra
enmarcado dentro de la excepcion sefialada en el numeral 6 de la parte considerativa del auto
de fecha 16 de diciembre de 2020, toda vez que la totalidad de su 4mbito de aplicacién se
localiza en un sector previamente urbanizado que se rige por las disposiciones del tratamiento
de Renovacion Urbana.

S. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacion Urbana.
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Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638
de 2001 “Por el cual se conforma el Comité Distrital de Renovacion Urbana, se definen sus
funciones y se dictan otras disposiciones”, concluida la revision de la formulacién ajustada del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, con base en los conceptos técnicos emitidos por
las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacion y las entidades con incidencia en el
desarrollo del proyecto, el mismo fue puesto a consideracion del Comité Distrital de
Renovacién Urbana en sesion realizada el 28 de mayo de 2024, en la que todos los miembros
presentes votaron de manera positiva la viabilidad de la formulacién ajustada del Plan Parcial
de Renovacién Urbana “Textilia”, conforme quedd consignado en el acta correspondiente.

6. Resoluciéon de viabilidad.

Que segln se indico, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacién profirié la Resolucién No. 1449 del 13 de septiembre de 2024, “Por la cual se
decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”
ubicado en la Localidad de Puente Aranda”.

Que, por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacion el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia” responde a los lineamientos urbanisticos y a las recomendaciones emitidas por las
entidades y dependencias consultadas, cumpliendo con la normatividad urbanistica y decretos
reglamentarios vigentes al momento de su radicacion.

7. Concertacion de asuntos ambientales.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”
no es objeto de concertacién ambiental, ya que no se encuentra dentro de las situaciones
previstas en dicha norma.

Que no obstante, se debera dar cumplimiento a lo definido por la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA en el oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024, radicado ante la
Secretaria Distrital de Planeacién bajo el n.° 1-2024-33139 del 20 de junio de 2024, en virtud
del cual, la Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial de la Secretaria

23

Carrera 8 No. 10 - 65
Cédigo Postal: 111711

oo BOGOT/\
Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

@ REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 59 NUMERO 8315 * PP. 1-32 + 2025 * MAYO * 2



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA OC.

Continuacion del Decreto N°. 1 8 0 DE 0 2 MAY 20?5 Pag. 30 de 60

“Por medio de] cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado en la
' Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

Distrital de Ambiente, definié en el marco de sus competencias, los lineamientos y las
consideraciones ambientales a tener en cuenta por parte del desarrollador del proyecto de
manera previa a la radicacion de la solicitud de licencia de urbanizacion.

Que a través del referido Oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024, la Secretaria Distrital .
de Ambiente emitié las determinantes ambientales para el desarrollo del uso de vivienda en
suelo restringido para los predios identificados con los CHIPS AAA0074LTKC,
AAAOQ0074LTIZ, AAAOQ074LTTD, AAAO0074LTSY, AAAO0074LTRJ, AAAO0074LTPA,
AAA0074LTOM, AAAO074LTLF, AAAO074LTMR y AAAO074LTNX, que hacen parte del
ambito del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Textilia” y en los cuales se vienen
desarrollando actividades industriales; es decir, que en dicho oficio no fueron incluidos los
predios que también hacen parte del &mbito de delimitacion del Plan Parcial en los cuales se
desarrollan actividades comerciales y que a saber se identifican con los CHIPS
AAA0074LTUH, AAAO074LTWW, AAAO0174ERPA, AAAO174ERRJ, AAAO174ERSY y
AAAOQ174ERTD. . :

Que mediante el Oficio n.° 2025EE11056 del 15 de enero de 2025 de la Secretaria Distrital de
Ambiente, radicado ante la Secretaria Distrital de Planeacién bajo el n.° 1-2025-01971 del 16
de enero de 2025, dicha entidad emiti6 un alcance al concepto de determinantes ambientales
para el desarrollo del uso de vivienda en suelo restringido en los predios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”, sefialando que este tramite solo se realiza para los predios que
tienen uso industrial con uso restringido de vivienda segun el Decreto Distrital 190 de 2004,
siendo esta la razén por la cual en el Oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024 de la
Secretaria Distrital de Ambiente, no fueron incluidos los predios que también hacen parte del
ambito de delimitacion del Plan Parcial en los cuales se desarrollan actividades comerciales y
que se identifican con los CHIPS AAA0074LTUH, AAA0074LTWW, AAAQ174ERPA,
AAAO174ERR], AAAQO174ERSY y AAAO174ERTD.

Que, en consideracion a lo anterior, todos los lineamientos y medidas de manejo ambiental y
para el desarrollo de uso de vivienda en suelo restringido (uso industrial con uso restringido de
vivienda), definidos por las autoridades competentes, se encuentran debidamente incorporados
en la propuesta del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” y, ademas, estan contenidos
-en el Anexo n.° 3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
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Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en
suelo restringido de los predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

8. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Que la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion, adelanté el “Estudio técnico comparativo de norma para identificacién de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024, en el cual se concluye que en los
términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Distrital 790 de 2017, con la
adopcién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” SI se configura hecho generador
de plusvalia, como consecuencia de la modificacion del régimen o la zonificacién de usos del
suelo.

Que el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” NO configura hecho generador de
plusvalia por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

9. Publicacion segun numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011-y en el
articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024, se invit6 a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al
proyecto de acto administrativo mediante su publicacion en el sistema de informacién juridica
«LegalBog Participa» de la Secretaria Juridica Distrital del 14 al 21 de febrero de 2025.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- verificd el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, asi como en el Decreto Distrital 190 de 2004 —POT, vigente y aplicable al momento de
la radicacién de la formulacion del Plan Parcial, y en los Decretos Distritales 562 de 2014, 539
de 2015 y 080 de 2016, y en consecuencia, se procede a la adopcion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”.

Que, en mérito de lo expuesto,
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Continuacion del Decreto N°.

DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Adopcion. Adoptese el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado
en la Localidad de Puente Aranda, en el Sector Normativo n.° 1 de la Unidad de Planeamiento
Zonal -UPZ- n.° 111 Puente Aranda, en los términos establecidos en el presente decreto.

Articulo 2°.- Delimitacion y dmbito de aplicacion. El Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Textilia”, estd delimitado como se indica en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales”, que forma parte integral del presente decreto y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes limites:

NORTE Calle 12, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97
SUR Calle 11
ORIENTE Carrera 60
OCCIDENTE Carrera 62, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97

Los predios que constituyen el ambito de aplicacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia” se identifican de la siguiente manera:
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, : MATRICULA | AREA
Ii%“égﬁ;) DIRECCION |\ (/MERO CHIP| INMOBILIARI | TERRENO
A (m2)
Predio No. 1 | Calle 12 No. 60 53 | AAAOO7ALTKC | 50C-328157 | 1.584.00
Predio No.2 | Calle 12 No. 60 57 | AAAQO7ALTIZ | 50C-223572 | 1.584,00
Predio No.4 | Carrera 62 No. 11 50] AAAOO74LTTD | 50C-1253039 | 1.728,00
Predio No. 5 | Carrera 62 No. 11 22| AAAO07ALTSY | 50C-1253040 | 1.728,00
Predio No. 6 |Carrera 62 No. 11 16| AAAOO74LTR] | 50C-150495 | 1.728,00
Predio No. 7LC1*| Calle 11 No. 60 48 | AAAOO74LTUH | 50C-604835 | 781,01
Predio No. 7LC2*| Calle 11 No. 60 30 |AAAO0TALTWW| 50C-1174807 | 453,06
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Predio No. 7LC3*| Calle 11 No. 60 04 | AAAOI74ERPA | 50C-1233918 123,72
Predio No. 7LC4*| Calle 11 No. 60 16 | AAAO174ERRJ | 50C-1233919 230,34
Predio No. 7LC5*|Carrera 60 No. 11 21| AAA0174ERSY | 50C-1233920 242,78
Predio No. 7LC6*|Carrera 60 No. 11 15| AAACI74ERTD | 50C-1233921 166,37
Predio No. 8 |Carrera 60 No. 11 35| AAAOO74LTPA | 50C-540451 1.930,32
Predio No. 9 |Carrera 60 No. 11 41| AAAO074LTOM | 50C-540450 1.440,00
Predio No. 10 | Calle 12 No. 6043 | AAAOO74LTLF 50C-540447 1.567,22
Predio No. 11 | Calle 12 No. 6025 | AAAOO74LTMR | 50C-540448 1.421,28
Predio No. 12 | Calle 12 No. 60 17 | AAAOO74LTNX | 50C-540449 1.579,90

*Nota: Los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-604835, 50C-1174807, 50C-1233918,
50C-1233919, 50C-1233920 y 50C-1233921 se encuentran sometidos al régimen de propiedad horizontal constituido a partir
del folio de matricula inmobiliaria matriz nimero 50C-604937, el cual actualmente se encuentra activo.

El poligono conformado por los predios antes identificados cuenta con un 4rea de 18.288,00
m?, seglin informacién catastral suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD- para la Base de Datos Geogréafica Corporativa de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP.

Paragrafo.- Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente
decreto recaen sobre los predios indicados, que conforman el dmbito de aplicacién del Plan
Parcial, sin consideracidon a posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas,
catastrales y/o titulares del derecho de dominio.

Articulo 3°.- Documentos del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. Forman parte
integral del presente decreto, los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Documento Técnico de [ Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Soporte (DTS) “Textilia”.
Planon.° 1 de 2 Propuesta general de urbanismo, cuadro de éareas, perfiles viales.

ASY
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Planon.°2 de 2

Esquema de deslinde, asignacién de cargas y esquema de espacio piblico,
intervenciones fuera del &mbito del plan, delimitacion de UAU/UG vy
etapas.

Generadores de

Estudio Hechos.

Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia de fecha 24 de octubre de 2024.

Plusvalia

Anexon.°1 Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”.

Anexon.°2 Oficio n.° SI 202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 de la
Secretarfa Distrital de Movilidad, mediante el cual se aprobd el Estudio de
Transito del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” y su
correspondiente Acta de Compromisos. :

Anexon.°3 Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria

Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso
de vivienda en suelo restringido de los predios del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”.

Articulo 4°.- Objetivos del Plan Parcial de Renovacién Urbana. Son objetivos del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Textilia”, los siguientes: '

4.1. Objetivo general. Transformar las condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas
que actualmente presenta el drea de delimitacion, consolidando su potencial de desarrollo en el
uso residencial, aportando a la existencia de usos complementarios que satisfagan las
necesidades de los habitantes y contribuyendo a la homogenizacion de la zona en la vision de
renovacion contenida en el régimen normativo.

4.2. Objetivos especificos.

4.2.1 Generar suelo para vivienda VIS y No VIS, asi como consolidar el uso comercial en los
primeros pisos, dado el potencial estratégico que posee el 4rea del Plan Parcial para el
desarrollo de estos usos, por sus condiciones urbanisticas, de movilidad, transporte y
cercania a los centros de empleo, de conformidad con la Politica de la Administracidn
Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de Renovacion Urbana.
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4.2.2 Potencializar el espacio publico y las areas de equipamiento comunal para que
respondan a la normatividad aplicable al Plan Parcial y a los objetivos y metas de los
Planes Maestros y necesidades de la poblacion.

4.2.3 Diversificar los usos del sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos que
generen permanencia en la zona, con la implementaciéon de un proyecto inmobiliario
que propenda por la generacion de espacio publico de calidad y oferta privada de
excelentes condiciones.

Articulo 5°.- Proyecto urbanistico y dreas generales del Plan Parcial de Renovacion Urbana.
El proyecto urbanistico del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, se encuentra
definido en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles
viales”, el cual establece y determina las 4reas publicas, las cargas generales y locales, y las
areas privadas resultantes del nuevo disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos. Las areas generales se relacionan a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL
, %
IT AREA TOTAL PLAN . PARTICIPA
EM DESCRIPCION PARCIAL UG 1 AREA EN M2 CION POR
AREA

1. | AREA AMBITO DEL PLAN 100.0%

- | PARCIAL 18.288,00 18.288,00 w7
1.1 | Predio No. i 1.584,00 1.584,00
1.2 | Predio No. 2 1.584.00 1.584,00
1.3 | Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
1.4 | Predio No. 5 1.728,00 1.728,00
1.5 | Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 | Predio No.7 1.997,28 1.997,28
1.7 | Predio No. 8 1.930,32 1.930.32
1.8 | Predio No.9 1.440,00 1.440,00
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1.9 | Predio No. 10

156722 1.567.22
1 )
o | PredioNo. 1 142128 142128
1 )
{ | PredioNo.12 1.579,90 1.579,00
OBLIGACIONES
URBANISTICAS POR
2. | EDIFICABILIDAD 55,29%
(DEC 56212014 - Art. 16, | 1011181 10.111,81
Obligaciones urbanisticas)
TOTAL CESION _ PARA
21 "PARQUES I O X < TR B 3.735,11 ~ - 20,42%
20, A
;| CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
CESION PARA _ 0
22 | SOBREANCHO DE ANDEN | 2.495,67 2.495,67 13.65%
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
I | DE ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
2 | DE ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
3 | DE ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
4 | DEANDENCL 11 SA-4 308,93 308,93
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
5 | DE ANDEN CR 62 SA-5 430,07 430,07
CESION PARA
2.3 | EQUIPAMIENTO 11,35%
O ICO 2.075,99 2.075,99
23,
;| EQd 2.075,99 2.075,99
24 | CESIONES MALLA VIAL
LOCAL 1.805,04 1.805,04 0.87%
f“" VIA CR. A 621,03 621,03
5'4' VIA CLL B 802,30 802,30
§'4' VIACLL C 375,92 375,92
2'4' CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 1,93 1,93
-4,
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2'4’ CASQUETE VIA CL 11 x KR 60 1,93 1,93
2'4' CASQUETE VIA CL 11 x KR 62 1,93 1,93

0,
3. | AREAUTILPPRUTEXTILIA | g 0c 1o 8176.19 44,71%

Paragrafo 1.- El Cuadro General de Areas del presente articulo podra ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o correcciones
de cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones topograficas y/o disefios
definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la
norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso ,
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente decreto.

Paragrafo 2.- Los ajustes a los que hace referencia el paragrafo 1 del presente articulo no .
podréan disminuir las dreas de cesiones publicas obligatorias identificadas en el cuadro anterior
y en €l Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales”.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULOI
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 6°.- Estructura Ecologica Principal. El 4rea de delimitacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” no cuenta con elementos de la categoria de la Estructura
Ecolégica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecologica Principal en la zona de influencia del Plan Parcial
se encuentran determinados en el Plano No 12 “Estructura Ecoldgica Principal: Suelo Urbano”
y en el Plano No 16 “Estructura funcional: Sistema de Espacio Publico” del Decreto Distrital
190 de 2004. A su turno, hacen parte del suelo de proteccion en la zona de influencia del Plan
Parcial los componentes sefialados en la UPZ n.° 111 Puente Aranda, de conformidad con lo
establecido en el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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CAPITULO I
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 7°.- Subsistema vial. El subsistema vial estd conformado por las vias de la malla vial
local Carrera 60, Carrera 62, Calle 11 y Calle 12, las cuales son adyacentes al ambito del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, y se identifican con los perfiles sefialados en el Plano
n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales”.

Paragrafo 1.- Con base en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de

dreas, perfiles viales”, las licencias urbanisticas definiran con precision el trazado, las lineas

de demarcacion, la paramentacion, los accesos vehiculares, los radios de giro, los pasos seguros

de peatones y ciclistas, y demds requerimientos técnicos en temas de tréansito, transporte y ¥
seguridad vial establecidos en el Decreto Distrital 190 de 2004, asi como en el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién a través del radicado SDP

n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

En relacién con los pasos seguros de peatones y ciclistas, estos deberan ser ejecutados por el
desarrollador y/o urbanizador responsable del Plan Parcial en el marco del licenciamiento
urbanistico respectivo, en coordinacién con las entidades competentes, a saber, el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU), la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

Paragrafo 2.- Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deberéan plantearse de forma
que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras de uso
publico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacién de personas en situacion de discapacidad y/o movilidad reducida,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009, en el Capitulo 4
“Accesibilidad al medio fisico” del Titulo 3 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en las demas normas aplicables sobre la materia. Igualmente,
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Continuacion del Decreto N°.

debera garantizarse el libre transito peatonal de conformidad con lo establecido en el articulo
263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 8.- Vias intermedias y locales. Las vias de la malla vial intermedia y local que
delimitan el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, corresponden a las identificadas en
la siguiente tabla:

DENOMINACION TRAMO PERFIL VIAL
Carrera 60 Entre Calle 11y Calle 12 15.50 (V-6)
Carrera 62 Entre Calle 11 y Calle 12 21.33 (V-4)
Calle 11 Entre Carrera 60 y Carrera 62 13.50 (V-7)
Calle 12 Entre Carrera 60 y Carrera 62 13.50 (V-7)
Calle B* Entre Carrera 60 y Carrera 60 A 10.00 (V-8)
Carrera A* Entre Calle 11 Ay Calle 12 10.00 (V-8)

*Vias objeto de cesion para cumplimiento de obligaciones urbanisticas (Articulo 20 del Decreto
Distrital 562 de 2014)

Paragrafo 1.- Las vias denominadas Calle B entre Carrera 60 y Carrera 60 A y Carrera A entre
Calle 11 A y Calle 12, corresponden a malla vial intermedia y local objeto de cesion, las cuales
deberan cumplir con las caracteristicas generales y las condiciones de ubicacién, pendiente,
trazado, configuracién geométrica y demas aspectos establecidos en el numeral 3° del articulo
21 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo definido en el numeral 1.3. del Acta de Compromisos
del Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI 202222408829471 de fecha 16 de
septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacién con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de
2023, el desarrollador y/o urbanizador responsable deberd ejecutar la rehabilitacion y/o
recuperacion de los andenes de la Calle 11 costado Norte, Calle 12 costado Sur, Carrera 60
costado Occidental y Carrera 62 costado Oriental, asi como en rampas y vados en las bocacalles
sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13, los cuales, se localizan en
el 4rea de influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. En todo caso, la
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Secretaria Distrital de Movilidad podrd precisar esta obligaciéon sin que implique una
modificacioén del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Paragrafo 3.- El desarrollador y/o urbanizador responsable deberd armonizar las

intervenciones del Plan. Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” con los proyectos de

infraestructura que son competencia del Instituto de Desarrollo Urbano y que se desarrollen en

el 4rea de intervencion, en cumplimiento de las observaciones realizadas por dicha entidad en

el Oficio n.° SGDU 20232050535551 del 18 de abril de 2023 y de la comunicacién remitida

por el apoderado de los solicitantes de la revision de la formulacion del Plan Parcial que cuenta
- con el radicado SDP n.° 1-2024-27652 del 21 de mayo de 2024.

- Articulo 9.- Acciones de mitigacion sobre el sistema vial. Con el fin de garantizar una
operacion eficiente del proyecto con el area de influencia directa, en el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se deberan implementar las siguientes acciones, conforme a lo

~definido en el numeral 2.4.4 del Documento Técnico de Soporte (DTS) y en las obligaciones
asumidas en virtud del “Acta de Compromisos™ del Estudio de Transito aprobado mediante el
oficio n.® SI 202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria
Distrital de Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién con el radicado
SDP n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de 2023, documentos que hacen parte integral del
presente decreto: '

9.1. Realizar los estudios, disefios y construccion de una calzada de servicio pacificada con
realce a nivel de andén en el acceso al proyecto sobre la Calle 11, con ancho de 5.50 mts, de
manera que se faciliten en esta infraestructura las maniobras de ascenso y descenso de
visitantes, asi como las maniobras operativas de los vehiculos que ingresen al parqueadero del
proyecto y la parada temporal de taxis y vehiculos de carga generados por el uso.

9.2. Efectuar los estudios, disefios y construccion, con medida de pacificacién con realce de
calzada a nivel de andén, de la via local que se entregara como parte de las cesiones, con ancho
de calzada de 5.0 mts unidireccional y andenes de 2.50 mts a cada costado, de manera tal que
se alcance la integracion fisica y funcional de las zonas de cesion de parque y equipamiento
previstas sobre el costado norte del &mbito de aplicacion del Plan Parcial, en el marco de los
requerimientos establecidos en el Decreto Distrital 539 de 2015.

[
. <
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9.3. Adelantar las acciones de mantenimiento y/o recuperacion de andenes de la Calle 11
costado Norte, Calle 12 costado Sur, Carrera 60 costado Occidental y Carrera 62 costado
Oriental; asi como de las rampas y vados en las bocacalles sobre la Carrera 60 y Carrera 62
entre Av. Américas y Av. Calie 13.

9.4. Elaborar los disefios de sefializacion vertical y demarcacion horizontal para el tramite de
revision y aprobacion ante la Subdireccion de Sefializacién de la Secretaria Distrital de
Movilidad (SDM), incluyendo las obras civiles, suministro e instalacion de la sefializacion
vertical y horizontal requerida para la adecuada circulacion peatonal, de ciclistas y vehicular en
el area de influencia directa del proyecto, comprendida sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre
Av. Américas y Av. Calle 13. :

9.5. Las demas consignadas en el Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-
2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

Paragrafo.- Las medidas de mitigacion de las que trata el presente articulo, se encuentran de
manera detallada en el Estudio de Transito elaborado por el promotor para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” y que fue aprobado mediante el oficio n.° SI 202222408829471
de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21
de marzo de 2023, las cuales propenden por la seguridad vial de todos los actores viales. En
todo caso el diagnoéstico, disefio e implementacion de dichas medidas, debera ejecutarse en
coordinacién con las entidades competentes, a saber, el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU),
la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico (DADEP).
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SUBCAPITULO IT
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 10°.- Sistema de servicios piuiblicos. Los parametros bajo los cuales se regulan las
redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y
telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217
al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las normas
técnicas y las factibilidades y disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras
de servicios publicos.

Articulo 11°.- Requerimientos para la prestacion de servicios piiblicos. Para la expedicion de
las licencias de urbanizacion se deberan tener en cuenta los requerimientos establecidos en los
conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos, que se indican a

continuacion:
OFICIOS DE
FACTIBILIDAD,
SERVICIO PUBLICO ENTIDAD LINEAMIENTOS Y
CONDICIONES
TECNICAS

Oficio EAAB n.° 3050001 S-
2024-127294 del 29 de abril

Acueducto, alcantarillado Empresa de Acueducto y Alcantarillado de de 2024

sanitario y pluvial Bogotd — EAAB E.S.P. Oficio SDP 1.° 1-2024-33139

del 20 de junio de 2024

Oficio n.° 0000559543 del 11
de mayo de 2023

Energia eléctrica, servicio
y distribucion de Codensa S.A. E.S.P.
alumbrado publico

Oficio SDP n.° 1-2023-39643
del 12 de mayo de 2023

Oficio SDP n.° 1-2025-00688
del 08 de enero de 2025
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OFICIOS DE

. FACTIBILIDAD,

SERVICIO PUBLICO ENTIDAD LINEAMIENTOS Y
CONDICIONES

TECNICAS

Oficio n.° 2023-364-ECC-

EIGC del 09 de marzo de

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota 2023.

S.A.ES.P.—ETB

Telecomunicaciones
Oficio SDP n.° 1-2023-20873
del 10 de marzo de 2023.

Oficio n.° 10153620-0275-
2024 del 12 de junio de 2024.

Gas natural VANTI Gas Natural S.A. E.S.P. Oficio SDP n.° 1-2024-36725

del 10 de julio de 2024.

Paragrafo 1.- Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucién 011
de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la
posteriay la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias
de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogotd, Distrito
Capital”, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

Paragrafo 2.- En caso de que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los servicios
publicos, el proyecto debera cumplir las nuevas condiciones que sean establecidas por las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, sin que lo anterior requiera una
modificacion del Plan Parcial, por lo tanto, los sobrecostos que puedan generarse deberan ser
acordados entre el promotor y/o urbanizador y la empresa de servicios publicos.

Paragrafo 3.- Para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota -EAAB E.S.P. expidié la Factibilidad de servicios a través del
Oficio EAAB n.° 3050001 S-2024-127294 del 29 de abril de 2024, con radicado SDP n.° 1-
2024-33139 del 20 de junio de 2024, para la prestacién del servicio a méximo 1.200 unidades
de vivienda y 2.796 m2 para el uso de Comercio.
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SUBCAPITULO III
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°.- Elementos del espacio publico. Los elementos que conforman el Sistema de
Espacio Publico propuesto en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” responden a lo
dispuesto en el literal b del numeral 2 del articulo 20 del Decreto Distrital 562 de 2014, respecto
al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones urbanisticas reconocidas como cargas del
proyecto relacionadas con la generacion de espacio publico peatonal y la provision de areas
para equipamiento comunal publico, tal y como se indica en el “CUADRO GENERAL DE
AREAS DEL PLAN PARCIAL” contenido en el articulo 5 del presente decreto y segin se detalla
a continuacion:

Determinacion segin el Decreto Distrital 562 de Area
. : 2014 :
CESION Sobre la esquina de la Carrera 60 con Calle 12, 3.735,11 m2

URBANISTICA | zona de espacio piiblico, constituida por un Parque,
OBLIGATORIA | rodeado por una via local pacificada requerida, de
Y GRATUITA - | acuerdo con las normas determinadas en el Decreto
CARGA Distrital 562 de 2014
URBANISTICA | El 4rea requerida para generacion de sobreanchos 2.495,67 m2
ESPACIO de andenes paralelos a las Carreras 60 y 62 y Calle
PUBLICO 11.
Cesion espacio publico obligatoria gratuita (30% del total de 6.230,78 m2
obligaciones para la construccién de parque y espacios pablicos)
(literal b numeral 2 articulo 20, Decreto Distrital 562 de 2014)

Paragrafo.- De conformidad con lo establecido en el paragrafo 1° del articulo 20 del Decreto
Distrital 562 de 2014, cuando la carga local sea destinada a parques, vias de la malla vial
intermedia y local y espacios peatonales, la obligacién incluye suelo, construccién y dotacién.
Lo anterior de acuerdo con las especificaciones técnicas que para el efecto defina el Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte (IDRD), el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) o la entidad
competente.
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Articulo 13°.- Lineamientos para el disefio del espacio publico del Plan Parcial de
Renovacién Urbana. Se debera dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y
especificos para el disefio del espacio publico:

13.1. El disefio para las dreas de cesion para parques y espacios peatonales debera ajustarse a
lo establecido en el articulo 21 del Decreto Distrital 562 de 2014. Los globos de terreno a ceder
con destino a parques deberdn estar delimitados en todo su perimetro por vias publicas de
caracter vehicular o peatonal con transito vehicular restringido. Lo anterior, con excepcion de
los segmentos del perimetro que colinden con parques o zonas de equipamiento comunal
existentes, zonas de manejo y preservacion ambiental o parques ecoldgicos distritales. El area
en el ambito del respectivo proyecto que sea requerida para el cumplimiento de esta condicion
seréa contabilizada como parte de las obligaciones urbanisticas.

El 4rea a ceder para espacios peatonales podra destinarse a la conformacién de plazoletas, vias
peatonales, alamedas, areas de control ambiental o sobre-anchos de andén. Debera darse
continuidad al Control Ambiental en aquellas areas o zonas en donde exista. En los demés
casos, el Control Ambiental no es exigible para el tratamiento de renovacidén urbana, no
obstante, cuando se opte por dejarlo, se debera entregar adecuado como sobre-ancho de andén
o alameda.

Con el fin de preservar la funcionalidad de los espacios publicos generados en los procesos de
renovacién urbana, la configuracién geométrica de los globos de terreno cedidos para parques
se debe definir de manera que al interior sea posible inscribir una circunferencia cuya area sea
un tercio (1/3), como minimo, del 4rea total del respectivo globo de terreno.

13.2. El disefio de los andenes, deber4 ajustase a lo definido en el Manual de Espacio Pablico
de Bogota adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 y en su anexo “Cartilla de
Mobiliario Urbano”, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a las
dimensiones definidas en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de
dreas, perfiles viales” que hace parte integral del presente decreto.

13.3. En las licencias urbanisticas se deberan incorporar las disposiciones sefialadas en la Ley
361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con

. *
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limitacion y se dictan otras disposiciones” adicionada por la Ley 1287 de 2009, en la Ley
Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las disposiciones para garantizar
el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, en el Decreto Unico
. Reglamentario 1077 de 2015, en las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y en las demas normas vigentes y aplicables.

13.4. Los disefios definitivos deberan ser consecuentes con la capacidad y los niveles de
servicio acordes a las condiciones del sector, identificados en el Estudio de Transito del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, aprobado mediante el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién con el radicado SDP n.° 1-
2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

13.5. Zonas blandas. Se deberan garantizar los porcentajes de superficies duras, verdes
naturales y duras semipermeables, para cada drea de cesiones clasificadas en el Manual de
Espacio Publico de Bogota adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023.

13.6. Accesibilidad. Para la proteccién peatonal en el ambito de intervencidn, se deberan

- construir rampas en los accesos vehiculares a parqueaderos, las cuales deberan cumplir con las
condiciones y lineamientos de disefio establecidas en el Manual de Espacio Publico de Bogota
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, garantizando la continuidad del andén en
material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y
respetar la continuidad de los andenes incluyendo el acceso a s6tanos.

13.7. Arborizacién y paisajismo. El tratamiento de arborizacién del espacio publico debera
cumplir lo definido en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogotd D.C., en el Manual Verde
y en las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de
Infraestructura de Bogoté D.C, o en aquellos que los modifiquen, deroguen o sustituyan.

13.8. Cesién de dreas publicas y suelos con cargas urbanisticas. Se debera hacer entrega
material y juridica de las areas publicas de los suelos correspondientes a las cargas urbanisticas
contempladas en el presente Plan Parcial de Renovacién Urbana. En el evento en que no sea
posible efectuar la entrega material y titulacién de dichas areas, el Departamento

.
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Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o la entidad competente,
adelantard las actuaciones que correspondan.

Articulo 14°.- Equipamiento Comunal Publico. En concordancia con lo establecido en el
literal b del numeral 2 del articulo 20 del Decreto Distrital 562 de 2014, el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” destinara un area de 2.075,99 m2 correspondiente al 20,53%
del 4rea a ceder en terreno, para la provision de un equipamiento comunal publico, el cual,
debera cumplir con las siguientes condiciones:

14.1. El urbanizador responsable deberd entregar materialmente el suelo destinado a
equipamiento comunal piblico al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico (DADEP) o a la entidad competente y realizar la correspondiente titulacion a favor del
Distrito Capital.

14.2. El suelo destinado a equipamiento comunal puiblico conservard su naturaleza de bien de
dominio publico.

14.3. El suelo destinado a equipamiento comunal piblico se debera entregar completamente
urbanizado (servicios publicos, acceso, andenes, etc.).

14.4. Las zonas de cesion para equipamiento comunal publico deberan tener como minimo
1.177,75 m2 del area til resultante y 15 metros de frente, y tener acceso independiente desde
al menos una via publica vehicular con conexidn a la malla vial intermedia y/o arterial.

14.5. En estas areas aplican las normas sobre volumetrias, aislamientos y edificabilidad
definidas en el sector correspondiente. El tipo de uso dotacional es el que defina la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Paragrafo 1.- En todo caso, los tipos de equipamientos que tendran prioridad para su
localizacion en este suelo seran los determinados en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus
normas complementarias y reglamentarias, como equipamientos colectivos y servicios urbanos
basicos de escala vecinal y zonal.

[
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Paragrafo 2.- Los desarrolladores y/o urbanizadores del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia” y el Distrito Capital a través de las entidades competentes podran acordar la entrega
anticipada de los suelos destinados a equipamiento comunal piblico en los términos de la Ley
388 de 1997, del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del
Decreto Distrital 845 de 2019 -norma vigente al momento del inicio de la presente actuacion-
o acogerse de manera expresa y por escrito a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. .

Paragrafo 3.- Los usos desarrollados en las zonas de cesion para equipamiento comunal
publico deberdn garantizar la mitigacion de los impactos negativos que pueden generar sobre
el espacio publico y los vecinos colindantes al &mbito de aplicacion, para lo cual deberan tomar
las medidas necesarias para controlar impactos ambientales, de movilidad, sociales y/o sobre la
salud, de acuerdo con las normas vigentes y aplicables al respecto en cada materia.

. TITULO 111 ]
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO 1
'USOS DEL SUELO

Articulo 15°.- Usos del suelo permitidos. Los usos permitidos para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, de conformidad con lo establecido en el Cuadro Anexo No. 2
del Decreto Distrital 190 de 2004, son los siguientes:

USO CONDICION DESCRIPCION ESCALA

Multifamiliar NO VIS y Vivienda
de Interés Social - VIS.

Actividad Econémica limitada en
comercio, articulos comestibles de
primera necesidad: Fruterfas,
panaderias, confiterias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias,
misceléneas y ferreterias.

Vivienda* Principal N/A

Comercio Zonal Complementario Zonal

Rl
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*Compatibilidad permitida segin el Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2024-33139
del 20 de junio de 2024.

CAPITULO 11 )
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Articulo 16°.- Indices de ocupacion y construccion. Para la correcta aplicaciéon de lo
establecido en el articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el indice de ocupacién es el
resultante de la aplicacion de las normas volumétricas y de las cargas urbanisticas y el indice
maximo de construccidn es el que se indica en la siguiente tabla:

DESCRIPCION CANTIDADES

AREA BRUTA (Area Objeto de Reparto) 18.288,00 m2
AREA  CONSTRUIDA MAXIMA SEGUN INDICE DE 76.078.08 m2
CONSTRUCCION MAXIMO (ICF) (M2) %
iNDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO (ICF) 4,16

Paragrafo 1.- En ningtn caso se puede sobrepasar el Indice de Construccion (IC) méaximo
permitido, ni el nimero de viviendas que corresponde al tope méaximo con el cual se emitieron
los pronunciamientos para las factibilidades de las empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 16 del Decreto
Distrital 562 de 2014, el indice de construccion y el area construida corresponden a lo definido
en el glosario del Decreto Distrital 190 de 2004. Lo anterior, excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, 4rea de las instalaciones mecénicas, cuartos de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depositos que se encuentren en pisos
de la edificaciéon que no contengan usos habitables, puntos fijos, el drea de equipamiento
comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el area de los
estacionamientos exigidos y sus dreas de maniobra y circulacion cuando estas se prevean en
pisos superiores al primero.
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Articulo 17°.- Normas volumeétricas. Las normas volumétricas aplicables al Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” son las siguientes:

17.1. Altura maxima. Acorde con las condiciones de altura sefialadas por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil -AEROCIVIL- en el oficio n.° 4109-085-
2019033782 del 22 de agosto de 2019, la altura aprobada es de 75,00 metros sin sobrepasar la
cota de 2.629,00 M.S.N.M. en su totalidad. Se deberan tener en cuenta las demas condiciones
previstas en el Decreto Distrital 562 de 2014.

17.2. Antejardines. Aplican las disposiciones del articulo 4 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.3. Aislamientos y empates. Aplican las disposiciones del articulo 7 del Decreto Distrital
562 de 2014, modificado por el articulo 2 del Decreto Distrital 575-de 2015.

17.4. Voladizos. Aplican las disposiciones del articulo 9 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.5. Densidad habitacional. En el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” se podra
localizar un nimero méximo de 1.200 unidades de vivienda. Adicionalmente, se debera dar
cumplimiento a-las disposiciones de habitabilidad y 4rea minima establecidas en el articulo 8
del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.6. Sétanos y semisétanos. Se permiten sétanos y semisotanos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 12 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.7. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras no podran ocupar los andenes y deberan
respetar las dimensiones minimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a
personas con movilidad reducida, asi como los demas elementos de acceso al espacio publico,
a las edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente. Las rampas
peatonales y escaleras deberan cumplir con lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demas
normas que reglamenten la materia.

17.8. Equipamiento comunal privado. Se deberad dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 10 del Decreto Distrital 562 de 2014,
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17.9. Cerramientos. Se permiten bajo las condiciones establecidas en el articulo 11 del Decreto
Distrital 562 de 2014, modificado por el articulo 3 del Decreto Distrital 575 de 2015.

17.10. Medidas de Mitigacién. Se deberan contemplar las medidas de mitigacion establecidas
en el Anexo n.° 3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en
suelo restringido de los predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, del
presente decreto.

Articulo 18°.- Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad aplicables al Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”, las establecidas en el articulo 8 del Decreto Distrital 562 de
2014. .

Articulo 19°.- Normas sobre estacionamientos. En cumplimiento de lo dispuesto en el Cuadro
Anexo No. 4 de] Decreto Distrital 190 de 2004 y de las condiciones establecidas en el articulo
13 del Decreto Distrital 562 de 2014, el niimero de estacionamientos es el siguiente:

ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE VIVIENDA
ZONA NORMATIVA
, POR DEMANDA DE
CLASE LOCALIZACION TIPO ESTACIONAMIENTOS
C
. - En zonas residenciales Privados | 1 x 8 viviendas
Multifamiliar con actividad econémica
VIS/VIS-RU . Visitantes | 1 x 18 viviendas
en la vivienda (1).
Multifamiliar al Privados | 1 x 2 viviendas
NO VIS En zonas empresariales
e industriales. Visitantes | 1 x 10 viviendas
l ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE COMERCIO J
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COMERCIO DE ESCALA ZONAL: En todas las zonas de demanda, los
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran, sobre el 4rea de ventas,
después de los primeros 60 metros cuadrados, sobre el 4rea que exceda dicho metraje.

: ZONAS NORMATIVAS POR
USO DEMANDA DE
ESPECiFICO | ESCALA | TIPO ESTACIONAMIENTOS
C
Privados ' 1x 250 m2
COMERCIO ZONAL Visitantes 1x35m2

Parigrafo 1.- Los estacionamientos se podran localizar en sdtanos y semisétanos y en pisos
superiores al primero de la edificacion, teniendo en cuenta que dichas areas (incluidas las de
circulacién vehicular y peatonal) se excluyen del célculo del indice de Construccién Final (ICF)
en los términos del pardgrafo del articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Paragrafo 2.- El proyecto inmobiliario que se defina mediante la licencia de construccién
debera cumplir con el numero de estacionamientos exigidos en el Cuadro Anexo No. 4 del
. Decreto Distrital 190 de 2004.

Parigrafo 3.- Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 y 13 del Decreto
Distrital 562 de 2014, en materia de s6tanos, semis6tanos y estacionamientos.

CAPITULO III
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 20°.- Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS). Las Viviendas de Interés
Social (VIS) que se desarrollen en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, deberan
cumplir con las condiciones de habitabilidad, estandares arquitectonicos, obligaciones en
materia de estacionamientos, equipamientos comunales privados y demés condiciones
contenidas en el presente decreto, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como
en el Decreto Distrital 562 de 2014.
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Paragrafo.- De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto Distrital 221 de 2020
-norma vigente al momento del inicio de la presente actuacion-, se deberd cumplir con un
porcentaje minimo del 20% del suelo util para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS)
en los planes parciales de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo. En tal sentido,
del suelo til del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, se deberan destinar minimo
1.635,24 m2 equivalentes al 20%, para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS), cuyo
cumplimiento deberé acreditarse en las formas previstas en el articulo 6 del Decreto Distrital
221 de 2020.

TITULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 21°.- Beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Los beneficios
determinados para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, son los metros cuadrados
«. alos que el interesado tiene derecho por la asuncion de cargas urbanisticas.

Articulo 22°.- Cargas del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Las cargas del Plan Parcial de

Renovacion Urbana “Textilia” deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio de

los inmuebles incluidos en su ambito de delimitacion, las cuales corresponden a lo dispuesto
. en el articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014 y se especifican en las siguientes tablas:

. PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA
A CEDER
Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00 100%
indice de Construccién (IC) 4,16
Factor de Obligacion 0,322
Area minima a ceder (art. 16 Decreto Distrital 562 de
2014) 5.888,74 32,2%
CARGAS PLAN PARCIAL DE RENOVACION AREAS
No. URBANA %
“TEXTILIA” M2
A ve
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CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS
Decreto Distrital 562 de 2014 (Art. 16)
0,
1 . - 3.735,11 36,94%
Cesidn urbanistica para parques
20,53%
2 Cesidn urbanistica para equipamiento comunal 2.075,99
publico
24,68%
3 Cesidn urbanistica para sobreanchos de andenes 2.495,67
17,85%
4 Cesién urbanistica para vias de la malla vial local 1.805,04
CARGAS URBANISTICAS TOTALES 10.111,81 100%

Nota: En virtud de lo sefialado en las tablas anteriores, en el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” se entregaran 4.223,074 m2 de espacio publico, adicionales a la obligacién inicial
de-5.888,736 m2. v

Parigrafo 1.- El desarrollador y/o urbanizador responsable deberd asumir como cargas por
fuera del 4mbito de delimitacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, la
rehabilitacidn y/o recuperacion respecto de los andenes definidos en el numeral 1.3. del Acta
de Compromisos del Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI 202222408829471
de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21
de marzo de 2023.

Paragrafo 2.- Las cifras relacionadas con los costos de las cargas, sefialadas en el Documento
Técnico de Soporte (DTS), son indicativas. Los valores definitivos seran los que se determinen
en las correspondientes liquidaciones que se realicen conforme a lo previsto en el Decreto
Distrital 562 de 2014 y las disposiciones del presente decreto. La liquidacién definitiva de las
cargas no implica ajuste o cambios en los beneficios del Plan Parcial.

Paragrafo 3.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del titular y realizado la entrega material y titulacién
de ellas a satisfaccion del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Piiblico -
DADEP- o de la entidad competente. Dichas cargas deberan quedar sefialadas en las respectivas
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licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias
de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Paragrafo 4.- El presupuesto de costos de las cargas contenido en el Documento Técnico de
Soporte (DTS) es indicativo y debera ser precisado por el titular al momento de la ejecucion de
las correspondientes cargas. En todo caso, el valor de la formulacién y gestién del Plan Parcial
de Renovacion Urbana sera responsabilidad exclusiva del interesado. Los costos definitivos no
implican modificaciones o ajustes al presente Plan Parcial de Renovaciéon Urbana.

Paragrafo 5.- La informacién contenida en las tablas del inciso primero del presente articulo
se encuentra desarrollada en el Anexo n.° 1 “Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. En el evento de presentarse diferencias entre la
informacion consignada en las tablas del inciso primero del presente articulo y el Anexo n.° 1
“Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”,
prevalecera lo dispuesto en este articulo.

TITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

CAPITULO I
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 23°.- Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador
responsable o del titular de las licencias urbanisticas respectivas, entre otras, las siguientes:

23.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Distrital 190 de 2004, en el
presente decreto y en las demds normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega
y titulacién de las dreas de cesion obligatoria a nombre del Distrito Capital, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o de la entidad
competente, se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388
de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Decreto Distrital
845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacion), salvo que el interesado manifieste de
A
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manera expresa y por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el Decreto
Distrital 072 de 2023.

23.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y la seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio piiblico -andenes, entre otros-, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale
el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y las disposiciones del Manual de Espacio Publico de
Bogotad adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 o la norma que lo derogue,
modifique o sustituya.

23.3. Incluir en el disefio del proyecto lo establecido en la Ley 361 de 1997, adicionada por la
Ley 1287 de 2009, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las Normas Técnicas NTC-

4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demdas normas
vigentes en la materia.

23.4. Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementos de espacio publico que faciliten
el desarrollo del &mbito del Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse como parte
de la ejecucion del Plan Parcial sin requerir licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 224.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. .

23.5. En la ejecucion de las obras de urbanismo se deberan atender los lineamientos indicados
por el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, en el Oficio n.° SGDU 20232050535551 del 18
de abril de 2023, y, ademas, lo sefialado en la comunicacién remitida por el apoderado de los
solicitantes de la formulacién del Plan Parcial que cuenta con el radicado SDP n.° 1-2024-
27652 del 21 de mayo de 2024.

23.6. Todas las obras relacionadas tanto con la construccion del espacio ptblico nuevo como
con el mejoramiento o adecuacion del existente contiguo al 4mbito del Plan Parcial, que se
deban realizar en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, de las medidas de mitigacién
y/o de las acciones de sefializaciéon y demarcacion, se ejecutaran durante la vigencia de las
respectivas licencias urbanisticas, de conformidad con los compromisos, acciones, gestiones y
plazos a cargo del urbanizador responsable. El diagnéstico y adecuacién o mejoramiento del
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espacio publico existente incluye tanto la infraestructura peatonal como la estructura de
pavimento de la malla vial.

23.7. Las demas establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo 1.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en las correspondientes licencias
urbanisticas, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Paragrafo 2.- Toda accién de mitigacion o intervencion adelantada por parte del desarrollador,
sobre elementos de espacio piblico que se encuentren por fuera del &mbito del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, debera realizarse sobre elementos previamente recibidos por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP).

Articulo 24°.- Normas de manejo ambiental. Se debera atender lo consignado en el Anexo n.°
3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria Distrital de Ambiente,
que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido de los
predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, del presente decreto.

Paragrafo.- El responsable de ejecutar las labores de demolicidn y construccion debera cumplir
con las disposiciones previstas para el manejo adecuado de Residuos de Construccién y
Demoliciéon -RCD- de la infraestructura actual y del nuevo proceso constructivo, de
conformidad con lo previsto por la autoridad ambiental competente.

CAPITULOIl ,
UNIDADES DE GESTION O ACTUACION URBANISTICA

Articulo 25°.- Unidad de gestion o actuacion urbanistica. El Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia” se desarrollara como una tUnica unidad de gestién o actuacion urbanistica en
los términos previstos en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, la cual se encuentra delimitada en el Plano n.° 2 de 2 “Esquema de deslinde, asignacion
de cargasy esquema de espacio publico, intervenciones fuera del ambito del plan, delimitacion
de UAU/UG y etapas”, del presente decreto.
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TITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 26°.- Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997 y en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017 -
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017-, en el Decreto Distrital 803 de 2018, y en el
“Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de
plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024 de la Subdireccion de Renovacion Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP), la adopcidon del presente Plan Parcial
S1 configura hecho generador de plusvalia, como consecuencia de la modificacién del régimen
o la zonificacion de usos del suelo.

No obstante, NO se configura hecho generador de plusvalia por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, conforme se sustenta en el referido documento
denominado “Estudio técnico comparativo de norma para identificacién de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024, que hace parte integral de este
decreto.

Articulo 27°.- Trdmite de licencias urbanisticas. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones
contenidas en este decreto y en las demas normas vigentes y aplicables sobre la materia.

Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, como consecuencia de la expedicion del presente decreto, no se
requerira licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de
espacio publico previstas en el presente Plan Parcial. Tampoco se requerird licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras que permitan conectar las
vias aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demas vias o espacios publicos existentes
del Distrito Capital.

En todo caso, la ejecucion de las obras de espacio publico se debera realizar de acuerdo con la
normativa vigente y las autorizaciones de las entidades competentes respecto de la intervencién
de estos espacios.
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Paragrafo 2.- En virtud de lo sefialado en el numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, para la demolicidn parcial o total de las edificaciones
existentes en los inmuebles que hacen parte del presente Plan Parcial, no se requiere la
obtencion de la correspondiente licencia de construccion bajo dicha modalidad, debido a que el
mismo se encuentra en el &mbito del Tratamiento de Renovacién Urbana.

Articulo 28°.- Modificaciones al Plan Parcial de Renovacion Urbana. Cualquier
modificacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en caso de requerirse, se
efectuaré teniendo en cuenta inicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del presente Plan Parcial, de
conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o en las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 29°.- Remision a otras normas. Aquellos aspectos no regulados en el presente acto
administrativo se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004,
562 de 2014, 539 de 2015, 079 de 2016 y 080 de 2016.

Articulo 30°.- Actualizacion cartogrdfica. Ordénese a la Direccidon de Cartografia de la
Subsecretaria de Informacion de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP), en un plazo de tres
(3) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las
anotaciones a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial, las decisiones del
presente acto.

Articulo 31°.- Vigencia. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacién en
el Registro Distrital y,tfndré una vigencia de diez (10) afios. Ademas, debera ser publicado en
Ja Gaceta de Urbanisnio’y Construccién de Obra.
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e Certificado de Disponibilidad Definida de Servicio de Energia Eléctrica,
emitido por Enel Codensa; Caso No 166504635 de fecha 01/junio/2021, Plan
Parcial de Renovacion Urbana Mz TEXTILIA.

o Disponibilidad de Servicios emitida por la ETB, mediante Oficio 2021-774-

GRD-EOI CECO RI 621 de fecha 01 de junio de 2021, para el Plan Parcial

de Renovacion Urbana Textilia.

Certificacion de Disponibilidad de Prestacion del Servicio de Gas Natural CD-

001794-2021, de fecha de expedicion 30.06.2021.

Viabilidad de Red para Prestacién de Servicio de Gas Natural ,10153620-

6484-2021 de fecha de expedicion 04/junio/2021 Plan Parcial de Renovacion

Urbana Textilia.

Certificado de Factibilidad de Servicios de Recoleccion, Barrido y Limpieza,

de Limpieza Metropolitana S.A. ESP, de fecha 28 de junio de 2021.

6. DOCUMENTOS ANEXOS

e Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA
MELUK, por parte del Representante Legal de TEXTILIA S.A.S., propietaria
de los predios identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos
050C-00328157, 050C-00223572, 050C-01253039, 050C-01253040, 050C-
00540451, 050C-00540450, 050C-00540447, 050C-00540448 y 050C-
00540449, Lotes 1,2,4,5,,9,10,11 y 12, de la Manzana 8 de la Urbanizacion
Dorco I. Il 'y 11l Sector, equivalentes al 70,18%, del area de la Manzana, para
actuar como Apoderado de TEXTILIA S.A.S.

e Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA
MELUK, por parte del Apoderado de la Sociedad Extranjera sin domicilio en
Colombia SUTHERLAND 55 S.A. Propietaria del predio identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No 050C-00150495, Lote 6 de la Manzana 8
de la Urbanizacién Dorco | y Il Sector, equivalente al 9,45% del Area de la
Manzana, para actuar como Apoderado de SUTHERLAND 55 S.A.

e Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA
MELUK, por parte del Propietario de los predios identificados con los Folios
de Matricula Inmobiliaria Nos 050C-1233918 y 050C-1233919, Lote 7 Local
3 y Local 4, de la Manzana 8 de la Urbanizaciéon Dorco | y Il Sector,
equivalentes al 0,68 % y 1,26% del Area de la Manzana, de acuerdo a la
tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total del Lote 7 de 123,72 M2 y 230,34
M2 de la Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35
de Bogotd, Reglamento de Propiedad Horizontal, para actuar como
Apoderado de LUIS FERNANDO MONTES .

e Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA
MELUK, por parte del Representante Legal de LARPO S.A.S., propietaria
de los predios identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria Nos 50C-
1233920 y 50C-1233921, Lote No 7 Local 5 y Local 6 de la Manzana 8 de la
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Urbanizacion Dorco | y Il Sector, equivalentes al 1,33 % y 0,90% del Area
de la Manzana ,de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total
del Lote 7 de 242,78 M2 y 166,37 M2, de la Escritura No 4576 de fecha 16
de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota, Reglamento de Propiedad
Horizontal , para actuar como Apoderado de LARPO S.A.S.

e Poder Especial, Amplio y Suficiente al Arquitecto JULIO FIGUEROA

MELUK, por parte de los propietarios del predio identificado con el Folio de

Matricula Inmobiliaria Nos 50C-0604835 , Lote No 7 Local 1 de la Manzana

8 de la Urbanizacion Dorco | y Il Sector, equivalentes al 4,27 % del Area de

la Manzana ,de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total del

Lote 7 de 781,01 M2, de la Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de

1992 de la Notaria 35 de Bogota, Reglamento de Propiedad Horizontal , para

actuar como Apoderado de MARIA CRISTINA ECHEVERRI DE SANINT,

DIANA SANINT ECHEVERRI, FELIPE SANINT ECHEVERRI Y JUAN

CARLOS SANINT ECHEVERRI..

Certificado de Existencia y Representacion Legal de TEXTILIA S.A.S

Cedula de Ciudadania de Jonathan Zack Haime Bigio, Primer Suplente del

Gerente de Textilia S.A.S

Certificado de Existencia y Representacion Legal de LARPO S.A.S

Certificado de Existencia y Representaciéon Legal de JAIME OSORIO

PUCCINI & CIAS en C.

e Se actualizo el Estudio de Titulos del Predio identificado con Matricula

Inmobiliaria No 50C-150495.

e Estudio de Titulos Predio identificado con Matricula Inmobiliaria No 50C-
604937

o Fotocopia del Decreto 539 del 17 de Diciembre de 2015, “Por el cual se

incorporan unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en
la UPZ No 111 Puente Aranda.

e Fotocopia Oficio SDA 2015EE184063 Fecha 2015-09-24 Concepto Uso

Residencial Predio comprendido entre las Calles 11 a 12 y las Carreras 60 a
62.

e Fotocopia Oficio SDA 2014EE176849 de fecha 2014-10-24 Solicitud
Concepto de Viabilidad de Uso Residencial en predios localizados en Zona
Industrial.

e Fotocopia Radicacion SDA 2022ER319665 de fecha 2022-12-13 a la
Subdireccion de Ecourbanismo y Gestion Ambiental Empresarial, el Concepto
Actualizado de la compatibilidad del Uso de Vivienda en el Area de Actividad
Industrial.

e Fotocopia Radicacion SDM 20216121457992 de fecha 2021-08-31
Radicacién Estudio de Transito Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia.

e Fotocopia oficio Unidad Administrativa Especial Aeronautica Civil 4109-085-
2019033782 del 22 de agosto de 2019

e Fotocopia de los Folios de Matricula Nos 50C-328157, 50C-223572, 50C-
226043, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-150495, 50C-604835, 50C-
1174807, 50C-1233918, 50C-1233919, 50C-1233920, 50C-1233921, 50C-
540451, 50C-540450, 50C-540447, 50C-540448, 50C-540449, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro.

JULIO FIGUEROA MELUK 5
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e Estudio de Titulos Inmuebles Identificados con los Folios de Matricula
Inmobiliaria Nos 50C-328157, 50C-540450, 50C- 1253040, 50C-1253039,
50C-540447, 50C-540448, 50C-540449, 50C-540451, 50C-223572.

e Memoria Descriptiva del Disefio Conceptual de Redes de Acueducto,
Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial.

¢ Memoria de Calculo de Disefio de Red de Alcantarillado Sanitario y Pluvial

¢ Memoria de Calculo de Acueducto.

o Copia Planos 1/2 y 2/2, Planta General Redes Existentes segun Récord,

Planta General Redes Propuestas Alcantarillado Sanitario.

Copia Planos 1/2 y 2/2, Planta General Redes Existentes segun Récord,

Planta General Redes Propuestas Alcantarillado Pluvial.

e Copia Planos 1/2 y 2/2, Planta General Redes Existentes segun Récord,
Planta General Redes Propuestas Acueducto.

e Fotocopia Oficio Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogotd 3050001-S-
2021-186327 de fecha 25 de junio de 2021, Concepto Técnico Ajuste a
Formulacion Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, Localidad de
Puente Aranda.

¢ Memorias de Calculo Proyecto de Redes Eléctricas

¢ Copia Plano Redes Existentes, Redes Proyectadas, Division Predio y Perfiles
Viales, Redes Eléctricas.

o Estudio Socioeconémico PPRU TEXTILIA

e Concepto Ambiental

o Estudio de transito

7. LISTADO DE IMAGENES

e Imagen Plano 1 Localizacién General del Area del Plan Parcial en Bogota

e Imagen Plano 2 Localizacién General del Area del Plan Parcial en la
Localidad de Puente Aranda.

e Imagen Plano 3 Localizacion de los Predios en la UPZ 111 Puente Aranda.

¢ ImagenPlano4 Identificacién de los Predios que conforman el Plan Parcial,

Decreto Distrital 539 de 2015.

Imagen Plano 5 del Plano PD-02 Estructura Ecoldgica Principal.

Imagen Plano 6 del Plano PD-03 Estructura Vial.

Imagen Plano 7 del Plano PD-03A Estructura de Movilidad

Imagen Plano 8 del, Plano PD-04 Sistemas Generales de Servicios Publicos

Red de Alcantarillado Sanitario

¢ Imagen Plano 9 del Plano PD-05 Sistemas Generales de Servicios Publicos
Red de Alcantarillado Pluvial

¢ Imagen Plano 10 del Plano PD-06 Sistemas Generales de Servicios Publicos
Red de Acueducto

¢ Imagen Plano 11 del Plano PD-07 Sistemas Generales de Servicios Publicos
Red de Energia Eléctrica.

¢ Imagen Plano 12 del Plano PD-08 Sistemas Generales de Servicios Publicos
Red de Gas Natural.

¢ Imagen Plano 13 del Plano PD-09- Sistema de Espacio Publico

JULIO FIGUEROA MELUK 6
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Imagen Plano 14 del Plano PD-10 Sistema de Equipamientos.

Imagen Plano 15 Topografia del Plano PD-11 -Isopendientes

Imagen Plano 16. Plano topogréfico y listado de coordenadas

Imagen Plano 17del Plano PD-12 Estratificaciéon Socioeconémica

Imagen Plano 18 del plano PD-13 Usos del Suelo

Imagen Plano 19 del plano PD-14 Alturas de Edificaciones

Imagen Plano 20 Localizacién General

Imagen Plano 21 Articulacion Urbana y Paisajistica del Plan Parcial con los

Elementos Funcionales y Naturales del Area de Influencia

Imagen Plano 22 del Plano PF-06 Trazado de las Redes de Alcantarillado

Sanitario

¢ Imagen Plano 23 del Plano PF-07 Trazado de las Redes de Alcantarillado
Pluvial

¢ Imagen Plano 24 del Plano PF-08 Trazado de las Redes de Acueducto

e Imagen Plano 25 del Plano PF-09 Trazado de las Redes de Energia

Eléctrica

Imagen Plano 26 del Plano PF-10 Trazado de las Redes de Gas Natural

Imagen Plano 27 del Plano PF-05 Delimitacion de la Unidad de Gestion

Urbanistica

Imagen Plano 28 del Plano PF-02 Cesiones para Parques y Equipamientos

Imagen Plano 29 del Plano PF-01 Plano General de la Propuesta Urbana

Imagen Plano 30 del Plano PF-04 Usos y Aprovechamientos

Imagen Plano 31 del Plano PF-04"Localizacion de Areas destinadas a VIS,

No VIS y Comercio

Imagen 32 Volumetria

Imagen Plano 33 del Plano PF-04 Usos y Aprovechamientos

Imagen 34 Conceptualizacion Arquitectonica

Imagen 35 Conceptualizacion Arquitectonica

Imagen 36 Conceptualizacion Arquitecténica

Imagen Plano 37 del Plano PF-13 Planta de Estacionamientos Piso 1

Imagen Plano 38 del Plano PF-13 Planta de Estacionamientos Sétano 1

Imagen Plano 39 del Plano PF-13 Planta de Estacionamientos Sétano 2

Imagen Plano 40 del Plano PF-13 Planta de Estacionamientos Sétano 3

Imagen Plano 41del Plano PF-13 Planta de Estacionamientos Sétano 4

Imagen 42 Cuadro de Estacionamientos

Imagen Plano 43 Plano de acciones de mitigacién de impactos en movilidad

Imagen 44 Esquema del plan de gestién social

Imagen Plano 45 del Plano PF-05 Unidad de Gestion 1

Imagen Plano 46 del Plano PF-05 Unidad de Gestién Urbanistica

Imagen Plano 47 del Plano PF-06 Trazado de Redes de Alcantarillado

Sanitario

¢ Imagen Plano 48 del Plano PF-07 Trazado de Redes de Alcantarillado
Pluvial

¢ Imagen Plano 49 del Plano PF-08 Trazado de Redes de Acueducto

e Imagen Plano 50 del plano PF-09 Trazado de Redes de Energia Eléctrica

¢ Imagen Plano 51 del Plano PF-10 Trazado de Redes de Gas Natural.

8.FOTOGRAFIAS
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e Fotografia 1 Aerofotografia del Predio Objeto del PPRU y su Area
de Influencia

e Fotografia 2 Vista Aérea de los Predios Objeto del PPRU Costado
NE

e Fotografia 3 Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Carrera
62

e Fotografia 4 Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Calle 11
desde la Carrera 62

e Fotografia 5 Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Calle
12, desde la Carrera 62

e Fotografia 6  Corredor Ecoldgico Vial Avenida de las Américas

e Fotografia 7  Corredor Ecoldgico Vial Av. Congreso Eucaristico

e Fotografia 8 Avenida de las Américas Via V-0 Troncal Transmilenio

e Fotografia 9  Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1

e Fotografia 10 Avenida Centenario Via Tipo V-1

e Fotografia 11 Carrera 62

e Fotografia 12 Carrera 60

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
MODALIDAD DE REDESARROLLO

. TEXTILIA
DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE - VERSION Il

1 INTRODUCCION

1.1. COMPARECENCIA

Los suscritos JONATHAN ZACK HAIME BIGIO, mayor de edad, domiciliado en
Bogota D.C., identificado con la Cedula de Ciudadania No 79.786.690 de Bogota
D.C.. , actuando en mi calidad de Representante Legal de TEXTILIA S.A.S., NIT
860.027.136-0 entidad, Promotora del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia
, localizado en las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62 , en la Unidad de
Planeamiento Zonal No 111 Puente Aranda, cuya incorporacion al tratamiento de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo se realizé mediante el Decreto
Distrital No 539 del 17 de Diciembre de 2015 y propietaria de los predios
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria 050C-00328157, 050C-
00223572, 050C-01253039, 050C-01253040, 050C-, 050C-00540450, 050C-
00540447, 050C-00540448 y 050C-00540449, Lotes 1,2,4,5,9,10,11 y 12 , de la
Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco |, Il y 1, EDUARDO R CARDENAS
CABALLERO , mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la
Cedula de Ciudadania No 19.210.431 de Bogota D.C.,actuando en calidad de
Apoderado de la Sociedad Extranjera sin domicilio en Colombia denominada
SUTHERLANDS55S.A. propietaria del predio identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria 050C-00150495, Lote 6 de la Manzana 8 de la Urbanizacién

JULIO FIGUEROA MELUK 8
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Dorco I, 1l y lll Sector, equivalente al 9,45% del Area de la Manzana , MARIA
CRISTINA ECHEVERRI DE SANINT, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C.,
identificada con la Cedula de Ciudadania No 41.339.683 de Bogota D.C., DIANA
SANINT ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliada en Bogota D.C., identificada con
la Cedula de Ciudadania No 52.255.769 de Bogota D.C.FELIPE SANINT
ECHEVERRI , mayor de edad, domiciliado en Bogota, identificado con la Cedula de
Ciudadania No 80.505.828 de Bogotda D.C. Y JUAN CARLOS SANINT
ECHEVERRI, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con la Cedula
de Ciudadania No 79.435.288 de Bogota D.C., actuando en calidad de propietarios
del predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria 050-604835, Lote 7
Local1 de la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco |, Il y Il Sector, equivalente al
4,27 % del Area de la Manzana, de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el area
del Lote 7 de 781,01M2 de la escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de
la Notaria 35 de Bogota , Reglamento de Propiedad Horizontal; CARMEN ELISA
SANDOVAL DE OSORIO , mayor de edad, domiciliada en Barranquilla .,identificada
con la Cedula de Ciudadania No 22.361.215 de Barranquilla ., actuando en calidad
de Gestor Principal -Representante Legal de JAIME OSORIO PUCCINI & CIA S en
C NIT 890.111.745-4, entidad Propietaria del predio identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No 050C-01174807 , Lote 7, Local 2 de la Manzana 8 de la
Urbanizacion Dorco |, Il 'y lll Sector; equivalente al 2,48% del Area de la Manzana,
de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el Area del Lote 7 de 453,06 M2de la
Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota,
Reglamento de Propiedad Horizontal, LUIS FERNANDO MONTES , mayor de
edad, domiciliado en Bogota D. C., identificado con la Cedula de Ciudadania No
79.650.418 de Bogota D.C., actuando en calidad de Propietario de los Predios
identificados con los Folios de Matricula Inmobiliaria No 050C-1233918 y 50C-
1233919, Lote No 7 Local 3 y Local 4, de la Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco 1,11
y lll Sector, equivalentes al 0,68 % y 1,26% del Area de la Manzana, de acuerdo a
la tabla No 2 Propiedad sobre el Area Total del Lote 7 de 123,72 M2 y 230,34 M2 de
la Escritura No 4576 de fecha 16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota,
Reglamento de Propiedad Horizontal, LUZ HELENA LOAIZA , mayor de edad ,
domiciliada en Bogota D.C., identificada con la Cedula de Ciudadania No 32.471.300
de Medellin, actuando en mi calidad de Representante Legal de LARPO S.A.S, NIT
890.903.652-7, entidad propietaria de los predios identificados con los Folios de
Matricula Inmobiliarias No 50C-1233920 y 50C-1233921, Lote No 7 Local 5 y Local
6 de la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco 1,11 y Il Sector, equivalentes al 1,33 %
y 0,90% del Area de la Manzana ,de acuerdo a la Tabla No 2 Propiedad sobre el
Area Total del Lote 7 de 242,78 M2 y 166,37 M2, de la Escritura No 4576 de fecha
16 de Octubre de 1992 de la Notaria 35 de Bogota, Reglamento de Propiedad
Horizontal y JULIO FIGUEROA MELUK identificado con cédula de ciudadania No
17.128.673 de Bogota actuando en calidad de apoderado de los Propietarios del
Plan Parcial anteriormente descritos, mediante Poder Especial, Amplio y Suficiente
adjunto; atentamente nos permitimos manifestarle que presentamos el Documento
Técnico de Soporte en el cual se encuentra la propuesta de Formulacion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “TEXTILIA”, ante la SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION.

1.2. DIRECCION DE NOTIFICACION:

1.21. EL SOLICITANTE:
Carrera 60 No 12-18, Teléfono 4473950

JULIO FIGUEROA MELUK 9
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1.2.2. EL APODERADO:
Calle 96 No 45A-40 IN 2 Apto 604 Bogota D.C.

1.3. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

Representacion Legal, Textilia S.A.S, expedida por la cdmara de Comercio de
Bogota. Cédula del Ciudadania del Representante Legal de TEXTILIA S.A.S,
expedida por la Camara de Comercio de Bogota. (Ver Documentos Anexos)

2, DOCUMENTO TECNICO

2.1. DESCRIPCION ZONA OBJETO DEL PLAN PARCIAL

2.1.1. LOCALIZACION DEL PLAN PARCIAL

e Nivel Ciudad

El Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, se encuentra ubicado en suelo Urbano
en la zona occidental de la Ciudad; en la denominada Zona Industrial de Puente Aranda
(Ver Imagen Plano 1 del DTS Localizacién General del Area de Delimitacién del Plan
Parcial en Bogota)

JULIO FIGUEROA MELUK 10
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Imagen Plano 1 Localizacién General del Area de Delimitacién del PPRU en Bogota

e Nivel Localidad

Fuente: Consultoria JFM

El Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, se ubica en la Localidad No 16 de
Puente Aranda, UPL 31 Puente'Aranda segun Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021.
(Ver Imagen Plano 2 del DTS Area de Delimitacién del Plan Parcial en la Localidad No

16 de Puente Aranda)
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Imagen Plano 2 Localizacién General del Area de Delimitacion del PPRU en la Localidad de Puente
Aranda
Fuente: Consultoria JFM

e Nivel UPZ
El Area de planificacion se encuentra ubicado en la Unidad de Planeamiento Zonal No
111 Puente Aranda, reglamentada por el Decreto Distrital No 062 de 2007, el cual
reglamento igualmente la UPZ No 108. Mediante Decreto Distrital No 317 del
26/07/2011se actualizo la reglamentacion para las UPZ 108 Zona Industrial y UPZ 111
Puente Aranda y las Fichas Reglamentarias correspondientes a los Sectores

JULIO FIGUEROA MELUK 12
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Normativos que la conforman. Ver Imagen Plano 3 del DTS Localizacién Area
Delimitacién del Plan Parcial en la UPZ No 111 Puente Aranda (Fuente Consultoria
JEM).

97600
NN N NN

Convenciones

- Area objeto del Plan Parcial

E UPZ Puente Aranda <

[ Area de influencia del plan parcial \\

D Localidad Puente Aranda

. T T
95600° 96600

97600

Imagen Plano 3 Localizacién Area de planificacion PPRU en la UPZ No 111 Puente Aranda
Fuente: Consultoria JFM
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¢ Nivel Barrio

El Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, se encuentra ubicado en el Barrio
Salazar Gémez, el cual forma parte de la UPZ 111Puente Aranda. Ver Imagen Plano 4
del DTS Area de Delimitacion DEL Plan Parcial en el Barrio Salazar Gémez Fuente:
Manzana Catastral UAECD.

e Interseccion de las Vias

El Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA , se encuentra ubicado en las Calles
11y 12 con Carreras 60 y 62 Ver Imagen Plano 4 del DTS Area de Delimitacion del
Plan Parcial (Fuente Consultoria JFM)

o Area de Delimitacion del Plan Parcial TEXTILIA

Dentro del Area de Delimitacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, se
incluyeron todos los predios que fueron objeto de incorporacion por medio del Decreto
Distrital 539 de 2015; pero el predio ubicado en la Calle 12 No 60-97 (Actual) con Folio
de Matricula Inmobiliaria No 50C-226043 , con Chip AAAQ074LTHK , se excluyo de
la Formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana , habida cuenta que
mediante Radicado Expediente 11001-1-19-3674 de fecha 30 de octubre de 2019 el
sefior W+CIA S.A.S presento ante la Curaduria Urbana No 1, solicitud de Licencia de
Construccién para este predio en las modalidades de Obra Nueva y Demolicién Total
con las siguientes caracteristicas basicas : Usos : Comercio Escala Zonal- Servicios
Profesionales , Técnicos Especializados Escala Zonal Altura : 6 Pisos +1 Sétano.

Mediante Oficio No 22-1-02792 de fecha 15 de diciembre de 2022,de la cual anexo
copia en este Oficio de Respuesta a las Observaciones a la Formulacién del Plan Parcial
y en Documentos Anexos del DTS” la Curadora Urbana No 1 de Bogota D.C. Arquitecta
Ruth Cubillos Salamanca Certifica “Que este Despacho , concedié mediante Acto
Administrativo No 11001-1-20-2043 del 21 de agosto de 2020 Licencia de Construccioén
en las modalidades de obra nueva y demolicién total , para el predio identificado con
Matricula Inmobiliaria No 50C-226043 , ubicado en la Calle 12 No 60-97 (Actual ) , con
Chip AAA0074LTHK, dicho acto cobro fuerza de ejecutoria el 30 de septiembre de 2020.

Que posteriormente, este Despacho otorgd prorroga al termino de vigencia de la
Licencia de Construccion citada anteriormente, mediante Acto Administrativo 11001-1-
22-2757 del 26 de agosto de 2022. La presente prorroga rige a partir del 30 de
septiembre de 2022 y su vigencia se extiende hasta el 30 de septiembre de 2023.

En consecuencia, este Despacho, expide fiel copia del original de los Actos
Administrativos No 11001-1-20-2043 del 21 de agosto de 2020 y 11001-1-22-2757 del
16 de agosto de 2022”, de los cuales anexo copias en el Oficio de Respuesta a las
Observaciones a la Formulacion del Plan Parcial y en Documentos Anexos del DTS.
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Imagen Plano 4. Area de delimitacion del plan parcial,
Fuente: SDP, Consultoria JFM.

La zona objeto del Plan Parcial de Renovacién Urbana en la Modalidad de Redesarrollo
TEXTILIA, estd conformada por once (11) Lotes; Ver Cuadro No 1 Identificacion del
Numero de Lote en la Manzana, Folio de Matricula Inmobiliaria, Chip, Direccién y Area
de cada lote que conforman el ambito del PPRU TEXTILIA. (Fuente Consultoria JFM),
Imagen Plano 4 Identificacion de los Predios que conforman el Plan Parcial, Decreto
Distrital 539 de 2015 (Fuente SDP-Consultoria JFM)
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Manzana y Lote segin Area Lotes Area Lofes Folio
Direccion pano 525/4-1,/4-3 Plano 525/4.1 | Plano 525/4.3 CHIP Matricula Codigo Catastral

Urbanizacion DORCO Inmobiliaria

Calle 12 No. 60-53 Manzana 8 Lotes 1 1.584,00 M2 1.584.00 M2 [AAA0074 LTKC |050C-00328157 [006212 40 05

Calle 12 No. 60-57  |Manzana 8 Lote 2 1.584.00 M2 1.584.00 M2 [AAA0074LTIZ  |050C-00223572 (006212 40 04

Carrera 62 No. 11-22 |Manzana 8 Lote 5 1.728.00 M2 1.728 00 M2|AAA0074 LTSY [050C-01253040 |00621240 12

Camera 62 No. 11-16 |Manzana 8 Lote 6 1.728,00 M2 1.728.00 M2|AAA0074 LTRJ  |050C-00150495 [00621240 11
Manzana 8 Lote 7 1.728.00 M2 1.997.28 M2

Calle 11 No. 60-48  |Manzana 8 Lote 7LC 1 781,01 M2]AAAO0074 LTUH [050C-604835  |0062124021 PHLCI

Calle 11 No. 60-30  |Manzana 8 Lote 7LC 2 453.06 M2|AAA0074 LTWW [050C-1174807 [0062124021 PH LC2

Calle 11 No. 60-04 Manzana 8 Lote 71LC 3 12372 M2|AAAO0I7T4ERPA  [050C-1233918 |0062124021 PH LC3

Calle 11 No. 60-16  |Manzana 8 Lote 7LC 4 230,34 M2|AAAOI7T4ERRT  [050C-1233919 |0062124021 PHLC4

Carrera 60 No. 11-21 |Manzana 8 Lote 7LC 5 24278 M2|AAAO0174ERSY  |050C-1233920 (0062124021 PH LC5

Camrera 60 No. 11-15 |Manzana 8 Lote 7LC 6 166,37 M2|AAAOI74ERTD  [050C-1233921 0062124021 PH LC6

Carrera 60 No. 11-35 |Manzana 8 Lote § 1.728.00 M2 1.930.32 M2|AAAOOT4LTPA  |050C-00540451 |006212 40 10

Carrera 60 No. 11-41 |Manzana 8 Lote 9 1.728.00 M2 1.440.00 M2|AAA0074LTOM  |050C-00540450 (0062124009

Calle 12 No.60-43 Manzana 8 Lote 10 1.584.00 M2 1.567,215 M2|AAAOQO74LTLE  |050C-00540447 |006212 40 06

Calle 12 No.60-25 Manzana 8 Lote 11 1.584.00 M2 1.421.28 M2|AAAO074LTMR  |050C-00540448 |006212 4007

Calle 12 No.60-17 Manzana 8 Lote 12 1.584,00 M2 1.579.905 M2|AAAOQ074LTNX  |050C-00540449 |006212 40 08

Cuadro No 1 Identificacion del Numero de Lote en la Manzana, Folio de Matricula Inmobiliaria, Chip,
Direccion y Area de cada lote; que conforman el ambito del PPRU TEXTILIA (Fuente Consultoria JFM)

2.1.2. ANTECEDENTES NORMATIVOS ZONA OBJETO DEL PLAN
PARCIAL

Los predios localizados en el Sector Normativo No 1, Subsector Ill de la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 111 Puente Aranda, se encuentran en un Area de Actividad
Industrial, Zona Industrial, con Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urbanos
Especiales, segun lo establece el Decreto Distrital 317 de 2011, reglamentario de las
Unidades de Planeamiento Zonal UPZ No 108 Zona Industrial y UPZ No 111 Puente
Aranda, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda en el cual no se permite el uso
residencial.

Dentro del Sector Normativo No 1 Subsector Ill de la UPZ 111-Puente Aranda, se
localizan los predios que corresponden a la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco |, Il y
IIl Sector entre las Calles 11 y 12, entre Carreras 60 y 62,Reglamentada mediane el
Decreto 296 del 27 de Marzo de 1968, segun Plano de Loteo 525/4-1y Plano de Reloteo
525/4-3, Aprobados por el Departamento Administrativo de Planificacion Distrital, hoy
Secretaria Distrital de Planeacion, dentro de los cuales se encuentran las instalaciones
de la fabrica Textilia y otros propietarios. Ver Imagen Plano 3 Localizacion del Area del
Plan Parcial en la UPZ No 111 Puente Aranda. Fuente: Consultoria JFM.

Que el Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004, referente a “Zonas objeto de
inclusiéon posterior en el Tratamiento de Renovacion Urbana” prevé la incorporacion
posterior al tratamiento de Renovaciéon Urbana de los predios localizados en zonas
industriales con tendencia al cambio de uso , en concordancia con lo establecido en el
numeral 2.7 del Articulo 15 de la ley 388 de 1997, que prevé:"( ) se permitira la
incorporacioén posterior al tratamiento de Renovacién Urbana de los sectores en los que
se genere un impacto propicio por efecto de las decisiones de planeamiento , la
construccion, transformacion , eliminacion o supresion de un elemento de los sistemas
generales de la ciudad definidos por este Plan( malla vial arterial o infraestructura de los
sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas
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industriales con tendencia al cambio de uso . La inclusién de las zonas en el tratamiento
de Renovacion Urbana se hard mediante Decreto del Alcalde Mayor (...).”

El Paragrafo del Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de 2004 agrega (...) Las Zonas
industriales que se incluyan en el Tratamiento de Renovacion Urbana, lo haran siempre
en la modalidad de Redesarrollo (...)"

Mediante radicado 1-2015-46340 del 26 de agosto de 2015, se solicit a la Secretaria
Distrital de Planeacién, la incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana de los
siguientes predios:

Lote y manzana segiin

plano 525/4-1 urbanizacién Folio Matricula Codigo

Direccion DORCO CHIP Inmobiliaria catastral
Calle 12 No. 60 — 53 Manzana § lote 1 AAA0074LTKC | 050C-00328157 ~| 006212 40 05
Calle 12 No. 60 — 57 Manzana 8 lote 2 AAA0074 LTIZ | 050C-00223572 | 006212 40 04
Carrera 62 No. 11 -50 Manzana 8 lote 4 AAA0074 LTTD | 050C-01253039 ‘| 006212 40 13
Carrera 62 No. 11 -22 Manzana 8 lote 5 AAA0074 LTSY | 050C-01253040 | 006212 40 12
Carrera 62 No. 11 -16 Manzana 8 lote 6 AAA0074 LTRJ | 050C-00150495 | 006212 40 11
Carrera 60 No. 11 -35 Manzana 8 lote 8 AAA0074 LTPA | 050C-00540451 | 006212 40 10
Carrera 60 No. 11 -41 Manzana 8 lote 9 AAA0074 LTOM | 050C-00540450 ‘| 006212 40 09
Calle 12 No. 60 — 43 Manzana 8 lote 10 AAA0074 LTLF | 050C-00540447 ‘| 006212 40 06
Calle 12 No. 60 — 25 Manzana 8 lote 11 AAA0074 LTMR | 050C-00540448 | 006212 40 07
Calle 12 No. 60 — 17 Manzana 8 lote 12 AAAQ074 LTNF | 050C-00540449 | 006212 40 08

Que la Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion evalué en el Sector Normativo No 1 de la UPZ No 111-Puente Aranda , el
estado actual del ambito geografico que conforma la Manzana donde se localiza el
predio de TEXTILIA y encontré que existe un potencial estratégico para el desarrollo
residencial que dé continuidad a Ciudad Salitre, asi como de otros usos, en razon a sus
condiciones urbanisticas , de movilidad, acceso al transporte publico, de los indices de
construccion y cercania a los centros de empleo.

Que de conformidad con el Articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, las zonas
sujetas al Tratamiento de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo deberan
adelantar el procedimiento de adopcién de Plan Parcial, que determinara el régimen de
usos y las condiciones de edificabilidad aplicables al ambito geografico correspondiente.

Que de acuerdo con lo sefialado en la nota 1 del Cuadro Anexo No 1 del Decreto Distrital
190 de 2004, referente a Cuadro general Indicativo de Usos Permitidos y Localizacion
segun Area de Actividad, el uso de Vivienda en las areas de actividad Industrial, Zona
Industrial, se permite como uso restringido “segun condiciones que establezca la
Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con requisitos ambientales de la
Secretaria Distrital de Ambiente”.

La Secretaria Distrital de Planeacion realizo la correspondiente consulta a la Secretaria
Distrital de Ambiente, mediante Radicado 2-2015-45451 del 14/09/2015, la cual se
pronuncié de manera favorable, mediante Oficio 2014EE176849 (SDP 1-2015-52655
del 30 de septiembre de 2015). Ver Oficios SDA 2015EE184063 de fecha 2015-09-24,
y SDA 2014EE 176849 de fecha 2014-10-24, en Documentos Anexos, del DTS.
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La Secretaria Distrital de Planeacion, previo el analisis urbanistico considero viable la
incorporacioén al Tratamiento de Renovaciéon Urbana en la Modalidad de Redesarrollo,
para los predios localizados entre las Calles 11Y 12, entre las Carreras 60 y 62, dentro
de los cuales se encuentran las instalaciones de Textilia.

Mediante Decreto Distrital 539 de 17 de diciembre de 2015, “Por el cual se incorporan
unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No 111-Puente
Aranda”, se incorporé el area localizada entre las Calles 11y 12 entre las Carreras 60 y
62, en la UPZ No 111-Puente Aranda. Ver Decreto Distrital No 539, en Documentos
Anexos del DTS.

El Decreto Distrital 539 de fecha 17 de diciembre de 2015, fue ratificado por el Paragrafo
3 del Articulo 2 del Decreto Distrital 079 del 22 de febrero de 2016 “Por el cual se
derogan los decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras
disposiciones”, el cual dice Articulo 2 (Paragrafo 3 transicion “EL Decreto Distrital
539 de 2015, no sufre modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente
articulo). Para la ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran
aplicando las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus
modificaciones, salvo que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra
normatividad urbanistica”.

7, SATB0m Qo,4
5, %, 9‘5% N & 41 § |
172800m2 Q5 2 MZ 8 @c, b 1579,905
G ,\'?5:‘% 0&0 S
2~ 6 ol
& 4 2,

OUTLET

050C-604835

050C-1174807

050C-123919 050C-1233920

050C-1233918 S /A 3 050C-1233921
§ s

OUTLET

Imagen Plano 4A. Identificacion de Predios del Area incorporada al Tratamiento de Renovacién Urbana
Decreto Distrital 539 de 2015
Fuente: SDP, Consultoria JFM.
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Identificacién de los Predios del Area incorporada al Tratamiento de Renovacién
Urbana, mediante el decreto 539 del 17 de diciembre de 2015.

Manzana y Lote segiin Folio
Direccién plano 5zy5/4-1, /4%3 P;::iaslz?/zs-l Pl‘::?;z‘:/i; CHIP Matricula | Codigo Catastral
Urbanizacion DORCO Inmobiliaria
Calle 12 No. 60-53__ |M $ Lotes | 1584,00M2 | 158400 M2 [AAA0074 LTKC _|050C-00328157 [006212 40 05
Calle 12 No. 60-57 _ |Manzana 8 Lote 2 158400M2 | 1584.00M2 [AAA0074LTIZ [050C-00223572 [006212 40 04
Calle 12 No. 60-87 _|Manzana 8 Lote 3 158400M2 | 158400 M2 [AAA0074 LTHK 050C-00226043
Carrera 62 No. 1150 [M 8 Lote 4 1.72800M2] 172800 M2[AAA0074 LTTD [050C-01253039 [006212 40 13
Carrera 62 No. 1122 [Manzana 8 Lote 5 172800M2] 172800 M2[AAA0074 LTSY [050C-01253040 006212 40 12
Carrera 62 No. 11-16 |Manzana 8 Lote 6 172800M2]  1.72800M2[AAA0074 LRI [050C-00150495 [006212 40 11
M. 8 Lote 7 172800M2]  1.99728 M2
Calle 11 No. 6048 |Manzana 8 Lote 7LC | 781,01 M2| AAA0074 LTUH [050C-604835 0062124021 PHLCI
Calle 11 No. 6030 |Manzana 8 Lote 7LC2 453,06 M2[AAA0074 LTWW [050C-1174807 [0062124021 PHLC2
Calle 11 No. 60-04__|M 8 Lote 7LC3 123,72 M2[AAAOI74ERPA__[050C-1233918 [006212 40 21 PH LC3
Calle 11 No. 60-16__ |Manzana § Lote 7LC 4 230,34 M2[AAAOIZ4ERRI [050C-1233919 [00621240 21 PH LC4
Carrera 60 No. 1121 |Manzana 8 Lote 7LC 5 24278 M2|AAAOIZ4ERSY  [050C-1233920 [00621240 21 PHLCS
Carrera 60 No. 11-15_[M 8 Lote 7LC 6 16637 M2|AAAOIT4ERTD  [050C-1233921 [006212 40 21 PH LC6
Carrera 60 No. 11-35 |Manzana 8 Lote 8 172800M2] 193032 M2[AAA0074LTPA _ [050C-00540451 [006212 40 10
Carrera 60 No. 1141 |Manzana 8 Lote 9 172800M2| 144000 M2[AAA0074LTOM [050C-00540450 006212 40 09
Calle 12No.60-43 M $ Lote 10 158400 M2 | 1,567,215 M2 AAAGOTALTLF _ [050C-00540447 [006212 40 06
Calle 12No.60-25 _ |Manzana § Lote 11 158400M2 | 142128 M2 AAAGOTALTMR _[050C-00540448 [006212 40 07
Calle 12No.60-17  |Manzana 8 Lote 12 158400M2 | 1579905 M2]AAAGOTALTNX  [050C-00540449 [006212 40 08
TOTALES 19.872,00 M2| 19.872,00 M2
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Fotografia 2. Vista aérea de los Predios objeto del PPRU costado NE
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 3. Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 4. Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Calle 11 desde la Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 5. Vista de los Predios objeto del PPRU sobre la Calle 12 desde la Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.

Los limites del Area sujeta al Plan Parcial, que seria objeto del Tratamiento de
Renovacién Urbana en la Modalidad de Redesarrollo, se describen a continuacion
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DESARROLLO
LiMIT |/ PLAN [ACTO OBSERVACION
E URBANIZACIO | O NO. | ADMINISTRATIVO ES
N
Urbanizacion Dorco |,
II'y 11l Sector
?25/4' Manzana  Catastral
NW Carrera 62 5’25/4_ Cddigo Sector | Construido
3 006212040/Barrio
Catastral Salazar
Goémez
Urbanizacion Dorco |,
II'y Il Sector
525/4- | Manzana Catastral
Carrera 60 525/4- | Codigo Sector | Construido
3 006212040/Barrio
SE Catastral Salazar
Goémez
Urbanizacién Dorco |,
Il'y 11l Sector
?25/4' Manzana  Catastral
Calle 12 Cédigo Construido
NE 525/ | Sector006212040/Bar
rio Catastral Salazar
Gomez
Urbanizacién Dorco |,
Il'y Il Sector
Sw ?25/4' Manzana  Catastral _
Calle 11 525/4- Cadigo Sector | Construido
3 006212040/Barrio
Catastral Salazar
Gomez

Segun Decreto 2181 de 2006, art 5, subrogado del Decreto 4300 de 2007, art 2,
modificado por Decreto 1478 de 2013, art1; el Articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional
1077 de 2015, Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, quedara asi:

Articulo 2.2.4.1.1.3. Determinantes para la Formulacién: Los interesados podran
optar por solicitar a la Oficina de Planeacion Municipal o Distrital o la entidad que haga
sus veces, que informe sobre las determinantes para la Formulacion del Plan Parcial,
en lo concerniente a la delimitacién, las condiciones técnicas y las normas urbanisticas
aplicables para la formulacion del mismo, de acuerdo a los parametros que al respecto
determine el Plan de Ordenamiento Territorial o el Macroproyecto de Interés Social
Nacional, cuando este Ultimo asi lo prevea.
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Amparados en el Articulo 1 del Decreto Nacional 1478 del 12 de Julio de 2013, y Articulo
2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015; para efectos de la Formulacion del Plan
Parcial de Renovacién Urbana en la Modalidad de Redesarrollo, TEXTILIA, localizado
en la Unidad de Planeamiento Zonal No 111 Puente Aranda, no se solicitaron
Determinantes, para la Formulacion.

2.2. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PLAN PARCIAL

2.2.1. OBJETIVO GENERAL

El Plan Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo TEXTILIA,
tiene como objetivo general transformar las condiciones de subutilizacién de las
estructuras fisicas que actualmente presenta el area de delimitacion, consolidando su
potencial de desarrollo en el uso residencial, aportando a la existencia de usos
complementarios que satisfagan las necesidades de los habitantes y contribuyendo a la
homogenizaciéon de la zona en la vision de renovacion contenida en el régimen
normativo.

2.2.2. OBJETIVOS ESPECIFICOS:
Los objetivos especificos del Plan Parcial de Renovacién Urbana son:

e Generar suelo para vivienda VIS y No VIS, asi como consolidar el uso comercial
en los primeros pisos, dado el potencial estratégico que posee el area del Plan
Parcial para el desarrollo de estos usos, por sus condiciones urbanisticas, de
movilidad, transporte y cercania a los centros de empleo, de conformidad con la
Politica de la Administracion Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de
Renovacion Urbana.

Potencializar el espacio publico y las areas de equipamiento comunal para que
respondan a la normatividad aplicable al Plan Parcial y a los objetivos y metas
de los Planes Maestros y necesidades de la poblacion.

o Diversificar los usos del sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos
que generen permanencia en la zona, con la implementaciéon de un proyecto
inmobiliario que propenda por la generaciéon de espacio publico de calidad y
oferta privada de excelentes condiciones.

2.3. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL DEL AMBITO GEOGRAFICO
DEL PLAN PARCIAL.

Este Capitulo contiene el Diagndstico del Area de Influencia del Plan Parcial con relacion
a los Sistemas Generales establecidos en la Propuesta de Formulacién del Plan Parcial.

2.3.1. SISTEMAS GENERALES - ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
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La Estructura Ecolodgica Principal y los Elementos que la constituyen cumplen un papel
importante en el Area de Influencia del Plan Parcial, ya que propenden y son el soporte
ordenador del equilibrio ordenador ambiental del area dado su valor ecolégico y
paisajistico. Dentro del Area de Planificacién del PPRU TEXTILIA, no se encuentran
elementos de la Estructura Ecolégica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal, sefializados en el Plano No 12
Estructura Ecoldgica Principal” y Plano No 14 “Sistema de Espacio Publico” del Plan de
Ordenamiento Territorial y las Zonas incluidas en la UPZ No 111 Puente Aranda,
constituyen suelo de Proteccion, segun el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Corredores Ecologicos Viales

Lo conforman los Controles Ambientales de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0,
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1y la Avenida Centenario Via Tipo V-1.
Estos corredores estan conformados por las Alamedas de los bordes de las vias de la
Malla Arterial y su separador, como parte del manejo ambiental del mismo, los cuales,
asu vez, son los elementos conectantes con otros Elementos de la Estructura Ecolégica
Principal. Fuente POT Decreto Distrital 190 de 2004, UPZ No 111 Puente Aranda. Ver
Imagen Plano 5 del Plano PD-02 Diagnostico Sistemas Generales Estructura Ecoldgica
Principal., Fotografia 6 Corredor Ecoldgico Vial Av. de las Américas, Fotografia 7
Corredor Ecolégico Vial A\; dgl Congreso Eucaristico (Fuﬁente: Consultoria JFM)

% £

Imagen Plano 5 del Plano PD.02. Estructura Ecolégica Principal
Fuente: Base de datos D.A.P.D. - Consultoria JFM.
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Fotografia .6: Corredor Ecoldgico Vial Avenida. de las Américas
Fuente: Consultoria JFM.

e / o [ L g "
Fotografia .7: Corredor Ecoldgico Vial Avenida. del Congreso Eucaristico
Fuente: Consultoria JFM.

2.3.2. SISTEMAS GENERALES - SISTEMA DE MOVILIDAD

Sistema Vial
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Las vias de la Malla Vial Arterial que se encuentran en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, son:

Avenida de las Américas Via Tipo V-0
Avenida Centenario Via Tipo V-1
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1

Estas vias actian como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional de
la ciudad y de conexion con el resto del pais. Actian como elementos articuladores del
predio del Plan Parcial con la Ciudad. Ver Imagen Plano 6 del Plano PD-03 Diagnostico
— Sistemas Generales Movilidad Vial y Transporte, Fuente: Plano 17 Sistema de
Movilidad del POT Decreto 190 de 2004, UPZ 111 Puente Aranda. Y Fotografias 8
Avenida de las Américas V-0, Fotografia 9 Avenida del Congreso Eucaristico V-1
Fotografia 10 Avenida Centenario V-1 Fuente: Consultoria JFM Trabajo de Campo.

De acuerdo al inventario de la Malla Vial Intermedia y Local, dentro del Area de Influencia
del Plan Parcial, las vias que generan continuidad y conectividad entre la Avenida
Centenario Via Tipo V-1 y la Avenida de Las Américas Via Tipo V-0, son en sentido SW-
NE las Kr 67A, Kr 67,Kr 66A,Kr 65B,Kr 652, Kr 62, Kr 60 y Kr 58 ,en sentido SE-NW
entre la Carrera 65A y Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1, las CI 9, CI 10,
Cl11,Cl 11y Cl 12y entre las Carreras 60 y 62 las Cl 10, Cl 11 y Cl12.

Esta Malla Intermedia y Local esta constituida por una serie de tramos viales que
permean la reticula que conforma las mallas arterial principal y complementaria,
sirviendo como alternativa de circulacion a estas. Permiten el acceso y la fluidez de la
ciudad a escala zonal.

Con relacion al Sistema de Transporte que se encuentran en el Area de influencia del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “TEXTILIA”, la Avenida de Las Américas Via Tipo
V-0, como Sistema de Transporte Masivo Transmilenio, con las Estaciones Pradera y
Américas y la Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1 como Sistema de
Transporte Masivo Transmilenio en ejecucion .Sobre Las Avenidas de Las Américas
Via Tipo V-0, Avenida Centenario Via Tipo V-1 y la Avenida del Congreso Eucaristico
Via Tipo V-1, se desplazan las rutas del SITP dentro del Area de Influencia del Plan
Parcial. Asi mismo dentro de la Malla Intermedia y Local se desplazan rutas del SITP.

Existe dentro del Area de Influencia del Plan Parcial una Ciclorruta, que va por el costado
Sur de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0. Ver Imagen Plano 7 Plano PD-03A
Diagnostico -Movilidad Vial y Transporte Fuente: Plano 17 Sistema de Movilidad del
POT Decreto 190 de 2004, UPZ 111 Puente Aranda, Fotografias 11 Carrera 62 y 12
Carrera 60 Consultoria JFM Trabajo de Campo.
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FI0F V-1 AVENIDA DEL CENTENARIO - CALLE 13
MALLA VIAL ARTERIAL - TRAFICO MIXTO
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V-1 AVENIDA DEL CONGRESO EUCARISTICO|
V-2 AVENIDA LA ESMERALDA - CRA 60

V-3 CARRERA 65 - MALLA VIAL INTERMEDIA
MALLA VIAL LOCAL
CICLORRUTAS

N 1S

SIS i
.del Plano PD-03 Movilidad Vial y Transpo
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 8: Avenida de las Américas V-0 (troncal Transmilenio)
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 9: Avenida del Congreso Eucaristico V-1
Fuente: Consultoria JFM.
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Imégen Plano 7.del Plano PD-03A Movilidad Vial y Transporte
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Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 10: Avenida Centenario (Calle 13)
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 11: Carrera 62
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 12: Carrera 60
Fuente: Consultoria JFM.

2.3.3. SISTEMAS GENERALES - SERVICIOS PUBLICOS

De acuerdo a la Factibilidad de Servicios ,de la Empresa de Acueducto, Agua,
Alcantarillado y Aseo de Bogotsd, , el Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia
Eléctrica emitido por Enel Codensa, la Disponibilidad de Servicios emitida por la ETB, la
Viabilidad de Red para Prestacion del Servicio de Gas Natural emitida por Vanti, la
Certificacion de Disponibilidad de prestacion del Servicio de Gas Natural emitida por
Vantiy el Certificado de Factibilidad de Servicios de Recoleccion de Residuos Solidos,
Barrido y Limpieza , de LIME Limpieza Metropolitana S.A E.S.P, el Area de
Planificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de
Redesarrollo TEXTILIA, cuenta con Factibilidad y Disponibilidad de Servicios
Publicos.

o Sistema de Acueducto y Saneamiento Basico — Empresa de Acueducto,
Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogota. De conformidad con la Factibilidad de
Servicios, emitida por la Empresa de Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de
Bogota, con el Oficio No 30500-2016-1223 S-2016-226994 del 13 de Octubre de
2016, el cual establece la Factibilidad de Prestacion de Servicios, para el Plan
Parcial de Renov'acién. Urbana TEXTILIA, Localidad de Puente Aranda / Zona
3. Por tanto, el Area objeto del Plan Parcial tiene factibilidad de Servicios de
Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Pluvial, en las condiciones establecidas en
dicha comunicacion. Ver Oficio No 30500-2016-1223 S-2016-226994 del 13 de
octubre de 2016, en Factibilidad de Servicios Publicos del DTS y Planos PD-04,
PD-05 y PD-06 Diagnostico -Sistema de Servicios Publicos, Redes de
Alcantarillado Sanitario, Pluvial y Redes de Acueducto Fuente: Factibilidad de
Servicios Publicos EAB, Consultoria JFM.

e Alcantarillado
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El urbanizador y/o constructor deberad solicitar Certificacion de Viabilidad y
Disponibilidad Inmediata de Servicios Publicos conforme a lo indicado en la
resolucion 755 del 10 de septiembre de 2014 “Reglamento de Urbanizadores y
Constructores de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota”. Los
sistemas de alcantarillado sanitario y pluvial deberan proyectarse separados,
bajo los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), al interior
del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia.

De acuerdo con las densidades de poblacion y usos del suelo definidos por la
Secretaria Distrital de Planeacién, deberan realizar la respectiva evaluacion de
la capacidad hidraulica y estructural de los colectores a los que se realizaran
entregas, determinando si presentan déficit, planteando las soluciones de
refuerzo y /o renovacién que sean necesarias, las cuales deberan contar con
aceptacion de la Zona 3 del Acueducto de Bogota. Es importante sefialar que los
refuerzos podran requerirse hasta sitios localizados por fuera de los limites del
plan parcial. En el proyecto deberan figurar las notas correspondientes a los
resultados de la inspeccion y condiciones de funcionamiento de los sistemas
existentes.

Alcantarillado Sanitario

De acuerdo con la base de datos del sistema de Informacién Geografica de la
Empresa de Acueducto de Bogota y al conocimiento del sistema de alcantarillado del
sector, el proyecto esta situado en el area de drenaje de la UGA 330 Fucha Derecho
la cual drena sus aguas servidas al Interceptor Derecho del Rio Fucha, esta red
cuenta con capacidad suficiente para recibir las aguas sanitarias y no requieren
ampliacion o refuerzo alguno, sin embargo se debe realizar la evaluacién hidraulica
de las redes menores del sector para verificar su capacidad, siguiendo las
indicaciones entregadas por la Direccion de Acueducto y Alcantarillado Zona 3.
(Concepto de recomendaciones: Direccion Red Troncal de Alcantarillado, Oficio
25510-2016-01316 del 02 de agosto de 2016).

Adicionalmente se requiere que el Urbanizador y/o Constructor tenga en cuenta los
siguientes lineamientos técnicos:
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e Imagen Plano 8: del Plano PD-04 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de
Alcantarillado Sanitario
Fuente: Consultoria JFM.

- Se debe renovar y evaluar la capacidad hidraulica de las redes hidraulicas
teniendo en cuenta las densidades proyectadas del sector, sobre la Calle 11y
la Calle 12, entre Carrera 60 y Carrera 62, debe garantizar su conexién a la
red de la Carrera 62.

- Se debe proyectar la renovacion de las redes existentes de la Carrera 60
desde el pozo inicial ubicado a la altura de la interseccion de la Calle 10 con
Carrera 60 hasta la Calle 13 (Avenida Centenario) de diametro de 10"y @12”
que actualmente se encuentran construidas en Gres.

- Debera para todos los casos realizar la inspeccion de las redes existentes en
los segmentos viales, antes del inicio de la obra y al terminar la misma, con la
finalidad de comprobar que estas no fueron afectadas con la ejecucion de las
obras.

- De acuerdo con los criterios de poblacién y usos del suelo, se debe realizar la
respectiva evaluacion de capacidad hidraulica y estructural de los colectores
a los que se realizaran entregas con el fin de determinar soluciones de refuerzo
0 renovacién que sean necesarias en la zona de aferencia del Plan Parcial.
Las alternativas propuestas deberan contar con aceptacion de la Direccion de
Acueducto y Alcantarillado Zona 3.

- Es importante sefialar que los refuerzos podran requerirse hasta en sitios
localizados por fuera de los limites del Plan Parcial de Renovacién Urbana.

- Teniendo en cuenta las condiciones de redensificacién y/o renovacién urbana
del Plan Parcial en donde es posible la demolicion de las construcciones
existentes planeando un nuevo urbanismo, se debe contemplar la proyeccién
de nuevas redes locales de alcantarillado en el sector del proyecto.

- Se debe realizar la renovacion y/o rehabilitacion de las redes locales internas
debido a su edad, material (La gran mayoria estan construidas en Gres),
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estado estructural y diametro insuficiente de acuerdo con la evaluacién
hidraulica realizada.

- Se deberan disefiar y construir redes por donde se tenga proyectadas vias y
reservas viales.

- Se debera revisar y proyectar la capacidad de las redes de alcantarillado para
las densidades maximas futuras.

(Concepto de recomendaciones: Direccién Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona
3, Oficio 3331003-2016-1210 de 8 de septiembre de 2016).

Alcantarillado Pluvial

De acuerdo con la base de datos del sistema de Informacién Geogréafica de la
Empresa de Acueducto de Bogota y al conocimiento del sistema de alcantarillado del
sector, el proyecto esta situado en el area de drenaje de la UGA 330 Canal Fucha la
cual drena sus aguas pluviales al Colector Zona Industrial Calle 13, esta red cuenta
con capacidad suficiente para recibir las aguas lluvias y no requieren ampliacién o
refuerzo alguno, sin embargo se debe realizar la evaluacion hidraulica de las redes
menores del sector para verificar su capacidad, siguiendo las indicaciones entregadas
por la Direccion de Acueducto y Alcantarillado Zona 3.
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e Imagen Plano 9: del Plano PD-05 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de
Alcantarillado Pluvial
Fuente: Consultoria JFM.

Se debera disefiar sistemas de drenaje que contemplen estructuras de amortiguacion
y retencién para reducir los picos maximos de los caudales de salidas con el objetivo
de mitigar el impacto generado por la impermeabilizacién de las areas del proyecto,
de manera que se asegure que el pico de escorrentia no se incremente, es decir, que
los disefios se desarrollen bajo los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje
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Sostenible (SUDS) al interior del proyecto, de acuerdo a lo definido en el decreto 566
de 2014 sobre la politica publica de Ecourbanismo y Construccion Sostenible de
Bogota.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Red Troncal de Alcantarillado, Oficio
25510-2016-01316 del 02 de agosto de 2016).

Adicionalmente se requiere que el Urbanizador y/o constructor tenga en cuenta los
siguientes lineamientos técnicos:

- Se debera revisar las condiciones hidraulicas y estructurales de las redes
existentes por la Carrera 60 desde el pozo inicial ubicado a la altura de la
intersecciéon de la Calle 10 con Carrera 60 hasta la Calle 13 (Avenida
Centenario) de diametros @20”, @28”, @30” y & 32" y en caso de no tener la
capacidad hidraulica deberan proyectar su renovacion, de igual forma si las
condiciones estructurales lo ameritan.

- Se debe realizar la respectiva evaluacion de la capacidad hidraulica y
estructural de los colectores a los que se realizaran entregas con el fin de
determinar las soluciones de refuerzo y/o renovacioén que sean necesarias en
la zona de aferencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Cabe aclarar que
las alternativas propuestas deberan contar con aceptacion de la Zona 3 del
Acueducto de Bogota.

- Alinterior del Plan Parcial se recomienda que los disefios se desarrollen bajo
los criterios de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS) mediante la
retencién de aguas lluvias, de tal manera que dichos voliumenes y/o caudales
cumplan con la normatividad vigente, considerando la diferencia entre un
coeficiente de escorrentia de 0.25 y el que finalmente tenga el predio después
del desarrollo. Dichos volimenes y/o caudales seran objeto de revision y
aprobacion por parte de la EAB-ESP.

- Garantizar el coeficiente de escorrentia. Cuando por efectos de urbanismo se
modifique el coeficiente de escorrentia, como consecuencia de un cambio en
el tipo de superficie y/o incremento del area impermeable, el urbanizador y/o
constructor debera adoptar las medidas necesarias para limitar los caudales
maximos a los valores definidos por la Empresa antes del desarrollo
(Coeficiente de escorrentia 0.25 para terrenos con pendiente menor al 2%,
0.35 para terrenos con pendiente entre el 2% y el 7% y 0.4 para terrenos con
pendiente superior al 7%) y/o antes de realizar las obras de renovacion
urbana.

- Entre las medidas para mitigar el efecto del aumento de la escorrentia
superficial, que pueden ser adoptadas por el urbanizador, se encuentran los
relacionados con: la adecuacion de zonas verdes, la disposicion de superficies
permeables, la construccion de tanques de recoleccién o almacenamiento
temporal para la posterior utilizacion del agua lluvia en riego, lavado de patios
y fachada, o simplemente para realizar la entrega controlada a la red de
drenaje en hora valle, es decir, posterior a la ocurrencia de la creciente, entre
otros.

- El disefio, construccion y operaciéon de los SUDS sera responsabilidad del
urbanizador y de los futuros propietarios del proyecto, por lo tanto, se debera
incorporar esta infraestructura a la propiedad horizontal del proyecto para que
los costos de mantenimiento y operacion sean responsabilidad de los
propietarios a través de la administracion.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona
3, Oficio 3331003-2016-1210 de 8 de septiembre de 2016).

El alcance de los andlisis y estudios que deben realizar sera definido por el Acueducto
en la etapa de solicitud de Certificacion de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de
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Servicios Publicos. La localizacion, distribucion, longitud, diametros de las nuevas
redes de alcantarillado, se definira en funcidn de las caracteristicas de la microcuenca
de drenaje, tales como el coeficiente de escorrentia, porcentaje de zonas duras y
verdes y los caudales maximos de disefio, que se obtengan con las metodologias de
disefio vigentes al momento de elaborar los estudios y disefios de redes
correspondientes al proyecto urbanistico.

Para el calculo de los colectores y elementos del sistema pluvial y/o combinado, se
tendra en cuenta la intensidad calculada mediante la siguiente ecuacion, para la cual
se utilizan las coordenadas del nodo mas préximo que son:

N =103.828 y E = 95922

Ecuacion para emplear:

| =C1 (d+X0) ©2

| = 4336.51436 (d+28.8)""%'2: para 3 afios

| = 557553361 (d+30.3)"'%'3; para 5 afios

| = 5877.81601 (d+28.6)"'"**": para 10 afios
| = 6308.57157 (d+27.2)"'%%: para 25 afios

| = 7098.05669 (d+27.5)"1%%%" : para 50 afios
| = 7547.15575 (d+26.9)"%7° : para 100 afios
Doénde:

(
(
(
(
(
(

I = Intensidad en mm/hora
d = Duracién en minutos

Es importante tener en cuenta que los resultados de la ecuacion estan dados en
mm/hora; para obtener la intensidad en I/hals, se debe multiplicar por un factor de
conversion de 2.77.

(Fuente: Resultados del contrato 2-02-26100-607-2003, Estudio y Revision de las
curvas IDF para la Sabana de Bogota — INGETEC S. A.).

Los coeficientes de escorrentia que definan deberan estar de acuerdo con los usos
del suelo y con las especificaciones de la Norma NS-085.

Acueducto

En el Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, en el area total de 10 predios se
construiran 1200 viviendas, con lo que se tiene poblacion proyectada de 5236
habitantes. Suponiendo una dotacién bruta de 110 LHD, se estima que el predio
demandara un caudal medio diario de 6.66 L/s y para el area comercial se supone
una poblacién de 8 habitantes por cada 50 m? para una poblacion de 2668 habitantes
por dotacion bruta de 70 L/s, para una demanda media comercial aproximada de 2.2
L/s, para lo cual se estima un caudal medio total de 8.83 L/s.

El PPRU se encuentra ubicado entre la Carrera 62 y la Carrera 60, y entre la Calle 11
y 12, sobre la cota 2554 msnm, en la localidad de Puente Aranda de la Zona 3 y hace
parte del sector hidraulico S3-11 y en particular del area de servicio de la Linea Matriz
“CL13 — KR53 A KR68” de @16” que pasa por la Avenida Calle 13.
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e Al revisar la infraestructura matriz mencionada anteriormente y el consumo
actual estimado para el area de servicio, se concluye que la red existente
puede suministrar el caudal requerido para el proyecto, Se recomienda que
previo al otorgamiento de la Disponibilidad de Servicio del predio, la Direccién
de Acueducto y Alcantarillado Zona 3 revise la capacidad de las redes
menores existentes en el sector de interés, con el fin de determinar si son
suficientes para asegurar el suministro de agua a este plan parcial sin afectar
la sectorizacion Hidraulica y el sistema de macro medicion..

§3d
DISTRIVAL]E:

CENTRO COMERCIAL

PLAZA CENTRAL AN
TEXTLES

e Imagen Plano 10 del Plano PD-06 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de
Acueducto
e Fuente: Consultoria JFM.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Red Matriz Acueducto, Oficio: 25400-
2016-1524 del 24 de julio de 2016).

Adicionalmente se requiere que el Urbanizador y/o Constructor tenga en cuenta los
siguientes lineamientos técnicos:

- El plan parcial estd ubicado dentro del sector hidraulico 311 y el distrito
hidraulico 3110420.

- Se debera disefar y construir la prolongacién de la red de didmetro de &8”
PVC por el costado Oriental de la Carrera 62 desde la Calle 10 hasta la Calle
13 (Avenida Centenario), garantizando la ejecucion de los empates
correspondientes a la altura de la Calle 11 con Carrera 62 con la linea de @4”
en PVC, Calle 12 con Carrera 62 con linea de @4” PVC costado Suroriental
de la Avenida Calle 13 con Carrera 62 con la linea de @6” en PVC.

- Se debera redimensionar y realizar la actualizacién tecnoldgica de la ERP
(Estacion Reguladora de Presion) y el macromedidor de la Avenida Calle 9
(Avenida de Las Américas) con Carrera 58, con un diametro de @2” a diametro
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de @6, teniendo en cuenta que dicha estructura sera afectada con el
desarrollo del proyecto.

- Se debe disefar y construir redes por donde se tengan proyectadas vias y
reservas viales.

- El didametro de la acometida no podra exceder la mitad del diametro de las
redes existentes por el frente del predio, en caso de que esta condicion no se
cumpla y el didmetro sea mayor, se debera proyectar la renovacion y el
redimensionamiento de la red aumentando el diametro de tal forma que se
cumpla con la exigencia antes mencionada, para lo cual debera coordinar con
la EAB-ESP los lineamientos o condicionamientos correspondientes.

(Concepto de recomendaciones: Direccion Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona
3, Oficio 3331003-2016-1210 de 8 de septiembre de 2016).

Se deberan renovar las redes menores que no cuenten con capacidad, previa
modelacion hidraulica y las que se encuentre en material distinto a PVC. Se debe
tener en cuenta que, para realizar reparaciones locales, el Acueducto puede haber
utilizado tramos de tuberia en PVC, lo que no implica que la totalidad de la red este
construida en este material. Se requiere redimensionar las estructuras de control del
sector del Plan Parcial, que se vean afectadas por el desarrollo del proyecto.

o Sistema de Redes de Energia Eléctrica — Enel Codensa De acuerdo al
Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica Caso No
166504635 del 1 de junio de 2021, emitido por Codensa mediante Oficio de fecha
02 de junio de 2021, para el Plan Parcial de Renovacién Urbana MZ TEXTILIA,
la Empresa Codensa informa que esta en condiciones de suministrar el servicio
de energia eléctrica una vez se haya dado cumplimiento a las condiciones
técnicas y comerciales que apliquen en el momento de la solicitud formal de
energizacion del predio de la direccion Calles 11 y 12 entre Carreras 60 y 62.
Ver Certificado de Disponibilidad de Servicio de Energia Eléctrica en Factibilidad
de Servicios Publicos del DTS y Plano PD-07 Diagnostico -Sistema de Servicios
Publicos Redes de Energia. Fuente: Disponibilidad de Servicio de Energia
Eléctrica Codensa, Consultoria NLC Ingenieria Ltda., Consultoria JFM,

JULIO FIGUEROA MELUK 37
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-101 « 2025 « MAYO » 2



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

W MODALIDAD DE REDESARROLLO

ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

N 5
. Y - NG
Y ) 0}‘@/ /D{S\TR\VAL\SS\, /. o, N
V4 K2R N / //\
f ‘ S5 N N AN
2/ VRN S AANETEC
v/ / o\ / TREF,
/ / P AN / \\// A OUTLET,
N4 / Pat A V4 LN
- / /N “/OUTLET SN N
, ) 73

\
s/ S N\ N / /N . / /
) ) 9}//// e \fiv\ A/ /\A\ /} /ounn/
CENTROCOMERCIAL /| Q}?‘ /[ N VY, / v
PLAZA CENTRAL N / N % / Yy /
. o A S g
f Y %//TEXT\LE/S/ A y E
5 N L SN > co
NNy, L N /
XN ZHZN N
\ X, ™ )
> \f”/ NS
4 AY AN
/ he
/ A N
e /
<\ NS Y . 7
“ A 2N 7
NS NSNS
| ——— REDESEXISTENTES

‘1‘ ‘4 POSTES DE CONCRETO 12 mt resto
& CENTRODE TRANSFORMACION CAPSULADA

@m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
TEXTILIA

4 .
tetilin  Locaubao puente aRaNDA
7 — BOGOTA D.C.

| |7ULIO FIGUEROA MELUK || &
ARQUITECTO

Imagen Plano 11 del Plano PD-07 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de Energia
e Fuente: Consultoria JFM.

o Sistema de Redes de Telecomunicaciones — ETB. De conformidad con la
Disponibilidad de Servicios (Factibilidad para extender o ampliar redes de ETB y
sus condiciones especificas para la prestacion efectiva) emitida por la ETB,
mediante Oficio 2021-774-GRD-EOI CECO RI 621 de fecha 01 de junio de 2021.
ETB como lider en la prestacion de servicios de Telecomunicaciones cuenta con
la capacidad tecnoldgica para ofrecer los servicios de Voz, Internet, TV
orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre otros
para el segmento corporativo. Ver Disponibilidad de Servicios en Factibilidad de
Servicios Publicos del DTS. Fuente: Disponibilidad de Servicios ETB,
Consultoria JFM

o Sistema de Redes de Gas Natural — Viabilidad de Red para prestacion del

servicio de Gas Natural: De conformidad con Viabilidad de Red para
prestacion del Servicio de Gas Natural de VANTI S.A. ESP Oficio 10153620-
6484-2021 de fecha 04 de junio de 2021; Vanti S.A. ESP, cuenta con una
infraestructura cercana de red construida de 27, 4” en polietileno ademas de red
construida de 4” en acero, como se observa en plano adjunto.
Por lo tanto, la Viabilidad de Redes para la prestacion del servicio para este
poligono esta vigente, teniendo en cuenta la ubicacién geografica, asi mismo es
necesario evaluar con el urbanismo del proyecto, la infraestructura faltante o
necesaria para el cubrimiento del servicio.
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Certificado de Disponibilidad de Prestacion del Servicio de Gas Natural CD-
001794-2021. Vanti S.A. ESP Mediante Certificado de fecha expedicion
30.06.2021, atendiendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 de
Minvivienda en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de las
Licencias Urbanisticas, certifica que es posible el acceso a las redes de
distribucion del servicio de gas natural, para el Proyecto del Plan Parcial de
Renovacion Urbana TEXTILIA. Ver Disponibilidad de Servicio en Factibilidad de
Servicios Publicos del DTS y Plano PD-08 Diagnostico Sistema de Servicio de
Redes de Gas Natural Fuente: Viabilidad de Red para prestacién del Servicio de
Gas Natural Vanti S.A. ESP; - Certificado de Disponibilidad de Prestacion del
Servicio de Gas Natural, Vanti S.A ESP, Consultoria JFM,
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Imagen Plano 12 del Plano PD-08 Sistemas Generales de Servicios Publicos — Redes de Gas
Natural
Fuente: Consultoria JFM.

« Sistema de Recoleccion, Barrido y Limpieza — Limpieza Metropolitana S.A.
ESP. De conformidad con el Oficio de fecha 28 de junio de 2021 de LIME
Limpieza Metropolitana S.A. ESP Certificado de Factibilidad de Servicio, se
Certifica que el sector donde se ubica el Predio objeto del Plan Parcial Cl 11y
12 entre Kr 60 y 62 en la Localidad de Puente Aranda, se presta el servicio de
recoleccion de residuos solidos no aprovechables con una frecuencia de siete
(7) veces en la semana en horario diurno y nocturno y cuya disposicion final de
los residuos se realiza en el sitio autorizado por el Distrito. Ver Oficio en
Factibilidad de Servicios del DTS. Fuente: Oficio LIME Limpieza Metropolitana
S.A. ESP, Consultoria JFM.
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2.3.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

La Estructura de Espacios Publicos en el area de Influencia del Plan Parcial de
Renovacion Urbana, estd conformada basicamente por los Espacios Peatonales,
Parques Viales, Separadores, Controles Ambientales, Ciclorrutas, Plazas,
Plazoletas y las Vias circundantes al area Ver Imagen Plano 13 del Plano PD-09
Diagnostico -Sistema de Espacio Publico Fuente: UPZ 108 y UPZ 111 Decreto
Distrital 317 de 2011, Trabajo de Campo Consultorfa JFM. n
. <7£ ”‘, GE‘jﬁENGIDNE‘S I;é;éPAﬂ\O PLIE.!JGD
5 ] ANDENES, PLAZAS Y PLAZOLETAS
’\' [ PARGUES Y ZONAS VERDES
? E= ZONAS DE USO PUBLICO (DADEP)
=--= CICLORRUTAS
PUENTES PEATONALES

£

(S .S
Imagen Plano 13

Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 12: Espacio publico sobre Avenida de las Américas
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 13: Espacio publico generado por el Centro Comercial Plaza Central
Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 14: Espacio Publico sobre la carrera 60
Fuente: Consultoria JFM.

De acuerdo con el analisis efectuado en el Area de Influencia del Plan Parcial, la
clasificacion del Sistema de Espacio Publico es la siguiente:

o Espacios Peatonales: Corresponden a la red de andenes de las vias vehiculares
tanto de la Malla Arterial, como de la Malla Intermedia y Local. Ver Fotografia 14
Espacio Publico sobre la Carrera 60 Fuente (Consultoria JFM)

e Separadores y Controles Ambientales: Comprenden los Separadores vy
Controles Ambientales de las Avenidas de Las Américas Via Tipo V-0, Avenida
Centenario Via tipo V-1 y Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1.

e Ciclorrutas: Existe dentro del Area de Influencia del Plan Parcial una Red de
Ciclorruta, que va por el costado Norte de la Avenida de Las Américas Via Tipo V-
0. Ver Fotografia 12 Espacio Publico y Ciclorruta sobre Avenida de las Américas
Fuente: (Consultoria JFM)

¢ Plazas y Plazoletas: Localizadas sobre el costado Norte del Eje de la Avenida de
Las Américas entre la Avenida Centenario y Avenida del Congreso Eucaristico como
se aprecia en la Imagen Plano 13 del Plano PD-09 su ubicacion les permite actuar
como espacios receptores de los flujos de los puentes peatonales del Sistema de
Transporte Masivo, en las Estaciones Pradera y Américas. Asi mismo existe todo el
espacio publico generado por el Centro Comercial Plaza Central. Ver Fotografia 13
Fuente (Consultoria JFM)

e Parques y Zonas Verdes: La Estructura de Parques y Zonas Verdes en el Area de
Influencia del Plan Parcial esta constituida por Parques de Escala Vecinal y de
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Bolsillo, como el del Barrio Salazar Gdmez en la Calle 12, entre Carreras 65B y 66A
y una Zona Verde en la Carrera 65B entre Calles 9 y 10.

e Vias Circundantes al Area de Planificacién: Calles 11, Calle 12, Carrera 60 y
Carrera 62, las cuales tienen los siguientes RUPI 2747-4, 2747-5, 2747-6 y 2747-7

Enla UPZ No 111 Puente Aranda, se presenta un indicador de 11,9 M2/Hab, porque
la Estructura de Espacios Publicos, tales como Parques, Zonas Verdes, Plazas y
Plazoletas, en relacion con la poblacion generan un indicador alto.

2.3.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
La Estructura de Equipamientos Urbanos en el Area de Influencia del Plan Parcial, esta
conformado por: Ver Imagen Plano 14 del Plano PD-10 Sistema de Equipamientos
Fuente: (Consultoria JFM)
Dotacionales Educativos como el Colegio Distrital Antonio José de Sucre, el IED Silveria
Espinosa de Rendon; Dotacional de Culto sobre la Calle 11 con Kr 67A,

Dotacional de Salud EPS Convida.

Servicios Urbanos Basicos

Seguridad Ciudadana Defensa y Justicia: Departamento de Policia Cundinamarca,
UNP, Bomberos Cundinamarca, Distrito Militar No 51. Ver Fotografia 16 Fuente
(Consultoria JFM)

Servicios de Comunicacion Masivos y Entretenimiento : Sede Canal RCN. Ver
Fotografia 15 Fuente: (Consultoria JFM)
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Fuente: Consultoria JFM.
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Fotografia 15. Servicios de Comunicaciéon Masivos y Entretenimiento: Sede Canal RCN.
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 16. Seguridad Ciudadana Defensa y Justicia
Fuente: Consultoria JFM.

La UPZ 111 Puente Aranda y la Localidad No 16 de Puente Aranda, presenta un déficit
total de suelo en m2 o unidades, para Equipamiento Comunal Publico a nivel Vecinal,
Zonal y Urbano para 2017, reflejado en la Tabla adjunta la cual se anexa, para los
sectores de Salud y Recreativos Deportivos hay déficit de Equipamientos en todas las
escalas. En el sector de Integracion Social hay déficit de equipamientos de escala
vecinal y zonal; en el sector de Cultura hay un déficit de equipamientos de escala zonal;
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mientras que en el sector de Educacién hay un déficit de equipamientos de escala
vecinal. de acuerdo con el estudio realizado por la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion, para la UPZ 111. Ver Imagen
Plano 14 del Plano PD-10 Diagnostico -Sistema de Equipamientos Fuente: Decreto
Distrital 317 de 2011 UPZ 111, Trabajo de Campo Consultoria JFM.

DEFIGIT DEFICIT DEFIGIT TOTAL DEFICIT
SECTOR EGUIFAMIENTOZ | EQUIPAMIENTDS EJQSULI'RABI:I::; VSEL::L;O:T:
YECINALES m? ZONALES m2 - URBA m?
Educasidn ED suelo -69.148 17.452 3.457 -48.239
ED# equip -8 15 1 8
Gt SAL suelo 3.132 -2.505 - 626
SAL# equip -3 -1 - -4
Integracidn | INT suelo -15.097 -4.009 - -13.106
Social INS# equip 15 -1 - -16
Culturs CLL suelo 7.073 -2.505 - 4.568
CUL# equip 4 -1 - 3
Recreativoz | RO suelo =017 13,157 - 11140
Deportivos | BD# equip -13 -2 - =15
Sequridad S5 suslo - 2484 - -2 484
SG# equip - -1 - -1
Abastecimie| ABsuelo - -1.002 - -1.002
it AB# equip - -1 2 1
Adm piblica AD suelo = 179 4.029 3.850
AD# equip - 1 2 3
Recintas RF suelo = = - =
Feiizles | FF# equip - 3 - 3
suelo -62.057 23.924 T.485 =-50.647
UL ¥ equip -36 15 5 -16
DEFICIT 2017

Tabla de déficit en equipamientos en la localidad Puente Aranda
Fuente: Concepto técnico sobre la formulaciéon del PPRU “Textilia” Fecha: 2019-03-15
Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP

2.3.6. TOPOGRAFIA (PLANO DE ISOPENDIENTES)

La topografia en términos generales es plana, tal como se aprecia en el Plano PD-11
Diagnostico-Topografia (Plano de Isopendientes) Fuente: Ideca, Cartografia Consultoria
JFM.

No existe Actualizacion de Plano Topografico, los predios que conforman la delimitacion
del Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, corresponden a la Manzana 8 de la
Urbanizacion Dorco |, Il y Il Sector entre las Calles 11 y 12, entre Carreras 60 y 62,
segun Plano 525/4-1 y Plano de Reloteo 525/4-3, Aprobados por el Departamento
Administrativo de Planificacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.
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Imagen Plano 15 del Plano PD-11. Topografia (Isopendientes)
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.
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LISTADO DE COORDENADAS VERTICES PRINCIPALES
PREDIO DE MAYOR EXTENSION
COORDENADAS PLANAS DISTANCIA
VERTICE CARTESIANAS
NORTE ESTE M

M1 103831,731 | 95825,849 | M1A M2 72,930
M2 103886,057 | 95874,513 | M2A M3 24,000
M3 103869,875 | 95892,236 | M3 A M4 66,000
M4 103918,615 | 95936,738 | M4 A M5 118,910
M5 103837,952 | 96025,468 M5 A M6 133,440
M6 103736,562 | 95933,783 | M6A M1 141,580

Imagen Plano 16. Plano Topografico y listado de coordenadas
Fuente: Consultoria JFM.

2.3.7. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

En el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA , se presenta
un 20% de desarrollo de estrato 3 , correspondiente al Barrio Salazar Gémez y un 80%
del area sin definicién de estrato , correspondiente a los desarrollos industriales y
comerciales. Ver Imagen Plano 17 del Plano PD-12 Diagnostico Estratificacion
Socioeconomica Fuente: Ideca, Cartografia Consultoria JFM
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Imagen Plano 17 del Plano PD-12. Estratificacion Socioeconémica
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.
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2.3.8. USOS DEL SUELO Y ALTURAS

Usos del Suelo: En el Area de influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, se presenta la siguiente clasificacion de Usos del Suelo, en donde los usos
predominantes son el de Comercio y Servicios y el uso Industrial. Ver Imagen Plano 18
del Plano PD-13 Diagnostico Usos del Suelo Fuente: UPZ 111, Trabajo de Campo,
Cartografia; Consultoria JFM

ONVENCIONES DE USOS

COMERCIAL Y SERVICIOS ;

| RESIDENCIAL Pt

RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD ECONOMICA

INDUSTRIAL

DOTACIONAL
)

G -

Imagen Plano 18 del Plano PD-13. Usos del suelo
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.
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Fotografia 17. Centro Comercial Plaza Central
Fuente: Consultoria JFM.

Fotografia 18. Sector Comercial Outlets — Carrera 60
Fuente: Consultoria JFM.

USOS DEL SUELO
Usos %
Comercio y Servicios 42%
Industrial 40%
Dotacional 10%
Residencial con Actividad Econémica 3%
Residencial 5%
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Altura de las Edificaciones: La altura predominante en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA, son de dos (2) y Tres (3) pisos con un
porcentaje del 80%. Ver Imagen Plano 19 del Plano PD-14 Diagnostico - Alturas
Predominantes Fuente: UPZ 111, Trabajo de Campo, Cartografia Consultoria JFM.

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES
ALTURAS %
Un (1) Piso 5%
Dos (2) Pisos 40%
Tres (3) Pisos 40%
Cuatro (4) Pisos o Mas 15%
Total 100%

Z IALSNURN
| CONVENCIONES DE ALTURA

| DE EDIFICACIONES

“|E3 1Piso

-/l 2PIS0S

Il 3PIS0S

[ 4 OMASPISOS

LA
PD-14. Altura de Edificaciones
Fuente: Consultoria JFM — Planos base IDECA.

2.3.9. DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO

El Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia , la cual esta
ubicada en la UPZ 111 Puente Aranda, se caracterizan por estar localizada en una
posicion estratégica dentro de la estructura urbana de la ciudad y de la regién Bogota-
Cundinamarca, en el cual se ha venido experimentando una tendencia de
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transformacion del uso Industrial al de Comercio y Servicios al encontrarse ubicada en
un tridangulo intermedio de la ciudad, en donde confluyen tres sistemas viales de gran
jerarquia, permitiendo la conectividad funcional con otras areas de la ciudad por medio
de corredores troncales de la malla vial arterial, como son la Avenida de las Américas,
la Avenida Centenario, y la Avenida del Congreso Eucaristico, las cuales hacen parte
del soporte del Sistema Integrado de Transporte Masivo-SITM propuesto para la ciudad.
La Avenida de las Américas es un corredor de Transmilenio con la ubicacion sobre dicho
triangulo de dos (2) estaciones , La Pradera y Estacion Américas con 53A , dinamizando
este hecho los flujos peatonales desde y hacia el sector objeto del Area del Plan Parcial;
asi como los flujos peatonales generados desde y hacia la Avenida Centenario y
Avenida del Congreso Eucaristico corredores de movilidad de la ciudad ; dinamizando
el sector , en el cual el uso industrial tiende a desaparecer por la tendencia expuesta
anteriormente por una parte y los costos de la tierra para el sector industrial ,con una
oferta de localizacion de la industria en municipios aledafios con incentivos tributarios ,
ha sido parte del fendmeno del cambio de uso en la zona, fomentando una articulacion
directa con las centralidades de Salitre -Zona Industrial y Américas y una conexion
expedita con el resto de la ciudad.

Respecto a las caracteristicas Socioeconémicas del area a intervenir como del Area de
Influencia del Plan Parcial, se desarrollaran de la siguiente manera, para complementar
el numeral 2.3.9. Ver Estudio Socioecondmico en Documentos Anexos

1.2 Identificacion de las caracteristicas Poblacionales Sociales vy
econdmicas de los Habitantes del area de Intervencién y su Zona de
Influencia.

¢ Identificacion de la Estructura Administrativa de la Localidad, de la UPZ y
Barrial.

e Analisis Urbanistico de los Predios: Se revisaran las caracteristicas
prediales de las Manzanas del area de Influencia directa y de actuacion,
se elaborara una ficha social analizando los Propietarios por predios
Unidades y Usos.

e Caracterizacion de la organizaciéon de la comunidad y el liderazgo. (JAL,
JAC, y Asociacion de Vecinos).

1.3 Identificacion de las Categorias Sociales, Hogares, Actividades
Econdémicas Formales e Informales y Poblacion Vulnerable

e Descripcion de la Categoria Social por Unidad.

o Identificacion del Grado de Formalidad de las Actividades Econémicas del
Sector.

e Caracterizacion de las Actividades Informales

o Identificaciéon de Problematicas Sociales.

1.4 Identificacion del Perfil Social y Posibles Impactos con la Poblacién
Residente Vecina y Flotante del Area de Intervencién.

a. Elaboracion de la encuesta que permita identificar: Aproximadamente 300
encuestas.

e Clasificacion social de la Poblacion por Actividad Econémica
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e Identificacion de Impactos.
e Medicion Estadistica y Analisis del Resultado.

b. Reuniones de Presentacion de la Propuesta y Recoleccion de Informacion

1.5 Clasificacion de Impactos

a. Elaboracion de Matriz de Impactos
b. Definicién de Impactos Directos y Acumulativos.

2.3.10.CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

Que la Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacién evalué en el Sector Normativo No 1 de la UPZ No 111-Puente Aranda , el
estado actual del ambito geografico que conforma la Manzana donde se localiza el
predio de TEXTILIA y encontré que existe un potencial estratégico para el desarrollo
residencial que dé continuidad a Ciudad Salitre, asi como de otros usos, en razén a sus
condiciones urbanisticas , de movilidad, acceso al transporte publico, de los indices de
construccion y cercania a los centros de empleo.

Mediante Decreto Distrital 539 de 17 de diciembre de 2015, “Por el cual se incorporan
unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No 111-Puente
Aranda”, se incorporo el area localizada entre las Calles 11y 12 entre las Carreras 60 y
62, en la UPZ No 111-Puente Aranda.

La tendencia de transformacién que ha venido experimentando el uso Industrial, al de
Comercio y Servicios , en el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, localizada en una posicion estratégica dentro de la estructura urbana de la
ciudad y de la regién Bogota — Cundinamarca , al encontrarse ubicada en un triangulo
donde confluyen tres sistemas viales de gran jerarquia, permitiendo la conectividad
funcional con otras areas de la ciudad, los costos de la tierra para el sector industrial ,
con oferta de localizacion de la industria en municipios aledafios con incentivos
tributarios, la cercania a los centros de empleo y servicios, la infraestructura de servicios
publicos del Area de Influencia del Plan Parcial y del area objeto del Plan Parcial, la
politica de la Administracion Distrital de impulsar la Renovacion Urbana , generando la
mezcla de usos , con el objeto de dinamizar ciertos sectores de la ciudad ,que generen
permanencia en la zona.

Estas condiciones permiten potenciar un desarrollo de vivienda de VIS , No VIS y
comercio en pleno centro geométrico de antigua Zona Industrial de Puente Aranda,
generando nuevo espacio publico el cual coadyuvara a incrementar el indicador en el
Area de Influencia del Plan Parcial generando un parque de calidad que responda a las
necesidades de la poblacién y un area de equipamiento comunal publico que ayude a
mitigar en parte el déficit existente en sectores de Salud, Recreativos Deportivos,
Integracién Social, Cultura y Educacion ; de acuerdo a la normatividad con la cual se
aprob6 el cambio de tratamiento a Renovacion Urbana .

Con relacién a los Equipamientos lo que pretenden las Politicas y Estrategias de
Ordenamiento Territorial de la UPZ 111 Puente Aranda , es la de articular
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funcionalmente la oferta de Equipamientos Publicos y Privados con los diferentes
componentes de la estrategia espacial y adecuarla a la localizacién de la demanda con
base en criterios de cobertura , accesibilidad y distribucion equitativa en el territorio ,
armonizando dichas Politicas y Estrategias , con los planteamientos de la incorporacion
al Tratamiento de Renovacion Urbana de predios como la Manzana de Textilia.

En el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, se presenta
un 20% de desarrollo de estrato 3, correspondiente al Barrio Salazar Gémez y un 80%
del area sin definicion de estrato, correspondiente a los desarrollos industriales.

En el Area de influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana TEXTILIA, se presenta
la siguiente clasificacion de Usos del Suelo, en donde los usos predominantes son el de
Comercio y Servicios y el uso Industrial, con un 82% del total del area.

La altura predominante en el Area de Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana
TEXTILIA, son de dos (2) y Tres (3) pisos con un porcentaje del 80%.

2.4. PLANTEAMIENTO URBANISTICO FORMULACION

2.4.1. LOCALIZACION GENERAL

El Area del Ambito del Plan Parcial de Renovacién Urbana, en la Modalidad de
Redesarrollo TEXTILIA, lo configura un area de planificacion definida por el poligono de
la Manzana 8 de la Urbanizacion Dorco |, Il y Il Sector, localizada en las Calles 11y 12
entre las Carreras 60 y 62 conformada por 12 lotes. Para efectos de la Formulacion del
Plan Parcial, el poligono estd conformado por 11 Lotes, que se constituyen en 17
Inmuebles, con un area objeto de reparto de 18.288,00 M2 debido a que el Propietario
del Lote No 3, solicito a la Curaduria Urbana No 1 Mediante Radicacién 11001-1-19-
3674 de fecha 30 de octubre de 2019 Licencia de Construccién en la Modalidad de Obra
Nueva y Demolicion Total, la cual fue concedida mediante Acto Administrativo No
11001-1-20-2043 del 21 de agosto de 2020 y posteriormente la Curaduria Urbana No 1
otorgd Prorroga al termino de vigencia de la Licencia de Construccién mediante Acto
administrativo 11001-1-22-2757 de fecha 16 de agosto de 2022, con termino de vigencia
hasta el 30 de septiembre de 2023, el cual  manifestd su decision de no participar en
la Formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana.

Con respecto al Lote No 7 esta conformado por seis (6) Locales, cuya area 'y % de
participacién fueron tomados de la Tabla No 2 Propiedad sobre el area total del Lote No
7 de 1997,28 M2 de la Escritura de Propiedad Horizontal PH 4576 del 16 de Octubre de
1992 de la Notaria 35 de Bogota D.C. Ver Imagen Plano 20 Localizacién General Area
de Planificacion del PPRU. Fuente: Consultoria

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA "TEXTILIA"

AREA TOTAL . % )
ITEM | DESCRIPCION PLAN UAU/UG 01 AREA EN M2 | PARTICIPACIO
PARCIAL N POR AREA
1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00 100,0%
11 | Predio No. 1 1.584,00 1.584,00
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1.2 Predio No. 2 1.584,00 1.584,00
1.3 Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
14 Predio No. 5 1.728,00 1.728,00
1.5 Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 Predio No. 7 1.997,28 1.997,28
1.7 Predio No. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 Predio No. 9 1.440,00 1.440,00
1.9 Predio No. 10 1.567,22 1.567,22
1.10 Predio No. 11 1.421,28 1.421,28
1.1 Predio No. 12 1.579,90 1.579,90
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
2. EDIFICABILIDAD (DEC 562 - Art. 16. 5.888,74 5.888,74
Obligaci urbanisticas)
3. indice de Construccion 4,16 4,16
3.1 Factor de aplicacion Ki 0,322 0,322
3.2 Area a ceder (Segun Decreto 562) 5.888.74 5.888,74
3.3 Area total edificable (Segun 1.C. 4,16) 76.078,08
TOTAL CESIONES PUBLICAS PLAN
4. PARCIAL 10.111,81 10.111,81
41 TOTAL CESION PARA PARQUES 3.735,11 3.73511 20,42%
4.1.1 | CP-1 PARQUE 3.73511 3.735,11
42 f\ﬁsD'g:' EARANISOBREANCHONDE 2.495,67 249567  13.65%
CESION PARA SOBREANCHO DE
4.21 ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
CESION PARA SOBREANCHO DE
422 ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
CESION PARA SOBREANCHO DE
423 ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
CESION PARA SOBREANCHO DE
424 ANDEN CL 11 SA-4 308,93 308,93
CESION PARA SOBREANCHO DE
425 ANDEN CR 62 SA-5 430,07 430,07
43 CESION OBLIGATORIA ~ PARA 11,35%
: EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 i
44 CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04
9.87%
441 |VIACR.A 621,03 621,03
442 |VIALCLLB 802,30 802,30
443 |VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIACL 12 x KR 60 1,93 1,93
445 | CASQUETE VIACL 11 x KR 60 1,93 1,93
446 | CASQUETE VIACL 11 x KR 62 1,93 1,93
5. AREA UTIL PPRU TEXTILIA 8.176,19 8.176,19 44,71%
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.I;né.gjen Plano 20. Localizacién General Area de Planificacion del PPRU
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.2. MANEJO Y ARTICULACION URBANA Y PAISAJISTICA DEL PLAN
PARCIAL CON LOS ELEMENTOS FUNCIONALES Y NATURALES DEL
AREA DE INFLUENCIA

El manejo y articulacion urbana y paisajistica del Area de Planificacion del Plan Parcial
de Renovacién Urbana TEXTILIA, con los elementos funcionales y naturales del Area
de Influencia, se estructura en las siguientes determinantes: Ver Imagen Plano 21
Articulacion Urbana y Paisajistica del Area de Planificacién con los Elementos
Funcionales y Naturales del area de Influencia Fuente: Consultoria JFM

e Con la Estructura Ecologica Principal, a través de los Corredores Ecoldgicos Viales
de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0, Avenida Centenario Via Tipo V-1 la
Avenida del Congreso Eucaristico Via V-1.

e Con el Sistema de Movilidad; la Malla Vial Arterial que se encuentra en el Area de
Influencia del Plan Parcial de Renovacion Urbana “TEXTILIA “, a través de la
Avenida de Las Américas Via Tipo V-0, la Avenida Centenario Via Tipo V-1y la
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Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1. Estas vias de la Malla Vial Arterial
actian como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional y de
conexién con el resto del pais. Actian como elementos articuladores del Predio del
Plan Parcial con la Ciudad.

e Con el sistema de Transporte que se encuentra en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “TEXTILIA”, a través de la Avenida de Las Américas
Via Tipo V-0, como Sistema de Transporte Masivo Transmilenio, con las Estaciones
Pradera y Américas y la Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1 en ejecucion
.Sobre Las Avenidas de Las Américas Via Tipo V-0, la Avenida Centenario Via Tipo
V-1 y la Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1, se desplazan las rutas del
SITP .Asi mismo dentro de la Malla Intermedia y Local se desplazan igualmente
estas rutas del SITP.

e Con el Sistema de Ciclorrutas, existe dentro del Area de Influencia del Plan Parcial
de Renovacién Urbana una Ciclorruta, que va por el costado Norte de la Avenida de
las Américas Via Tipo V-0, la cual permitiria el acceso de los bici usuarios a través

eras 60y 62 al Area objeto deI Plan Parcial.

Imagen Plano 21 Amculacmn Urbana y Paisajistica del Area de Planificacion con Ios Elementos
Funcionales y Naturales del Area de Influencia
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Fuente: Consultoria JFM.

2.4.3. TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LA INFRAESTRUCTURA DE
SERVICIOS PUBLICOS.

2.4.3.1. Acueducto, Agua y Alcantarillado de Bogota

De acuerdo a la Factibilidad de Servicios de la Empresa de Acueducto, Agua y
Alcantarillado de Bogota, Oficio 30500-2016-1223, S-2016-226994 del 13 de Octubre
de 2016 y Solicitud de Actualizacién de dicha Factibilidad Radicado E-2022-101550 del
22/11/2022; Oficio3010001-S-2023-037603 del 22 de febrero 2023 Factibilidad de
Servicios Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA y el Concepto Técnico
Formulacién Ajustada del PPRU No 3050001-S-2024-127294 del 29 de abril de 2024
, se informa que los disefios conceptuales de las redes de acueducto y alcantarillado del
PPRU Textilia cumplen con los lineamientos dados en la Factibilidad de Servicios
3010001-S-2023-037603 del 22 de febrero de 2023. La Propuesta del trazado y
caracteristicas de la Infraestructura de Acueducto, Agua y Alcantarillado se encuentra
en el Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial Ver Imagenes 22, 23, y 24 Planos de la
Formulacion PF-06, PF-07 y PF-08. Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.

2.4.3.2. Redes de Energia Eléctrica

El Certificado de Disponibilidad Definida de Servicio de Energia Eléctrica Caso No
166504635 de fecha 02 de junio de 2021 emitido por Enel-Codensa, Propuesta del
trazado y caracteristicas de la Infraestructura de Redes Eléctricas, se encuentra en el
Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial Ver Imagen 25 Plano de Formulacién PF-09
Consultoria NLC Ingenieria Ltda.

.4.3.3 Redes de Telefonia

La Disponibilidad de Servicios para extender o ampliar las redes de ETB y sus
condiciones especificas para la prestacion efectiva emitida por la ETB 2021-774-GRD-
EOI CECO RI 621 de fecha 01de junio de 2021.

2.4.3.4 Redes de Gas Natural

La Viabilidad de Red para prestacion del Servicio de Gas Natural emitida por Vanti
10153620-6484-2021 de fecha 04 de junio de 2021, la Certificacion de Disponibilidad de
prestacion del servicio de Gas Natural CD-001794-2021 emitida por Vanti con fecha de
expedicion 30/06/2021. La Propuesta del trazado de la Infraestructura de Redes de Gas
Natural, se encuentra en el Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial Ver Imagen 26 Plano
de Formulacion PF-10.

2.4.3.5 Servicio de Recoleccion, Barrido y Limpieza

El Certificado de Factibilidad de Servicios de Recoleccion , Barrido y Limpieza ,emitido
por LIME Limpieza Metropolitana S.A. E.S.P con fecha 28 de junio de 2021, certifica que
en virtud del Contrato de Concesiéon No 284 de 2018 suscrito entre la UAESP y LIME
S.A E.S.P. que el predio donde se ubica el Plan Parcial CL 11y 12 entre KR 60 y 62 en
la localidad de Puente Aranda , se presta el servicio de recoleccién de residuos sélidos

JULIO FIGUEROA MELUK 57
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ARNO 59 NUMERO 8315 * PP. 1-121 * 2025 * MAYO « 2 [121 |



@&5 PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

W MODALIDAD DE REDESARROLLO
— ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

no aprovechables con una frecuencia de siete (7) dias a la semana en horario diurno y
nocturno y cuya disposicion final de los residuos se realiza en el sitio autorizado por el
Distrito.

"PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
TEXTILIA
LOCALIDAD PUENTE ARANDA
BOGOTA D.C.
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Imagen Plano 22. Plano PF-06 Trazado de Redes de Alcantarillado Sanitario
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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Imagen Plano 23. Plano PF-07 Trazado de Redes de Alcantarillado Pluvial
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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Imagen Plano 24 Plano PF-08. Trazado de Redes de Acueducto

Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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Imagen Plano 25. Plano PF-09 Trazado de Redes de Energia Eléctrica
Fuente: Consultoria NLC Ingenieria Ltda.
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Imagen Plano 26. Plano PF-10 Trazado de Redes de Gas Natural
Fuente: Consultoria Gas Natural VANTI -JFM.

Memoria Descriptiva del Disefio Conceptual de Redes de Acueducto, Alcantarillado
Sanitario y Alcantarillado Pluvial, Memoria de Calculo de Disefio de Red de
Alcantarillado Sanitario y Pluvial, Memoria de Calculo de Acueducto; Planos 1/2, Planta
Generales Redes Existentes segin Récord Alcantarillado Sanitario, Plano 2/2 Planta
General Redes Propuestas Alcantarillado Sanitario — Plano 1/2 , Planta General Redes
Existentes segun Récord Alcantarillado Pluvial, Plano 2/2 Planta General Redes
Propuestas Alcantarillado Pluvial — Plano 1/2 Planta General de Redes Existentes
segun Récord Acueducto, Plano 2/2 Planta General Redes Propuestas Acueducto. Ver
Documentos Anexos Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.

Memoria de Calculo Disefio Conceptual de Redes Eléctricas — Plano 1/1 Planta de
Disefio Conceptual de Redes Eléctricas. Ver Documentos Anexos Fuente: Consultoria
NLC Ingenieria Ltda.

2.4.4 TRAZADO Y QARACTERiSTICAS DE LA MALLA VEHICULAR Y PEATONAL
Y SU CONEXION CON EL ENTORNO

La localizacién del Area de Planificacion del Plan Parcial entre las Carreras 60 y 62 con
Calles 11 y 12 vias de la Malla Local, las cuales actuan como articuladoras con el
entorno y la ciudad sobre todo las Carreras 60 y 62 a través de la Avenida de las
Américas Via Tipo V-0 y la Avenida Centenario Via Tipo V-1, creando una
permeabilidad directa tanto vehicular como peatonal al Area de Planificacion del Plan
Parcial; dada la circunstancia de que la Avenida de las Américas es parte del Sistema
de Transporte Masivo Transmilenio con dos (2) estaciones sobre el Area de Influencia

JULIO FIGUEROA MELUK 61
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del Plan como son las estaciones Pradera y Américas Calle 53 y sobre la Avenida
Centenario se desplazan las rutas del SITP, creando una movilidad peatonal hacia y
desde el Area de Influencia del Plan por el atractivo de la Zona Comercial de Outlet de
las Américas y por ende al Area de Planificacién

Con el objeto de reforzar la circulacién peatonal y darle al peatén un espacio de mejor
calidad, la propuesta prevé unos sobreanchos de andenes paralelos a las Carreras 60
y 62, Calle 11, y sobre el paramento existente entre el area util del proyecto y la via que
rodea el Parque de Cesién Publica y el Equipamiento Comunal Publico, como un aporte
del Plan Parcial al espacio publico del entorno.

La propuesta del Proyecto es el planteamiento en el Area de Planificacion de un area
predial de 8.176,19 M2, de forma rectangular en la cual se desarrollardn los usos
residencial y comercio a escala zonal Ver Plano 1/2 Estructura del Plan Parcial-
Propuesta Urbana, Cuadro de Areas, Deslinde. Fuente: Consultoria JFM.

Como requerimiento de la Secretaria de Movilidad en el Oficio SDM SI 235938 de fecha
25-10-2019, en el tramite del Estudio de Transito del radicado No 1-2018-62677 del 24
de Octubre de 2018, donde solicito la rehabilitacion de los andenes de las carreras 60 y
62 desde la Avenida Centenario hasta la Avenida de las Américas , el Plan Parcial
plantea dicha intervencion de 11.656,79 M2 como una carga local por fuera del ambito
de Planificacion del Plan , la cual coadyuva al mejoramiento del espacio publico y la
conexion peatonal con el entorno. En la Radicacion del Estudio de Transito
202216121457992 de fecha 2021-08-31 del ajuste de la Propuesta de Formulacién, se
incluy6 dicha rehabilitacion de los andenes, la cual quedo en la Aprobacién del Estudio
de Transito mediante Oficio SDM202222408829471 de fecha septiembre 16 de 2022 y
Acta de Compromiso que hace parte integral del Oficio de Aprobacién. Ver Plano PF -
14 Intervenciones en Andenes, Consultoria JFM

JULIO FIGUEROA MELUK 62
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ESTUDIO DE TRANSITO PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
ACTA DE COMPROMISOS QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO DE APROBACION

JONATHAN ZACK HAIME BIGIO responsable del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, actuando en calidad
de Represenlanle Legal de TEXTILIA S.A.S identificado con CC. 79.786.690, en virtud de la Certificacion de

Legal ida por la Camara de Comercio de Bogota de fecha 12 de agosto del 2022
(la cual hace parle integral da la presenta acta), y DIEGO ANDRES SUAREZ GOMEZ Subdirector de Infraestructura
de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, 1lap Actaen imi de lo exigido por el Articulo

5 del Decreto 596 de 2007.

Como resultado de los andlisis y evaluaciones adelantadas en el Estudio de Transito, a continuacion, se relacionan
los estudios, disefios y obras de intervencién en la malla vial circundante que el Plan Parcial de Renovacién Urbana
Textilia, se compromete a implementar para mitigar el impacto que, sobre la movilidad peatonal, de ciclistas y
vehicular pueda generar la puesta en operacion de este.

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Para la entrada en operacion del Plan Parcial de Renovamén Urbana Textilia, el urbanizador responsable del
proyecw se compromete a ejecutar el 100% de las en la apl ion del Estudio de Transito
de i con los promisos y condiciones en la presente Acta.

Figura 1. Planteamiento PPRU Textilia

Pégina | de 8
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
Las acci de ion y/ o cargas L de Instr tos de Planeacion y/o de acciones de

Movilidad, deberén desarrollarse conforme a lo dispuesto en el Manual de Intervencion de Urbanizadores del Instituto
de Desarrollo Urbano en los casos que apliquen y que sean competencia del IDU y/o en el documento que la
actualice o modifique (link de consulta: https://www.idu.gov.co/page/intervencion-de-urbanizadores-y-terceros).

Actualmente es la Direccion Técnica de Administracion de la Infraestructura -DTAI del Instituto de Desarrollo Urbano
-IDy, el érea que acompaiia las acciones a realizar al interior de los predlos privados, tales como vias locales -previa
e la iva Licencia de U i , como las en espacio publico y/o malla vial arterial,

derivadas de Ia presgnle Acta de Compromiso.

Esr d del ur o titular de la licencia de urbanismo o construccion adelantar la
solicitud de acompaﬁamiento y seguimiento técnico a las diferentes etapas del proyecto (estudios y disefos,
ejecucion de obras, entre otros) para el recibo de los proyectos de infraestructura vial y espacio publico, ante el
Instituto de Desarrollo Urbano de acuerdo con los manuales y guias vigentes para tal fin, en el marco de las
competencias de dicha entidad.
Se precisa que la adquisicion predial es
con éreas de cesion.
La distribucion de los del perfil pi
La propuesta urbanistica modifica la seccion vial de la Calle 11 y Calle 12 entre Carreras 60 y 62 reduciendo la
calzada de estas vias a 6.5 m. y, por consiguiente, la ampliacion de los andenes en 0.5 m. a cada costado de la via,
segun se puede apreciar en la siguiente figura:

Figura 2. Reconfiguracion de la seccion vial Calle 11 y Calle 12

total del urbani A i entemas

en el Estudio de Transito, se presentan a continuacién.

4
T
&
T

Fuente: Estudio de Trénsito PPRU Textilia

Pigina2 de §

Secretaria Distrital de Movilidad
Calle 13 #37-35

Teléfono: (1) 364 9400
www.movilidadbogota gov.co
Informacion: Linea 195

REGISTRO DISTRITAL ¢ BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-128 « 2025 « MAYO s 2



@&5 PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
W MODALIDAD DE REDESARROLLO
T e—— ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

‘* SECRETARIA DE
BOGOT/\ MOVILIDAD

Acta de C

Asi mismo, se modifican las secciones de la vialidad perimetral al 4rea Gtil del PPRU Textilia (Carrera 60, Carrera 62
y Calle 11), donde se puede apreciar los sobreanchos de los andenes previ por el proy para optimizar la
circulacién peatonal, ampliando de esta manera las Franjas de Circulacion peatonal (FCP) en su entorno inmediato.

Figura 3. i viales peril con sobi hos de and previ por el PPRU Textilia

CALZADA anoEN
£8 FA FC SAC
R, = B
% 10 ax
Calle 11

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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Acta de Compromiso

o titular

ti ion, se senalan las i de mitigacio por parte del
de la licencia de urt o cor io i en el Estudio de Transito presentado:

1. INFRAESTRUCTURA

Adelantar para la totalidad de obras de infraestructura propuestas, los estudios técnicos, disefios, interventoria (en
los casos que aplique) y construccion de las obras propuestas en el Estudio de Transito para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana Textilia. Las obras relacionadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones técnicas
establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Secretaria Distrital de
Movnhdad Empresas de Servicios Pubhcos y demés entidades del Distrito y adelantar las gestiones pertinentes con
las parasui

1.1. Estudios, disefios y construccion de una calzada de servicio pacificada con realce a nivel de andén en el acceso
al conjunm resudencral sobre la Calle 11 con ancho de 5.50 m, de manera que se facilite en esta infraestructura
las y de asi como las maniobras operativas de los vehiculos que

ingresan al parqueadero del edificio y la parada temporal de taxis y vehiculos de carga generados por el uso.

Figura 5. Calzada de servicio pacificada Calle 11
TT
|

Zona de carga en
calzada de servicio

6.50

TV

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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1.2. Estudios, disefios y construccién, con medida de pacificacién con realce de calzada a nivel de andén, de la via
local que se entrega como parte de las cesiones, con ancho de calzada de 5.0 m unidireccional y andenes de
2.50 m a cada costado, de manera tal que se alcance la integracion fisica y funcional de las zonas de cesién de
parque y equipamiento previstas sobre el costado norte del predio, en el marco de los requerimientos
establecidos en el Decreto 539 de 2015.

Figura 6. Calzada pacificada

N 4

CONVENCIONES
[ #rea omssmc A e P -;.l:«’

/) waiis v LocaLpramcace
| CESCIESPUBLCAS
AREADEMTIGACON 28441 o
NALES

—- T AAYECT ORA SALDA VESCLAR

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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1.3. Adel las acci de imiento y/o

figura:

Figura 7. Acci sobre y PPRU Textilia

Andenes a intervene Area 11 065,76 m2

c

de andenes de la Calle 11 costado Norte, Calle 12
costado Sur, Carrera 60 costado Occidental y Carrera 62 costado Oriental; rampas y vados en las bocacalles
sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13, sefaladas en los recuadros de la siguiente

Fuente: Estudio de Transtlo PPRU Text/l/a
NOTAS:

Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico que se tramite ante la entidad competente.

2. Parala ion de las obras

se requiere adelantar.

2. SENALIZACION

ante la
obras civiles, ini i ion de la

Estudio de Transito comprendida sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13.
Figura 8. Area de influencia de Seralizacion PPRU Textilia

1. Estos esquemas son indicativos y estan sujetos a las determinaciones que se adopten en el tramite de la Licencia de

o titular de la licencia de
- urbanismo o construccién del Plan Parcial de Renovacion Umana Textilia actuando como responsable del proyecto,
debera adelantar las gestiones pertinentes con el IDU, SDP, Empresas de Servicios Publicos y demas entidades

para su i ion. Las obras deben irse de acuerdo con las especificaciones
técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano, la ia Distrital de ion, la Distrital de
i y demas enti
3. o titular de la licencia de urbanismo o construccion del Plan Parcial de

Renovacion Urbana Textilia debera presentar al IDU el diagnéstico y la propuesta a realizar en los andenes y vias por
adecuar, con el fin de que esta entidad de conformidad con sus lineamientos técnicos defina el tipo de intervencion que

21, Elaboracmn de los dlsenos ds Senahzacxon Vemcal y Demarcacion Horizontal para el tramite de revision y
de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), incluyendo las

lizacion vertical y i requerida para la adecuada
circulacion peatonal, de cncllstas y vehicular en el area de influencia directa del proyecto presentada en el
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Fuente: Estudio de Trénsito PPRU Textilia

NOTA:

1. Seincluye el limi de la izacion tanto hori; como vertical, disefiada en el 4rea de influencia directa
del proyecto, este mantenimiento se realizara durante la ej de la iacion con el i de la
Subdireccion de Sefalizacion y finalizara con la entrega a la Distrital de i de i con lo que
establezca la viabilidad de los disefios de sefalizacion.

2 Para la implemenlacibn de Ias acciones de miti con la

o titular de la licencia de urbanismo o oonsuuoonbn del PPRU deberé
asegurar que Ia i se en buen estado, para lo cual debera adelantar previamente y

presentar al IDU, el dlagnésuw superficial y estructural, asi como los estudios y disefios que permitan establecer el tipo
de intervencion que se requiera adelantar, de conformidad con los lineamientos técnicos definidos por esa Entidad.

3. CONDICIONES OPERATIVAS DEL PROYECTO

3.1. Para el uso de comercio se debera adoptar un protocolo de operacion y manejo de los vehiculos de carga
generados por el proyecto, de manera que el arribo de estos vehiculos se realice de manera programada y
coordinada, acogiendo la normativa vigente.

3.2. El uso de comercio debera adoptar un protocolo de operacion y manejo para la prestacion del servicio de
transporte publico individual (taxis), de manera que el arribo de estos se realice de manera programada y
coordinada, con el fin de que el ascenso y descenso de pasajeros se realice dentro de las instalaciones del
proyecto, con el fin de evitar congestionamientos en las vias.

. En laimplementacion del sistema de registro y control de las zonas de parqueadero, el urbanizador responsable

3.
o titular de la licencia de urbanismo o construccién del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia debera

w

garantizar que el ingreso vehicular a la zona de ientos siempre p! | sobre la salida de estos,
impidiendo cruces conflictivos en la zona de registro y control y garantizando que no se generan colas por fuera
del proyecto.

4. SEGUIMIENTO DE LA OPERACION

Pigina 7de 8
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La Secrelarla Distrital de Movilidad requiere que el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o
del p informes de seguimiento, tanto a la ion como a la i de medidas de

mitigacion propuestas en el Estudio de Transito, con la siguiente temporalidad:

Los informes de seguimiento se entregaran cada dos meses durante el primer afio a partir de la entrada en operacion

del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia.

de maxima

Cada informe de seguimiento debera incluir el analisis de los siguit - en las
demanda del proyecto:

Anélisis de seguridad vial y evaluacion de puntos criticos potenciales generados por la operacion del proyecto.

.
* Seguimiento a la siniestralidad vial en el area de influencia.
e Actualizacion de volimenes vehiculares en la red vial aledaiia.
* Andlisis de resultados sobre la efectividad de las acci de miti
e Analisis de colas en los controles de acceso vehicular de los eslacwnamlentos
. on de ion de los i i y la prop! de i en el caso de
saturacion.
En caso de evidenciar que las medidas propuestas e ii itadas no pi los r o se

generan impactos no previstos en el Estudio de Transito, el urbanizador responsable o titular de la licencia de
urbanismo o construccion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia debera proponer e implementar otra
solucion a la situacion presentada.

5. CONSIDERACIONES GENERALES

5.1. La ejecucion de las obras i enlap acta serd { porel i o titular
de la licencia de urbamsmo o canstrucmon del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, directamente con
las enti de la Admi 6n Distrital en cada tema y cumplira con las directrices técnicas y
legales imparti i el integral incluyendo las diferentes etapas y componentes técnicos

para que las intervenciones desarrolladas sean funcionales, permitan la conectividad con la infraestructura vial
y el espacio publico existente y se alcance la mitigacion de los impactos.

5.2. En el caso que las obras de infraestructura vial y espacio publico de la presente Acta de Compromisos se
localicen en una misma area de influencia o sobre un mismo corredor vial, con obras a cargo de titulares de
otros mstrumentos de planeamlento 0 a cargo de otra Enndad publica, Ia Administracion Distrital podra

icha ar y ion de las obras o entrega de
suelo a cargo del titular del proyecto.

5.3. Es responsabilidad del urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana Textilia y su Representante legal actuando como responsable del proyecto,
adelantar oportunamente la coordinacién y demas achvndades que se requieran ante las Entidades

competentes, con el prop6sito de obtener los resp y ap! i para el ito de los
compromisos descritos.
DIEGO ANDRES SUAREZ GOMEZ / JONATHAN ZACK HAIME BIGIO
C.C. 1.053.607.068 C.C. 79.786.690
Subdirector de Infraestructura Representante Legal
Secretaria Distrital de Movilidad Textilia S.A.S.
Anexo: Certi de Existencia y ion Legal, Copia de la Cédula de Ciudadania

Pigina 8 de §

Secretaria Distrital de Movilidad
Calle 13 #37-35

Teléfono: (1) 364 9400
www.movilidadbogota gov.co
Informacion: Linea 195

'DE BOGOTA DC.
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ACCIONES DE MITIGACION DE IMPACTOS EN MOVILIDAD:

* Segregar fisica y operativamente los puntos de acceso de los usos
residencial y el comercial por vias diferentes

» Reconfiguracion seccion vial Calle 11y 12

* Ampliacion de andenes Carrera 60 y 62

» Adecuacion calzada de servicio pacificada

*  Previsiéon de cupos de estacionamiento conforme a los requerimientos
normativos y de atencién de demanda.

* Recuperacion y/o recuperacién de andenes sobre la Carrera 60 y Carrera
62 entre Av. Américas y Av. Calle 13.

» Elaborar los disefios de sefializaciéon y suministro de esta.

5
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Imagen 26A. Plano de acc;ioﬁes d'ermitigacién de impactos en movilidad
Fuente: Consultoria JFM

2.4.5. DEFINICION DE AREAS PUBLICAS Y PRIVADAS

Segun el Numeral 2b del Articulo 20 del Decreto 562 del 12 de Diciembre de 2014
“Cuando el area remanente a ceder sea mayor a 2000 M2 debera designarse el 30%
del total para la construccién de parques y el 20% para la provisién de equipamiento
comunal publico. El 50% restante podra destinarse a la conformacién de parques, vias
de la malla vial intermedia y local, espacios peatonales y/o suelo para equipamiento
comunal publico segun las proporciones que requiera el proyecto.
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La Propuesta del Planteamiento de las Cesiones Publicas se enmarcan dentro del
siguiente contexto : Como respuesta del planteamiento del Proyecto se implanto sobre
la esquina de la Carrera 60 con Calle 12 una zona de espacio publico, constituida por
un -Parque de 3.735,11 M2, el cual esta rodeado por una via local con tratamiento de
una via pacificada requerida por la normatividad del Decreto 562 , via que articula la
Zona de Equipamiento Comunal Publico de 2.075,99 M2, |a cual a su vez actuara como
acceso y salida de la zona de estacionamientos del Comercio Zonal desde la Calle 12
hacia la Carrera 60 o hacia la Calle 11, para tomar la Carrera 62. Ver Plano 1/2
Estructura del Plan Parcial - Propuesta Urbana, Cuadro de Areas, Deslinde., PF-01
Plano General de la Propuesta Urbana, Fuente: Consultoria JEM.

DISTRIBUCION DEL AREA A CEDER EN TERRENO DECRETO 562/2014

DESCRIPCION AREA M2 %
Parques 1.766,62 30%
Equipamiento Comunal publico 1.177,75 20%
Vias malla vial local 2.944,37 50%
AREA A CEDER 5.888,74 100%

PROPUESTA DISTRIBUCION AREA A CEDER EN TERRENO PLAN
PARCIAL

DESCRIPCION AREA M2 %
Parques 3.735,11 36,94%
Equipamiento Comunal Publico 2.075,99 20,53%
Sobreancho Andenes 2.495,67 24,68%
Vias malla vial local 1.805,04 17,85%
AREA A CEDER 10.111,81 100%
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PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
TEXTILIA
LOCALIDAD PUENTE ARANDA
BOGOTA D.C.

““FORMULACION

PLANO GENERAL DE
LA PROPUESTA URBANA

ESAA e
P e

Imagen Plano 28 Plano PF-01. Plano General de la Propuesta Urbana
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.6. UBICACION, FORMA ACCESIBILIDAD Y AREA DE LA CESION PARA
PARQUES Y EQUIPAMIENTOS

Para efectos de la ubicacion, forma y accesibilidad y area de la cesion para Parques y
Equipamientos, se tuvo en cuenta el Articulo 21 Caracteristicas Generales de las Areas
de Cesion del Decreto 562 del 12 de Diciembre de 2014.

La definicion de las Areas Publicas y Privadas del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, se encuentran en el Plano 1/2 Estructura del Plan Parcial - Propuesta Urbana,
Cuadro de Areas, Deslinde., Plano Formulacién Plano Formulacién PF 02 Plano de
Espacio Publico y Equipamientos, Fuente: Consultoria JFM.
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ESPACIO PUBLICO Y EQUIPAMIENTOS
[ Gesisn para espaco pitico

(Cesion para equpamintos

% R Cuizad propuestaon viaslocals

Andin propuesto en vaslocakes

N = i existente en vios contiguas
alsrea do lanficicn

m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
2. TEXTILIA
tetilica  LocaLiDAD PUENTE ARANDA
P — BOGOTA D.C.
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|1UL10 FIGUEROA MELUK
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Imagen Plano 29 Plano PF-02. Cesiones para Parques y Equipamientos
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.7. ZONIFICACION DE USOS Y APROVECHAMIENTOS

El Area de Planificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana , en la Modalidad de
Redesarrollo , se encuentra configurado por un Area Predial , la cual tiene Uso de
Vivienda VIS, No Vis y Comercio escala Zonal , debido a que en los Considerandos
del Decreto 539 del 17 de Diciembre de 2015, “Por el cual se incorporan unas areas al
Tratamiento de Renovacion Urbana , localizadas en la UPZ 111 Puente Aranda dice
“Que la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la secretara Distrital de
Planeacion evalué en el sector normativo No 1 de la UPZ 111 Puente Aranda , el
estado actual del ambito geogrdfico que conforman las manzanas donde se
localizan los predios de CORPACERO y TEXTILIA , y encontré que existe un
potencial estratégico para el desarrollo residencial que dé continuidad a Ciudad
Salitre, asi como de otros usos, en razén a sus condiciones urbanisticas, de
movilidad , de acceso al transporte publico, de los indices de construccion y
cercania a los centros de empleo.”

“Que de acuerdo a lo sefalado en la nota 1 del Cuadro Anexo No 4 del Decreto
Distrital 190 de 2004, referente a Cuadro General Indicativo de Usos Permitidos y
Localizacién segtn drea de actividad , el uso de Vivienda en Areas de Actividad
Industrial , Zona Industrial , se permite como uso restringido “segun condiciones
que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital ( hoy
Secretaria Distrital de Planeacion) de conformidad con requisitos ambientales del
Departamento Técnico Administrativo de Medio Ambiente (hoy Secretaria Distrital
de Ambiente)”.
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El Decreto Distrital 539 de fecha 17 de diciembre de 2015, fue ratificado por el Paragrafo
3 del Articulo 2 del Decreto Distrital 079 del 22 de febrero de 2016 “Por el cual se
derogan los Decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras
disposiciones”, el cual dice Paragrafo 3 “Los Decretos Distritales 539 y 544 de 2015,
no sufren modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente articulo.
Para la ejecucion del decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran aplicando las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones,
salvo que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad
urbanistica”.

Area Total Edificable de acuerdo el IC de 4,16 (18.288 m2 x 4,16) 76.078.08 M2

Area Total Propuesta construida en Vivienda Plan Parcial 73.994,43 M2
Area Total Propuesta construida Comercio Zonal Plan Parcial 2.083,65 M2
Area Total Edificable Vivienda y Comercio 76.078,08 M2

Nota: Segun el Paragrafo del Articulo 16 del Decreto 562 de 2014” el indice de
construccion y el area construida corresponden a lo definido en dicho glosario del
Decreto Distrital 190 de 2004”.

2.4.8. CONCEPTO DE COMPATIBILIDAD USO DE VIVIENDA EN SUELO
RESTRINGIDO

La Secretaria Distrital de Planeacion realizo las correspondientes consultas mediante
los Oficios 2-2015-35016 del 16 de Julio de 2015 y 2-2015- 45451 del 14 de Septiembre
de 2015 a la Secretaria Distrital de Ambiente, la cual se pronuncié de manera favorable
mediante los Oficios 2015 EE160318 (SDP 1-2015-47400 del 01 de Septiembre de
2015) y 2014EE176849 (SDP 1-2015-52655 del 30 de Septiembre de 2015), y a su vez
hizo recomendaciones a tener en cuenta en la formulacion de los Planes Parciales que
se presenten a futuro.

Mediante Oficio SDA Radicado 2024EE92879 de fecha 2024-04-29, se actualizo el
concepto de compatibilidad del uso de vivienda en suelo restringido:
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SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE Folios 11 Anexos: O
SECRETARIADE Prock  GSIIE Raicaod NZLEESZATY  Fecha 2040023
Tercero: 17128573 - JULKD FIUERCA MELUK
AMBIENTE Dep. SUBDIRECCKIN DE ECOURBANISMO ¥ GESTION AMBIENTAL
EMPRESARIAL
Tipo Do Oficio e salica Clasa Dog: Salica

Bogota DC

Sefior:
JULIO FIVEROA MELUK
CL 96 MO 45A - 40 INT 2 AP 604

Teléfono:
Correo: jfigueroameluk@gmail.com
Ciudad.

Referencia: Determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido de los
predios del PLAN PARCIAL DE RENCVACION URBANA TEXTILIA. Respuesta radicados
No 2023ER92410 y 2024ER35447

Estimado sefior Figueroa:

En atencion al oficio de la referencia y una vez revisada la informiacion radicada por ustedes,
me permito informarle que teniendo en cuenta régimen de transicion del decreto 555 de
2021, se determina que su solicitud se encuentra habilitada para sequir con el tramite de
Determinantes ambientales para compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido.

Dicho le anterior, me permito informarle que se realizo |a revision de la informacién allegada
por ustedes y se observd que en los predios objeto de la solicitud se han desarrollado las
siguientes actividades:

PREDIO CHIP CATASTRAL DESCRIPCION
Textilia S.AS AAADDTALTKC, AAADDTALTJZ, | El uso es industnal con
AAADDTALTTD, AAADOTALTSY, | actividades de produccion textil.
AAADDTALTPA,
AAADDTALTOM, AAADDTALTLF,
AAADDTALTMR, AAADDTALTNX

W+Cia SAS AAADDTALTHK Uso industrial en produccion
teadil.
Sutherland55 SA | AAADD7T4LTRY Uso industnal en produccion de
hilos.
*
Secretaria Distrital de Ambiente .ﬁ*
Ay Caracas N° 54.38

PBX: 377890 / Foo: 377930

www. ambientebogots gov.co
Bogats, D.C. Colambla
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Imagen 1.icaci6n de los predios

Los predios objeto de estudio se encuentran rodeados de uso comercial e industrial
principalmente hacia el costado norte colinda con la Calle 12 y con las bodegas de
almacenamiento, al costado oriental colinda con la carrera 60 y el centro comercial New
Port, al costado occidental colinda con la camera 62 y el centro comercial Plaza Central, al
sur con la carrera 11 y bodegas de almacenamiento.

Imagen 2. Predio en estudio

Secretaria Distrital de Ambiente
Av. Caracas N° 54.38

PBX: 37788900 / Fax: 3778930
www.amblentebogota gov.co
Bogota, D.C. Colombla
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Imagen 4. Predio en estudio Imagen 5. Predic en estudio

A su vez, se consultaron los mapas de ruide ambiental de la localidad de Puente Aranda
donde se evidencian niveles de presidén sonora entre 55 a 75 dB (A) en horario diumo a los
alrededores de los predios en estudio v entre 45 a 70 dB (A) en horario nocturno, estos
valores corresponden a los aportes realizades por las vias colindantes y las industnias
cercanas. Los cuales sobrepasan los valores limites permisibles estipulades en la
Resolucion 627 de 2006 para una zona residencial.

Imagen 6. Ruido ambiental diurno — fuente: SDA, 2021

N

Imagen 7. Ruido ambiental noctumo - fuente: SDA, 2021

El predio no posee relacion directa con elementos de la EEP los cuales puedan verse
afectados con el desarrollo del proyecto de vivienda (Ver mapa anexo).

Teniendo en cuenta el predio objeto de solicitud y en busca de onientar el uso, la ocupacion
y la densificacion del espacio y del temitorio hacia una composicion gue armonice las
relaciones entre éstos, optimice el aprovechamiento de la oferta temitorial en téminos de la
diversidad de modos de vida, paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitantes
de cada area, generando asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria
Distrital de Ambiente realiza los determinantes ambientales que se deberan incluir para la

*
Secralaria Distrital de Ambiante
Ay Caracas N° B4.38
PBX: 3778898 / Fax: 37TBE30

W
wiww Bmblentebogola. gov.co
Bogotd, B.E, Solombla
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compatibilidad de vivienda en los predios identificados con chip: AAAOOTALTKC,
AAADDTALTIZ, AAADOTALTTD, AAADDTALTSY, AAADO7TALTPA, AAADDTALTOM,
AAADOTALTLF, AAADOTALTMR, AAADOTALTNX, AAADOTALTHK, AAADOTALTRY, a su vez
se debe garantizar que en los espacios interiores se cumpla la resolucion 627 de 2006. Asi
mismo el disefic arquitectonico debera emplear estrategias de disefio para una correcta
renovacion de aire al intenior de los espacios sin sacnificar el confort actstico.

DETERMINANTES AMBIENTALES:

Ademads de lo anteriormente expuesto, es necesario que se implementen las siguientes
medidas dentro del proyecto para la compatibilidad del predio con el uso de vivienda en
terminos ambientales.

CONTAMINACION DE SUELOS

Debido a las actividades realizadas en los predios y teniendo en cuenta el analisis
multitemporal, se observa que existe Ia posibilidad de contaminacion de suelo por derrames
de sustancias quimicas, por lo que se requiere del concepto de la Subdireccion del Recurso
Hidrico y del Suelo, con el fin de determinar si dichas actividades realizadas en el predio
han contaminade el suelo y que acciones se deben llevar a cabo, dicho concepto ya se
solicitd mediante tramite intemao y se debera cumplir con lo estipulado por esta dependencia
previo a la obtencion de la licencia de construccion.

AISLAMIENTOS

Aislamiento por su proximidad con via tipo V-4 en adelante (Calle 11y 12, carrera 60 y 62):

Elemento encontrado Accion solicitada
Para este tipo de vias deberan generarse los aislamientos. requeridos por la
ViaVv 4 Mormativa vigente de la Secretaria Distrital de Planeacion. (Calle 11 y 12, carrera
60 y 62)

De existir asilamientos con mayores dimensiones a los requeridos en |a anterior tabla, por
otros estandares y normas del distrito, para el predio objeto de estudio, se deberan cumplir
con los mayores aislamientos requeridos.

PAISAJE Y ARBOLADO URBANO

Con el fin de disminuir los efectos negativos al paisaje y teniendo en cuenta la localizacion
del proyacto, se deberan incorporar superficies vegetadas o construir en las cubiertas yio
fachadas jardines verticales ylo techos verdes, en un porcentaje no menor al 30% de las
cubiertas efectivas y/o fachada descontando vanos y puertas.

Se debera incorporar al proyecto el arbelado que se encuentre en buenas condiciones

fisicas y sanitanias y contemplar una sustitucién gradual de individuos vegetales que
generen amenaza o nesgo a la ciudadania.

*
Secrelaria Distrital de Ambiente Y
Ay Caracas M® 54-38

PBX; 37TAEE8 / Fax; 3778830

www, amblentebogois gov,co
Bogatd, D.C Colombla
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También se deberdn identificar arboles patrimoniales, de interés histérico o cultural,
especies vedadas o en vias de extincidn, especies raras (por su cantidad en la ciudad),
individuos semilleros o con caracteristicas fenctipicas que deban reproducirse en los
programas de arborizacion, con el fin de ser protegidos e incorporados en sus disefios,
segun lo establecido en el Acuerdo 327 de 2008.

Para evitar el choque de las aves contra las fachadas o los cristales de las ventanas se
reducird el efecto de trasparencia o reflexion o efecto espejo de las mismas mediante la
implementacion de coberturas vegetales en las fachadas y la fijacion de una lamina opaca
y punteada y o de color (u ofro tipo de trama) en el exterior de la ventana que reduzcea las
reflexiones y la trasparencia. Para lo anterior, se debera dar aplicabilidad a los lineamientos
establecido en la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos, la cual
puede ser consultada en el siguiente link:

httpsidnive. le_com/filefd/1 XKTnv-sol KuY rUBEY1YSBoMIVhbD3 view
AHORRO Y USO EFICIENTE DE AGUA Y ENERGIA

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Terntorio, en la cual se establecen lineamientos de construccion
sostenible y se adopta la Guia para el ahorre de agua y energia en edificaciones.

e Sistemas urbanos de drenajes sostenibles (SUDS)

Promover la gestion y aprovechamiento del agua lluvia e implementacion de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible; en andenes y zona de circulacion peatonal se debe
propender por el uso de matenales permeables, hasta donde las condiciones téenicas lo
permitan de manera que se disminuyan los efectos de isla de calor urbana y se de valor
paisajistico. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 185 del
Decreto 555 del 2021 — POT y las Resoluciones 330 de 2017 y 799 de 2021 norma RAS.
Asi como la Norma Técnica del EAAB NS 166.

o Aprovechamiento de agua de duchas y lavadoras

Teniendo en cuenta la Ley 373 de 1997 - Por la cual se establece el programa para el uso
eficiente y ahorro del agua y la Ley 1207 de 2014 - uso de aguas residuales tratadas; toda
edificacion de vivienda multifamiliar que cuente con areas de duchas y puntos de conexion
o desagiie para lavadoras de ropa, deberan incorporar sistemas o mecanismos que
permitan el reliso de las aguas gnses de estas areas (duchas y puntos de lavado de ropa),
de tal forma que permita su relso previo tratamiento, el cual debera responder a las
caracteristicas fisicas, quimicas y microbiologicas requendas para su nuevo uso, por
ejemplo, para la descarga de aparatos sanitarios, lavado de areas comunes, riego de zonas
verdes, entre ofros.

*
Secretaria Distrital de Ambiente *
Ay, Caracas N° B4-38
PBX; 3778898 / Fax; 3778830

wivw, am blentebogois.gov.oo
Bogoth, D.C. Colambla
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¢ Uso de fuentes no convencionales de energia renovable

Con base en el Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, la Estrategia Nacional de
Economia Circular y la Ley 715 de 2014 - autogeneracion, toda edificacion de vivienda
multifamiliar, debera implementar mecanismos y condiciones que permitan sustituir a partir
del uso de fuentes no convencionales de energia renovable, como minimo un 30% del
consume de energia eléctnica en areas comunes en edificaciones y en un 20% en zonas de
cesion (zonas verdes, parques, zonas comunales, vias, entre otras). Esta sustitucion de
consumo deberd ser medible mediante el uso de dispositivos y equipos instalados en la red
para tal fin.

Adicional a lo anterior se deben contemplar dentro del proyecto conexiones eléctricas para
la movilidad sostenible: Los proyedos de infraestructura deben garantizar conexiones
eléctricas para carros y bicicletas eléctricas, con el fin de promover la movilidad sostenible,
se debera garantizar que, por cada 10M2 del area neta del uso, exista un parqueadero para
bicicleta o patineta eléctnca, estos parqueaderos deberan usar como minimo el 15% de los
materiales provenientes de procesos de aprovechamiento, valonzacion o transformacion de
residuos.

MANE.JO DE RESIDUOS/ MATERIALES

En cumplimiento a la normatividad vigente, se deberan contemplar dentro del proyecto las
siguientes determinantes:

¢ Cuartos de almacenamiento/presentacion de residuos aprovechables secos,
residuos organicos aprovechables y residuos no aprovechables (Resolucion 2184
de 2019 "por medio de la cual se modifica la Resolucion 668 de 2016 sobre el uso
racional de bolsas plasticas y se adoptan ofras disposiciones”, Decreto 1077 de
2015 frente a sistemas de almacenamiento colectivo - Articulo 2.3.2.2.2.2.19,
Decreto 1076 de 2015, frente a RESPEL)

Se debera contar con espacios independientes para lograr la separacion adecuada
para entrega de los residuos aprovechables secos (cartén, metal, plastico, metal y
vidrio principalmente), residuos organicos aprovechables (residuos de alimentos,
desechos agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en general
biomasa residual) y residucs no aprovechables (a ser dispuestos en el relleno
sanitario), de tal manera que se pueda diferenciar el matenal conforme con los
lineamientos de separacion en la fuente que para el efecto expida o se implemente
en el Distrito Capital.

Los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una entrada
independiente para poblacion usuana y operana, con acceso directo a la via para

facilitar la recoleccion del prestador del servicio piblico de aseo o gestor de residucs
para el caso de un solo cuarto principal o con aceeso directo para |a evacuacion de
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residuos o matenales en los casos en los que se cuenten con cuartos o espacios
secundarios que alimentan un cuarto principal.

El cuarto de almacenamiento de residuos aprovechables secos, residuos organicos
aprovechables y residuos no aprovechables al interior del predio, debe cumplir con
las siguientes especificaciones minimas:

1. Tener ventilacion natural ylo mecanica, punto de agua potable para lavado
con su respectivo sifon.

2. Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacion de
gérmenes, illuminacion natural o artificial, sistema de prevencién y control de
incendios.

3. Estar ubicado a una distancia mayor a 10 metros del tanque de
almacenamiento de agua potable.

4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de
vivienda exista un cuarto de almacenamiento con espacios separados o
demarcados para residuos aprovechables secos, residuos orgdnicos
aprovechables y residuos no aprovechables, cada uno con un drea minima
de 1,5 m2.

¢ Residuos gestionados en modelos de responsabilidad extendida del productor o
fabricante o similares - puntos posconsumos - puntos verdes (Resolucion 1417 de
2018 - Empaques y envases, Resolucidn 271 de 2009 - Farmacos y medicamentos
vencidos, Resolucion 1511 de 2010 — Bombillas, Resolucion 1512 de 2010 —
Computadores, Resolucion 1297 de 2010 — Pilas, Resolucién 1675 de 2013 —
Plaguicidas, Resoluciéon 1326 de 2017 - Llantas usadas, Acuerde 634 de 2015 -
Aceite Vegetal Usado, Resolucion 316 de 2018).

Los puntos posconsume o puntos verdes deben contar con los siguientes espacios,
que dependeran del nimero de programas posconsumos en los que se participe
(comao minimo tres (3) programas posconsumo reglamentados o voluntarios).

1. En uso residencial se debe contar con un punto posconsumo o punto verde
cuya area minima del punto es de 3 m® localizado en un espacio de facil
acceso y evacuacion del residuo o material.

e Reutilizacion, reparacion, renovacion de residuos especiales de gran tamafio o
volumen (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia Macional de
Ecenomia Circular)

Toda edificacién de vivienda multifamiliar, debera destinar un drea para la ubicacion
y operacién de un cuarto para el almacenamiento temporal de residucs de gran
tamafio o volumen (sofas, comedores, sillas y muebles en general). Estos espacios
ubicados en zonas comunales privadas deberdn contar con las siguientes
caracteristicas minimas:
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1. Tener ventilacién natural ylo mecanica, punto de agua potable para lavado con
su respectivo sifon.

2. Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacidn de
gémenes, iluminacién natural o artificial, sistema de prevencion y control de
incendios.

3. Facil acceso para el ingreso y traslado de los residuos.

4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de vivienda
exista un cuarto de almacenamiento temporal con un area minima de 3 m2.

e Valonizacion de Biomasa residual (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Nacional de Economia Circular)

Se debera destinar un espacio o conjunto de espacios en zonas comunales privadas
o zonas de cesion urbanisticas para realizar el tratamiento minimo del 20% de los
residuos organicos aprovechables que se estima se generen al dia (residuos de
alimentos, desechos agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en
general biomasa residual), para lo cual, podra utilizar la tecnologia o técnica mas
apropiada (compostaje, biodigestion, vermicompostaje, entre ofras), en todo caso la
tecnologia o técnica seleccionada debera garantizar como minimo el confrol de
olores, vectores y la generacion de residuos liquidos. Los subproductos valonzados
(compeost, biogas, fertilizantes, entre otros) deberan ser incorporados en cadenas de
autoconsumo o en los programas que para tal fin se adelanten a nivel distrital.

e Mobiliano (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia Nacional de
Economia Circular, Decreto 1287 de 2014 - Decreto 1077 de 2015 - Decreto Unico
del sector vivienda, ciudad y termitorio, NTC 5167)

Se debera incorporar en caso de contemplarse mobiliano privado (sillas, banquetas,
mesas, juegos infantiles, entre otros), como minimo el 25% de materiales
provenientes de proceses de aprovechamiento, valonzacion o transformacion de
residuos.

e Senderos y pasos peatonales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Nacional de Ecenomia Circular, Reselucion 1115 de 2012).

Se debera incorporar en los senderos o pasos peatonales (si se contemplan), como
minime el 25% de materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
valorizacion o fransformacién de residuos.

e Elementos no estructurales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia
Macional de Economia Circular, Resolucion 1115 de 2012, Normas Técnicas
Colombianas)

Se debera incorporar en los elementos no estructurales (cielos rasos, paneles,
ventanas, puertas, instalaciones hidraulicas, sanitarias, acabados arquitecténicos y
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decorativos, entre ofres), como minimo el 25% de materiales provenientes de
procesos de aprovechamiento, valorizacion o transformacion de residues. En tede
caso estos materiales deberan cumplir con las especificaciones técnicas aplicables.

s Construccion y Demolicién
En cumplimiento de la resolucion 1138 de 2013, si durante los procesos

constructivos o de demolicion se presume |a presencia de matenales con asbesto
se deben tener en cuenta las siguientes actividades:

- Realizar la inspeccién visual del lugar que se va a intervenir o adecuar y de los
preductos gue se van a manipular, identificando la existencia de productos con
contenido de asbesto.

- Garantizar el uso de elementos de proteccion personal adecuados segun el
riesgo durante todo el proceso y luego descartarlos como residuos peligrosos.
Colocar ropa de trabajo desechadas en bolsas plasticas, humedecer y cemar
herméticamente para su posterior lavado.

- Sefializar y delimitar la zona de trabajo para evitar que personal externo transite
por el lugar.

- Para actividades de construccion humedecer previamente la zona de corte o
perforacion del producto de asbesto, para reducir la generacion de matenal
particulado.

- Los colaboradores o personal que fuesen a realizar la actividad de construccion
o de retiro del asbesto deben estar capacitados sobre los procedimientos y
nesgos de exposicion.

- Al momento de retirar los matenales, se deben humedecer los mateniales que
contienen asbesto con una solucion acuosa encapsulante o jabonosa que se
debe aplicar a baja presion para evitar el desprendimiento de las fibras de
asbesto.

- En casode trabajar en tejados, se deben utilizar plataforma y ganchos de anclaje
para el retiro de las tejas, con la precaucion de no romperlas ni deteriorarlas.
Estas no se deben tirar ni dejar caer.

- El manejo de residuos debe hacerse de acuerdo con las disposiciones de la
autoridad competente.

- Empacar los residuos de construccion y demolicion en bolsa plastica gruesa
sellada. Minimizar la posibilidad de fractura de los residuos de productos con
asbesto.

- Garanfizar un area de acopio temporal de residuos con asbesto, ventilada,
sefializada y separada.

debera dar cumplimiento del decreto 507 de 2023. Por medio del cual se adopta el
delo y los lineamientes para la gestion integral de los Residuos de Construccion y
molicion - RCD en Begota D.C.
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Adicional a lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente solicita al promotor:

- Los disefios previos del proyecto, asi como el disefio acistico arquitectdnico para la
vernficacion de las medidas de mitigacion previstas como requisito a la obtencion de
la licencia de construccion.

- Enviar copia de la licencia de construccion una vez obtenida con el fin de realizar
evaluacion, control y seguimiento a las medidas incorporadas para la mitigacién de
impactos ambientales y el cumplimiento de las nomas ambientales vigentes.

En caso de requenr algin tipo de permiso o registro ante esta Secretaria, el Promotor se
encargara de gestionar dichos tramites segin la etapa de desarrollo del proyecto en que
se ameriten, dando cumplimiento a la normatividad ambiental vigente. La descripcion de
los tramites y sus requisitos pueden ser consultados en la pagina web de la entidad en
Servicios al Ciudadano, Guia de tramites o pueden consultar el siguiente link:

https://ambientebogota.gov.cofes/web/transparencia/guia-de-tramites

Adicional a lo anterior, en caso de encontrar afectacion de suelos en los predios en estudio,
el constructor serd el directo responsable de realizar el proceso de descontaminacion.

Los determinantes presentados en este documento tendran una vigencia de 12 meses
contados a partir de la fecha de radicacién en la Curaduria o cuando las condiciones del
proyecto presentado cambien.

Para mas informacién puede comunicarse con la Subdireccién de Ecourbanismo y Gestion
Ambiental Empresanal al tel. 3778900.

Cordialmente,

/

ANDREA YINNETH SALDANA BARAHONA
SUBDIRECCION DE ECOURBANISMO Y
GESTION AMBIENTAL EMPRESARIAL
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2.4.8.1. Usos planteados:

La Propuesta del Plan Parcial, consta de un Bloque de Comercio a escala Zonal de tres
pisos y cuatro sétanos de estacionamientos, cuatro (4) torres de 28 pisos de Vivienda
VIS con 896 unidades de vivienda y dos (2) torres de Vivienda No VIS, una de 28 pisos
y la otra de 10 pisos con 304 unidades de vivienda y cuatro sétanos de estacionamientos
de acuerdo con el requerimiento del Anexo 4 del Decreto 190 /2004. Ver Cuadro Anexo
de Estacionamientos.

Residencial:
1200 unidades de vivienda,
896 unidades tipo VIS en 4 torres de 28 pisos con apartamentos de 2y 3
alcobas de 38,87m2 a 46,87 m2.
304 unidades no VIS en 2 torres, de 28 pisos y 10 pisos con apartamentos
de 58,87 m2 a 64,87 m2
4 sétanos de estacionamientos, de acuerdo con el requerimiento del anexo
4 del decreto 190 de 2004

Comercial:
4 pisos de plataforma comercial de escala zonal, con un area construida
de 2.083,65 m2
4 sétanos de estacionamientos.

USOS Y APROVECHAMIENTOS
) s

() Gesion para espaco pibian
¢ I Geson pora equiparierios.
I Cesion para vias ocales

AW PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
TEXTILIA
tetilicc  Locaupao puenTe aranoa
BOGOTA D.C.

JML";I.OMFlGUERO-\ MELUK opuu on

uERo: PLANO O Usos Y
AEQUITECTO APROVECHAMENTOS

[ e o e

Imagen Plano 30. Plano PF-04 Usos y Aprovechamientos
Fuente: Consultoria JFM.
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Estacionamientos

Requerimiento de estacionamientos:

Vivienda no VIS

usos

ESCALA

AREA TOTAL
CONSTRUIDA

GENERADORA
ESTACIONAMIENT
os

CUADRO DE REQUERIMIENTO ESTACIONAMIENTOS (ANEXO 4 DECRETO 190/2004)
AREA

CONTABILIZACION

SECTOR
DEMANDA

REQUERIMIENTO
ESTACIONAMIENTO

TOTAL
REQUERIMIENTO
ESTACIONAMIENTO

Privados 100% Area 1X250 M°
de Ventas 8U
1. COMERCIC ~ |ZONAL 2,083,65 M2 ?’:;’3“790\’“7;‘“ c - 65U
D Visitantes 100% Area 1X35M
de Ventas 57U
LOCALIZACION Residentes 1X2Viv
(Zonas . 152U
2. VIVIENDA NO - 304 Unidades [ 182U
Empresariales e 1X10 Viv
Industrial Visitantes
ndustriales) 30U
LOCALIZACION . 1X8 Viv
(Zonas Residentes 120
3. VIVIENDA VIS |Residenciales 896 Unidades (¢} X8V 162U
iv
con Act . Visitantes
Economica ) 50U
TOTAL 409U

Estacionamientos planteados:

Estacionamientos para uso residencial

PLANTA [Bicicletas| Motos | Residencial Observaciones
Nivel cero 174 19 Discapacitados, del 1 al 12, visitantes 13 al 19
Sétano 1 55 32 Del 20 al 51
Sétano 2 98 Del 52 al 149
Sétano 3 98 Del 150 al 247
Sétano 4 98 Del 248 al 345
TOTAL 174 55 345
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Estacionamientos para uso comercial

PLANTA | Descargue |Bicicletas| Motos | Comercial Observaciones
Sétano 1 1 32 4 2 Discapacitados 1y 2
Sétano 2 6 18 Duplicadores de estacionamientos, del 3 al 20
Soétano 3 6 18 Duplicadores de estacionamientos, del 21 al 38
Sétano 4 27 Duplicadores de estacionamientos, del 39 al 62|
TOTAL 1 32 16 65 Estacionamientos sencillos, del 63 al 65

2.4.9. LOCALIZACION DE AREAS DESTINADAS A VIS, NO VIS Y
COMERCIO ZONAL

Dentro del ambito del Area de Planificacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
TEXTILIA, se van a desarrollar el uso de Vivienda VIS, No Vis y Comercio a escala
Zonal, de acuerdo con las siguientes areas: Ver Imagen Plano 31 Plano PF-04"

%/ : NS ,

TEXTILIA

@m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

LOCALIDAD PUENTE ARANDA
BOGOTA D.C.

KoA
"""" “FORMULAGION
JULIO FIGUEROA MELUK | |PLANO DE LOCALIZACION DE|
ARQUITECTO IREAS DESTNADIS AV, |\
/ =

Imagen Plano 31. Plano PF-04’ Areas destinadas a VIS, no VIS y comercio zonal
Fuente: Consultoria JFM.

Vivienda VIS 4.736,15 M2 59,74% del Area Util
Vivienda No VIS 2.744,00 M2 33,57% del Area Util
Comercio a Escala Zonal 694,55 M2 6,69% del Area Util

Segun el Articulo 6 del Decreto 221 de 01 de octubre de 2020 “Porcentaje minimo de
suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social VIS en
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo”
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El porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Programas de
Vivienda de Interés Social VIS en tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana en la
Modalidad de Redesarrollo, se exigira en el tramite del Plan Parcial y de las respectivas
Licencias urbanisticas en zonas o areas de actividad cuyos usos correspondan a
residencial, comercio y/o servicios, a partir de la fecha de entrada en vigor del presente
Decreto. Ver Imagen Plano 32 del Plano PF-4"

De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 15 y 92 de la Ley 388 de 1997 y
222151y 222152 del decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la presente
reglamentacion establece como porcentaje minimo de suelo Util y urbanizado para el
desarrollo de Vivienda de Interés Social VIS en tratamiento Urbanistico de Renovacion
Urbana en la Modalidad de Redesarrollo el 20% del suelo util del Plan Parcial en predios
con Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo. El Plan Parcial
TEXTILIA cumple dicho porcentaje.

2.4.10.ASPECTOS VOLUMETRICOS GENERALES

El area total construida corresponde al total permitido dentro del area de Planificacion
del Plan Parcial “TEXTILIA”. El nimero de metros cuadrados posibles en el area util
sera el resultado de aplicar las normas sobre aislamientos, empates, obligaciones
urbanisticas, antejardines, retrocesos, provision de equipamiento comunal privado y las
restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil,
asi como las disposiciones de los Articulos 6 y 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el
575 de 2015 y aquellas establecidas en el presente Decreto.

En la aplicacién de las normas correspondientes, se debera tener en cuenta las
precisiones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y 575 de 2015 para el célculo
del indice de construccion, asi como la definicion de Punto Fijo correspondiente al
madulo, conformado por la caja de ascensores, escaleras, cuarto de basuras y
adicionalmente, el vestibulo de circulacién comun que no exceda en mas de una vez el
area correspondiente a ascensores y escaleras de cada piso. Ver Imagen 32 Volumetria

&
Imagen 32. Volumetria
Fuente: Consultoria JFM.
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e Densidad

En funcién de la estructura de espacio publico propuesta, en el Area de
Planificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se podra localizar
un numero de 1.200 Unidades de Vivienda VIS, No VIS y Comercio Zonal.

o Antejardines y Retrocesos

e Segun el Articulo 4 del Decreto 562 de 2014 “Cuando no se pueda determinar
predominancia y haya ausencia de plano urbanistico, o cuando un costado de
manzana se desarrolle mediante un solo proyecto, no se exige antejardin o
retroceso.

Alturas

De conformidad con el Concepto No 4109-085-2019033782 del 22 de agosto de
2019 expedido por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondautica Civil, la
altura aprobada en mts. es de 75,00 mts. equivalentes a 28pisos.El predio no
debe sobrepasar la cota 2.629,00 M.S.N.M. en su totalidad.

Aislamientos y Empates entre Edificaciones

El planteamiento volumétrico de las edificaciones que se ubiquen al interior del
area Util del Area de Planificacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia” debera cumplir con las condiciones establecidas en el Articulo 7 del
Decreto Distrital 562 de 2014, modificado por el Articulo 2 del Decreto Distrital
575 de 2015.

Voladizos

Para efectos de determinar el voladizo, se tiene en cuenta la condicion especial
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, el cual no exige antejardin,
pero cuenta con unas sobreanchos de anden que rodean el area util.

Segun el articulo 11 del decreto distrital 080 de 2016, las dimensiones maximas
permitidas para voladizos se describen asi:

Articulo 11. Voladizos. Se podran construir voladizos en los casos
especificamente permitidos en las fichas reglamentarias, sujetos a las
siguientes condiciones:

JULIO FIGUEROA MELUK 90
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL » BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315  PP. 1-154 « 2025 « MAYO * 2



% PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
W MODALIDAD DE REDESARROLLO

ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

1. Dimensiones maximas:

SOBRE ViAS PUBLICAS O SUS EN PREDIOS SIN ANTEJARDIN
ANTEJARDINES Y DEMAS ESPACIOS REGLAMENTARIO
PUBLICOS DE PROPIEDAD PRIVADA

- Vias mencres o iguales a 10 metros: 0.60|0.60 metros (Nota 1)
metros

- Vias mayores a 10 y hasta 15 metros: 0.80
metros

- Vias mayores a 15 y hasta 22 metros: 1.00
metros

- Vias mayores a 22 metros y vias arteriales V-0,
V-1, W2y V-3

1.50 metros (Nota 2)

Nota 1. Se exceptian las vias iguales o menores a 6.00 metros, en las cuales no se permiten los
voladizos

Nota 2. Estas dimensiones aplican también para las edificaciones paramentadas contra las franjas de
control ambiental, siempre y cuando la norma eriginal permita la construccion de voladizos.

DIMENSIONES MAXIMAS PARA VOLADIZOS - PPRU TEXTILIA
(ART. 11 - DECRETO 080 DE 2016)
SOBRE VIAS PUBLICAS O SUS ANTEJARDINES Y DEMAS DIMENSION
ESPACIOS PUBLICOS DE PROPIEDAD PRIVADA VOLADIZO
Carrera 62 (Ancho: 21.50 mt) 1,00 Mts
Carrera 60 (Ancho: 15.50 mt) 1,00 Mts
Calle 11 (Ancho: 13.50 mt) 0,80 Mts
Calle 12 (Ancho: 13.50 mt) 0,80 Mts
Carrera A y calle B (Ancho: 10,00 mt) 0,60 Mts
Sobreanchos de andenes area Util 1,00 Mts

o Equipamiento Comunal Privado

Las disposiciones generales definidas respecto al equipamiento comunal privado
del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” corresponderan a lo establecido
en el Articulo 10 del Decreto Distrital 562 de 2014.

e Cerramientos

Las disposiciones generales definidas respecto a los cerramientos del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” corresponderan a lo establecido en el
articulo 3 del Decreto Distrital 575 de 2015. No se permiten cerramientos en el
espacio publico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

e Sotanos y Semisoétanos
Segun el Articulo 12 del Decreto 562 de 2014, los s6tanos se permiten en todos
los sectores objeto de la reglamentacion a que hace referencia el presente
Decreto. Los
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Semisétanos, solo se permiten en los mismos sectores, en las areas de actividad
residencial con las restricciones que establece el Decreto Distrital 190 de 2004.
El sétano puede desarrollarse en la totalidad del suelo util privado.

e Accesos Vehiculares y Peatonales
En el plano 1/2 Estructura del Plan Parcial Propuesta Urbana, Espacio Publico,
Equipamientos Cuadros de Areas y Perfiles Viales, se sefialaron los accesos
vehiculares y peatonales, para el uso residencial y para el comercio a escala
zonal. Se aclara el tema que son sobreanchos de andenes los que rodean el
area (til y no alamedas. En ningin momento se ha considerado las areas de
accesibilidad como parte de la cesion de espacio publico para parques.

Rampas y Escaleras

Para efectos de determinar las normas de rampas vehiculares y peatonales y las
escaleras, se tiene en cuenta la condicion especial del proyecto Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” en el cual no se exigen antejardin, sin embargo,
cuenta con Sobreanchos de andenes que rodean el area util, en las cuales no
se podran construir rampas y escaleras de acceso a las edificaciones, solo a
partir del paramento de construccion del predio.

a) Se deben construir rampas que garanticen el acceso a personas con
movilidad reducida, asi como los demas elementos de acceso peatonal al
espacio publico, a las edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la
normativa vigente.

b) Las rampas vehiculares deben tener maximo 15% de pendiente.

¢) Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir con la norma técnica que
reglamenta, especialmente lo dispuesto en la NTC4143 de 2012 y demas
normas que reglamenten la materia, atendiendo los lineamientos y
especificaciones técnicas de la Cartilla de Andenes adoptada mediante
Decreto Distrital 308 de 2018 y la Cartilla de Mobiliario Urbano adoptada
mediante el Decreto Distrital 603 de 2007.

2411.PLANO GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA O
PLANTEAMIENTO URBANISTICO

Memoria Urbanistica Arquitecténica

El concepto urbano de desarrollo del Area de Planificacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Textilia, se estructura para su Formulacion, en un predio de un area
neta urbanizable objeto de reparto de 18.288,00 M2; cuyo planteamiento se consolida
en la inserciéon dentro de un area de vocacion industrial de la ciudad en sus inicios, la
cual ha migrado hacia los usos de comercio y servicios de un Proyecto de Comercio y
Vivienda VIS y No VIS con sus respectivos Equipamientos Urbanos, aprovechando la
ubicacion estratégica del predio objeto del Plan Parcial entre las Carreras 60 y 62 con
Calles 11y 12, actuando como centro geografico dentro del triangulo conformado por la
Avenida de Las Américas, la Avenida Centenario y la Avenida del Congreso Eucaristico
; dentro del marco normativo del Decreto Distrital 539 del 17 de Diciembre de 2015,
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ratificado por el Paragrafo 3 del Articulo 1 del decreto Distrital 079 del 22 de Febrero de
20186, el cual dice que el Decreto Distrital 539 de 2015 no sufre modificacién alguna y
se continuaran aplicando las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de
2014 y sus modificaciones , salvo que los propietarios del Plan Parcial decidan acogerse
a otra normatividad urbanistica.

El objetivo del planteamiento, se consolida en dar respuesta a la Politica de la
Administracion Distrital de Potencializar la zona y el sector para el desarrollo de grandes
Proyectos Urbanos que diversifiquen usos y generen permanencia en la zona,
aprovechando la densificacion en altura, con la incorporacién del uso de vivienda mas
sostenible y permanente que aprovechen la infraestructura de la ciudad y la cercania a
las fuentes de trabajo.

Conceptualizacion Urbanistica Arquitecténica

La ubicacion estratégica del Area de Planificacién del Plan Parcial entre las Carreras
60 y 62 , dos ejes de Movilidad vehicular y peatonal, entre la Avenida Centenario y la
Avenida de las Américas ejes de Transporte Masivo cuyos origenes y destinos es el
comercio lineal generado sobre los ejes de las Carreras 60 y 62, y su remate en la zona
de outlets de la Avenida de las Américas ;conllevo dentro del planteamiento a darle
continuidad al uso comercial a escala zonal a nivel del peatén sobre el eje de la Carrera
60 , teniendo en cuenta la ubicacién sobre la Carrera 62 del Centro Comercial Plaza
Central; planteando una via de servicio sobre la Calle 11 de accesibilidad al uso de
vivienda. Como respuesta a esa permeabilidad peatonal del entorno, se plantearon unos
sobreanchos de andenes a los andenes de dichas carreras, articulandolos con las
sobreanchos perimetrales al area util, para que el disfrute y goce del peatén sea mas
amable, dentro del espacio publico que se genera.

Como respuesta del planteamiento del Proyecto se implanto sobre la esquina de la
Carrera 60 con Calle 12 una zona de espacio publico, constituida por un -Parque de
3.735,11 M2 , el cual esta rodeado por una via local pacificada , requerida por la
normatividad del Decreto Distrital 562 de 2014 ,via que articula la Zona de Equipamiento
Comunal Publico de 2.075,99 M2 con el parque ; la cual a su vez actuara como acceso
por la Calle 12 al sétano de estacionamiento del Comercio Zonal y salida de la zona
de estacionamientos del sétano del Comercio Zonal hacia la Carrera 60 hacia la Calle
12, para tomar la Carrera 62.

El area util propuesta, la conforma un rectangulo de 8.176,19 M2 en el cual se desarrolla
un Volumen de tres (3) pisos que alberga un Comercio a escala Zonal con el acceso
peatonal a través del andén y su sobreancho de la Carrera 60, con un area construida
aproximada de 2.083,65 M2 y un area de ventas de 1.463,70 M2.

La accesibilidad a el Conjunto de los edificios de Vivienda VIS y No VIS se efectia a
través de una via de servicio sobre la Calle 11 y los andenes y sobreancho de estos que
rodean area util, conformando un marco de espacio publico de 6,00 Mts. de perfil, el
cual actia como parte del estandar de M2 /Hab.

JULIO FIGUEROA MELUK 93
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) + ARO 59 NUMERO 8315  PP. 1-157 * 2025 * MAYO = 2 [157 |



m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
HH MODALIDAD DE REDESARROLLO
T — ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

USOS Y APROVECHAMENTOS
] fves i
Cesion para epacio pibia
B Gesin ara squparmerios
I Cesion para vas ocales

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

TEXTILIA

BOGOTA D.C.
|[*onmuLacion
NERUS||  puawope usosy
APROVECRAMENTOS
e b el
s e

Imagen plano 33 — PF 04. Usos y aprovechamientos
Fuente: Consultoria JFM.

La propuesta del desarrollo del Uso de Vivienda esta conformada por un conjunto de
Edificios VIS y No VIS localizados en el perimetro del area util, conformando un espacio
central de lluminacion, ventilacion y Equipamiento Comunal, rodeado por una via
perimetral que maneja la accesibilidad peatonal y acceso a la zona de estacionamientos.
La configuracién espacial se compone de Cuatro (4) Blogues de Vivienda VIS de 28
pisos cada uno para un total de 896 unidades de vivienda de dos y tres alcobas entre
38,87 M2y 46,87 M2 y Dos (2) Bloques de Vivienda No VIS de 28 y 10 pisos cada uno
para un total de 304 Unidades de Vivienda de dos alcobas y estudio, tres alcobas y tres
alcobas esquinero entre 58,87 M2, 62,87 M2 y 64,87 M2, para un total de 1200 unidades
de vivienda.

La propuesta contempla 4 s6tanos para el Uso de Residencial, la accesibilidad a estos
se efectlia a través de la Calle 11 sentido oriente - occidente y la salida se desarrolla a
través de esta misma via. El sétano del Uso Residencial contempla 345
estacionamientos para vehiculos ,55 cupos para motos y 174 cupos para bicicletas en
el nivel 0; igual que los discapacitados y algunos visitantes. La Propuesta contempla
ademas 4 sétanos para el Uso Comercial; la accesibilidad y la salida se realiza a través
de la via pacificada planteada entre el parque y el equipamiento comunal. La propuesta
contempla 65 cupos de estacionamientos para vehiculos, un cupo para descargue, 16
cupos para motos y 32 cupos para bicicletas. Ver Cuadro de estacionamientos par Uso
residencial y Uso Comercial.

El Plano General de la Propuesta Urbana o Planteamiento Urbanistico, se encuentra en
los Planos Normativos de la Formulacion Cartografia escala 1:500 Y 1:750 PP F-
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M1Plano General de la Propuesta Urbana, PP F-M2 Formulacion Red Vial y Perfiles
Viales, PP F-M3 Formulacién Espacio Publico y Equipamientos, PP F-M4 Formulacién
Asignacién de Cargas Urbanisticas, PP F-M5 Formulacion Usos y Aprovechamientos,
PP F-M6 Formulaciéon Unidad de Gestién, PP F-M7 Formulacion Etapas de Desarrollo
Previstas , PP F-M8 Formulacion Esquema de Red de Alcantarillado Sanitario, PP F-M9
Esquema de Red de Alcantarillado Pluvial, PP F-M10 Formulacién Esquema de Red
Hidraulica, PP F-M11 Esquema de Red de Gas Natural, PP F-M12 Esquema de Red
Eléctrica, PP F-M13 Formulacién Area Generadora del Efecto Plusvalia y en los Planos
de la Formulacién del Decreto de Adopcion del Plan Parcial , Plano 1/2 Estructura del
Plan Parcial- Propuesta Urbana , Cuadro de Areas , Localizacion del Proyecto
Urbanistico; Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial- Trazado de Redes de Servicios
Publicos, Unidad de Gestion, Etapas de Desarrollo , Asignacion de Cargas Urbanisticas.
Fuente: Consultoria JFM.

Imagen 34. Conceptualizacion arquitecténica
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen 35. Conceptualizacién arquitecténica
Fuente: Consultoria JFM.

Imagen 36. Conceptualizacion Arquitectonica
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 37 PF13. Planta Estacionamientos — Primer piso
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 38 PF13. Planta Estacionamientos — Sétano 1
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 39 PF13. Planta Estacionamientos — Sétano 2
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 40 PF13. Planta Estacionamientos — Sétano 3
Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen plano 41 PF 13. Planta Estacionamientos — Sétano 4
Fuente: Consultoria JFM.

Estacionamientos para uso residencial

PLANTA [Bicicletas| Motos | Residencial Observaciones Area
Nivel cero 174 19 Discapacitados, del 1 al 12, visitantes 13 al 19
Sétano 1 55 32 Del 20 al 51 2.907,85)
Sétano 2 98 Del 52 al 149 2.907.85)
Sétano 3 98 Del 150 al 247 2.907,85)
Sétano 4 98 Del 248 al 345 2.907,85)
TOTAL 174 55 345 11.631,40|

Estacionamientos para uso comercial

PLANTA | Descargue |B Motos | Comercial Observaciones Area
Sétano 1 1 32 4 2 Discapacitados 1y 2 695,0]
Sotano 2 6 18 Duplicadores de estacionamientos, del 3 al 20 695.0]
Sétano 3 6 18 Duplicadores de estacionamientos, del 21 al 38 695.0]
Sétano 4 27 Duplicadores de estacionamientos, del 39 al 62| 695.0)

TOTAL 1 32 16 65 Estacionamientos sencillos, del 63 al 65 | 2.780,0

Imagen 42. Cuadro de estacionamientos
Fuente: Consultoria JFM.

2.4.12.ESTUDIO DE TRANSITO

Se anexa Oficio de Radiacion del Estudio de Transito ante la Secretaria Distrital de
Movilidad — Radicacion SDM 20216121457992 de fecha 2021-08-31 y DTS Estudio de
Transito Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA. Ver en Documentos Anexos.

El estudio de transito es el documento que incluye el andlisis de las condiciones de
seguridad vial y movilidad en el area de influencia del proyecto. Aprobado por la
Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM_202222408829471 de septiembre
16 de 2022
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2.4.13.CONCEPTO AMBIENTAL

Se anexa un (1) Documento del Componente Ambiental — Documento Técnico de
Soporte Plan Parcial de Renovacion Urbana TEXTILIA.

Hacen parte de los procesos y acciones de mitigacion de impactos ambientales:

e Oficio SDA 2024EE92879 fecha 2024-04-29. Concepto actualizado para
compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido.

Generacion de mas de 6.200 m2 de nuevas zonas verdes publicas para el sector,
dentro de los predios de planificacion del PPRU.

Construccién de espacios publicos, siguiendo los lineamientos de la SDP con
respecto a franjas de arborizacion, superficies permeables y manejo de aguas
lluvias.

e Para el disefio y la ejecucion de las edificaciones se seguiran los lineamientos
de construccion y arquitectura sostenible.

Uso eficiente del agua.

Uso eficiente de la energia.

Manejo adecuado de los recursos sélidos.

Control de fuentes de contaminacion atmosférica.

Materiales y técnicas constructivas sostenibles.

2.4.14.DIAGNOSTICO Y PROPUESTA DE LA ESTRATEGIA DE GESTION
SOCIAL, EN EL CUAL SE IDENTIFIQUEN ESCENARIOS QUE
CONTEMPLEN LA PARTICIPACION DE LOS PROPIETARIOS DE
SUELO DENTRO DEL PROYECTO.

Debido a que los Programas descritos en el Articulo 25 del Decreto Distrital 080 de 2016
no aplican, porque en la actualidad los predios son de caracter Industrial y Comercial,
se plantea una Formulacién del Plan de Gestion Social de la siguiente manera:

Formulacion del Plan de Gestion Social

Definicion de Principios y Formas de Vinculacién.
Formulacién de Objetivos Generales y Objetivos Especificos
Descripcién de Programas de Mitigacion de Impactos
Descripcion de Programas de Inversién Social

Elaboracion de Cronogramas y Presupuesto.

2.4.14.1. Diagnéstico social

e Caracterizacion del area de influencia del proyecto
Se realizé una caracterizacion geografica, econdmica y social, una identificacion
de los principales equipamientos institucionales, colectivos y deportivos, junto
con los actores sociales o institucionales de influencia de la Localidad de Puente
Aranda, la Unidad de Planteamiento Zonal UPZ No. 111 y el barrio Salazar
Goémez.
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e Caracterizacion del area delimitacion del Plan Textilia
Se realizaron recorridos de observacion y el desarrollo de unas fichas de
caracterizacion de los 31 predios del area delimitacion, se aplicaron algunas
entrevistas a lideres comerciantes y sociales del barrio para conocer aspectos
sociales de importancia del sector.

e Evaluacion de Impactos
Con los resultados de las entrevistas desarrolladas mas los recorridos de campo
se identificaron y calificaron los impactos positivos o adversos que el proyecto

puede generar en el sector para plantear el Plan de Gestion Social.

Elaboracion del Plan de Gestion social

El Plan de Gestién Social expone los objetivos, metas, indicadores y actividades
a desarrollar necesarias para el cumplimiento de las estrategias segun el Decreto
080 del 2016

2.4.14.2. Plan de gestion social

Para el desarrollo del Plan de gestion social, se tom6 como base el
Decreto 080 de 2016 que especifica las estrategias para mitigacion de
impactos

Las Estrategias implementadas son:

Participacion Ciudadana

Comunicacion y divulgacion

Vinculacion de las entidades publicas
Articulacion con las iniciativas comunitarias
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Imagen 44. Esquema del plan de gestion social
Fuente: Consultoria JFM. — Consultor en Gestién Social

2.4.15.DIAGNOSTICO DE LA SITUACION JURIDICA DE LOS PREDIOS,
PROPUESTA DE SANEAMIENTO DE TITULACION Y DISENO DE
ESTRATEGIAS PARA SU INCLUSION EN LA IMPLEMENTACION DEL
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA.

Se anexa el Estudio de Titulos de la Firma MFC ESTUDIO LEGAL S.A.S., de los
Inmuebles identificados con las Matriculas inmobiliarias 50C-328157, 50C-540450,
50C-1253040, 50C-1253039, 50C-540447, 50C-540448, 50C-540449, 50C-
540451, 50C-223572 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro. Ver Anexos del DTS.

Con el fin de responder a las inquietudes planteadas por ustedes en el Capitulo del
Componente Juridico , en cuanto a incluir las estrategias para el saneamiento de
los predios de propiedad de TEXTILIA S.A.S., les informamos que dentro del
proceso de reorganizacion de la sociedad que se adelanta en la Superintendencia
de Sociedades, el cual fue avisado por auto No. 400-018622 del 06 de Noviembre
de 2013, existen los acreedores de tercera clase - hipotecarios dentro de los cuales
se encuentran los bancos sobre los cuales se constituyé hipoteca de primer grado
sobre los inmuebles objeto del Plan Parcial en estudio y esta clase de acreencias
tienen un plazo de amortizaciéon que va desde el 30 de junio de 2020 hasta el 30 de
marzo de 2026.
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Esta estipulado en el acuerdo con los acreedores, ya aprobado, la forma de
amortizarlo, siendo el vencimiento final el afio 2026. (Se anexa en Documentos
anexos del DTS copia del Concepto de la Abogada Maria Lucrecia Fernanda
Camargo Reyes Del Departamento Juridico Textilia S.A.S.)

Concluida la Adopcion del Plan Parcial de renovacion Urbana, el Promotor del Plan
Parcial, procedera a efectuar el englobe de los Predios con las Certificaciones de
Cabida y Linderos expedidas por la UAECD y posteriormente la incorporacion del
plano Topografico que soporte dicho englobe.

2.5. CUANTIFICACION

2.5.5. ORGANIZACION ESPACIAL DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

En el Area de Planificacion del Plan Parcial de renovacién Urbana en la Modalidad de
Redesarrollo, no existen Unidades de Actuacion Urbanistica; por cuanto los Propietarios
que hacen parte de la Formulacion del Plan, englobaran los predios y existira un solo
Folio de Matricula Inmobiliaria, por tanto, para su desarrollo hay una gestién asociada,
en el englobe. El Predio objeto de la Operacién Urbanistica se constituye en una (1)
Unidad de Gestion Urbanistica y sera objeto de una unica Licencia de Urbanizacién. Ver
Plano 2/2 Estructura del Plan Parcial — Trazado de Redes de Servicios Publicos, Unidad
de Gestion Urbanistica, Etapas de Desarrollo, Asignacion de Cargas Urbanisticas.
Plano PF-05 Plano del Proyecto de Delimitacion de las Unidades de Gestion Urbanistica

Fuente: Consultoria JFM.
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Imagen Plano 27 Plano PF-05. Delimitacion de la Unidades de Gestion Urbanistica
Fuente: Consultoria JFM.

2.5.1. CUANTIFICACIC')N GENERAL DE LA EDIFICABILIDAD TOTAL,
SEGUN USO Y DESTINO

El Plan Parcial se propone como un proyecto de Vivienda VIS y No VIS, con un comercio
de escala Zonal. El area total construida en vivienda es de 73.916,47 M2, los cuales
incluyen, ademas del area construida en vivienda, servicios comunales, puntos fijos,
circulaciones etc. El numero total de unidades de vivienda proyectadas es de 1200, con
unas areas de 38,87 M2, 46,87 M2, 58,87 M2, 62,87 y 64,87 M2 por unidad. Por su
parte, el area de comercio de escala zonal tiene un total de area construida de
2.083,65,00 M2 e incluye, el area efectiva en comercio, puntos fijos y areas de
circulacién en primer piso.

Area vendible por producto inmobiliario

AREA AREA VENDIBLE
uso unipap pe | V- TOT TOTAL PLAN
vivienpa | APTOS uG1 PARCIAL

VIVIENDA TIPO 1.200
VIS 896 M2 M2
2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 46,87 532 24.934,84 24.934,84
NO VIS 304
2A+ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24
3AESQ 64,87 40 2.594,80 2.594,80
COMERCIO 2.083,65
Zonal 1,463.90 1,463.90

TOTAL 59.131,90 59.131,90

Segun el Paragrafo del Articulo 16 del decreto 562 de 2014, el indice de construccién y
el area construida corresponden a lo definido en el glosario del Decreto distrital 190 de
2004 - POT. No obstante, cuando los estacionamientos exigidos y sus correspondientes
areas de maniobra y circulacion se prevean en pisos superiores al primero, no contaran
como area construida para efectos del indice de construccion. De acuerdo con esto el
area efectiva en vivienda y comercio, valida para el calculo del indice de Construccion
total del proyecto es de 76.000,12 M2.

2.5.2. CUANTIFICACION FINANCIERA DE LA INTERVENCION

La Cuantificacion Financiera de la intervencion se estima en $ 10.077.848.637,94. Los
costos detallados de los valores estimados para las Cargas Locales se describen en las
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pestafias: Costos Urbanismo y Costos Indirectos del Reparto PPRU Textilia-Cuadro en
Excel, que detalla el ejercicio de Reparto de Cargas y Beneficios, para el Plan Parcial.

$ $
= IR 3.735,11 320.000,00 1.195.235.200,00
EQ-1 Equipamiento $ $
(Lote urbanizado) 2.074,48 280.000,00 580.854.400,00
Ampliacion de andenes $ $
en el ambito del proyecto 2.495,66 1.212.299,09 596.270.881,52
Cesion para sobreancho $ $
de andén CL B SA-1 647,17 166.671 107.864.348
Cesién para sobreancho $ $
de andén CR 60 SA-2 (incluye | - 475,84 545616 259.625.846
arborizacion)
Cesion para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-3 633,65 166.671 105.610.959
Cesién para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-4 308,93 166.671 51.489.613
Cesion para sobreancho $ $
de andén CR 62 SA-5 430,07 166.671 71.680.115
Rehabilitacion de

andenes fuera del proyecto
(oficio Sec. Movilidad SDM-
S1-235938-19 del
25/10/2021). En losa de
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.

Andén 1. Cr 62 costado
oriental (entre Av. Américas y 1.003,64
calle 10)

Andén 2. Cr 62 costado
oriental (entre calle 10 y calle 576,83
11)

Andén 3. Cr 62 costado
occidental (entre Av. Américas
y C. Comercial Plaza central)

Andén 4. Cr 62 costado

oriental (entre calle 11 y calle 574.90 126 39§ 72,663 41§
12) ’ . .663..

$
9.444,85 1.193.764.153,88

$ $
126.393 126.853.201

$ $
126.393 72.907.349

$ $
1.872,20 126.393 236.633.218

Andén 5. CL. 11 costado $ $
norte (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090
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Andén 6. Cl. 12 costado $ $
sur (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090

Andén 7. Cr 62 costado $ $
oriental (gntre calle 12 y Av. 645,59 126.393 81.598.141
Centenario)

Andén 8. Cr 60 costado $ $
oriental (entre Av. Centenario 2.102,01 126.393 265.679.623
y calle 11)

Andén 9. Cr 60 costado $ $
occidental  (entre - AV.| 61949 126.393 78.287.905
Centenario y calle 12)

Andén 10. Cr 60 costado $ $
occidental (entre calle 12 y 576,44 126.393 72 858.056
calle 11)

Andén 11. Cr 60 costado $ $
oriental (desde Av. Américas + 436,64 126.393 55.188.296
60mts)

Andén 12. Cr 60 costado $ $
ocm’dgntal (entre calle 10 y Av. 208,72 126.393 26.380.774
Américas)

Vias Locales
(Pavimento flexible) 1.808,05 2.471.795,54 918.243.601,91

Via Vehicular Local - KR. $ $
A 624,05 552.306 344.666.840

Via Vehicular Local - KR. $ $
B 802,29 552.306 443.109.941

Via Vehicular Local - KR. $ $
C 375,92 341.796 128.487.825

Casquete Via CL 12 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666

Casquete Via CL 11 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666

Casquete Via CL 11 x KR $ $
62 1,93 341.796 659.666

$

OBLIGACION VIS 1.634,95 3.521.564.342,80

Cumplimiento de la obligacién $

VIS VIP (Dec. 327/2004, Dec. 1.634.95

Nal. 1077/2015) 634, 3.521.564.343

" $

SERVICIOS PUBLICOS 1.496.013.459,36

Redes secundarias de $ $
servicios publicos en el 1.493.75

Ambito del proyscto .493, 427.899,77 721.709.905,15

Red de Alcantarillado $ $
pluvial en el proyecto 301,12 125.102 37.670.616

Red de Alcantarillado $ $
sanitario en el proyecto 579,06 125.102 72.441.375

Red de Acueducto en el $ $
proyecto 613,57 177.696 109.029.195

Energia (Alumbrado
publico, Redes media tension

$
502.568.719
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y canalizacion y sistema
puesta a tierra)
Obligacion para servicios $
publicos DEC. 575/2015 (*)
Calculo Obligacion
urbanistica relacionada con
SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015)
Reforzamiento exigido de
redes fuera del ambito del
proyecto

774.303.554,21

$
1.100.323.123

$
387.336.425

. $
Redes alcantarillado 215.987.784

$

Redes de acueducto 171.348.641
COSTOS ASOCIADOS A LA
GESTION Y FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL

Valor honorarios
profesionales, elaboracion, $
gestién y tramite Cambio de 100.000.000
tratamiento

Valor honorarios
profesionales formulacion y
adopcién Plan parcial, estudio $
de transito, estudio concepto 430.297 052
ambiental Y  consultoria B
disefio conceptual de redes de
acueducto y alcantarillado

TOTAL CARGAS 10.077.848.637,94

$
575.902.598,47

2.5.3. PROPUESTA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

En el siguiente apartado, se explica la metodologia y procedimiento adoptado para la
realizacion del reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de renovacién Urbana en
la Modalidad de Redesarrollo “Textilia”, de acuerdo con los parametros definidos por los
decretos 562 de 2014, 539 de 2015 y 575 de 2015.

2.5.3.1. Area ambito del plan parcial

’ 1. | AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 100,0%

18.288,00 | 18.288,00 ‘

Dentro del area bruta del plan parcial no se identifican suelos publicos. El area efectiva
objeto de reparto del plan parcial es de 18.288,00 m2.

2.5.3.2. Obligaciones Urbanisticas por Edificabilidad
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De acuerdo con la metodologia de calculo para determinar el factor de la obligacion en
funcién de la edificabilidad proyectada (articulo 16 “Obligaciones urbanisticas” del
Decreto Distrital 562 de 2014): “(...) Es un mecanismo que tienen como propésito generar
el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por la condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos relacionados con
espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos”. De acuerdo con
este mismo articulo, las obligaciones urbanisticas correspondientes a suelo en m2, se
determinan como resultado de la aplicacion de la férmula:

A= P*Kj
Donde:
A =Area en m2 a ceder
P =Area en m2 del predio y
ki = Factor de obligacion

Teniendo en cuenta que el indice de Construccion (IC) del proyecto es de 4.186, el factor
para el célculo de la obligacion (Kj) es 0,322

Cuadro Obligaciones Urbanisticas en funcion del Factor Ki

indice de Construccién (IC) 4.16
Factor de obligacion (Ki) 0,322

De acuerdo con esto, aplicando la formula anterior: Area en m2 a ceder (A) = Area en
m2 del predio (P) * Factor de obligacion (Ki), tenemos que:

A= 18.288,00 (P)* 0,322 (Ki)
Area a ceder (A) = 5.888,74 m2

Ahora bien, de acuerdo con el articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacion de las
obligaciones urbanisticas” y el articulo 21 del Dec. 562 / 2014 “Caracteristicas
Generales de las areas de cesion”: “(...) La ubicacién, pendiente, trazado,
configuracion geométrica y demas caracteristicas de los globos de terreno a ceder
deben definirse en funcién de mejorar, complementar o dar continuidad a las redes
viales, los espacios publicos y los elementos de la Estructura Ecoldégica Principal
existentes en el entorno (subrayado fuera de texto)”. De acuerdo con esto, la distribucion
de la cesion obligatoria en el PPRU “Textilia” se hara teniendo en cuenta los siguientes
lineamientos:

Cuadro Cargas por edificabilidad

CARGAS POR EDIFICABILIDAD (Art. 20 Dec. 562/2014)

PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA A
CEDER

Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00 100%
indice de Construccién (IC) 4,16
Factor de Obligacion 0,322
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5.888,74

32,2%

En este plan parcial No hay carga general, de manera que las obligaciones urbanisticas
se entregan en su totalidad como carga local. De acuerdo con esto, y en cumplimiento
del articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacién de las obligaciones urbanisticas”, las
obligaciones urbanisticas del plan parcial se cumplen de la siguiente manera:

Cesion urbanistica para parques 3.735,11 36,94%

(CP-1 PARQUE)

Cesion ur!aaljistica para equipamiento 2.075,99 20,53%

comunal publico

Cesién urbanistica para sobreanchos de o

andenes 2.495,67 24,68%

Cesion urbanistica para vias de la malla 1.805,04 117,85% ]

vial local \
Total espacio puiblico propuesto 10.111,81 100%

De este modo, el plan parcial “Textilia” esta entregando 4.223,07 M2 de espacio publico,
adicional a la obligacion inicial de 5,888.74. M2.

2.5.3.3.

Areas del Proyecto Urbanistico Propuesto

Se relaciona a continuacion las areas resultantes de la intervencion propuesta de disefio
del proyecto urbanistico para el PPRU Textilia.

CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA "TEXTILIA"

AREA TOTAL ) % )
ITEM | DESCRIPCION PLAN UAU/UG 01 AREA EN M2 | PARTICIPACIO
PARCIAL N POR AREA
1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00 100,0%
1.1 | PredioNo. 1 1.584,00 1.584,00
12 | Predio No. 2 1.584,00 1.584,00
1.3 | Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
14 | PredioNo.5 1.728,00 1.728,00
15 | Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 | PredioNo.7 1.997,28 1.997,28
1.7 | PredioNo. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 | PredioNo. 9 1.440,00 1.440,00
1.9 | Predio No. 10 1.567,22 1.567,22
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1.10 Predio No. 11 1.421,28 1.421,28
1.1 Predio No. 12 1.579,90 1.579,90
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
2. EDIFICABILIDAD (DEC 562 - Art. 16. 5.888,74 5.888,74
T urbanisticas)
3. indice de Construccién 4,16 4,16
3.1 Factor de aplicacion Ki 0,322 0,322
3.2 Area a ceder (Segun Decreto 562) 5.888,74 5.888,74
3.3 Area total edificable (Segun I.C. 4,16) 76.078,08
TOTAL CESIONES PUBLICAS PLAN
4. PARCIAL 10.111,81 10.111,81
41 TOTAL CESION PARA PARQUES 3.735,11 3.735,11 20,42%
4.1.1 | CP-1 PARQUE 3.73511 3.735,11
42 gﬁng:« PR SEERNED (3 2.495,67 249567  13.65%
CESION PARA SOBREANCHO DE
4.21 ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
CESION PARA SOBREANCHO DE
422 ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
CESION PARA SOBREANCHO DE
423 ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
CESION PARA SOBREANCHO DE
424 ANDEN CL 11 SA-4 308,93 308,93
CESION PARA SOBREANCHO DE
425 ANDEN CR 62 SA5 430,07 430,07
43 CESION OBLIGATORIA ~ PARA 11,35%
3 EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 i
44 CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04 .
9.87%
441 |VIACR. A 621,03 621,03
442 |VIALCLLB 802,30 802,30
443 |VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 1,93 1,93
445 | CASQUETE VIA CL 11 x KR 60 1,93 1,93
446 | CASQUETE VIACL 11 x KR 62 1,93 1,93
5. AREA UTIL PPRU TEXTILIA 8.176,19 8.176,19 44,711%
2.5.3.4. Predios que conforman las Unidades de Actuacién

Urbanistica

Se presenta a continuacion la informacion de los predios que conforman la Unidad de
Gestion UG-1, definida en el Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, identificando
el area del terreno y su valor econémico, asi como el area construida y el valor

economico de las construcciones existentes.

Predios que conformar la Unidad de Gestion 1 UG-1
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Participacion Participacion en el %
NUM. CHIP AREA en el total VALOR total (sueloy Participacion
PREDIO TERRENO | del area del UNITARIO | construccion) de la - el plan
PPRU U.G parcial
% COP Miles copP %
Predio o o
No. 1 AAAO0074LTKC 1.584,00 8,66% $ 2.000.000 $ 4.418.590.268 6,81%
Predio o o
No. 2 AAAQ074LTIZ 1.584,00 8,66% $ 2.000.000 $ 4.430.844.000 6,83%
Predio
No. 4 AAAQ074LTTD 1.728,00 9,45% $ 2.000.000 | $ 8.354.880.000 12,87%
Predio o o
No.5 AAAQ074LTSY 1.728,00 9,45% $ 2.000.000 | $ 7.386.768.000 11,38%
Predio o o
No. 6 AAAOQ074LTRJ 1.728,00 9,45% $ 2.000.000 | $ 4.762.852.200 7,34%
Predio
No. 7LC1 AAAO0074LTUH 781,01 4,27% $ 2.000.000 | $ 2.670.999.330 4,12%
Predio o o
No. 7LC2 AAA0074LTWW 453,06 2,48% $ 2.000.000 | $ 1.137.415.800 1,75%
Predio
No. 7LC3 AAAQ174ERPA 123,72 0,68% $ 2.000.000 | $ 885.364.775 1,36%
Predio
No. 7LCA AAAO0174ERRJ 230,34 1,26% $ 2.000.000 | $ 1.532.880.496 2,36%
Predio o o
No. 7LC5 AAAO0174ERSY 242,78 1,33% $ 2.000.000 | $ 1.602.832.320 2,47%
Predio o
No. 7LC6 AAAQ0174ERTD 166,37 0,91% $ 2.000.000 | $ 1.155.300.804 1,78%
P,\:‘Zd'; AAACO7ALTPA | 1.930,32 | 10,56% | $ 2.000.000 | $ 6.710.143.500 | 10,34%
Predio o
No. 9 AAA0074LTOM | 1.440,00 7,87% $ 2.000.000 | $ 6.949.372.650 10,71%
Predio
No. 10 AAAQO074LTLF 1.567,22 8,57% $ 2.000.000 | $ 4.322.769.400 6,66%
Predio
No. 11 AAAO074LTMR | 1.421,28 7,77% $ 2.000.000 | $ 4.060.991.925 6,26%
Zr:dl"z’ AAAOO7ALTNX | 1.579,90 864% | $ 2000000 | $ 4.516.764.844 |  6,96%
18.288,00 100,00% $ 64.898.770.311 100,00%

2.5.3.5. Cargas Urbanisticas

a. Cargas Generales: Al respecto, el Dec. 562 / 2014 establece el indice de
obligacién que es un mecanismo que tienen como propoésito generar el equilibrio
entre los beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos
relacionados con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios
publicos. En este sentido, las cesiones de suelo derivadas de las obligaciones
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urbanisticas seran destinadas para el cumplimiento de cargas generales y/o
cargas locales, de acuerdo con las siguientes consideraciones

En estricto sentido no existe carga general, teniendo en cuenta que en el ambito
del proyecto no se cuenta con suelo reservado o proyectado para la construccion
de elementos de sistemas generales urbanos y/o de la Estructura Ecolégica
Principal, por lo que las obligaciones derivadas de la aplicacién del indice de
obligacién se desarrollaran como cargas locales necesarias para el desarrollo
funcional de la Unidad de Gestién del plan parcial.

b. Cargas Locales: De acuerdo con el Articulo 2.2.4.1.5.1, las Cargas locales de
la urbanizacién que seran objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles
de las unidades de actuacion urbanistica del plan parcial, incluiran entre otros
componentes las cesiones y la realizacion de obras publicas correspondientes a
redes secundarias y de servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y zonas
verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos
comunitarios.

Si bien, las cargas locales se distribuyen a nivel de una Unidad de Gestion
Urbanistica, se debe tener en cuenta que para el caso del PPRU Textilia, por
exigencias de la Secretaria de movilidad y de la Empresa de Acueducto se deben
realizar intervenciones (reforzamientos) fuera del ambito de este, obras que, sin
embargo, se consideran como parte de las cargas locales del plan parcial.

Cargas locales del Plan Parcial

CP-1 Parque 273511 $320,000.00 $1,195,235,200.00
urba'f‘g'a"djq“ipamie"m BB $ 280,000.00 $ 580,854,400.00
Ampliacién de andenes en
ol mbito del proyecto 2.495,66 $1,212,299.09 $ 596,270,881.52
andéieé:f”é o sobreancho de 64718 $ 166,670.81 $107,866,014.82
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Cesion para sobreancho de
andén CR 60 SA-2 (incluye 475.84 $ 545,615.85 $ 259,625,846.06
arborizacion) i
Cesion para sobreancho de
andén CL 11 SA-3 633.65 $166,670.81 $105,610,958.76
Cesién para sobreancho de
andén CL 11 SA-4 308.93 $ 166,670.81 $51,489,613.33
Cesion para sobreancho de
andén CR 62 SA-5 430.07 $166,670.81 $71,680,115.26
Rehabilitacion de andenes
fuera del proyecto (oficio Sec.
Movilidad  SDM-SI-235938-19
del 25/10/2021). En losa de| 9.444,85 £ TR
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.
Andén 1. Cr 62 costado
oriental (entre Av. Américas y 1.003.64 $126,393.13 $ 126,853,200.99
calle 10) s
Andén 2. Cr 62 costado
oriental (entre calle 10 y calle 11) 576,83 $126,303.13 $72,907,349.18
Andén 3. Cr 62 costado
occidental (entre Av. Américas y 1.872.20 $126,393.13 $236,633,217.99
C. Comercial Plaza central) T
Andén 4. Cr 62 costado
oriental (entre calle 11y calle 12) | 574,90 $126,393.13 $72,663,410.44
Andén 5. CL. 11 costado
norte (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 §126393.13 $ 52,357,007
Andén 6. Cl. 12 costado sur
(entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 $126,393.13 $ 52,357,090.17
Andén 7. Cr 62 costado
oriental (entre calle 12 y Av. 645.59 $126,393.13 $ 81,598,140.80
Centenario) !
Andén 8. Cr 60 costado
oriental (entre Av. Centenario y 2102.01 $ 126,393.13 $ 265,679,623.19
calle 11) T
Andén 9. Cr 60 costado
occidental (entre Av. Centenario y 619.40 $ 126,393.13 $78,287,904.72
calle 12) !
Andén 10. Cr 60 costado
occidental (entre calle 12 y calle 576.44 $126,393.13 $ 72,858,055.86
11) ’
Andén 11. Cr 60 costado
oriental (desde Av. Américas + 436.64 $ 126,393.13 $ 55,188,296.28
60mts) i
Andén 12. Cr 60 costado
occidental (entre calle 10 y Av. 208.72 $126,393.13 $ 26,380,774.09
Américas) !
Vias Locales (Pavimento
flexible) 1,805.04 $ 2,471,795.54 $ 916,581,159.50
Via Vehicular Local - KR. A 621.03 $ 552,306.45 $ 342,998,874.05
Via Vehicular Local - KR. B 802.30 $ 552,306.45 $ 443,115,464.07
Via Vehicular Local - KR. C 375.92 $ 341,795.66 $ 128,487,824.51
Casquete Via CL 12 x KR 60 193 $ 341,795.66 $ 659,665.62
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| Casquete Via CL 11 x KR 60 ‘ 1.93 ‘ ‘ $ 341,795.66 ‘ $ 659,665.62 |
Casquete Via CL 11 x KR 62 193 $ 341,795.66 $ 659,665.62

Cumplimiento de la obligacion | 4.737,64
VIS D.D. 271/2020*

Redes secundarias de
servicios publicos en el ambito
del proyecto

Red de Alcantarillado pluvial
en el proyecto 301,12 $125,101.67 $ 37,670,615.96
Red de Alcantarillado
sanitario en el proyecto 579,06

1.493,75 $ 427,899.77 $ 721,709,905.15

$125,101.67 $72,441,375.13

pmy::tg de Acueducto en el 613 57 $ 177,696.42 $ 109,029,195.06

Energia (Alumbrado publico,
Redes media  tension y
canalizacién y sistema puesta a $502,568,719.00
tierra)
Obligaciéon para servicios $404,187,110.12
publicos DEC. 575/2015 (*)
Calculo Obligacién
urbanistica  relacionada  con $873,493,401.60
SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015)
Reforzamiento exigido de
redes fuera del ambito del $501,313,742.19
proyecto

Redes alcantarillado $ 356,591,137.19

Redes de acueducto $ 144,722,605.00

Valor honorarios
profesionales, elaboracion,
gestion y tramite Cambio de $100,000,000.00
tratamiento

Valor honorarios
profesionales  formulaciéon vy
adopcioén Plan parcial, estudio de
transito, estudio concepto $ 430,297,052.00
ambiental Y consultoria disefio
conceptual de redes de

acueducto i alcantarillado

* Cumplimiento obligacién VIS. Se revisé el contenido del D.D. 221/2020, en este sentido, el Articulo 18.- Régimen de
transicion, numeral segundo establece: (...) 2. Los planes parciales radicados en legal y debida forma con anterioridad
a la entrada en vigor del presente decreto, cuyo trémite se encuentre en las etapas de formulacion a revisién se regiran
por la normatividad vigente al momento su radicacion, salvo manifestacion expresa y escrita del solicitante para acogerse
a lo dispuesto en el presente Decreto.” Al respecto, y teniendo en cuenta que el PPRU TEXTILIA se radico en legal y
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debida forma en enero 2022, por tanto, se entiende que al mismo le aplica la normatividad establecida en el mencionado
decreto.

De acuerdo con esto, el DD 221 de 2020 en su capitulo Il. Porcentajes minimos de suelo destinados a vivienda de interés
social prioritario (VIP) en el tratamiento urbanistico de desarrollo y de vivienda de interés social (VIP) en el tratamiento
urbanistico de renovacioén urbana en la modalidad de redesarrollo; de acuerdo con el art. 4 “Porcentajes minimos exigidos
para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social Prioritario y de Vivienda de Interés Social”. Se establece
que: “ De conformidad con lo previsto en las leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, se exigira el cumplimiento de porcentajes
de suelo destinados at desarrollo de programas Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en tratamiento urbanistico de
Desarrollo, y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento urbanistico de Renovacién Urbana en la modalidad de
redesarrollo, a los predios a los que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente o sus instrumentos reglamentarios los
asigne estos tratamientos urbanisticos” (subrayado fuera de texto)

Bajo el entendido de que, en virtud de lo establecido en el D.D. 221/ 2020, se debe cumplir los porcentajes minimos de
VIS, establecidos en el articulo 6° “Porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés
Social ('(IS) en tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana en In modalidad de redesarrollo (...) Paragrafo 1. Se
entendera cumplida la obligacion de que trate el presente articulo cuando se destine el 20% del area util a minimo el 10%
del area construida total del proyecto general.” el PPRU TEXTILIA desarrolla el 57.94% (4.737.64 m2) del area util en
productos VIS, es decir, 37.94% adicional al porcentaje minimo establecido para el cumplimiento de esta obligacién
(20%).

El costo total de las cargas del plan parcial es de $ 6,184,507,075.

2.5.3.6. Productos Inmobiliarios Propuestos

Para determinar los beneficios del PPRU Textilia, se definen los siguientes productos
inmobiliarios de tipo residencial que incluyen productos VIS y NO VIS, asi como usos
comerciales de escala zonal. En la siguiente tabla se detalla el area vendible para cada
uno de ellos.

Productos inmobiliarios previstos para el desarrollo del plan parcial

2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 24.934,84 24.934,84
2A+ ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24

2.594,80 2.594,80
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2.5.3.7.  Estructura de Costos del PPRU Textilia

De acuerdo con la propuesta de productos inmobiliarios del plan parcial, a continuacion,
se detallan los costos de construccion, costos directos e indirectos, necesarios para
asegurar la construccion de los productos inmobiliarios propuestos.

Costos Directos:

Los costos de construccion se estiman de acuerdo con una media para este tipo de
productos en la ciudad. Teniendo en cuenta que el proyecto incluye la construccion de
cuatro (4) sétanos, el costo de construccion se promedié y se sumé a la estimacion del
m2 construido para cada producto inmobiliario.

COSTOS DE CONSTRUCCION COP MILES

& TOTAL | COSTODE
PLAN | CONSTRUCCION U.G1 e
PARCIAL | PROMEDIO M2
VIVIENDA 57.296,00 $96,771,609,193.15| $ 96,771,609,193.15

VIS (APTOS 2A y
3A) 3)

38.304,00

$ 1,384,104.09*

$53,016,722,933.99

$ 53,016,722,933.99

NO VIS (APTOS 2A

N o Ay | 1899200 §2,303,858.80| $43754,886,259.17 | §43,754,886,250.17
COMERCIO 2.085,00 $6,648,030,806.85| _$ 6,648,030,806.85
Zonal (4 pisos) 208500 $318850398) 46 645030,806.85| $6,648,030,806.85

TOTAL

$ 103,419,640,000.00

$ 103,419,640,000.00

* Los costos directos se tuvo en cuenta la devolucion del IVA sobre el componente de vivienda social (ver RC&B Pestafia:
SOPORTES COSTOS).

Costos indirectos:

A continuacion, se presentan los rubros correspondientes a los costos indirectos del plan

parcial.
. VALORES EN COP MILES
ITEM ° UG1 TOTAL PLAN PARCIAL
HONORARIOS DE
CONSTRUCCION (% / CD) 6,06% $ 6,267,856,969.70 $ 6,267,856,969.70
INTERVENTORIA (% / CD) 1,16% $ 1,199,667,824.00 $ 1,199,667,824.00

JULIO FIGUEROA MELUK 116
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-180 ¢ 2025 » MAYO » 2



: &

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
MODALIDAD DE REDESARROLLO
ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

DISENOS GENERAL (% /

VENTAS) 1,50% $3,926,714,917.56 $ 3,926,714,917.56
GERENCIA (% / VENTAS) 6,66% $ 17,434,614,233.99 $17,434,614,233.99
PUBLICIDAD Y VENTAS (% /

VENTAS) 3,37% $ 8,822,019,514.80 $ 8,822,019,514.80
LEGALES (% / VENTAS) 1,60% $4,188,495,912.07 $ 4,188,495,912.07
IMPUESTO IDU (% / CD) 1,65% $ 1,706,424,060.00 $ 1,706,424,060.00
ICA (% / VENTAS) 0,70% $ 1,832,466,961.53 $ 1,832,466,961.53
ADMINISTRATIVOS Y

FINANCIEROS (% / VENTAS) 4,00% $ 10,471,239,780.17 $10,471,239,780.17
TOTAL COSTOS INDIRECTOS | 26,70% $ 55,849,500,173.82 $ 55,849,500,173.82

2.5.3.8. Analisis de Mercado

Con el fin de determinar un valor de venta que se ajuste a los valores de mercado de la
zona, se realizé mediante informacion disponible en la plataforma de Galeria Inmobiliaria
(julio 2021), el siguiente analisis, a partir de los proyectos de vivienda que se ofrecen
actualmente en la zona, obteniendo un valor promedio de venta por m2 de $

5.836,558.32.
Proyecto Zona Sub-Zona [ Estrato | Tipo | Area [ Tipo Pjul21 $m2
(m2) VIV
La Almeria
Alsacia Apto. | 60.10 N.O $337,724,000.00 $5,619,367.72
Reservado Modelia | Américas 4 Vis
La Almeria
Alsacia Apto. | 61.71 N.O $ 358,681,000.00 $5,812,364.28
Reservado Modelia | Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 61.76 Nlo $ 346,934,000.00 $5,617,454.66
Reservado Modelia | Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 62.40 Nlo $ 323,601,000.00 $5,185,913.46
Reservado Modelia | Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 63.33 Nlo $362,000,000.00 $5,716,090.32
Reservado Modelia | Américas 4 Vis
La Ribera
Alsacia Apto. | 60.08 N.O $330,385,000.00 $ 5,499,084.55
Reservado Modelia | Américas 4 Vis
Apto. | 60.29 N.O $414,261,000.00 $6,871,139.49
Rio Salitre Modelia Modelia 4 Vis
) ) Apto. | 64.38 N.o $ 379,472,600.00 $5,894,262.19
Zentral - Izola | Modelia | Américas 4 Vis
_ » Apto. | 62.75 N.O $ 396,162,600.00 $6,313,348.21
Zentral - Izola | Modelia | Américas 4 Vis

2.5.3.9. Estimacion de Beneficios (Ventas Totales)

VL PROMEDIO

$ 5,836,558.32

Con base en el valor de venta estimado para cada producto inmobiliario se calcula el
potencial de ventas total del proyecto
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38,87 14.148,68 $3,378,866.05 | $47,806,494,504.31

46,87 532

24.934,84 $3,371,026.24 |  $84,056,000,000.00

2A +ES 62,87 112 7.041,44 $5,805,630.67 | $40,880,000,000.00
3A 58,87 152 8.948,24 $5,775,437.40 | $51,680,000,000.00
3AESQ 64,87 40 2.594,80 $5,934,946.82 | $15,400,000,000.00

El valor estimado de ventas para todo el proyecto es $ 261,780,994,504.31

2.5.3.10. Balance - Viabilidad del Plan Parcial

En este punto se calcula el valor residual del suelo, es decir, el maximo valor en que se
podria comercializar la manzana Util resultantes de la propuesta urbanistica del PPRU
Textilia. De acuerdo con esto se determina que el potencial de ventas estimado puede
soportar las cargas y otros egresos del plan parcial, asegurando también el margen de
rentabilidad operacional caracteristico en este tipo de proyectos.

Costos Directos $ 103,419,640,000.00 $ 103,419,640,000.00 39.51%
Construccion

Costos Indirectos $ 55,849,500,173.82 $ 55,849,500,173.82 21.33%
Cargas $6,308,286,441.78 $6,308,286,441.78 2.41%

Utilidad Esperada para todo el $28,490,125,123.18 $28,490,125,123.18 10.88%
royecto (12%

Area de terreno (m2) $ 18,288.00 $ 18,288.00
Valor residual por m2 $3,510,054.59 $3,510,054.59
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Como se puede evidenciar en el cuadro anterior, el valor residual del suelo es un dato
significativamente alto, al respecto hay que tener en cuenta que en los planes parciales
de renovacion el peso del suelo sobre las ventas es muy superior a los planes parciales
de desarrollo.

El peso de valor residual del suelo, estimado en 25,87% sobre el valor de las ventas, si
bien, resulta inusitadamente alto para el promedio general, es el resultado de dos
consideraciones principales; en 2021 las tasas de captacion predominantes en el pais
eran bajas (por ejemplo, la DTF para julio 2021 era de 1,90% efectivo anual), con lo cual
una utilidad estimada de 10,88% para todo el proyecto, es consistente con la utilidad
esperada en un proyecto inmobiliario de este tipo en 2021.

De igual manera, se debe tener en cuenta que el peso de las cargas del plan parcial
apenas alcanza el 2,41% del valor de las ventas, mientras que el valor inicial del suelo
en este proyecto tiene un valor por m2 alto ($3.248.707,91), teniendo en cuenta
precisamente que la zona en cuestion es un area industrial y comercial muy activa y que
se encuentra en pleno uso al momento de esta valoracion. Esto inclusive si para 2021,
el efecto generado por la pandemia tuvo una incidencia importante en el indice general
de valoracion predial de la ciudad, en particular para las areas industriales y
comerciales, situacion que se puede constatar en una reduccién aproximada del 15%
en el Valor de Referencia (metro cuadrado de terreno) por Manzana estimado por
UAECD, en efecto, de acuerdo con la informacion de mapas Bogota
(https://mapas.bogota.gov.co/#), mientras que en 2020 el valor catastral por m2 era de
$2.000.000, para 2021 este valor mismo avaltio si situé en $1.700.000.

VALOR RESIDUAL DEL SUELO BRUTO DESCONTANDO CARGAS GENERALES

Valor residual suelo Gtil urbanizado

$74,021,729,207.32

Costo cargas locales

$ 6,184,507,075.35

Valor residual suelo bruto sin cargas locales

$67,837,222,131.97

Valor residual bruto sin cargas locales/m2 $ 3,709,384.41
Costo cargas generales $0.00
Valor residual suelo bruto final $67,837,222,131.97
Valor residual suelo bruto final/m2 $ 3,709,384.41
ESTIMACION DE MAYOR VALOR SUELO BRUTO POR M2
Valor Inicial suelo bruto por m2 $ 3,248,707.91
Valor total inicial del suelo bruto sin plan parcial $59,412,370,311
Valor residual suelo bruto con plan parcial $ 67,837,222,132
Valor residual suelo bruto/m2 $ 3,709,384
Mayor valor suelo bruto total $ 8,424,851,820.74
Mayor valor suelo bruto por m2 $ 460,676.50

Como resultado del ejercicio, se obtiene un Valor total inicial del suelo bruto sin plan
parcial de $ 59,412,370,311, equivalente a $ 3,248,707.91 por M2, el cual, al
compararse con el Valor residual suelo bruto con plan parcial $ 74,021,729,207.32,
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indica un incremento en el valor suelo de $ 3,709,384.41, es decir, un mayor valor por
M2 de $ 460,676.50 respecto del valor inicial de los predios sin proyecto.

2.5.3.11. Reparto en la Unidad de Gestion Urbanistica

Con el fin de asegurar un mecanismos equitativo de compensacion entre los
diferentes aportantes del PPRU Textilia, se establece una metodologia de
reparto acorde a las necesidades de este. En este ejercicio, se asume un aporte
inicial en dinero equivalente al porte en suelo y construccion de cada uno de los
propietarios. De acuerdo con esto, se establece su equivalencia aproximada
respecto de las ventas totales del proyecto y se define para cada tipo de uso el
numero de m2 equivalente al aporte en el plan parcial de la siguiente manera:

METODOS DE COMPENSACION DEL APORTE

METODOS DE PAGO DEL APORTE
VALOR APORTE INICIAL | REMUNERACION VALIDACION EQUIVALENCIA
PROPIETARIO LOTES No (SUELO Y EN M2CENEL | TIPO DE USO COMPENSACION:
CONSTRUCCION) uso APORTE INICIAL / VL VENTAS
1 21,466.00 vis $74,019,034,759.67
2 12,467.12 NO VIS $74,019,034,759.67
4 4,828.22 COMERCIO $74,019,034,759.67
5
1. TEXTILIA S.A.S 8 $51.151.124.586,00
9
10
11
12
1,131.11 NO VIS $6,715,578,269.29
:' ASUTHERLAND =2 6 $4.762.852.200,00
438.05 COMERCIO $6,715,578,269.29
1,118.07 vis $6,715,578,269.29
3. Maria Cristina 649.36 NO VIS $ 3,855,344,377.14
Echeverri de Sanint,
Diana Sanint 251.48 COMERCIO $ 3,855,344,377.14
Echeverri, Felipe 7LC1 $2.670.999.330,10
Sanint Echeverri,
Juan Carlos Sanint 459.54 vis $ 3,855,344,377.14
Echeverri
7LC2 $ 1.137.415.800,48 266.89 NO VIS $1,584,571,235.28

JULIO FIGUEROA MELUK 120
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 59 NUMERO 8315 * PP. 1-184 + 2025 * MAYO * 2



PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

W MODALIDAD DE REDESARROLLO

ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

uso
4 . 103.36 D $1,584,571,235.28
4. Jaime Osorio
Puccini & CIAS en C 389.22 vis $1,584,571,235.28
7Lc3 $ 885.364.774,87 226.05 NO VIS $1,342,100,410.38
s 5 et $1.532.880.496,30 87.54 COMERCIO $1,342,100,410.38
Montes
Subtotal $2.418.245.271,17 702.04 vis $1,342,100,410.38
7LCS $1.602.832.319,68 407.73 NO VIS $2,420,765,503.66
6.LARPO S.A.S.
716 $1.155.300.803,80 157.91 COMERCIO $2,420,765,503.66
Subtotal $2.758.133.123,48 2,813.22 vis $2,420,765,503.66

Teniendo en cuenta que en los usos residenciales existe mas de una tipologia de
apartamento, para este ejercicio, se promedio el valor del m2 sobre el total de ventas
para estos productos inmobiliarios (VIS y NO VIS).

2.6. ESTRATEGIA DE GESTION Y FINANCIACION

2.6.1. ESTRATEGIA DE GESTION

En cumplimiento de lo ordenado en el numeral 1.3 del Articulo 7 del Decreto Nacional
2181 de 2006, a continuacién, se presenta la estrategia de gestion y financiacion del
Plan Parcial de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo Textilia.

Tomando en consideracion lo dispuesto en el Articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015 Unidades de Gestion (Articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006)
para la gestiéon del Suelo del Plan Parcial de renovacion Urbana Textilia, se define una
(1) Unidades de Gestion UG-1 conformada por los siguientes predios:

a. Predios que conforman la Unidad de Gestién 1 (UG -1).

NUM. PREDIO PROPIETARIO CHIP Area suelo catastral (m2)
1 TEXTILIAS.AS AAAO0074LTKC 1.584,00
2 TEXTILIAS.A.S AAAQ074LTIZ 1.584,00
4 TEXTILIAS.A.S AAAQ074LTTD 1.728,00
5 TEXTILIAS.AS AAAOQ74LTSY 1.728,00
8 LEASING DE OCCIDENTE AAAO074LTPA 1.930,32
9 TEXTILIAS.AS AAA0074LTOM 1.440,00
10 TEXTILIAS.AS AAAOQ74LTLF 1.567,22
1" TEXTILIAS.A.S AAA0074LTMR 1.421,28
12 TEXTILIAS.AS AAA0074LTNX 1.579,90
6 SUTHERLAND 55 S.A. AAAQ074LTRJ 1.728,00

Maria Cristina Echeverri de Sanint, Diana Sanint
7-L-1 Echeverri, Felipe Sanint Echeverri, Juan Carlos AAAQ074LTUH 781,01
7 Sanint Echeverri
7-L-2 Jaime Osorio Puccini & Cia S EN C. AAA0074LTWW 453,06
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7-L-3 AAAQ174ERPA 123,72
Luis Fernando Montes
7-L-4 AAA0174ERRJ 230,34
7-L-5 AAAQ174ERSY 242,78
Luis Antonio Restrepo y Cia. Ltda.
7-L-6 AAA0174ERTD 166,37
UAU/UG 01

ESCALA 1:1.000

B s wmour moa =

95900 E
96.000 E

[103.200 M

[103.800 N

Imagen Plano 45 Unidad de Gestion 01

Fuente: Consultoria JFM

La Unidad de Gestién que constituye el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, sera urbanizada y construida como una unidad de planeamiento.

En consecuencia, para efectos del desarrollo de esta unidad de gestion, los
respectivos Propietarios o el Propietario - Promotor podra solicitar una unica
licencia de urbanizacion o contar con la aprobacién de un Unico proyecto general,
en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 “Vigencia de las Licencias en
Urbanizaciones por Etapas y Proyecto Urbanistico General® del Decreto
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Nacional 1077 / 2015 (Articulo 48 del Decreto Nacional 1469 de 2010), o la
norma que la modifique, complemente o derogue, sin que se requiera
previamente adelantar el procedimiento administrativo al que se refiere el
capitulo VI del Decreto Nacional 2181 de 2006.

2.6.2. ESTRATEGIA DE FINANCIACION

Tomando en consideracién que el presente Plan Parcial de Renovacion Urbana
sera desarrollado a través de Una (1) Unidad de Gestion (UG-1), se debera
definir la estrategia que se plantearan para efectos de lograr la financiacion
requerida para su ejecucion.

No obstante, para efectos de financiar su ejecucion, ademas de los aportes en
dinero que podran realizar los propietarios, se podra acudir a la vinculacién de
inversionistas y/o a la obtencién de créditos, con el propédsito de obtener los
recursos economicos necesarios para atender las cargas generales y locales
que deban asumir de conformidad con el reparto equitativo de cargas y
beneficios realizado en el presente caso, segun lo dispuesto en el Decretos
Distritales 190 de 2004, 562 de 2014 Y 575 de 2015, asi como los demas costos
requeridos para la ejecucion del proyecto respectivo.

De igual manera, y de conformidad con lo preceptuado por el articulo 38 del
Decreto Distrital 190 de 2004, las entidades publicas deben asumir la
financiacion de las cargas generales que, de acuerdo con el reparto de cargas y
beneficios, no deban ser asumidas por los propietarios de la unidad de gestién.

CRONOGRAMA DE EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA TEXTILIA
No. DE
FASES VIVIENDAS TOTAL, DE PERIODOIDE
VIVIENDAS EJECUCION
UG | VIS |NOVIS
1 1 896 304 1200 2021-2028

Este cronograma es de caracter indicativo y dependera de las condiciones del
mercado en el desarrollo del proyecto.

2.7. IDENTIFICACION DE AREAS GENERADORAS DE PLUSVALIA

De acuerdo con lo estipulado en el Articulo 40 del Decreto Distrital 562 del 12 de
Diciembre de 2014 Hechos Generadores de Participacion en Plusvalia. La presente
decision administrativa contiene hechos generadores de participacion plusvalia por
edificabilidad, de acuerdo con lo establecido en el Articulo 74 de la Ley 388 de 1997,
Capitulo IX y sus normas reglamentarias establecidas por el Distrito Capital, excepto los
sectores normativos No. 5,6,7 y 8 de la UPZ 93 “Las Nieves”. El calculo del efecto
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Plusvalia que realice la UAECD debera tener en cuenta las disposiciones del presente
Decreto, en particular las relacionadas con volumetria y obligaciones urbanisticas.

Los predios que, a la fecha de la entrada en vigor del presente Decreto, contaban con
una liquidacién de participacion en plusvalia por incremento de edificabilidad, solo
deberan tener en cuenta la plusvalia calculada por la UAECD, resultado del estudio y
calculo objeto del presente Decreto, excepto si a la entrada en vigor de la presente
disposicion se encuentran en tramite cualquiera de los momentos de exigibilidad
establecido en el Articulo 83 de la Ley 388 de 1997. De existir una liquidacion anterior
por cambio de uso, esta se mantendra vigente y debera actualizarse de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 79, paragrafo 2.

Mediante el Decreto Distrital 317 de 2011, por el cual se actualiza la Reglamentacién de
las UPZ No 108 “Zona Industrial” y No 111 “Puente Aranda”, ubicadas en la Localidad
de Puente Aranda, el indice Basico de Edificabilidad para el Sector Normativo 1
Subsector de Edificabilidad C, en donde se encuentra localizado el Area Objeto del Plan
Parcial de Renovacién Urbana es 4,20, con las condiciones expuestas en la UPZ.

El indice de edificabilidad propuesto para el Plan Parcial es 5,57. Segun el Articulo 2°
del Decreto Distrital 539 del 17 de Diciembre de 2015 “Hechos Generadores de
participacion en Plusvalia”, los hechos generadores de la participacion en Plusvalia
de los predios incorporados al Tratamiento de renovacién Urbana en el Sector
Normativo 1 de la UPZ “Puente Aranda” ubicados entre las Calles 11 y 12, entre
Carreras 60 y 62, se definiran en el acto administrativo que adopte el correspondiente
Plan Parcial.

2.8. DETERMINACION PRODUCTO INMOBILIARIO TIPO

El Plan Parcial se propone el desarrollo de un proyecto de Vivienda VIS y No VIS, con
las siguientes areas estimadas:

AREA No. TOT
uso UNIDAD DE UND.

VIVIENDA | VIVIENDA
VIVIENDA TIPO 1.200
VIS 896
27 38,87 364
3A 46,87 532
NO VIS 304
2A+ES 62,87 112
3A 58,87 152
3AESQ 64,87 40
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2.9. ESTIMATIVOS DE POBLACION Y CALCULO DE CESIONES DE AREAS
VERDES REQUERIDAS.

La poblacion total estimada para las 1200 unidades de vivienda se calcula de acuerdo
con el numero de habitantes por unidad de vivienda estimado por la Encuesta
Multipropésito de 2017 de 2,9 habitantes por unidad de vivienda. De acuerdo con esto,
la poblacién total estimada es de 3.480 personas.

CUADRO DE ESTANDAR DE ESPACIO Pl:l'BLICO PEATONAL- PLAN
MAESTRO ESPACIO PUBLICO
ITEM DESCRIPCION AREA
1 Numero total de Unidades de vivienda en el proyecto 1.200
2 Numero de habitantes por vivienda (EMP 2017) 2,9
3 TOTAL HABITANTES 3.480

2.10. _ ZONAS VERDES PROPUESTAS PLAN PARCIAL, SEGUN
ESTANDAR POR HABITANTE.

La exigencia del Plan Maestro de Espacio Publico aplicable al proyecto, segun el Articulo
16 del Decreto 562 de 12 de Diciembre de 2014 “Obligaciones Urbanisticas”, es un
mecanismo que tiene como propésito generar el equilibrio entre los beneficios que se
otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad contenidas en la ficha normativa y las
necesidades de soportes urbanos relacionadas con espacio publico, infraestructura vial,
equipamientos y servicios publicos.

Las obligaciones salvo las relacionadas con los servicios publicos domiciliarios
corresponden a cesiones de suelo en m2, y se calculan como resultado de la
multiplicacion entre el area del predio y el factor de obligacion, que de acuerdo con el
Dec. 562 de 2014 es de 0,439, segun la siguiente formula: A: P*ki, donde:

A: Area en M2 a ceder

P: Area en M2 del predio

Ki: Factor de obligacion segtn el IC indice de Construccion (Tabla Art 16 Dcto 562)

e Cumplimiento del Plan Maestro de Espacio Publico

Los Indicadores de Espacio Publico de acuerdo con el PMEP Decreto 215
de 2005, establecidos en el Volumen 3 Poblacién y Espacio Publico del
Decreto citado segun el Cuadro 2.1.4 por Unidades Morfolégicas para la
Localidad de Puente Aranda Ver Cuadro No del DTS y en Oficio de
Respuesta Observaciones a la Formulacién del Plan Parcial. Fuente:
Decreto PMEP Volumen 3 cuadro 2.1.4 Unidades Morfolégicas.
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INDICE DE ESPACIO PUBLICO LOCAL INDICE DE ESPACIO PUBLICO
LOCALIDAD POR HABITANTE (Incluye malla vial CONSTRUIDO LOCAL POR HABITANTE
local e intermedia) (Incluye los parques locales y las plazas)
Puente Aranda 15,07 2,55

Cuadro No Indicadores de Espacio Publico de acuerdo con el PMEP Dcto 215 de 2005, segin
Volumen 3 Cuadro 2.1.4 Unidades Morfolégicas Localidad de Puente Aranda Fuente: Dcto
215/2005.

Teniendo en cuenta las Obligaciones Urbanisticas requeridas por el
Articulo 16 del Decreto 562de 2014, los Indicadores de Espacio Publico
Propuestos por el PPRU TEXTILIA, serian los que aparecen en el Cuadro
No del DTS Espacio Publico Propuesto Indicadores del Decreto 215 de
2005 y en este Oficio de Respuesta Fuente Consultoria JFM

CUADRO ESPACIO PUBLICO PROPUESTO DCTO 215/2005 PMEP

ITEM DESCRIPCION AREA/M2 | M2/ HAB.

1 INDICE DE ESPCIO PUBLICO LOCAL POR HABITANTE
(Incluye malla vial local e intermedia)

1.1 MALLA VIAL LOCAL 1.805,04

1.2 SOBRE ANCHO DE ANDENES 2.495,67
TOTAL ESPACIO PUBLICO LOCAL X HABITANTE 4.300,71 1,24

2 INDICE DE ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO LOCAL X
HABITANTE (Incluye Parques Locales y Plazas)

2.1 PARQUE PUBLICO CP-1 3.735,11 1,07
TOTAL ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO LOCAL X 373511
HABITANTE T
TOTAL ESPACIO PUBLICO LOCAL X HABITANTE Y 8.035,82 2,31

ESPACIO PUBLICO CONSTRUIDO LOCAL X HABITANTE

Espacio Publico Propuesto PPRU Indicadores del Decreto 215 de 2005
Fuente: Consultoria JFM

INDICE DE ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO LOCAL POR HABITANTE
(Incluye los parques locales y las
plazas)

PPRU TEXTILIA 1,24 1,07

Resumen Indicadores Espacio Publico Propuesto PPRU Decreto 215 de 2005
Fuente: Consultoria JFM

INDICE DE ESPACIO PUBLICO LOCAL
PLAN PARCIAL POR HABITANTE (Incluye malla vial
local e intermedia)
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2.11. PROYECTO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE GESTION
URBANISTICA

El desarrollo del Plan Parcial de renovacion Urbana Textilia, se lleva a cabo a través de
una Unica Unidad de Gestién Urbanistica (UG-1), la cual representa la totalidad del
ambito del Plan Parcial y que corresponde a los inmuebles ubicados en; la Calle 11 No
60-04/60-16/60-30 y 60-48; Carrera 62 No 11-16/11-22 y 11-50; Calle 12 No 60-17/60-
25/60-43 y 60-57; Carrera 60No 11-15/11-21/11-35 y 11-41. Lo anterior tomando en
consideracion lo dispuesto en el Articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 Unidades de Gestion (Articulo 19 del Decreto Nacional 2181 de 2006).

Unidad de Gestion y Etapas para el Desarrollo del Plan Parcial. Como ya se indico,
el presente plan parcial se desarrollard en una (1) unidad de gestién, tal como se
encuentran identificadas en el plano Estructura del Plan Parcial No. 2/2 “Asignacién de
Cargas Urbanisticas, Unidades de Gestién Urbanistica, Etapas de Desarrollo Previstas”,
que hace parte del presente decreto, asi:

AS  reanpancis e senovacion uasana

. TEXTILIA
lexlilice  LocaLinap puENTE aRaNDa
BOGOTA D.C.

— T Forar
VLIOFIGUEROAMELUE | panoe oS unmages PF
DE GESTION URBANISTICA u

TR ||
2] 15000 v | =

Imagen Plano 46 PF-05 Plano de la Unidad de Gestién Urbanistica
Fuente: Consultoria JFM

Para la expedicion de las licencias de urbanizacién, el urbanizador garantizara las
cesiones de suelo y la financiacion de las obras correspondientes a los elementos
constitutivos del espacio publico, de acuerdo con las obligaciones definidas en el
presente decreto y la normativa vigente sobre la materia.

JULIO FIGUEROA MELUK 127
ARQUITECTO

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-191 » 2025 « MAYO » 2



m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA
HH MODALIDAD DE REDESARROLLO
ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA

Las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el
presente Plan Parcial incluirdn los compromisos resultantes del reparto equitativo de
cargas y beneficios, de conformidad con las normas legales y reglamentarias que rigen
la materia.

Condiciones para el desarrollo de la Unidad de Gestion Urbanistica. El Desarrollo
de la Unidad de Gestion Urbanistica (UG-1), del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, debera adelantarse de acuerdo con las siguientes condiciones:

e Para el desarrollo de la unidad se debera obtener una unica Licencia de
Urbanizacion o contar con la aprobacion de un unico proyecto urbanistico
general en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 “Vigencia de las
Licencias en Urbanizaciones por Etapas y Proyecto Urbanistico General®
del Decreto Nacional 1077 / 2015 (Articulo 48 del Decreto Nacional 1469
de 2010), o la norma que la modifique, complemente o derogue, sin que
se requiera previamente adelantar el procedimiento administrativo al que
se refiere el capitulo VI del Decreto Nacional 2181 de 2006.

Para la entrega anticipada de cesiones deberd darse cumplimiento a lo
establecido por el articulo 2.2.6.1.4.8 “Entrega anticipada de cesiones” del
Decreto 1077/2015.el articulo 53 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma
que lo modifique o sustituya, asi como a las instrucciones que imparta sobre el
particular la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) y/o el Departamento
Administrativo de Defensoria del Espacio Publico (DADEP), en los asuntos de
competencia de cada una de esas entidades.

2.12. PROPUESTA DE TRAZADO DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

Ver planos 2/2 estructura del plan parcial, trazado de redes de servicios publicos,
unidad de gestién, etapas de desarrollo, asignacion de cargas urbanisticas; planos
de la formulacion pf 06, pf 07, pf 08, pf 09 y pf 10.
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CONVENCIONES

PPLAN PARCIAL DE RENOVAGION URBANA
TEXTILIA

LLOCALIDAD PUENTE ARANDA
'BOGOTA D.C.

g JULIO FIGUEROA MELUK
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0.466H; b
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Imagen Plano 47 PF 06. Trazado de Redes de Alcantarillado Sanitario
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA

PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

TEXTILIA

% LOGALIDAD PUENTE ARANDA
— BOGOTA D.C.

JULIO FIGUEROA MELUK
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Imagen Plano 48 PF 07 Trazado de Redes de Alcantarillado Pluvial
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA
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Imagen Plano 49 PF 08. Trazado de Redes de Acueducto
Fuente: Consultoria Hidraulica y Urbanismo LTDA.
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/

Imagen Plano 50 PF 09. Trazado de Redes de Energia Eléctrica
Fuente: Consultoria NLC Ingenieria Ltda.
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Imagen Plano 51 PF10. Trazado de Redes de Gas Natural
Fuente: Consultoria JFM.
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3. CARTOGRAFIA

3.1. PLANOS DE DIAGNOSTICO -CARTOGRAFIA 1:5000

PD-01 Delimitacién Area de Influencia

PD-02 Sistemas Generales Estructura Ecoldgica Principal.

PD-03 Sistemas Generales Movilidad y Transporte.

PD-03A Sistemas Generales Movilidad y Transporte

PD-04 Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Alcantarillado
Sanitario.

PD-05 Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Alcantarillado Pluvial.

PD-06 Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Acueducto.

PD-07 Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Energia.

PD-08 Sistemas Generales Servicios Publicos Redes de Gas Natural.

PD-09 Sistema de Espacio Publico.

PD-10 Sistema de Equipamientos.

PD-11  Topografia — Plano de Isopendientes.

PD-12 Estratificacién Socioeconémica.

PD-13  Usos del Suelo

PD-14 Alturas Predominantes
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3.2. PLANOS DE LA FORMULACION: CARTOGRAFIA ESCALA 1:2000

PF- 01 Plano general de la Propuesta Urbana

PF- 02 Plano de Espacio Publico y Equipamientos |

PF- 03 Plano de Asignacién de Cargas Urbanisticas

PF- 04 Plano de Usos y Aprovechamientos.

PF- 05 Plano de Delimitacion de las Unidades de Gestion Urbanistica.
PF- 06 Plano del trazado de la red de Alcantarillado Sanitario
PF- 07 Plano del trazado de la red de Alcantarillado Pluvial
PF- 08 Plano del trazado de la red de. Acueducto.

PF- 09 Plano del trazado de la red de Energia

PF- 10 Plano del trazado de la red de Gas Natural

PF- 11 Plano de Etapas de Desarrollo Previstas

PF- 12 Plano Area Generadora Efecto Plusvalia

PF- 13 Plantas Primer Nivel Sétanos 1,al 4

PF- 14 Intervenciones en Andenes
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3.3. PLANOS DE LA FORMULACION: DECRETO DE ADOPCION PLAN
PARCIAL, ESCALA 1:1000 Y 1:2000

1de2 Estructura Plan Parcial 1: Propuesta Urbana, Espacio Publico,

Equipamientos, Cuadros de Areas, Perfiles Viales.
2de 2 Estructura del Plan Parcial 2: Propuesta de Trazado de Servicios
Publicos, Asignacién de Cargas Urbanisticos, Unidades de Gestion

Urbanistica, Etapas de Desarrollo Previstas
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4. PROYECTO DE DECRETO QUE ADOPTA EL PLAN PARCIAL

DECRETO No. DE
( )

Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana en la
Modalidad de Redesarrollo denominado “Textilia, ubicado en la Localidad de
Puente Aranda y se dictan otras disposiciones

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las que le
confieren el numeral 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, el numeral 1y 4 del articulo
38 del Decreto Ley 1421 de 1993 el Decreto Nacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital
562 de 2014, y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 19 de la Ley 9 de 1989, establece que “Son Planes de renovacion
Urbana aquellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y
de las construcciones , para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de
los centros urbanos, a fin de lograr , entre otros , el mejoramiento del nivel de vida de
los moradores de las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la
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infraestructura establecida de servicios , la densificacién racional de areas para
vivienda y servicios , la descongestion del tréfico urbano o la conveniente
rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales , todo con miras a una utilizacion
mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad.

(...).

Que de acuerdo con lo previsto en el Articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los
Planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ‘ordenamiento, para areas
determinadas del suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansion
urbana ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica , macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales , de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales , en los
términos previstos en la presente Ley (...).

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 prescribe que “En desarrollo del principio
de igualdad de los ciudadanos ante las normas. los planes de ordenamiento territorial y
las normas urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que
garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectado. Las unidades de actuacion, la
compensacion y fa de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito (...)” y el articulo 39 ibidem, establece las
cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de reparto, que deben ser
consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable a las
actuaciones urbanisticas.

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, reglamenta parcialmente las disposiciones
relativas a Planes Parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para su adopcion.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de
2004, los planes parciales son “(...) instrumentos que articulan de manera especifica
los objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando
condiciones técnicas, juridicas. econémico -financieras v de disefio urbanistico que
permiten generacion los soportes necesarios para usos o transformacion de espacios
urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de
proteccioén de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad con las previsiones y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial “

Que el numeral 3 del articulo 32 ibidem establece la obligatoriedad de formular
planes parciales, entre otras “3. Para zonas clasificadas como suelo urbano con
tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo”

Que el articulo 307 del Decreto distrital 190 de 2004, determina que los sectores
con tratamiento de renovacion urbana seran los sefalados en el Plano de
Tratamientos Urbanisticos y los que se incorporen posteriormente. En virtud de
ello , el articulo 375 del Decreto ibidem, determina que “De conformidad con lo
sefialado en el numeral 2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitira la
incorporacion posterior al tratamiento de renovacién urbana de los sectores en los que
se genere un impacto propicio, por efecto de las decisiones de planeamiento, la
construccion, transformacién, eliminacién o supresién de un elemento de los sistemas
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generales de la ciudad definidos por este Plan (malla vial arterial o infraestructura de los
sistemas de transporte masivo, equipamientos, espacio publico y otros), o en las zonas
industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusién de las zonas en el tratamiento
de renovacion urbana se haré mediante Decreto del Alcalde Mayor” y su Paragrafo
dispone que.” Las zonas industriales que se incluyan en el tratamiento de renovacién
urbana lo haran siempre en la modalidad de Redesarrollo.”

Que el numeral 4 del articulo 376 del Decreto ibidem, establece que para la modalidad
de redesarrollo se debe elaborar un Plan Parcial, el cual reglamentara los sectores
comprendidos por ella, mediante una norma especifica.

Que la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ 111-Puente Aranda fue reglamentada
inicialmente mediante el decreto Distrital 062 del 14 de febrero de 2007 derogado por el
decreto Distrital 317 de 2011, este ultimo modificado por el Decreto Distrital 497 de 2012.

Que el articulo 1 del Decreto distrital 539 del 17 de diciembre de 2015 “Por el cual se
incorporan unas areas al Tratamiento de renovacién Urbana , localizadas en la UPZ No
111 Puente Aranda “incorporo al tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de
redesarrollo , entre otras a la zona comprendida “Entre las Calles 11 Y 12, entre las
carreras 60y 62, que se localizan en la Unidad de Planeamiento Zonal No — 111Puente
Aranda.” dentro de la cual se encuentran los predios correspondientes a las
instalaciones de TEXTILIA, que corresponde al drea delimitada para el Plan Parcial de
renovacion Urbana “TEXTILIA”.

Que el Decreto Distrital 562 de 2014 “ Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacién urbana , se incorporan areas a dicho
tratamiento , se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se
dictan otras disposiciones “, establecié entre otras , las condiciones para la formulacién
de planes parciales en suelos a los que se hubiera asignado el tratamiento de
renovacion urbana , y determino las consideraciones atinentes al reparto de cargas y
beneficios , la caracterizaciones cargas urbanisticas , la destinacion de los suelos de
cesién publica obligatoria y los contenidos referidos al sefialamiento y manejo de las
denominadas areas de manejo diferenciado que se ubiquen al interior dela rea de
planificacién de los planes parciales.

Que el Decreto Distrital 079 de 2016, derogo los Decretos Distritales 562 de 2014 y 575
de 2015, y en el paragrafo 3 del articulo 2 sefialo que “Los Decretos Distritales 539 y
544 de 2015, no sufren modificacién alguna en virtud de lo dispuesto en el presente
articulo. Para la ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuara aplicando las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones, salvo
que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica”.

Que en lo atinente al régimen de transicion aplicable a los planes parciales de
renovacion urbana radicados en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014, el numeral
1.4 del articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016 establecio: “Los Planes Parciales de
renovacién Urbana cuya formulacién haya sido radicada ante la Secretaria Distrital de
Planeacién, con base en las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de
2014, modificado por el Decreto Distrital 575 de 2015, se adelantaran de conformidad
con lo establecido en las normas vigentes al momento de su radicacion.
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Que dentro del trdmite del plan parcial de que trata el presente decreto, se surtieron las
siguientes actuaciones:

A. Solicitud de Determinantes

Amparados en el Articulo 2.2.4.1.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, que definié el
caracter optativo de la solicitud por parte de los particulares interesados de adelantar la
Formulacion sin surtir la fase de Determinantes, para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana en la Modalidad de Redesarrollo Textilia, no se solicitaron Determinantes.

B. R.esolucién de Determinantes
N/A

C. Radicacion del Proyecto o Formulacién del Plan Parcial

Mediante radicado SDP 1-2021-XXXXXy 1-2021-XXXXX

, Julio Figueroa Meluk en calidad de Apoderado especial de los propietarios de los predios
que conforman la delimitacion del plan parcial. Tras haber comprobado la radicaciéon en
debida forma del proyecto de plan parcial, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion el dia (XXX), presentd ante el Comité Técnico la
propuesta del proyecto urbanistico con el fin de obtener la viabilidad de la formulacion del
Plan Parcial Textilia Asi, en el marco de revision de la propuesta... (observaciones del caso)

D. Informacién publica: citacién a propietarios, vecinos y demas interesados

De conformidad con el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretaria
Distrital de Planeacién llevo a cabo las siguiente acciones especificas:

1. Publicacion del Proyecto:
Se realizo publicacién de la Formulacién del Plan Parcial de renovacion Urbana
TEXTILIA y los documentos técnicos de soporte en la pagina web de la SDP el dia
XXXXXXXXXXXXX de acuerdo con la certificacion expedida por la Oficina Asesora
de Prensa y Telecomunicaciones.

2. Fase de Convocatoria:

Se invito a propietarios y vecinos colindantes de la delimitacion de la Formulacion del
Plan Parcial a conocer el proyecto y adelantar recomendaciones del caso, mediante
comunicaciones a fravés de correo especializado de la empresa
YYYYYYYYYYYYYYYY informando de la radicacion de la formulacién del Plan
Parcial e indicando el link, en el cual se podia consultar el proyecto invitando a la
jornada de socializacién programada para el dia , sobre el cual se
podran presentar observaciones y/o recomendaciones.

3. Fase Informativa:
Consistié en adelantar la jornada de socializacién el  de 2021 en el Auditorio de la
SDP, en la cual se presentd a propietarios y vecinos colindantes del Plan Parcial de
renovacion Urbana “TEXTILIA” la formulacion del Proyecto radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacion.

e Exponer como se llevd a cabo y si existieron observaciones y/o
recomendaciones
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E. Concepto Favorable de Viabilidad

Con el fin de verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion realizo el estudio del proyecto de Plan Parcial, encontrando que después de
realizadas las correcciones solicitadas, éste, se ajusta a las normas vigentes de los Decretos
Distritales ; por lo que mediante Resolucién (XXX), la Subsecretaria de Planeacién Territorial
de la Secretaria Distrital de Planeacién, emitid el concepto favorable de viabilidad del
proyecto de Plan Parcial Textilia, acto administrativo que surtié el proceso de notificacién
correspondiente.

F. Concertacién Ambiental

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Nacional 1077 de
2015, la formulacién del Plan Parcial de renovacion Urbana “TEXTILIA”, no es objeto de
concertacion ambiental.

G. Estudio Técnico sobre la Configuracion de Hechos Generadores de Plusvalia

Con el fin de determinar si para el Plan Parcial de renovacion Urbana TEXTILIA, se
configura un hecho generador de Plusvalia, la Direcciéon de Patrimonio y renovacion
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, elaboro un estudio técnico y andlisis
comparativo de norma sobre la configuracion o no de hechos generadores de plusvalia.
Por el cambio de régimen o la zonificacion de usos del suelo.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Adopcion. Adoptar el plan parcial de renovacion Urbana “TEXTILIA”,
ubicado en la Localidad de Puente Aranda, en el sector normativo 1 de la Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ 111- Puente Aranda, segun los términos establecidas en
presente Decreto.

Articulo 2. Delimitacién y Ambito de Aplicacién. El Plan Parcial de renovacion
Urbana “TEXTILIA” se ubica en la localidad de Puente Aranda y se encuentra
comprendido entre los siguientes limites:

LIMITE LOCALIZACION
Noroccidente Carrera 62, Predio # 3
Suroriente Carrera 60
Nororiente Predio # 3, Calle 12
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Paragrafo 1. Los predios incluidos en el ambito de aplicaciéon del Plan Parcial se
identifican en el Plano 1/2 Estructura del Plan Parcial.

Paragrafo 2. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas que se generen como
consecuencia de la adopcion del presente Plan Parcia recaen sobre cada uno de los
inmuebles incluidos dentro del ambito de aplicacion, en los términos y condiciones
establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios o
mutaciones en el titular de derecho real de dominio.

Articulo 3. Marco Normativo Aplicable. El Plan Parcial de renovacién Urbana
“TEXTILIA", se sujetara en todo a lo establecido en el Decreto Distrital 562 de 2014,
por ende, la interpretacion de cualquiera de sus disposiciones debera sujetarse al
mismo, en concordancia a con lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079
de 2016.

Articulo 4. Objetivos del Plan Parcial. Son objetivos del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “TEXTILIA”, los siguientes:

Objetivos Generales
e Proporcionar las bases de ordenamiento fisico necesarias para orientar las

acciones requeridas para desarrollar urbanisticamente el predio objeto del Plan
Parcial.

Buscar mediante la ubicaciéon de espacios libres y construidos, un desarrollo
ambiental y espacialmente equilibrado.

Lograr un desarrollo con altos indices de calidad de vida; con la implementacion
del uso de vivienda y comercio para los futuros usuarios.

Integrar el &rea objeto del Plan Parcial debido a su excelente ubicacion, con los
sistemas generales urbanos que definen el ordenamiento del territorio de
conformidad con el POT.

Objetivos Especificos:

e Generar suelo para vivienda de estratos 3 y 4 y continuar el uso comercial en los
primeros pisos, dado el potencial estratégico que posee el predio para el
desarrollo de estos usos, por sus condiciones urbanisticas, de movilidad,
transporte y cercania a los centros de empleo, de conformidad con la Politica de
la Administracion Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de Renovacién
Urbana.

e Generacioén de espacio publico y areas de equipamiento comunal que responda

a la normatividad vigente para el Plan y a los objetivos y metas de los Planes
Maestros y necesidades de la poblacion.
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e Generacién de un impacto en el sector, a través de la Renovacién Urbana, con
la implementacién de un proyecto inmobiliario que propenda por la generacion
de espacio publico de calidad y oferta privada de excelentes condiciones.

e Potencializar la zona y el sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos
que diversifiquen usos y generen permanencia en la zona.

CAPITULO I
SISTEMAS Y ESTRUCTURAS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 5. Estructura Ecolégica Principal. La Estructura Ecoldgica Principal y los
Elementos que la constituyen cumplen un papel importante en el Area de Influencia del
Plan Parcial, ya que propenden y son el soporte ordenador del equilibrio ordenador
ambiental del area dado su valor ecolégico y paisajistico. Dentro del Area de
Planificacion del PPRU TEXTILIA, no se encuentran elementos de la Estructura
Ecologica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecoldgica Principal, sefializados en el Plano No 12
Estructura Ecoldgica Principal” y Plano No 14 “Sistema de Espacio Publico” del Plan de
Ordenamiento Territorial y las Zonas incluidas en la UPZ No 111 Puente Aranda,
constituyen suelo de Proteccién, segun el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Corredores Ecologicos Viales

Lo conforman los Controles Ambientales de la Avenida de las Américas Via Tipo V-0,
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1y la Avenida Centenario Via Tipo V-1.
Estos corredores estan conformados por las Alamedas de los bordes de las vias de la
Malla Arterial y su separador, como parte del manejo ambiental del mismo, los cuales,
a su vez, son los elementos conectan tés con otros Elementos de la Estructura Ecolégica
Principal. Fuente POT Decreto Distrital 190 de 2004, UPZ No 111 Puente Aranda. Ver
Plano PD-02 Diagnostico Sistemas Generales Estructura Ecologica Principal.

Articulo 6. Sistema de Movilidad - Malla Vial Arterial, Intermedia y Local.

Las vias de la Malla Vial Arterial que se encuentran en el Area de Influencia del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, son:

Avenida de las Américas Via Tipo V-0
Avenida Centenario Via Tipo V-1
Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1

Estas vias actian como soporte de la movilidad y la accesibilidad urbana y regional de
la ciudad y de conexion con el resto del pais. Actian como elementos articuladores del
predio del Plan Parcial con la Ciudad. Ver Plano PD-03 Diagnostico — Sistemas
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Generales Movilidad Vial y Transporte, Fuente: Plano 17 Sistema de Movilidad del POT
Decreto 190 de 2004, UPZ 111 Puente Aranda. Consultoria JFM Trabajo de Campo.

De acuerdo al inventario de la Malla Vial Intermedia y Local, dentro del Area de Influencia
del Plan Parcial, las vias que generan continuidad y conectividad entre la Avenida
Centenario Via Tipo V-1 y la Avenida de Las Américas Via Tipo V-0, son en sentido SW-
NE las Kr 67A, Kr 67,Kr 66A,Kr 65B,Kr 652, Kr 62, Kr 60 y Kr 58 ,en sentido SE-NW
entre la Carrera 65A y Avenida del Congreso Eucaristico Via Tipo V-1, las CI 9, CI 10,
Cl 11, Cl 11y Cl 12 y entre las Carreras 60 y 62 las Cl 10, Cl 11y Cl12.

Esta Malla Intermedia y Local esta constituida por una serie de tramos viales que
permean la reticula que conforma las mallas arterial principal y complementaria,
sirviendo como alternativa de circulacién a estas. Permiten el acceso y la fluidez de la
ciudad a escala zonal.

Los accesos deben adecuarse a las normas sobre acceso y circulacién de personas con
limitaciones fisicas en especial a las normas de accesibilidad establecidas por las Leyes
12 de 1987 y 361 de 1997 reglamentada por el Decreto Nacional 1538 de 2005 y
adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto Distrital 470 de 2007.

Paragrafo. Las vias deberan sujetarse a los requerimientos técnicos establecidos por
la Secretaria Distrital de Movilidad, el Decreto Distrital 190 de 2004 y las disposiciones
viales especificas contenidas en el Decreto Distrital 323 de 1992.

Articulo 7. Sistema de Servicios Publicos. Los parametros bajo los cuales se regulan
las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia,
gas natural y telecomunicaciones ,del Plan Parcial de Renovacion Urbana “TEXTILIA”
se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217 al 229 del
decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos , las Normas
Técnicas y los documentos de factibilidad y disponibilidad emitidos por parte de las
empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios.

Paragrafo 1. En el evento en que se modifiquen las condiciones para la prestacion de
los servicios publicos, se deberan observar las nuevas condiciones que sean
establecidas por las respectivas empresas prestadoras de los correspondientes
servicios publicos, y evaluarse los efectos de dichas modificaciones tengan sobre la
ejecucion del Plan Parcial y/o sobre el equilibrio de este expresado en el sistema de
reparto de cargas y beneficios contenido en el presente acto administrativo.

Paragrafo 2. Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la
resolucion No 011 de 2010 de la Secretaria Distrital de Planeacion, “Por /a cual se
adoptan normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la posteria y la
subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias de la
informacién y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogota Distrito
Capital”

Articulo 8. Sistema de Espacio Publico - Equipamiento Comunal Publico. Se

debera dar cumplimiento a lo establecido en el Decreto 562 de 2014, para el plan Parcial
de renovacion Urbana.
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Articulo 9. Sistema de Espacio Publico - Cesiones para Parques.: Se debera dar
cumplimiento a lo establecido en el Decreto 562 de 2014, para el Plan Parcial de
renovacion Urbana.

Articulo 10. Sistema de Espacio Publico — Andenes y Normas Peatonales. Los
andenes deberan construirse garantizando las especificaciones de continuidad y
tratamiento sefialadas por los articulos 264 y 265 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Adicionalmente, los andenes deberan adecuarse a las normas sobre acceso y
circulacién de personas con limitaciones fisicas, en especial a las normas de
accesibilidad establecidas por las Leyes 12 de 1987 y 361 de 1997 reglamentada por el
Decreto Nacional 1538 de 2005 y adicionada por la Ley 1287 de 2009, y por el Decreto
Distrital 470 de 2007.

Articulo 11. Consolidacion de las Metas del Plan Maestro de Espacio Publico. El
Decreto 562 del 12 de diciembre de 2014, no lo exige para el Plan Parcial de Renovacién
Urbana.

CAPITULO Il
NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 12. Normas sobre Usos del Suelo. El area objeto del Plan Parcial TEXTILIA,
se encuentra en tratamiento de Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo de
acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 539 del 17 de Diciembre de 2015, “Por el cual
se incorporan unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ
No 111-Puente Aranda.”

Las Zonas Industriales incorporadas al Tratamiento de Renovacion Urbana mediante el
presente Decreto, deben formular y obtener aprobacion del respectivo Plan Parcial,
acorde con lo establecido en el paragrafo del Articulo 375 del Decreto Distrital 190 de
2004.Las normas urbanisticas contenidas en el Decreto 562 del 12 de diciembre de
2014 se deben tener en cuenta dentro de la Formulacion de los Planes Parciales que
se realicen en el ambito de este Decreto.

El plano No. 25 “Usos del suelo urbano y de expansién urbana” del Decreto Distrital 190
de 2004 y los planos de los sectores normativos del Decreto Distrital 317 de 2011,
incluyen al ambito del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia en Area de Actividad
Industrial-Zona Industrial, permitiendo el uso de Vivienda como Complementario, sin
cumplir con ninguna condicion.

De conformidad con la propuesta presentada en la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana en la Modalidad de Redesarrollo Textilia, los predios incluidos en el
ambito geografico del plan parcial se encuentran englobados en un Superlote Unico,
con un suelo No VIS y podran desarrollar los usos dentro del area de Actividad Industrial
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— Zona Industrial de acuerdo al concepto emitido por la SDA 2014EE176849 el uso de
vivienda es compatible sin cumplir con ninguna condicion, De la siguiente manera:

Suelo A?:;?:i:aed Uso principal Uso complementario
VIS y No VIS | Industrial — | Industrial Vivienda — Compatible de
Zona acuerdo con el concepto de
Industrial la SDA 2014EE176849
Comercio Industrial — Industrial
Zona
Industrial

Los usos que no se encuentren asignados en el presente Decreto, estan prohibidos.

Articulo 13. Subdivisién espacial. De conformidad con el numeral 3 del articulo 362
del Decreto Distrital 190 de 2004, y como consta en el plano 1 de 2. "Propuesta Urbana
del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia, el area del plan parcial se encuentra
conformada por un Superlote Unico, con un Suelo VIS, No VIS y Comercio Zonal

Subdivision Espacial Area util en m? Area
equipamiento
publico m2
Suelo VIS y no VIS 8.176,19
Suelo Comercio
TOTAL 8.176,19

La divisién predial incluye en su conjunto las areas utiles privadas.

El area definitiva de las Manzanas serd la que resulte de aplicar los requisitos sefialados
en el Decreto Distrital 562 de 2014, asi como los trazados definitivos de la malla vial
arterial, intermedia y local; elementos que se estableceran en las licencias de urbanismo
que se adopten con base en el presente decreto.

Articulo 14. Organizacion espacial de unidades prediales de vivienda. La
organizacion espacial de las unidades prediales se desarrollara de acuerdo con las
normas definidas en el presente decreto.

Suelo Sistema
Suelo VIS y No VIS Agrupacion de Vivienda
Suelo VIP N/A

Articulo 15. Aspectos Volumétricos Generales. El area total construida corresponde
al total permitido dentro del area de Planificacion del Plan parcial TEXTILIA. El nimero
de metros cuadrados posibles en el area Uutil es el resultado de aplicar las normas sobre
aislamientos, empates, obligaciones urbanisticas, antejardines, retrocesos, provision de
equipamiento comunal privado y las restricciones determinadas por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil; asi como las disposiciones de los Articulos
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6y 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el Decreto 575 de 2015 y aquellas establecidas
en el presente Decreto.

En la aplicacion de las normas correspondientes, se debera tener en cuenta las
precisiones contenidas en el Decreto 562 de 2014 y Decreto 575 de 2015 para el célculo
del indice de construccion, asi como la definicion de punto fijo correspondiente al
madulo, conformado por la caja de ascensores, escaleras, cuarto de basuras y
adicionalmente, el vestibulo de circulacién comin que no exceda en mas de una vez el
area correspondiente a ascensores y escaleras de cada piso.
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Densidad: En funcién de la estructura de espacio publico propuesta, en el area
delimitada del Plan Parcial de renovacion Urbana TEXTILIA, se podran localizar
un nimero maximo de 1200 Unidades de Vivienda VIS y No VIS.

Antejardines y Retrocesos:De acuerdo a lo estipulado en el articulo 4 del
Decreto 562 de 2014, “cuando un costado de manzana se desarrolle mediante
un solo proyecto, no se exige antejardin o retroceso.”, razén por la cual sobre el
area util del Plan Parcial Textilia no se exigiran , ni sobre las Alamedas
propuestas que rodean el area util.

Alturas : De acuerdo al concepto No de la solicitud radicada en la
Aerocivil No R 2019055553 de fecha 24/07/2019, la altura maxima permitida para
las edificaciones que se localicen al interior del area util del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Textilia es de Mts.

Aislamientos y Empates entre Edificaciones : El planteamiento volumétrico
de las edificaciones que se ubiquen al interior del area util del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, deberan cumplir con las condiciones establecidas
en el Articulo 7 del Decreto Distrital 562 de 2014 , modificado por el Articulo 2
del Decreto Distrital 575 de 2015.

Voladizos : Para efectos de determinar el voladizo , se tiene en cuenta la
condicién especial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, el cual no
exige antejardin ; pero cuenta con unas Alamedas propuestas que rodean el
area util.

Equipamiento Comunal Privado: Las disposiciones generales definidas
respecto al Equipamiento Comunal Privado del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “ Textilia”, corresponderan a lo establecido en el Articulo 10 del Decreto
Distrital 562 de 2014.

Cerramientos : Las disposiciones generales definidas respecto a los
cerramientos del Plan Parcial de Renovacion Urbana “ Textilia” corresponderan
a lo establecido en el Articulo 3 del Decreto 575 de 2015. No se permitiran
cerramientos en el espacio publico del Plan Parcial .

Soétanos y Semisotanos: Teniendo en cuenta que el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, no exige antejardin , pero cuenta con Alamedas
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de uso publico que rodean el area util , se podran ubicar sotanos y semisétanos
en los siguientes casos:

a) No se permitiran sétanos y semisétanos bajo las areas publicas.
b) Se permiten sétanos a partir del lindero del lote
c) Se permiten semisotanos a partir del paramento de construccion.

e Accesos Vehiculares y Peatonales: Se cumplira con lo establecido en los
Articulos 182 y 197 del Decreto 190 de 2004.
En el Plan Parcialde Renovacion Urbana” Textilia”, no se exigen antejardines ,
pero cuenta con unas Alamedas que rodean el area Uutil.
Se permiten accesos y salidas vehiculares y peatonales , sobre las Alamedas
que rodean el area util.

o Rampas y Escaleras: Para efectos de determinar las normas de rampas
vehiculares y peatonales y escaleras, se tiene en cuenta la condicion especial del
proyecto del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en el cual no se exigen
antejardines ; sin embargo cuenta con unas Alamedas que rodean el area util, en
las cuales no se podran construir rampas y escaleras de acceso a las
edificaciones, solo a partir del paramento de construccion del predio.

a) Se deben construir rampas que garanticen el acceso a personas con movilidad
reducida , asi como los demas elementos de acceso peatonal al espacio
publico, a las edificaciones , vias y parqueaderos , conforme a la normativa
vigente.

b) Las rampas vehiculares deben tener maximo un 15%

c) Las rampas peatonales y escaleras deben cumplir la norma técnica que
reglamenta , especialmente lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y demas
normas que reglamentan la materia.

_ CAPITULO IV
GESTION DEL PLAN PARCIAL

SUBCAPITULO |
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 17. Unidades de Gestion y Etapas para el desarrollo del Plan Parcial. El
presente plan parcial se desarrollard en una (1) unidad de gestién, tal como se
encuentran identificadas en el plano No. 2 de 2 “Estructura del Plan Parcial”, que hace
parte del presente decreto, asi:

Unidad de Gestion Urbanistica UG-01
Etapas de desarrollo ETAPA 1
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| CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA "TEXTILIA"

AREA TOTAL ) %
ITEM | DESCRIPCION PLAN UAU/UG 01 AREA EN M2 | PARTICIPACIO
PARCIAL N POR AREA
1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00 100,0%
1.1 Predio No. 1 1.584,00 1.584,00
1.2 Predio No. 2 1.584,00 1.584,00
1.3 Predio No. 4 1.728,00 1.728,00
14 Predio No. 5 1.728,00 1.728,00
1.5 Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 Predio No. 7 1.997,28 1.997,28
1.7 Predio No. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 Predio No. 9 1.440,00 1.440,00
1.9 Predio No. 10 1.567,22 1.567,22
1.10 Predio No. 11 1.421,28 1.421,28
1.1 Predio No. 12 1.579,90 1.579,90
OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
2. ‘E‘IIL)!_FICA_BILID:\IIE (II?E(_: 56)2 - Art. 16. 5.888,74 5.888,74
3. Indi;e de Construccion 4,16 4,16
3.1 Factor de aplicacion Ki 0,322 0,322
3.2 Area a ceder (Segun Decreto 562) 5.888,74 5.888,74
3.3 Area total edificable (Segun 1.C. 4,16) 76.078,08
4 ;g;ﬁc\ll.Alf:ESIONES PUBLICAS PLAN 10.111,81 10.111,81
41 TOTAL CESION PARA PARQUES 3.735,11 3.73511 20,42%
4.1.1 | CP-1 PARQUE 3.73511 3.735,11
a2 |SESEN PARA SOBREANCHO DE 2.495,67 249567 |  13.65%
421 253:?NNCLTBASR:-1 SOBREANCHO  DE 647,18 647,18
422 EESIE()NNCRP(?()RQA.ZSOBREANCHO DE 47584 47584
a23 |SESON  PARE SOBREANCHO DE 633,65 633,65
424 2E§§NNCL:A1§_4SOBREANCHO DE 308,93 308,93
425 2E§IEONNCRP(§-\2R$A_SSOBREANCHO DE 430,07 430,07
43 CESION OBLIGATORIA ~ PARA 11,35%
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 ’
4.4 CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04 0.87%
441 |VIACR. A 621,03 621,03
442 |VIALCLLB 802,30 802,30
443 |VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 1,93 1,93
445 | CASQUETE VIACL 11 x KR 60 1,93 1,93
446 | CASQUETE VIACL 11 x KR 62 1,93 1,93

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-211 ¢ 2025 » MAYO 2

JULIO FIGUEROA MELUK 147
ARQUITECTO

[211 ]



m PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

HH MODALIDAD DE REDESARROLLO
T ALCALDIA LOCAL DE PUENTE ARANDA
’ 5. ‘ AREA UTIL PPRU TEXTILIA 8.176,19 8.176,19 44,711%

Articulo 18. Condiciones para el Desarrollo de las Unidades de Gestion
Urbanistica. El Desarrollo de las unidades de gestién urbanistica del Plan Parcial
Textilia, debera adelantarse de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Para el desarrollo de cada unidad se debera obtener una uUnica Licencia de
Urbanizacién o contar con la aprobacién de un Unico proyecto urbanistico general en los
términos del articulo 42 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

2. La ejecucion de las licencias de urbanizacion de las correspondientes unidades de
gestion del plan parcial podréa adelantarse con prelacién respecto de las demas, en la
medida que se realicen las compensaciones y se haga la entrega anticipada de las
zonas de cesién de las unidades (XXX) por parte de la unidad de actuacién y/o gestién
urbanistica No. (XXX) Ver caso especifico.

3. Para la entrega anticipada de cesiones debera darse cumplimiento a lo establecido
por el articulo 53 del Decreto Nacional 564 de 2006 o la norma que lo modifique o
sustituya, asi como a las instrucciones que imparta sobre el particular la Secretaria
Distrital de Planeacion (SDP) y/o el Departamento Administrativo de Defensoria del
Espacio Publico (DADEP), en los asuntos de competencia de cada una de esas
entidades. Ver caso especifico.

SUBCAPITULO 2
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 19. Reparto equitativo de cargas y beneficios. De conformidad con lo
establecido por los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, el presente Plan Parcial,
como desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial, establece mecanismos que
garantizan el reparto equitativo de las cargas y los beneficios entre los propietarios de
toda el area beneficiaria de las mismas.

En desarrollo de lo anterior, el presente decreto determina el régimen de derechos y
obligaciones urbanisticas a cargo del propietario de los predios incluidos en el ambito
de aplicacién del plan parcial.

Paragrafo. Las obligaciones relativas al reparto equitativo seran asumidas por el titular
del derecho de dominio al momento de solicitar la licencia de urbanizacién, sin
consideracion a los posibles cambios o mutaciones en la titularidad de los inmuebles,
que se presenten a partir de la adopcion del plan parcial y la solicitud de la
correspondiente licencia.

Articulo 20. Determinacién de la Edificabilidad. Los beneficios urbanisticos que se
autorizan en el presente plan parcial, corresponden a los metros cuadrados de
construccién autorizados, que son los que se sefialan a continuacion:

AREA VENDIBLE
GRS No. TOT
uso UNIDADDE |~ o .G 01 TOTAL PLAN
VIVIENDA . PARCIAL
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2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 46,87 532 24.934,84 24.934,84
2A+ ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24
3AESQ 64,87 40 2.594,80 2.594,80

Segun el Paragrafo del Articulo 16 del decreto 562 de 2014, el indice de construccion y
el area construida corresponden a lo definido en el glosario del Decreto distrital 190 de
2004 - POT. No obstante , cuando los estacionamientos exigidos y sus
correspondientes areas de maniobra y circulacion se prevean en pisos superiores al
primero, no contaran como area construida para efectos del inice de construccién. De
acuerdo con esto el area efectiva en vivienda y comercio, valida para el calculo del indice
de Construccién total del proyecto es de 76.000,12 M2.

Articulo 21. Cargas locales Se consideran cargas locales del presente plan parcial, las
siguientes:

$ $
CP-1 Parque 3.735,11 320.000,00 1.195.235.200,00
EQ-1 Equipamiento $ $
(Lote urbanizado) 2.074,48 280.000,00 580.854.400,00
Ampliacién de andenes $ $
en el ambito del proyecto 2.495,66 1.212.299,09 596.270.881,52
Cesion para sobreancho $ $
de andén CL B SA-1 647,17 166.671 107.864.348
Cesién para sobreancho $ $

de andén CR 60 SA-2 (incluye 475.84
arborizacion) : 545.616 259.625.846
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Cesién para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-3 633,65 166.671 105.610.959

Cesion para sobreancho $ $
de andén CL 11 SA-4 308,93 166.671 51.489.613

Cesién para sobreancho $ $
de andén CR 62 SA-5 430,07 166.671 71.680.115

Rehabilitacion de
andenes fuera del proyecto
(oficio Sec. Moivilidad SDM-
S1-235938-19 del
25/10/2021). En losa de
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.

Andén 1. Cr 62 costado
oriental (entre Av. Américas y 1.003,64
calle 10)

Andén 2. Cr 62 costado
oriental (entre calle 10 y calle
11)

Andén 3. Cr 62 costado
occidental (entre Av. Américas 1.872,20
y C. Comercial Plaza central)

Andén 4. Cr 62 costado
oriental (entre calle 11 y calle
12)

$
9.444,85 1.193.764.153,88

$ $
126.393 126.853.201

$ $
576,83 126.393 72.907.349

$ $
126.393 236.633.218

$ $
574,90 126.393 72.663.410

Andén 5. CL. 11 costado $ $
nortetal (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090

Andén 6. Cl. 12 costado $ $
sur (entre Cr. 60 y Cr. 62) 414,24 126.393 52.357.090

Andén 7. Cr 62 costado
oriental (entre calle 12 y Av. 645,59
Centenario)

Andén 8. Cr 60 costado
oriental (entre Av. Centenario 2102,01
y calle 11)

Andén 9. Cr 60 costado
occidental (entre Av.
Centenario y calle 12)

Andén 10. Cr 60 costado
occidental (entre calle 12 y 576,44
calle 11)

Andén 11. Cr 60 costado
oriental (desde Av. Américas +
60mts)

Andén 12. Cr 60 costado
occidental (entre calle 10 y Av.
Américas)

Vias Locales
(Pavimento flexible) 1.808,05 2.471.795,54 918.243.601,91

Via Vehicular Local - KR. $ $
A 624,05 552.306 344.666.840
Via Vehicular Local - KR. $ $
B 802,29 552.306 443.109.941

$ $
126.393 81.598.141

$ $
126.393 265.679.623

$ $
619,40 126.393 78.287.905

$ $
126.393 72.858.056

$ $
436,64 126.393 55.188.296

$ $
208,72 126.393 26.380.774
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Via Vehicular Local - KR. $ $
C 375,92 341.796 128.487.825
Casquete Via CL 12 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666
Casquete Via CL 11 x KR $ $
60 1,93 341.796 659.666
Casquete Via CL 11 x KR $ $
62 1,93 341.796 659.666

Cumplimiento de la obligacién
VIS VIP (Dec. 327/2004, Dec.
Nal. 1077/2015

$
1.634,95 3.521.564.343

Redes secundarias de
servicios publicos en el 1.493.75
ambito del proyecto '

$ $
427.899,77 721.709.905,15

Red de Alcantarillado $ $
pluvial en el proyecto 301,12 125.102 37.670.616
Red de Alcantarillado $ $
sanitario en el proyecto 579,06 125.102 72.441.375
Red de Acueducto en el $ $
proyecto 613,57 177.696 109.029.195
Energia ( Alumbrado
publico, Redes media tension
y canalizaciéon y sistema 502.568.719
puesta a tierra)
Obligacion para servicios $
publicos DEC. 575/2015 (*)
Calculo Obligacion
urbanistica relacionada con
SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015)
Reforzamiento exigido de

774.303.554,21

$
1.100.323.123

o $

redes fuera del ambito del
proyecto 387.336.425
) $
Redes alcantarillado 215.987.784

$
Redes de acueducto 171.348.641

Valor honorarios
profesionales, elaboracion, $
gestion y tramite Cambio de 100.000.000
tratamiento

Valor honorarios

profesionales formulacién y
adopcioén Plan parcial, estudio
de transito, estudio concepto
ambiental Y  consultoria
disefio conceptual de redes de
acueduscto y alcantarillado

$
430.297.052
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| TOTAL CARGAS ‘ ‘ ‘ 10.077.848.637,94

PROVISION DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Articulo 22. Obligacion de destinar suelo para VIP. La obligacién VIP se pagara de
acuerdo a la metodologia de calculo definida por la ERU, en la Resolucion del 22 de
Agosto de 2014 y el Decreto Nacional 1077 de 2015.

Articulo 23. Obligaciones Generales del Urbanizador. Son obligaciones del
urbanizador, o del titular de la licencia de urbanizacién respectiva, entre otras, las
siguientes: Ver caso especifico.

a) Efectuar las cesiones obligatorias para parques, equipamiento comunal, vias
locales, de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, el Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito Capital, el presente decreto y demas normas
sobre la materia.

Para efectos de la entrega y escrituracion de las areas de cesién gratuita, se debera
cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de la Ley 388 de 1997,
asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las demas normas
actualmente vigentes sobre la materia.

b) Disefar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del proceso
de urbanizacion, de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que
establezca el Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - IDRD.

c) Ceder el suelo y construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU y las normas del Decreto Distrital 602 de 2007, para el disefio y
construccion de andenes del Distrito Capital.

d) Ceder el suelo y construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, con sujecién a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios publicos correspondientes.

e) Ejecutar las obras garantizando la salubridad y seguridad de las personas, asi como
la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio
publico.

f) Mantener en la obra, la licencia y planos aprobados y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

g) Disefar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa vigente
sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida y soluciones de
evacuacion en caso de emergencia.

h) Implementar las recomendaciones de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA que
trata el articulo 12 de presente decreto y las recomendaciones generales de la SDA.
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i) Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las
obras generen.

j) Cumplir con las exigencias establecidas por la Secretaria Distrital de Movilidad, con
las condiciones que determine el IDU.

k) Cumplir con las condiciones y compromisos establecidos por el oficio (XXX),
expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad. Cumplir con lo dispuesto en el oficio
IDU (XXX).

) Gestionar ante la entidad correspondiente, la viabilidad para la recoleccion y
disposicion final de residuos solidos.

Paragrafo. Estas obligaciones se consideran incluidas en las correspondientes licencias
de urbanizacién, aun cuando en ellas no queden estipuladas expresamente.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 24. Participacion distrital en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en
los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190
de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, la adopcion del presente plan parcial no
configura hecho generador de plusvalia.

Articulo 25. Modificacion al plan parcial. En caso de ser necesaria la modificacion del
plan parcial, la misma debera sujetarse a lo dispuesto en el articulo 9 del Decreto
Nacional 4300 de 2007.

Articulo 26. Incorporacion en la cartografia. La Secretaria Distrital de
Planeacion efectuara las anotaciones en la cartografia oficial, relacionadas con
la adopcién del presente plan parcial.

Articulo 27. Licencias. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes
las correspondientes licencias de urbanizacién y construccién, de conformidad
con las disposiciones contenidas en este decreto y en las demas normas
vigentes sobre la materia.

Articulo 28. Remision a otras normas. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004,
327 de 2004, 436 de 2006 y demas normas que los modifiquen, sustituyan y
complementen.

Articulo 29. Ejecucion del plan parcial. Para efectos de este decreto, se considera
efectiva la ejecucion del plan parcial cuando se llevan a cabo las cesiones, obras y
construcciones de acuerdo a las condiciones sefialadas en el mismo, previa solicitud de
las licencias urbanisticas correspondientes.
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Articulo 30. Vigencia. El presente decreto rige desde su publicacion en el
Registro Distrital, y debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto
Distrital 190 de 2004.

Dado en Bogota, D. C., a los

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

URSULA ABLANQUE MEJIA )
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

5. FACTIBILIDAD PARA EXTENDER O AMPLIAR LAS REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS
( Ver Listado en el Contenido del DTS)
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6. DOCUMENTOS ANEXOS
e ( Ver Listado en el Contenido del DTS)
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ESTUDIO TECNICO COMPARATIVO DE NORMA PARA IDENTIFICACION DE HECHOS
GENERADORES DE PLUSVALIA

BOGOT/\

SECRETARIA DE

PLANEACION

Plan Parcial de Renovacién Urbana - Redesarrollo “TEXTILIA”,
Localidad de Puente Aranda.
24 de octubre de 2024

1. CONSIDERACIONES PREVIAS

El presente estudio técnico comparativo de norma se realiza con el fin de determinar la existencia de
hechos generadores de participacién en plusvalia con la adopcién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
en adelante PPRU “TEXTILIA” ubicado en la localidad de Puente Aranda, de conformidad con la propuesta
de formulacion ajustada y en concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997 articulos 76, 77 y 78.

El ambito de aplicacion del PPRU « TEXTILIA» se circunscribe a los identificados en la tabla n.° 1y se

delimita segun lo indicado en la tabla n.° 2:

Tabla n.° 1 — Predios que conforman el PPRU «TEXTILIA»

NUMERO PREDIO NUMERO CHIP MATRICULA | AREA TERRENO
Predio No. 1 AAA0074LTKC 50C-00328157 1.584,00
Predio No. 2 AAA0074LTIZ 50C-00223572 1.584,00
Predio No. 4 AAA0074LTTD 50C-01253039 1.728,00
Predio No. 5 AAA0074LTSY 50C-01253040 1.728,00
Predio No. 6 AAAO0074LTRIJ 50C-00150495 1.728,00

Predio No. 7LC1 AAA0074LTUH 50C-604835 781,01

Predio No. 7LC2 AAA0074LTWW 50C-1174807 453,06

Predio No. 7LC3 AAAO0174ERPA 50C-1233918 123,72

Predio No. 7LC4 AAAO0174ERRJ 50C-1233919 230,34

Predio No. 7LC5 AAAO0174ERSY 50C-1233920 242,78

Predio No. 7LC6 AAAO0174ERTD 50C-1233921 166,37
Predio No. 8 AAAO0074LTPA 50C-00540451 1.930,32
Predio No. 9 AAA0074LTOM 50C-00540450 1.440,00
Predio No. 10 AAAO0074LTLF 50C-00540447 1.567,22
Predio No. 11 AAA0074LTMR 50C-00540448 1.421,28
Predio No. 12 AAA0074LTNX 50C-00540449 1.579,90
18.288,00
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Tabla n.° 2 — Limites del PPRU «TEXTILIAI»

LiIMITE URBANIZACION / ESTRUCTURA
Norte Carrera 62 — Predio No.3
Sur Carrera 60
Oriente Calle 12 — Predio No. 3
Occidente Calle 11
i
Pl
TE
7
OUTLET
050C-604835

050C-1174807
050C-123919
050C-1233918

050C-1233920
050C-1233921

5
m AREA DE DELIMITACION

Figura 1. Localizacion y Delimitacién del PPRU TEXTILIA

2, MARCO NORMATIVO

A continuacion, se listan los actos administrativos tanto del orden nacional como distrital que conforman
el marco normativo de los hechos generadores, asi:
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Figura 2-3. Izquierda: Localizacién del PPRU «Textilia». Derecha: volumetria indicativa del PPRU en DTS.
. LEY 388 DE 1997:

«Articulo 74°.- Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia
de que trata el articulo anterior, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segtn
lo establecido en el articulo 8 de esta Ley, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble
a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el respectivo Plan de Ordenamiento o en los
instrumentos que lo desarrollen. Son hechos generadores los siguientes:

1. Laincorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural
como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez

En el mismo plan de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, se especificaran
y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion y
desarrollo, cuando fuere del caso.

Paragrafo. - Para los efectos de esta Ley, los conceptos urbanisticos de cambio de uso,
aprovechamiento del suelo, e indices de ocupacién y de construcciéon seran reglamentados por el
Gobierno Nacional». (Negrilla fuera de texto).

«ARTICULO 76.- Efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Cuando se autorice el cambio de uso
a uno mas rentable, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente procedimiento:

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias,
con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accién urbanistica generadora de la
plusvalia.

2. Se determinaré el nuevo precio comercial que se utilizara en cuanto base del calculo del efecto plusvalia
en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de
terrenos con caracteristicas similares de uso y localizacion. Este precio se denominara nuevo precio de
referencia.
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3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimard como la diferencia entre el nuevo precio de
referencia y el precio comercial antes de la accién urbanistica, al tenor de lo establecido en los numerales
1y 2 de este articulo. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor
por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto de la participacién en la
plusvalia».

«ARTICULO 77.- Efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se
autorice un mayor aprovechamiento del suelo, el efecto plusvalia se estimara de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Se determinara el precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias; con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de la accion urbanistica
generadora de la plusvalia. En lo sucesivo este precio servira como precio de referencia por metro
cuadrado.

2. El nimero total de metros cuadrados que se estimara como objeto del efecto plusvalia sera, para el
caso de cada predio individual, igual al area potencial adicional de edificacién autorizada. Por potencial
adicional de edificacion se entendera la cantidad de metros cuadrados de edificacion que la nueva norma
permite en la respectiva localizacion, como la diferencia en el aprovechamiento del suelo antes y después
de la accion generadora.

3. El monto total del mayor valor sera igual al potencial adicional de edificacién de cada predio individual
multiplicado por el precio de referencia, y el efecto plusvalia por metro cuadrado sera equivalente al
producto de la division del monto total por el area del predio objeto de la participacion en la plusvalia. Ver
el Decreto Nacional 1420 de 1998, Ver el Decreto Nacional 1599 de 1998».

«ARTICULO 78.- Area objeto de la participacion en la plusvalia. EI nimero total de metros cuadrados
que se considerara como objeto de la participacion en la plusvalia sera, para el caso de cada inmueble,
igual al area total del mismo destinada al nuevo uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie
correspondiente a las cesiones urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el
area de eventuales afectaciones sobre el inmueble en razén del plan vial u otras obras publicas, las cuales
deben estar contempladas en el plan de ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrolleny.

En todo caso, en la comparacion normativa se tiene en cuenta por un lado los nuevos usos o el maximo
potencial de la edificabilidad adicional derivado de la diferencia entre el aprovechamiento antes y
después de la accion urbanistica segtin lo contemplan los articulos 76, 77 y 78 de la Ley 388 de
1997.

e ACUERDO 682 DE 2017 «Por el cual se modifican los Acuerdos 118 de 2003 y 352 de 2008, se
crea el fondo cuenta para el cumplimiento o compensacién de cargas urbanisticas por
edificabilidad y se dictan otras disposiciones».

«ARTICULO. 2. Modifiquese el articulo 13° del Acuerdo Distrital 352 de 2008, que modificé el articulo 3°
del Acuerdo Distrital 118 de 2003, el cual quedara asi:

"Articulo 3. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacién en la plusvalia las
decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya sea
a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo
una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se establezca formalmente en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracién de parte del suelo
rural como suburbano.
2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.
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3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién bien sea elevando el indice
de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los
tratamientos de desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.

Pardgrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seréan tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccién y desarrollo,
cuando fuere del caso”.

DECRETO DISTRITAL 790 DE 2017 «Por medio del cual se compilan las normas para la
aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota, Distrito Capital, en cumplimiento del articulo
9 del Acuerdo Distrital 682 de 2017».

«Articulo 4°. Hechos generadores. Constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia
las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya
sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo que se establezca formalmente en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacioén de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracién de parte del suelo rural
como suburbano.

2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

3. La autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacioén o el indice de construcciéon, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de
desarrollo, renovacién urbana y consolidacion.

Paragrafo: En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales serén tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia o los derechos adicionales de construccion y desarrollo,
cuando fuere del caso».

DECRETO 803 DE 2018 «Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para la determinacion, la liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacion del efecto plusvalia
y se dictan otras disposiciones».

«Articulo 2°.- Hechos Generadores. Constituyen hechos generadores de la participacioén en la plusvalia,
las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segtn lo establecido en el articulo 8
de Ley 388 de 1997, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable,
o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de acuerdo con lo
que se estatuya en el Plan de Ordenamiento o los instrumentos que lo desarrollen o complementen. Son
hechos generadores los siguientes:

2.1. La incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo
rural como suburbano.

2.2. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo.

2.3. La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion bien sea elevando el indice de
ocupacioén o el indice de construccién, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de
desarrollo, renovacion urbana y consolidacion.
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Pardgrafo 1°.- En el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen se
especificaran y delimitaran las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas
contempladas en este articulo, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por
separado, para determinar el efecto de la plusvalia.

Pardgrafo 2°- La Secretaria Distrital de Planeaciéon —SDP-, o la entidad u organismo que adopte
decisiones administrativas de esta naturaleza, podra adelantar mesas de trabajo, previo a la adopcion de
la decisién, con la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, con el objetivo de explicar los
alcances y la aplicacién normativa contenida en la respectiva accién urbanistica. Sin perjuicio de lo anterior,
la Secretaria Distrital de Planeacion —SDP- o la entidad u organismo que adopte las decisiones
generadoras de efecto plusvalia, sera la encargada de definir con claridad las zonas o subzonas
beneficiarias de los hechos generadores».

3. ACCIONES URBANISTICAS OBJETO DE COMPARACION
Se deben comparar las decisiones y/o actuaciones administrativas reglamentadas por la Administracion

Distrital referidas a las normas especificas (usos y edificabilidad) bajo las cuales se podia adelantar la
obtencidn de licencias urbanisticas antes y después de la accién urbanistica.

El Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “TEXTILIA” fue radicado de manera completa mediante oficio
radicado SDP n.° 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-118036 del 09 de diciembre de
2021, por parte del Sefior JULIO FIGUEROA MELUK identificado con la cédula de ciudadania
17.128.673 de Bogota, en calidad de Apoderado Especial, allegando la totalidad de los documentos
sefialados en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, asi como en el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016.

Al respecto, se debe precisar que a la fecha se encuentra vigente el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por
el cual se adopta la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C” y segun lo
establecido en el numeral 4° del articulo 599, «[...] los Planes Parciales que cuentan con acto
administrativo de viabilidad ejecutoriado antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, se
estudiaran y aprobaran con base en la norma urbanistica vigente al momento de la expedicion del
referido acto administrativo», es decir al Decreto Distrital 190 de 2004 y decretos reglamentarios.

En virtud de lo anterior, se rige por los Decretos Distritales 190 de 2004, 562 de 2014, 575 de 2015 y
079 de 2017 paragrafo 3, marco normativo vigente al momento de la radicacion completa de la solicitud
de revision de la formulacion. Cabe mencionar que el paragrafo 3 del Decreto 079 de 2017 cita lo
siguiente:

“Pardgrafo 3. Los Decretos Distritales 539 y 544 de 2015, no sufren modificaciéon alguna en virtud de lo
dispuesto en el presente articulo. Para la ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuaran
aplicando las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones,
salvo que los titulares del Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica”. Negrilla fuera de
texto

La comparacion se lleva a cabo entre las normas establecidas en el DECRETO DISTRITAL 317 DE 2011
“Por el cual se actualiza la reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA
INDUSTRIAL, y No. 111, PUENTE ARANDA, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda”, por una parte,
y lo definido en el 121| en virtud de las disposiciones del DECRETO DISTRITAL 539 DE 2015 “Por el cual
se incorporan unas areas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No. 111- Puente Aranda” y
demas normas aplicables al plan parcial.

3.1. ESCENARIO NORMATIVO ANTES DE LA ADOPCION DEL PLAN PARCIAL
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El DECRETO DISTRITAL 317 DE 2011 “Por el cual se actualiza la reglamentacion de las Unidades de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 108, ZONA INDUSTRIAL, y No. 111, PUENTE ARANDA, ubicadas en la
Localidad de Puente Aranda”, les asigné a los predios que conforman el ambito del plan parcial de
Renovacion Urbana — Redesarrollo « TEXTILIA» los siguientes parametros normativos:

SECTOR AREA DE SUBSECTOR
UPZ 111 TRATAMIENTO
NORMATIVO ACTIVIDAD Uso EDIFICABILIDAD
CONSOLIDACION DE INDUSTRIAL
PUENTE ARANDA 1 SECTORES URBANOS ZONA 1 C
ESPECIALES INDUSTRIAL

21 ESCENARIO NORMATIVO DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

El escenario normativo a comparar corresponde al DECRETO DISTRITAL 539 DE 2015 Por el cual se
incorporan unas dreas al Tratamiento de Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No. 111- Puente
Aranda, incorporé zonas al tratamiento urbanistico de renovacién urbana en la modalidad de redesarrollo,
entre ellas el sector localizado en entre las calles 11 y 12, entre las carreras 60 y 62, que se localizan en
la Unidad de Planeamiento Zonal No. 111 - Puente Aranda, por lo cual para su desarrollo se debe formular
y obtener aprobacion del respectivo Plan Parcial, conforme con lo indicado en el paragrafo del articulo 375
del POT compilado en el Decreto distrital 190 de 2004 y la propuesta de usos y edificabilidad contenida en
la formulacion del plan parcial.

Por lo tanto, para efecto de considerar si para los predios que forman parte del ambito de planificacion del
PPRU «TEXTILIA» se configura algun hecho generador de plusvalia, el calculo comparativo de la norma
aplicable a los predios, parte de la base normativa descrita a continuacion:

ADOPCION DEL PLAN PARCIAL

ANTES DE LA ACCION URBANISTICA ‘

N/

N . D
A

/ A
G NN
\\ /) \) ‘

AREA DE ACTIVIDAD — TRATAMIENTO

Area de Actividad Industrial, Zona Industrial, Tratamiento de
Consolidacion de
Sectores Urbanos Especiales

Area de Actividad Industrial, Zona Industrial, Tratamiento
de Renovacion Urbana en la modalidad de Redesarrollo
por aplicacion del art. 375 del Decreto 190 de 2004
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Usos

Los usos planteados se encuentran en el siguiente
cuadro de acuerdo con la formulacién viabilizada

PRINCIPALES

Sector Normativo 1, Subsector Normativo de Usos Il

Vivienda Multifamiliar (VIS)
Vivienda Multifamiliar (NO VIS)
Industria (nota 10) (Concepto de la SDA No. 2024EE9289 de fecha 29 de
abril de 2024 radicado SDP 1-2024-33139 de 20 de junio

de 2024.
COMPLEMENTARIOS
SERVICIOS EMPRESARIALES:
e Servicios Financieros de escala urbana y zonal.
e Servicios a empresas e inmobiliarios de escala
urbana
e Servicios de logistica de escala metropolitana y
urbana
SERVICIOS PERSONALES:
e Servicios de parqueadero de escala urbana
e Servicios alimentarios de escala zonal
(Restaurantes, comidas rapidas)
e Servicios profesionales, técnicos especializados de
escala zonal y vecinal
e Servicios de comunicacion y entretenimiento
masivos de escala metropolitana y urbana
e Servicios de comunicacion y entretenimiento
masivos de escala zonal (Alquiler y venta de
videos, servicios de internet. Servicios de
telefonia, escuelas de baile)
e Servicios de comunicacion y entretenimiento
masivos de escala vecinal (Chance, loteria en COMERCIO
linea, juegos electronicos de habilidad y destreza
de pequefio formato) Nota 5 . Comercio de Escala Zonal

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO:

e Servicios Técnicos Especializados de escala
zonal, Actividad econdmica restringida (Talleres de
ornamentacion, marmolerias, servicios de maquias
dobladoras, y cortadoras, carpinterita metalica y de
madera, tipografia, litografia y torno.)

e Servicios automotrices y venta de combustible de
escala urbana [Centros de Diagnéstico Automotor
clases Cy D)

COMERCIO:

Comercio de Escala Metropolitana
Comercio de Escala Urbana
Comercio de Escala Zonal
Comercio de Escala Vecinal A
Comercio de Escala Vecinal B

COMERCIO PESADO:
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e Comercio pesado de escala metropolitana, urbana
y zonal (venta de articulos agropecuarios,
magquinaria, herramientas y accesorios, materiales
de construccion y comercio mayorista)

e Comercio pesado de escala urbana (Venta de
automoviles)

RESTRINGIDOS

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO:

e Servicios automotrices y venta de combustible
escala urbana: Servicios de llenado de
combustibles: Estaciones de llenado. Estaciones de
servicio completo, venta de cocinol (Nota 2)

e Servicios automotrices y venta de combustible de N/A
escala zonal [Servicios de mantenimiento,
reparacion e insumos a vehiculos].

e Servicios de diversion y esparcimiento de Escala
urbana (expendio y consumo de bebidas
alcohdlicas y/o horario nocturno: tabernas, bares.
Nota 13)

Nota 2: Permitidos Unicamente en predios con frente a la Malla Vial Arterial construida.

Nota 4: Hasta 60 m2 de construccion con las siguientes opciones: a. en primer piso de edificaciones residenciales o de
oficinas. o, b. en las manzanas comerciales o centros civicos definidos en los actos que dieron origen a la urbanizacion.
Nota 5: En area de ocupacion del uso no mayores a 20 m2 por predio.

Nota: 10: En edificaciones industriales se permite el desarrollo de actividades complementarias al uso (oficinas, puntos
de venta, mantenimiento, zonas de atencion a clientes y las demas actividades directamente asociadas con la actividad),
siempre que no se ocupe mas del 20% del area construida del Predio.

Nota 11: En predios con un area minima de 150 m2. Garantizando que la actividad se desarrolle completamente al
interior del predio.

Nota 13: Se permiten Unicamente en predios con frente a la malla vial arterial construida o frente a los circuitos de
movilidad sefalados en las planchas normativas

USOS DOTACIONALES

Decreto Distrital 120 de 27 de febrero de 2018 Por

medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de

Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con las PLAN PARCIAL
normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las Decreto Distrital 562 de 2014
disposiciones que orientan la formulacién de los planes directores, Decreto Distrital 539 de 2015
de implantacion y de regularizacién y manejo y se dictan otras
disposiciones”

Los usos planteados se encuentran en el siguiente

Usos permitidos segun area de actividad L
cuadro de acuerdo con la formulacién viabilizada

PRINCIPALES
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:
N/A
e Cultural escala Urbana
COMPLEMENTARIOS
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:
e Educativo escala Zonal: Centros tecnologicos y N/A

técnicos y educacion no formal (Educacioén para el
trabajo y desarrollo humano) hasta 1000 alumnos
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e Educativo escala Vecinal: Escuelas de formacién
artistica hasta 50 alumnos.

Cultural escala Zonal y Vecinal

Salud escala Vecinal

Bienestar social escala Zonal y Vecinal

Culto escala Zonal y Vecinal

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREATIVO:

e Equipamiento Deportivo y Recreativo escala
Metropolitana, Urbana, Zonal y Vecinal

SERVICIOS URBANOS BASICOS:

e Seguridad ciudadana, defensa y justicia escala
Zonal

e Abastecimiento de alimentos y seguridad
alimentaria escala zonal

e Servicios de la administracién publica escala zonal

RESTRINGIDOS

EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:

Educativo escala Metropolitana y Urbana
Cultural escala Metropolitana

Salud escala Metropolitana, Urbana y Zonal
Bienestar social escala Metropolitana y Urbana
Culto escala Metropolitana y Urbana

SERVICIOS URBANOS BASICOS: N/A

e Seguridad ciudadana, defensa y justicia escala
Metropolitana y Urbana

e Abastecimiento de alimentos y seguridad
alimentaria escala Urbana

e Recintos Feriales escala Metropolitana y Urbana

e Servicios de la administracion publica escala
Metropolitana y Urbana

Los usos dotacionales permitidos deben supeditarse al cumplimiento de las disposiciones del respectivo Plan Maestro

CONCLUSION USOS DEL SUELO:

El area sobre la cual se formula el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” se encuentra en el
Sector Normativo 1, Subsector de Usos lll de la UPZ 111 — Puente Aranda, reglamentada por el Decreto
Distrital 317 de 2011, el cual contempla para dicho Sector y Subsector el uso de vivienda NO se
encuentra como uso permitido.

Es asi como la inclusion del uso de vivienda tiene sustento normativo en el articulo 1 del Decreto
Nacional 1232 de 2020 (modificatorio del articulo 2.2.1.1 del Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015) y en el numeral 1 del articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004,
que fundamenta la redefinicion de la normatividad urbanistica de edificabilidad, usos y aprovechamientos
para el tratamiento de Renovacion Urbana en modalidad de Redesarrollo, modalidad que aplica al
ambito objeto de estudio conforme a lo sefialado en el Articulo 1 del Decreto Distrital 539 de 2015.
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De igual manera la habilitacion de dicho uso se acoge a lo establecido para el mismo en el Cuadro Anexo
No. 1 del Decreto Distrital 190 de 2004 para Areas de Actividad Industrial, en virtud de lo sefialado en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, Articulo 2.2.4.1.1 — “Pardgrafo. Los planes parciales no
podran en ningun caso, modificar la clasificacion del suelo, ni las determinaciones y demas normas

urbanisticas adoptadas en los planes de ordenamiento territorial’.

Conforme a lo anterior y en el marco de la formulacion del plan parcial, el promotor presenté el oficio de
la SDA No. 2024EE9289 de fecha 29 de abril de 2024, radicado SDP 1-2024-33139 de 20 de junio de
2024, mediante el cual, dicha entidad conceptué a favor de la compatibilidad del uso de vivienda para el

area del plan parcial.

Adicionalmente, ssegun los usos propuestos en la formulacion del PPRU « TEXTILIA», la distribucion de

estos en metros cuadrados (m2) se presenta a continuacion:

AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)

AREA UTIL| iNDICE DE

m2 OCUPAC|0N Total Total Plan
(m2) s UGIUAU| yguau Parcial
Vivienda 1 73.916,47 73.994,43
18.288,00 4.16
Comercio de Escala Zonal 1 2.083,65 2.083,65

Considerando lo anterior, en cuanto al «[...] establecimiento o modificacion del régimen o la
zonificacion de usos del suelo [...]», se presenta modificacion al régimen de usos por cuanto el uso
de VIVIENDA no esta contemplado en la ficha reglamentaria de usos de la UPZ n.° 111 «Puente

Aranday.

VOLUMETRIA

Decreto Distrital 317 de 26 de julio de 2011
UPZ No. 111 ZONA INDUSTRIAL
SECTOR 1 - SUBSECTOR C

EDIFICABILIDAD

PLAN PARCIAL
Decreto Distrital 562 de 2014
Decreto Distrital 539 de 2015

; ] 0.70
iNDICE MAXIMO DE OCUPACION (1.0.) (nota 5) Resultante
iNDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION (I.C.) 4.20 4,16
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 6 pisos (Nota 2)

75 mts (28 pisos)

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua (Nota 3)

Aislada

Via publica Dimension
voladizo

mt)

Carrera 62 (Ancho: 21.50 | 1,00 mts.

VOLADIZOS mt)

Se permiten Carrera 60 (Ancho: 15.50 | 1,00 mts

Calle 11 (Ancho: 13.50 mt) | 0,80 mts

Calle 12 (Ancho: 13.50 mt) | 0,80 mts

Carrera A y calle B (Ancho: | 0,60 mts
10,00 mt)

DIMENSION MIiNIMA ANTEJARDIN No se exige (Nota 1)

No se exige
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VOLUMETRIA

Decreto Distrital 317 de 26 de julio de 2011
UPZ No. 111 ZONA INDUSTRIAL
SECTOR 1 — SUBSECTOR C

PLAN PARCIAL
Decreto Distrital 562 de 2014
Decreto Distrital 539 de 2015

SEMISOTANO No se permiten

No se permiten

Area minima: 600 m2, Frente

SUBDIVISION PREDIAL MiNIMA .
minimo: 15 m.

N.A.

NOTAS GENERALES:

Nota 1: La dimension del antejardin se define de acuerdo con las
siguientes reglas:

a) Segun lo consignado en el plano urbanistico o en la norma original de
la urbanizacion incluyendo las disposiciones modificatorias de dicha
norma.

Nota 2: Si para el adecuado funcionamiento de las actividades industriales
se requieren instalaciones especiales que sobrepasen la altura maxima
permitida sefialada en las presentes fichas, se debera contar con concepto
previo de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Nota 3: Para los usos industriales clasificados como medio o alto impacto
ambiental, cuando colinden con areas de actividad residencial, rige
aislamiento lateral de 10.00 metros.

Nota 5: Se permite incrementar el indice de ocupacién hasta un 0.80 por
predio, cuando se desarrollen actividades netamente de producciéon o
industriales.

Alturas: La altura maxima permitida en el
predio, segun lo indicado en el Dec 562 de
2014:

“Articulo 6. Altura de las edificaciones e indices
de ocupacién y construccion. La altura de las
edificaciones y los indices maximos que se pueden
alcanzar en los predios, estan limitados por la
aplicacion de las normas sobre aislamientos,
empates, obligaciones urbanisticas, antejardines,
retrocesos, provision del equipamiento comunal
privado y las restricciones determinadas por la
Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil para el Area de Influencia Aeronautica del
Aeropuerto El Dorado”

De conformidad con el Concepto No 4109-085-
2019033782 del 22 de agosto de 2019
expedido por la Unidad Administrativa Especial
de la Aeronautica Civil, la altura aprobada en
mts es de 75,00 mts equivalentes a 28 pisos.El
predio no debe sobrepasar la cota 2.629,00
M.S.N.M.en su totalidad

Antejardines y Retrocesos

Segun el Articulo 4 del Decreto 562 de 2014 “
Cuando no se pueda determinar
predominancia y haya ausencia de plano
urbanistico, o cuando un costado de manzana
se desarrolle mediante un solo proyecto, no se
exige antejardin o retroceso”.

Voladizos

Segun el articulo 11 del decreto distrital 080 de
2016, las dimensiones maximas permitidas
para voladizos se describen asi:

Via publica Dimensioén
voladizo

Carrera 62 (Ancho: 21.50 | 1,00 mts.

mt)

Carrera 60 (Ancho: 15.50 | 1,00 mts

mt)

Calle 11 (Ancho: 13.50 mt) | 0,80 mts

Calle 12 (Ancho: 13.50 mt) | 0,80 mts
Carrera A y calle B (Ancho: | 0,60 mts

10,00 mt

CARGAS URBANISTICAS
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Decreto Distrital 317 de 26 de julio de 2011 PLAN PARCIAL
UPZ No. 111 ZONA INDUSTRIAL Decreto Distrital 562 de 2014
SECTOR 1 - SUBSECTOR C Decreto Distrital 539 de 2015

Las obligaciones urbanisticas del plan parcial
se cumplen de la siguiente manera:

NO APLICA PARQUE PUBLICO 3.735,11 37%
EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 2.047,48 21%
SOBRE ANCHO ANDENES 2.495,66 24%
VIAS MALLA VIAL LOCAL 1.808,05 18%
TOTAL OBLIGACIONES 10.086,30 100%

Fundamento normativo formulacion Plan Parcial : Decreto 562 de 2014:

Articulo 16. Obligaciones urbanisticas: Es un mecanismo que tienen como proposito generar el equilibrio entre los
beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad contenidas en la ficha normativa y las necesidades
de soportes urbanos relacionados con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos.

Las obligaciones, salvo las relacionadas con los servicios publicos domiciliaros, corresponden a cesiones de suelo en m2,
y se calculan como el producto entre el area del predio y el factor de obligacién, segtn la siguiente férmula:

A= P* kj
Donde:
A =Area en m2 a ceder
P =Area en m2 del predio y
kj = Factor de obligacién segun la siguiente tabla:
IC - Indice Ki
de Construccion
2<IC<24 0,006
24<IC<28 0,035
2,8<IC<33 0,092
33<IC <4 0,197
4<IC<44 0,322
44<IC<;5 0,439
5<IC<,6,5 0,553
6,5<IC<;9 0,655
9<IC<;14 0.757
Mayor a 14 0,833

Paragrafo: El indice de construccion y el area construida corresponden a lo definido en el glosario del Decreto Distrital 190
de 2004 — POT. No obstante, cuando los estacionamientos exigidos y sus correspondientes areas de maniobra y
circulacion se prevean en pisos superiores al primero, no contaran como area construida para efectos del calculo del
indice de construccion.

Teniendo en cuenta que el indice de Construccion (IC) del proyecto es de 4.16 el factor para el calculo de la obligacion (Kj)
es 0,322

De acuerdo con esto, aplicando la férmula anterior:
Area en m2 a ceder (A) = Area en m2 del predio (P) * Factor de obligacién (Ki), tenemos que:
Area a ceder = 18.288,00 (P) * 0,322 (Ki) = 5.888,736 m2

Articulo 20: Destinacion de las obligaciones urbanisticas. Las cesiones de suelo derivadas de las obligaciones
urbanisticas seran de acuerdo con las siguientes consideraciones:
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Decreto Distrital 317 de 26 de julio de 2011 PLAN PARCIAL
UPZ No. 111 ZONA INDUSTRIAL Decreto Distrital 562 de 2014
SECTOR 1 - SUBSECTOR C Decreto Distrital 539 de 2015

“.)

1. Cargas Generales: Se debera entregar material y juridicamente todo el suelo reservado o proyectado para la
construccioén de elementos de 10 sistemas generales urbanos y/o de la Estructura Ecolégica Principal, ubicado en
el ambito del proyecto, que sea posible cubrir con el area a ceder producto de la aplicacién de las formulas
relacionadas con las obligaciones urbanisticas previstas en el presente decreto.

2. Cargas Locales: Si descontado el suelo cedido para cargas generales hay un remanente de area a ceder, aplicara
lo siguiente:

a. Cuando el area remanente a ceder sea igual o menor a 2.000 m2, el suelo se podra destinar a la conformacioén
de parques, vias de la malla vial intermedia y/o local, espacios peatonales y/o suelo para equipamiento comunal
publico.

b. Cuando el area remanente a ceder sea mayor a 2.000 m2 debera destinar el 30% del total para la construccién
de parques y el 20% para la provisién de suelo para la localizacién de equipamiento comunal publico. El 50%
restante podra destinarse a la conformacion de parques, vias de la malla vial intermedia y local, espacios peatonales
y/o suelo para equipamiento comunal publico segun las proporciones que requiera el proyecto.

c. La obligacion de suelo para equipamientos puede cumplirse total o parcialmente en area construida, entregando
2 metros cuadrados de area construida por cada metro de suelo a ceder. El area construida cedida debera tener
acceso directo e independiente desde el espacio publico. La SDP definira el o los tipos de equipamientos a construir
en estas areas y el DADEP en coordinacién con las entidades del Distrito a que haya lugar, debera definir los
requisitos para la entrega material y juridica de dichas areas.

Paragrafo 1. Cuando la carga local sea destinada a parques, vias de la malla vial intermedia y local y espacios
peatonales, la obligacion incluye suelo, construccion y dotacion. Lo anterior de acuerdo con las especificaciones
que para el efecto defina el IDRD, el IDU o la entidad competente”.

Se tienen los siguientes datos correspondientes al cumplimiento del citado articulo, en el marco de la formulacion:

DISTRIBUCION AREA A CEDER EN TERRENO
DECRETO 562 DE 2014
Parques 30%] 1.766,621
Equipamiento Comual Publico 20%| 1.177,747
Vias, Espacios Peatonales 50%| 2.944,368
Area a ceder 5.888,736

CUADRO DE AREAS DEL PLAN PARCIAL

AREA )
A (]
ITEM | DESCRIPCION TOTAL 1 UG 1 AREA | o\ p1icIPACION
PLAN EN M2 by ey
PARCIAL

1. AREA AMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00 18.288,00

0,
2. SUELO OBJETO DE REPARTO 18.288,00 18.288,00 100,0%

2.1 Predio No. 1 1.584,00 1.584,00

2.2 Predio No. 2

1.584,00 1.584,00
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2.3 | PredioNo. 4 1.728,00 1.728,00
24 | PredioNo.5 1.728,00 1.728,00
2.5 |PredioNo.6 1.728,00 1.728,00
26 | PredioNo.7 1.997,28 1.997,28
2.7 | PredioNo. 8 1.930,32 1.930,32
2.8 | PredioNo. 9 1.440,00 1.440,00
2.9 Predio No. 10 1.567,22 1.567,22
2.10 | Predio No. 11 1.421,28 1.421,28
2.11 | Predio No. 12 1.579,90 1.579.90

AREA OBJETO DE REPARTO 1828800 | 18.288,00

TOTAL CESIONES PUBLICAS
4. | PROPUESTAS (DEC 562 - Art. 16. 1041181 | 1041181

Obligaciones urbanisticas)
41 |TOTAL CESION PARA PARQUES 373511 373511 20,42%
4.1.1 | CP-1 PARQUE 3.735,11 373511

A = 0,

42 | CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN |5 406 2.495,67 13,65%
Y (B:Esi?N PARA SOBREANCHO DE ANDEN CL 64715 64715

CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN
422 | CRso saz ' 47584 47584
423 ﬂzgfg PARA SOBREANCHO DE ANDEN CL 633,65 633,65
Y 1C1E§'IAOL\I PARA SOBREANCHO DE ANDEN CL 308.93 308,93

CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN
425 | SEOON P8 430,07 430,07
43 | CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL 1.35%

3 | pyBLICO 2.075,99 2.075,99 35%
4.3.1 |EQ-01 2.075,99 2.075,99
0,

44 |CESIONES MALLA VIAL LOCAL 1.805,04 1.805,04 9,87%
441 |VIACR A 621,03 621,03
442 |VIALCLL B 802,30 802,30
443 |VIACLLC 375,92 375,92
444 | CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 1,03 1,03
445 | CASQUETE VIA CL 11 x KR 60 1,03 1,03
4.4.6 | CASQUETE VIA CL 11 x KR 62 1,03 1,03
5. | AREA UTIL PPRU TEXTILIA 847619 847619 44,71%
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Para el ejercicio de calcular el potencial edificatorio antes de la adopcion del plan parcial, se tomaron las
areas totales construidas resultado de las condiciones planteadas anteriormente, con base en el area
util identificada en el cuadro anterior y el indice de construccién reglamentados para la UPZ 111 «Puente
Aranda» mediante el Decreto Distrital 317 de 2011.

Por lo tanto, para efectos de la comparacién con la edificabilidad propuesta se tomara el indice de
construccion, teniendo en cuenta que el potencial de edificabilidad por modelacién volumétrica es
significativamente mayor al que podria desarrollar por el indice maximo definido en la norma de la

UPZ, asi:
POT / DECRETO DISTRITAL 110
AREA UTIL (M2) CON DE 2018
DESARROLLO POR URBANIZACION UPZ No. 111, PLAN PARCIAL DE
Normas Urbanisticas DECRETO DISTRITAL RENOVACION URBANA
317 DE 2011

AREA TOTAL CONSTRUIDA*

AREA PARA CALCULO TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE

SECTORES URBANOS ESPECIALES / RENOVACION URBANA 18.288 18.288
REDESARROLLO
INDICE DE CONSTRUCCION 4,20 4,16
AREA CONSTRUIBLE RENOVACION URBANA (*) 76.809,60 76.078,08
TOTALES 76.809,60 76.078,08

**Corresponde a la definicién del numeral 3 del articulo 2 del Decreto 080 de 2016.

«...]

Area total construida. Para efectos de la aplicacion del indice de construccion, es la parte edificada que corresponde a la suma de la
supefficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas,
depdsitos que se encuentren en pisos de la edificacién que no contengan usos habitables, y que a su vez no colinden con unidades privadas
habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de circulacién vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubicada en
un piso como maximo, asi como el area de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en semisétanos y sétanos».

COMPARACION POTENCIALES DE EDIFICABILIDAD - M2 CONSTRUIDOS

. ANTES pE LA
TRATAMIENTOS URBANISTICOS ADOPCION DEL PLAN PARCIAL
PLAN PARCIAL
Tratanyento de Consc_:lrldacwn de Sectores Urbanos 76.809,60 m2 76.078,08
Especiales / Renovacion Urbana Redesarrollo

4. HECHOS GENERADORES
4.1. DECRETO DISTRITAL 539 DE 2015

El articulo 2 del Decreto Distrital 539 de 2015 “Por el cual se incorporan unas areas al Tratamiento de
Renovacion Urbana, localizadas en la UPZ No. 111- Puente Aranda” establecio lo siguiente:
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“Articulo 2°. Hechos generadores de participacion en plusvalia. Los hechos generadores de la participacion
en plusvalia de los predios incorporados al Tratamiento de Renovaciéon Urbana del sector normativo No. 1 de la
UPZ Puente Aranda, localizados entre la Avenida Calle 22 (Avenida Ferrocarril de Occidente) y la Calle 19 (Avenida
Industrial) y entre la Avenida Carrera 68 (Avenida Congreso Eucaristico) y el predio Estacion del Ferrocarril Km 5,
y los predios ubicados entre las calles 11y 12, entre las carreras 60 y 62, se definiran en el acto administrativo que
adopte el correspondiente plan parcial.”

4.2. ESTABLECIMIENTO O MODIFICACION DEL REGIMEN O ZONIFICACION DE USOS DEL
SUELO

De acuerdo con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituye hecho generador de la participacion en
plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido en
el articulo 8 de dicha Ley, que autorizan especificamente a destinar el inmueble a un uso mas rentable,
segun lo que se determine formalmente en el plan parcial.

En cuanto al hecho generador de destinacion de los predios que conforman el ambito de planificacion
del plan parcial de Renovacién Urbana «TEXTILIA» a usos mas rentables por establecimiento o
modificacion del régimen o zonificacién de usos del suelo, en los términos establecidos en el articulo 3
del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y de acuerdo con lo definido en la propuesta, se establecid que en
cuanto al «[...] establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo
[...]», Sl se presenta modificacion al régimen de usos por cuanto se estan autorizando nuevos usos a
los contemplados en la ficha reglamentaria de usos de la UPZ n.° 111 «PUENTE ARANDAY.

43. AUTORIZACION DE UN MAYOR APROVECHAMIENTO DEL SUELO EN EDIFICACION

De acuerdo con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, constituye hecho generador de la participacidon en
la plusvalia, las decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas segun lo establecido
en el articulo 8 de dicha Ley, que autorizan especificamente a incrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor area edificada, segun lo que se determine formalmente en el plan parcial.

Para tal efecto, el calculo de edificabilidad se hace teniendo en cuenta el maximo potencial permitido
antes de la adopcion del plan parcial y el maximo autorizado con la norma del Plan Parcial.

En este sentido, respecto de la configuracién de beneficio normativo por el hecho generador de «[...]
autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice
de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez[...]», se tiene en cuenta que la propuesta
normativa del plan parcial « TEXTILIA» NO sobrepasa tanto el indice de ocupacién como el indice de
construccion basico que se puede desarrollar en el area objeto de intervencion en el marco de la ficha
reglamentaria de la UPZ n.° 111 «PUENTE ARANDAY.

5. CONCLUSIONES

En cuanto a la «[...] autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construcciéon, o ambos a la vez [...]», se observa
que NO se presenta un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion en tanto que NO se esta
autorizando una mayor edificabilidad como resultado de los metros cuadrados construidos respecto a
los establecidos en la ficha reglamentaria de la UPZ n.° 111 « PUENTE ARANDA», en tal sentido NO se
configura hecho generador por este item.

En cuanto al hecho generador de destinacion de los predios que conforman el ambito de planificacion a
usos mas rentables por establecimiento o modificacion del régimen o zonificacién de usos del suelo, en
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los términos establecidos en el articulo 3 del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y de acuerdo con lo definido
en la propuesta, se establecié que en cuanto al «[...] establecimiento o modificaciéon del régimen o
la zonificacién de usos del suelo [...]», Sl se presenta modificacioén al régimen de usos por cuanto se
estan autorizando nuevos usos a los contemplados en la ficha reglamentaria de usos de la UPZ n.° 111
«PUENTE ARANDAY.

6. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA -
REDESARROLLO «TEXTILIA»

En el proceso de calculo del efecto plusvalia del Plan Parcial de Renovacion Urbana — Redesarrollo
«TEXTILIA»”, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, en el ambito de sus competencias,
debera realizar el calculo para la determinacion de la existencia de efecto plusvalia y la liquidacion
correspondiente en caso de que haya lugar a ello, de conformidad la reglamentacién vigente y el
procedimiento establecido para ese fin.

V%y
NATALIA MOGOLLON GARCIA

Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo

Cordialmente,

Vo Bo: Paulina Isabel Pérez Espitia - Contratista Subdirecciéon de Renovacién Urbana y Desarrollo
Emili Juliana Paez Aristizabal — Profesional Especializado Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo

Proyecto: Jorge Enrique Gomez Sandoval- Arq. Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) « ANO 59 NUMERO 8315 * PP. 1-240 2025 * MAYO « 2



1.- CUADRO DE AREAS

1.1.- AREAS INICIALES

ANEXO 1

METODOLOGIA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

El ambito de aplicacion del PPRU « TEXTILIA» se circunscribe a los predios que hacen parte
del area de delimitacidon y que se relacionan a continuacion, identificando el area del terreno
y su valor econémico, asi como el area construida y el valor econémico de las
construcciones existentes.

Participacion Participacion en el %

NUM. CHIP AREA en el total VALOR total (suelo y Participacion
PREDIO TERRENO | del area del UNITARIO construccion) de la el plan

PPRU U.G parcial

% COP Miles cop %
Predio 6 6
No i | AAADO7ALTKC | 1.584,00 8,66% $ 2.000.000 | $ 4.418.590.268 6,81%
'Lridg’ AAAQO74LTJIZ | 1.584,00 8,66% $ 2.000.000 | $ 4.430.844.000 6,83%
'Lrgd'f AAAQ074LTTD | 1.728,00 9,45% $ 2.000.000 | $ 8.354.880.000 12,87%
F,’\lrsd'g AAAQO74LTSY | 1.728,00 9,45% $ 2.000.000 | $ 7.386.768.000 11,38%
'T\lrgd'é’ AAAQO7ALTRJ | 1.728,00 9,45% $ 2000000 | $ 4.762.852.200 7,34%
N';“?‘f_'& AAAQO74LTUH | 781,01 4,27% $ 2.000.000 | $ 2.670.999.330 4,12%
NEre7d|_|82 AAAOO7ALTWW | 453,06 2,48% $ 2.000.000 | $ 1.137.415.800 1,75%
N'Z“;?_'& AAAO174ERPA | 12372 068% | $ 2000000 | $ 885.364.775 1,36%
N';“;‘I’_'& AAAO174ERRJ | 230,34 1,26% $ 2.000.000 | $ 1.532.880.496 2,36%
Ngre7d|_|85 AAAOT74ERSY | 242,78 1,33% $ 2.000.000 | $ 1.602.832.320 2,47%
N';r‘;dl_'86 AAAO174ERTD | 166,37 091% | $ 2000000 | $ 1.155.300.804 1,78%
'Lrgd'g AAAQO74LTPA | 1.930,32 10,56% $ 2.000.000 | $ 6.710.143.500 10,34%
'?\lrgd'g AAAQ074LTOM | 1.440,00 7,87% $ 2.000.000 | $ 6.949.372.650 10,71%
Eged;g AAAQO7ALTLF | 1.567,22 8,57% $ 2.000.000 | $ 4.322.769.400 6,66%
Efdﬁ’ AAAQO7ALTMR | 1.421,28 7,77% $ 2.000.000 | $ 4.060.991.925 6,26%
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Predio

No. 12 AAAO074LTNX 1.579,90 8,64% $ 2.000.000 $ 4.516.764.844 6,96%
18.288,00 100,00% $ 64.898.770.311 100,00%
1.2- CUADRO DE AREAS DE PLAN PARCIAL
AREA TOTAL . %
ITEM | DESCRIPCION pLAN | UG AREA | parTICIPACION
PARCIAL POR AREA
. |AREA AMBITO DEL PLAN
| PARCIAL 18.288,00  |18.288,00
2. | AREA OBJETO DE REPARTO 1828800  |18.288,00
TOTAL CESIONES  PUBLICAS
2. |PROPUESTAS (DEC 562 - Art. 16.
Obligaciones urbanisticas) 10.111,81 10.111,81
21 |TOTAL CESION PARA PARQUES |3 735 44 3.735.11 20,42%
2.1.1 |CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
CESION PARA SOBREANCHO DE
22 | ANDEN 2.495,67 2.495,67 13,65%
CESION PARA SOBREANCHO DE
221 | JD el B oA 647,18 647,18
CESION PARA SOBREANCHO DE
222 | Fe N e D 475,84 475,84
CESION PARA SOBREANCHO DE
223 | SN ol 1 S 633,65 633,65
CESION PARA SOBREANCHO DE
224 | SNDEN CL 11 SAd 308,93 308,93
CESION PARA SOBREANCHO DE
225 | Jo e Cr b SAS 430,07 430,07
,3 |CESION PARA EQUIPAMIENTO 11.35%
< | COMUNAL PUBLICO 2.075,99 2.075,99 ,35%
2.3.1 | EQ-01 2.075,99 2.075,99
24 |CESIONES MALLAVIALLOCAL |4 gos 04 1.805,04 9,87%
241 [VIACR. A 621,03 621,03
242 [VIALCLL B 802,30 802,30
243 [VIACLLC 375,92 375,02
2.4.4 | CASQUETE VIA CL 12 x KR 60 193 193
2.4.5 | CASQUETE VIA CL 11 x KR 60 1,93 1,93
2.4.6 | CASQUETE VIA CL 11 x KR 62 193 193
3. |AREA UTIL PPRU TEXTILIA 81761 8.176.19 44,71%

REGISTRO DISTRITAL » BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) ¢ ANO 59 NUMERO 8315  PP. 1-242 « 2025 « MAYO » 2




2.- OBLIGACIONES URBANISTICAS POR EDIFICABILIDAD

De acuerdo con la metodologia de célculo para determinar el factor de la obligacion en
funciéon de la edificabilidad proyectada (articulo 16 “Obligaciones urbanisticas” del
Decreto Distrital 562 de 2014): “(...) Es un mecanismo que tienen como propésito generar
el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por la condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos relacionados con
espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos”. De acuerdo con
este mismo articulo, las obligaciones urbanisticas correspondientes a suelo en m2, se
determinan como resultado de la aplicacion de la formula:

A= P*Kj
Donde:
A =Area en m2 a ceder
P =Area en m2 del predio y
kj = Factor de obligacién

Teniendo en cuenta que el indice de Construccion (IC) del proyecto es de 4.15, el factor
para el calculo de la obligacion (Kj) es 0,322, y el calculo de obligaciones es el siguiente:

indice de Construccién (IC) 4.16
Factor de obligacion (Ki) 0,322

De acuerdo con esto, aplicando la férmula anterior: Area en m2 a ceder (A) = Area en m2
del predio (P) * Factor de obligacién (Ki), tenemos que:

A= 18.288,00 (P)* 0,322 (Ki)
Area a ceder (A) = 5.888,74 m2

Ahora bien, de acuerdo con el articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacion de las
obligaciones urbanisticas” y el articulo 21 del Dec. 562 / 2014 “Caracteristicas
Generales de las areas de cesidn”: “(...) La ubicacién, pendiente, trazado, configuracion
geométrica y demas caracteristicas de los globos de terreno a ceder deben definirse en
funcién de mejorar, complementar o dar continuidad a las redes viales, los espacios
publicos y los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal existentes en el entorno
(subrayado fuera de texto)”. De acuerdo con esto, la distribuciéon de la cesién obligatoria en
el PPRU “Textilia” se hara teniendo en cuenta los siguientes lineamientos:

Cuadro Cargas por edificabilidad

CARGAS POR EDIFICABILIDAD (Art. 20 Dec. 562/2014)

PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA A
CEDER
Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00
Indice de Construccion (IC) 4.16
Factor de Obligacion 0,322
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Area a ceder 5.888.74

En este plan parcial No hay carga general, de manera que las obligaciones urbanisticas se
entregan en su totalidad como carga local. De acuerdo con esto, y en cumplimiento del
articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacion de las obligaciones urbanisticas”, las
obligaciones urbanisticas del plan parcial se cumplen de la siguiente manera:

Parque Publico (CP-1 PARQUE) 3.735.11 37%
Sobre ancho de andenes 2.495.66 25%
Areas de cesién para equipamiento 21%
comunal publico 2,075.99
Areas de cesion para vias de las malla 17%
vial local 1,805.04

Total espacio publico propuesto 10.111,81 100%

De este modo, el plan parcial “Textilia” esta entregando 4.223,07 M2 de espacio publico,
adicional a la obligacion inicial de 5,888.74. M2.

2.1.- Calculo de las Obligaciones Urbanisticas

De acuerdo con la metodologia de calculo para determinar el factor de la obligaciéon en
funcién de la edificabilidad proyectada (articulo 16 “Obligaciones urbanisticas” del
Decreto Distrital 562 de 2014): “(...) Es un mecanismo que tienen como propoésito generar
el equilibrio entre los beneficios que se otorgan por la condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en la ficha normativa y las necesidades de soportes urbanos relacionados con
espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos”. De acuerdo con
este mismo articulo, las obligaciones urbanisticas correspondientes a suelo en m2, se
determinan como resultado de la aplicacion de la formula:

A= P*Kj
Donde:
A =Area en m2 a ceder
P =Area en m2 del predio y
kj = Factor de obligacion

Teniendo en cuenta que el indice de Construccion (IC) del proyecto es de 4.15, el factor
para el calculo de la obligacion (Kj) es 0,322, y el calculo de obligaciones es el siguiente:

indice de Construccién (IC) 4.16
Factor de obligacion (Ki) 0,322

De acuerdo con esto, aplicando la férmula anterior: Area en m2 a ceder (A) = Area en m2
del predio (P) * Factor de obligacién (Ki), tenemos que:

A= 18.288,00 (P)* 0,322 (Ki)
Area a ceder (A) = 5.888,74 m2
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Ahora bien, de acuerdo con el articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinaciéon de las
obligaciones urbanisticas” y el articulo 21 del Dec. 562 / 2014 “Caracteristicas
Generales de las areas de cesidn”: (...) La ubicacién, pendiente, trazado, configuracioén
geométrica y demas caracteristicas de los globos de terreno a ceder deben definirse en
funcién de mejorar, complementar o dar continuidad a las redes viales, los espacios
publicos y los elementos de la Estructura Ecologica Principal existentes en el entorno
(subrayado fuera de texto).

2.2.- Cuadro Cargas por edificabilidad

CARGAS POR EDIFICABILIDAD (Art. 20 Dec. 562/2014)

PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA A
CEDER
Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00
Indice de Construccién (IC) 4.16
Factor de Obligacion 0,322
Area a ceder 5.888.74

En este plan parcial No hay carga general, de manera que las obligaciones urbanisticas se
entregan en su totalidad como carga local. De acuerdo con esto, y en cumplimiento del
articulo 20 del Dec. 562 / 2014 “Destinacion de las obligaciones urbanisticas”, las
obligaciones urbanisticas del plan parcial se cumplen de la siguiente manera:

Parque Publico (CP-1 PARQUE) 3.735.11 37%
Sobre ancho de andenes 2.495.66 25%
Areas de cesién para equipamiento 21%
comunal publico 2,075.99
Areas de cesion para vias de las malla 17%
vial local 1,805.04

Total espacio publico propuesto 10.111,81 100%

De este modo, el plan parcial “Textilia” esta entregando 4.223,07 M2 de espacio publico,
adicional a la obligacion inicial de 5,888.74. M2.

2.3.- Cuantificacién de Cargas locales del Plan Parcial
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PARQUES Y ESPACIO
PUBLICO

$ 4.484.368.237,31

CP-1 Parque

3.735,11

$ 320,000.00

$ 1,195,235,200.00

EQ-1 Equipamiento (Lote
urbanizado)

2.074,48

$ 280,000.00

$ 580,854,400.00

Ampliaciéon de andenes en
el ambito del proyecto

2.495,66

$ 1,212,299.09

$ 596,270,881.52

Cesion para sobreancho de
andén CL B SA-1

647.18

$ 166,670.81

$ 107,866,014.82

Cesion para sobreancho de
andén CR 60 SA-2 (incluye
arborizacion)

475.84

$ 545,615.85

$ 259,625,846.06

Cesién para sobreancho de
andén CL 11 SA-3

633.65

$ 166,670.81

$ 105,610,958.76

Cesion para sobreancho de
andén CL 11 SA-4

308.93

$ 166,670.81

$51,489,613.33

Cesion para sobreancho de
andén CR 62 SA-5

430.07

$ 166,670.81

$71,680,115.26

Rehabilitacion de andenes
fuera del proyecto (oficio Sec.
Moivilidad SDM-SI-235938-19
del 25/10/2021). En losa de
concreto hecha en obra. No
incluye bordillo ni redes.

9.444,85

$ 1.193.764.153,88

Andén 1. Cr 62 costado
oriental (entre Av. Américas y
calle 10)

1.003,64

$ 126,393.13

$ 126,853,200.99

Andén 2. Cr 62 costado
oriental (entre calle 10 y calle 11)

576,83

$ 126,393.13

$72,907,349.18

Andén 3. Cr 62 costado
occidental (entre Av. Américas y
C. Comercial Plaza central)

1.872,20

$ 126,393.13

$ 236,633,217.99

Andén 4. Cr 62 costado
oriental (entre calle 11 y calle 12)

574,90

$ 126,393.13

$72,663,410.44

Andén 5. CL. 11 costado
nortetal (entre Cr. 60 y Cr. 62)

414,24

$ 126,393.13

$ 52,357,090.17

Andén 6. Cl. 12 costado sur
(entre Cr. 60 y Cr. 62)

414,24

$ 126,393.13

$ 52,357,090.17

Andén 7. Cr 62 costado
oriental (entre calle 12 y Av.
Centenario)

645,59

$ 126,393.13

$ 81,598,140.80

Andén 8. Cr 60 costado
oriental (entre Av. Centenario y
calle 11)

2.102,01

$ 126,393.13

$ 265,679,623.19

Andén 9. Cr 60 -costado
occidental (entre Av. Centenario y
calle 12)

619,40

$ 126,393.13

$ 78,287,904.72

Andén 10. Cr 60 costado
occidental (entre calle 12 y calle
11)

576,44

$ 126,393.13

$ 72,858,055.86

Andén 11. Cr 60 costado
oriental (desde Av. Américas +
60mts)

436,64

$ 126,393.13

$ 55,188,296.28
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Andén 12. Cr 60 costado

Cumplimiento de la obligacion
VIS D.D. 271/2020*

Redes secundarias de

4.737,64

occidental (entre calle 10 y Av. 208.72 $ 126,393.13 $ 26,380,774.09

Américas) ’
Vias Locales (Pavimento

flexible) 1,805.04 $ 2,471,795.54 $ 916,581,159.50
Via Vehicular Local - KR. A 621.03 $ 552,306.45 $ 342,998,874.05
Via Vehicular Local - KR. B 802.30 $ 552,306.45 $ 443,115,464.07
Via Vehicular Local - KR. C 375.92 $ 341,795.66 $ 128,487,824.51
Casquete Via CL 12 x KR 60 193 $ 341,795.66 $ 659,665.62
Casquete Via CL 11 x KR 60 193 $ 341,795.66 $ 659,665.62
Casquete Via CL 11 x KR 62 1.93 $ 341,795.66 $ 659,665.62

0

servicios publicos en el ambito 1.493.75 $ 427,899.77 $ 721,709,905.15
del proyecto ’

on elR;g;eiglcantarillado pluvial 20112 $125.101.67 $ 37.670.615.96
sanitzﬁg en e?t:)royeﬁtlgantarillado 579,06 $125,101.67 $72,441,375.13
proys::etg de Acueducto en el 61357 $177.696.42 $ 109,029.195.06

Energia ( Alumbrado publico,
Redes media tension y

publicos DEC. 575/2015 (*)

N ) $ 502,568,719.00
canalizacion y sistema puesta a
tierra)
Obligacion para servicios $404,187,110.12

Calculo Obligacion
urbanistica relacionada con
SSPP (Art. 8 Dec. 575/2015)

$ 873,493,401.60

Reforzamiento exigido de
redes fuera del &ambito del
proyecto

$501,313,742.19

Redes alcantarillado

$ 356,591,137.19

Redes de acueducto

Valor honorarios
profesionales, elaboracion,

$ 144,722,605.00

$ 100,000,000.00
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gestiéon y tramite Cambio de
tratamiento

Valor honorarios
profesionales  formulacion vy
adopcion Plan parcial, estudio de
transito, estudio concepto $ 430,297,052.00
ambiental Y consultoria disefio
conceptual de redes de
acueduscto y alcantarillado

TOTAL CARGAS $ 6,184,507,075

* Cumplimiento obligacion VIS. Se revisé el contenido del D.D. 221/2020, en este sentido,
el Articulo 18.- Régimen de transicion, numeral segundo establece: “(...) 2. Los planes
parciales radicados en legal y debida forma con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente decreto, cuyo tramite se encuentre en las etapas de formulacion a revision se
regiran por la normatividad vigente al momento su radicacién, salvo manifestacion expresa
y escrita del solicitante para acogerse a lo dispuesto en el presente Decreto.” Al respecto,
y teniendo en cuenta que el PPRU TEXTILIA se radico en legal y debida forma en enero
2022, por tanto, se entiende que al mismo le aplica la normatividad establecida en el
mencionado decreto.

De acuerdo con esto, el DD 221 de 2020 en su capitulo Il. Porcentajes minimos de suelo
destinados a vivienda de interés social prioritario (VIP) en el tratamiento urbanistico de
desarrollo y de vivienda de interés social (VIP) en el tratamiento urbanistico de renovacién
urbana en la modalidad de redesarrollo; de acuerdo con el art. 4 “Porcentajes minimos
exigidos para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social Prioritario y de
Vivienda de Interés Social”. Se establece que: “ De conformidad con lo previsto en las leyes
388 de 1997 y 1537 de 2012, se exigira el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados
at desarrollo de programas Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en tratamiento
urbanistico de Desarrollo, y Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento urbanistico de
Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrollo, a los predios a los que el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente o sus instrumentos reglamentarios los asigne estos
tratamientos urbanisticos” (subrayado fuera de texto)

Bajo el entendido de que, en virtud de lo establecido en el D.D. 221 / 2020, se debe cumplir
los porcentajes minimos de VIS, establecidos en el articulo 6° “Porcentaje minimo de suelo
util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (‘(IS) en tratamiento
urbanistico de Renovacion Urbana en In modalidad de redesarrollo (...) Paragrafo 1. Se
entendera cumplida la obligacion de que trata el presente articulo cuando se destine el 20%
del area util a minimo el 10% del area construida total del proyecto general.” el PPRU
TEXTILIA desarrolla el 57.94% (4.737.64 m2) del &rea util en productos VIS, es decir,
37.94% adicional al porcentaje minimo establecido para el cumplimiento de esta obligacion
(20%).

3.- BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL TEXTILIA

Para determinar los beneficios del PPRU Textilia, se definen los siguientes productos
inmobiliarios de tipo residencial que incluyen productos VIS y NO VIS, asi como usos
comerciales de escala zonal. En la siguiente tabla se detalla el area vendible para cada uno
de ellos.
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AREA AREA VENDIBLE
No.TOT
uso UNIDAD DE APTOS TOTAL PLAN
VIVIENDA uG1 PARCIAL

VIVIENDA
TIPO i M2 M2
vis 896
2A 38,87 364 14.148,68 14.148,68
3A 46,87 532 24.934,84 24.934,84
NO VIS 304
2A + ES 62,87 112 7.041,44 7.041,44
3A 58,87 152 8.948,24 8.948,24
3AESQ 64,87 40 2.594,80 2.594,80
COMERCIO
Zonal 1,463.90 1,463.90

TOTAL 59.668,00

4.- ESTRUCTURA DE COSTOS DEL PPRU TEXTILIA

De acuerdo con la propuesta de productos inmobiliarios del plan parcial, a continuacion, se
detallan los costos de construccion, costos directos e indirectos, necesarios para asegurar

la construccion de los productos inmobiliarios propuestos.

4.1.- Costos Directos:

Los costos de construccion se estiman de acuerdo a una media para este tipo de productos
en la ciudad. Teniendo en cuenta que el proyecto incluye la construccién de cuatro (4)
soétanos, el costo de construccién se promedio y se sumo a la estimacion del m2 construido

para cada producto inmobiliario.

COSTOS DE CONSTRUCCION COP MILES

3A) (3)

o TOTAL | COSTO DE
PLAN | CONSTRUCCION U.G 1 T%&g'cfkf"
PARCIAL | PROMEDIO M2
VIVIENDA 57.296,00 $96,771,609,193.15|  $96,771,609,193.15
VIS (APTOS 2A'Y | 5830400|  $ 1,384,104.09* $53,016,722,933.99 $53,016,722,933.99

NO VIS (APTOS 2A
+ ES. 3A, 3AESQ) | 18:992.00

$ 2,303,858.80

$ 43,754,886,259.17

$ 43,754,886,259.17

COMERCIO 2.085,00 $ 6,648,030,806.85 $ 6,648,030,806.85
Zonal (4 pisos) 2.085,00 $ 3,188,503.98 $ 6,648,030,806.85 $ 6,648,030,806.85
TOTAL $ 103,419,640,000.00 $ 103,419,640,000.00

* Los costos directos se tuvo en cuenta la devolucion del IVA sobre el componente de

vivienda social (ver RC&B Pestafia: SOPORTES COSTOS).
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4.2.- Costos indirectos:

A continuacion, se presentan los rubros correspondientes a los costos indirectos del plan

parcial.
o VALORES EN COP MILES
ITEM ° UG1 TOTAL PLAN PARCIAL

HONORARIOS DE

CONSTRUCCION (% / CD) 6,06% $ 6,267,856,969.70 $ 6,267,856,969.70
INTERVENTORIA ( % / CD) 1,16% $ 1,199,667,824.00 $ 1,199,667,824.00
DISENOS GENERAL ( % /
VENTAS) 1,50% $3,926,714,917.56 $ 3,926,714,917.56
GERENCIA ( % / VENTAS) 6,66% $17,434,614,233.99 $17,434,614,233.99
PUBLICIDAD Y VENTAS ( % /
VENTAS) 3,37% $8,822,019,514.80 $ 8,822,019,514.80
LEGALES ( % / VENTAS) 1,60% $4,188,495,912.07 $4,188,495,912.07
IMPUESTO IDU ( % / CD) 1,65% $ 1,706,424,060.00 $ 1,706,424,060.00
ICA (% / VENTAS) 0,70% $ 1,832,466,961.53 $ 1,832,466,961.53
ADMINISTRATIVOS Y

FINANCIEROS ( % / VENTAS) 4,00% $10,471,239,780.17 $10,471,239,780.17
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 26,70% $ 55,849,500,173.82 $ 55,849,500,173.82

5.- ESTIMACION DE BENEFICIOS (VENTAS TOTALES)

Con base en el valor de venta estimado para cada producto inmobiliario se calcula el
potencial de ventas total del proyecto

2A 38,87 364 14.148,68 $ 3,378,866.05 $ 47,806,494,504.31
3A 46,87 532 24.934,84 $ 3,371,026.24 $ 84,056,000,000.00
2A+ ES 62,87 112 7.041,44 $ 5,805,630.67 $ 40,880,000,000.00
3A 58,87 152 8.948,24 $5,775,437.40 $ 51,680,000,000.00
3AESQ 64,87 40 2.594,80 $ 5,934,946.82 $ 15,400,000,000.00

EN s 1,463.90 $ 15,000,000.00| $ 21,958,500,000.00

El valor estimado de ventas para todo el proyecto es $ 261,780,994,504.31

6.- BALANCE DEL PLAN PARCIAL
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En este punto se calcula el valor residual del suelo, es decir, el maximo valor en que se
podria comercializar la manzana util resultantes de la propuesta urbanistica del PPRU
Textilia. De acuerdo con esto se determina que el potencial de ventas estimado puede
soportar las cargas y otros egresos del plan parcial, asegurando también el margen de

rentabilidad operacional caracteristico en este tipo de proyectos.

U.GH1 PLAN PARCIAL Participacion
CONCEPTO en las ventas
COP Miles COP Miles %

Ventas producto
Inmobiliario $ 261,780,994,504.31 $ 261,780,994,504.31 100.00%
Costos Directos de o
Construccion $ 103,419,640,000.00 $ 103,419,640,000.00 39.51%
Costos Indirectos $ 55,849,500,173.82 $ 55,849,500,173.82 21.33%
Cargas $ 6,308,286,441.78 $ 6,308,286,441.78 2.41%
Utilidad Esperada para todo o
el proyecto (12%) $ 28,490,125,123.18 $ 28,490,125,123.18 10.88%
Valor Residual $ 64,191,878,422.74 $ 64,191,878,422.74 25.87%
Area de terreno (m2) $ 18,288.00 $ 18,288.00
Valor residual por m2 $ 3,510,054.59 $ 3,510,054.59
Valor inicial del suelo a
(suelo y construccion) $ 59,412,370,311.23 $ 59,412,370,311.23 22.70%
Mayor valor del suelo por 5
efecto del plan parcial $ 4,779,508,111.51 $ 4,779,508,111.51 1.83%

Como se puede evidenciar en el cuadro anterior, el valor residual del suelo es un dato
significativamente alto, al respecto hay que tener en cuenta que en los planes parciales de
renovacion el peso del suelo sobre las ventas es muy superior a los planes parciales de
desarrollo.

El peso de valor residual del suelo, estimado en 25,87% sobre el valor de las ventas, si
bien, resulta inusitadamente alto para el promedio general, es el resultado de dos
consideraciones principales; en 2021 las tasas de captacién predominantes en el pais eran
bajas (por ejemplo la DTF para julio 2021 era de 1,90% efectivo anual), con lo cual una
utilidad estimada de 10,88% para todo el proyecto, es consistente con la utilidad esperada
en un proyecto inmobiliario de este tipo en 2021.

De igual manera, se debe tener en cuenta que el peso de las cargas del plan parcial apenas
alcanza el 2,41% del valor de las ventas, mientras que el valor inicial del suelo en este
proyecto tiene un valor por m2 alto ($3.248.707,91), teniendo en cuenta precisamente que
la zona en cuestion es un area industrial y comercial muy activa y que se encuentra en
pleno uso al momento de esta valoracion. Esto inclusive si para 2021, el efecto generado
por la pandemia tuvo una incidencia importante en el indice general de valoracién predial
de la ciudad, en particular para las areas industriales y comerciales, situacién que se puede
constatar en una reduccién aproximada del 15% en el Valor de Referencia (metro cuadrado
de terreno) por Manzana estimado por UAECD, en efecto, de acuerdo con la informacién
de mapas Bogota (https://mapas.bogota.gov.co/#), mientras que en 2020 el valor catastral
por m2 era de $2.000.000, para 2021 este valor mismo avaluo si situé en $1.700.000.
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VALOR RESIDUAL DEL SUELO BRUTO DESCONTANDO CARGAS GENERALES

Valor residual suelo util urbanizado

$ 74,021,729,207.32

Costo cargas locales

$ 6,184,507,075.35

Valor residual suelo bruto sin cargas locales

$ 67,837,222,131.97

Valor residual bruto sin cargas locales/m2 $ 3,709,384.41
Costo cargas generales $0.00

Valor residual suelo bruto final $ 67,837,222,131.97
Valor residual suelo bruto final/m2 $ 3,709,384.41

ESTIMACION DE MAYOR VALOR SUELO BRUTO POR M2

Valor Inicial suelo bruto por m2 $ 3,248,707.91

Valor total inicial del suelo bruto sin plan parcial $59,412,370,311
Valor residual suelo bruto con plan parcial $ 67,837,222,132
Valor residual suelo bruto/m2 $ 3,709,384

Mayor valor suelo bruto total $ 8,424,851,820.74

Mayor valor suelo bruto por m2 $ 460,676.50

Como resultado del ejercicio, se obtiene un Valor total inicial del suelo bruto sin plan parcial
de $ 59,412,370,311, equivalente a $ 3,248,707.91 por M2, el cual, al compararse con el
Valor residual suelo bruto con plan parcial $ 74,021,729,207.32, indica un incremento en el
valor suelo de $ 3,709,384.41, es decir, un mayor valor por M2 de $ 460,676.50 respecto
del valor inicial de los predios sin proyecto.

7.- REPARTO EN LA UNIDAD DE GESTION URBANISTICA

Con el fin de asegurar un mecanismo equitativo de compensacion entre los diferentes
aportantes del PPRU Textilia, se establece una metodologia de reparto acorde a las
necesidades del mismo. En este ejercicio, se asume un aporte inicial en dinero equivalente
al porte en suelo y construccion de cada uno de los propietarios. De acuerdo con esto, se
establece su equivalencia aproximada respecto de las ventas totales del proyecto y se
define para cada tipo de uso el numero de m2 equivalente al aporte en el plan parcial de la

siguiente manera:

METODOS DE COMPENSACION DEL APORTE

METODOS DE PAGO DEL APORTE

VALIDACION
LOTES VALOR APORTE | REMUNERACION TIPO DE EQUIVALENCIA
PROPIETARIO No INICIAL (SUELO'Y EN M2C EN EL Uso COMPENSACION:
CONSTRUCCION) uso APORTE INICIAL / VL
VENTAS
1 $51.151.124.586,00 21,466.00 VIS $74,019,034,759.67
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2 12,467.12 NO VIS $ 74,019,034,759.67
4 4,828.22 COMERCIO |  $74,019,034,759.67
5
1. TEXTILIA 8
S.AS 9
10
11
12
1,131.11 NO VIS $ 6,715,578,269.29
2.
SUTHERLAND 6 $4.762.852.200,00
55S.A 438.05 COMERCIO $ 6,715,578,269.29
1,118.07 VIS $ 6,715,578,269.29
3. Maria 649.36 NO VIS $ 3,855,344,377.14
Cristina
Echeverri de 251.48 COMERCIO $ 3,855,344,377.14
Sanint, Diana
Sanint
Echeverri, 7LC1 $2.670.999.330,10
Felipe Sanint
Echeverri, 459.54 VIS $ 3,855,344,377.14
Juan Carlos
Sanint
Echeverri
. 266.89 NO VIS $ 1,584,571,235.28
4. Jaime Uso
Osorio 7LC2 | $1.137.415.800,48 103.36 COMERcIo| $1584,571,235.28
Puccini & CIA
SenC 389.22 VIS $1,584,571,235.28
3 Luis |__7LC3 $ 885.364.774,87 226.05 NO VIS $ 1,342,100,410.38
Fernando 7LC4 $1.532.880.496,30 87.54 COMERCIO $ 1,342,100,410.38
wlE Subtotal | $2.418.245.271,17 702.04 VIS $1,342,100,410.38
7LC5 $1.602.832.319,68 407.73 NO VIS $ 2,420,765,503.66
6. LARPO
S.AS. 7LC6 $1.155.300.803,80 157.91 COMERCIO $ 2,420,765,503.66
Subtotal | $2.758.133.123,48 2,813.22 VIS $ 2,420,765,503.66

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 * PP. 1-253 * 2025 * MAYO 2 [ 253 |



*1 J SECRETARIA DE
Si

BOGOT. MOVILIDAD 202222408829471

Informacion Publica
Al contestar Cite el No. de radicacion de este Documento

Bogota D.C., septiembre 16 de 2022

Ingeniero

MOSQUERA

Reinaldo Mosquera Cuellar
Carrera 28 45a 26 Apartamento 301

Email: rmc@rmcingenieros.com
Bogota - D.C.

REF: 20222241933261 APROBACION ESTUDIO DE TRANSITO PPRU TEXTILIA

Respetado ingeniero Reinaldo:

Informamos que, revisado el “ESTUDIO DE TRANSITO PLAN PARCIAL DE
RENOVACION URBANA TEXTILIA”, incluye el andlisis de las condiciones de
seguridad vial y movilidad en el area adyacente para la situacion con proyecto,
garantizando técnicamente que el transito esperado sera atendido al interior del
predio, sin generar colas sobre las vias publicas. Con fundamento en lo anterior,
esta Subdireccion emite concepto técnico favorable condicionado para la
operacion del proyecto, en términos de transito y seguridad vial, en cumplimiento
de lo establecido en la normatividad vigente® al momento de la formulacién del
Plan Parcial.

Se aclara que el concepto técnico emitido a la luz de la revision del Estudio de
Transito, determina la factibilidad técnica en el tema de movilidad, asi como en lo
referente a la vialidad circundante y esta condicionado al cumplimiento de las
condiciones operativas y de atencion de la demanda vehicular, peatonal y de
ciclistas, consideradas en el Estudio de Transito presentado y no exime a las

1 Articulo 101 de la Ley 769 del 6 de Agosto de 2002, en los articulos 182 y 187 del Decreto Distrital 190 de 22 de Junio de
2004, "por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003"
y especificamente lo dispuesto en el Decreto 596 de 2007.

1

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucién No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVILz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO01 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Calle 13 #37-35 DE BOGOTA DC.
Teléfono: (1) 364 9400

www.movilidadbogota.gov.co

Informacion: Linea 195

Para la SDM la transparencia es fundamental. Reporte hechos de soborno en www.movilidadbogota.gov.co
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demas entidades competentes?, de la verificacion del cumplimiento de
disposiciones y normas propias de su competencia.

Los temas urbanisticos, se dejan a consideracién aprobacién de las
entidades competentes ante las cuales se realice el trdmite de Plan Parcial

de Renovacién Urbana y Licencia de Construccién.
A continuacion, se citan los aspectos mas relevantes del proyecto.
1 UBICACION

Los predios que conforman el Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia se
encuentran ubicados en el sector occidental de la ciudad y hace parte de la UPZ
No. 111 — Puente Aranda de la localidad de Puente Aranda, conformado por once
predios que conforman la manzana confinada entre la Carrera 60, Carrera 62,
Calle 11y Calle 12.

Figura 1. Localizacion PPRU Textilia

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

2 DESCRIPCION

2 E| Decreto 1203 de 2017 define que el Curador Urbano o la autoridad municipal o distrital encargada de estudiar, tramitar
y expedir las licencias debera “.. revisar el proyecto objeto de la solicitud desde el punto de vista juridico, urbanistico,
arquitectonico y estructural..., asi como el cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién aplicables”.

2

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucion No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVILz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO1 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Calle 13 #37-35 DE BOGOTA DC.
Teléfono: (1) 364 9400

www.movilidadbogota.gov.co

Informacion: Linea 195

Para la SDM la transparencia es fundamental. Reporte hechos de soborno en www.movilidadbogota.gov.co
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El objetivo del planteamiento se consolida en potencializar la zona y el sector para
el desarrollo de grandes proyectos urbanos que diversifiqguen usos y generen
permanencia en la zona, aprovechando la densificacion en altura, con la
incorporacién del uso de vivienda mas sostenible y permanente que aprovechen la
infraestructura de la ciudad y la cercania a las fuentes de trabajo.

El proyecto arquitectdnico plantea la construccién de 4 torres de vivienda VIS, con
un total de 896 unidades residenciales y 2 torres de vivienda No VIS con 304
unidades residenciales.

Sobre el costado nororiental del area util, se proyecta construcciéon de una
edificacién de 4 pisos de altura para uso comercial con un area de ventas
aproximada de 2.000 m?.

Figura 2. Propuesta arquitecténica PPRU Textilia

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucion No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVLz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO1 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Calle 13 #37-35 DE BOGOTA DC.
Teléfono: (1) 364 9400

www.movilidadbogota.gov.co

Informacion: Linea 195

Para la SDM la transparencia es fundamental. Reporte hechos de soborno en www.movilidadbogota.gov.co
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La propuesta urbanistica modifica la seccién vial de la Calle 11 y Calle 12 entre
Carreras 60 y 62 reduciendo la calzada de estas vias a 6.5 m. y, por consiguiente,
la ampliacién de los andenes en 0.5 m. a cada costado de la via, segln se puede
apreciar en la siguiente figura:

Figura 4. Reconfiguracion de la seccion vial Calle 11 y Calle 12

CALZADA

FC FA FS FS FA FC
210 1.90 150 .:#sg*keo% 210 F
asgl T 6.50 i 50 |

T i

| 13.50 %

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Asi mismo, se modifican las secciones de la vialidad perimetral al area util del
PPRU Textilia (Carrera 60, Carrera 62 y Calle 11), donde se puede apreciar los
sobreanchos de los andenes previstos por el proyecto para optimizar la circulacién
peatonal, ampliando de esta manera las Franjas de Circulacién peatonal (FCP) en
su entorno inmediato.

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucién No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVLz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO01 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Calle 13 #37-35 DE BOGOTA DC.

Teléfono: (1) 364 9400

www.movilidadbogota.gov.co

Informacion: Linea 195

Para la SDM la transparencia es fundamental. Reporte hechos de soborno en www.movilidadbogota.gov.co
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Figura 5. Secciones viales perimetrales con sobreanchos de andenes previstos por el
PPRU Textilia

Carrera 60

CALZADA i ANDEN

I il
FS FA FC SACRB2
.E‘[]L a0 L 2.80 I 6.00 1
8 N T % $
n 6.50 n 10.83 1 4.00 L
A i T t
n 2133 |
i A
Calle 11

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucién No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVLz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO01 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Calle 13 #37-35 DE BOGOTA DC.
Teléfono: (1) 364 9400

www.movilidadbogota.gov.co

Informacion: Linea 195

Para la SDM la transparencia es fundamental. Reporte hechos de soborno en www.movilidadbogota.gov.co
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SACALLE 11

10.00

—4
&

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

3 AREAS DEL PROYECTO

A continuacidn, se incluye el cuadro de areas descrito en el Estudio de Transito
para el Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia:

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucién No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVLz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO01 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
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Informacion: Linea 195
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Tabla 1. Cuadro general de areas

PORCENTAJE DE

: TOTAL PLAN UG- .
’ AREAS PARCIAL AREA M2 AREA M2 g
1 |AREA BRUTA PLAN PARCIAL 19,672,00 19.872,00
1,1 AREA PREDIO POR FUERADEL AMBITO DE LA FORMULACION 1.584,00 1.584,00
2 |AREA OBJETO DE REPARTO 18.288,00 18.288,00
3 |AREA NETA URBANIZABLE 18.288,00 18.288,00 100%
4 |CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS
41 |CESION OBLIGATORIA PARAPARCQUES 3.73511 373511 20,42%
42 |cESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN 2.495,66 2.495,66 13,65%
421 |CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CL B SA1 84717 847,17
422 |cESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CR 80 SA-2 475,84 475 84
423 |CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CL 11 S5A3 633,85 633,865
4.24 |cESION PARA SOBREANCHD DE ANDEN CL 11 SA4 308,63 308,93
425 |CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CR 62 SAS 43007 43007
43 |CESION OBLIGATORIA FARA EQUIFAMIENTO COMUNAL PUELICO 2.074,48 2.074,48) 11,34%
5 |PLAN VIAL LOCAL
51 |ViAS VEHICULARES 1.808,05 1.808,05| 9,89%
511 [VMACR. A 624,05 624 05
12 [wALCLLE 202,20 s02.20
513 VACLLC 37582 37582
514 JCASQUETEVIACL 12:KR 80 1,83 1,83
5.1.5 |CASQUETE VIACL 11=KR G0 1,93 183
516 JCASQUETEWVIACL 11=sKR 82 1,83 1,83
& [TOTAL CESIONES PUBLICAS 10.113,30 10.113,30
7 |AREA (TIL TOTAL 8.174,70 8.174,70 44,70%

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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4 ACCESIBILIDAD

La accesibilidad vehicular y peatonal al conjunto residencial se realiza a través de
la Calle 11 mientras que el acceso vehicular al comercio se ubica sobre la calzada
gue genera el Plan Parcial perimetral al parque, como se observa en la siguiente
figura:

Figura 3. Accesos peatonales y vehiculares

g "~ CONVENCIDHES
: AREA DIFERENT ADA DEL PLAN FARCH

£ ] MaLLA VAL LOGAL FATIFIGADA
CEZICHES FUBLICAT
AREA LTI

| [ vies PecPIcaDes
=3

AR TIBACION 284 41 m
il FEATUMMLES

TR RIA INGRESD VEHICULAR
FLL S D WERICULER

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Este documento esta suscrito con firma mecanica autorizada mediante Resolucién No. 320 de diciembre 4 de 2020
“Apreciado ciudadano: Lo invitamos a calificar la calidad de la respuesta a su requerimiento, en el link
https://forms.gle/sVLz4x24iJU3JfvF9 esto nos ayudara a prestar un mejor servicio"

PA01-PR15-MDO01 V3.0
Secretaria Distrital de Movilidad ALCALDIA MAYOR
Calle 13 #37-35 DE BOGOTA DC.
Teléfono: (1) 364 9400

www.movilidadbogota.gov.co

Informacion: Linea 195

Para la SDM la transparencia es fundamental. Reporte hechos de soborno en www.movilidadbogota.gov.co

REGISTRO DISTRITAL * BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) * ARIO 59 NUMERO 8315  PP. 1-261 * 2025 * MAYO * 2



*1 J SECRETARIA DE
Si

BOGOT. MOVILIDAD 202222408829471

Informacion Publica
Al contestar Cite el No. de radicacion de este Documento

En el Estudio de Transito se propone segregar fisica y operativamente los puntos
de acceso de los usos residencial y el comercial por vias diferentes, a fin de
minimizar los impactos en la movilidad como consecuencia de la concentracion de
la demanda en un solo punto o via publica, conforme a los requerimientos
normativos de tratamiento y continuidad de los andenes.

De igual manera, plantea la adecuacién de una calzada de servicio pacificada con
realce a nivel de andén en el acceso al conjunto residencial, localizado sobre la
Calle 11, de manera que se facilite en esta infraestructura las maniobras de
ascenso y descenso de visitantes, asi como las maniobras operativas de los
vehiculos que ingresan al parqueadero, y el estacionamiento temporal de taxis y
vehiculos de carga generados por el uso.

5 CUPOS DE ESTACIONAMIENTO

A continuacién, se presenta el cuadro de estacionamientos requeridos por el
Cuadro Anexo 4 del Decreto 190 de 2004 de acuerdo con el uso y area
generadora:

Tabla 2. Cuadro de estacionamientos PPRU Textilia

CUPOS DE PARQUEADERO
uso TIPO
Norma Demanda Propuestos
Privado 264
Visitantes 80 372 345
Discapacitados* 11
RESIDENCIAL Total vehiculares 344 372 345
. Se habilita calzada de
Camiones NA 1 L
servicio en acceso
Motos NA 86 55
Bicicletas 172 15 174
Privado 8
Visitantes 57 44 65
Discapacitados* 2
COMERCIO | Total vehiculares 65 44 65
Camiones NA 1 1
Motos NA 14 16
Bicicletas 32 - 32

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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Para atender la demanda generada y dar cumplimiento a los requerimientos de
norma, el proyecto plantea un total de 345 cupos de estacionamientos para el uso
residencial, 55 motos y 174 cicloparqueaderos.

Para el uso comercial a partir del segundo sétano se plantean 65 cupos en
duplicador para visitantes y privados, 16 motos, 32 cicloparqueaderos y 1 cupo
para vehiculos de carga.

Figura 6. Propuesta de acceso a estacionamientos PPRU Textilia

A

L 3TIVO

N\ N
CARRERA 60
CONVENCIONES PISO 1
LOTE COMERCIO —
maciPARQUEADERDS —

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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6 INDICADORES OPERATIVOS DE INGENIERIA DE TRANSITO

6.1 CALIBRACION

Para realizar la calibracion del modelo se tendrd en cuenta el método GEH
estadistico, que es un indicador de calibracion de redes usado en la ingenieria de
transito desarrollado por Geoffrey E. Havers (a quien se le debe su nombre) en la
década de 1970. La férmula permite comparar dos conjuntos de volimenes de
transito como base para llevar la construccion.

(qobs - qs.‘m )2

GEH = || ———————
05 ( qObs + q:im )
Donde,
g flujo vehicular observado en el periodo considerado
obs
D im flujo vehicular simulado en el periodo considerado

Tabla 3. Criterios de calibracion

Criterio y Mediciones (valores modelados versus Comentarios /
observados) Ac ion de Calibracion Fuente

Flujos de Arcos Individuales

dentro de 100 veh/h para flujos < 700 veh/h > 85% de casos

dentro de 15% para 700 < flujos < 2700 veh/h > 85% de casos

dentro de 400 veh/h para flujos > 2700 veh/h > 85% de casos FHWA (2004)
Suma de todos los flujos por arco precisién=5%
Estadistico GEH" < 5 para flujos por arco individual > B5% de casos
Estadistico GEH" para suma sobre flujos de arco <4

Tiempo de Viajes para rutas seleccionadas
Tiempo de Viaje Promedio Relativo a lo

Observado Dentro del 10% RTANSW
Dentro del 15% de los Tiempos Observados ( o
1 minuto si es mas grande) > 85% de casos

Distribucién de
pistas del trafico
Satisfaccion del modelador | tiene un significativo
efecto en la demora

de lared

Patrén de Congestién
Inspeccionar la dispersién de colas, la distribucién de la
demanda por pistas, etc

Estabilidad del Modelo
Variacion entre el minimo y maximo del flujo que Dentro del 5%
ingresa a la red
Tabulacién de maximos y minimos de flujos por
arco y cordén de acuerdo a variaciones del 20% (o 200 | Satisfaccién del modelador
vehvh),10% (o 100 veh/h) y 5% (o 50 veh/h)

Cinco Corridas
usando diferentes
valores aleatorios de
semillas

Fuente: Freeway System Operational Assessment, Technical Report | 33, Paramics Calibration and
Validation Guidelines, Draft, Wisconsin DOT, District 2, June 2002.
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Tabla 4. Calibracién del modelo

Calibracion autos

FLUIG VERICULAR | FLUJG VERICULER | _CAISRACION GER CASRACION FLUJGE
e _ ARCO-MOVMIENTO OBSERVEDO" MODELDO [ GER [ACEPTACION] W1 T T3
Gl 73 SV CAZa OWSE532 3~ 10 AY_CAlE 13 EW Cazam rApmaais 7 To%s Tz E] - T -
- R Calle 13 WE Cazala Al 12 - 11, A4, Call 13 WE Cazats Biagsess = = T T - -
: Av. Calle 13 WE Calzada Bia71.2 - 1000785 - E=3 Eod 1 -
=5 2 oy i ] -
= v Tt it - T
1: 2. Call 13 x(55 Carera e ™ -
Carera 60 E T 3
(samatortzacs) (55 73
o 5 5
i i) ] T
s E 57 03 1 1
Tota inferseceidn] i i
E=Tan W ol £
Carrera 62 = 3 ot
[ssmatortzacs) ot infersecaion s =
ST e T EWE A4 - 121, Caera 62 ST 2 BN Fil 73
3:Callo 11X [121: Carrera 62 SN@A T2~ 32 Cale 11 WE@EA | 3% ]
Camera 62 (12 Cairera 82 SN@4T 4~ 121 Carrea 82 SNESTZ [ sw i3 s 03
ot infersecsior] £ EQ B
a1z |3 T2 GG T2 Carter 62 SN0 2 [ & Tis = 3
13T, Carrera £2 SN 169 5 - 121 Canera €2 SNg207 3 7 17 T
camerasz e <
3 )
5.Calle 11x [ Carera® = T =
Camsra 0 (37 Cale 11 WE@ 144522 Canera 50 NSR245 =
o
& Calle 125 =
Carera 60 =
“Comespone a
Do ponde: 00 1407 05 100 100% 100% 0% o
TOTAL % % ACEPTACION ERROR
onservapp  [TOTALMODELADO| BEH | oopraion|  wr1 INT.2 W3 |PRECISION
T [Fiuios do arcos Individusies
4 [GEF para suma sobre ujos 0 arco

TAINAAR Al MONRIn ARt
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Calibracion Buses

FLUJO VEHICULAR | FLUJO VERICULAR |_CALIBRACION GER CALIBRACION FLUIOS
He. ARCO-MOVMIENTO MODELADO [ GEW |ACEPTACION|  WWT.1 1] W3
EW Calza0a rgkia@ 532 9 - 10: Ay, Calk 13 EW CalZaa rapaansel T 13 2 3 - -
WE Catzaa T v Calle 13 WE Caizata EE] v = =) 7
WE Caizais 712 0ETRa6 = T 1 0
EW Cazana T 12: A, Call 13 EW Cazal =5 = 00 3 ]
WE Calzans rgiia 2553 - 13 Av. Calle 13 WE Calzada SoE v s B g
1: dw. Calle 13 x|55: Camera EDE7.0- 11: A, I 13WE CIZI0 IENESEA3 NE 1 1 0o 1 1
Camerall I e T 17 A Cale IEW G2 = W [ T - ]
55 Camers 013 Av Cale IWE G = WE 1 [ iz ] 1
55 Canera TS5 Car=a 0 1823 = ] [ - - ]
55 Canera T ETEaE WS T T [ 7 T
1002736 - 22 Camera 60 NS@ES NS 2 1 s 1 1
Total E 3 0z ]
T Calg 11X |27 Coiera &2 SN232 55 Depimigo@iig [ _sw [ 1.2 T
Camera&2 (37 Carera 52 SN@238 3 - 121 Canera 62 SNBSS E) 0 00 ]
(Samaforizada) Total Interescaon] I o] T
31 Cale 11 Evigas &~ 121: Carmera 62 ShgsT2 EN [ - -
3:Calle 11x [12T Carrera 62 SN2~ 32 Cale 11 WERES [ se | [
Camera&? (12 Carrera 62 SN1 4~ 121 Canera 62 SNESTZ ] 2
Total Interescaon] 0
: 3 Cale 12 1459 - 121; Caera 62 SNE2072 EN 1
e x| Caers o SN0 - 121: Carers €2 SNGHTTE [ sw 0
Camsra &2
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246 [ _ws )
.7 | _ww -
B4 s -
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& Calls 12x =] N 14 1
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Total GE] ]
*Comesponge 3 N .
Bapiietivdit %6 741 0z 0% 100% %
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1
=z |
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I
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Selaooions 2 opoio

Callbracion dsl modslo acepiats

Calibracion Camiones
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Calibracion Motos
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Calibracién Vehiculos Mixtos
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Teniendo en cuenta los resultados y a partir de los criterios de validacion de la
calibracién de modelos que se muestran en la Tabla 4-15, se obtiene que al utilizar
el estadistico GEH para suma sobre flujos de arco (opcién 4) y GEH para flujos
por arco individual (opcién 3), al igual que para el criterio de flujos de arcos
individuales y el de suma de todos los flujos por arco, se logra un porcentaje de
aceptacion del GEH de 100% y un error de precisién de 1%, para los vehiculos
mixtos y un maximo de error de 1% en la calibracién por tipo de vehiculo, con lo
cual se concluye que el modelo se encuentra calibrado y, por tanto, representando
flujos muy similares a los medidos en terreno.

6.2iNDICE DE ROTACION

Se puede establecer que la hora pico de captacion por uso comercial de un dia
entre semana se presenta entre las 11:00 y las 12:00 horas, con un total de 74
veh/eg*h, de los cuales 37 entran (32 autos, 0 taxis, 2 camiones, 0 motos) y 37
salen (31 autos, 0 taxis, 2 camiones y 1 moto); la méaxima ocupacién del
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parqueadero ocurriria entre las 17:30 y las 18:30 horas con 39 vehiculos
estacionados.

Del analisis de resultados de la rotacion de estacionamientos, se puede establecer
gue la hora pico de captacion de un dia atipico o de fin de semana se presenta
entre las 11:30 y las 12:30 horas, con un total de 109 veh/eq*h de los cuales 58
entran (53 autos, 4 taxis, 2 motos) y 51 salen (47 autos y 4 taxis); la mayor
ocupacion del parqueadero ocurre igualmente entre las 12:45 y las 13:45 horas
con 44 vehiculos estacionados.

6.3LONGITUD DE COLA, NUMERO DE CANALES, TASA DE LLEGADA Y
DE SERVICIO

Para el caso de las estimaciones realizadas, se toma la maxima concentracion de
vehiculos ingresando al parqueadero del Conjunto residencial y los que ingresan
al parqueadero del comercio. Asi, se tiene que la mayor captaciéon de vehiculos
ingresando al uso comercial se presenta entre las 11:30 y 12:30 horas con 55 veh/
mixt, mientras que al parquero residencial se presenta entre las 09:45 y 10:45 con
un total de 68 veh/mixtos.

Con el fin de determinar los tiempos méaximos de registro que se pueden utilizar,
asumiendo como condicién critica que solamente se dispone de un canal de
servicio en el ingreso, los tiempos de atencion se hicieron variar entre 10 y 30
segundos/vehiculo.

Tabla 5. Anélisis de colas para el acceso al comercio del PPRU Textilia

No. de casetas | Tasa de arrbos | Tasa de servicio | Longitud de cola
de control (veh/hr) (Seq.) (veh)

10 0,028

20 0,134

30 0,388

1 55 40 0,96

50 2,247

60 10,083

70 Indeterminada

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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Tabla 6. Analisis de colas para el acceso al conjunto residencial del PPRU Textilia

No. de casetas | Tasade arribos | Tasa de servicio | Longitud de cola
de control {veh/hr) (Seq.) (veh)
10 0,040
20 0,229
30 0,741
1 68
40 0,24
50 16,056
60 Indeterminada

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

De esta manera en la siguiente tabla se presenta el resumen de los resultados
obtenidos, considerando que se dispondra de dos casetas de registro y control de

INgreso.
Tabla 7. Longitud de cola para diferentes tasas de servicio acceso comercio del PPRU
Textilia
No. de casetas | Tasa de arribos | Tasa de servicio | Longitud de cola
de control (veh/hr) (Seg.) (veh)

10 0,028

20 0,134

30 0,388

1 55 40 0,96

50 2,247

60 10,083

70 Indeterminada

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Tabla 8. Longitud de cola para diferentes tasas de servicio acceso conjunto residencial
del PPRU Textilia

No. de casetas | Tasa de arribos | Tasa de servicio | Longitud de cola
de control (veh/hr) (Seq.) (veh)
10 0,040
20 0,229
30 0,741
1 68
40 0,24
50 16,056
60 Indeterminada

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
17
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Los resultados muestran que para no generar colas sobre la via publica, en el
acceso al comercio se debe garantizar una tasa de servicio inferior de 40 s/veh.
Condicion semejante ocurre para el acceso residencial, donde con una tasa de
servicio de hasta 40 s/veh no se generan colas en el ingreso.

Con base en estos resultados, se recomienda la instalacion de sistemas
automatizados tipo contacto, los cuales garantizan una tasa de servicio que varia
de entre 6 y 10 segundos por vehiculo como maximo, desde el momento que se
localiza en la zona de registro para la lectura o entrega de la tarjeta de ingreso
hasta que cruza la talanquera.

6.4NIVEL DE SERVICIO

Con el fin de establecer los impactos generados por el proyecto se realiza el
andlisis de capacidad y nivel de servicio sobre la red vial del area de influencia
para la situacién actual y con el PPRU.

La evaluacion adelantada mediante proceso de modelacidn incluye la totalidad de
intersecciones que hacen parte del entorno circundante al proyecto, asi como las
gue presentan mayor relevancia para la operacion del transito dentro del area de
influencia, y que se veran directamente afectadas por las maniobras operativas
que realicen los traficos atraidos o generados por el proyecto, las cuales se han
identificado a partir de la definiciébn y caracterizacion del area de influencia y del
comportamiento de la demanda en la misma, junto con la estimacion de los
traficos que se dirigen y salen del proyecto.

Tabla 9. Nivel de servicio andén perimetral Carrera 60

Volumen sin Volumen Metodologia HCM

Sector Hora PPRU generado Total
(Peat/hr) PPRU (Peat/hr)

Ancho de |Velocidad
Anden (m)| (m/min)

Arealpeaton | Nivel de
(m2/peatén) | servicio

Andén costado occidental

Carrera 60 - Frente al predio 13:30 a 14:30) 479 2425 2004 26 60 32 c

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
Tal como se observa en la tabla anterior, en el analisis muestra un nivel de
servicio C, lo cual indica que opera en condiciones aceptables de comodidad y
movilidad, aunado a que se trata de una evaluacion en la que se han asumido
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condiciones extremas de demanda y de seccion critica o de Franja de Circulacion
peatonal (FCP).

La siguiente tabla muestra los rangos de demora utilizados que permiten obtener
el nivel de servicio global de la red de micro simulacién.

Tabla 10. Nivel de servicio Vehicular

Situacion 2018
PARAMETRO Situacion | Situacion 2018 Con . S|tuac~\on 2023 SItUO[zIOIT 2028 S|tua-i|on 2038
Actual (2018) | Con Proyecto | Reordenamiento (afio 5) (afio 10) (afio 20)
vial
Total demora 379,25 h 379,42 hr 386,82 hr 0,00 hr 780,39 hr 1053,91 hr
Demara par vehiculo 61,30 s 61,03 Seg. 6227 Seg. 85,33 Seg. 111.83 Seg. 140,63 Seg.
Velocidad promedio 2717 km/h 2719 Km/hr 26,95 Km/hr 2325 Km/hr 19,81 Km/hr 17,19 Km/hr
Demanda latente 5,80 Veh. 6,60 Veh. 20,60 Veh. 730,80 Veh. 201260 Veh. 538700 Veh.

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

7 COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Los compromisos del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia se encuentran
consignados en el Acta de Compromiso que hace parte integral del presente
documento y la cual se anexa a este oficio.

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la
coordinacion y demas actividades que se requieran ante las entidades
competentes, con el proposito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones
para el cumplimiento de los compromisos descritos, de tal forma que las obras
viales y de sefalizacién (semaforizacion si aplica) estén operando y hayan sido
recibidas por el Distrito, al momento de iniciar la operacion (total o parcial) de
cualquiera de los usos del proyecto.

De otra parte, si como consecuencia de los procesos posteriores para la obtencion
de la licencia de construccién ante las Entidades competentes, el proyecto tiene
modificaciones en cuanto a localizacion de los accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por ésta Entidad, o cuando
existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la oferta (nimero de parqueaderos,
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accesos o salidas y/o servicios prestados), se deben radicar nuevamente los
documentos ante esta Entidad para revision y estudio.

Esta Entidad como autoridad de transito y transporte, una vez esté funcionando el
proyecto, podra realizar medidas de seguimiento tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operativas del proyecto sobre las vias
adyacentes segun lo consignado en el Estudio de Transito y en caso de que el
proyecto genere afectaciones sobre la movilidad vehicular, peatonal y de ciclistas
del sector, requerira al propietario para que tome las medidas correctivas del caso.

Se precisa que en caso de que se evidencie que el proyecto genera un impacto
negativo sobre la movilidad del sector, superior al previsto en el Estudio de
Transito, la Secretaria Distrital de Movilidad podra solicitar al titular del proyecto la
presentacién de un nuevo Estudio en el que se ajusten las medidas necesarias
para solucionar los conflictos evidenciados.

El presente concepto se expide con base en el analisis de la informacion
contenida en el Estudio de Transito presentado por el Consultor, la cual se reviso
bajo el principio Constitucional de la Buena Fe, cualquier inconsistencia en la
misma, sera responsabilidad del solicitante.

Cordialmente,

I

W //

Diego Andres Suarez Gomez
Subdirector de Infraestructura

Firma mecéanica generada en 16-09-2022 09:18 PM

Anexos: ACTA DE COMPROMISO EN PDF

Cc Secretaria Distrital De Planeacion -Diego Mauricio Cala Rodriguez- - Cra 30 No. 25-90 CP: Secretariasdp@sdp.gov.co-
(Bogota-D.C.)cc Instituto De Desarrollo Urbano - Idu -Jos? F?lix G?mez Pantoja- - Calle 22 # 6 -27 CP:
Atnciudadano@idu.gov.co-(BOGOTA-D.C.)cc Empresa De Transporte Del Tercer Milenio Transmilenio S.a. -Felipe Ortiz
Rubiano- - Avenida El Dorado No 69 - 76 Edificio Elemento, Torre 1 CP: Radicacion@transmilenio.gov.co-(BOGOTA-D.C.)

Elaboré: Ana Patricia Herrera Medina-Subdireccién De Infraestructura
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SECRETARIA DISTRITAL DE AMBIENTE Folios 11 Anexos: 0

SECRETAR[A DE Proc. # 6251328 Radicado# 2024EE92879 Fecha: 2024-04-29
Tercero: 17128673 - JULIO FIUEROA MELUK
AM BI ENTE Dep.: SUBDIRECCION DE ECOURBANISMO Y GESTION AMBIENTAL
5 EMPRESARIAL

ALCALDIA MAYOR ! - . "
DE BOGOTADC. Tipo Doc.:  Oficio de salida Clase Doc.: Salida

Bogota DC

Sefior:

JULIO FIUEROA MELUK

CL 96 NO 45A - 40 INT 2 AP 604
Teléfono:

Correo: jfigueroameluk@gmail.com
Ciudad.

Referencia: Determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido de los
predios del PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA. Respuesta radicados
No 2023ER92410 y 2024ER35447

Estimado sefior Figueroa:

En atencion al oficio de la referencia y una vez revisada la informacion radicada por ustedes,
me permito informarle que teniendo en cuenta régimen de transicion del decreto 555 de
2021, se determina que su solicitud se encuentra habilitada para seguir con el tramite de
Determinantes ambientales para compatibilidad de uso de vivienda en suelo restringido.

Dicho lo anterior, me permito informarle que se realizé la revisién de la informacion allegada
por ustedes y se observo que en los predios objeto de la solicitud se han desarrollado las
siguientes actividades:

PREDIO CHIP CATASTRAL DESCRIPCION
Textilia S.A.S AAAQ0074LTKC, AAA0074LTJZ, | EI uso es industrial con
AAAO074LTTD, AAAOO074LTSY, | actividades de produccion textil.
AAAQ074LTPA,

AAAQ074LTOM, AAAOO74LTLF,
AAAQ0074LTMR, AAAOO74LTNX

W+Cia S.A.S AAAO0074LTHK Uso industrial en produccion
textil.

Sutherland55 S.A | AAAOO74LTRJ Uso industrial en produccion de
hilos.

*
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Imagen 1. Ubicacion de los predios

Los predios objeto de estudio se encuentran rodeados de uso comercial e industrial
principalmente hacia el costado norte colinda con la Calle 12 y con las bodegas de
almacenamiento, al costado oriental colinda con la carrera 60 y el centro comercial New
Port, al costado occidental colinda con la carrera 62 y el centro comercial Plaza Central, al
sur con la carrera 11 y bodegas de almacenamiento.
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Imagen 4. Predio en estudio Imagen 5. Predio en estudio

A su vez, se consultaron los mapas de ruido ambiental de la localidad de Puente Aranda
donde se evidencian niveles de presién sonora entre 55 a 75 dB (A) en horario diurno a los
alrededores de los predios en estudio y entre 45 a 70 dB (A) en horario nocturno, estos
valores corresponden a los aportes realizados por las vias colindantes y las industrias
cercanas. Los cuales sobrepasan los valores limites permisibles estipulados en la
Resolucion 627 de 2006 para una zona residencial.

Panet € mrORMACSN

LEYENDA  IDENTIFICACIO

Estructura Ecolépcs Precial (Dec.
555 de 201)

Imagen 6. Ruido ambiental diurno — fuente: SDA, 2021
N

PaseL 06 mrORMACON ~

LEYENDA  IDENTIFICACION

55

ructura Ecologies Principal (Dec.
402021}

Imagen 7. Ruido ambiental nocturno - fuente: SDA, 2021

El predio no posee relacion directa con elementos de la EEP los cuales puedan verse
afectados con el desarrollo del proyecto de vivienda (Ver mapa anexo).

Teniendo en cuenta el predio objeto de solicitud y en busca de orientar el uso, la ocupacion
y la densificacion del espacio y del territorio hacia una composicién que armonice las
relaciones entre éstos, optimice el aprovechamiento de la oferta territorial en términos de la
diversidad de modos de vida, paisajes y ecosistemas y el manejo prudente de las limitantes
de cada area, generando asentamientos seguros y con alta calidad ambiental, la Secretaria
Distrital de Ambiente realiza los determinantes ambientales que se deberan incluir para la

*
Secretaria Distrital de Ambiente +
Av. Caracas N° 54-38

PBX: 3778899 / Fax: 3778930

www.ambientebogota.gov.co
Bogota, D.C. Colombia

REGISTRO DISTRITAL » BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA) » ANO 59 NUMERO 8315 ¢ PP. 1-276 « 2025 « MAYO » 2



compatibilidad de vivienda en los predios identificados con chip: AAA0074LTKC,
AAAO0074LTJZ, AAAQ0074LTTD, AAAO0074LTSY, AAAQ0074LTPA, AAA0074LTOM,
AAAQ074LTLF, AAAOO74LTMR, AAAOO74LTNX, AAAOO074LTHK, AAAOO74LTRJ, a su vez
se debe garantizar que en los espacios interiores se cumpla la resolucion 627 de 2006. Asi
mismo el disefio arquitectdénico debera emplear estrategias de disefio para una correcta
renovacion de aire al interior de los espacios sin sacrificar el confort acustico.

DETERMINANTES AMBIENTALES:

Ademas de lo anteriormente expuesto, es necesario que se implementen las siguientes
medidas dentro del proyecto para la compatibilidad del predio con el uso de vivienda en
términos ambientales.

CONTAMINACION DE SUELOS

Debido a las actividades realizadas en los predios y teniendo en cuenta el analisis
multitemporal, se observa que existe la posibilidad de contaminacién de suelo por derrames
de sustancias quimicas, por lo que se requiere del concepto de la Subdireccion del Recurso
Hidrico y del Suelo, con el fin de determinar si dichas actividades realizadas en el predio
han contaminado el suelo y que acciones se deben llevar a cabo, dicho concepto ya se
solicité mediante tramite interno y se debera cumplir con lo estipulado por esta dependencia
previo a la obtencion de la licencia de construccion.

AISLAMIENTOS

Aislamiento por su proximidad con via tipo V-4 en adelante (Calle 11 y 12, carrera 60 y 62):

Elemento encontrado Accion solicitada
Para este tipo de vias deberan generarse los aislamientos, requeridos por la
ViaV 4 Normativa vigente de la Secretaria Distrital de Planeacion. (Calle 11 y 12, carrera
60y 62)

De existir asilamientos con mayores dimensiones a los requeridos en la anterior tabla, por
otros estandares y normas del distrito, para el predio objeto de estudio, se deberan cumplir
con los mayores aislamientos requeridos.

PAISAJE Y ARBOLADO URBANO

Con el fin de disminuir los efectos negativos al paisaje y teniendo en cuenta la localizacién
del proyecto, se deberan incorporar superficies vegetadas o construir en las cubiertas y/o
fachadas jardines verticales y/o techos verdes, en un porcentaje no menor al 30% de las
cubiertas efectivas y/o fachada descontando vanos y puertas.

Se debera incorporar al proyecto el arbolado que se encuentre en buenas condiciones

fisicas y sanitarias y contemplar una sustitucién gradual de individuos vegetales que
generen amenaza o riesgo a la ciudadania.
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También se deberan identificar arboles patrimoniales, de interés histérico o cultural,
especies vedadas o en vias de extincion, especies raras (por su cantidad en la ciudad),
individuos semilleros o con caracteristicas fenotipicas que deban reproducirse en los
programas de arborizacion, con el fin de ser protegidos e incorporados en sus disefios,
segun lo establecido en el Acuerdo 327 de 2008.

Para evitar el choque de las aves contra las fachadas o los cristales de las ventanas se
reducira el efecto de trasparencia o reflexiéon o efecto espejo de las mismas mediante la
implementacion de coberturas vegetales en las fachadas vy la fijacion de una lamina opaca
y punteada y o de color (u otro tipo de trama) en el exterior de la ventana que reduzca las
reflexiones y la trasparencia. Para lo anterior, se debera dar aplicabilidad a los lineamientos
establecido en la Guia de arquitectura amigable con las aves y los murciélagos, la cual
puede ser consultada en el siguiente link:

https://drive.google.com/file/d/1XKTnv-soLKuYyOcgrUBEYiYSBoMI7bD9/view

AHORRO Y USO EFICIENTE DE AGUA Y ENERGIA

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 549 de 2015 del Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, en la cual se establecen lineamientos de construccion
sostenible y se adopta la Guia para el ahorro de agua y energia en edificaciones.

e Sistemas urbanos de drenajes sostenibles (SUDS)

Promover la gestion y aprovechamiento del agua lluvia e implementacién de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible; en andenes y zona de circulaciéon peatonal se debe
propender por el uso de materiales permeables, hasta donde las condiciones técnicas lo
permitan de manera que se disminuyan los efectos de isla de calor urbana y se de valor
paisajistico. Asi mismo, se debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 185 del
Decreto 555 del 2021 — POT vy las Resoluciones 330 de 2017 y 799 de 2021 norma RAS.
Asi como la Norma Técnica del EAAB NS 166.

e Aprovechamiento de agua de duchas y lavadoras

Teniendo en cuenta la Ley 373 de 1997 - Por la cual se establece el programa para el uso
eficiente y ahorro del agua y la Ley 1207 de 2014 - uso de aguas residuales tratadas; toda
edificacion de vivienda multifamiliar que cuente con areas de duchas y puntos de conexion
o desagie para lavadoras de ropa, deberan incorporar sistemas o mecanismos que
permitan el relso de las aguas grises de estas areas (duchas y puntos de lavado de ropa),
de tal forma que permita su reuso previo tratamiento, el cual debera responder a las
caracteristicas fisicas, quimicas y microbiolégicas requeridas para su nuevo uso, por
ejemplo, para la descarga de aparatos sanitarios, lavado de areas comunes, riego de zonas
verdes, entre otros.
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e Uso de fuentes no convencionales de energia renovable

Con base en el Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, la Estrategia Nacional de
Economia Circular y la Ley 715 de 2014 — autogeneracion, toda edificacion de vivienda
multifamiliar, debera implementar mecanismos y condiciones que permitan sustituir a partir
del uso de fuentes no convencionales de energia renovable, como minimo un 30% del
consumo de energia eléctrica en areas comunes en edificaciones y en un 20% en zonas de
cesion (zonas verdes, parques, zonas comunales, vias, entre otras). Esta sustitucion de
consumo debera ser medible mediante el uso de dispositivos y equipos instalados en la red
para tal fin.

Adicional a lo anterior se deben contemplar dentro del proyecto conexiones eléctricas para
la movilidad sostenible: Los proyectos de infraestructura deben garantizar conexiones
eléctricas para carros y bicicletas eléctricas, con el fin de promover la movilidad sostenible,
se debera garantizar que, por cada 10M2 del area neta del uso, exista un parqueadero para
bicicleta o patineta eléctrica, estos parqueaderos deberan usar como minimo el 15% de los
materiales provenientes de procesos de aprovechamiento, valorizacion o transformacion de
residuos.

MANEJO DE RESIDUOS/ MATERIALES

En cumplimiento a la normatividad vigente, se deberan contemplar dentro del proyecto las
siguientes determinantes:

e Cuartos de almacenamiento/presentacién de residuos aprovechables secos,
residuos organicos aprovechables y residuos no aprovechables (Resolucion 2184
de 2019 "por medio de la cual se modifica la Resolucién 668 de 2016 sobre el uso
racional de bolsas plasticas y se adoptan otras disposiciones", Decreto 1077 de
2015 frente a sistemas de almacenamiento colectivo - Articulo 2.3.2.2.2.2.19,
Decreto 1076 de 2015, frente a RESPEL)

Se debera contar con espacios independientes para lograr la separacion adecuada
para entrega de los residuos aprovechables secos (cartén, metal, plastico, metal y
vidrio principalmente), residuos organicos aprovechables (residuos de alimentos,
desechos agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en general
biomasa residual) y residuos no aprovechables (a ser dispuestos en el relleno
sanitario), de tal manera que se pueda diferenciar el material conforme con los
lineamientos de separacién en la fuente que para el efecto expida o se implemente
en el Distrito Capital.

Los cuartos o espacios definidos para tal fin deberan contar con una entrada
independiente para poblacion usuaria y operaria, con acceso directo a la via para
facilitar la recoleccion del prestador del servicio publico de aseo o gestor de residuos
para el caso de un solo cuarto principal o con acceso directo para la evacuacion de
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residuos o materiales en los casos en los que se cuenten con cuartos 0 espacios
secundarios que alimentan un cuarto principal.

El cuarto de almacenamiento de residuos aprovechables secos, residuos organicos
aprovechables y residuos no aprovechables al interior del predio, debe cumplir con
las siguientes especificaciones minimas:

1. Tener ventilacion natural y/o mecanica, punto de agua potable para lavado
con su respectivo sifon.

2. Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacion de
gérmenes, iluminacion natural o artificial, sistema de prevencion y control de
incendios.

3. Estar ubicado a una distancia mayor a 10 metros del tanque de
almacenamiento de agua potable.

4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de
vivienda exista un cuarto de almacenamiento con espacios separados o
demarcados para residuos aprovechables secos, residuos organicos
aprovechables y residuos no aprovechables, cada uno con un area minima
de 1,5 m2.

e Residuos gestionados en modelos de responsabilidad extendida del productor o
fabricante o similares - puntos posconsumos - puntos verdes (Resoluciéon 1417 de
2018 - Empaques y envases, Resolucion 371 de 2009 - Farmacos y medicamentos
vencidos, Resolucion 1511 de 2010 — Bombillas, Resoluciéon 1512 de 2010 —
Computadores, Resolucion 1297 de 2010 — Pilas, Resolucién 1675 de 2013 —
Plaguicidas, Resoluciéon 1326 de 2017 - Llantas usadas, Acuerdo 634 de 2015 -
Aceite Vegetal Usado, Resolucion 316 de 2018).

Los puntos posconsumo o puntos verdes deben contar con los siguientes espacios,
que dependeran del numero de programas posconsumos en los que se participe
(como minimo tres (3) programas posconsumo reglamentados o voluntarios).

1. En uso residencial se debe contar con un punto posconsumo o punto verde
cuya area minima del punto es de 3 m? localizado en un espacio de facil
acceso y evacuacion del residuo o material.

e Reutilizacién, reparacién, renovacién de residuos especiales de gran tamafio o
volumen (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia Nacional de
Economia Circular)

Toda edificacion de vivienda multifamiliar, debera destinar un area para la ubicacién
y operacién de un cuarto para el almacenamiento temporal de residuos de gran
tamarfio o volumen (sofas, comedores, sillas y muebles en general). Estos espacios
ubicados en zonas comunales privadas deberan contar con las siguientes
caracteristicas minimas:
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1. Tener ventilacion natural y/o mecanica, punto de agua potable para lavado con
su respectivo sifén.

2. Las paredes deben ser en material lavable y que evite la acumulacion de
gérmenes, iluminacién natural o artificial, sistema de prevencién y control de
incendios.

3. Facil acceso para el ingreso y traslado de los residuos.

4. En vivienda multifamiliar se debe garantizar que por cada 40 unidades de vivienda
exista un cuarto de almacenamiento temporal con un area minima de 3 m2.

e Valorizacion de Biomasa residual (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Nacional de Economia Circular)

Se debera destinar un espacio o conjunto de espacios en zonas comunales privadas
0 zonas de cesion urbanisticas para realizar el tratamiento minimo del 20% de los
residuos organicos aprovechables que se estima se generen al dia (residuos de
alimentos, desechos agricolas, residuos de corte de césped o poda de arboles, en
general biomasa residual), para lo cual, podra utilizar la tecnologia o técnica mas
apropiada (compostaje, biodigestion, vermicompostaje, entre otras), en todo caso la
tecnologia o técnica seleccionada debera garantizar como minimo el control de
olores, vectores y la generacion de residuos liquidos. Los subproductos valorizados
(compost, biogas, fertilizantes, entre otros) deberan ser incorporados en cadenas de
autoconsumo o en los programas que para tal fin se adelanten a nivel distrital.

e Mobiliario (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia Nacional de
Economia Circular, Decreto 1287 de 2014 - Decreto 1077 de 2015 - Decreto Unico
del sector vivienda, ciudad y territorio, NTC 5167)

Se debera incorporar en caso de contemplarse mobiliario privado (sillas, banquetas,
mesas, juegos infantiles, entre otros), como minimo el 25% de materiales
provenientes de procesos de aprovechamiento, valorizacion o transformacién de
residuos.

e Senderos y pasos peatonales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde,
Estrategia Nacional de Economia Circular, Resolucién 1115 de 2012).

Se debera incorporar en los senderos o pasos peatonales (si se contemplan), como
minimo el 25% de materiales provenientes de procesos de aprovechamiento,
valorizacion o transformacion de residuos.

e Elementos no estructurales (Conpes 3934 - Politica de crecimiento verde, Estrategia
Nacional de Economia Circular, Resolucion 1115 de 2012, Normas Técnicas
Colombianas)

Se debera incorporar en los elementos no estructurales (cielos rasos, paneles,
ventanas, puertas, instalaciones hidraulicas, sanitarias, acabados arquitectonicos y
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decorativos, entre otros), como minimo el 25% de materiales provenientes de
procesos de aprovechamiento, valorizacion o transformacién de residuos. En todo
caso estos materiales deberan cumplir con las especificaciones técnicas aplicables.

e Construcciéon y Demolicién

En cumplimiento de la resolucion 1138 de 2013, si durante los procesos
constructivos o de demolicién se presume la presencia de materiales con asbesto
se deben tener en cuenta las siguientes actividades:

- Realizar la inspeccion visual del lugar que se va a intervenir o adecuar y de los
productos que se van a manipular, identificando la existencia de productos con
contenido de asbesto.

- Garantizar el uso de elementos de proteccion personal adecuados segun el
riesgo durante todo el proceso y luego descartarlos como residuos peligrosos.
Colocar ropa de trabajo desechadas en bolsas plasticas, humedecer y cerrar
herméticamente para su posterior lavado.

- Senalizar y delimitar la zona de trabajo para evitar que personal externo transite
por el lugar.

- Para actividades de construccion humedecer previamente la zona de corte o
perforacion del producto de asbesto, para reducir la generacion de material
particulado.

- Los colaboradores o personal que fuesen a realizar la actividad de construccion
o de retiro del asbesto deben estar capacitados sobre los procedimientos y
riesgos de exposicion.

- Al momento de retirar los materiales, se deben humedecer los materiales que
contienen asbesto con una solucién acuosa encapsulante o jabonosa que se
debe aplicar a baja presion para evitar el desprendimiento de las fibras de
asbesto.

- Encaso de trabajar en tejados, se deben utilizar plataforma y ganchos de anclaje
para el retiro de las tejas, con la precaucion de no romperlas ni deteriorarlas.
Estas no se deben tirar ni dejar caer.

- El manejo de residuos debe hacerse de acuerdo con las disposiciones de la
autoridad competente.

- Empacar los residuos de construccién y demolicién en bolsa plastica gruesa
sellada. Minimizar la posibilidad de fractura de los residuos de productos con
asbesto.

- Garantizar un area de acopio temporal de residuos con asbesto, ventilada,
sefalizada y separada.

Se debera dar cumplimiento del decreto 507 de 2023. Por medio del cual se adopta el
modelo y los lineamientos para la gestion integral de los Residuos de Construccion y
Demolicién - RCD en Bogota D.C.
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Adicional a lo anterior, la Secretaria Distrital de Ambiente solicita al promotor:

- Los disefios previos del proyecto, asi como el disefio acustico arquitecténico para la
verificacion de las medidas de mitigacion previstas como requisito a la obtencion de
la licencia de construccién.

- Enviar copia de la licencia de construccion una vez obtenida con el fin de realizar
evaluacion, control y seguimiento a las medidas incorporadas para la mitigacion de
impactos ambientales y el cumplimiento de las normas ambientales vigentes.

En caso de requerir algun tipo de permiso o registro ante esta Secretaria, el Promotor se
encargara de gestionar dichos tramites segun la etapa de desarrollo del proyecto en que
se ameriten, dando cumplimiento a la normatividad ambiental vigente. La descripcion de
los tramites y sus requisitos pueden ser consultados en la pagina web de la entidad en
Servicios al Ciudadano, Guia de tramites o pueden consultar el siguiente link:

https://ambientebogota.gov.co/es/web/transparencia/quia-de-tramites

Adicional a lo anterior, en caso de encontrar afectacion de suelos en los predios en estudio,
el constructor sera el directo responsable de realizar el proceso de descontaminacion.

Los determinantes presentados en este documento tendran una vigencia de 12 meses
contados a partir de la fecha de radicacion en la Curaduria o cuando las condiciones del
proyecto presentado cambien.

Para mas informacién puede comunicarse con la Subdireccién de Ecourbanismo y Gestién
Ambiental Empresarial al tel. 3778900.

Cordialmente,

ANDREA YINNETH SALDANA BARAHONA
SUBDIRECCION DE ECOURBANISMO Y
GESTION AMBIENTAL EMPRESARIAL
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Anexos: Mapa EEP predios en estudio

Elaboré:
ANGELA MARCELA MUNOZ DIAZ CPS: SDA-CPS-20240140 FECHA EJECUCION: 29/04/2024
Reviso:
LILIAN ROCIO BERNAL GUERRA CPS: SDA-CPS-20240285 FECHA EJECUCION: 29/04/2024
Aprobo:
Firmé:
ANDREA YINNETH SALDANA BARAHONA CPS: FUNCIONARIO FECHA EJECUCION: 29/04/2024
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ESTUDIO DE TRANSITO PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA TEXTILIA

ACTA DE COMPROMISOS QUE HACE PARTE INTEGRAL DEL OFICIO DE APROBACION

JONATHAN ZACK HAIME BIGIO responsable del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, actuando en calidad
de Representante Legal de TEXTILIA S.A.S identificado con CC. 79.786.690, en virtud de la Certificacion de
Existencia y Representacion Legal expedida por la Camara de Comercio de Bogota de fecha 12 de agosto del 2022
(la cual hace parte integral de la presente acta), y DIEGO ANDRES SUAREZ GOMEZ Subdirector de Infraestructura
de la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM, suscriben la presente Acta en cumplimiento de lo exigido por el Articulo

5 del Decreto 596 de 2007.

Como resultado de los analisis y evaluaciones adelantadas en el Estudio de Transito, a continuacion, se relacionan
los estudios, disenos y obras de intervencién en la malla vial circundante que el Plan Parcial de Renovacion Urbana
Textilia, se compromete a implementar para mitigar el impacto que, sobre la movilidad peatonal, de ciclistas y
vehicular pueda generar la puesta en operacion de este.

COMPROMISOS DEL TITULAR DEL PROYECTO

Para la entrada en operacion del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana Textilia, el urbanizador responsable del
proyecto, se compromete a ejecutar el 100% de las acciones establecidas en la aprobacion del Estudio de Transito
de conformidad con los compromisos y condiciones en la presente Acta.

Figura 1. Planteamiento PPRU Textilia
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

Acta de Compromiso

Las acciones de mitigacion y/ o cargas urbanisticas derivadas de Instrumentos de Planeacion y/o de acciones de
Movilidad, deberan desarrollarse conforme a lo dispuesto en el Manual de Intervencién de Urbanizadores del Instituto
de Desarrollo Urbano en los casos que apliquen y que sean competencia del IDU y/o en el documento que la
actualice o modifique (link de consulta: https://www.idu.gov.co/page/intervencion-de-urbanizadores-y-terceros).

Actualmente es la Direccion Técnica de Administracién de la Infraestructura -DTAI del Instituto de Desarrollo Urbano
-IDU, el area que acompanfa las acciones a realizar al interior de los predios privados, tales como vias locales -previa
expediciéon de la respectiva Licencia de Urbanismo, como las acciones en espacio publico y/o malla vial arterial,

derivadas de la presente Acta de Compromiso.
Es responsabilidad del urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccion adelantar la
solicitud de acompafiamiento y seguimiento técnico a las diferentes etapas del proyecto (estudios y disefios,
ejecucion de obras, entre otros) para el recibo de los proyectos de infraestructura vial y espacio piblico, ante el
Instituto de Desarrollo Urbano de acuerdo con los manuales y guias vigentes para tal fin, en el marco de las
competencias de dicha entidad.
Se precisa que la adquisicién predial es responsabilidad total del urbanizador, especialmente en temas relacionados
con areas de cesion.
La distribucion de los componentes del perfil propuestas en el Estudio de Transito, se presentan a continuacion.
La propuesta urbanistica modifica la seccion vial de la Calle 11 y Calle 12 entre Carreras 60 y 62 reduciendo la
calzada de estas vias a 6.5 m. y, por consiguiente, la ampliacion de los andenes en 0.5 m. a cada costado de la via,
segun se puede apreciar en la siguiente figura:

Figura 2. Reconfiguracion de la seccion vial Calle 11 y Calle 12
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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Asi mismo, se modifican las secciones de la vialidad perimetral al area util del PPRU Textilia (Carrera 60, Carrera 62
y Calle 11), donde se puede apreciar los sobreanchos de los andenes previstos por el proyecto para optimizar la
circulacién peatonal, ampliando de esta manera las Franjas de Circulacion peatonal (FCP) en su entorno inmediato.

Figura 3. Secciones viales perimetrales con sobreanchos de andenes previstos por el PPRU Textilia
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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A continuacion, se sefialan las acciones de mitigacion a implementar por parte del urbanizador responsable o titular
de la licencia de urbanismo o construccion consignadas en el Estudio de Transito presentado:

1. INFRAESTRUCTURA

Adelantar para la totalidad de obras de infraestructura propuestas, los estudios técnicos, disefos, interventoria (en
los casos que aplique) y construccion de las obras propuestas en el Estudio de Transito para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana Textilia. Las obras relacionadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones técnicas
establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Secretaria Distrital de
Movilidad, Empresas de Servicios Publicos y demas entidades del Distrito y adelantar las gestiones pertinentes con
las entidades competentes para su implementacion.

1.1. Estudios, disefios y construccion de una calzada de servicio pacificada con realce a nivel de andén en el acceso
al conjunto residencial sobre la Calle 11 con ancho de 5.50 m, de manera que se facilite en esta infraestructura
las maniobras de ascenso y descenso de visitantes, asi como las maniobras operativas de los vehiculos que
ingresan al parqueadero del edificio y la parada temporal de taxis y vehiculos de carga generados por el uso.

Figura 5. Calzada de servicio pacificada Calle 11
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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1.2. Estudios, disefios y construccion, con medida de pacificacion con realce de calzada a nivel de andén, de la via
local que se entrega como parte de las cesiones, con ancho de calzada de 5.0 m unidireccional y andenes de
2.50 m a cada costado, de manera tal que se alcance la integracion fisica y funcional de las zonas de cesion de
parque y equipamiento previstas sobre el costado norte del predio, en el marco de los requerimientos
establecidos en el Decreto 539 de 2015.

Figura 6 C?Izada pacificada

" CONVENCIONES
: AFEA DIFEFENC ADA DEL PLAN PA

) MALLE VIAL LOC AL PACIFICADA

ECEB'C'ES‘LBu |
AREAUT) |
@ VIRE PACFICADAS

.| AREADEMTISACON 23441 md

<l ACCESOS PEATONALES
e TEAVECTOR A INGRESD VERICULAR
- T BAVECTOR A SALDA VEHCULAR

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia
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1.3. Adelantar las acciones de mantenimiento y/o recuperacion de andenes de la Calle 11 costado Norte, Calle 12
costado Sur, Carrera 60 costado Occidental y Carrera 62 costado Oriental; rampas y vados en las bocacalles
sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13, sefaladas en los recuadros de la siguiente

figura:

Figura 7. Acciones sobre Andenes y bocacalles PPRU Textilia

— 1}’5' - o ey
‘FFERAA s CARRERA 62

\ 4 |
CONVENCIONES ACCIONES DE MITIGACION 13

| Cisencs e imp \ de y vertcal. Area 14.571 M2 |
|Andenes a intervenir Area 11 656,79 m2 fr— i o — !
‘Adécuﬂ\:ﬂﬂﬂ de cruces peatonales (Rampas y/o vades) [a— i i EmEALTIIE T |
|Consrruccion calzada de servicio (A nivel de andén) Area 431 m2 [ ] : _

|Via local pacificada (Reaice de calzada a nivel de ancén) Area 7668 m2 G ’ i

|Reduccién de calzada a 8.50m v liacién de andencs a 3.50 mt ==l S i

Fuente: Estudio de Transito PPRU Textrlra

NOTAS:

1. Estos esquemas son indicativos y estén sujetos a las determinaciones que se adopten en el tramite de la Licencia de
Intervencion y Ocupacién del Espacio Publico que se tramite ante la entidad competente.

2. Para la construccién de las obras anteriormente mencionadas, el urbanizador responsable o titular de la licencia de
urbanismo o construccién del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia actuando como responsable del proyecto,
debera adelantar las gestiones pertinentes con el IDU, SDP, Empresas de Servicios Publicos y demas entidades
competentes para su implementacion. Las obras aprobadas, deben construirse de acuerdo con las especificaciones
técnicas establecidas por el Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Secretaria Distrital de
Movilidad y demas entidades competentes.

3. Previamente el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana Textilia debera presentar al IDU el diagnéstico y la propuesta a realizar en los andenes y vias por
adecuar, con el fin de que esta entidad de conformidad con sus lineamientos técnicos defina el tipo de intervencion que

se requiere adelantar.

2. SENALIZACION

1. Elaboracion de los disefios de Sefializacion Vertical y Demarcacion Horizontal para el trdmite de revision y
aprobacién ante la Subdireccién de Sefalizacién de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM), incluyendo las
obras civiles, suministro e instalacion de la sefalizacion vertical y horizontal requerida para la adecuada
circulacion peatonal, de ciclistas y vehicular en el area de influencia directa del proyecto presentada en el
Estudio de Transito comprendida sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13.

Figura 8. Area de influencia de SefAalizacion PPRU Textilia
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Fuente: Estudio de Transito PPRU Textilia

NOTA:

1. Se incluye el mantenimiento de la sefalizacién tanto horizontal como vertical, disefiada en el area de influencia directa
del proyecto, este mantenimiento se realizara durante la ejecucion de la ampliacién con el acompafnamiento de la
Subdireccion de Senalizacion y finalizara con la entrega a la Secretaria Distrital de Movilidad, de conformidad con lo que
establezca la viabilidad de los disefos de sefalizacion.

2. Para la implementacion de las acciones de mitigacion relacionadas con la sefalizacién horizontal o demarcacién de la
infraestructura vial, el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccién del PPRU debera
asegurar que la estructura de pavimento se encuentre en buen estado, para lo cual debera adelantar previamente y
presentar al IDU, el diagnéstico superficial y estructural, asi como los estudios y disefios que permitan establecer el tipo
de intervencién que se requiera adelantar, de conformidad con los lineamientos técnicos definidos por esa Entidad.

3. CONDICIONES OPERATIVAS DEL PROYECTO

3.1. Para el uso de comercio se debera adoptar un protocolo de operacién y manejo de los vehiculos de carga
generados por el proyecto, de manera que el arribo de estos vehiculos se realice de manera programada y
coordinada, acogiendo la normativa vigente.

3.2. El uso de comercio debera adoptar un protocolo de operacion y manejo para la prestacion del servicio de
transporte publico individual (taxis), de manera que el arribo de estos se realice de manera programada y
coordinada, con el fin de que el ascenso y descenso de pasajeros se realice dentro de las instalaciones del
proyecto, con el fin de evitar congestionamientos en las vias.

3.3. Enlaimplementacioén del sistema de registro y control de las zonas de parqueadero, el urbanizador responsable
o titular de la licencia de urbanismo o construcciéon del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia debera
garantizar que el ingreso vehicular a la zona de estacionamientos siempre prevalezca sobre la salida de estos,
impidiendo cruces conflictivos en la zona de registro y control y garantizando que no se generan colas por fuera
del proyecto.

4. SEGUIMIENTO DE LA OPERACION
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La Secretaria Distrital de Movilidad requiere que el urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o
construccion del proyecto presente informes de seguimiento, tanto a la operacion como a la totalidad de medidas de
mitigacion propuestas en el Estudio de Transito, con la siguiente temporalidad:

Los informes de seguimiento se entregaran cada dos meses durante el primer afio a partlr de la entrada en operacion
del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia.

Cada informe de seguimiento debera incluir el andlisis de los siguientes parametros en las condiciones de maxima
demanda del proyecto:

Analisis de seguridad vial y evaluacion de puntos criticos potenciales generados por la operacion del proyecto.
Seguimiento a la siniestralidad vial en el area de influencia.

Actualizacién de volimenes vehiculares en la red vial aledana.

Analisis de resultados sobre la efectividad de las acciones de mitigacién implementadas.

Andlisis de colas en los controles de acceso vehicular de los estacionamientos.

Evaluacion de ocupacion de los estacionamientos y la propuesta de estrategias operacionales en el caso de
saturacion.

En caso de evidenciar que las medidas propuestas e implementadas no presentan los resultados esperados o se
generan impactos no previstos en el Estudio de Transito, el urbanizador responsable o titular de la licencia de
urbanismo o construccién del Plan Parcial de Renovacién Urbana Textilia debera proponer e implementar otra
solucion a la situacion presentada.

® © ¢ o o o

5. CONSIDERACIONES GENERALES

5.1. La ejecucion de las obras definidas en la presente acta sera gestionada por el urbanizador responsable o titular
de la licencia de urbanismo o construccion del Plan Parcial de Renovacion Urbana Textilia, directamente con
las entidades de la Administracion Distrital competentes en cada tema y cumplira con las directrices técnicas y
legales impartidas, garantizando el desarrollo integral incluyendo las diferentes etapas y componentes técnicos
para que las intervenciones desarrolladas sean funcionales, permitan la conectividad con la infraestructura vial
y el espacio publico existente y se alcance la mitigacion de los impactos.

5.2. En el caso que las obras de infraestructura vial y espacio publico de la presente Acta de Compromisos se
localicen en una misma area de influencia o sobre un mismo corredor vial, con obras a cargo de titulares de
ofros instrumentos de planeamiento o a cargo de otra Entidad publica, la Administracion Distrital podra
establecer como obligante dicha articulacion, priorizacién, sincronia y coordinacion de las obras o entrega de

suelo a cargo del titular del proyecto.

5.3. Es responsabilidad del urbanizador responsable o titular de la licencia de urbanismo o construccion del Plan
Parcial de Renovacion Urbana Textilia y su Representante legal actuando como responsable del proyecto,
adelantar oportunamente la coordinacion y demas actividades que se requieran ante las Entidades
competentes, con el proposito de obtener los respectivos permisos y aprobaciones para el cumplimiento de los
compromisos descritos.

—
Al i i »
&l ol s N %ﬂ% %«r
DIEGO ANDRES SUAREZ GOMEZ / JONATHAN ZACK HAIME BIGIO
C.C. 1.053.607.068 C.C. 79.786.690
Subdirector de Infraestructura Representante Legal
Secretaria Distrital de Movilidad Textilia S.A.S.

Anexo: Certificacién de Existencia y Representacion Legal, Copia de la Cédula de Ciudadania
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