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“Por medio de la cual se establece el Reglamento Operativo del programa de Mejoramiento de Vivienda
Urbana y/o Rural, segiin el Capitulo II, del Decreto Distrital 431 de 2024 y se dictan otras disposiciones””

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En uso de sus facultades legales y reglamentarias, en especial las conferidas en el Acuerdo Distrital 257 de 2006,
el Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por los Decretos Distritales 535 de 2016, 457 de 2021 y 472 de
2022, y el Decreto Distrital 431 de 2024 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica dispone que son fines esenciales del Estado entre otros, promover la
prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucién.

Que por su parte, el articulo 51 de la Constitucién Politica sefiala que, todos los colombianos tienen derecho a una
vivienda digna y que el Estado fijara las condiciones para hacer efectivo este derecho y promovera planes de
vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de
estos programas de vivienda.

Que el articulo 6° de la Ley 3* de 1991, modificado por el articulo 1° de la Ley 1432 de 2011 y por el articulo 28
de la Ley 1469 de 2011, define el Subsidio Familiar de Vivienda “como un aporte estatal en dinero o en especie,
otorgado por una sola vez al beneficiario con el objeto de facilitarle una solucion de vivienda de interés social,
sin cargo de restitucion siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que establece esta Ley (...)”.

Que el articulo 5° de la Ley 3* de 1991, modificado por el articulo 27 de la Ley 1469 de 2011, dispone que “(...)
Se entiende por solucién de vivienda, el conjunto de operaciones que permite a un hogar disponer de habitacicn
en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro (...)".

Que mediante el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, que modifica las Leyes 9* de 1989 y 3% de 1991, se define por
viviendas de interés social, “(...)... aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los
hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecerd el tipo y
precio mdximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las
caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de
la oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del
Estado destinados a los programas de vivienda”.

Que el articulo 96 de la Ley 388 de 1997 establece que “(...) Son otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda,
ademds de las entidades definidas en la Ley 3°de 1991 y sus decretos reglamentarios, las instituciones publicas
constituidas en las entidades territoriales y sus institutos descentralizados establecidos conforme a la ley y cuyo

objetivo sea el apoyo a la vivienda de interés social en todas sus formas, tanto para las zonas rurales como
urbanas”. rp/
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Que la Ley 715 de 2001 consagra en el articulo 76 que “(...) corresponde a los Municipios, directa o
indirectamente, con recursos propios, del Sistema General de Participaciones u otros recursos, promover,
Jfinanciar o cofinanciar proyectos de interés municipal y en especial ejercer las siguientes competencias(...)”; y
en materia de vivienda, dispone en el numeral 76.2.2 del citado articulo la funcién de “(...) Promover y apoyar
programas o proyectos de vivienda de interés social, otorgando subsidios para dicho objeto, de conformidad con
los criterios de focalizacion nacionales, si existe disponibilidad de recursos para ello.”

Que el articulo 1° de la Ley 1537 de 2012 establece que dicha norma tiene por objeto “(...) ... sefialar las
competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y la confluencia del
sector privado en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés
Prioritario destinados a las familias de menores recursos, la promocién del desarrollo territorial, asi como
incentivar el sistema especializado de financiacidn de vivienda.”

Que el paragrafo 2° del articulo 9° del Decreto Ley 890 de 2017 establece que “(...) Para la ejecucion de soluciones
individuales de vivienda de interés social y prioritario rural, nuevas o mejoradas, desarrolladas con recursos
provenientes de subsidios familiares de vivienda nacionales o territoriales, no se requerird de la obtencién de
licencia de construccion, siempre y cuando la entidad operadora del subsidio o la entidad territorial garanticen
que el disefio de las soluciones de vivienda cumplen con lo dispuesto en la norma colombiana de sismorresistencia
vigente al momento de la asignacion del subsidio y los planes de ordenamiento territorial .

Que mediante la Ley 2079 del 2021 se reconoce la politica publica de vivienda y hébitat como una politica de
Estado y en su articulo 4° se dispone que “(...) Las autoridades gubernamentales, mediante programas, proyectos
Y acciones propenderdn por la reduccion del déficit habitacional cuantitativo y cualitativo en el pais, teniendo en
cuenta las caracteristicas y necesidades particulares de la poblacién Urbana y/o Rural, asi como la aplicacion
de un enfoque diferencial y territorial a favor de los grupos poblacionales que por sus caracteristicas sociales,
étnicas, culturales, economicas, ecolégicas o de género requieran de un reconocimiento especial. (...)”

Que, a su vez, en el articulo 5° de la citada Ley, establece los principios que deben seguirse en la formulacién y
ejecucion de la politica piblica de vivienda y habitat, entre estos el contenido en el numeral 6, denominado
Enfoque diferencial, segtin el cual “(...)Las politicas publicas en materia de vivienda se formulardn y ejecutardn
mediante la promocion de un enfoque diferencial, de acuerdo con las caracteristicas étnicas, socioculturales,
demogrdficas, econémicas y ecolégicas de la poblacion, y las particularidades de aquellas personas que requieren
un reconocimiento, proteccion y garantia especial por parte del Estado.”

Que el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 establece las
modalidades del Subsidio Familiar de Vivienda en sus componentes urbano y rural.

Que el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 del 2006, sefiala que la Secretaria Distrital del Habitat, tiene por
objeto “formular las politicas de gestién del territorio urbano y rural en orden a aumentar la productividad del
suelo urbano, garantizar el desarrollo integral de los asentamientos y de las operaciones y actuaciones urbanas
integrales, facilitar el acceso de la poblacién a una vivienda digna y articular los objetivos sociales econémicos
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de ordenamiento territorial y de proteccion ambiental”, e incluye dentro de sus funciones bésicas, entre otras, las
de formular las politicas y planes de promocién y gestién de proyectos de renovacién urbana, el mejoramiento
integral de los asentamientos, los reasentamientos humanos en condiciones dignas, el mejoramiento de vivienda,

la produccién de vivienda nueva de interés social y la titulacién de predios en asentamientos de vivienda de interés
social.

Que el Decreto Distrital 121 de 2008, modificado por el Decreto Distrital 535 de 2016, define la estructura
organizacional de la Secretaria Distrital del Habitat, cuyo articulo 3° prevé que le corresponde a esa entidad, entre
otras funciones, formular la politica y disefiar los instrumentos para la financiacién del Habitat, y coordinar las
intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas en los planes de mejoramiento integral, de asentamientos,
produccioén de vivienda de interés social y de renovacién urbana.

Que mediante el Decreto Distrital 431 del 2 de diciembre de 2024, expedido por la Secretaria Distrital del Hébitat,
se adoptaron los lineamientos y se establecieron las disposiciones correspondientes a los mecanismos para la
asignacioén de subsidios, en el marco de los programas de promocién y acceso a soluciones habitacionales;
lineamientos estos, que segin su articulo 1° deben promover soluciones y mejoramiento de las condiciones
habitacionales de los hogares asentados en suelo urbano y rural del Distrito Capital, en el marco de lo establecido
en el Plan Distrital de Desarrollo “Por medio del cual se adopta el Plan de Desarrollo Econdémico, Social,
Ambiental y de Obras Publicas del Distrito Capital 2024-2027 “Bogotd Camina Segura””, adoptado
mediante Acuerdo Distrital 927 de 2024, en armonia con el marco normativo nacional.

Que segun el articulo 27 del Decreto Distrital 431 de 2024, dentro de las modalidades del subsidio de vivienda se
encuentra el de Mejoramiento, el cual tiene como finalidad superar las deficientes condiciones de habitabilidad de
las viviendas localizadas en el Distrito Capital, de los potenciales beneficiarios y mejorar la calidad de vida y
dignidad de la misma.

Que el articulo 40 del Decreto Distrital 431 de 2024, establece los valores de los subsidios de Mejoramiento de
Vivienda Urbano y Rural.

Que el articulo 6° del Decreto Distrital 431 de 2024, dispone que la Secretaria Distrital del Hébitat realizara la
coordinacién y reglamentacién de la operatividad de las clases y modalidades de subsidios para soluciones
habitacionales y para tal efecto podra, entre otras actividades, constituir alianzas, convenios y/o cualquier
instrumento de gestiéon o financiacién con entidades u organizaciones nacionales, regionales, metropolitanas,
distritales o internacionales, de derecho publico o privado, que hagan o no parte del Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social creado por la Ley 3 de 1991, para la ejecucion de los recursos del Subsidio Distrital de Vivienda;
asi como expedir los reglamentos operativos, la normativa e instrumentos necesarios para cumplir las disposiciones
contenidas en el citado decreto.

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 431 de 2024 establece una estrategia de focalizacién y criterios de
priorizacién basada en la naturaleza de los programas, por lo que se tendran en cuenta criterios de focalizacién con
enfoque diferencial y poblacional, asi como criterios minimos de priorizacién dirigidos a los hogares mas  ~
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necesitados, que permitan la optimizacion de los recursos presupuestales disponibles los cuales seran definidos en
el reglamento operativo, atendiendo lo establecido en la normatividad vigente.

Que para efectos de la implementacion del subsidio de mejoramiento de vivienda urbana y/o rural, el citado
Decreto Distrital 431 de 2024 establece la adopcién de mecanismos de sostenibilidad y banco de materiales,
contemplados en los articulos 41 y 57 de dicha norma, las cuales permitirin coadyuvar con los subsidios
respectivos la materializacidn de las intervenciones en mejoramiento de vivienda urbana y rural en un marco de
sostenibilidad y bienestar social.

Que adicionalmente, en el articulo 54 del Decreto Distrital 431 de 2024 se establecen otros tipos de transicién para
los subsidios otorgados con anterioridad al Plan de Desarrollo “Bogotd Camina Segura” Acuerdo 927 de 2024.

Que es imperativo establecer criterios de priorizacién urbanos y/o rurales que permitan que los habitantes del
territorio gocen de los mismos derechos y accedan a las oportunidades que el Estado les ofrece.

Que se hace necesario expedir el presente Reglamento Operativo, con la finalidad de lograr la ejecucién del
programa de Mejoramiento de Vivienda para suelo urbano y/o rural, en cumplimiento con lo establecido en el
Decreto Distrital 431 de 2024.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto. La presente resolucion tiene por objeto adoptar el Reglamento Operativo del Programa de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, de conformidad con lo establecido en el literal h) del articulo 3° del
Decreto Distrital 431 de 2024.

Articulo 2. Definiciones. Para efectos de la aplicacion de la presente Resolucion se tendran en cuenta, ademas de
las definiciones contenidas en el articulo 3° del Decreto Distrital 431 de 2024, las siguientes:

a) Oferente o ejecutor: Es la persona natural o juridica que realiza los estudios, disefios y demas actividades
necesarias para la definicién técnica, financiera, juridica y social del Mejoramiento de Vivienda, incluidos
los componentes que hagan posible su ejecucion. Ademads de lo anterior y una vez avalada la estructuracion,
ejecuta las obras requeridas para la aplicacion del Subsidio Distrital de Vivienda en sus diferentes tipos de
intervencion, de conformidad con las condiciones técnicas, financieras, juridicas y sociales establecidas en
la estructuracién avalada. El ejecutor podré ser contratado a través del Fideicomiso constituido o que se
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constituya para la administracién de los recursos del subsidio o mediante los convenios o contratos que
celebre la Secretaria Distrital del Habitat para la operacion del programa.

b) Esquemas de ejecucion del programa: Es el modelo o estructura organizativa y operativa mediante la cual
se puede desarrollar el programa de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural.

c) Hogar beneficiario: Es el hogar al que le es asignado el Subsidio Distrital de Vivienda por cumplir con los
requisitos establecidos en la normatividad vigente, incluido el aval de la estructuracién del mejoramiento.
Podra estar integrado por uno o més miembros que conformen el mismo grupo familiar, incluyendo los
cényuges, las uniones maritales de hecho, hogares unipersonales y/o personas unidas por vinculos de
parentesco hasta el segundo grado de consanguinidad, primero de afinidad y tinico civil.

Instrumentos de implementacién y/u operacion del programa: Para la implementacion del programa
podran concurrir los diferentes mecanismos de implementacion y/u operacién establecidos en al articulo 20
del Decreto Distrital 431 de 2024. A través del patrimonio auténomo podran contratarse todas las
actividades relacionadas con la materializacion del subsidio, es decir, el pago de la comisién fiduciaria, la
ejecucion de obras, la interventoria, supervision, actividades de seguimiento y el acompafiamiento social.
En ningtin caso los objetos a contratar a través del Fidecomiso podran estar contemplados dentro del Plan
de Compras de la Secretaria Distrital del Habitat, y tampoco se podran contratar prestacion de servicios de
apoyo a la gestiéon administrativa.

d) Interventor: Es la persona natural o juridica encargada de avalar la estructuracion de la intervencién a
realizar y después hara el seguimiento a los componentes técnicos, administrativos, financieros, juridicos,
sociales y ambientales de cada intervencion, en cumplimiento de la labor integral de interventoria. Verificara
el cumplimiento de las obligaciones derivadas de las responsabilidades del ejecutor, teniendo como
referencia los principios establecidos en la normatividad aplicable. La interventoria podra ser contratada por
la Secretaria Distrital del Habitat, o a través del fideicomiso constituido o que se constituya, para la
administracion de los recursos del subsidio. De acuerdo con el esquema de ejecucidn, se decidira si aplica
0 no esta figura.

e) Supervisor: Es la persona natural o juridica encargada de avalar la estructuracion de la intervencién a
realizar y encargada de verificar que la ejecucion de la intervencion se realice conforme a la estructuracién
de esta, en sus componentes técnicos, administrativos, financieros, juridicos, sociales y ambientales. De
acuerdo con el esquema de ejecucion, se decidira si aplica o no esta figura.

f) Entidad otorgante: Es la entidad encargada del otorgamiento del Subsidio Distrital de Mejoramiento de
Vivienda Urbana y/o Rural, quien tiene la responsabilidad de realizar la asignacion de los subsidios en cada
tipo de intervencion.

g) Prestador de asistencia técnica: Es la entidad encargada de realizar la estructuracion de las convocatorias
de obra, estructuracion de los contratos de interventoria, realizar la supervision de las ejecuciones y los
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respectivos vistos buenos de cada fase. Esta entidad es opcional en la ejecucion y sus funciones podran ser
desarrolladas por la Caja de la Vivienda Popular-CVP.

CAPITULO I
SUBSIDIO DISTRITAL DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA URBANA Y/O RURAL

Articulo 3. Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural. De acuerdo con el literal f) del
articulo 3° del Decreto Distrital 431 de 2024, el Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural
es un aporte distrital en especie que se adjudica a hogares beneficiarios, por una sola vez, destinado a superar las
carencias basicas, identificadas en el Déficit Cualitativo de Vivienda, el cual puede ser locativo, estructural,
modular, de reduccion de la vulnerabilidad sismica o cualquier otra intervencion definida por la Secretaria Distrital
del Habitat, mediante acto administrativo.

Articulo 4. Valor del subsidio. De conformidad con lo establecido en el articulo 40 del Decreto Distrital 431 de
2024, el valor del subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural ser4 el siguiente:

TIPO DE MEJORAMIENTO TOPE ADICIONAL TRANSPORTE
Urbano Hasta 15 SMLMV
Rural Hasta 22 SMLMV Hasta 8§ SMLMV
Estructural Urbano Hasta 40 SMLMV
Estructural Rural Hasta 40 SMLMV Hasta 10 SMLMV

Paragrafo 1. Los gastos operativos, de interventoria, supervision o entidades equivalentes, asi como los costos
adicionales de estructuracion, no estaran incluidos dentro del tope maximo asignable al hogar beneficiario del
subsidio.

Paragrafo 2. Los valores correspondientes al adicional de transporte deberan ser verificados y aprobados por la
interventoria, supervision o quien haga sus veces, antes de realizar la asignacion del subsidio.

Articulo 5. Concurrencia y complementariedad. De acuerdo con los literales c¢) y d) del articulo Decreto
Distrital 431 de 2024, el subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural podra ser aplicado de manera
concurrente con otros subsidios otorgados por entidades participes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés
Social, y de forma complementaria con otros beneficios del Distrito, facilitando de esta manera el mejoramiento a
realizar, siempre y cuando la naturaleza de estos lo permita.

Paragrafo. Los topes maximos de concurrencia con las entidades que conforman el Sistema Nacional de Vivienda
de Interés Social, podran ser establecidos en las convocatorias para subsidios de mejoramiento de vivienda que
adelante la Secretaria Distrital de Habitat, o en las convocatorias de dichas entidades en las que participe esta
Secretaria, teniendo como tope méaximo los valores establecidos en el articulo 4° de la presente resolucion.
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Articulo 6. Vigencia del subsidio. El Subsidio Distrital de Mejoramiento Urbano y Rural tendra una vigencia de

doce (12) meses, a partir de su asignacién, sin perjuicio de que pueda ser prorrogada por un periodo igual mediante
acto administrativo.

Articulo 7. Requisitos para el otorgamiento. De conformidad con lo establecido en los articulos 9 y 44 del
Decreto Distrital 431 de 2024, los requisitos que deben cumplir los hogares para el otorgamiento del subsidio de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural son los siguientes:

1. La persona que ostente la condicién de jefe de hogar debe ser mayor de edad.

2. Los ingresos familiares totales mensuales deben ser iguales o inferiores a cuatro (4) Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

3. Algin miembro del hogar debe ser propietario o poseedor de la vivienda objeto de intervencion.

4. Ningin miembro del hogar debe ser titular del derecho de dominio de otra propiedad en el territorio nacional.
Para los mejoramientos urbanos y rurales aplicaran las excepciones establecidas en el articulo 9° y el
numeral 3° del articulo 44 del Decreto Distrital 431 de 2024 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

5. Ningtin miembro del hogar debe haber sido beneficiario de un subsidio de vivienda otorgado por cualquier
entidad otorgante, en los términos del articulo 8° de la Ley 2079 de 2021, salvo que:

a) Haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de
laLey 546 de 1999; o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente
destruida o quedado inhabitable, como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas,
emergencias o atentados terroristas; o que la vivienda haya sido abandonada o despojada en el marco del
conflicto armado interno.

b) En los casos en los que el beneficiario del subsidio acredite su restitucién a la respectiva entidad
otorgante.

6. Ninglin miembro del hogar debe haber sido sancionado en un proceso de asignacion de subsidio familiar de
vivienda por cualquier entidad otorgante, en cuyo caso, el impedimento no aplicara por el término sefialado
en la respectiva sancién a los beneficiarios, salvo las excepciones contempladas en la ley y en el Decreto
Distrital 431 de 2024.

7. El valor catastral de la vivienda a intervenir no podra superar los limites maximos legales establecidos en la
norma nacional para vivienda VIS. :

8. El predio donde esté ubicada la unidad a intervenir debe localizarse en zonas urbanizables o aptas para el
desarrollo de vivienda, bien sea que se trate de predios urbanos o rurales. Lo anterior, de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Bogota vigente, en los Planes de Intervencion
para el Mejoramiento Integral del Habitat (PIMI-Hébitat) y/o en aquellos territorios definidos por parte de
la Secretaria Distrital del Habitat.

9. Lavivienda a intervenir debe hacer parte de las 4reas priorizadas y susceptibles de mejoramiento.

Secretaria Distrital del Habitat
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Paragrafo. Antes de concluir el proceso de asignacion del subsidio se podra revisar la consistencia y/o veracidad
de la informacién suministrada por el hogar, generando el rechazo del hogar en caso de falsedad. Cuando se trate
de errores o informacion incompleta se otorgara un término de diez (10) dias habiles para subsanar, so pena del
rechazo.

Articulo 8. Causales de rechazo de los hogares. Son causales para no postular o acceder al Subsidio Distrital de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural las siguientes:

1. Que no se cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 7° de la presente resolucion.

2. Que uno de los integrantes del hogar forme parte de mas de un niicleo familiar.

3. Que existan postulaciones duplicadas en las que algin miembro del hogar comparta postulacién con otro
hogar postulado, caso en el cual se aceptard la primera postulacién que se presente y se rechazaran las
posteriores.

4. Que se adviertan inconsistencias que permitan inferir falsedad en la documentacién presentada por el hogar,
sin perjuicio de que al evidenciarse la comision de un delito deban ser puestas en conocimiento de las
autoridades competentes.

5. Que la causa de incumplimiento de las condiciones de asignacion se genere por un hecho imputable al hogar
potencialmente beneficiario.

6. Que alguno de los integrantes del hogar haya sido sancionado por presentar documento o informacién falsa
con el objeto de que le sea adjudicado un Subsidio Familiar de Vivienda, segiin lo establecido en el articulo
30 de la Ley 3a 1991 o las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

7. Que no se hayan subsanado las imprecisiones o presuntas irregularidades dentro del término respectivo, de
conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 7° de la presente resolucion.

CAPITULO 111
FOCALIZACION TERRITORIAL Y POBLACIONAL

Articulo 9. Priorizacién de territorios. De conformidad con lo establecido en los articulos 4 y 43 del Decreto
Distrital 431 de 2024, para el desarrollo del programa de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural en los
territorios mas necesitados, la Secretaria Distrital del Hébitat a través de un ejercicio técnico de focalizacién
territorial define los criterios y analisis de variables habitacionales y sociodemograficas, que seran llevados a
mapas territorializados en los que se espacializara la informacion, definiendo las zonas prioritarias de intervencion.

Como minimo para determinar las 4reas necesitadas de intervencion en lo urbano se tendra en cuenta las siguientes
variables: déficit cualitativo, la cobertura de acueducto y alcantarillado y demads servicios puiblicos esenciales, el
estado de las vias, la proximidad a alternativas de transporte, el espacio publico efectivo, el indice de pobreza
multidimensional, entre otros, que la Secretarfa Distrital del Habitat considere relevantes para realizar el ejercicio
de identificacion de los territorios con mayores carencias de mejoramiento.
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En lo rural se buscara mejorar las condiciones de bienestar de la poblacion ubicada en dicho suelo, y disminuir el
déficit habitacional rural, buscando cumplir con los criterios establecidos en el articulo 20 de la Ley 2079 de 2021.
Paragrafo 1. La Secretaria Distrital del Hébitat distribuira los cupos de recursos entre los diferentes territorios
priorizados, y en el evento en que no se cuente con la totalidad de hogares para atender en un territorio, los cupos
sobrantes del territorio se podran distribuir nuevamente.

Paragrafo 2. Las ejecuciones de mejoramiento que realice la Caja de la Vivienda Popular deberan encontrarse
dentro de los territorios priorizados y desarrollarse de manera armoénica con las intervenciones que realice la
Secretaria Distrital del Habitat de manera directa o a través de sus fideicomisos.

Paragrafo 3. Dentro de los territorios previamente definidos como priorizados, la Secretaria Distrital del Habitat
y la Caja de la Vivienda Popular, cuando aplique, realizaran la focalizacion poblacional que se defina a través de
los instrumentos de articulacién interinstitucional que se dispongan, lo cual no sera 6bice para el cumplimiento de
los requisitos minimos de acceso para los hogares, establecidos en la presente resolucién o en las normas de las
que se deriva.

Paragrafo 4. De forma excepcional y cuando se justifique por la Entidad Otorgante, se podran desarrollar
mejoramientos por fuera de los poligonos de priorizacién de territorio tomando como base las siguientes
condiciones: i) Que la Secretaria Distrital del Habitat participe en una convocatoria de otra entidad con condiciones
especificas, ii) Que se realicen convenios de asociacion u otro tipo de acuerdos y/o negocios juridicos permitidos
en la normatividad nacional que generen territorios de intervencién diferentes, iii) Que la atencién se derive de
situaciones de emergencia o desastres naturales, y, iv) Cuando se encuentren condiciones extremas de pobreza
multidimensional y déficit cualitativo que tornen necesaria la intervencion.

Articulo 10. Restricciones para la priorizacién del mejoramiento de vivienda. No seran priorizados aquellos
predios o situaciones que presenten restricciones técnicas, normativas, juridicas, ambientales o sociales que
impidan una ejecucion segura y legal de las obras. Se excluyen en particular:

1. Territoriales: predios en zonas de riesgo alto no mitigable, areas de proteccién ambiental, suelos reservados
para via o espacio publico, coberturas restrictivas, servidumbres de alta tensién o cercania al relleno
sanitario.

2. Técnicas: predios sin estabilidad estructural, sin acceso fisico, o sin area suficiente para soluciones
constructivas.

3. Juridicas: predios en litigio, con uso no residencial, conflictos de propiedad o sanciones urbanisticas
vigentes.

4. Poblacionales: hogares que incumplan requisitos de focalizacidn, hayan incurrido en fraude o impidan el
acceso para intervencion.

Secretaria Distrital del Habitat
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Paragrafo. La Secretaria Distrital del Habitat podra establecer nuevas exclusiones mediante acto administrativo,
garantizando el debido proceso y la notificacion al hogar.

Articulo 11. Focalizacién con enfoque diferencial y poblacional. De conformidad con lo establecido en el
articulo 4° de la Ley 2079 de 2021 y los articulos 4°y 43 del Decreto Distrital 431 de 2024, la poblacion a focalizar
se definira teniendo en cuenta el déficit cualitativo habitacional, indice de pobreza multidimensional, menores
ingresos, victimas del conflicto armado, enfoques poblacionales, entre otras variables.

Articulo 12. Priorizacién poblacional. Para la asignacion del subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o
Rural se aplicaran los siguientes criterios de priorizacion, que deberan ser acreditados por los hogares al momento
de la postulacién y habilitacién:

Dimensién Indicador Criterios de priorizacién Puntaje
Hogar compuesto por un progenitor y/o un adulto
; Hogar monoparental o Mujer | responsable de la custodia de uno y/o varios hijos/nifios con
Demografica L 20
cabeza de hogar grado de consanguinidad y/o Hogares conformados por
mujer cabeza de familia
Hogans. gie h i estac}o 0| Jefe de hogar en riesgo de feminicidio o cualquier otra ciase
riego de feminicidio o riesgo : 7 s =5 20
- . s de violencia intrafamiliar
de violencia intrafamiliar
Hogar con jefatura que sea persona cuidador(a) que asiste
Cindifafonstes) a otra persona que necesita ayuda para cuidar de si misma. 20
- Por ejemplo nifios, ancianos o pacientes con enfermedades
Condiciones . L . .
. crénicas o en condicion de discapacidad, etc.
especiales  del : s
hogar Hogares con miembros veteranos de la fuerza piblica o
. familiares de caidos en combate,
Veteranos o caidos _en compuesto por el(la) conyuge o compafiero(a) permanente 10
d ibli - P 5
e y los hijos hasta los veinticinco (25) afios de edad o, a falta
de estos, los padres de los mismos.
Reincorporados o en proceso | Hogares con algin integrante en proceso de 5
de reintegracion “Reincorporacion o Reintegracion”
Nifios Hogares con algtn integrante menor de edad 15
| T— Hogares cuyo jefe se encuentre en la etapa de la vida 10
comprendida entre los 18 y 28 afios de edad
Enf;)qqe 1 Adultos mayores Hogares con algiin integrante adulto mayor 15
gotp ac1qn211 Victimas Hogares con alguna integrante victima del conflicto 25
TIR R armado interno
Hogares con personas con una afeccion del cuerpo o la
Condicion de discapacidad mente que le hace mas dificil realizar ciertas actividades e 15
interactiie con el mundo que les rodea
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it Hogares con personas que pertenecen a alguna minoria
Minoria étnica . g P e P g 10
etnica
Transgénero Hogares con personas transgénero 10

Paragrafo. La acreditacion de estas condiciones por parte del hogar se hara de acuerdo con lo que establezca la
Ley o a falta de esta, lo que se determine en cada convocatoria, debiendo en todo caso la Secretaria Distrital del
Habitat realizar la verificacion correspondiente.

CAPITULO IV
ESQUEMAS OPERATIVOS

Articulo 13. Esquemas operativos. El programa de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural podra ejecutarse
a través de los siguientes esquemas operativos:

1. Ejecucion directa. En el cual a través de la Secretaria Distrital de Habitat o de los patrimonios auténomos
constituidos para la administracioén de los recursos del subsidio distrital de mejoramiento, se adelanten los
procesos de seleccion y contratacion del oferente ejecutor responsable de las intervenciones.

2. Convenios de asociacion. En el cual se desarrollan alianzas con entidad publicas o sin animo de lucro,
participes o no del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social, para la ejecuciéon de proyectos de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural. Para el caso de convenios de asociacién con la Caja de
Vivienda Popular esta podra realizar labores de prestador de asistencia técnica desde los fideicomisos que
administren los recursos del subsidio distrital de vivienda.

3. Co-gestion ciudadana. A través del cual se podra convocar a organizaciones sociales, comunitarias y de
todo orden, como fundaciones, corporaciones, juntas de acciéon comunal, cooperativas, asociaciones, fondos
de empleados, empresas comunitarias y las demdas que puedan asimilarse a las anteriores, en los términos
previstos por la Ley 9° de 1989, para la ejecucion de proyectos que desarrollen el programa de Mejoramiento
de Vivienda Urbana y/o Rural.

Para este esquema se podran realizar asociaciones con el Instituto Distrital de la Participacién y Accién
Comunal (IDPAC) o la entidad que haga sus veces.

4. Gestion por oferentes. Se desarrolla a través de un registro de oferentes de mejoramientos de vivienda,
que cumplan con las condiciones definidas en esta resolucién, operen en la ciudad de Bogota y desarrollen
de manera auténoma y bajo su propio riesgo las ejecuciones de las intervenciones frente a los hogares
beneficiarios con el subsidio. En este esquema el hogar goza de plena autonomia para contratar las obras
con el oferente que el decida y no se tendra ninguna intervencion o relacién contractual entre la Secretaria
Distrital del Habitat y/o sus patrimonios auténomos y los oferentes o beneficiarios.
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Paragrafo 1. Los patrimonios auténomos que administran los recursos del subsidio distrital de mejoramiento
definiran el niimero de ejecuciones por cada esquema, con base en la disponibilidad presupuestal.

Paragrafo 2. Para la implementacion de los esquemas citados dentro de este articulo, la Secretaria Distrital del
Habitat podra constituir alianzas, convenios y cualquier otro instrumento de gestién o financiacién, tal como lo
dispone el literal a) del articulo 6° del Decreto Distrital 431 de 2024.

CAPITULO V
PROCEDIMIENTO PARA EL REGISTRO DE OFERENTES EN EL ESQUEMA DE GESTION POR
OFERENTES

Articulo 14. Procedimiento de Registro. El registro de los oferentes que deseen participar en este esquema debera
surtir cada una de las siguientes etapas:

a) Presentacion del oferente.
b) Revision y evaluacion.
c) Habilitacion.

Articulo 15. Presentacion del Oferente. Los oferentes de ejecucion de mejoramientos de vivienda deberan
presentar el registro a través de la Ventanilla Unica de la Construccién - VUC, con los siguientes documentos:

i. Documentacién juridica:
Persona Juridica:

a. Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido dentro de los sesenta (60) dias calendario
anteriores a la fecha de radicacion del registro. Su objeto social debera relacionarse con la construccion,
adecuacion, remodelacion, promocion o desarrollo de viviendas u obra civil. Pueden ser organizaciones
sin animo de lucro que cuenten con experiencia demostrada en ejecucién de mejoramientos de vivienda.

b. Fotocopia del documento de identidad, antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales, REDAM, OFAC
del Representante Legal de la Sociedad, con vigencia no mayor a los treinta (30) dias anteriores a la
radicacion de la documentacion ante la Secretaria

c. Fotocopia del documento de identidad, antecedentes disciplinarios, REDAM y OFAC de la tarjeta
profesional del profesional en ingenieria vinculado permanentemente a la sociedad (Ley 842 de 2003) y
certificado de vigencia, con vigencia no mayor a los treinta (30) dias anteriores a la radicacién de la
documentacion ante la Secretaria, antecedentes profesionales sin sanciones vigentes.

— 2
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d. Cuando la sociedad tenga revisor fiscal, se deberan aportar su Tarjeta profesional, documento de
identidad y certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales, REDAM, OFAC,
con vigencia no mayor a os treinta (30) dias anteriores a la radicacién de la documentacién ante la
Secretaria, antecedentes profesionales sin sanciones vigentes.

e. Contrato o escritura de conformacién (si es unién temporal o consorcio).

f. Presentar el RUT y RIT que debera relacionar las actividades descritas en el literal a. .

Persona Natural:

a. Fotocopia del documento de identidad, antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales, REDAM, OFAC,
con vigencia no mayor a os treinta (30) dias anteriores a la radicacién de la documentacién ante la
Secretaria.

b. Fotocopia de la tarjeta profesional, de ingeniero (Ley 842 de 2003) y certificado de vigencia en el marco
de la Ley 842 de 2003 “Por la cual se modifica la reglamentacion del ejercicio de la ingenieria, de sus
profesiones afines y de sus profesiones auxiliares, se adopta el Cédigo de Etica Profesional y se dictan
otras disposiciones” o la que haga sus veces, antecedentes disciplinarios, fiscales, judiciales, REDAM,
OFAC., antecedentes profesionales sin sanciones vigentes.

c. Presentar RUT y RIT que debera relacionar actividades de construccion, adecuacion, remodelacion de
viviendas u obra civil.

ii. Documentacién técnica:
Documentos que acrediten la experiencia y capacidad técnica:

a. Minimo de tres (3) afios de experiencia en construccién, gestién o promocién de vivienda o mejoramiento
de vivienda, en caso de que la sociedad cuente con menos de tres (3) afios se podra evaluar el complimiento
de la condicidn en sus socios.

b. Numero de mejoramiento o viviendas ejecutadas desde el afio 2020, el nimero de mejoramientos a ejecutar
simultdneamente no podra ser mayor al nimero de mejoramientos certificados en la experiencia.

c. Documento que certifique el nimero de mejoramientos a los cuales aspira a realizar y en qué localidad.
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iii. = Documentacion financiera:

a. Balance general del ultimo afio, firmado por representante legal, contador y/o revisor fiscal.

b. Autorizacion para consulta en centrales de riesgo y listas inhibitorias.

iv.  Tratindose de Cajas de Compensacién Familiar que pueden actuar como oferentes:

a. Informar naturaleza juridica de la entidad, anexando documentos de existencia y representacion legal.

b. Acreditar que tiene competencia para actuar sobre el territorio conformado por el distrito capital de
Bogot4, en sus componentes urbano y rural; y con la precision de estar habilitados para la realizacion
de intervenciones en la modalidad de mejoramientos de vivienda, tanto urbano como rural; todo lo
cual debera estar certificado por la Superintendencia Nacional del Subsidio Familiar.

c. Acreditar la experiencia previa de la entidad en programas de habitat, tanto de vivienda nueva y/o
mejoramiento, obras de infraestructura y otras obras civiles, asi como la idoneidad de la entidad.

Articulo 16. Unidad Técnica de Apoyo de Mejoramiento. Créese la Unidad Técnica de Apoyo de
Mejoramiento, la cual estara conformada por profesionales designados por la Secretaria Distrital del Habitat, que
haran parte de la dependencia con competencia para tal fin.

La Unidad Técnica de Apoyo de Mejoramiento, ademés de las funciones que le establezca la presente resolucion,
adelantara la evaluacion de oferentes que se presenten y determinara si es procedente el registro en el programa,
para lo cual realizara entre otras las siguientes actividades:

1. Revisar la informacién técnica, juridica y financiera de los oferentes de Mejoramiento, asi como la
informacién que repose en las bases de datos de la Secretaria Distrital del Habitat.

2. Emitir la recomendacién para el registro de los oferentes. En el evento que se recomiende el registro,
indicar el nimero maximo de mejoramientos a ejecutar.

3. Servir como instancia de discusion, aclaracion, modificacion y consulta de los aspectos técnicos, juridicos
y financieros que se deriven del registro de oferentes.

4. Elaborar los documentos y formatos operativos del programa.

5. Reevaluar cuando se requiera la capacidad méaxima de los oferentes registrados.

Paragrafo. En el proceso de evaluacion, se tendra en cuenta, tanto la informacion piblica, como la informacién y
documentos presentados por los oferentes de mejoramiento. Asi, cuando se requiera documentacion adicional
sobre el oferente, se consultaran las bases de datos, y la informacion que repose en la Secretaria, siendo posible,
Secretaria Distrital del Habitat
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en cualquier caso, que se solicite informacion complementaria directamente al oferente, quien deber4 hacer entrega
de la misma, en el término perentorio que establezca la unidad técnica de apoyo de mejoramiento.
Articulo 17. Criterios de Evaluacion. Se aplicar en la evaluacion los siguientes criterios:

i. Criterio Juridico:

Criterio Requisitos minimos
Registro como oferente Encontrarse registrado como oferente de mejoramiento en la VUC.
El objeto de la sociedad debe contener actividades de construccién, adecuacion,
remodelacién, promocién o desarrollo de viviendas u obra civil. Pueden ser
organizaciones sin dnimo de lucro que cuenten con experiencia demostrada en

ejecucion de mejoramientos de vivienda. También pueden ser Cajas de Compensacién
Familiar.

Objeto de la sociedad

Sanciones activas de orden de | Se verificard que el oferente no cuenta con sanciones ejecutoriadas por afectaciones
hacer gravisimas con incumplimiento de la orden de hacer.

La sociedad, el representante legal, el revisor fiscal (cuando aplique) y el profesional
en ingenieria vinculado permanentemente a la sociedad (Ley 842 de 2003), NO podrén
estar reportados con sanciones vigentes en el sistema de antecedentes disciplinarios,
fiscales, judiciales, REDAM, OFAC.

Adicionalmente para el revisor fiscal (cuando aplique) y el profesional en ingenieria
vinculado permanentemente a la sociedad (Ley 842 de 2003), se validard la vigencia
de la tarjeta profesional, y antecedentes profesionales sin sanciones vigentes.

Se verificard que los oferentes de mejoramiento no se encuentren en procesos de
Conformacién de la sociedad terminacién, disolucién o embargos judiciales que puedan alterar el curso normal de
la sociedad y, por ende, el de los proyectos inmobiliarios.

Los documentos  juridicos
listados en la documentacién
complementaria a la presentacién
del proyecto

ii. Criterio técnico

Criterio Requisitos minimos
Debera tener una experiencia minima de 3 afios

Afios de experiencia.

Numero de mejoramientos realizados Numero de mejoramientos realizados en los ultimos 5 afios

Numero de mejoramientos proyectadosy | Informacién del nimero maximo de mejoramientos que desea ejecutar y

zonas de intervencion. localidades donde cuenta con operacién para ejecutar.
Secretaria Distrital del Habitat Q/?)
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Paragrafo 1. Cuando el oferente sea una persona juridica recientemente constituida (dentro de los tres afios
anteriores a la fecha de radicacion), la experiencia se podra acreditar con la de sus socios, debiendo indicar esta
situacion en su registro, ademas de aportar los correspondientes certificados.

iii. Criterios Financieros:

Criterio Requisitos minimos
Indicadores financieros Se validara el cumplimiento de los siguientes indicadores:
a) Nivel de Endeudamiento < 80%
b) Indice de Liquidez > 1
c) Rentabilidad del Activo > 0%
d) Rentabilidad del patrimonio > 1
e) Razon de cobertura de intereses > 1* (Aplica solo para los oferentes que
poseen deudas.)

Revisoria fiscal El oferente debera contar con revisor fiscal.

Articulo 18. Cilculo de las unidades a ejecutar. A los oferentes habilitados en el programa se les calculars el
numero maximo de mejoramientos a ejecutar de conformidad con el niimero de mejoramientos acreditados en la
experiencia del registro. El niimero minimo de intervenciones sera 10 unidades y el maximo de 300 unidades de
forma simultanea.

Articulo 19. Ejecuciones conjuntas o simultaneas. En ningln caso se podran permitir ejecuciones de
mejoramiento de vivienda en un solo oferente de manera conjunta o simultanea de un nimero mayor de hogares
que lo demostrado en los certificados de experiencia.

Paragrafo. Los ejecutores que terminen y certifiquen las obras de mejoramientos realizadas, pueden presentar la
ejecucion de nuevos subsidios siempre y cuando no ejecuten unidades por encima de su capacidad registrada o el
maximo de 300 viviendas.

Articulo 20. Listado de Oferentes. La Secretaria Distrital de Habitat dispondra en su pagina web del listado de
oferentes registrados para el desarrollo de los mejoramientos y comunicaré a los hogares para que estos puedan
escoger su ejecutor.

Articulo 21. Vinculacién de un hogar por el oferente de mejoramiento. El oferente de mejoramiento podra
suscribir documentos contractuales con los posibles beneficiarios del subsidio de mejoramiento, y a su vez los
hogares participantes en el programa contaran con total libertad para escoger el oferente que ejecutara su
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mejoramiento. De la relacién contractual que se genere entre los hogares objeto del programa y los oferentes

registrados no haran parte ni el Patrimonio Auténomo que administra los recursos, ni la Secretaria Distrital del
Habitat.

CAPITULO VII
PROCESO DE ASIGNACION DEL SUBSIDIO

SUBCAPITULO 1
POSTULACION DE LOS HOGARES

Articulo 22. Postulacién. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 8° del Decreto Distrital 431 de 2024, la
postulacién es la etapa en la cual el hogar interesado decide participar en el proceso de asignacién del subsidio de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, los hogares deberan presentar la documentacion en las convocatorias
o ferias que realice la Secretaria Distrital de Habitat.

Paragrafo 1. La vigencia de la postulacion estard determinada por la convocatoria correspondiente. En ningin
caso, el acto de postulacién por parte de un hogar generara derecho alguno a la asignacién del subsidio.

Paragrafo 2. Cuando se trate de propietarios se verificard que el titulo de propiedad de la vivienda a mejorar esté
inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre de cualquiera de los miembros del hogar
postulante, los que deberan habitar en la vivienda a intervenir.

Articulo 23. Documentacién requerida. Para postularse al Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda
Urbana y/o Rural, el hogar interesado debera aportar los siguientes documentos:

1. Formulario de declaraciones y autorizaciones, debidamente diligenciado y firmado por todos los miembros
mayores de edad del hogar.

2. Documento de identidad de los miembros que conforman el hogar y habitan en la vivienda a intervenir, la
Secretaria Distrital del Habitat dara el debido tratamiento de los datos de conformidad a la normatividad
vigente

3. Acreditaciéon de la propiedad o posesion de la vivienda a intervenir, en cabeza del jefe de hogar o de un
miembro del nicleo familiar. En estos casos:

a) Para acreditar la propiedad de la vivienda se aportara el numero del folio de matricula inmobiliaria.
Este documento debera validarse por la Secretaria Distrital del Hébitat en la Ventanilla Unica de
Registro — VUR.

b) Tratandose del derecho de posesidn sobre la vivienda, esta debera ser quieta, pacifica, ininterrumpida
y sana, con un minimo de tres (3) afios, demostrada mediante prueba sumaria, sin tarifa legal, sin que
esté vigente proceso reivindicatorio alguno.
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RESOLUCION No. U

La Secretaria Distrital del Habitat asigna los subsidios de mejoramiento validando el hecho de la posesion
sin perjuicio de las acciones judiciales a que hubiere lugar. Se tendra como prueba sumaria, alguna de las
siguientes, en el siguiente orden:

a) El boletin catastral y/o certificado catastral

b) Copia de las Escrituras publicas sin registrar

c) Comprobante del Pago del impuesto predial de los altimos 3 afios.

d) Comprobantes de pago de un servicio piiblico por afio, correspondientes a los ultimos tres afios.

4. Los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda que hayan perdido su vivienda por imposibilidad de
pago o por afectaciones fisicas, deberan presentar el documento valido que acredite tal situacion.

5. Documentos validos que acrediten las condiciones diferenciales, en caso de que apliquen.

Paragrafo 1. La informacion del hogar sera verificada y se identificaran los hogares que no cumplan con los
requisitos y documentacion establecidos, procediendo a su exclusion del proceso y la respectiva comunicacion.

Paragrafo 2. Se daré tratamiento de poseedores regulares a quienes aporten a su nombre el titulo de propiedad del
inmueble (escritura, promesa de venta, acto administrativo de cesion a titulo gratuito, sentencia judicial o cualquier
otro acto juridico valido), sin inscripcién en la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos. En los casos de
sucesiones iliquidas tendran tratamiento de poseedores regulares los herederos del causante propietario que residan
en el inmueble, aunque no hayan iniciado y/o terminado el correspondiente tramite de sucesion.

SUBCAPITULO 2
HABILITACION DE LOS HOGARES

Articulo 24. Habilitacién. De acuerdo con lo establecido en el articulo 11 del Decreto Distrital 431 de 2024, esta
etapa correspondera al resultado del cruce de informacién a través del cual se verifica por parte de la Secretaria
Distrital del Habitat (SDHT), el cumplimiento de requisitos y se determina cuéntos hogares postulados cumplieron

con los requisitos establecidos en la presente resolucion, en todo caso, la habilitacion de hogares estara a cargo de
la SDHT.

De este proceso debera resultar un listado de habilitados y no habilitados, que serd comunicado al correo
electrénico o direccion de residencia aportados por los hogares en el formulario de postulacién.

Paragrafo. Para la atencidn de los hogares potencialmente beneficiarios, que se realice de manera conjunta con la
Caja de la Vivienda Popular o cualquier otra entidad del orden nacional o distrital, se podra certificar por estas
toda la informacion geografica, de riesgos, legalizacion y recopilacidn técnica de la vivienda a intervenir, en este
caso la habilitacion final sera de la Secretaria Distrital del Habitat con base en lo certificado por estas entidades y
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cuando se trate de otra entidad otorgantes del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social esta podra certificar
el cumplimiento de requisitos.

SUBCAPITULO 3
DIAGNOSTICO Y ESTRUCTURACION DEL PROYECTO DE MEJORAMIENTO

Articulo 25. Diagnéstico y estructuracién técnica. Esta etapa corresponde al proceso por medio del cual se
define el alcance de la intervencién del Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural a desarrollar, y debe estar
enmarcado en una de las modalidades definidas en el articulo 45 del Decreto Distrital 431 de 2024.

El diagnostico serd realizado por el ejecutor del proyecto de intervencion y debera estar avalada por el respectivo
interventor o supervisor, cuando aplique, en los términos del articulo 15 de esta resolucién. En caso de que la
vivienda no cumpla las condiciones técnicas minimas para poder realizar la intervencién, debera realizarse el
diagnostico debidamente soportado e informar al hogar sobre la situacién presentada.

Articulo 26. Alcances del diagnéstico y estructuracion técnica. El diagnéstico y estructuracién técnica de la
vivienda a intervenir debera incluir, como minimo, con:

a) La ubicacién de la vivienda urbana y/o rural objeto del mejoramiento;

b) La verificacién de que la unidad a intervenir se destina a vivienda, y las condiciones objeto del
mejoramiento;

¢) Laidentificacion de las carencias habitacionales, de acuerdo con la modalidad de intervencién que se plantee
realizar;

d) Un analisis social del hogar;

e) Cuando se verifique la posibilidad de la intervencidn, un levantamiento arquitecténico del inmueble en que
se incluyan planos arquitectdnicos del estado actual de la vivienda, la propuesta de intervencion junto a los
detalles constructivos correspondientes, y las cantidades para la generacion de presupuestos de obra;

f) El presupuesto de la intervencién de la modalidad de mejoramiento propuesta, conteniendo la totalidad de
los costos directos e indirectos, incluyendo costos de transporte de materiales, si llegaré a aplicar; y,

g) El cronograma de actividades en las que se lleve a cabo la intervencion.

Articulo 27. Costos de las intervenciones. En la estructuracién de los costos de cada uno de los proyectos
asociados a las modalidades del Subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, segin lo establecido en
el presente reglamento, se deberan incluir los siguientes elementos, entre otros:

e Costos directos: Corresponden a los gastos necesarios para la ejecucién de las obras y comprenden,
entre otros, como minimo:

a. Mano de obra, incluyendo el personal calificado y no calificado.
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b. Materiales necesarios para la realizacion de los mejoramientos.

Transporte de materiales, herramientas y equipos al lugar de la intervencidn.

d. Uso de maquinaria, equipos especializados y herramientas menores requeridas para las
actividades de construccion o adecuacién.

e

e Costos indirectos: Corresponden a los gastos asociados a la gestion, planeacion y administracion del
proyecto, tales como:

a. Administracion: Honorarios del personal técnico y administrativo, asi como costos relacionados con
la supervision y auditoria del proyecto.

b. Imprevistos: Fondos destinados a cubrir contingencias o eventos inesperados que puedan presentarse
durante la ejecucion del proyecto.

c. Utilidad: Margen de beneficio asignado al contratista o ejecutor.

d. Tributos e impuestos: Se deben incluir de manera expresa los costos derivados de las obligaciones
tributarias, tales como:

1. Estampillas distritales que sean aplicables.

2. IVA, en caso de bienes o servicios gravados, y el impuesto de timbre, si aplica.

3. Retenciones tributarias, como la retencion en la fuente e impuesto de industria y comercio (ICA),
conforme a las disposiciones fiscales establecidas en la legislacion vigente.

Los costos estimados deberan garantizar la adecuada asignacion de los recursos publicos, evitando sobrecostos
injustificados, y asegurando el cumplimiento de los objetivos de politica publica en materia de mejoramiento de
vivienda, en beneficio de los hogares priorizados.

Paragrafo. Los contratos que en virtud del presente reglamento suscriban los patrimonios auténomos con los
constructores seleccionados para la ejecucion de los proyectos de mejoramiento, seran regulados por el derecho
privado.

Articulo 28. Aval de diagnéstico y estructuracion técnica. El diagnéstico y la estructuracion técnica de la
intervencion deberan contar con el aval expreso del interventor o supervisor designados o a quien corresponda
seglin el esquema de ejecucion, quien verificara el cumplimiento de los requisitos técnicos, normativos, financieros
y sociales establecidos de la intervencion.

El aval debera constar por escrito mediante acta o concepto técnico firmado, y seré requisito previo e indispensable
para el inicio de las etapas de asignacion del subsidio e inicio de la ejecucién de las obras que lo materialicen.
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En caso de que el interventor y/o supervisor identifiquen inconsistencias, omisiones o incumplimientos en la
estructuracioén, deberé emitir observaciones formales al ejecutor, quien contara con un plazo para subsanarlas, lo
cual dependera de cada esquema de ejecucion.

SUBCAPITULO 4
ASIGNACION DEL SUBSIDIO, EJECUCION DE LA INTERVENCION Y LEGALIZACION

Articulo 29. Asignacién del subsidio. De conformidad con el articulo 12 del Decreto Distrital 431 de 2024, la
asignacion del subsidio es la etapa en la cual la Secretaria Distrital del Habitat, en su calidad de Entidad Otorgante
y después de revisar el cumplimiento de los requisitos, emitira el acto administrativo por el cual se efectia la
asignacion del Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural en el monto definido en el
alcance de la intervencién en la vivienda.

Este acto administrativo se notificara a los hogares beneficiarios en donde se les informara como podran hacer
efectivo el subsidio. Una vez se notifique la asignacion se podra iniciar la ejecucion de las obras de intervencién
que correspondan y que fueron definidas en la etapa de estructuracion del proyecto.

Articulo 30. Obligaciones de los hogares beneficiarios. Los hogares beneficiarios del Subsidio Distrital de
Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural tendran las siguientes obligaciones, so pena de la aplicacion de la
condicién resolutoria de la asignacion:

1. Permitir la realizaciéon de la intervencién en la vivienda Urbana y/o Rural, de conformidad con la
estructuracién y la modalidad de mejoramiento a realizar.

2. Participar en las actividades de acompafiamiento social, capacitacion o sensibilizaciéon que programe la
Secretaria Distrital del Habitat o el operador del programa.

3. Custodiar los materiales entregados o almacenados en la vivienda durante la ejecucion de la obra, y
responder por su pérdida o mal uso cuando sea atribuible al hogar.

4. Abstenerse de realizar modificaciones no autorizadas a la intervencion durante su ejecucion.

5. Revisar y suscribir el acta de recibo material del mejoramiento de su vivienda, en las condiciones, fechas
y/o plazos que se definan para tal efecto en la etapa de estructuracion del proyecto, asi como asumir el
cuidado de la obra y su custodia, a partir de la firma del recibo a satisfaccion.

6. Conservar en buen estado la mejora realizada, una vez finalizada la intervencion.

Articulo 31. Pago de Diagnoéstico y Estructuracién. La Secretaria o los Patrimonios Auténomos que administran
los recursos del programa de mejoramiento podran reconocer hasta 0.75 smlmv a los oferentes o ejecutores por
diagnéstico y estructuracion presentadas viables, avaladas por la interventoria y/o supervision y correctamente
asignadas.
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Articulo 32. Ejecucion. Etapa en la cual el ejecutor realiza las actividades determinadas en la estructuracion del
proyecto de intervencion, y que cuenta con el aval del interventor. El ejecutor deberd garantizar la correcta
ejecucion de la intervencion en la vivienda del hogar asignado con el subsidio; mientras que el interventor hara
seguimiento de la obra en los términos establecidos en el articulo 84 de la Ley 1474 de 2011 “Por la cual se dictan
normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacién y sancién de los actos de corrupcion
y la efectividad del control de la investigacion publica”.

Articulo 33. Certificacion del mejoramiento. Etapa en la cual el oferente, ejecutor, la interventoria y/o supervisor
asignado, cuando apliquen, generaran el certificado de existencia que valida el cumplimiento de la correcta
ejecucion de la intervencion de la vivienda, en cumplimiento con la estructuracidn y costos aprobados, asi como
el cumplimiento de las normas técnicas aplicables.

Articulo 34. Entrega y recibo a satisfaccion. Etapa en la cual el hogar recibe a satisfaccion la totalidad de las
obras ejecutadas, dando cuenta de que se cumplié con el alcance de la intervencion y la inversion de los recursos
correspondientes al monto del subsidio asignado.

Articulo 35. Legalizacion del subsidio. Es la etapa del proceso en la cual la Entidad Otorgante realiza la
legalizacion contable y financiera del subsidio. Como soportes documentales deberan reposar el certificado de
existencia del mejoramiento.

Paragrafo. En caso de no lograrse el acta de recibo a satisfaccidn por parte de algin hogar reticente, sin justa
causa, la misma podra remplazarse por un acta juramentada del ejecutor con el interventor o supervisor, con
respaldo de algiin medio idéneo que permita la verificacion de la ejecucion de la obra.

Articulo 36. Renuncia al subsidio. El hogar beneficiario del Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda
Urbana y/o Rural podra renunciar voluntariamente al beneficio obtenido, mediante comunicacién suscrita por
todos los miembros mayores de edad del hogar solicitante del subsidio, remitida a esta Secretaria antes del inicio
de la ejecucion material de las obras.

La Secretaria Distrital del Habitat expedira el acto administrativo de aceptacién de la renuncia, con el cual se
liberaran los recursos asignados.

La renuncia, antes del inicio de las obras, no afectara el derecho del hogar a postularse nuevamente, siempre que
cumpla con los requisitos vigentes al momento de la nueva postulacion.

La renuncia sera extemporanea cuando se produzca con posterioridad al inicio de la intervencion o de las obras.
En caso de presentarse, una renuncia extemporanea, el hogar debera restituir el valor correspondiente al avance
fisico y financiero de las obras ejecutadas, conforme al informe del interventor y/o supervisor, y la Secretaria
Distrital del Habitat expedira el acto administrativo de aceptacion de la renuncia, estableciendo la obligacién de
la devolucion del valor definido como avance de obra por parte del renunciante, y el valor de la liberacién del
saldo de los recursos asignados.
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Paragrafo 1. En caso de renuncia extemporanea con pago de avance de obra, se cumplird el procedimiento
administrativo sancionatorio establecido en el articulo 47 y siguientes del C6digo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 2. En caso de que la renuncia extemporanea se fundamente en razones de fuerza mayor o caso fortuito
probado por el solicitante, el hogar podra solicitar la exoneracion total o parcial de la restitucion, la cual sera
evaluada con base en los soportes presentados.

Articulo 37. Causales de pérdida del subsidio. Habra lugar a la pérdida del subsidio y operara la condicién
resolutoria de su asignacion, en los siguientes casos:

1. Cuando se compruebe que el subsidio fue asignado sin el cumplimiento de los requisitos de que trata el
presente reglamento operativo y el Decreto Distrital 431 de 2024; o cuando el subsidio fue asignado
amparado en documentacién que refleje otra realidad de lo inicialmente acreditado por el hogar.

2. Cuando se compruebe que el hogar omiti6 informacién relevante para la asignacion del subsidio, o incurrié
en comportamientos fraudulentos para estos fines.

3. Cuando el hogar beneficiario del subsidio no permita la realizacién de la intervencién definida en la etapa
de estructuracion.

4. El no cumplimiento de las obligaciones contempladas en el articulo 17 de la presente Resolucion.

En estos casos procedera la restitucién del subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, junto con la
respectiva indexacion desde la fecha de entrega de los recursos y hasta que se restituya, para lo cual se cumplira
el procedimiento administrativo sancionatorio establecido en el articulo 47 y siguientes del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Cuando se trate de renuncia total el valor debera estar indexado. De ser renuncia parcial el valor debera ser
equivalente a la porcidn pagada sin legalizar, lo cual debera estar avalado por el interventor o supervisor de la
obra, sin que en ninguno de los dos casos el valor a restituir sea inferior a la suma originalmente aplicada a la
intervencion y entregada al hogar beneficiario.

CAPITULO VIII
BENEFICIO DE SOSTENIBILIDAD PARA LOS MEJORAMIENTOS

Articulo 38. Beneficio de sostenibilidad. De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital
431 de 2024, el beneficio de sostenibilidad es un aporte complementario, en especie o en dinero, de hasta cinco
punto cinco (5.5) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV), que podra ser otorgado a hogares
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beneficiarios del Subsidio Distrital de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, con la finalidad de incorporar
soluciones técnicas que promuevan la eficiencia en el uso de recursos, la adaptacién al cambio climético y la
mejora ambiental de las viviendas, mediante la implementacion de tecnologias sostenibles, las cuales podran
aplicarse a viviendas individuales o en régimen de propiedad horizontal, aplicando un tope para estas ultimas de
hasta diez (10) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

Para estos efectos, se podran abrir convocatorias, estableciendo, como minimo:

1. La fecha de apertura y cierre de la convocatoria a los hogares potencialmente beneficiarios.
2. El tipo de beneficio de sostenibilidad en sus diferentes alternativas de optimizacion.

3. El monto del beneficio, lo cual dependera de los recursos piblicos disponibles; y,

4. La poblacion objetico, cuando aplique.

Paragrafo 1. Podréan ser objeto de este beneficio los hogares beneficiarios de anteriores subsidios o los que estén
en proceso de ejecucion del actual subsidio de Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural.

Paragrafo 2. En el caso de propiedad horizontal, el beneficio deberd ser aprobado por la asamblea de

copropietarios, conforme al régimen legal vigente, y se priorizaran soluciones que beneficien a hogares de estratos
1a3.

Paragrafo 3. Los recursos destinados a este beneficio podran ser incorporados en los fideicomisos que constituya
la Secretaria Distrital del Habitat para el desarrollo de programas de vivienda.

Articulo 39. Tipologias de intervencion. El beneficio podra aplicarse a una o mas de las siguientes estrategias de
optimizacion de vivienda:

a) Captacién y aprovechamiento de aguas lluvias.

b) Sistemas de energia renovable, cuando aplique.

c) Soluciones individuales para tratamiento de aguas residuales.

d) Soluciones colectivas en propiedad horizontal, como tanques de almacenamiento, sistemas de recoleccion
o paneles solares.

e) Otro tipo de soluciones que no estén inmersas en la modalidad de intervencion.

Articulo 40. Requisitos técnicos minimos. Para ser elegible, la vivienda debera cumplir con las siguientes
condiciones:

1. Estar ubicada en un territorio priorizado o en zona urbana con condiciones de vulnerabilidad hidrica o

energeética.
Secretaria Distrital del Habitat %
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2. Contar con condiciones fisicas minimas para la instalacién de los sistemas (por ejemplo, cubierta inclinada,
espacio disponible, acceso a redes, etc.).
3. No estar ubicada en zonas de riesgo alto no mitigable.

Articulo 41. Seguimiento y certificacién. Se podran establecer mecanismos de verificacién y certificacién del
cumplimiento de los criterios de sostenibilidad, incluyendo el uso del Sello Verde de Mejoramiento de Vivienda,
en alianza con el Consejo Colombiano de Construccién Sostenible o la entidad que haga sus veces.

CAPITULO IX
DEL BANCO DE MATERIALES

Articulo 42. Del Banco Virtual de Materiales. De conformidad con el articulo 57 del Decreto Distrital 431 de
2024, el Banco Virtual de Materiales es una herramienta de gestion que permite la adquisicién, administracién y
entrega de materiales de construccion destinados a las intervenciones del programa de Mejoramiento de Vivienda
Urbana y/o Rural, en cualquiera de sus esquemas operativos. Su objetivo sera facilitar el acceso eficiente,
transparente y oportuno a insumos esenciales para la ejecucién de los proyectos.

Articulo 43. Naturaleza y funcionamiento. El Banco Virtual de Materiales serd una plataforma tecnoldgica
vinculada a la Ventanilla Unica de la Construccién (VUC), y para su implementacién se estableceran los
correspondientes manuales donde se detalle su funcionamiento.

CAPITULO X
OTRAS DISPOSICIONES

Articulo 44. Operatividad y direccion del programa. La operatividad del programa de Mejoramiento de
Vivienda Urbana y/o Rural estara a cargo de la dependencia que defina la Secretaria Distrital del Hébitat, para lo
cual esta delegard en aquella las facultades para suscribir o expedir las actuaciones y actos administrativos
relacionados con la asignacidn, renuncias, restituciones, pérdida de ejecutoria, sanciones y demas actos necesarios
para asegurar la operatividad del tramite.

Articulo 45. Organizacién de convocatorias y promocién. Con el fin de adelantar las convocatorias, ferias,
difusién o promocién a que haya lugar para la socializacién y postulacién al programa de qué trata el presente
reglamento, a través de la fiducia que administre los recursos del patrimonio auténomo respectivo, se podra
contratar o vincular terceros que desarrollen su organizacién y promocion.

Parigrafo. Cada vez que la fiduciaria vaya a contratar o vincular a terceros que desarrollen la organizacién y/o

promocién de los eventos a que se hace mencidn en el inciso anterior, se debera obtener una certificacién de la
Secretaria Distrital del Habitat
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Subdireccion Administrativa de esta Secretaria o la dependencia que haga sus veces, de manera previa a la
contratacion; en la cual se dé cuenta de que el objeto a contratar no este contemplado dentro del Plan de Compras
de la Entidad. En ningun caso, se podran contratar prestacion de servicios de apoyo a la gestion administrativa.

Articulo 46. Sello Verde de Mejoramiento de Vivienda. La Secretaria Distrital de Habitat establecera mediante
manual las condiciones minimas para que las obras obtengan la certificacion de sello verde en los mejoramientos
con minimo una mezcla de las siguientes condiciones:

Uso de materiales con certificacion ambiental.
Instalacion de elementos ahorradores de agua y/o energia.
Incorporacion de medidas bioclimaticas.

Disposicion ambiental de residuos de obra.

e o p

Articulo 47. Régimen de transicién. Los hogares beneficiarios de los subsidios otorgados por la Secretaria
Distrital del Habitat para el Mejoramiento de Vivienda Urbana y/o Rural, en el marco del Decreto Distrital 145 de
2021 y de las disposiciones expedidas con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente reglamentacion,
continuaran rigiéndose por lo establecido en el Decreto Distrital 431 de 2024. Lo anterior, sin perjuicio de que el
tramite correspondiente se adelante conforme a lo dispuesto en la presente resolucion

Articulo 48. Régimen te transicion para el programa Piloto Plan Terrazas. En virtud de lo dispuesto en el
articulo 54 del Decreto Distrital 431 de 2024, los hogares con subsidios asignados en el programa Piloto Plan
Terrazas de acuerdo con el Decreto Distrital 145 de 2021 y la Resolucién 586 de 2021 de la Secretaria Distrital
del Habitat, deberan acogerse a las siguientes disposiciones:

Los hogares que, a la fecha de expedicion del presente acto administrativo, cuenten con asignacion del Subsidio,
y no se hayan vinculado a un grupo de obra o contrato de obra, ni presenten intervenciones en sus inmuebles,
estaran sujetos a las condiciones que se sefialan a continuacion:

a. Los hogares mantendran el monto asignado en salarios minimos legales mensuales vigentes
(SMLMYV) para llevar acabo las intervenciones necesarias, bajo alguno de los esquemas previstos
en la presente resolucion, teniendo como entidad ejecutora a la Caja de Vivienda Popular-CVP,
respetando las condiciones inicialmente establecidas, al momento de la asignacién del subsidio;
siempre y cuando el hogar mantenga las condiciones presentadas al momento del otorgamiento
del subsidio familiar de vivienda.

b. La Secretaria Distrital del Hébitat actualizara el valor del subsidio en pesos, en los términos
establecidos en el articulo 53 del Acuerdo 927 de 2024 y sus normas reglamentarias.

c. La aplicacion, tramite, ejecucion y legalizacion del subsidio se regira por lo dispuesto en la
presente resolucion y el Decreto Distrital 431 de 2024.
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Articulo 49. Vigencia y derogatorias. La presente resolucion rige a partir del dia siguiente a su publicacién en
el Registro Distrital, y publiquese en la pagina web de la Entidad., deroga las Resoluciones 586 de 2021
modificada por la 770 de 2021, 481 de 2022 y 749 de 2024 de la Secretaria Distrital del Habitat, asi como todas
las disposiciones que le sean contrarias. v/

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C:;a los 22-dias del mes de ag el aio 2025.

/

i Wi

VANESSA ALEXANDRA VELASCO BERNAL
Secretaria Distrital del Habitat

Proyect6:  Carlos Moreno - Contratista Subsecretaria de Gestién Financiera%

Reviso: Pedro Antonio Solarte - Contratista Subdireccion de Barrios.
Luz Dary Pulido - Subdirectora de Ban-ios.e‘ L\ﬂ&\ iy
Alicia Valencia Villamizar - Contratista Subsecretaria Juridic; QA
Diego Alejandro Rios - Contratista Subsecretaria Juridica. ?‘?
Manuel Federico Rios - Contratista Subsecretaria Jun'dica.tM/
Juan Francisco Forero- Contratista SDHT

Alba Cristina Melo Gémez - Subsecretaria JuﬁﬁW

Aprobé:  Camilo Pefiuela Cano - Subsecretario de Coordinacién Operaﬁ\;% -

Daniel Contreras Castro - Subsecretario de Gestién Financiera
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