ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC. i

DECRETONo. )04 DE

¢ 12 NOV 2025 )

“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 626 de 2023 ‘Por medio del cual se
reglamenta la transferencia de derechos de construccion y desarrollo para la gestion del
suelo de la estructura ecologica principal y se dictan otras disposiciones’”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de las facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 1 del articulo
315 de la Constitucion Politica, los numerales 1, 3,4 y 6 del articulo 38 del Decreto Ley
1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 11 del Decreto Distrital 790
de 2017, y el articulo 576 del Decreto Distrital 555 de 2021,y

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales
son auténomas para la gestiéon de sus intereses y, en consecuencia, como parte del nucleo
esencial de la autonomia territorial, tienen la potestad de ejercer las competencias que les
corresponden, dentro de los parametros que establezca la ley.

Que el articulo 8 ibidem, establece que “(...) es obligacion del Estado y de las personas
proteger las riquezas culturales y naturales de la Nacion”.

Que el articulo 58 ibidem sefiala que “La propiedad es una funcion social que implica
obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion ecolégica”.

Que conforme a lo prescrito en el articulo 79 constitucional “Es deber del Estado proteger
la diversidad e integridad del ambiente, conservar las dreas de especial importancia
ecolégica 'y fomentar la educacién para el logro de estos fines .

Que el articulo 80 Superior establece que “El Estado planificara el manejo y
aprovechamiento de los recursos naturales, para garantizar su desarrollo sostenible, su
conservacion, restauracion o sustitucion. Ademads, deberd prevenir y controlar los factores
de deterioro ambiental, imponer las sanciones legales y exigir la reparacion de los daiios
causados (...)" .
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Que el articulo 68 de la Ley 9* de 1989 sefiala que “Los concejos de los municipios, del
Distrito Especial de Bogota y el Consejo de la Intendencia de San Andrés y Providencia
determinaran la forma de transferir los derechos de desarrollo y de construccion entre
aquellos inmuebles sometidos a regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso,
densidad o altura y aquellos otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o
densidad”, siendo esta la primera disposicion que establecié el mecanismo de transferencia
de derechos de desarrollo y construccion que deberia ser regulada por las entidades
territoriales.

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que “FEn desarrollo del principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las
normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el
reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre
los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este
propadsito ™.

Que el articulo 50 ibidem establece que “Los planes de ordenamiento o los planes parciales
que los desarrollen podrdn determinar los indices de edificabilidad relacionados con los
inmuebles que formen parte de unidades de actuacion o localizados en determinadas dreas
o zonas del suelo urbano, para su convertibilidad en derechos de construccion y
desarrollo”.

Que el articulo 61 ibidem, introdujo modificaciones al procedimiento de enajenacion
voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989, sefialando que “La forma de pago del precio de
adquisicion podrd ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y
desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta’”.

Que el articulo 2.2.5.2.2. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, sefala que “de
conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 151 de 1998, la asignacion de
derechos transferibles de construccion y desarrollo es uno de los mecanismos de que
disponen los fondos de compensacion municipal y distrital para efectuar el pago de las
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compensaciones a que haya lugar con ocasion de la aplicacion del tratamiento urbanistico
de conservacion a determinados predios o inmuebles generadores de tales derechos.”

Que el paragrafo 1° del articulo ibidem prevé que “Los municipios, sus entidades
descentralizadas y las entidades que conforman el Sistema Nacional Ambiental mantendrdan,
en todos los casos, la posibilidad de adquirir los terrenos calificados por su normativa
urbanistica o ambiental como de conservacion o proteccion ambiental .

Que el articulo 8° del Acuerdo Distrital 118 de 2003, "Por el cual se establecen las normas
para la aplicacion de la participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, compilado
en el Decreto Distrital 790 de 2017, dispone: “con el fin de facilitar (...) los sistemas de
reparto equitativo de cargas y beneficios, fue autorizada la administracion distrital para
expedir, colocar y mantener en circulacion certificados representativos de derechos de
construccion y desarrollo de que tratan la Ley 388 de 1997 y las normas que la desarrollan
o reglamentan”.

Que el mencionado articulo establece la unidad de medida de los certificados de derechos de
construccion, la forma de sefialar su valor nominal y las zonas de la ciudad donde podran ser
utilizados.

Que, el articulo 325 del Decreto Distrital 555 de 2021 — Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota, establece que la transferencia de derechos de construccion es un “(...) mecanismo
alternativo para la adquisicion de los terrenos localizados (sic) la estructura ecologica
principal localizada (sic) en el suelo de proteccion, que a su vez cumple finalidades de
distribucion equitativa de cargas y beneficios al asignar indices de construccion a los
terrenos sometidos a restricciones de edificabilidad o de uso o destinados al uso publico,
que seran comprados por los propietarios de terrenos en suelo urbano con tratamiento de
desarrollo, renovacion o consolidacion que quieran acceder a edificabilidades adicionales
o utilizar esta alternativa de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas .

Que los articulos 326 y 522 ibidem delimitan el esquema de transferencia de Derechos de
Construccion y desarrollo para la adquisicion de suelos en Estructura Ecologica Principal,
asi como definen las areas generadoras y receptoras.
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Que el citado articulo 522 establece que “La transferencia de derechos de construccion y
desarrollo tiene como objetivos operar como un mecanismo alternativo para la adquisicion
de terrenos localizados en la estructura ecologica principal en suelo rural priorizado para
ser destinados al uso publico e incentivar procesos de restauracion (...)", por otra parte el
pardgrafo 1° establece " la administracion distrital podra utilizar una parte de los derechos
de construccion y desarvollo para transferirlos o venderlos en subastas a través de un
encargo fiduciario o de algin mecanismo similar para apoyar la gestion del suelo de las
zonas generadoras.” A su vez, el articulo 523 ibidem, define las caracteristicas de los
certificados de derechos de construccion, indicando en su numeral 3° que, éstos tendran una
vigencia maxima de seis anos, término durante la cual no podran ser afectados por cambios
normativos que se aprueben con posterioridad a su expedicion.

Que por su parte, el pardgrafo 1°del articulo 524 del citado Decreto Distrital 555 de 2021
indica que: “'Para evitar que no exista o se reduzca la oferta de certificados de derechos de
construccion, por falta de interés de los propietarios de suelo en las zonas generadoras, el
encargo fiduciario o la entidad definida por la Secretaria de Ambiente podrd poner en venta
certificados, a través de subastas y destinard los recursos para la compra de suelo, bajo la
modalidad de expropiacion precedida de las etapas de enajenacion voluntaria o negociacion
directa, a partir de lo cual se crea la posibilidad de emitir y comercializar de forma
anticipada certificados de derechos de construccion y desarrollo.

Que en desarrollo de lo anterior, se adopto el Decreto Distrital 626 de 2023 a través del
cual se reglamenté la implementacion del esquema de transferencia de derechos de
construccion y desarrollo como mecanismo alternativo para la adquisicion de predios, asi
como para financiar los procesos de restauracion y habilitacion de zonas determinadas de
la estructura ecologica principal en el Distrito Capital, sefialando que los certificados serdn
utilizados como forma de pago para la adquisicion de los predios localizados en la
estructura ecologica distrital que sean vendidos a la Administracion Distrital.

Que se hace necesario precisar lo dispuesto en el numeral 6.3 del Articulo 6 del Decreto
Distrital 626 de 2023, en cuanto a que los recursos obtenidos por la venta de certificados
mediante subasta se destinardan a cubrir los costos inherentes a la operacion del instrumento,
incluyendo los gastos administrativos, fiduciarios, operativos y de gestion que garanticen su
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adecuada implementacion y sostenibilidad, ademds de la adquisicion de predios, la
promocion de procesos de restauracion ecoldgica o la habilitacion de parques y otras
alternativas de uso publico. En tal sentido, se requiere incorporar expresamente esia
destinacion dentro del articulado, a fin de asegurar la viabilidad técnica, juridica y
financiera del mecanismo fiduciario y de las entidades competentes involucradas en su
ejecucion.

Que se hace necesario extender el plazo para obtener el incentivo previsto en el articulo 17
del Decreto Distrital 626 de 2023 por un afio mds, es decir, hasta el 31 de diciembre de 2026,
con el fin de que los propietarios puedan hacer uso efectivo del mismo, una vez efectuada la
presente modificacion, en la cual se realizan cambios en las caracteristicas y condiciones de
los certificados de derechos de construccion y desarrollo.

Que con el animo de hacer efectivo el tramite de derechos de construccion y desarrollo, y
garantizar la aplicacion del incentivo, el proceso de adquisicion mediante el pago de
transferencia de derechos de construccion radicado ante la Secretaria Distrital de Ambiente
podra ser suspendido hasta tanto el propietario cuente con el saneamiento predial del
inmueble ofertado.

Que, la Secretaria Distrital de Ambiente tiene la potestad para adquirir predios localizados
en la estructura ecologica principal, suelo de proteccion con fundamento en el articulo 325
del Decreto 555 de 2021, asi como dreas de importancia estratégica para la conservacion
de recursos hidricos que son de interés puiblico, en virtud del articulo 111 de la Ley 99 de
1993. En este sentido, podrdn adquirirse los predios que se encuentren parcialmente por
Juera de la zona generadora, con el propdsito de mantener la conectividad ecolégica y
conservacion ambiental en concordancia con el pardgrafo 1 del articulo 326 del Decreto
555 de 2021.

Que el Consejo de Estado mediante Sentencia proferida el 5 de noviembre de 2013 dentro
de la accion popular con radicado No. 25000232500020050066203, ordend al Distrito
Capital la proteccion de la Reserva Forestal Protectora Bosque Oriental de Bogold,
mediante la implementacion de acciones de conservacion y restauracion de ecosistemas
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estratégicos, garantizando las condiciones de conectividad ecoligica de la franja de
adecuacion.

Que, atendiendo a lo dispuesto por el organo judicial, el Decreto 555 de 2021 establecio en
el articulo 326 como una de las zonas generadoras de derechos de construccion y desarrollo,
los parques de borde dentro de los cuales se encuentra el parque de borde Cerros Orientales
que incluye el Area de Ocupacion Piblico - Prioritaria de la Franja de Adecuacion de los
Cerros Orientales establecida en la Resolucién 463 de 2005 del entonces Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, que serd destinada a la conservacion, al uso
publico, a actividades recreativas, de contemplacion, de observacion y conservacion, de
conformidad con lo ordenado en la citada sentencia. Adicionalmente, este Parque cumplira
con la funcion amortiguadora para el manejo y proteccion de la Reserva Forestal Protectora
Bosque Oriental de Bogotd.

Que se hace necesario modificar el Decreto 626 de 2023, en el sentido de aplicar este
instrumento de manera excepcional para la compra de la totalidad del drea de los predios
cuyos fragmentos se encuentran ubicados parcialmente en suelo de drea generadora,
parcialmente en suelo rural e incluso, en drea de reserva forestal, siempre y cuando cumpla
con las condiciones de conectividad ambiental, tal como se sefialo en los objetivos
especificos del Decreto Distrital 485 de 2015 el cual adopto el Plan de Manejo para el drea
de canteras, vegetacion natural, pastos, plantaciones de bosques y agricultura que
corresponde al drea de ocupacion publica prioritaria de la Franja de Adecuacion, al
establecer que se debe “Garantizar las condiciones de conectividad ecoldgica de la franja
de adecuacion, mediante la implementacion de acciones de rehabilitacion y restauracion
ecologica, consolidacion de micleos de agrodiversidad y prestacion de servicios
ecosistémicos en el marco de los lineamientos definidos por las autoridades ambientales,
con el fin de fortalecer la Estructura Ecologica Principal de Bogota ™.

Que, en similar sentido, la adquisicion excepcional opera para la Reserva Thomas Van Der
Hammen por encontrarse dreas fuera de la delimitacion de la zona generadora las cuales
cumplen con la conectividad ecosistémica necesaria para garantizar la conservacion y
restauracion necesaria cumpliendo las medidas para fortalecer el cardcter y funcion
ecosistémica de los bordes urbanos rurales
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Que, en caso de no cumplirse la condicion de conectividad ecologica sobre el drea del predio
localizada por fuera del limite del drea generadora, estos podrdan ser objeto de subdivision
predial, para la adquisicion parcial del drea generadora con valores ambientales de
conformidad con el articulo 31 del Decreto Distrital 485 de 2015, para el drea de ocupacion
publico prioritaria. De igual manera aplica la subdivision conforme al Plan de Manejo
Ambiental adoptado mediante Acuerdo CAR 22 de 2014, para el drea de la reserva Thomas
Van Der Hammen, sin que este tipo de autorizaciones urbanisticas conlleve el
desconocimiento del régimen de usos aplicable al drea segregada.

Que, para la adquisicion de predios se requerird la evaluacion y aprobacion del Comité de
Adquisicion de Predios de la Secretaria Distrital de Ambiente, cuerpo colegiado que actuard
en cumplimiento de los principios de publicidad y transparencia que rigen la funcion
publica, con el fin de consolidar la estructura ecologica principal del Distrito Capital, en el
marco del articulo 3 de la Ley 1437 de 2011, en consonancia con el articulo 4 de la
Resolucion 432 de 2014 y/o aquella que la modifique, adicione o sustituya.

Que las entidades del Distrito en el marco de sus competencias intervendrdn en las etapas
previas del proceso relacionado con la transferencia de derechos de construccion y
desarrollo, en especial para la gestion predial, adelantando las acciones necesarias de
manera prioritaria para incentivar el uso del mecanismo.

Que durante el proceso de implementacion del Decreto Distrital 626 de 2023 se evidencid
la pertinencia de incluir disposiciones que permitan adelantar de forma eficiente y efectiva
el desarrollo del mercado de los certificados de derechos de construccion y desarrollo.
Si bien los articulos 21y 22 del Decreto ibidem regulan de manera general las finalidades y
reglas de la subasta de dichos certificados, estos no precisan temas indispensables para su
implementacion, como las funciones y responsabilidades de las distintas entidades
distritales, ni la definicion detallada de las finalidades, en especial aquellas relacionadas
con la disponibilidad de recursos necesarios para alcanzar los objetivos del Plan de
Ordenamiento Territorial. Por tal razon, se acude a la disposicion prevista en el pardgrafo
I del articulo 524 del Decreto Distrital 555 de 2021, que faculta la venta de certificados a
ravés de subastas con el fin de garantizar la oferta de los mismos y destinar los recursos
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obtenidos a la adquisicion de suelo, de manera que se asegure la continuidad y efectividad
de los mecanismos previstos en este instrumento. .

Que conforme a lo anterior se considera necesario la expedicion del presente acto, para
precisar la forma en que se podrd adelantar la emision y comercializacion de certificados
de derechos de construccion y desarrollo, cuyo objeto es la proteccion y conservacion de los
elementos ambientales de especial importancia para el Distrito Capital mediante la
adquisicion de predios localizados en las zonas generadoras.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

Articulo 1°. Modifiquese el articulo 6 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara asi:
“Articulo 6. Alcance y finalidades de la gestion del suelo para la estructura
ecoldgica principal. La gestion de suelo para la estructura ecolégica principal, a
través de la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, tendrd entre
otras las siguientes finalidades:

6.1 La adquisicion de predios.
6.2 La promocion de procesos de restauracion y conservacion.

6.3 La disponibilidad de recursos para que la Administracion Distrital pueda:

a) Habilitar parques contemplativos y otras alternativas de uso piiblico en las zonas
generadoras.

b) Adquirir suelo de conformidad con lo establecido en el pardgrafo 1 del articulo
524 del Decreto Distrital 555 de 2021
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¢) Cubrir los costos de administracion, gastos por custodia de los certificados, gastos
operativos y/o comisiones fiduciarias del mecanismo fiduciario, costos asociados a
la gestion del suelo, gastos por supervision o pago de impuestos cuando aplique, y
en general, todos aquellos que se requieran para la operacion del mecanismo
fiduciario o atender los costos y gastos de las entidades competentes que se
relacionen con la implementacion del instrumento, ya sea directamente o a través de
terceros, y la remuneracion por los servicios que preste la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. para la implementacion del instrumento.”

Articulo 2°. Modifiquese el articulo 11 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 11. Criterios y lineamientos para el concepto del estado de conservacion
de los predios localizados en las zonas generadoras. Para establecer el estado de
conservacion de los predios localizados en las zonas generadoras se aplicaran los
criterios, lineamientos y procedimientos contenidos en la Resolucion No. 03918 de
2019 y la Circular 06 de 13 de noviembre de 2024 expedidas por la Secretaria
Distrital de Ambiente, o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Pardgrafo. Sin perjuicio de las sanciones impuestas de conformidad con la Ley 1333
de 2009, la autoridad ambiental, previa revision, podrad adquirir los predios que se
encuentren inmersos en un proceso sancionatorio ambiental”

Articulo 3°. Modifiquese el articulo 12 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:
“Articulo 12. Alternativas para la adquisicion de predios mediante transferencia
de derechos de construccion y desarrollo. La adquisicion de predios de las zonas
generadoras se concretard a través de las siguientes alternativas:

12.1 Oferta de los predios a la Secretaria Distrital de Ambiente-SDA, por parte de
los propietarios de las zonas generadoras, para que los derechos de construccion
sean enajenados en subastas.

Carrera 8 No. 10 - 65
Caodigo Postal: 111711

e BOGOTI\

Info: Linea 185

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01

REGISTRO DISTRITAL « BOGOTA DISTRITO CAPITAL (COLOMBIA)  ANO 60 NUMERO 8451 « PP. 1-12 + 2025 « NOVIEMBRE « 12



DE BOGOTA DC.

r N\ n
Continuacién del Decreto N°. ) 6 i'r DE 1 2 NUJ 20[5 Pag. 10 de 29

“Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 626 de 2023 ‘Por medio del cual se
reglamenta la transferencia de derechos de construccion y desarrollo para la gestion del
suelo de la estructura ecolégica principal y se dictan otras disposiciones’”

12.2 Oferta de los predios a la Secretaria Distrital de Ambiente-SDA, conjuntamente
por parte de los propietarios de predios en una zona generadora y promotores de
proyectos en el drea de actividad de Grandes Servicios Metropolitanos, cuando
previamente hayan concretado una negociacion de los certificados de derechos de
construccion y desarrollo.

12.3 Emision anticipada de certificados de construccion y desarrollo por parte de la
Secretaria Distrital de Ambiente, para ser subastados a través del vehiculo fiduciario
0 mecanismo que la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C.,
disponga, con el fin de recaudar los recursos que se destinardan a los fines previstos
en el articulo 6 del presente decreto, en concordancia con el pardagrafo 1 del articulo
524 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Pardgrafo 1. La subasta serd realizada a través de la Empresa de Renovacién y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. o la sociedad fiduciaria designada para tal
efecto.”

Articulo 4°. Modificar el articulo 13 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara asi:

“Articulo 13. Oferta y venta directa de predios. En el marco de esta alternativa, se
llevardn a cabo las siguientes actividades:

13.1. Los propietarios de los predios ubicados en las zonas generadoras priorizadas
los ofreceran a la Secretaria Distrital de Ambiente, expresando su interés de
venderlos y de recibir como pago los certificados de derechos de construccion y
desarrollo.

13.2. La Secretaria Distrital de Ambiente elaborard el andlisis desde el punto de vista
técnico y juridico para verificar la localizacion dentro de drea generadora, la
coincidencia de dreas en titulos y en las bases catastral y registral; igualmente, se
verificard la situacion del inmueble respecto a la existencia de construcciones u
ocupaciones.
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13.3. De manera posterior la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C., conforme a la solicitud de la Secretaria Distrital de Ambiente, sobre
los predios que dicha Secretaria haya analizado, realizard el estudio de titulos de los
predios ofertados, de acuerdo con el procedimiento aplicable.

13.4.Una vez establecida la viabilidad juridica de la transferencia de dominio de los
predios, se adelantard por parte de la Secretaria Distrital de Ambiente el tramite de
expedicion del concepto del estado de conservacion, de acuerdo con la Resolucion
No. 03918 de 2019 y la Circular 06 de 13 de noviembre de 2024 expedidas por la
Secretaria Distrital de Ambiente, o las normas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan, que servird de base para asignar los metros cuadrados de construccion
destinados a usos residenciales, a partir de la informacion juridica, topogrdfica y
catastral disponible en el momento.

13.5. En caso de que los derechos de construccion y desarrollo correspondientes a
los predios ofrecidos para la venta excedan la estimacion de la demanda anual, la
Secretarta Distrital de Ambiente aplicard los criterios de priorizacion establecidos
en el articulo 16 del presente Decreto.

13.6. Una vez aceptada la oferta, se realizardan los tramites para la transferencia de
dominio mediante enajenacion voluntaria y se procederd a la entrega real y material
de los predios.

13.7. Realizada la anotacion en el folio de matricula inmobiliaria y recibido el
inmueble, libre de ocupaciones y con saneamiento predial, la Secretaria Distrital de
Ambiente, de forma directa o a través del encargo fiduciario, hard la emision y
enfrega de los certificados de derechos de construccion y desarrolio
correspondientes al interesado, para que proceda a comercializarlos en subastas de
conformidad con lo dispuesto en el presente Decreto.

13.8. En todo caso, el titular de los certificados de construccion podra optar por
venderlos directamente, en cualquier momento.
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Pardgrafo. Cuando sea necesario realizar acciones de saneamiento predial, el
propietario interesado deberd informar a la Secretaria Distrital de Ambiente el inicio
de los procedimientos con efectos registrales y/o correccion de drea y/o linderos
mediante escrituras aclaratorias ante la autoridad competente. Durante este término
la Secretaria Distrital de Ambiente- SDA suspenderd el tramite de adquisicion
predial.”

Articulo 5. Modifiquese el articulo 14 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 14. Oferta de predios cuando exista una negociacion con promotores de
proyectos en las zonas receptoras. Los propietarios de los predios ubicados en las
zonas generadoras podran llevar a cabo negociaciones directas de los derechos de
construccion y desarrollo con los interesados en licenciar proyectos en las zonas
receptoras. En cuyo caso, las partes informardn a la Secretaria Distrital de
Ambiente, quien elaborard el andlisis técnico y juridico y la revision de la situacion
del predio y, emitird, en caso de ser viable, el concepto del estado de conservacion
con base en el cual esta entidad asignard el nimero de certificados de derechos de
construccion y desarrollo a obtener y a partir del cual los interesados podrdn
establecer el valor de la transaccion.

Una vez se suscriba y registre la escritura publica de enajenacion del predio
localizado en la zona generadora y se realice su entrega real y material, libre de todo
tipo de ocupaciones, limitaciones o gravamenes, la Secretaria Distrital de Ambiente
impartirad la instruccion a la Empresa de Renovaciony Desarrollo Urbano de Bogotd
D.C. o a quien ésita designe, para que se expidan los certificados autorizados por el
Comité de Adquisicion Predial a favor de los promotores de proyectos en las zonas
receptoras.
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Articulo 6. Adicionese el 14.1 al Decreto Distrital 626 de 2023, asi:

“Articulo 14.1. Emision y venta anticipada de certificados. La Secretaria Distrital
de Ambiente emitira de manera anticipada los certificados de derechos de
construccion y desarrollo, e informarda a la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C., para que sean comercializados mediante subasta,
directamente o a través de la sociedad fiduciaria correspondiente. Los recursos
obtenidos por la venta anticipada serdn destinados a las finalidades sefialadas en el
articulo 6 del presente Decreto.

Pardgrafo 1. Previo a cada subasta, la Secretaria Distrital de Ambiente, a través del
Comité de Adquisicion de predios o cuerpo colegiado que reemplace esta instancia.
definira el numero de certificados de construccion y desarrollo a los que hace
referencia el numeral 12.3. del articulo 12 del presente decreto, con base en una
estimacién de predios ofertados, y la demanda de vivienda con fundamento en los
insumos técnicos suministrados por la Secretaria Distrital de Planeacion y la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.

Pardgrafo 2. La Secretaria Distrital de Ambiente y la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogotd D.C. determinardn la necesidad de suscribir o no un
instrumento juridico aplicable, con el fin de regular los pagos a que hubiere lugar
por las labores a desemperiar por esta ultima, en relacion con la gestion del suelo y
actividades relacionadas con la administracion del mecanismo fiduciario o a través
de algiin mecanismo similar que haga sus veces. "’

Articulo 7. Modifiquese el articulo 15 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara asi:

“Articulo 15. Elaboracion de andlisis técnico, juridico y expedicion del concepto
del estado de conservacion. La Secretaria Distrital de Ambiente elaborarda el andlisis
desde el punto de vista técnico y juridico, que permita establecer la viabilidad para
continuar con el procedimiento de adquisicion de predios ofertados por los
interesados para su compra por parte del Distrito Capital, y en caso de ser viable,
expedird el conceplo de conservacion y restauracion, sin costo para el solicitante.”
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Articulo 8. Modifiquese el articulo 17 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedaré asi:

“Articulo 17. Incentivos para la puesta en marcha del instrumento. Se aplicaran
los siguientes incentivos para facilitar la puesta en marcha de la transferencia de
derechos de construccion:

17.1 Para los propietarios de predios en las zonas generadoras, programadas en el
corto plazo en el articulo 9 del presente Decreto.

A los propietarios de predios en el drea de ocupacion publica prioritaria de los
Cerros Orientales o en la reserva Thomas van Der Hammen, cuya venta sea ofrecida,
aceptada y formalizada por el propietario, hasta el 31 de diciembre de 2026, se les
reconocerd un 10% adicional de los metros cuadrados transferibles que resulten de
la evaluacion del estado de conservacion del predio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 10 del presente Decreto.

17.2. Para los promotores de proyectos con usos residenciales en el drea de actividad
de grandes servicios metropolitanos. Los promotores de proyectos que adquieran
certificados de derechos de construccion en las dos primeras subastas recibiran un
10% mds de metros cuadrados transferibles, adicionales a los inicialmente
adquiridos.

Pardgrafo 1. El limite para el reconocimiento de este incentivo también estard dado
por la demanda estimada para el ario 2026 por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Pardgrafo 2. En los casos en que se haya suspendido el tramite de adquisicion predial
para adelantar procedimientos con efectos registrales y/o correccion de drea y/o
linderos mediante escrituras aclaratorias, la Secretaria Distrital de Ambiente
continuard con el procedimiento de adquisicion predial, salvaguardando la
posibilidad de acceder al incentivo. El término para comunicar a la SDA serd de un
afio a partir de la radicacion ante la entidad competente. En caso de no informar la
culminacion del procedimiento a la SDA procederd el desistimiento y archivo del
tramite de adquisicion predial "
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Articulo 9 Modifiquese el articulo 19 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedar4 asi:

“Articulo 19. Acuerdos de conservacion y restauracion mediante asignacion y
entrega de derechos de construccion y desarrollo. En aplicacion del articulo 543 del
Decreto Distrital 555 de 2021, los propietarios de predios localizados en las zonas
generadoras que estén en estado de deterioro o degradacion podrdn proponer a la
Secretaria Distrital de Ambiente la suscripcion de un acuerdo de conservacion y
restauracion con el fin de mejorar los indices de construccion, de que trata el articulo
10 del presente Decreto, que recibiran por la venta posterior de sus predios.

En el acuerdo de conservacion y restauracion se pactard una de las siguientes
alternativas:

19.1. Que la restauracion se financie con recursos del propietario, y se lleve a cabo
con el acompariamiento técnico de la Secretaria Distrital de Ambiente.

19.2. Que el propietario inicie la restauracion con la entrega del diez por ciento
(10%) de los derechos de construccion que corresponderian a un predio restaurado,
segun las tablas del articulo 10 del presente Decreto, los cuales pueden ser
comercializados como forma de financiacion de la restauracion. El proceso de
restauracion inicia cuando el propietario radica y la Secretaria Distrital de Ambiente
- SDA aprueba el plan de restauracion, que incluye diagndstico, diserio,
manltenimiento, presupuesto y cronograma de actividades.

El saldo restante de los derechos de construccion se entregard al propietario segiin
el cumplimiento de las obligaciones acordadas entre las partes en el Acuerdo de
Conservacion donde se establecerdn, avances, plazos, porcentaje de pagos en
certificados de derechos de construccion y desarrollo, mantenimientos y evaluacion
del estado de conservacion en un plazo mdximo de 3  anos.

Pardgrafo 1. Cuando se aplique el acuerdo de conservacion y restauracion previsto
en el numeral 19.2 del presente articulo, se deberd suscribir ademds una promesa de
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compraventa del predio a favor de la Secretaria Distrital de Ambiente. En caso de
incumplimiento o desistimiento del promitente vendedor, este reembolsard en dinero
el equivalente al anticipo pagado por la Secretaria, a razon del valor nominal por
cada certificado, fijado como monto minimo admisible para participar en subastas,
que se actualizard anualmente de acuerdo con el Indice de Valorizacion Inmobiliaria
Urbano.

Pardgrafo 2. Cuando la oferta de predios para acuerdos de conservacion para la
restauracion supere la demanda estimada para el respectivo ario, se aplicardn los
criterios de priorizacion establecidos en el articulo 16 del presente Decreto™

Articulo 10. Modificar el articulo 20 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara asi:

“Articulo 20. Propuesta de venta del predio en restauracion mediante transferencia
de derechos de construccion. Una vez evaluado el proceso de restauracion y
aceptado por la Secretaria Distrital de Ambiente, se adelantara el procedimiento de
transferencia y entrega material del predio, bajo las alternativas previstas en los
numerales 12.1 y 12.2 del articulo 12 del presente Decreto”.

Articulo 11. Modifiquese el articulo 21 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:
“Articulo 21. Finalidades de las subastas de -certificados de derechos de
construccion y desarrollo. Las subastas periddicas, para la comercializacion de
certificados de derechos de construccion y desarrollo para usos residenciales,
tendran los siguientes fines:

21.1. Asegurar una oferta suficiente de metros cuadrados de construccion para usos
residenciales, que puedan ser licenciados en las zonas receptoras, para atender la
demanda estimada.

21.2.  Comercializar los certificados de derechos de construccion y desarrollo
emitidos a favor de los propietarios de predios en las zonas generadoras, como forma
de pago por su enajenacion voluntaria o para financiar programas de restauracion.
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21.3. Recibir los recursos en dinero que serdn destinados a las finalidades seiialadas

en el articulo 6 del presente decreto.”.

Articulo 12. Modifiquese el articulo 22 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo  22. Realizacion de las subastas de certificados de derechos
de construccion y desarrollo. Las subastas serdn realizadas directamente por la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C. o una sociedad
fiduciaria legalmente constituida en el pais y sometida al control y vigilancia de la
Superintendencia Financiera, bajo las siguientes reglas:

22.1. Se programardn minimo dos subastas al ario.

22.2. El valor nominal de los certificados corresponde al valor minimo admisible a
pagar por cada metro cuadrado, para usos residenciales en las zonas receptoras.

22.3. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., o la sociedad
fiduciaria legalmente constituida en el pais y sometida al control y vigilancia de la
Superintendencia Financiera, tendrd a cargo la realizacion de la convocatoria, la
definicién del periodo y el mecanismo de respuestas por parte de los interesados en
adquirir los certificados de derechos de construccion y desarrollo y la realizacion de
la adjudicacion.

22.4. Enlarealizacion de las subastas se dard prioridad a la venta de los certificados
de derechos de construccion y desarrollo que hayan sido entregados a los
propietarios de predios localizados en las zonas generadoras como pago por su venta
voluntaria.

22.5 Los propietarios de los predios localizados en zonas generadoras que hayan
recibido los certificados de construccion y desarrollo como forma de pago por su
venta voluntaria, tendrdn un plazo maximo de dos (2) afios desde su emision para
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comercializarlos en las subastas realizadas por la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C., o la sociedad fiduciaria designada para el efecto.
Si ello no ocurre, iniciard el periodo de vigencia de los respectivos certificados
conforme al numeral 3 del articulo 523 del Decreto Distrital 555 de 2021.

22.6. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., o la sociedad
fiduciaria legalmente constituida en el pais y sometida al control y vigilancia de la
Superintendencia Financiera, deberd adelantar un sistema de registro y control, que
permita la trazabilidad de los certificados de derechos de construccion y desarrollo,
el cual debe habilitar la consulta por parte del propietario del certificado respectivo,
asi como de las entidades distritales, incluyendo, entre otras, la Secretaria Distrital
de Ambiente, la Secretaria Distrital de Planeacion, las Curadurias Urbanas de
Bogota D.C. y la propia Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd
D,

Pardgrafo 1. En el evento en que los certificados emitidos a favor de los propietarios
no sean vendidos en la primera subasta, seran priorizados en las subastas
subsiguientes.

Pardgrafo 2. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C.
definird las condiciones de las subastas a su cargo con fundamento y en desarrollo
de los principios de publicidad, igualdad de condiciones, transparencia y
trazabilidad.

Pardgrafo 3. En caso de que la subasta sea realizada por la sociedad fiduciaria, ésta
actuard en calidad de vocera del encargo fiduciario y no a titulo personal ni en
nombre propio.”
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Articulo 13. Modifiquese el articulo 23 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 23. Caracteristicas y registro de los certificados de derechos de
construccion y desarrollo. Los certificados de derechos de construccion y desarrollo
representardan metros cuadrados que podrdan ser construidos exclusivamente en las
zonas receptoras y bajo las condiciones establecidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial o las normas que lo desarrollen, cuya unidad de medida serd un metro
cuadrado de construccion para usos residenciales, segiin la definicion de “Area
consiruida en el uso” del Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos” del Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

No serdn de contenido crediticio, ni afectardn el cupo de endeudamiento de Bogotd
Distrito Capital, en tanto no incorporan un monto a pagar a favor del titular.

Los certificados serdan documentos desmaterializados, es decir, sin soporte fisico, la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., o la sociedad
fiduciaria designada para el efecto, llevardn un registro informdtico de los mismos.”

Articulo 14. Modifiquese el articulo 24 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 24. Contenido y alcance de los certificados de derechos de construccion
Y desarrollo. Los certificados indicardan el nombre y el documento de identidad del
titular, quien tendra derecho a utilizarlos para demostrar el cumplimiento de la
exigencia normativa contenida en el numeral 2 del articulo 327 del Decreto Distrital
555 de 2021 en el tramite de las licencias de construccion de los predios localizados
en las zonas receptoras.

Pardgrafo. Cada certificado emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente podrd
ser utilizado para el desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda en las Areas
de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos, de acuerdo con la tabla de
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equivalencias definida por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante la
Resolucion 1399 de 2024 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.”

Articulo 15. Modifiquese el articulo 25 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 25. Finalidad y condiciones de los certificados de derechos de
construccion y desarrollo y condiciones de circulacion. Los certificados de derechos
de construccion y desarrollo serdn utilizados exclusivamente para las siguientes
finalidades:

25.1. Servir de forma de pago de los predios localizados en la estructura ecolégica
distrital que sean vendidos a la Administracion Distrital.

25.2. Servir de vehiculo para el cumplimiento de la exigencia normativa contenida
en el numeral 2 del articulo 327 del Decreto Distrital 555 de 2021 en el tramite de
las licencias de construccion de los predios localizados en las zonas receptoras, de
conformidad con lo indicado en el articulo precedente.

25.3. Los certificados seran utilizados por los promotores o constructores de
proyectos en las zonas receptoras para demostrar en el tramite de licenciamiento
urbanistico el cumplimiento de la exigencia mencionada en el numeral anterior.

25.4. En el tramite de la licencia de construccion el curador urbano a través del
Sistema de registro y control que defina la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C. o la sociedad fiduciaria encargada de su gestion, verificard
la vigencia del certificado y reportard en estado “en tramite” el uso de los
certificados. Una vez ejecutoriada y en firme la licencia se incluird en el sistema de
registro y control su utilizacion, incluyendo los datos de la licencia respectiva.

25.5. Para efectos del control por parte de la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C., o la sociedad fiduciaria correspondiente, los certificados
que se encuentren en cabeza de un mismo titular, podrdn ser agrupados en un vinico
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registro. Cuando los certificados hayan sido agrupados en un mismo regisiro y
utilizados parcialmente, los certificados que no hayan sido utilizados seguirdn
vigentes.

25.6. Los certificados podrdn ser transferidos mediante cesion, el cambio de titular
de los certificados serd informado a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C. o la sociedad fiduciaria designada para tal efecto. En los casos de
cesiones parciales de certificados agrupados en un mismo regisiro, se generard un
nuevo registro.

23.7. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., o la sociedad
fiduciaria designada para el efecto, mantendrd el registro y la disponibilidad de cada
certificado, mientras dure su vigencia.”

Articulo 16. Modifiquese el articulo 26 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 26. Emision, registro y administracion de los certificados de derechos de
construccion y desarrollo y realizacion de las subastas. La Secretaria Distrital de
Ambiente emitira los certificados de derechos de construccion y desarrollo, e
informard a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., para
que sean registrados y comercializados mediante subasta, directamente o a través de
la sociedad fiduciaria correspondiente, la cual asumird las siguientes funciones.

26.1. Gestionar los certificados de derechos de construccion y desarrollo en lo que
liene que ver con un sistema de registro y control, que autorice la trazabilidad de los
certificados y habilite el acceso a permitir la consulta por parte del propietario del
certificado respectivo y entidades tales como la Secretaria Distrital de Ambiente, la
Secretaria Distrital de Planeacion, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
de Bogota D.C., asi como las Curadurias Urbanas de Bogotd D.C.
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26.2. Establecer mecanismos de coordinacion y seguridad con las Curadurias
Urbanas de Bogota D.C., para la verificacion de la vigencia de los certificados de
construccion y desarrollo que sean presentados para la expedicion de las licencias
de construccion, con su utilizacion para dicho trdamite y con su cancelacion una vez
agotado su uso.

26.3. Organizar, convocar y realizar las subastas, bajo condiciones de transparencia
v de competencia.

26.4. Realizar el pago a los propietarios de predios en las zonas generadoras que
soliciten su comercializacion en subastas.

26.5 Recaudar los recursos obtenidos por las subastas adelantadas bajo cualquiera
de las alternativas previstas en los numerales 12.1. y 12.3. del articulo 12 del presente
Decreto.

26.6 Realizar los pagos a propietarios de suelos en zonas generadoras derivados de
la gestion de suelo realizada por la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C.

26.7. Administrar y realizar los pagos por instruccion de la Empresa de Renovacién
v Desarrollo Urbano de Bogotd D.C.”

Articulo 17. Modifiquese el articulo 28 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 28. Expedicion, vigencia, utilizacion y cancelacion de los certificados de
derechos de construccién y desarrollo. Los certificados de derechos construccion y
desarrollo se entenderdan expedidos, y, por ende, entrardn en vigencia, una vez se
registren en la fiduciaria a nombre del comprador que los haya adquirido mediante
subasta o negociacion directa conforme a las modalidades de adquisicion previstas
en el articulo 12 del presente Decreto.
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Los certificados tendrdn una vigencia maxima de seis (6) anos, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 523 del Decreto Distrital 555 de 2021. Dentro de dicho
término, se deberan utilizar en el tramite de la licencia de construccion de los predios
localizados en las zonas receptoras, para acreditar el cumplimiento de la exigencia
normativa contenida en el numeral 2 del articulo 327 del Decreto Distrital 555 de
2021.

Sdlo cuando la licencia de construccion respectiva se encuentre ejecutoriada y en
firme se podra efectuar la cancelacion de los certificados por haberse agotado su
uso.

Pardgrafo 1. Cuando se presente el desistimiento o renuncia de la solicitud de
licencia de construccion o revocatoria o nulidad de la licencia de construccion, los
certificados no se entenderdn cancelados y mantendrdn su vigencia, de acuerdo con
lo previsto en el presente articulo, hasta su vencimiento. En estos eventos serd
responsabilidad del titular informar a la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C. o la sociedad fiduciaria designada para tal efecto, para
levantar la cancelacion y poder utilizar el certificado hasta antes de su vencimiento.

Pardgrafo 2. En el evento en que un certificado pierda su vigencia no se podrd
utilizar en ningun tramite urbanistico y no habrd lugar a la devolucion de los
recursos pagados por su adquisicion.

Pardgrafo 3. Cuando la calidad de propietario en zona generadora y desarrollador
en zona receptora confluyen sobre la misma persona natural o juridica o esto ocurre
a fravés de un patrimonio auténomo, la vigencia dard inicio en el momento de la
emision de los certificados.

Pardgrafo 4. El titular de los certificados de derechos de construccion y desarrollo
deberd concurrir a la solicitud de licencia de construccion.”
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Articulo 18. Modifiquese el articulo 31 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara
asi:

“Articulo 31. Participacion de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogotd D.C. Con base en un convenio interadministrativo celebrado con la
Secretaria Distrital de Ambiente, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano
D.C. se encargard de las siguientes actividades:

31.1. Contratar el negocio fiduciario o el mecanismo similar que haga sus veces, con
la sociedad fiduciaria, para la gestion integral de los certificados de derechos de
construccion y desarrollo.

31.2. Realizar los estudios de titulos de los predios que la Secretaria Distrital de
Ambiente viabilice para adquiriv mediante transferencia de certificados de
construccion y desarrollo, en los términos y condiciones acordados entre las partes.

31.3. Impartir a la sociedad fiduciaria, las instrucciones necesarias para la gestion
de los certificados de derechos de construccion y desarrollo para que éste reporte a
la Secretaria Distrital de Planeacion la cantidad de metros cuadrados entregados o
vendidos en subastas, y el valor al que sean vendidos en este ultimo caso.

31.4. Disefiar e implementar un sistema de registro y control, que permita la
trazabilidad de los certificados de derechos de construccion y desarrollo, asi como
la consulta por parte del propietario del certificado respectivo, la Secretaria Distrital
de Ambiente, la Secretaria Distrital de Planeacion, la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C. y las Curadurias Urbanas de Bogota D.C.

31.5. Llevar a cabo el proceso de adquisicion de los predios en zonas generadoras,
previa instruccion de la Secretaria Distrital de Ambiente, con los recursos obtenidos
en las subastas por la emision y venta anticipada de certificados, de conformidad con
las normas establecidas en la Ley 388 de 1997, garantizando la transferencia de
dominio efectiva al Distrito Capital - Secretaria Distrital de Ambiente.
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Pardgrafo. La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C. o la
sociedad fiduciaria designada para tal efecto, elaborard un manual operativo en el
marco de la reglamentacion que expida en desarrollo del presente Decreto, con el fin
de establecer los lineamientos, procedimientos y condiciones para la operatividad de
las subastas que se adelanten en el marco de los procesos que dicha entidad lidere.
Este manual deberd contener, entre otros aspectos, los criterios técnicos, juridicos y
financieros aplicables, asi como los mecanismos de seguimiento y control
correspondientes.”

Articulo 19. Modifiquese el articulo 32 del Decreto Distrital 626 de 2023, el cual quedara

asi:
“Articulo 32. Gestion y gerencia de los recursos dinerarios producto de las subastas
de certificados de derechos de construccion y desarrollo. El recaudo,
administracion, gestiony ejecucion de los recursos obtenidos en las subastas como
resultado de la comercializacion de los certificados de derechos de construccion y
desarrollo de que tratan los numerales 12.1 y 12.3 del articulo 12 del presente
Decreto, se realizard a través de un encargo fiduciario o mecanismo similar que haga
sus veces segiin lo definido por la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C., entidad que suministrard las indicaciones sobre las cuentas y los
mecanismos para realizar los respectivos pagos que ejecutardn terceros, previos a la
expedicion de los certificados de construccion y desarrollo.

Los recursos que se recauden por las subastas que se realicen de los certificados
conforme a los escenarios previstos en los numerales 12.1. y 12.3. del articulo 12 del
presente Decreto, se destinardn a las finalidades previstas del articulo 6 del Decreto
Distrital 626 de 2023.

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C., informard a la
Secretaria Distrital de Ambiente sobre el manejo y ejecucion de dichos recursos, para
su respectivo seguimiento.

Pardgrafo 1. La Secretaria Distrital de Ambiente y la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota D.C., determinardn la necesidad de suscribir o no un
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instrumento juridico aplicable con el proposito de regular aspectos especificos sobre
el recaudo, informacion, reportes, costos, gastos y demads aspectos relevantes para el
cumplimiento de lo sefialado en el presente articulo y los subsiguientes.

Pardgrafo 2. Los rendimientos financieros que se generen de la venta anticipada de
certificados deberan seguir las reglas dispuestas en el articulo 47 del Decreto
Distrital 192 de 2021 o la norma que lo modifique.

Pardgrafo 3. Tanto el recaudo como la ejecucion de los recursos que resulten de la
venta anticipada de los certificados de construccion y desarrollo, deberdn seguir las
reglas presupuestales y tesorales que para el efecto defina la Secretaria Distrital de
Hacienda.”

Articulo 20. Adicionese el articulo 32.1 al Decreto Distrital 626 de 2023, asi:

“Articulo 32.1. Estimacion y priorizacion de la inversion de los recursos
provenientes de las subastas de venta anticipada de certificados de construccion y
desarrollo. La Secretaria Distrital de Ambiente realizara la estimacion de los
recursos recaudados producto de la venta anticipada de los certificados de derechos
de construccion y desarrollo, v definira la priorizacion de los predios a ser
adquiridos y localizados en zonas generadoras en los cuales se utilizardn los recursos
dinerarios disponibles en el mecanismo fiduciario o el mecanismo similar que haga
sus veces, producto de la venta anticipada de certificados de construccion y
desarrollo, y se lo informara a la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota D.C. mediante acto motivado, para que ésta realice la gestion de suelo con
cargo a los recursos disponibles en el mecanismo mencionado.

La Secretaria Distrital de Ambiente y la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogotd D.C. suscribiran los convenios o acuerdos que se consideren
necesarios para la ejecucion de las labores a cargo de cada una en el marco de lo
dispuesto en el presente acto.”
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Articulo 21. Adicidnese el articulo 32.2 al Decreto Distrital 626 de 202,3 asi:

“Articulo 32.2. Legalizacion contable de los recursos producto del recaudo por
certificados de derechos de construccion y desarrollo. Las entidades distritales que
intervengan en los hechos economicos asociados a los certificados de construcciony
desarrollo establecerdn las politicas y procedimientos que permitan garantizar el
[flujo de informacion con sus dreas financieras y de gestion, asi como con las demas
entidades, para dar cumplimiento a las normas de la Contaduria General de la
Nacion y a los lineamientos emitidos por la Direccion Distrital de Contabilidad,
adelantando los reportes y reconocimientos contables de los hechos econémicos de
Jorma oportuna y con las caracteristicas cualitativas de la informacion financiera de
proposito general.”

Articulo 22. Adicionese el articulo 32.3 al Decreto Distrital 626 de 2023, asi:

“Articulo 32.3. Participacion de las Entidades del Distrito. Las Entidades del
Distrito, que, de acuerdo con sus competencias, deban intervenir en los procesos
relacionados con la transferencia de derechos de construccion y desarrollo en el
marco del presente Decreto, adelantardan las acciones necesarias para atender de
manera prioritaria los tramites de los predios ubicados en las zonas generadoras
localizadas en la Estructura Ecologica Principal. Para el efecto la Secretaria
Distrital de Ambiente o quien haga sus veces, realizard los requerimientos a que haya
lugar.”

Articulo 23. Adicionese el articulo 32.4 al Decreto Distrital 626 de 2023, asi:

“Articulo 32.4. Adquisicion excepcional. De manera excepcional y segiin evaluacion
realizada por la Secretaria Distrital de Ambiente, los predios que sean ofertados a la
Secretaria que se encuentren clasificados como suelo rural y localizados
parcialmente fuera del drea delimitada como zona generadora en el Parque de Borde
de la Reserva de Cerros Orientales y la Reserva Thomas Van Der Hammen,
identificadas como dreas de importancia estratégica, podrdan ser adquiridos en las
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mismas condiciones del drea que se encuentra sefialada como generadora, con el
proposito de mantener su conectividad ecoldgica.

La Secretaria Distrital de Ambiente realizara un andlisis de las condiciones
ambientales de la totalidad del predio que determine la pertinencia de la adquisicion
del drea fuera del limite de la zona generadora.

Articulo 24. Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a
la fecha de su publicacion en el Registro Distrital y deberd publicarse en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion de Obra en los términos del articulo 575 del Decreto Distrital
555 de 2021. Modifica los articulos 6, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
28, 31y 32 del Decreto Distrital 626 de 2023 y adiciona los articulos 14.1, 32.1., 32.2., 32.3,
32.4, y 32.5 al Decreto Distrital 626 de 2023. Las demds disposiciones del Decreto Distrital
626 de 2023 que no fueron modificadas o derogadas en el presente acto administrativo
continvan vigentes.”

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D.C., a los %
(i Gl

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor

URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacion
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eV

ADRIANA SOTO CARRENO
Secretaria Distrital de Ambiente

Secretaria Distrital del Habitat

Proyecto: Angélica Lorena Rodriguez Aponte - Oficina Juridica - Secretaria Distrital de Ambiente f%"”/jdi’"5 ¢

M -
Edgar Flérez Cardenas — Direccion Gestion Ambiental - Secretaria Distrital de Ambiente — 1~
Marcela Matos Lozano — Direccién de Gestion Ambiental — Secretaria Distrital de Ambiente ~ /#
Cristina Ahumada Manjarreés - Contratista - Direccion de Estructuras y Sistemas Territoriales - Secretaria Distrital de Planeacion (ygivefunado 4t
Marisol Ruiz Cano - Contratista - Direccion de Estructuras y Sistemas Territoriales - Secretaria Distrital de Plancacion /.
Javier Felipe Cabrera - Contratista - Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos - Secretaria Distrital de Planeacior # ’
Natalia Hernandez Hidalgo - Contratista - Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. vt *.
Ximena Aguillén Mayorga - Contratista - Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. W w" )
Esteban Arboleda Palomares - Asesor Gerencia General - Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de sogota D.C. - Frfzdas Adi/eds

Reviso: Valentina Diaz Mojica - Jefe de Oficina Juridica - Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C. ~t
Paola Andrea Ladino Torres - Directora de Estructuras y Sistemas Territoriales - Secretaria Distrital de Planeacion
Giovanni Perdomo Sanabria - Director de Analisis y Conceptos Juridicos - Secretaria Distrital de Planeacion ..

Rodrigo Emesto Carrascal Enriquez - Director de Gestion del Suelo - Secretaria Distrital del Habitat -

SR

Aprobo: Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeacion Territorial - Secretaria Distrital de Planeacior
Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridica - Secretaria Distrital de Planeacion

Jorge Luis Gémez Cure - Jefe Oficina Juridica- Secretaria Distrital de Ambie . 7
Edgar Emilio Rodriguez Bastidas - Director Gestion Ambiental - Secretaria Distrital de Ambiente ©

Claudia Patricia Silva Yepes - Subgerente de Planeamiento y Estructuracion - Empresa de Renoy,
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