RESOLUCIONES DE 2025

] ST T

SECRETARIADEL

HABITAT

RESOLUCIONNo. | 3 f f DE 1 0 DIC 2025

"Por medio de la cual se corrige laResolucién 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adepta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adguisicidn del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Hébitat,

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

En uso de sus facultades legales v reglamentarias, en especial las conferidas en el Acuerdo Distrital
257 de 2006, el Decreto Distrital 510 de 2025 y el Decreto Distrital 431 de 2024 v en las demas
normas concordantes v,

CONSIDERANDO

Que mediante laResolucion 836 del 26 de agosto de 2025, la Secretaria Distrital del Habitat profirié
“el Reglamento Operative del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de adquisicion del
programa de “Oferta Preferente .

Que, una vez expedida la Resolucidn citada, la Direceién de Financiacion de Vivienda de la
Subsecretaria de Vivienda de la Secretaria Distrital del Habitat, dependencia responsable del
Programa Oferta Preferente, advirtio la existencia de errores formales de transcripcion de naturaleza
eminentemente técnica en dicho acto administrativo. En atencion a lo anterior, remitio el tramite a la
Subsecretaria Juridica para la realizacién del correspondiente control de legalidad, mediante radicado
SIGA No. 3-2025-9250 del 19 de septiembre de 2025, de conformidad con lo establecido en el literal
e) del articulo 26 del Decreto Distrital 510 de 2025.

Que, de acuerdo con lo expuesto, se identificd que en la parte resolutiva de la Resolucion objeto de
correccidén se presentan tres errores involuntarios de digitacion, derivados de la carga téenica del
documento, especificamente en el articulo 12, “Criterios de Evaluacién®, dentro del numeral II,
“Criterio Técnico”, y el numeral IlIl, “Criterio Financiero™.

Que, en ese contexto, se evidencid que en el primer criterio de evaluacion del numeral 11 se incluyé
de manera errénea la expresion “dplica solamente para los que se acofan al literal ¢. del articulo 16.
Formas de pago de la separacion de vivienda”, frase que constituye un error técnico de transeripeion,
por cuanto no corresponde a los pardmetros ni a los criterios técnicos definidos para este numeral.
Dicha equivocacion se observa en la Resolucion en los siguientes términos:

“Articulo 12, Criterios de Evaluacion. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la eleccion

de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicard en la evaluacién los siguientes
criterios:

(..

il. Criterio Técnico:

Criterio Requisitos minimos

Oue las viviendas cuenten con el drea minima
Area construida de las unidades habitacionales | establecida en el Plan de Ordenamiento

{Aplica solamente para fos gue se acojan al Terrirorial - POT vigente y las normas gue lo
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REsOLUCIONNe. 1 366 pE 1 0 DIC 2005

"Por medio de la cual se corrige la Resolucion 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adguisicidn del
Programa de "Oferta Preferenie”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

Criterio Requisitos minimos

iteral c. del articulo 16. Formas de page de fa | reglamenten. En el caso de los proyectos
separacidn e vivienda) inmobiliarios de vivienda que cuenten con
licencias urbanisticas expedidas bajo normas
anteriores al Decreto Distrital 555 de 2021, se
aplicard el régimen de transicion comtemplado
en el articulp 594 del mismo decreto, v su drea
minima no podrd ser inferior a 36 m2 de drea

consiruida.
Niimero de habitaciones de las unidades El mimero de habitaciones de lay unidades
habitacionales habitacionales serd minimo dos (2), como

excepcion  las  unidades disponibles  para
movilidad reducida podrdn contar con una sola
habitacidn.

El proyvecio deberd estar localizadoe en zonas o
Andlisis de Riesgos dreas no cafalogadas con o en condicidn de
riesgo alto no mitigable. Podrdn focalizarse en
zonas Wo dreas con riesgos mitigables que no
presenten resiriccion para su ocupacidn ¥
desarrollo urbano, de acuerdo con el concepto
emitide  por el [DIGER o la aworidad
compelente.

El proyecto no puede estar localizado en zonas
Zonas de reserva vial y proteccion ambiental de reserva vial o de proteccion ambiental,

Las  wunmidades habitacionales objeto  de
Habirabilidad separacion  deberdn  temer Huminacidn y
ventilacien natural, al menos en habitaciones,
zona secial v cocina,

La engfenacidn de un nimero igual o superior
Experiencia (Aplica solamente para los que se | de unidades de vivienda a las gue estdn siendo
acojan al literal ¢. del articulo 16. Formas de | ofertadas. Estas unidades deben haber sido
pago de la separacidn de vivienda) desarrolladas en proyvectos iniciados con
posterigridad al 13 de diciembre de 2010 (fecha
de enirada en vigencia del reglamento
colombiano de construceidn sismo resistente
NSR20J0) y estar terminados a la fecha de la
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SECRETARLA DEL
HABITAT

RESOLUCIONNo, 1 3 6 6 bpE 1 0DIC 205

"Por medio de la cual se corrige la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025 “Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adguisicién del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

Que, de igual manera, en el primer requisito de evaluacién del numeral 111 “Criterio Financiero” del
mismo Articulo 12 de dicha normativa se omitié digitar el simbolo de porcentaje “ % " en el
indicador “d) Rentabilidad del patrimonio >1", asi mismo, en el segundo requisito, referente a
“Administracion de los recursos”, se incluy6 de manera errénea la expresion “Aplica solamente para
los que se acojan al literal c. del articulo 16. Formas de pago de la separacién de vivienda®, omisién
y equivocacidn en la digitacidn que se observa de la siguiente manera:

“Articulo 12. Criterios de Evaluacion. La Unidad Técnica de Apovo de acuerdo con la eleccién
de la forma de pago de la separacién de vivienda, aplicard en la evaluacién los siguientes

criterios:
...)
ifi. Criterio Financiero:
Criterio Requisites minimos
Indicadores financieros (Aplica solamente para los que | Se validard el cumplimiento de los
se acofan of literal ¢. del articulo 16. Formas de pago siguientes indicadores:
de la separacion de vivienda) a) Nivel de Endendamiento < 80%

b) indice de Liquidez = 1

¢) Rentabilidad del Acrive > 0%

d) Rentabilidad del patrimonio > 1

&) Razdn de cobertura de intereses > 1
Administracién de los recursos {Aplica solamente para | El enajenador deberd remitir copia del
los quee se acojon al literal ¢. del articulo 16. Formas encargo fiduciario de preventas o
ile pago de fa separacidn de vivienda) patrimonic autdnoma inmobiliario
Revisorta fiscal (Aplica solamente para los que se acojan | El enajenador deberd contar con revisor
al literal e, del articulo 16. Formas de pago de la | fiscal.
separacién de vivienda)

Que, de acuerdo con lo expuesto, el articulo 45 de laLey 1437 de 2011 contempla la posibilidad de
corregir los actos administrativos cuando se cometen errores simplemente formales. Al tenor dicha
normativa sefiala:

"ARTICULO 45. CORRECCION DE ERRORES FORMALES. En cualquier tiempo, de
oficio o a peticion de parte, se podrdn corregir los errores simplemente formales contenidos
en los actos administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion, de ranscripeion o de omision
de palabras. En ningtin caso la correccion dard lugar a cambios en el senfide material de la
decisidn, ni revivird los términos legales para demandar el acto. Realizada la correccion, esta
deberd ser notificada o comunicada a todos los interesados, segim corresponda "

Que, salvo los errores formales mencionados, las demas disposiciones de la Resolucitn 836 de 2025
son correctas y por lo misguo se mantendran sin modificacién alguna y en la forma alli prevista para
todos los efectos legales. g\
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_ﬂ | HABITAT
B BRSO, B

RESOLUCIONNo. 1 3 6 6 DE 1 0 DIC 2025

"Por medio de la cual se corrige la Resolucion 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopia el Reglamento Operaiivo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adguisicion del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Hébitat.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO 1: Corregir la parte resolutiva de la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025, respecto
de error en la digitacion del articulo 12 “Criterios de Evaluacion” en el numeral 11 “Criferio
Técnico™, el cual quedara de la siguiente manera:

Articulo 12. Criterios de Evaluacion. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la eleccion
de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicara en la evaluacion los siguientes criterios:

{...) ii. Criterio Técnico:

Criterio Requisitos minimos

Area construida de las unidades habitacionales | Que las viviendas cuenten con el drea minima
establecida en el Plan de  Ordenamienio
Territorial - POT vigente y las normas que lo
reglamenten. En el caso de los proyectos
inmobiliarios de vivienda que cuenten con
licencias wrbanisticas expedidas bajo normas
anteriores al Decreto Distrital 555 de 2021, se
aplicard el régimen de transicion confemplado
en el articulo 594 del mismo decreto, y su drea
minima no podrd ser inferior a 36 m2 de drea

construida.
Niimero de habitaciones de las unidades El niimero de habitaciones de las unidades
habitacionales habitacionales sera minime dos (2), como

excepcion  las  unidades  disponibles  pare
movilidad reducida podrdn contar con una sola
habitacidn,

El proyecto deberd estar localizade en zonas o
Andlisis de Riesgos dreas no catalogadas con o en condicidn de
riesgo allo no mitigable. Podrdn localizarse en
zonas Wo dreas con riesgos mitigables que no
presenfen restriccidn para su ocupacion y
desarrolle urbano, de acuerdo con el concepio
emitido por e [DIGER o la autoridad
compefente.

El proyecto no puede estar localizado en zonas
Fonas de reserva vial ¥ proteccidn ambienral de reserva vial o de proteccidn ambiental.
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SECRETARLA DEL

HABITAT

RESOLUCIONNo. | 366 DE 1 [ DIC 2075

"Por medio de la cual se corrige la Resclucion 836 del 26 de agosto de 2023 “Por medio de la cual se
adopta el Reglamenio Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adgquisicidn del
Programa de "Oferta Preferente”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

Criterio Requisitos minimos
Las unidades  habitacionales  objero  de
Habitabilidad separacién  deberdn  fener  iluminacidn  y

ventilacidn natural, al menos en habitaciones,
zona social v cocina.

La enajenacion de wn mimero igual o superior
Experiencia (Aplica solamente para los que se | de unidades de vivienda a las que estdn siendo
acojon al literal c. del articulo 16, Formas de ofertadas. Estas unidades deben haber sido
pago de la separacidn de vivienda) desarrolladas  en provectos iniciados con
posterioridad al 13 de diciembre de 2010 {fecha
de entrada en vigencia del reglamento
colombiano de construccion sismo resistente
NSR2010) y estar terminados a la fecha de la
presentacidn del informe de preventa,

ARTICULO 2: Corregir en la parte resolutiva de la Resolucion 836 del 26 de agosto de 2025,
respecto del error formal y la omision en la digitacién en el articulo 12 “Criterio de Evaluacidn” en
el numeral Il “Criterio Financiero", de acuerdo con la explicado en la parte motiva de este acto
administrativo, el cual quedara de la siguiente manera:

Articulo 12. Criterios de Evaluacion. La Unidad Técnica de Apoyo de acuerdo con la eleccion
de la forma de pago de la separacion de vivienda, aplicara en la evaluacion los siguientes criterios:

(...) iii. Criterio Financiero:

Criterio Requisitos minimos
Indicadores financieros {Aplica Se validard el cumplimiento de los siguientes indicadores:
solamente para log que se acojan a) Nivel de Endendamiento = 80%
al literal c. del articulo 16. b) indice de Ligquidez = 1
Formas de pago de la separacidn | ¢) Rentabilidad del Active > 0%
de vivienda) i) Rentabilidad del patrimonio > 1%
e) Razdn de cobertura de intereses > 1
Administracion de los recursos El enajenador deberd remitir copia del encargo fiduciario de
preventas o pafrimonio autdénomo inmobiliario
Revisoria fiscal {Aplica solamente | El enajenador deberd contar con revisor fiscal,
para los gue se acojan al literal c.
del articulo 16. Formas de pago de
la separacién de vivienda) I-'ﬂ/

d\
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SECRETARIA DEL

HABITAT

RESOLUCIONNo. 1366 pe 1 0DIC 2023

"Por medio de la cual se corrige la Resolucion 836 del 26 de agosto de 2025 "Por medio de la cual se
adopta el Reglamento Operativo del Subsidio Familiar de Vivienda en la Modalidad de Adquisicidn del
Programa de "Oferfa Preferenie”, de la Secretaria Distrital del Habitat.

ARTICULO 3: Las demés disposiciones de la Resolucién 836 del 26 de agosto de 2025, se
mantienen sin modificacién alguna y en la forma alli prevista para todos los efectos legales.

ARTICULO 4: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su expedicion. y publicacion en
la pagina web de la entidad.

Dada en Bogota, D.C., 1 [ DIC 205

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

VANESSA ALEXANDRA VELﬁfﬁD BERNAL
Secretaria Distrital del Habitat

Frowectd:  Yamery Ororie Corfes « Comfratisfa. Direceion de Financiacion de Vivienda iw

Rewein: Atha Cranting Melo Gomes — Swbsecretario Jiridica
Aliceg Valencia Fillamizar = Coniralisia Sebsecreiorio Juridice
Mﬂ'h‘!‘f Federtcn Ring- Contratiste Subsecretaria Juridroa
Ama Maryarita Machade — Contranstae Swheecretario Swrdica o
Lexle Martines Luq.ue- Direciora de Furanciocidn de Fivienda

Aprobd;  Domie! Contrerar Castro=Subsecrelorio de H’rﬁ:m}? "
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