REPUBLICA DE COLOMBIA

Libertod y Orden

MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO

DECRETO NUMERO DE 2018

Por el cual se adiciona un Capitulo del Titulo VI de la Parte Il del Libro Il del Decreto 1069
de 2015, Decreto Unico Reglamentario del sector Justicia y del Derecho”, en relacion con la
identificacion y registro de actos juridicos que faciliten la identificacion de eventuales
titulares de derechos reales

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las que le confiere
el numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, y

CONSIDERANDO

Que el numeral 25 del articulo 11 del Decreto 2723 de 2014 establece que son funciones
de la Superintendencia de Notariado y Registro, entre otras, “Adelantar y promover
estudios, investigaciones y compilaciones en materia notarial y registral y divulgar sus
resultados”.

Que el numeral 4 del articulo 22 de este mismo Decreto indica que dentro de las funciones
de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos se encuentra la de “inscribir los
documentos de los actos sujetos al registro, asi como absolver las consultas que los
ciudadanos formulen, con fundamento en las disposiciones legales”.

Que el articulo 92 de la Ley 1579 de 2012, Estatuto de Registro de Instrumentos Publicos,
dispone que los ‘“registradores de Instrumentos Publicos son los responsables del
funcionamiento técnico y administrativo de las respectivas Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos”.

Que el articulo 6 de la Ley 1579 de 2012 establece que “la informacion de la historia juridica
de los inmuebles que se encuentran en los libros multiples o sistema personal, en el folio de
matricula inmobiliaria documental, en medio magnético y en el sistema de informacion
registral; los indices de propietarios y de inmuebles y los antecedentes registrales deben
ser unificados utilizando los medios magnéticos y digitales mediante el empleo de nuevas
tecnologias y procedimientos de reconocido valor técnico para el manejo de la informacién
que garantice la seguridad, celeridad y eficacia en el proceso de registro, en todo el
territorio nacional a través de una base de datos centralizada, para ofrecer en linea los
servicios gue corresponde al registro de la propiedad inmueble”.
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Que el articulo 48 de dicha Ley dispone que “El folio de matricula se abrira a solicitud de
parte o de oficio por el Registrador, asi: A solicitud de parte cuando los interesados,
presenten ante la correspondiente Oficina de Registro los titulos que amparan sus derechos
sobre bienes raices con las debidas notas del registro, y con base en ellos se expiden las
certificaciones a que haya lugar, las cuales serviran de antecedente o medio probatoria
para la iniciacion de procesos ordinarios para clarificar la propiedad o saneamiento
de la misma. Se abriré el folio de matricula respectivo si es procedente de conformidad con
esta ley. De oficio, cuando se traslada la tradicion del Antiguo Sistema de Registro al
Sistema Vigente de Registro”.

Que el articulo 69 de este mismo Estatuto determina que “las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos expediran, a solicitud del interesado, los certificados para aportar a
procesos de prescripcion adquisitiva del dominio, clarificacién de titulos u otros similares,
asi como los de ampliacion de la historia registral por un periodo superior a los veinte (20)
afos, para lo cual contaran con un término maximo de cinco (5) dias, una vez este en pleno
funcionamiento la base de datos registral.”

Que el presente Decreto pretende establecer herramientas tendientes a solucionar la
situacion de informalidad de la propiedad rural en el pais, ante las dificultades
administrativas y judiciales advertidas en dicha labor.

DECRETA

ARTICULO 1. Adiciénese el Capitulo XVIII del Titulo VI de la Parte 1l del Libro Il del Decreto
1069 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del sector
Justicia y del Derecho”, el cual quedara asi:

“CAPITULO XVIlII

Seccion .
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.2.6.18.1.1. OBJETO: EI presente Capitulo tiene por objeto identificar en la
tradicion inmobiliaria los actos juridicos en falsa tradicion de predios rurales de pequefia
extension que cuenten con identificacion catastral.

La finalidad de la identificacion y registro de estos actos consiste en dar publicidad a los
mismos, a efectos de facilitar la identificacion de eventuales titulares de derechos reales por
parte de las autoridades en los diferentes procesos de naturaleza judicial y administrativa.
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Como resultado de esta identificacion, se dard apertura a folios de matricula inmobiliaria
con sustento en la informacién contenida en los libros del Antiguo Sistema, o se incorporara
en los folios de matricula inmobiliaria existentes aquella tradicion de predios donde logre
constatarse la existencia de actos juridicos en falsa tradicion.

Paragrafo: Son objeto de identificacion y registro, entre otros actos en falsa tradicion,
aquellos provenientes de:
a) Derechos y acciones,

b) Gananciales,

c) Sucesiones iliquidas,

d) Particion amigable, y

e) Venta de cuerpo cierto teniendo derecho de cuota
ARTICULO 2.2.6.18.1.2. COMPETENCIA: Las medidas administrativas que prevé este
Decreto estaran a cargo de la Superintendencia de Notariado y Registro, quien a través de
acto administrativo identificara la existencia de los actos juridicos a que se refiere el articulo
anterior.
Una vez se encuentre en firme el acto administrativo descrito, sera competencia de las
Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos realizar la inscripcion del mismo y dar
apertura al folio de matricula inmobiliaria cuando haya lugar.
Paragrafo. La Superintendencia de Notariado y Registro adoptara las medidas

administrativas necesarias para la correcta aplicacion del presente Capitulo.

ARTICULO 2.2.6.18.1.3. REQUISITOS PARA LA IDENTIFICACION: Para que proceda la
identificacion de los actos juridicos en falsa tradicién de que trata el presente Capitulo, es
preciso que se cumplan de manera concomitante los siguientes requisitos:

a. Que se trate de predios rurales.

b. Que la extension del predio no sea superior a una Unidad Agricola Familiar (UAF).
c. Que el predio cuente con antecedentes registrales en falsa tradicion consignados en
los libros de antiguo sistema, de acuerdo a lo sefialado en el paragrafo del articulo

2.2.6.18.1.1 del presente Capitulo.

d. Que el predio cuente con identificacion y ubicacion catastral.
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e. Que los linderos del predio estén plenamente identificados.

ARTICULO 2.2.6.18.1.4. EXCEPCIONES: No podran ser incluidos dentro del objeto del
presente Capitulo los predios que cuenten con medidas cautelares dentro del proceso de
restitucion de tierras, extincion del derecho de dominio, deslinde y amojonamiento o
inscripcion de inicio de algun procedimiento administrativo de naturaleza agraria.

Seccion |l.
IDENTIFICACION DE LOS ACTOS JURIDICOS EN FALSA TRADICION

ARTICULO 2.2.6.18.2.1.- MODALIDADES: La identificacion de los actos juridicos en falsa
tradicion que permitan identificar la eventual existencia de titulares de derechos reales
podra realizarse a peticion del interesado o de oficio.

ARTICULO 2.2.6.18.2.2.- IDENTIFICACION A PETICION DE PARTE: La solicitud de
identificacion debera elevarse por el interesado ante la Superintendencia de Notariado y
Registro de conformidad con las normas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Durante el trdmite de respuesta a la peticion, la Superintendencia de Notariado y Registro
podra ordenar la practica de pruebas en las que se incluya la verificacion de la tradicién del
predio en su totalidad, la verificacion de inscripcion de medidas cautelares y todas aquellas
pruebas que se consideren pertinentes para lograr la identificacion del predio.

La Superintendencia de Notariado y Registro debera informar al interesado de esta
circunstancia antes del vencimiento del término para resolver la peticién, de conformidad
con lo establecido en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

La Superintendencia de Notariado y Registro responderd la peticion mediante acto
administrativo en el cual identifique la existencia o inexistencia de actos juridicos en falsa
tradicion de los que trata este Capitulo.

ARTICULO 2.2.6.18.2.3. IDENTIFICACION DE OFICIO: La identificacion de oficio de los
actos juridicos de que trata este Capitulo se daréa en los siguientes eventos:

a) Cuando la Superintendencia de Notariado y Registro, en desarrollo del
procedimiento de migracion de la informacion que reposa en los libros de antiguo
sistema al sistema registral vigente, advierta registros en falsa tradicion que cumplan
con las condiciones sefaladas en los articulos 2.2.6.18.1.3 y 2.2.6.18.1.4 del
presente Capitulo, realizara su identificacion en la forma prevista.
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b) En aquellos casos en que el interesado solicite certificados especiales de

pertenencia ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y el registrador
verifique que se trata de un folio de matricula inmobiliaria cuya tradicibn o
antecedentes registrales provienen de actos en falsa tradicion de que trata este
Capitulo, suspenderad la expedicion del certificado especial y remitira a la
Superintendencia de Notariado y Registro el respetivo folio de matricula inmobiliaria
con sus anexos o la informacién del antiguo sistema, a fin de realizar la identificacion
de conformidad con lo establecido en el presente Capitulo.

ARTICULO 2.2.6.18.2.4. CONTENIDO DEL ACTO DE IDENTIFICACION: El acto
administrativo por medio del cual se identifica la existencia o inexistencia de los actos
juridicos en falsa tradicion debera tener en cuenta los siguientes aspectos:

a.

Pronunciarse sobre la existencia o no de actos juridicos en falsa tradicion que
faciliten la eventual identificacién de titulares de derechos reales.

En caso de no existir folio de matricula inmobiliaria, solicitar al registrador de
instrumentos publicos que corresponda, la apertura del folio de matricula
inmobiliaria.

En caso de existir folio de matricula inmobiliaria, solicitar al registrador de
instrumentos publicos que corresponda, la inscripcion del acto administrativo.

Solicitar al registrador de instrumentos publicos que corresponda, el traslado de los
actos juridicos debidamente registrados en los libros del antiguo sistema al folio de
matricula inmobiliaria.

Cuando se determine que no se cumplen las condiciones sefialadas en los articulos
2.2.6.18.1.1, 2.2.6.18.1.3 y 2.2.6.18.1.4 del presente Capitulo, dejar constancia
expresa de ello.

Seccion lll.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 2.2.6.18.3.1. EFECTOS DE LA IDENTIFICACION: Una vez en firme el acto
administrativo de identificacion que contiene los actos juridicos de falsa tradicion de que
trata el presente Capitulo, el mismo sera objeto de registro por las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos.

ARTICULO 2.2.6.18.3.2. FOCALIZACION: La aplicacién de las normas establecidas en el
presente Capitulo se realizara de forma gradual y focalizada, aspecto que sera definido por

g Superintendencia-de Notariadoy Regisiro.”
J
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ARTICULO SEGUNDO. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dado en Bogota D.C.,

El Ministro de Justicia y del Derecho,

ENRIQUE GIL BOTERO

El Ministro de Agricultura y Desarrollo Rural,

JUAN GUILLERMO ZULUAGA CARDONA




