Republica de Colombia

Libertad y Orden
MINISTERIO DE CULTURA

RESOLUCION DM NUMERO

( )

Por la cual se modifica el Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP de la Casa
denominada “Villa Adelaida”, ubicada en la carrera 72 No. 70-40, inmueble localizado en
la ciudad de Bogota D.C., declarado bien de interés cultural de caracter nacional, hoy
bien de interés cultural del ambito Nacional.

LA MINISTRA DE CULTURA

En ejercicio de las facultades legales que le confiere el Numeral 1 del Articulo 11 de la Ley
397 de 1997 (modificada por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008) y el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015 modificado y adicionado por el Decreto 2358
de 2019, y

CONSIDERANDO

Que mediante la Resolucion No. 0479 del 6 de mayo de 2004, la Casa denominada “Villa
Adelaida” ubicada en la ciudad de Bogota D.C., fue declarada bien de interés cultural de
caracter Nacional, y de conformidad con el articulo 4° de la Ley 397 de 1997, modificada
por el articulo 1° de la Ley 1185 de 2008, es bien de interés cultural del &mbito Nacional.

Que, mediante la Resolucion No. 0647 del 3 de abril de 2009, expedida por el Ministerio de
Cultura se aprob6é el Plan Especial de Manejo y Proteccibn — PEMP de la Casa
denominada “Villa Adelaida”, ubicada en la carrera 72 No. 70-40, localizada en la ciudad de
Bogota D.C., identificada con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-179612 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro, con publicacién en el
Diario Oficial No. 47.441 del 14 de agosto de 2009.

Que, mediante la Resoluciéon No. 0799 del 5 de mayo de 2009, expedida por el Ministerio
de Cultura, se aclar6 y adicion6 la Resolucion 0647 de 2009.

Que, el articulo 2.4.1.1.14 del Decreto 1080 de 2015, prevé las modificaciones y ajustes a
los Planes Especiales de Manejo y Proteccion - PEMP, el cual sefiala lo siguiente:

“Articulo 2.4.1.1.14. Modificacion y ajustes del PEMP. Es la reforma, ajuste o cambio de
alguna de las disposiciones del PEMP, sin afectar el logro de sus objetivos y estrategias
estructurales.

Podra realizarse en cualquier momento a iniciativa de las entidades competentes de la
declaratoria, propietarios, poseedores, usufructuarios, tenedores y demas sujetos
relacionados con el BIC, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los
motivos que dan lugar a su modificacion o ajuste”.

Que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.4.1.1.15 del Decreto 1080 de 2015, toda
modificacion al Plan Especial de Manejo y Proteccion - PEMP debera surtir el
procedimiento establecido para la presentacion y aprobacion de este, y contener lo
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siguiente:

1. Justificaciébn de la modificacion: Documento que soporte la modificacion con la
informacién urbanistica y el diagndstico respectivo y la cartografia georreferenciada, de ser
necesario.

2. Propuesta: Consiste en definir especificamente la maodificacion planteada al PEMP,
justificar, especificamente, la necesidad de la modificacién planteada del PEMP vy los
beneficios que aporta a la proteccion del BIC. Se debe consignar en un documento técnico
de soporte y cartografia georreferenciada, de ser necesario; de igual manera, propuesta
concreta de los articulos del Acto Administrativo objeto de modificacion.

3. Aprobacion: Debe surtir el procedimiento establecido por el Ministerio de Cultura para la
presentacion y la aprobaciéon de los PEMP.

Que, de conformidad con el Decreto 1080 de 2015 en su articulo 2.3.1.3., el Ministerio de
Cultura es la entidad competente para establecer aspectos técnicos y administrativos
relativos al contenido general de los Planes Especiales de Manejo y Proteccién de los
bienes de interés cultural.

Los documentos que soportan la modificacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion -
PEMP en mencion, con la informacién urbanistica y el diagnostico respectivo, asi como la
cartografia referenciada se encuentran en los documentos técnicos de soporte.

Que, el articulo 2.4.1.4.9 del Decreto 1080 de 2015, prevé que los actos de englobe o
desemglobe que involucren bienes de interés cultural deberan ser autorizados por la
autoridad que haya efectuado la declaratoria, en este caso el Ministerio de Cultura
mediante la Resolucion 0479 de 2004.

Que, el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural- CNPC, de acuerdo con la Ley General de
Cultura es el “6rgano de asesoria y consulta del Ministerio de Cultura y del Gobierno
Nacional en materia cultural” (...) y, el articulo 2.2.1.15. del Decreto 1080 de 2015,
establece las funciones del — CNPC, en relacion con los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion- PEMP, como lo es el conceptuar sobre la necesidad y el contenido de los
instrumentos de gestién patrimonial.

Que, el sefior ANDRES ALBERTO AVILA AVILA, en su condicién de presidente de la
Sociedad de Activos Especiales, solicitdé ante el Ministerio de Cultura la modificacion del
Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP de la Casa denominada “Villa Adelaida”
(Resolucion 0647 de 2009), quien ostenta un porcentaje de los derechos de propiedad del
inmueble en cuestion, a través de la figura de un fideicomiso, situacién que acredit6é ante el
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, lo cual queda en evidencia del contenido del acta
No. 2 del 27 de mayo de 2022.

Que, el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural — CNPC, en sesion ordinaria del 27 de
mayo de 2022, sefialo lo siguiente:

“2. SOLICITUD DE MODIFICACION AL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROECCION (PEMP)
DEL INMUEBLE DENOMINADO VILLA ADELAIDA EN BOGOTAD.C.

La Ingeniera Beatriz Helena Laverde que representa a los fideicomitentes, inicia la presentacion
del tema explicando las acciones que se han adelantado respecto al BICN. La Sociedad de
Activos Especiales esta comprometida con el PEMP de Villa Adelaida para conservar el valor
cultural de este emblematico inmueble de la ciudad. Asimismo, se informa que el PEMP cumple
ya trece afios y requiere de una revision que dé cuenta de las dinamicas propias del sector. Con
el fin de lograr dar cumplimiento a la filosofia del PEMP para el BICNAL en funcion de la




RESOLUCION No. DE Hoja No. 3 de 19

Continuacién de la Resolucién: “Por la cual se modifica el Plan Especial de Manejo y Proteccion —
PEMP de la Casa denominada “Villa Adelaida”, ubicada en la carrera 7¢ No. 70-40, inmueble
localizado en la ciudad de Bogotd D.C., declarado bien de interés cultural de cardcter nacional, hoy
bien de interés cultural del dmbito Nacional”.

comunidad, se han venido realizando algunas gestiones para definir una propuesta que
favorezca a la comunidad dentro del marco del BICNAL:

+ Mesas de trabajo con la Alcaldia Mayor de Bogota y con la Direccién de Patrimonio y Memoria
para encontrar las medidas necesarias para (sic) la fortalecer el uso, la apropiacién social vy,
sobre todo la sostenibilidad del inmueble.

+ En estas mesas se presentaron una serie de oportunidades de fortalecer las medidas de
proteccion establecidas en el PEMP mediante la solicitud de modificacion que se presenta hoy.

Gracias al funcionamiento de la zona de parqueadero, en el vacio urbano, se logré la
restauracién del BICNAL, pero ahora se requiere establecer un paso hacia adelante por medio de
un proyecto que busque aumentar el beneficio de la casa y el desarrollo urbano del sector.

DESENGLOBE DEL PREDIO.

Solo el inmueble con declaratoria cuenta con valores patrimoniales que requieren ser
conservados, sin embargo, actualmente la totalidad del predio se ve afectado por esta
declaratoria, o que hace inminentemente necesario el DESENGLOBE del predio.

Como se ha demostrado en 13 afios de vigencia del PEMP, no ha existido inversionista que
plantee un proyecto que responda con los lineamientos para esta area, generando un vacio
urbano que en nada beneficia desde el punto de vista arquitecténico o urbano.

VILLA ADELAIDA - ESTADO ACTUAL

La recuperacion de la casa es producto del arriendo del parqueadero y los espacios interiores se
encuentran listos para uso publico — cultural.

(..

ARTICULO 8. NIVELES DE INTERVENCION PARA EL AREA AFECTADA. Se establece el
Nivel 1 Conservacion Integral, segun lo dispuesto en el numeral 1 articulo 20 del Decreto 763 de
2009.

1. Launidad arquitecténica: La restauracion integral de la casa denominada “Villa Adelaida” se
realizara de conformidad con el proyecto que autorice el Ministerio de Cultura.

2. El area circundante: En dicha area no se permite ningun tipo de construccion, con el fin de
preservar la integridad de la casa y el espacio verde que la rodea.

3. El area de ampliacién: La construccion que se desarrolle, debe buscar poner en valor la
unidad arquitectdnica, permitiendo su observacién y disfrute tanto desde la carrera 5 como desde
la carrera 7. Con este mismo propdsito, la volumetria que se desarrolle serd baja, de dos (2)
pisos, en los costados norte y sur del predio.

Debera preverse una circulacion peatonal central, con un ancho minimo de diez (10.00) metros,
la cual busca conectar por el interior del predio los accesos de la carrera 5y de la carrera 7. Su
desarrollo sera a cielo abierto y a nivel del terreno, a excepcién de la zona sobre la carrera 5, la
cual conservara el perfil de la via, de manera que se consolide la altura existente en los predios
colindantes, (8) ocho pisos.

Articulo 9. NIVELES DE INTERVENCION PARA LA ZONA DE INFLUENCIA. Se establece el
Nivel 1 Conservacién Integral para los Bienes de Interés Cultural del &mbito Distrital y el Nivel 3
Conservacion Contextual para los inmuebles sin declaratoria.

PROYECTO DE REVITALIZACION DEL PATRIMONIO CULTURAL
AREA DE AMPLIACION = TERRENO DE POTENCIAL DE DESARROLLO.

> La ubicacion del predio con acceso al corredor vial de la carrera 72, su cercania con el corazén
financiero de la ciudad y a los servicios de educacién y restaurantes y entretenimiento
circundantes, y el estar estratégicamente equidistante al norte y centro de la ciudad, hace que la
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naturaleza comercial del mismo atienda un mercado de vivienda u oficinas con ritmos
interesantes y rotaciones menores.

> Es por esto que la propuesta para la ejecucién de un proyecto en el Terreno de Potencial
Desarrollo debe enfocarse en la satisfaccion de las necesidades del mercado, no solo en
términos de habitabilidad sino también de vivencia, constituyendo nodos de desarrollo de usos
mixtos en zonas centrales de la ciudad que permitan atender las necesidades de vivienda,
trabajo, educacion y entretenimiento sin la necesidad de traslados significativos que generan
caos y pérdidas de tiempos innecesarios.

> Para lograr esto y que su natural mercado de vivienda y oficinas logre reconocer el valor
tasado por el Terreno de Potencial Desarrollo es necesario que dadas las caracteristicas de
volumetria y aislamientos se logre una altura de minimo 10 pisos, conservando un piso (el
primero) para uso comercial.

> Adicionalmente, al pretender atender el mercado con buenos ritmos de ventas (vivienda u
oficinas), los costos financieros del proyecto se enmarcan dentro de un margen aceptable que
permite viabilizar el desarrollo del Terreno de Desarrollo Potencial permitiendo asi mismo darle el
valor al terreno respectivo.

ESTA MODIFICACION ESTA CONDICIONADA A MANTENER EL USO PUBLICO CULTURAL
DEL INMUEBLE BICNAL.

> Acuerdo entre la SAE, Min Cultura y el IDPC para que el BICNAL sea para uso publico y
cultural.

> Que el BICNAL hoy recuperado abra sus puertas para un uso cultural y atencioén al publico,
definido entre las oficinas de Patrimonio de Ministerio de Cultura y del IDPC.

> No es un proyecto utépico sino real con un Promotor ya analizado con la SAE.

> Para la sostenibilidad de la casa Villa Adelaida se propone arrendar parte de la misma para
usos comerciales (restaurante, café, libreria) para recibir ingresos que permitan su
mantenimiento.

AL DESENGLOBAR EL PREDIO, LA SAE PUEDE ENTREGAR DE MANERA FORMAL EL
BICN HOY RESTAURADO A ENTIDADES OFICIALES: MINCULTURA Y EL IDPC, PARA
DISFRUTE DE LA COMUNIDAD EN GENERAL Y ATENCION AL PUBLICO POR PARTE DE
ESTAS ENTIDADES.
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MODIFICACIONES CON RESPECTO AL PEMP.

AREA AFECTADA Y ZONA DE INFLUENCIA.

Una vez se realice la subdivisién predial, el area afectada queda conformada por el BICNAL y su
area circundante, asi mismo, el area de ampliacion pasa a ser parte de la zona de influencia

sumada al area restante de la manzana.

/
s B
4 Area drcundante R

e ! AREA AFECTADA

B - BIC NAL

- Area circundante

ZONA DE INFLUENCIA

- Area de ampliacién

ACLARAR QUE EL USO DE VIVIENDA MULTIFAMILIAR DEFINIDO EN EL PEMP PARA EL
AREA DE AMPLIACION SE PUEDE APLICAR AL LOTE A “DESENGLOBAR” ASPECTOS DE
LA SOLICITUD DE MODIFICACION DEL PEMP.

IASPECTOS A AJUSTAR

PEMP ACTUAL

PROPUESTA AJUSTE PEMP

Niveles
intervencién

de

Articulo 9. Niveles de Intervencién para la
Zona de Influencia. Se establece el Nivel 1
Conservacion Integral para los Bienes de
Interés Cultural del ambito Distrital y el Nivel
3 Conservacién Contextual para los
inmuebles sin declaratoria. Las|
intervenciones que se pretendan desarrollar|
en la zona de influencia se regiran por I
dispuesto en el numeral 2 del Articulo 11 de|
la Ley 397 de 1997 modificado por el
numeral 2 el Articulo 7 de la Ley 1185 de
2008. Sin perjuicio de lo indicado
anteriormente, las intervenciones que se
realicen en los inmuebles pertenecientes a
la zona de influencia deben cefiirse a la
normativa establecida por el Distrito Capital

segln sea el caso.

Niveles de Intervencion para la zona de
influencia. Se establece el Nivel 1 Conservacion
Integral para los Bienes de Interés Cultural del
dmbito Distrital y el Nivel 3 Conservacion
Contextual y el Nivel 4. Inmuebles sin valores
patrimoniales en el ambito arquitectdnico para
los inmuebles sin declaratoria, incluye: El adrea
de ampliacion: La zona sobre la carrera 5,
conservara el perfil de la via, de manera que se
consolide el perfil urbano existente con una
altura de hasta diez (10) pisos, aislandose o
empatando con los predios BIC conforme a lo
establecido en las normas sobre la materia.
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Ratificar el uso delArticulo 10. USOS Los usos permitidos en el[“USOS, Los usos permitidos en el drea afectada
ivienda multifamiliar yjarea afectada son los definidos en ellel darea de ampliacién, son los definidos en el
servicios en el lotesiguiente cuadro, en donde el arealsiguiente cuadro, en donde el drea sombreada

sefiala los usos permitidos para Area Afectada v,
el area de ampliacion:

“area de ampliacion” [sombreada sefiala los usos permitidos para
la unidad arquitectonica y el area de
ampliacion. La asignacion de usos esta
basada en la norma local vigente del Distrito
Capital Sector Normativo 24, Zona Especial

de Servicios donde se ubica dicha area, UPZ

88/97 - Decreto 059 de 2007.

> USOS DEL SUELO
> El PEMP no contempla el uso de servicios de la administracion publica como uso principal o
complementario, lo que implica que es necesario hacer una modificacion de PEMP, dado que la
UPZ no aplica para este caso.
> Para todos los usos dotacionales estan supeditados a las disposiciones del Plan Maestro.

> El decreto 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros
de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad” establece que para los Bienes de
Interés Cultural con PEMP vigente aplican los usos dotacionales definidos en la Resolucién, asi
como las condiciones de permanencia.

(...

ASPECTOS A AJUSTAR

PEMP ACTUAL

PROPUESTA AJUSTE PEMP

Articulo  12.  Normas  generales |
arquitectdnicas aplicables al Area Afectada.

Normas generales y arquitecténicas aplicables al
Area Afectada y el Area de ampliacion:

IAccesibilidad

El acceso y salida vehicular deberan darse|
por la carrera 5. Los accesos peatonales se
localizardn sobre sobre la carrera 7 y la
carrera 5.

Se mantendran los accesos peatonales y vehiculares
sobre la carrera 7y la carrera 5.

IAislamientos
laterales

En el area de ampliacién: No se exigen
sobre el costado norte. Contra el lindero
sur se permite el empate en primer pisoy a
partir del segundo piso se exige un
dislamiento de 3 metros. Las terrazas que
se generen de este aislamiento no podran
ser utilizadas.

En el area de ampliacion: Contra el lindero sur y el
lindero norte se permite el empate en primer piso vy
@ partir del segundo piso se exige un asilamiento de
3 metros. Las terrazas que se generen sobre este
dislamiento podran ser utilizadas.

Aislamiento entre

edificaciones

Entre la unidad arquitecténica y el drea de|
ampliacion se exige un aislamiento de 10
metros.

Diez (10) metros de distancia con respecto a la
fachada de la casa de Villa Adelaida en la altura
correspondiente a dos niveles, a partir del tercer
nivel la volumetria se manejard en escalonamiento
para permitir generar visuales de la casa de Villa
Adelaida hacia el oriente y asi mismo generar una
doble fachada en las dos torres con un aislamiento|
entre fachadas de diez (10) metros.

Altura maxima

edificable

En el area de ampliacion: 10 Pisos hasta la
tercera parte del predio desenglobado vy
senerando un escalonamiento a partir del
segundo nivel de la edificacion
correspondiente al edificio nuevo
dislandose o empatando con los predios BIC
conforme a lo establecido en las normas
sobre la materia. Se permite una conexion
tipo puente en los ultimos dos pisos
senerando una puerta urbana.

Diez (10) Pisos hasta la tercera parte del predio
desenglobado contra la carrera 5 y generando un
escalonamiento hacia la casa de Villa Adelaida hasta
Ilegar el segundo nivel. Se permite una conexion
tipo puente a partir del octavo piso, creando un
portén urbano.

IAntejardines

Sobre la Carrera 5: Dimension minima:
Cinco metros. El antejardin no puede ser
tratado como zona dura, a excepcién de las|
dreas requeridas para el acceso peatonal vy
el acceso de estacionamientos. No se

Sobre la Carrera 5: Dimensidn minima: Cinco|
metros. El antejardin no puede ser tratado como
zona dura, a excepcién de las dreas requeridas para
el acceso peatonal y el acceso de estacionamientos.

No se permiten estacionamientos en el antejardin.
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estacionamientos en el
En ningln caso puede ser

permiten
antejardin.
cubierto.

Circulacion
central

peatonal

En el area de ampliacion: Minimo 10
metros. Su desarrollo serd a cielo abierto |
a nivel del terreno.

Minimo diez (10) metros. Su desarrollo sera a cielo
abierto con excepcion del porton urbano.

Empate

En el drea de ampliacion: La profundidad de
la construccion que se localice sobre Ia
Carrera 5 sera definida por el estricto
empate con las culatas de los edificios
colindantes: Al sur con el inmueble
localizado en la Calle 70 No. 5 -22 y al norte
con el inmueble localizado en la Calle 70
No. 5—11. Se busca el respeto de los patios|
existentes.

En el drea de ampliacion: Se permiten Unicamente)
empates a nivel de primer piso con los edificios|
colindantes y a partir del segundo piso se debera
respetar los aislamientos laterales de 3 metros en
los linderos sury norte.

Estacionamientos

Para definir la cuota de estacionamientos,
se aplicara lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

La cuota de estacionamientos aplicable sera asi: i)
para la Casa de Villa Adelaida 10 estacionamientos,
ii) para el comercio maximo 1 estacionamiento por
cada 20 m2 del area generadora vy iii) para los demas
usos maximo 1 estacionamiento por cada 45 m2 del
drea generadora.

indice
construccion

del

En el drea de ampliacién: Sera el resultante
de la correcta aplicacién de las normas
contenidas en la presente resolucion.

Es la resultante de la correcta aplicacién del indice
de ocupacion y la altura maxima permitida, sin
sobrepasar ninguno de los dos y cumpliendo las
disposiciones sobre aislamientos y empates.

indice de ocupacién

En el drea de ampliacién: El indice de
ocupacion maximo permitido sera de 0,5

En el area de ampliacion: El indice de ocupacién
maximo permitido sera de 0,6

Subdivision Predial

Se permite Unicamente la subdivision bajo
el régimen de propiedad horizontal que
incluye todo el predio

Se permite la subdivision del predio

oladizo

No se permite

Se permite voladizo de 0,8 metros contra la Carrera

5.

CONCEPTO SOBRE PERTINENCIA DE LA POSIBLE MODIFICACION, COMO UNA
INICIATIVA EN BUSCA DE:

> Recuperar un BICNAL para ser apropiado y usado por los habitantes de Bogotd y visitantes.
> Proteger los valores culturales del inmueble BICNAL.

> Garantizar la Sostenibilidad del BICNAL.

> Proveer un uso cultural y de atencion al publico en lo relacionado con el Patrimonio cultural
Nacional y Distrital, dando soluciébn a las necesidades del sector, garantizando mayor
accesibilidad dada su localizacion.

> Garantizar un mayor conocimiento y apropiacion social de la Villa Adelaida, de su historia, de
sus valores y de sus cualidades arquitectonicas y funcionales.

> Fortalecer la articulacion de las tres entidades que estan en las Mesas de trabajo en pro del
BICNAL de manera tal que se convierta en ejemplo de gestion de patrimonio y de referencia para
casos similares en Bogota y en el resto del pais.

AREA CULTURAL SOTANO
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AREA: 211.66 m?

-

T conmcoes
USO CULTURAL (IDPC Y MINISTERIO DE CULTURA)

USO COMERCIAL PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL

EDIFICIO
AREA COMERCIAL PRIMER PISO.
- AREA: 569.58 m?
=
|| cowmcows |

USO CULTURAL (IDPC Y MINISTERIO DE CULIURA)

USO COMERCIAL PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
EDIFICIO

AREA CULTURAL SEGUNDO PISO.

AREA: 408.11 m?

[ | cowmcows |
USO CULTURAL (IDPC Y MINISTERIO DE CULTURA)

USO COMERCIAL PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL
EDIFICIO

VILLA ADELAIDA: BICNAL con las puertas abiertas para su uso, goce y disfrute por parte de la
ciudad. Entidades localizadas en un solo espacio que es patrimonio de todos. Asimismo, se
aclara que el uso de vivienda multifamiliar definido en el PEMP para el area de ampliacién se
puede aplicar al lote a “desenglobar”.

(..)

CONCLUSIONES DE LA PRESENTACION

+ Estas medidas son formuladas de acuerdo con estudios financieros realizados por la SAE a
diferentes alternativas, todas ellas encaminadas a permitir la sostenibilidad del inmueble
propuesto y el traspaso del BICNAL para uso publico cultural.
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+ La sostenibilidad del BICNAL se obtiene con el uso mixto institucional y comercial de la Casa
de Villa Adelaida que podra destinarse para el uso cultural — patrimonial definido entre las
partes (Mincultura e IDPC).

< Se plantea que los beneficios se activen cuando se realice la negociacién donde se traspase
la titularidad del inmueble principal de Villa Adelaida para que quede en propiedad del Estado
en una gestion compartida entre el Ministerio de Cultura y el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural - IDPC, para el uso cultural y el disfrute publico del inmueble y su entorno inmediato.

« La modificacion del PEMP, propende por garantizar la proteccién de los valores culturales del
BICNAL, fortalecer su relacién con su entorno y sus dinamicas, contando, ademas con un uso
gue potenciara su valoracion y manejo adecuado para disfrute del publico tanto del uso como
del inmueble, logrando su apropiacion social.

«» Por otra parte, el uso de vivienda u oficinas para el espacio del predio a desenglobar también

beneficiara al BICNAL y a todo el sector.

COMENTARIOS.

El arquitecto Martinez sugiere que esta aprobacion quede supeditada a que el proyecto que se
propone desarrollar en el lote que se desenglobara sea presentado ante el CNPC para su
aprobacion, dada la importancia de estudiar su volumetria, la altura y el impacto en la zona.

El Secretario de Cultura, Recreacién y Deporte de la Secretaria de Cultura, Nicolds Montero,
observa la importancia de este inmueble y su significacién de progreso para la sociedad. Por ello
el uso publico del inmueble permite potenciar y entender el patrimonio vivo, creando apropiacién
social de este espacio y su importancia en la cotidianidad de la gente.

El arquitecto Naranjo sefiala que es una propuesta extraordinaria provee el beneficio que es una
ganancia para todos, con acceso para toda la ciudadania. Igualmente sefiala que la propuesta de
conectar la 6ta y la 5ta es muy acertada y clave en el desarrollo de ciudad. También agradece la
propuesta presentada del desarrollo ya que permite recrear visualmente lo que se propone asi no
sea su version final y pregunta si el portal es una condicién obligatoria del proyecto, o si puede
dejarse como algo opcional, ya que el impacto en la casa podria ser significativo. Por ultimo, los
felicita por el proyecto.

El director de la Sociedad de Activos Especiales sefiala que para esta institucion este es un
proyecto de alta importancia dada la transformacion que se generard en el inmueble y sus
alrededores dando un nuevo significado y representatividad al espacio, convirtiéndose en la
oferta publica que se pretende entregar a los colombianos. Adicionalmente, esta transaccion
permitira el saneamiento financiero del predio, liberando recursos que favoreceran la
sostenibilidad del inmueble.

El representante de las universidades agradece la presentacion y felicita al arquitecto restaurador
por el trabajo realizado.

CONCLUSION.

La Ministra de Cultura agradece al director de la SAE el apoyo recibido y los equipos de trabajo
que han hecho esto posible. Dicho lo anterior, somete a consideracion de los miembros del
CNPC la solicitud de modificacion al Plan Especial de Manejo y Proteccion, PEMP del inmueble
denominado Villa Adelaida en Bogota D.C. La cual recibe concepto favorable por unanimidad”.
(Subrayado fuera del texto).

Que al tenor de lo dispuesto en el numeral 4.2.2 del articulo 2.4.1.2.10 del Decreto 1080
de 2015, sefiala que en esta clase de instrumentos de gestion se deben definir las
competencias y responsabilidades de los actores publicos y privados sobre el manejo
del bien y su zona de influencia, asi como los mecanismos de coordinacién necesarios.

Que en cumplimiento del Decreto 1081 de 2015, modificado por el Decreto 270 de 2017,
y los articulos 3° y 8° de la Ley 1437 de 2011, el proyecto de resolucion fue publicado
para la participacion ciudadana en el Sistema Unico de Consulta Publica- SUCOP.
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Que, con base en las anteriores consideraciones,

RESUELVE

ARTICULO 1.- Modificar el Articulo 2 de la Resolucion No. 0647 del 2009, el cual
quedara asi:

ARTICULO 2.- DOCUMENTOS DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION.
Hacen parte integral del presente PEMP los siguientes documentos:

Plano No. DENOMINACION ESCALA
N-01 /05 Delimitacién area afectada y zona de influencia. 1:750
N-02 /05 Niveles permitidos de intervencion. 1:750
N-03 /05 Condiciones de Manejo —Usos. 1:750
N-04 /05 Condiciones de Manejo —Edificabilidad. 1:750
N-05 /05 Condiciones de Manejo —Espacio publico. 1:750

Los planos acé relacionados se modifican respecto de la resolucion 0647 de 2009, en la
medida en que se actualizan en su contenido conforme a lo dispuesto en la presente
resolucion.

PARAGRAFO 1. Los planos arriba listados forman parte integral de la presente
resolucion.

PARAGRAFO 2. Los documentos técnicos y cualquiera otro de soporte o de
procedimiento, sirven como orientadores a efectos de apoyar la implementacion y
resolver inquietudes que puedan presentarse en la presente resolucion.

ARTICULO 2.- Modificar y adicionar el Articulo 5 de la Resolucion No. 0647 del 20009, el
cual quedara asi:

ARTICULO 5.- AREA AFECTADA Y SOSTENIBILIDAD DEL BIEN DE INTERES
CULTURAL DEL AMBITO NACIONAL. El area afectada de la Casa Denominada “Villa
Adelaida” comprende un area de 2885,75 m2, la cual se delimita segun lo consignado
en el plano No. N-01/05 "DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y SU ZONA DE
INFLUENCIA".

= Norte: En setenta y ocho metros con sesenta centimetros (78.60 m) y linea recta
de N.M. el predio H.lI que es, o fue de propiedad de la Compafia Urbanizadora
Minerva.

= Oriente: En treinta y siete metros con sesenta y seis centimetros (37.66 m) y
siguiendo la linea N.M. con el limite del area de ampliacion.

» Sur: En setenta y ocho metros con treinta centimetros (78.30 m) siguiendo la recta
O.P. con el predio que es, o fue de José Maria Piedrahita. (SIC).

= Occidente: En treinta y siete metros con sesenta y seis centimetros (37.66 m) y
siguiendo la linea P.N.O. (Hoy carrera 7).

El area afectada comprende:

1. Unidad arquitectonica: Constituida por la casa denominada “Villa Adelaida”.
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2. Area circundante: Entendida como el area libre alrededor de la casa denominada
“Villa Adelaida"

PARAGRAFO 1: La sostenibilidad del Bien de Interés Cultural del ambito nacional se
obtiene con el uso mixto institucional y comercial de la Casa Villa Adelaida que podra
destinarse para el uso cultural — patrimonial definido entre las partes (que apruebe el
Ministerio de Cultura e Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, IDPC), conforme a las
directrices dadas sobre el particular por el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural.

Con el fin de garantizar la mencionada sostenibilidad, se deben adelantar los negocios
juridicos que permitan generar una rentabilidad periédica para cubrir los gastos
relacionados con el mantenimiento del inmueble y su &rea circundante (BICNal).

En consecuencia con lo anterior, estd4 prohibida la venta total o parcial del inmueble
Casa Villa Adelaida y su area circundante (area afectada), salvo que exista autorizacion
para modificar el PEMP en el sentido de eliminar la mencionada prohibicién.

PARAGRAFO 2: Las modificaciones mencionadas en la presente resolucion estan
condicionadas a que se realice la transferencia del derecho de dominio del area
afectada conformada por la unidad arquitectdnica (inmueble denominado Villa Adelaida)
y el &rea circundante, al Estado en cabeza del Ministerio de Cultura y el Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural - IDPC, para el uso cultural y disfrute de la comunidad en
general, asi como para la atencion institucional que se predique de la misionalidad de
estas Entidades, conforme con las areas dispuestas para estos efectos por parte del
Consejo Nacional de Patrimonio Cultural.

Las Entidades publicas acd sefialadas, con el fin de generar una adecuada
administracién del inmueble, suscribiran un convenio interadministrativo que permita
entender las obligaciones y derechos que se predican de la sostenibilidad del inmueble.

ARTICULO 3.- Modificar el Articulo 6 de la Resolucién No. 0647 del 2009, el cual
quedara asi:

ARTICULO 6. ZONA DE INFLUENCIA. La zona de influencia comprende el area de
ampliacién y los inmuebles que conforman la parte restante de la manzana conformada
por el poligono establecido por la linea trazada en el eje de las siguientes vias de la
ciudad de Bogota D.C., entre la Calle 70 A, Carrera 5ta, Calle 70 y Carrera 72y el predio
gue conforma el area afectada (Casa “Villa Adelaida”).

Se delimita, como queda consignado en el plano No. N-01/05 denominado
“‘DELIMITACION DEL AREA AFECTADA Y SU ZONA DE INFLUENCIA". La zona de
influencia se regiréd por las normas de que trata el Titulo 1V, Capitulo Il de la Resolucion
647 de 2009, que remite al articulo 9 de la mencionada norma.

La zona de influencia comprende:

1. Area de ampliacion: Es el area libre ubicada entre el area circundante de la casa
denominada “Villa Adelaida” y la carrera 5.

2. Poligonos restantes de la manzana con los siguientes limites:

Norte: Costado sur desde el eje de la calle 70A entre carreras 5y 7.
Sur: Costado norte desde el eje de la calle 70 entre carreras 5y 7.
Oriente: Costado occidental desde el eje de la carrera 5 entre calles 70 y 70A.

Occidente:  Costado oriental desde el eje de la carrera 7 entre calles 70 y 70A.
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ARTICULO 4.- Modificar el Articulo 7 de la Resolucién No. 0647 del 2009, el cual
guedara asi:

ARTICULO 7. APLICACION DE LOS NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION.
Para efectos de la presente resolucién aplican los niveles de intervencion fijados en el
Decreto 1080 de 2015 (modificado por el Decreto 2358 de 2019), especialmente los
referidos con los niveles 1y 4 a propdsito de los predios incluidos en el area afectada y
la zona de influencia, los cuales se encuentran indicados en el plano N- 02/05,
denominado “NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION”, y que son:

Cuadro N° 02. Niveles permitidos de intervencion en el area afectada y la zona de
influencia.

NIVEL PERMITIDO

DE INTERVENCION INMUEBLES VALORACION SITUACION

Bien de Interés )
Carrera 7 No. 70 — 40 Cultural del Area Afectada
ambito Nacional

Nivel 1. Conservacion
Integral

Calle 70 ANo.5-99
Calle 70 A No. 5 -85 . 3
Bien de Interés

Nivel 1. Conservacion  |Calle 70 ANo. 5 - 71/81 Cultural
Integral Calle 70 A No. 5 — 65/67 del ambito

Distrital
Calle 70 A No. 5 — 53/55

Calle 70 ANo.5-37

Calle 70 No. 6 — 76
Calle 7 No. 70 — 06/
08/16/18/24/26/34/36
Calle 70 No. 6 — 02/04/
10/22/32

Calle 70 No. 5 -60/78
Calle 70 No. 5 — 22/38 Zona de influencia
Carrera 5 No. 702 — 07

Nivel 4. Inmuebles sin Carrera 5 No. 702 — 15,
valores patrimoniales en el |Calle 702 No. 5 — 11/13 Inmuebles sin

ambito arquitectonico declaratoria
Calle 70 A No. 5 -15/33
Calle 702 No. 6 — 03/11
/23

Calle 702 No. 6 — 49,
Carrera 7 No. 70 — 96/
94/90/88/82/80

Carrera 5 No. 70 — 41 (Predio a
desenglobar conforme con las
recomendaciones fijadas por e
CNPC)

ARTICULO 5.- Modificar el Articulo 8 de la Resolucion No. 0647 del 2009, el cual
guedara asi:

ARTICULO 8. NIVELES DE INTERVENCION PARA EL AREA AFECTADA. Se
establece el Nivel 1 Conservacion Integral a las edificaciones y areas sefaladas en el
articulo 2 de la presente resolucién, y segun lo dispuesto en el Articulo 2.4.1.2.4 del
Decreto 1080 de 2015.




RESOLUCION No. DE Hoja No. 13 de 19

Continuacién de la Resolucién: “Por la cual se modifica el Plan Especial de Manejo y Proteccion —
PEMP de la Casa denominada “Villa Adelaida”, ubicada en la carrera 7¢ No. 70-40, inmueble
localizado en la ciudad de Bogotd D.C., declarado bien de interés cultural de cardcter nacional, hoy
bien de interés cultural del dmbito Nacional”.

PARAGRAFO: Las intervenciones para los bienes ubicados en el area afectada
deberan ser autorizadas por el Ministerio de Cultura.

ARTICULO 6.- Modificar el Articulo 9 de la Resolucion No. 0647 del 2009, el cual
guedara asi:

ARTICULO 9. NIVELES DE INTERVENCION PARA LA ZONA DE INFLUENCIA. Se
establece el Nivel 1 Conservacion Integral para los Bienes de Interés Cultural del &mbito
Distrital y el Nivel 4 Inmuebles sin valores patrimoniales en el ambito arquitectonico,
para los inmuebles sin declaratoria presentes en la zona de influencia, segun lo
dispuesto en el Articulo 2.4.1.2.4 del Decreto 1080 de 2015.

PARAGRAFO: Las intervenciones catalogadas como obra nueva y ampliacion en la
zona de influencia o en predios colindantes con el BIC Nacional deberan ser autorizadas
por el Ministerio de Cultura. Los demas tipos de obra deberan surtir el procedimiento
establecido por el Distrito Capital.

ARTICULO 7.- Se modifica el Articulo 10 de la Resolucion No. 0647 del 2009, el cual
guedara asi:

ARTICULO 10. USOS. Los usos permitidos en el area afectada y el area de
ampliacion*, que entr6 a formar parte de la Zona de Influencia, son los definidos en el
siguiente cuadro, en donde el area sombreada sefiala los usos permitidos para cada
una de ellas.

c
o | S
8|2
© [oR
USOS PERMITIDOS DEL AREA AFECTADA Y EL AREA DE AMPLIACION ft—’ E
8|3
<
VIVIENDA
Usos Clasificacion
. Unifamiliar - Bifamiliar
Vivienda -
Multifamiliar
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS
Tipo de equipamiento Escala Descripcion de unidades de servicio
Servicios Bibliotecas, galerias, salas de exposicion,
urbanos Cultural Urbana centro civico, cultural, cientifico y
colectivos artistico.
SERVICIOS
Usos especificos Escala Descripcion de unidades de servicio
Sucursales de bancos, corporaciones,
Servicios Urbana bolsa, crédito, seguros, cooperativas,
financieros casas de cambio.
Servicios Zonal Cajeros automaticos
empresariales - Oficinas especializadas de finca raiz,
Servicios a . . o .
arrendamientos, informatica, consultoria,
empresas Urbana L : o
) S publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria
inmobiliarias i,
y contabilidad.
Servicios de Urbana Estacionamientos subterraneos.
pargueadero
Servicios Restaurantes se permiten para el area
personales Servicios afectada y el &rea de ampliacion. (En
: . Zonal ; .
alimentarios amabas éareas se debera plantear
solucién para controlar sus impactos en




RESOLUCION No. DE

Hoja No. 14 de 19

Continuacién de la Resolucién: “Por la cual se modifica el Plan Especial de Manejo y Proteccion —

PEMP de la Casa denominada “Villa Adelaida”, ubicada en la carrera 7¢ No. 70-40, inmueble

localizado en la ciudad de Bogotd D.C., declarado bien de interés cultural de cardcter nacional, hoy

bien de interés cultural del ambito Nacional”.

materia de ruido (insonorizacion), asi
como el control de olores, basuras,
descargue de suministros.

Oficinas y consultorios, agencias de

masivo

Servicios viajes, asociaciones gremiales,

profesionales Zonal profesionales, labores, estudios

técnicos fotograficos, consultorios médicos y

especializados estéticos, centros estéticos, venta de
telefonia celular.

Comunicacion y

entretenimiento Urbana Auditorio y sala de audiovisuales.

COMERCIO Y SERVICIOS

Usos especificos Escala

Descripcion de unidades de comercio

Almacenes por departamentos y
locales comerciales cuya area
total no supere 3900 m2.

Urbana

Solo se permite este uso para el area de
ampliacion. Restaurantes y productos
alimenticios, bebidas, equipos
profesionales, fotografia, calzado,
productos en cuero, ropa, articulos
deportivos, productos eléctricos, Opticas,
lamparas, muebles, medicinas,
cosméticos, estéticos, metales y piedras
preciosas, cristaleria, jugueteria,
anticuarios, venta de artesanias, articulos
para el hogar, acabados y decoracion,
rancho, licores, droguerias, perfumerias,
papeleria, librerias, lenceria, floristerias,
telas, cortinas, discos, venta bicicletas,
patinetas o vehiculos de micro movilidad.

Menor a 500 m2

Comercio y servicios basicos
de uso

Corresponde a los locales cuya actividad
principal es el intercambio de bienes y
servicios directamente accesibles a la
clientela.

Esta categoria incluye los servicios de
parqueadero, servicios alimentarios,
venta de productos artesanales, oficinas.
No se permiten los establecimientos de
servicios al automovil, hoteles, servicios
logisticos, juegos localizados de suerte y
azar y los usos industriales.

SISTEMA DEL CUIDADO Y DE SERVICIOS SOCIALES

Subcategorias Escala

Descripcion de unidades de servicio

Menor a
4.000m2 del
uso

Sistema
Distrital del
Cuidado

Cultura

Aquellos destinados al desarrollo de
actividades y practicas culturales a la
custodia, transmision y difusion de
conocimientos y fomento de la cultura y
el arte, tales como la danza, el teatro, la
muasica, la pintura, la escultura,
incluyendo los de propagacion cultural y
cientifica, tales como museos, centros
culturales y artisticos, salas de
exhibicién, galerias, teatros, auditorios,
planetarios, archivos generales cientificos
y artisticos, casas de la cultura, entre
otros, y los de informacién y memoria:
bibliotecas, hemerotecas, cinematecas,
centros de documentacion, entre otros.
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Aquellas destinadas a las actividades
administrativas o atencion al pablico, de
todos los niveles del Estado, asi como los
servicios diplomaticos, cooperacion
internacional y organismos multilaterales.
Las actividades referidas con los
cooperantes y organismos multilaterales
no se consideran como servicios de
administracion publica.

Servicios Administracion Menor a 500m2
Sociales Publica del uso

*Area de ampliacion: Es el area libre ubicada entre el area circundante de la Casa denominada “Villa
Adelaida” y la carrera 5.

PARAGRAFO 1. Para poligonos restantes de la manzana que conforma la zona de
influencia, y que no se contemplan en el cuadro anterior, se aplican los usos permitidos
por la norma local que se encuentre vigente para el Distrito Capital al momento de la
expediciéon de la presente resolucion.

PARAGRAFO 2. La normativa del Distrito Capital aplicable a los usos del suelo de la
zona de influencia, deberd estar alineada con la normatividad que en materia de
patrimonio cultural expida el Gobierno Nacional y en particular el Ministerio de Cultura,
asi como a la prevalencia de las disposiciones sobre patrimonio cultural que se expida
para estos efectos por parte del Ministerio de Cultura, conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.4.1.1. del Decreto 1080 de 2015 modificado por el articulo 9 del Decreto 2358
de 2019.

ARTICULO 8.- Se modifica el Articulo 11 de la Resolucién No. 0647 del 2009, el cual
quedara asi:

ARTICULO 11. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO. Los usos permitidos en el
area afectada y el area de ampliacién a los que se refiere el Articulo 10 de la presente
resolucion, deben ajustarse a las siguientes condiciones:

1. En el area afectada se deberéa plantear una solucién para controlar los impactos en
materia de ruido (insonorizacién), asi como el control de olores, basuras, descargue
de suministros y soluciones en materia de parqueaderos.

2. La circulacion peatonal central a desarrollar en el &rea de ampliacion, tendrd un uso
privado afecto al uso publico y permitira el libre paso peatonal entre la carrera 5ta y
la carrera 72, y los usos y actividades urbanas que en este eje se incorporen.

3. Los usos que se desarrollen en el area de ampliacion conforme a lo sefialado en el
articulo anterior, deberan propender por el disfrute y apropiacién del bien de interés
cultural.

4. El area de ampliacién deberéd armonizar los usos del suelo que se desarrollen con la
implementacion de un disefio urbano - arquitecténico sostenible, que optimice
aspectos como la iluminacion y ventilaciobn natural, aproveche las condiciones
climaticas, energias renovables y genere condiciones de seguridad en relaciéon con
el bien de interés cultural y su entorno inmediato.

5. Todas las actividades permitidas se encuentran sujetas a las disposiciones
generales del Cddigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana, Ley 1801
de 2016 y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 9.- Se modifica el articulo 12 de la Resolucién No. 0647 del 2009, el cual
guedara asi:

ARTiCULO 12. NORMAS GENERALES Y ARQUIT[ECTONICAS APLICABLES AL
AREA AFECTADA Y EL AREA DE AMPLIACION. Las normas generales y
arquitecténicas aplicables al area afectada son las indicadas en el siguiente cuadro.
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Cuadro No. 04. Normas generales y arquitecténicas aplicables al area afectada y el area

de ampliacion.

ITEM

AREA AFECTADA

| AREA DE AMPLIACION

Accesibilidad

Se mantendran los accesos peato
carrera 5.

nales y vehiculares sobre la carrera 7 y la

Aislamientos
laterales

No aplica

Contra el lindero sur y el lindero norte se
permite el empate en primer piso y a partir
del segundo piso se exige un asilamiento
de 3 metros. Las terrazas que se generen
sobre este aislamiento podran ser
utilizadas.

Aislamientos entre
edificaciones

Diez (10) metros de distancia con

respecto a la fachada de la casa de Villa

Adelaida en la altura correspondiente a dos niveles, a partir del tercer nivel la

volumetria se manejara en escalon

amiento para permitir generar visuales de la

casa de Villa Adelaida hacia el oriente y asi mismo generar una doble fachada
en las dos torres con un aislamiento entre fachadas minimo de ocho (8) metros.

Altura de piso

La existente

Maximo 3.80 metros, entre placas,
medidos entre sus afinados superiores.

Altura libre entre
placas

La existente

Minimo 2.40 metros.

Altura maxima
edificable

La existente

Diez (10) pisos hasta la tercera parte del
predio desenglobado (en su é&rea de
ampliacion) contra la carrera 5 'y
generando un escalonamiento hacia la
casa de Villa Adelaida hasta llegar el
segundo nivel.

Se permite una conexion tipo puente a
partir del octavo piso, creando un portén
urbano.

Antejardines

Sobre la Carrera 7: Debe
conservar sus condiciones
originales y su disefio este sujeto
a aprobacion del Ministerio de
Cultura.

Sobre la Carrera 5: Dimension minima:
Cinco metros. El antejardin no puede ser
tratado como zona dura, a excepcion de
las areas requeridas para el acceso
peatonal y el acceso de estacionamientos.
No se permiten estacionamientos en el
antejardin.

Cerramiento y
Paramento

Sobre la carrera 7: El enrejado
del cerramiento debe tener en
cuenta su disefio original.

El cerramiento del antejardin
debe coincidir con los
alineamientos del paramento de
construccion de las edificaciones
permanente colindantes al norte y
sur del predio.

De requerirse cerramiento sobre la carrera
5, el mismo debe permitir la visual sobre la
circulacion peatonal (cerramiento con
transparencia del 90%).

En el area de ampliacion sobre la carrera
5, se conservara el perfil de la via, de
manera que se consolide el perfil urbano
existente con una altura de hasta diez (10)
pisos.

Circulacion peatonal

Nota: debe permitirse la
circulacion entre la carrera 5y la

Minimo ocho (8) metros. Su desarrollo
serd a cielo abierto con excepcion del

central 7. portdn urbano.
En el area de ampliacién: Se permiten
Unicamente empates a nivel de primer piso
. con los edificios colindantes y a partir del
Empate No aplica

segundo piso se debera respetar los
aislamientos laterales de 3 metros en los
linderos sur y norte.

Estacionamientos

La cuota de estacionamientos aplicable sera asi:

i) para la Casa de Villa Adelaida 10 estacionamientos, ii) para el comercio en el
area de expansion maximo 1 estacionamiento por cada 20 m2 del area
generadora vy iii) para los deméas usos maximo 1 estacionamiento por cada 45
m2 del &rea generadora (expansion).

Fachada

Las existentes

Los materiales de las fachadas seran
presentados en el proyecto especifico que
se someta a consideracién del Ministerio
de Cultura, los cuales, en todo caso,
deberan armonizarse con el contexto.
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Es la resultante de la correcta aplicacion
del indice de ocupacion y la altura maxima
La existente permitida, sin sobrepasar ninguno de los
dos y cumpliendo las disposiciones sobre
aislamientos y empates.

En el area de ampliacion: El indice de
ocupacién maximo permitido sera de 0,6
sin sobrepasar los aislamientos previstos
en la presente resolucién.

indice de
construccién

indice de ocupacion | El existente

Las obras de mantenimiento de la
Unidad Arquitecténica se deberan | Las obras de mantenimiento del area de
realizar de conformidad con el | ampliacion se deberan realizar de
Mantenimiento manual que se elabore por parte | conformidad con los  reglamentos
de la Direccion de Patrimonio y | normativos aplicables a la copropiedad,
Memoria del Ministerio de | una vez construida la obra.

Cultura.

La instalacion de avisos comerciales se
debe cefiir a las disposiciones generales
Cualquier tipo de aviso en el area | establecidas por el Distrito Capital. En
afectada estara sujeto a | todo caso, los avisos instalados deben ser
aprobacién del Ministerio de | armonicos con el lenguaje que transmite el
Cultura. Bien de Interés Cultural. El Ministerio de
Cultura hard el respectivo seguimiento
sobre el particular.

Avisos

Las rampas y escaleras se
definiran dentro del proyecto
especifico que se presente.

Se debe asegurar la movilidad y
Rampas y escaleras | accesibilidad de personas con
movilidad reducida. (Ley 361 de
1997 o la norma que o
complemente, modifique o]
sustituya.).

Semisétanos No se permiten

Deben desarrollarse a partir del paramento
de construccion hacia el interior de la
edificacion.

Se debe asegurar la movilidad vy
accesibilidad de personas con movilidad
reducida. (Ley 361 de 1997 o la norma
que Ilo complemente, modifique o
sustituye).

Se permiten so6tanos en el area de
ampliacion. No se permiten sétanos en el
area de antejardin.

Se permite Unicamente los

Sétanos .
existentes

No se permite. (Se pueden
valorar excepciones siempre y
Subdivision Predial | cuando exista un andlisis técnico | Se permite la subdivisién del predio.
por parte del Ministerio de
Cultura.

Voladizo No se permite. Se permite voladizo contra la Carrera 5.

Paragrafo 1. Para los poligonos restantes de la manzana que conforman la zona de
influencia, y que no se contemplan en el cuadro anterior, se aplica la edificabilidad de la
norma local que se encuentre vigente para el Distrito Capital al momento de la
expedicion de la presente resolucion.

Paragrafo 2. El Ministerio de Cultura sefiala que la edificabilidad aprobada para la zona
de influencia sera la regulada en la norma vigente al momento de la publicacién del
presente PEMP en el Diario Oficial, la cual tendra prevalencia frente a disposiciones que
sobre el particular se expidan por parte del Distrito Capital. Lo anterior, conforme lo
dispuesto en el articulo 2.4.1.1. del Decreto 1080 de 2015 modificado por el articulo 9
del Decreto 2358 de 2019.

Paragrafo 3. En el area circundante no se permite ningun tipo de construccién, con el
fin de preservar la integridad de la casa y el espacio verde que la rodea.

Paragrafo 4. El desenglobe o subdivision predial debera registrarse en el folio de
matricula inmobiliaria 50C — 179612 y sera formalizada ante la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de la Oficina Zona Centro de Bogot4, tanto para el area afectada
y la zona de influencia.

ARTICULO 10.- COMUNICAR. Comunicar la presente Resolucion al sefior ANDRES
ALBERTO AVILA AVILA, en su condicion de representante legal de la Sociedad de
Activos Especiales.

ARTICULO 11.- VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente acto administrativo rige a
partir de su publicacion en el Diario Oficial, y deroga todas las disposiciones que le sean
contrarias. Los demas aspectos y articulos de la precitada Resolucion continGan sin
modificacion alguna.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogot4, D. C.

ANGELICA MARIA MAYOLO OBREGON
Ministra de Cultura

Aprobd: Walter E. Asprilla C -Jefe Oficina Asesora Juridica
Alberto Escobar WW -Director de Patrimonio y Memoria
Revis6: Mauricio Herrera B -Coordinador de Conceptos Oficina Asesora Juridica
Carlos Amézquita M -Coordinador Grupo de Patrimonio Cultural Arquitectonico
Elaboré: Beatriz Guzman | -Asesor Grupo de Patrimonio Cultural Arquitecténico/ Esther Cristina Castro Mejia, abogada

Oficina Asesora Juridica.




