Republica de Colombia

MINISTERIO DE CULTURA

RESOLUCION NUMERO DM

Por la cual se modifica la Resolucién 0088 del 6 de abril de 2021 “Por la

cual se aprueba el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP del Centro

Historico de Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito
Nacional”.

LA MINISTRA DE CULTURA

En uso de las facultades que le confiere el numeral 1 del articulo 11
de la Ley 397 de 1997, modificado por el numeral 1 del articulo 7 de
la Ley 1185 de 2008, Decreto 2120 de 2018 y el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultural 1080 de 2015 vy,

CONSIDERANDO

Que la Constitucién Politica de Colombia dispuso que el Estado y los particulares
tienen la obligacion de proteger el patrimonio cultural de la Nacion, con el
proposito de que sirva de testimonio de la identidad cultural nacional, tanto en
el presente como en el futuro.

Que la Ley 397 de 1997 Ley General de Cultura, establece que este patrimonio
se encuentra integrado por todos los bienes materiales, las manifestaciones
inmateriales, los productos y las representaciones de la cultura que son
expresion de la nacionalidad colombiana. Ademas, define como objetivos
principales de la politica frente a esta categoria la salvaguardia, la proteccion,
la recuperacion, la conservacion, la sostenibilidad y la divulgaciéon del patrimonio
cultural de la Nacion.

Que dentro de la categoria del patrimonio cultural se encuentran aquellos
bienes que por contar con algunos o todos los criterios y valores sefialados en
el Decreto 1080 de 2015 se consideran Bienes de Interés Cultural (en adelante
BIC), y por esta declaratoria estan sometidos al régimen especial de proteccion
establecido en el articulo 11 de la Ley 397 de 1997 (modificado por el articulo 7
de la Ley 1185 de 2008), régimen que comprende la formulacion de un Plan
Especial de Manejo y Proteccién (En adelante PEMP) cuando se requiera;
intervenciones en los BIC, colindantes y zona de influencia, exportacion para el
caso de los BIC muebles y enajenacién.

Que el articulo 11 de la Ley 397 de 1997 (modificada por el articulo 7° de la Ley
1185 de 2008), establece el “Régimen Especial de Proteccién de los Bienes de
Interés Cultural” y prevé que la declaratoria de un bien como de interés cultural
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(BIC) incorporara el Plan Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) cuando se
requiera de conformidad con lo definido en esta ley.

Que la Ley 388 de 1997 en su articulo 10 establece: Determinantes de los planes
de ordenamiento territorial. En la elaboracion y adopcion de sus planes de
ordenamiento territorial los municipios y distritos deberan tener en cuenta las
siguientes determinantes que constituyen normas de superior jerarquia, en sus
propios ambitos de competencia, de acuerdo con la Constituciéon y las Leyes:

1. Las relacionadas con la conservacion de patrimonio y proteccion del medio
ambiente, los recursos naturales y la prevencion de amenazas y riesgos
naturales, asi...

(...)

2. Las politicas, directrices y regulaciones sobre conservacién, preservacion y
usos de las areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural de la
Nacion y de los departamentos, incluyendo el histérico, artistico y
arquitecténico, de conformidad con la legislacién correspondiente.”

Que el numeral 1.2-7 del articulo 2.3.1.3. del Decreto 1080 de 2015, establece
que el Ministerio de Cultura tiene competencia especifica para aprobar los PEMP
de bienes que declare como BLC del ambito nacional o los declarados como tal
antes de la expedicién de la Ley 1185 de 2008, previo concepto del Consejo
Nacional de Patrimonio Cultural;

Que Articulo 2.4.1.1. del Decreto Nacional 1080 de 2015, establece: "Prevalencia
de disposiciones sobre patrimonio cultural. De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008, numeral 1.5 y con lo preceptuado en la Ley
388 de 1997 o en las normas que los modifiquen o sustituyan, las disposiciones
sobre conservacion, preservacion y uso de las areas e inmuebles declaradas
como BIC prevaleceran al momento de adoptar, modificar o ajustar los Planes
de Ordenamiento Territorial en cualquier ambito, asi como los demas
instrumentos de planificacion territorial de distritos y municipios."”

Que los Centros Historicos (CH) son oportunidades de desarrollo para un grupo
de municipios del pais que por sus caracteristicas patrimoniales particulares
representan un potencial excepcional para la dinamizacién de ciudades y
municipios, a través de la oferta de espacio publico de calidad, turismo cultural
y natural, recreacion, vivienda y servicios de calidad.

Que el articulo 2.4.1.1.14 del Decreto 1080 de 2015 seifala que “la reforma, ajuste
o0 cambio de alguna de las disposiciones del PEMP, sin afectar el logro de sus
objetivos y estrategias estructurales, podra realizarse en cualquier momento a
iniciativa de las entidades competentes de la declaratoria, propietarios,
poseedores, usufructuarios, tenedores y demas sujetos relacionados con el BIC,
siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los motivos que dan
lugar a su modificacién o ajuste.

Que el articulo 2.4.1.1.15. sefala el Procedimiento para la modificacion del PEMP,
sefialando lo que debe contener para su presentacién y aprobaciéon. En este
sentido, la modificacion debe contener como minimo lo siguiente:
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1. Justificacion de la modificacion: Documento que soporte la modificacién con
la informacién urbanistica y el diagnostico respectivo y la cartografia
georreferenciada, de ser necesario.

2. Propuesta: Consiste en definir especificamente la modificacién planteada al
PEMP, justificar, especificamente, la necesidad de la modificacion planteada del
PEMP y los beneficios que aporta a la protecciéon del BIC. Se debe consignar en
un documento técnico de soporte y cartografia georreferenciada, de ser
necesario; de igual manera, propuesta concreta de los articulos del Acto
Administrativo objeto de modificacion.

3. Aprobacién: Debe surtir el procedimiento establecido por el Ministerio de
Cultura para la presentacion y la aprobacién de los PEMP.

Que mediante la Resolucion 88 del 6 de abril de 2021, el Ministerio de Cultura
aprobd el Plan Especial de Manejo y Proteccién PEMP del Centro Histérico de
Bogota, declarado como bien de interés cultural del ambito Nacional.

Que el Articulo 116 de la Resolucidén en cuestidon, establece: “Modificaciones.
Las modificaciones que alteran sustancialmente el modelo de manejo y
protecciéon del presente PEMP — CHB requeriran la elaboracion previa de un
estudio técnico que la sustente en concordancia con las normas vigentes sobre
el patrimonio cultural, y requerira el concepto previo favorable del Consejo
Nacional de Patrimonio Cultural.”

Que en el marco del proceso de implementacién del PEMP Centro Histoérico de
Bogota, el Distrito Capital a través del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
— IDPC adelantd un analisis técnico y de estudios de caso sobre las diferentes
disposiciones del PEMP, situaciéon que derivd en la necesidad de realizar una
serie de ajustes a contenidos especificos de la Resolucion 88 de 2021,
documento que se denomind Estudio Técnico de Soporte, el cual fue
presentado ante el Comité Técnico del Consejo Nacional de Patrimonio Cultural,
para luego si acudir ante el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural a fin de
solicitar la modificacion objeto de la presente resolucion.

Que el catorce de julio de 2022, en sesién ordinaria del Consejo Nacional de
Patrimonio Cultural, se presenta la propuesta de modificacién de la Resolucion
88 de 2021, entregando concepto favorable y agrupando por “componentes” las
razones que ameritan las modificaciones del Plan Especial de Manejo y
Proteccion del Centro Histérico de Bogota, lo cual esta planteado de la
siguiente forma:

“Son 5 componentes, el primero va relacionado al ambito de aplicacion de la
delimitacion de la zona afectada; el segundo es un ajuste normativo en
relacionado con la edificabilidad; el tercero esta relacionado con las instancias
de aprobacion de los diferentes anteproyectos, algunos relacionados con
declaratorias y su relacion con niveles de intervencion, ya sean del ambito
nacionalidad o distrital; el cuarto con conceptos de espacio publico; el quinto
es para coordinar la cartografia y la resolucion.”

De la misma manera, se presenta por parte del Distrito Capital los principales
contenidos de la propuesta de ajuste, los cuales se sefialan a continuacion: 1.
Contextualizaciéon: Ambito de aplicacién y estrategia normativa del PEMP-CHB;
2. Ajuste de inconsistencias e incorporacion de precisiones normativas como
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resultado del primer afio de implementacién de la Resolucién 88 de 2021; 3.
Revision de las instancias de aprobacién de anteproyectos y de cambio de nivel
de Bienes de Interés Cultural en area afectada y zona de influencia; 4. Revision
de inconsistencias cartograficas como resultado de los ajustes propuestos; y
5. Revision de la asignacién del nivel de intervencion, tipo y grupo de inmuebles
localizados en area afectada y zona de influencia

Que en Acta No. 4 del 14 de julio de 2022 el Consejo Nacional de Patrimonio
Cultural sefialé a manera de conclusion lo siguiente: “El director de Patrimonio
y Memoria somete a consideracién de los consejeros la propuesta de
actualizacién de la Resolucion 088 de 2021 del Plan Especial de Manejo y
Proteccién del Centro Histérico Bogota. El representante de la Sociedad Civil a
través del Programa Nacional de Vigias da concepto negativo y los demas
consejeros presentes en la sesion dan concepto favorable a la solicitud.”

Que la publicaciéon del proyecto de resolucién junto con la memoria
justificativa, se publicaron por un término de quince (15) dias calendario en el
Sistema Unico de Consulta Publica - SUCOP, conforme a las reglas
consignadas para estos efectos en el Decreto 1081 de 2015 en su articulo
2.1.2.1.14.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO 1.- MODIFICAR EL ARTICULO 2. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE
INTEGRAL DE LA RESOLUCION, el cual quedara asi:

“ARTICULO 2°. DOCUMENTOS QUE HACEN PARTE INTEGRAL DE LA
RESOLUCION. Los siguientes documentos y planos hacen parte integral de
la presente resolucion.

Tabla 1. Planos anexos.

Plano \ Descripcion
Plano No. 1 Delimitacién del PEMP — CHB
Plano No. 2 Delimitacién del Area Afectada
Plano No. 3 Delimitacién de la Zona de Influencia
Plano No. 4 Delimitacion de las Unidades de Paisaje
Plano No. 5 Estructura Material
Plano No. 6 Estructura Inmaterial
Plano No. 7 Estructura Natural
Plano No. 8 Programa Patrimonio Cultural

Plano No. 9 Programa Patrimonio Natural

Plano No. 10 Programa Actividad Residencial

Plano No. 11 Programa Vida Productiva

Plano No. 12 Programa Accesibilidad y Movilidad

Plano No. 13 Programa Espacio Publico

Plano No. 14 Programa Infraestructura

Plano No. 15 Programa Centros de Encuentro y Ejes Vitales
Plano No. 16 Programa Investigacion Participativa y Pedagogias
Plano No. 17 Proyectos Estructura Material

Plano No. 18 Proyectos Estructura Inmaterial

Plano No. 19 Proyectos Estructura Natural

Plano No. 20 | Niveles de intervencién Bienes de Interés Cultural inmuebles
Plano No. 21 Categorias en los Espacios Publicos
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Plano \ Descripcién
Plano No. 22 | Tratamientos Urbanisticos
Plano No. 23 | Areas de Actividad
Plano No. 24 | Tipos arquitectonicos
Plano No. 25 | Grupos arquitectonicos
Plano No. 26 | Alturas permitidas
Plano No. 27 | BIC Nacional y su Zona de Influencia
Plano No. 28 | Instrumentos adoptados
Plano No. 29 | Zonas de potencial arqueolégico

Tabla 2. Documentos anexos.

Anexos \ Descripcion
1 Listado Inmuebles del PEMP — CHB

Fichas Programas

Fichas Proyectos

Fichas Unidades de Paisaje

Fichas de Inventario y Valoracién

Fichas de Valoracién del Espacio Publico

Cuadernillo normativa Espacio Publico

Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigacién y estacionamientos
Cuadro 2. Correspondencia de los usos del suelo con las actividades
econdémicas ClIU

Documento Técnico de Soporte:

Tomo II: Formulacién

11 Plan de Accidn

© (N[O~ [wW(N

—_
o

ARTICULO 2.- MODIFICAR EL ARTICULO 3. DEFINICIONES. el cual quedara asi:

ARTICULO 3. DEFINICIONES. Para la aplicacién del instrumento se utilizan
como referente las siguientes definiciones:

Alero: continuidad de la cubierta de un inmueble sobre el espacio publico.

Area de actividad: son aquellas zonas dentro del CHB para las cuales se
establece el régimen de usos en razén a las dinamicas urbanas, su vocacion
socioecondmica y la estructura urbana. Las areas de actividad para el ambito
del PEMP - CHB son: Residencial (AA-R), Multiple (AA-M) y Dotacional (AA-
D), las cuales se dividen en categorias con el fin de establecer los niveles de
mezcla de usos.

Area de atencion al pablico: corresponde a la sumatoria de los espacios en
los que se atiende al publico general, asi como los espacios propios de
dichos locales destinados a la permanencia y paso de los trabajadores y del
publico. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a almacenaje
no visitable por el publico, zonas de carga y descarga, estacionamientos de
personas con discapacidad, estacionamientos de bicicletas y otras
dependencias de acceso restringido.

Codigo normativo: es el cédigo asignado de forma individual a cada uno de
los inmuebles. Estd conformado por el nivel permitido de intervencion segun
corresponda 1, 2 y 3, mas el tipo arquitecténico y el grupo en el cual se ubica
el repertorio formal de fachada.

Colindancia: Un predio colindante con un BIC, es aquel que comparte un
lindero comun con éste.
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Estacionamientos disuasorios: Son zonas de estacionamientos en areas de
gran demanda que permiten organizar el flujo de vehiculos particulares e
incentivar la movilidad peatonal.

Fichas de inventario y valoracion: Documento que contiene datos basicos e
informacion de los inmuebles como denominacion, localizacion, descripcién,
fotografias, resefia histoérica, planimetria, valoracién y significacion cultural.

Grupo arquitectonico: Referido al repertorio formal que contienen las
fachadas de las edificaciones de conservacion, y qué a través de la presencia
predominante de elementos formales, se puede establecer e identificar la
pertenencia de los inmuebles a determinadas expresiones caracteristicas del
desarrollo de la arquitectura local. Estos lenguajes estan relacionados con
el periodo histérico en que fueron construidos, fundamentalmente con las
caracteristicas asimiladas para la composiciéon espacial y formal en la
construccién de cada inmueble.

Patio: Espacio sin cubrir de una edificacién, delimitado por sus fachadas
internas o muros medianeros propios de la edificacién o entre predios
vecinos, que garantiza iluminacion y ventilacion natural a los espacios
habitables de una o varias unidades de vivienda.

Plan manzana: Es un instrumento de gestion y planificacion que tiene como
objetivo la puesta en valor y recuperaciéon de los inmuebles clasificados con
niveles de intervencion 1, 2 y 3 a través de la definicién de condiciones
urbanisticas especificas que permitan mayor edificabilidad o parametros
especiales en el régimen de usos, mediante la definicion de esquemas de
reparto de cargas y beneficios.

Proyectos especiales de intervencion tactica (PEIT): son proyectos que
contemplan acciones de intervencién tactica en el marco de las estrategias
institucionales orientadas al mejoramiento y organizacién y revitalizacién de
las condiciones, urbanas, sociales y ambientales de un area determinada de
espacio publico y su entorno. Dichas intervenciones se sintetizan
principalmente en la ejecucion de actividades que buscan un impacto
positivo y la sostenibilidad de las intervenciones por parte de las
comunidades beneficiarias. Los PEIT contemplan principalmente la ejecucién
de las siguientes actividades:

e Pintura en via, andenes, alamedas, sobre anchos, puentes, zona bajo
puente, separadores, plazas, plazoletas, parques y/o fachadas

e Mejoramiento del alumbrado publico

e Dotaciéon y/o mejoramiento de Mobiliario Urbano

e Siembra de arboles, jardineras, materas y/o especies ornamentales

e Muralismo.

Tipo arquitectonico: Es la caracterizacion que identifica los inmuebles en
Area Afectada y Zona de Influencia a partir de la composiciéon espacial de
los mismos, de la disposicién de los elementos caracteristicos y de la forma
que se relacionan estos elementos con la disposicion de accesos,
circulaciones horizontales y verticales, patios, aislamientos, alturas,
volumetria, usos del suelo y organizacion espacial en general. Los tipos
arquitecténicos definidos al interior del ambito PEMP - CHB son: TO
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Indefinido, T1 Casa patio, T2 Casa compacta, T3 Pasaje residencial, T4 Pasaje
comercial, T5 Edificio convencional, T6 Torre plataforma, T7 Especial.

Unidades de paisaje: Zonas homogéneas en suelo urbano y de proteccion,
gue permiten intervenir el area en la légica de tejer y equilibrar el paisaje
urbano y el paisaje cultural. Cada Unidad de Paisaje funciona como un
poligono de gestion.”

ARTICULO 3.- MODIFICAR EL ARTICULO 20. PATRIMONIO CULTURAL
ARQUEOLOGICO. , el cual quedara asi:

Articulo 20. Patrimonio Cultural Arqueoldgico. El PEMP — CHB reconoce la
inclusion del patrimonio arqueolégico como una accion fundamental y acoge
el Plan de Manejo Arqueologico vigente adoptado mediante la Resolucion 129
de 2018 asi como los actos administrativos que Llo modifiquen,
complementen o sustituyan, o el instrumento que haga sus veces. Se
considera una guia para la implementacion de los programas de arqueologia
preventiva y previsiéon de posibles impactos en la ejecucion de una obra
nueva o de renovacioén, restauracion, demolicién, excavacion, instalacion de
redes u otras intervenciones que deriven de la implementacion de proyectos
del PEMP - CHB.

Comprende los siguientes contextos arqueologicos:

1. Arqueologia urbana

2. Arqueologia de inmuebles

3. Arqueologia de la infraestructura y servicios publicos
4. Arqueologia de espacios funerarios

5. Cultura material

6. Arqueologia industrial

Las medidas de manejo para el patrimonio arqueoldgico son:

Tabla 13. Medidas de manejo para el patrimonio arqueolégico.

Categoria _ Nivel de Area Zona de
intervencion Afectada Influencia
N1 Si Si A o .
Grupo N2 s 5| Acompanamiento
arquitectonico N3 Si Si )
N4 Si Si .y
- - Formulacion e
ct S S implementacién  de
Espacio publico C2 Si Si :';nepdidas de manejo
C3 Si Si )
.Gruptf . N1, N2, N3 y N4 Si Si Acompafiamiento
arquitectonico arqueoldgico
Espacio publico C1,C2yC3 Si Si )
Grupo . . Normatividad vigente
arquiteclzénico N1, N2, N3y N4 S| S| (Protocolo e de
Hallazgos Fortuitos y
Programas de
Espacio publico C1,C2yC3 Si Si Arqueologia
Preventiva  cuando
aplique).

Objetivos especificos, proyectos y acciones:
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Tabla 14. Objetivo, proyecto y accion patrimonio cultural arqueolégico.

Objetivos especificos

Cadigo

Proyecto

Acciones

arqueologia urbana,

y  servicios publicos,

material e industrial.

Recuperar y poner en valor el
patrimonio arqueolégico del
CHB teniendo en cuenta la
diversidad de contextos como

de

inmuebles, de infraestructural

de

espacios funerarios, cultura

PATR-09

Plan de Manejo
Arqueoloégico.

Implementacion del Plan
de Manejo Arqueolégico.

ARTICULO 4.- MODIFICAR El ARTICULO 35. ESTRUCTURA NORMATIVA DEL
PEMP - CHB. el cual quedara asi:

ARTICULO 35. ESTRUCTURA NORMATIVA DEL PEMP - CHB. El proceso de
asignacion de la norma urbana patrimonial se divide en:

1. Asignacion de la norma urbana general: La norma urbana general
comprende la definicion de las unidades de paisaje, la asignacion de los
tratamientos urbanisticos y las areas de actividad para la totalidad del
ambito del PEMP - CHB; con el objetivo de equilibrar las dinamicas
urbanas, preservar y recuperar el paisaje construido y fortalecer la
actividad residencial.

2. Asignacion de la norma urbana especifica: La norma urbana especifica
asigna el codigo normativo y el régimen de usos a la totalidad de los
predios al interior del ambito PEMP — CHB. Para la consulta de la norma
especifica se debe revisar en cada caso la presente resolucion y sus
respectivos anexos los cuales contienen la siguiente informacion:

a. Para la definicion de la edificabilidad, volumetria y condiciones de
intervencién aplicables para los inmuebles con niveles permitidos de
intervencién 1, 2 y 3 se asigna un cédigo normativo.

b. Para la definicion de la edificabilidad y volumetria para los inmuebles
con nivel permitido de intervencion 4 se asignan las normas generales y
especificas tanto al interior del area afectada como en la zona de

influencia.

c. Los usos del suelo en todos los niveles de intervencion se definen de
acuerdo con el area de actividad asignada tanto en area afectada como
en zona de influencia y segun las condiciones establecidas en el Anexo
8 Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos
gue hace parte de la presente resolucién.

3. Asignacion de norma urbana para los espacios publicos: Teniendo en
cuenta la asignacién de categorias para los espacios publicos del CHB, se
definen lineamientos y condiciones normativas para los espacios publicos
excepcionales, representativos y contextuales del ambito del PEMP — CHB
segun las condiciones establecidas en los Anexos 6 y 7 de la presente

resolucion.
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Paragrafo. La administracion distrital en el término maximo de dos (2) afos
desarrollara una herramienta de sistematizacién que permita consultar la
informacion normativa predio a predio del CHB.”

ARTICULO 5.- MODIFICAR EL ARTICULO 36. METODOLOGIA DE ASIGNACION DE
LA NORMA AL INTERIOR DEL AMBITO PEMP - CHB, el cual quedara asi:

ARTICULO 36. METODOLOGIA DE ASIGNACION DE LA NORMA URBANA AL
INTERIOR DEL AMBITO PEMP - CHB. La norma urbana al interior del ambito
del PEMP — CHB es el resultado de la siguiente asignacion:

Tabla 26. Cuadro de asignacion de norma y metodologia de consulta.

Area Zona de Consulta
Afectada Influencia

Norma Unidades de paisaje X X Plano 4
general Tratamientos urbanisticos X X Plano 22
Areas de actividad X X Plano 23
N1 N1
N2 N4 N2 N4
N3 N3
A3|gnaq|on del  codigo X N/A X N/A ANexo 1
normativo
A&gnamon del nivel de X X X X Plano 20
intervencion
- EET X N/A Plano 24
arquitectonico
L | - X N/A Plano 25
arquitectonico
Régimen de usos acciones
N°"T‘? de mitigacion y| X X X X A &
especifica . . Cuadro 1
estacionamientos
Actividades economicas Anexo 9
ClIU X X X X Cuadro 2
Condiciones normativas Titulo 111, del
generales para todos los | X X X X presente
niveles de intervencion PEMP.
Condiciones normativas Titulo Il del
especificas para todos los | X X X X presente
niveles de intervencion PEMP
. Categorias de espacio publico Plano 21
Espacio - = : : —
ablico Fichas de valoracién y normativas de espacio publico Anexo 6
P Cuadernillo normativo de espacio publico Anexo 7

ARTICULO 6.- MODIFICAR EL ARTICULO 37. NIVELES DE INTERVENCION Y TIPO
DE OBRAS PERMITIDA, el cual quedara asi:

ARTICULO 37. NIVELES DE INTERVENCION Y TIPOS DE OBRAS PERMITIDA.
Los niveles de intervencién y obras permitidas se definen asi:

Tabla 273. Niveles de intervencion.

Nivel de
intervencion

Tipos de obras
permitidas
Primeros  auxilios,
reparaciones

locativas,
restauracion,

Sigla Definicion

Se aplica a los Bienes Inmuebles de Interés
Cultural localizados en el ambito del PEMP
- CHB, de excepcional significacion cultural
de conformidad con el estudio de

Nivel 1
Conservacion
Integral
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_ Nivelde | op
intervencion

Tipos de obras

valoracion respectivo, y que por ser | ampliacion,
irremplazables deben ser preservados en | adecuacion,
su integralidad. modificacién,
reforzamiento
Con relacion a los espacios publicos | estructural,
localizados dentro de los sectores urbanos | reconstruccion,
debe garantizarse la preservacion del | cerramiento,
trazado, manzanas, paramentos, perfiles, | demoliciéon parcial
alturas, vias, parques, plazas y pasajes, | para edificaciones
monumentos en espacio publico, usos | que se ubiquen en
relacionados con manifestaciones de | el mismo predio y
patrimonio cultural inmaterial identificadas | que no estan
en el PEMP- CHB, entre otros. cobijados por la
declaratoria.
Se aplica a inmuebles del Area Afectada o
en Zonas de Influencia de BIC del grupo
urbano y del grupo arquitectdnico que
cuentan con caracteristicas representativas ) -
. . S - Primeros  auxilios,
en términos de implantacion predial (rural .,
o N restauracion,
o urbana), volumen edificado, organizacion Y
. . ) ampliacion.
. espacial, circulaciones, elementos 2
Nivel 2 . L adecuacion,
.s ornamentales, disposicion de accesos, e .
Conservacion P . modificacion,
. N2 | fachadas, técnica constructiva y ;
del Tipo L . reforzamiento
. . . materialidad, entre otros, asi como
Arquitecténico o . X - estructural,
practicas asociadas del patrimonio cultural demolicion  parcial
inmaterial identificadas en el PEMP - CHB parcias
reconstruccion,
que deben ser conservadas. En estos .
. . . L cerramiento
inmuebles se permite la intervenciéon de sus
espacios internos, siempre y cuando se
mantenga la autenticidad de su estructura
espacial y material.
Se aplica a inmuebles del Area Afectada o
Zona de Influencia de un BIC del grupo
urbano o del grupo arquitecténico que, sin
mantener valores individuales
patrimoniales de especial significacion, | Primeros  auxilios,
cuentan aun con caracteristicas | reparaciones
representativas que contribuyen a la | locativas,
consolidacién de la unidad de paisaje, del | restauracion,
. contexto rural o urbano o de un conjunto | ampliacién,
Nivel 3 . L ; S,
.. arquitectdnico, que aunque han perdido la | adecuacion,
Conservacion N3 s . O, - L. e L
legibilidad de su distribucion arquitectdnica | modificacion,
Contextual . - ;
han mantenido elementos compositivos del | reforzamiento
volumen, por lo que se requiere conservar | estructural,
su implantacién predial, disposiciéon de | demolicién parcial,
accesos, elementos de fachadas y | reconstruccién,
geometria de cubierta, asi como otros | cerramiento.
elementos de valor patrimonial que auln
formen parte del edificio, o practicas
asociadas del patrimonio cultural
inmaterial identificadas en el PEMP - CHB.
Se aplica a inmuebles sin valor patrimonial | Demolicion total,
ubicados tanto en el Area Afectada como | obra nueva,
en la Zona de Influencia de los BIC del | modificacion,
grupo urbano o arquitecténico. Este nivel | reparaciones
. . busca consolidar las calidades que brindan | locativas, primeros
Nivel 4 Sin ; . e
unidad al conjunto y mantener o recuperar | auxilios,
valores y lotes | N4 L .o icul del P .
sin edificar as caracteristicas particulares de contexto | reforzamiento
del BIC en términos de unidad de paisaje, | estructural,
trazado, perfil urbano, implantacion, | consolidacion y
volumen, materiales, uso y edificabilidad | ampliacion para
(alturas, paramentos, indices de ocupacién | adecuarse al
y volumenes edificados), entre otros. contexto urbano, y
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. ATl d?. Sigla Definicion Tipos d_e.obras

intervencion permitidas
adecuacion
funcional.

Paragrafo. Las intervenciones destinadas Unica y exclusivamente a dotar de
los medios de evacuacion requeridos por la norma de sismo-resistencia
vigente, no computan dentro de los indices de ocupacion previstos en la
norma aplicable al predio o predios objeto de la intervenciéon, debiendo
acogerse a las condiciones de altura maxima permitida de acuerdo con lo
establecido en la presente resolucion.

ARTICULO 7.- MODIFICAR EL ARTICULO 38. ASIGNACION DE LA NORMA
URBANA GENERAL, el cual quedara asi:

ARTICULO 38. ASIGNACION DE LA NORMA URBANA GENERAL. Comprende la
definicion de las diferentes unidades de paisaje, la definicion de los
tratamientos urbanisticos y las areas de actividad al interior del ambito del
PEMP - CHB identificados en los planos de que trata el articulo 3 de la
presente resolucion.”

ARTICULO 8.- MODIFICAR EL ARTICULO 40. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. el
cual quedara asi:

ARTICULO 40. TRATAMIENTOS URBANISTICOS. Los tratamientos
urbanisticos aplicables al interior del ambito del PEMP — CHB se definen a

continuacion:

Tabla 29. Tratamientos urbanisticos.

Tratamiento Definicion Categorias/Modalidades
Se entiende por conservacion el

tratamiento urbanistico que por | Conservacion integral (CO1).

razones ambientales, histdricas o
< x arquitectdnicas limita la
Conservacion - o _
co tran,sformamon de_lg estructura fisica .
de areas del municipio o distrito, de | Conservacién de contexto
inmuebles particulares, de obras | (CO2).
publicas, y de elementos constitutivos
del espacio publico.
Se entiende por renovacion urbana el | Renovacién urbana por
tratamiento urbanistico aplicable a | reactivacion frente a
determinadas areas desarrolladas al | corredores de la red de
interior del suelo urbano, en las que en | transporte publico masivo
el componente urbano del plan se | (RU1).
tenga como propdsito establecer
Renovacion determinaciones para orientar y
Urbana en las | regular su transformacion o}
modalidades de | recuperacion, con el fin de potenciar
reactivacion y | su ocupacidon, o detener y revertir los
redesarrollo - | procesos de deterioro fisico y
RU ambiental de dichas areas, promover
el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura  publica existente;
impulsar la densificaciéon racional de
areas para vivienda y otros usos;
promoviendo su uso eficiente vy
sostenible.

Renovacién urbana por
reactivacion de sectores
estratégicos (RU2).

Renovacién urbana por
redesarrollo mediante planes
parciales (RU3).
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Tratamiento Definicion Categorias/Modalidades

Se entiende por mejoramiento integral
el tratamiento urbanistico aplicable a
determinadas areas desarrolladas al
interior del suelo urbano, en las que
en el componente urbano del plan
Mejoramiento tenga como propodsito establecer | Mejoramiento integral (MI)
Integral — MI determinaciones que permitan
completar procesos de urbanizacion
de areas que carecen de
infraestructura de espacio publico,
servicios publicos, vias o}
equipamientos.

Este tratamiento es aplicable a los
terrenos urbanizables no urbanizados,
localizados en suelo urbano o de
expansion urbana, tiene como
propdsito orientar 'y regular su
urbanizacion, a través de la dotacion
de infraestructuras, equipamientos y la
generacion de espacio publico.

Desarrollo - D Desarrollo (D),

La asignacion de los tratamientos urbanisticos se especifica en el Plano No.
22 Tratamientos Urbanisticos.

Paragrafo. En los predios urbanizables no urbanizados localizados al interior
del ambito del PEMP — CHB y que a su vez hacen parte la Resolucion 2133
de 2017 “por la cual se adoptan los sectores antiguos y consolidados de
Bogota D.C”, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién de Bogota, en
tanto estan incluidos en los sectores antiguos y consolidados del plano
anexo numero 1 de 2 de dicho acto administrativo, o que estan sefialados
expresamente como “predios urbanos en los que procede la aplicacion
excepcional del plano de la manzana catastral” de conformidad con el plano
anexo numero 2 de 2 de la resolucion en cita; no les aplica el tratamiento
de desarrollo.

Los proyectos que se desarrollen en estos lotes deberan contar con
concepto previo del IDPC en el que se definiran los criterios de implantacion
con respecto al entorno, de conformidad con el marco normativo previsto
en esta Resolucion independientemente del tipo de obra solicitada y del nivel
de intervencion. En todos los demas casos, el tratamiento sera el de
desarrollo.

ARTICULO 9.- MODIFICAR EL ARTICULO 41. AREAS DE ACTIVIDAD el cual
quedara asi:

ARTICULO 41. AREAS DE ACTIVIDAD. Las areas de actividad aplicables en el
ambito del PEMP — CHB se definen a continuacion:

Tabla 30. Areas de actividad.

Area de

Definicion Clasificacion

actividad

Corresponde a las areas de suelo
urbano donde el uso predominante | AA-R

es la vivienda y donde se permite la | Residencial con posibilidad de
mezcla de usos en concordancia | actividad econdémica en la vivienda
con el uso residencial.
Multiple Corresponde a las areas y | AA-M1

AA-M corredores de suelo urbano que se | Aglomeraciones comerciales

Residencial
AA-R
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Area de Definicién Clasificacién

actividad

caracterizan por tener una media o | AA-M2

alta intensidad de mezcla de usos | Corredores urbanos de movilidad

del suelo. AA-M3
Corredores de renovacién urbana
frente a la PLMB y con tratamiento
urbanistico de desarrollo.

Corresponde a sectores donde los
equipamientos de uso publico o
privado predominan sobre los
demas usos. En estas areas se | AA-D Dotacional
permite la mezcla de usos
complementarios con el uso
dotacional.

Dotacional
AA-D

Paragrafo 1. La localizacion de areas de actividad se encuentra en el Plano
No. 23 Areas de Actividad.

Paragrafo 2. Para el caso de los predios sefialados como “Equipamiento
existente en Centro Histérico” el area de actividad correspondiente esta
determinada por la manzana donde esta localizado el predio ya que
corresponde a una condicion previa del inmueble, mas no a un area de
actividad especifica.”

ARTICULO 10.- SUBROGAR EL CONTENIDO DEL ARTICULO 42. Sectores
normativos., el cual quedara asi:

ARTICULO 42. REUSO DE EDIFICACIONES. Se promovera el reldso parcial o
total de edificaciones de usos no residenciales existentes a la entrada en
vigencia del presente PEMP, para proyectos de vivienda siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:

1. No se requiere la construccion o adecuacion de areas adicionales a las
existentes destinadas a estacionamientos. En ningun caso se exigira el
pago compensatorio por los cupos de estacionamientos existentes que
sean adicionales a los exigidos en el presente Plan.

2. No se exigiran cargas urbanisticas cuando una edificacion que tenga uso
distinto al de vivienda tramite una licencia en las modalidades de
adecuacion, modificacion o ampliacion hasta en un maximo de la tercera
parte del area construida existente de la edificacion para producir nuevas
viviendas.

3. El redso de edificaciones en Bienes de Interés Cultural podra incorporar
otros usos diferentes a la vivienda, que sean complementarios y se
encuentren definidos en el area de actividad correspondiente. Lo anterior
estara sujeto a la aprobacion de la entidad competente siempre y cuando
estos usos preserven la integridad del bien.”

ARTICULO 11.- MODIFICAR EL ARTICULO 43. iINDICE DE OCUPACION (10)
MAXIMO, el cual quedara asi:

ARTICULO 43. iNDICE DE OCUPACION (10) MAXIMO. El indice de ocupacion
(I0) maximo en Area Afectada sera de 65% y en Zona de Influencia de 70%.

Se debera respetar el manejo de la ocupacion dado por el tipo arquitecténico
de referencia. Podra ampliarse en la diferencia que exista entre la ocupacion
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original y la maxima permitida en area afectada o zona de influencia definida
en el presente articulo.

Paragrafo 1. La ocupacion original esta ligada a la licencia de construccion o
acto administrativo que asi lo demuestre y para los inmuebles de nivel de
intervencion 1, 2 y 3 el indice de ocupacién sera el original del inmueble, para
lo cual se debera elaborar la valoracién respectiva.

Las fichas de inventarios y valoracién son indicativas y en ningun momento
legalizan intervencion alguna.

Solamente se podran ampliar los niveles de intervencién 2 y 3 en la
diferencia que exista con el indice de ocupacion maximo permitido segun su
localizacion en area afectada o zona de influencia.

Paragrafo 2: Para el caso de los predios con nivel 4 que hagan parte de
desarrollos inmobiliarios que contemplen inmuebles nivel 1, 2 o 3 por
integracion predial de la totalidad de la manzana y que el proyecto
contemple la recuperacién, restauracion, reforzamiento estructural y demas
tipos de intervenciones en beneficio de los mismos, pueden tener un indice
de ocupacién en Area Afectada del 75% y en Zona de Influencia del 80%.

ARTICULO 12.- MODIFICAR EL ARTICULO 44. ALTURA BASE el cual quedara asi:

ARTICULO 44. ALTURA BASE. La altura base definida en metros, es aquella
dada por el contexto de la unidad de paisaje para cada manzana en el ambito
PEMP - CHB. En el Area Afectada con tratamiento urbanistico de
conservacion integral CO1, equivale a la altura permitida dada por la
resultante de las volumetrias existentes. En Zona Influencia, es la altura base
para el calculo de la edificabilidad adicional en los tratamientos urbanisticos
de conservacion de contexto (CO2) y renovacion urbana en las modalidades
RU1 y RU2, y la minima a desarrollar en todos los tratamientos. La altura
base se encuentra sefialada en el Plano referido a las Alturas permitidas, el
cual se encuentra relacionado en el presente PEMP

Paragrafo. En terreno plano para la altura base de que trata el presente
articulo y la altura maxima permitida y definida en el articulo siguiente, en
todos los casos el nivel cero (0) se fija a partir del punto mas bajo del predio
medido en el plano de fachada y sobre el espacio publico. En el caso de
predios en pendiente o con mas de un frente, el nivel cero (0) corresponde
a la cota natural del terreno en toda la extension del lote. A partir de esta
cota la altura maxima permitida sera la asignada en el Plano referido a las
Alturas permitidas.”

ARTICULO 13.- MODIFICAR EL ARTICULO 45. ALTURA MAXIMA PERMITIDA, el
cual quedara asi:

ARTICULO 45 ALTURA MAXIMA PERMITIDA. La altura maxima permitida definida
en metros para cubiertas inclinadas es aquella que toma como referencia el
punto mas alto de la cumbrera y para cubiertas planas es aquella que se mide
hasta el acabado final de la cara superior de la cubierta. La altura maxima
permitida se encuentra sefialada en el Plano No. 26 referido a las alturas
permitidas.
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La altura maxima permitida se establece a partir de las siguientes
condicionantes:

1.

Para los inmuebles nivel 1y 2 la altura maxima permitida corresponde con
la altura original del inmueble.

Para los inmuebles nivel 3 se podra aplicar la altura establecida para los
predios con nivel 4 de intervencion, siempre y cuando la ficha de inventario
se complemente con el estudio de valoracion y se determine tanto las
caracteristicas tipologias como la posibilidad de desarrollo respetando los
empates con los inmuebles con niveles 1y 2.

Para los inmuebles nivel 4, en el area afectada la asignacién de altura
maxima permitida se podra establecer para el tramo frontero hasta un
maximo de 15 metros de profundidad y de 20 metros en zona de influencia
a partir del cual se debe desarrollar la altura establecida en el Plano No. 26
Alturas permitidas con las siguientes condiciones:

- En caso de que el predio colinde con dos inmuebles nivel 1,2 0 3, y si la
morfologia del predio no permite hacer una transicion de alturas, debera
tomarse la menor de las alturas maximas permitidas.

- En caso de transitar hacia alturas mayores definidas por un plan parcial
se deberan dejar 12 metros de aislamiento entre edificaciones.

Para los predios nivel 4 en zona de influencia, cuando el predio o el proyecto
contemple mas de dos frentes, la asignacion de la altura maxima podra ser
la mayor de las alturas indicada en el Plano No. 26 Alturas permitidas y
aplicara para la totalidad del predio.

En el caso de tratarse de un predio colindante con edificio plataforma, la
nueva plataforma debe empatar de manera estricta. Sobre la plataforma
debe desarrollarse una torre con una profundidad maxima de 15 metros que
mantenga la linea de fachada de las torres colindantes de los inmuebles
identificados con niveles de intervencién 1, 2 o 3. Si las dimensiones del
predio lo permiten, se podran desarrollar edificaciones adicionales sobre la
plataforma, aislandose 1/3 de la altura de la edificacion mas alta, sin que
sea menor a 5 metros y cumpliendo con las normas de altura base y
aislamientos.

En area afectada la plataforma o las demas edificaciones que se desarrollen
en la parte posterior a los 15 metros de la torre deberan asumir la altura
base establecida en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

En caso de no existir colindancia con BIC para determinar la distancia de
ubicacion de la torre, esta debera tener una distancia minima de 3 metros
contados desde la linea de fachada de la plataforma hasta la linea de
fachada de la torre sobre el frente del predio.

Las culatas que se generen deben cumplir con las normas generales
establecidas en el presente PEMP.

Para los inmuebles nivel 2 ubicados en las manzanas de borde del Area
Afectada sefialadas en el Plano No. 26 Alturas permitidas que cuenten
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con volumenes con licencia de construccion sin valores arquitectonicos
avalados por la ficha de inventario y valoracién, podra desarrollarse una
nueva volumetria que reemplace la licenciada accediendo a la altura
maxima permitida definida en el Plano No. 26 Alturas permitidas. Para
este caso especifico se debe garantizar la intervencion de restauracion
y conservacion del Bien de Interés Cultural del que hace parte y cumplir
con las demas condicionantes de la presente resolucién. En caso de
colindar con un inmueble nivel 4, éstos podran ser englobados y asumir
las condiciones anteriores.

7. En predios esquineros prevalecera la mayor altura asignada por eje en el
Plano No. 26 Alturas permitidas, cumpliendo con las condiciones de
empates y culatas previstas en la presente resolucion.

8. Cuando en Area Afectada la altura maxima permitida no se especifica en
el Plano No. 26 Alturas permitidas, la altura maxima se determina por los
inmuebles nivel 1, 2 o 3 colindantes. De no colindar con inmuebles de
estos niveles su altura maxima permitida sera la resultante del promedio
de alturas de los inmuebles niveles 1, 2 0 3 que se encuentren sobre el
costado de la manzana donde se ubica el predio.

En predios nivel 4 con tratamiento urbanistico de conservacion de contexto
(CO2) o renovacion urbana en las modalidades de RU1 y RU2, las nuevas
edificaciones podran desarrollar hasta 2 pisos adicionales a la altura maxima
permitida, sin superar una altura mayor a 7 metros adicionales, siempre que
cumplan con:

1. Un piso adicional por tener frente a espacio publico efectivo, corredores
de comercio y servicios, vias de acceso peatonal restringido o malla vial
arterial y al menos el 20% del area construida en primer piso sea de
acceso libre y afecta al uso publico.

2. Un piso adicional por destinar en primer piso al menos el 20% del area
construida para usos relacionados con la industria artesanal (lA), y/o
para servicios artisticos y recreativos (SAR)

Los pisos adicionales deberan estar ubicados a partir de la cota superior
establecida por la altura maxima permitida. En caso de no cumplir con las
condiciones anteriores para acceder a los dos pisos adicionales y para
acceder a la altura maxima permitida se podra pagar al Fondo Cuenta para
el Cumplimiento o Compensacién de Cargas Urbanisticas por Edificabilidad
del Distrito o el que haga sus veces, el 50% del valor comercial por metro
cuadrado adicional construido.

Paragrafo 1. El Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de
Cargas Urbanisticas por Edificabilidad creado por el Acuerdo Distrital 682 de
2017 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, debera
establecer mecanismos para que los recursos producto del recaudo que
trata el presente articulo, asi como de los correspondientes rendimientos
financieros, sean destinados para la financiacion de los programas,
proyectos y acciones previstos en el presente plan.

Paragrafo 2. Para aquellos predios que puedan desarrollar altura adicional
de acuerdo con lo previsto en el presente articulo debera garantizarse que
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desde los espacios publicos de categoria excepcional prevalezca el perfil
urbano existente sin que las volumetrias adicionales alteren el perfil
original.”

ARTICULO 14.- MODIFICAR EL ARTICULO 46. OTRAS DISPOSICIONES
GENERALES PARA TODOS LOS NIVELES DE INTERVENCION, el cual quedara asi:

ARTICULO 46. OTRAS DISPOSICIONES GENERALES PARA TODOS LOS
NIVELES DE INTERVENCION.

Acometidas y cableado: las acometidas y cableados de servicios publicos de
los predios localizados en el area afectada deben ser soterrados y acogerse
a lo establecido en el programa de soterramiento de redes que implemente
la administracion distrital.

Se prohibe la instalacion exterior de cualquier tipo de cableado o acometidas
de servicios publicos en las fachadas o cubiertas del cuerpo frontal de la
edificacion, las mismas deben ser canalizadas dentro de la fachada o al
interior del predio siempre que el sistema constructivo lo permita de acuerdo
con la norma sismorresistente. Las instalaciones especiales, contadores,
registros y accesos a subestaciones deberan contar con la autorizacién de
la administracion distrital.

Aislamientos: No se exigen aislamientos laterales ni posteriores siempre y
cuando se cumplan con las condiciones de habitabilidad previstas en el
presente plan. Para obra nueva, en caso de colindar contra construcciones
existentes con niveles de intervencion 1, 2 y 3 cuyo volumen abarque hasta
el limite posterior del predio, se podra desarrollar un volumen respetando el
empate estricto y acceder a la altura maxima permitida previo retroceso de
3 metros contra el inmueble de interés cultural y de acuerdo con las
condiciones de habitabilidad y de manejo de culatas previstas en la presente
resolucion.

En caso de restituciones de tramos frontales o internos de edificaciones, la
obra nueva deberda aislarse en proporcién de la altura maxima del tramo
recuperado.

En caso de que el BIC colindante tenga servidumbre de vistas se debera dejar
un aislamiento lateral de minimo de 3 metros.

Alero (voladizo): En inmuebles nivel 1, 2 y 3 el alero propuesto debera
empatar con la edificacion existente. En inmuebles nivel 4 se permite el
desarrollo de aleros con un maximo de 0.70 metros de vuelo medidos a partir
del paramento de la edificacion y sobre el espacio publico. No se permiten
los falsos aleros. El alero debe corresponder obligatoriamente con la
continuidad del faldon de la cubierta inclinada.

En los proyectos que se ubiquen sobre los siguientes ejes: avenida Caracas,
carrera décima, calle 19 y carrera séptima, se podran desarrollar voladizos
con un maximo de 1,50 metros a partir de los 8 metros de altura.

Altura de piso: Es la equivalencia en metros de la altura permitida en pisos,
medida entre las caras superiores de las placas de division estructural
horizontal de una edificacion. La altura libre entre placas sera como minimo
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de 2.25 metros para modificaciones interiores o subdivisiones, para obra
nueva la altura libre entre placas sera como minimo de 2.40 metros y debera
contar con las condiciones de habitabilidad correspondientes a iluminacion
y ventilacion natural. Para los usos dotacionales, la altura entre placas sera
la que defina el Plan Maestro correspondiente o el instrumento que lo
reemplace; en ningun caso se podran plantear alturas superiores a la altura
maxima permitida, seflaladas en el Plano No. 26 Alturas permitidas.

Antejardines: Tanto en area Afectada como en Zona de Influencia los
antejardines existentes en inmuebles nivel 1, 2 y 3, deben mantenerse como
areas libres sin construcciones, y conservar su caracter ajardinado de
acuerdo con sus caracteristicas tipologicas. No se permiten retrocesos en el
paramento de las ampliaciones sobre espacio publico. En inmuebles con
nivel de intervencién 4 no se permite la construccién de nuevos antejardines
salvo que los predios formen parte de unidades de paisaje donde los
antejardines sean una caracteristica tipologica.

Cerramientos: No se permiten cerramientos contra espacio publico en obra
nueva salvo que los predios formen parte de Unidades de Paisaje donde los
cerramientos con antejardines sean una caracteristica tipoldgica. Sin
embargo, es obligatorio el cerramiento de proteccién temporal para los
casos de lotes sin construccion, hasta la presentacion del proyecto, dicho
cerramiento puede ser sin transparencia con materiales y acabados acordes
al entorno y una altura minima de 1,80 metros y que no supere la altura bajo
alero del predio colindante de menor altura en toda su longitud con empate
estricto con la altura de los linderos existentes. Los cerramientos de obra
provisionales deberan promover iniciativas de arte urbano con colectivos del
ambito PEMP — CHB o temas de divulgacién de los patrimonios.

Cubiertas: En inmuebles nivel 1y 2 se debe mantener la pendiente existente
de las cubiertas, al igual que los materiales existentes correspondiente con
el tipo arquitectdnico previsto la presente resolucion. Las cubiertas de las
nuevas edificaciones pueden ser planas o inclinadas, siempre y cuando se
cumpla con las normas de empate por altura maxima y tratamiento de
cubiertas.

Se debera propender por el uso de los materiales constructivos originales en
caso de restauracion de cubierta, ya sea mediante reemplazo o restauracion.
En inmuebles nivel de intervencion 2 y 3 cuando la valoracion establezca que
los materiales que conforman la cubierta tengan una afectacion superior al
70% se podran plantear sistemas constructivos alternativos que respeten la
volumetria y acabado exterior original.

Se permite el uso bajo cubierta siempre y cuando forme parte integral del
ultimo piso y no se altere la volumetria original ni la fachada principal. Para
gue sea habitable la altura libre bajo cubierta inclinada debera ser de 2.20
metros contados desde el nivel Util de la placa hasta la cumbrera sin alterar
las inclinaciones originales de la cubierta.

Se permiten las terrazas y cubiertas ajardinadas en nuevas ampliaciones
tanto en Area Afectada como en Zona de Influencia, deben tenerse en cuenta
las condiciones técnicas necesarias para la proteccion de los inmuebles
patrimoniales.
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Culatas: Las culatas existentes o las que resulten por diferencias de
pendiente de las cubiertas y/o de las alturas, entre construcciones
existentes y las resultantes en terreno inclinado, deben ser tratadas con
acabados de fachada y materiales acorde a los utilizados en el contexto,
muros verdes u otras alternativas viables y convenientes, incluido
expresiones artisticas conforme a las normas distritales en la materia, previa
autorizacion de la autoridad competente. Las culatas que se produzcan por
la imposibilidad de empate estricto entre las edificaciones de conservacion
y las nuevas construcciones, o como resultado de la aplicacién de la norma,
no pueden sobrepasar los 3 metros de altura en el area afectada y 7 metros
en la zona de influencia contra los inmuebles con niveles de intervencion 1,
2y 3.

En terrenos inclinados (con pendientes superiores al 12%), las culatas que se
generen, por la diferencia de alturas dada la inclinacion de la linea de nivel
del terreno, en ningun caso podran superar los 3 metros escalonadamente y
deberan cumplir con las normas para el manejo de culatas.

En inmuebles niveles 4 que colinden con inmuebles niveles 2, 3 y 4 cuyo
frente sea inferior a 20 metros y no puedan desarrollar la altura maxima
permitida en zona de influencia, podran abrir fachada en el lateral colindante
cumpliendo con las normas que sobre servidumbre visual se reglamenten en
la extension total del costado, dentro del desarrollo del proyecto
arquitecténico y solamente en obra nueva. Esta alternativa podra ser
adoptada siempre que se cumpla con la imposicion de servidumbre visual
en los términos del cddigo civil.

Empates de cubierta: Los empates podran ser estrictos con los angulos de
cubierta, aleros y voladizos sin sobrepasar el punto mas alto de la cumbrera
colindante o podran trazarse a partir de una linea recta cuyo punto mas alto
sea la cumbrera colindante dandole acabado a las culatas resultantes.

Empate estricto: El empate estricto con Bienes de Interés Cultural debe
prever coincidencia volumétrica en planta y en altura. Se debe garantizar la
continuidad del perfil existente respetando las pendientes de cubiertas. En
caso de que la colindancia sea con un BIC Nivel 1, los patios, vacios o
retrocesos, se deben plantear de manera simétrica en la nueva edificacion.
En caso de colindancia con un BIC Nivel 2 o Nivel 3, no es necesario replicar
los patios, vacios o retrocesos, siempre y cuando se dé cumplimiento a las
condiciones previstas para el manejo de culatas.

Enlaces peatonales: Se permiten enlaces peatonales aéreos y subterraneos
gue se ubiquen entre espacios publicos, entre inmuebles privados o entre
espacios publicos e inmuebles privados en areas con tratamiento de
renovaciéon urbana y entre predios dotacionales. En el area afectada deberan
contar con autorizacién previa del Ministerio de Cultura. Estos enlaces se
reglamentan conforme a lo dispuesto en el Decreto Distrital 552 de 2018 o
las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

Equipamiento comunal privado: No se exige equipamiento comunal privado
al interior del ambito PEMP — CHB para los predios con nivel de intervencion
1, 2, 3, ni para proyectos de vivienda en predios nivel 4. Para el resto de usos
en predios nivel 4 la exigencia estara determinada por las normas distritales
que actualmente regulan la materia.
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Habitabilidad: Para el desarrollo de usos residenciales, todos los espacios
como las alcobas y demas espacios habitables deben ventilarse e iluminarse
directamente desde el exterior o por medio de patios con un lado minimo
de 3 metros, salvo los bafos, cocinas, depdsitos, closets, espacios de
servicio, halls y corredores, los cuales podran ventilarse por ductos o
ventilacién mecanica.

En espacios de uso publico deberda darse cumplimiento a la normativa
vigente para permitir la accesibilidad universal en condiciones de comodidad,
seguridad, igualdad y autonomia para todas las personas, en especial
aquellas personas en situacion de discapacidad, movilidad reducida y grupos
etarios que ameriten acciones afirmativas. En caso de no poder cumplir
dichas condiciones por afectacién al patrimonio cultural debera presentarse
una solucion viable en el anteproyecto de intervencion. Esto aplica también
para los estacionamientos de discapacitados.

Infraestructura de redes de telecomunicaciones: la infraestructura de redes
de telecomunicaciones podra instalarse en los inmuebles con niveles 1, 2, 3
y 4, siempre y cuando cumplan con las siguientes disposiciones:

1.  En inmuebles con nivel de intervencidon 1 y en espacios publicos de
categoria C1 deberan contar con un estudio de valoracién y con la
autorizacion por parte del Ministerio de Cultura.

2. En inmuebles con niveles de intervenciéon 2 y 3 y en espacios publicos
con categorias 2 y 3, deberan contar con un estudio de valoraciéon y con
la autorizacion por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
IDPC de acuerdo con las normas distritales sobre la materia.

3. Se recomienda instalar los equipos transmisores y equipos de soporte
en cuartos cerrados especializados al interior de las edificaciones.

4. Las acometidas eléctricas, de conexion al back haul de la estacion y de
conexion a los elementos radiantes deberan cumplir con las normas de
intervencién de este tipo de inmuebles al interior de los predios.

5. Ningun elemento podra estar adosado a la fachada, solo en las cubiertas
y deberan ser de minimas dimensiones (micro celdas, antenas RRU, pico
celdas. entre otros) de modo tal que minimicen el impacto, a su vez los
elementos radiantes deben ser cubiertos con materiales cuya textura y
disefio se incorpore plenamente a la continuidad y disefio del inmueble.

6. Las infraestructuras de redes de telecomunicaciones previamente
instaladas en el ambito PEMP - CHB deberan ser mimetizadas,
camufladas, armonizadas o reemplazadas por otras que no afecten el
paisaje urbano, de acuerdo con los requerimientos y las normas
expedidas por la administracién distrital previa aprobacion de la entidad
competente de acuerdo con el nivel o categoria de intervencion.

7. Lasinfraestructuras que previamente hayan sido instaladas en los cerros
orientales incluidos en la zona de Influencia del presente PEMP, que se
encuentren en desuso o resulten obsoletas, deberan ser retiradas.

Las solicitudes para la instalacion de infraestructura de redes de
telecomunicaciones deberan tener en cuenta los siguientes principios y
criterios de evaluacion.

Principios Generales:
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1. Entender cada pieza urbana con alto valor patrimonial en donde los
procesos de caracterizacién, analisis y valoracién no sélo se centre en
las estructuras fisicas, sino que exista una valoracion integral del paisaje
natural, urbano y cultural, poniendo el valor los aspectos inmateriales
como parte fundamental del proceso de planificacion.

2. Entender que ningun tipo de infraestructura podra impactar
negativamente las condiciones de conservacion del patrimonio
construido y que lo que se busca es generar una modernizacion que no
irrumpa ni altere los modos de vida de los habitantes pero que mejore
las condiciones de los tejidos tradicionales.

3. Promover de ser necesario, procesos de concertacion y participacién con
la comunidad donde la instalacion de nuevos elementos modifique el
paisaje urbano.

Tabla 31. Criterios de evaluacion para la instalacion de infraestructura de
redes de telecomunicaciones.

Afectacién capacidad de circulacion sobre andén

Afectacién accesibilidad universal (rampas, circulaciones)

Afectacién de fachadas, composicién de llenos y vacios por presencia
de volumen

Afectacién del(los) acceso(s) al predio

Afectacién a voladizos de edificaciones

Afectacién accesibilidad al predio

Afectacién de imagen y visuales

Afectacién por densidad de elementos (postes de alumbrado,
Paisaje Urbano | semaforos, sefales elevadas, etc.)

Afectacién por sobre paso de alturas de BIC predominantes
Afectacién por tipo de mimetizacion

Morfologia /
Tipologia

Usos Afectacién de actividades predominantes

Se localiza sobre andén con ancho menor a 5 metros.
Perfil Vial Impacto por tamafio de elemento

Alteracion relacién ancho de la via y su paramento
Patrimonio Localizacién en zona con alto potencial Arqueoldgico
Arqueoldgico y

Localizacion en Zona de Influencia de Bienes Muebles.

Mueble

Patios: Los patios originales existentes deben conservarse, en cumplimiento
de las dimensiones y las areas libres minimas exigidas, segun lo establecido
sobre el indice de ocupacion en esta resolucion. En todo caso, en las nuevas
areas libres y patios se debe garantizar la permeabilidad del suelo en una
proporciéon del 80% del cual el 40% debera contar con arborizacidon nativa
sin que afecte la estructura portante del inmueble.

Se pueden cubrir Unicamente con estructuras desmontables, auténomas,
separadas y no ancladas a las edificaciones de conservacion, en materiales
traslucidos o transparentes, permitiendo la circulacién de aire permanente
y sin que se pierda su condicion de patio.

En el area libre del patio s6lo se podran instalar elementos desmontables y
no permanentes que complementen el uso principal del inmueble. En ningun
caso la superficie del patio podra ser usada para ampliar el uso de comercio
y servicios de forma permanente, debiendo permanecer siempre con su
condicion de area libre.

Plataforma: Las plataformas no deberan supera la altura de 10 metros
contados sobre la parte superior del acabado de la placa sin contar el
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antepecho. Después de dicha altura podra desarrollarse la torre cumpliendo
con las condiciones urbanisticas establecidas en la presente resolucion.

Salidas a cubierta, cuartos de maquinas y equipos especiales: las
instalaciones y salidas a cubierta no deben superar una altura mayor de 2.20
metros. No contaran para la determinacion de la altura maxima permitida y
deberan localizarse por fuera de las visuales del plano de fachada. Cualquier
elemento de remate diferente a los mencionados sera contado como un piso
adicional.

Seialética y publicidad exterior visual: La publicidad exterior visual debe
cumplir con lo establecido en la Cartilla del Espacio Publico del Centro
Historico, que debera formular el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural
(IDPC) en un plazo de dos (2) aflos contados una vez entre en vigencia de la
presente resolucion. En todo caso se debera contar con la autorizacion del
IDPC.

Hasta tanto se adopte la Cartilla del Espacio Publico del Centro Historico,
podran aplicarse los lineamientos establecidos en el Anexo 7 Cuadernillo
normativa Espacio Publico.

En caso de que el inmueble contemple un aviso o publicidad exterior visual
dentro del disefio original licenciado, este podra permanecer en el mismo
lugar y con las mismas dimensiones asi la razén social cambie.

Sdétanos y semisotanos: En inmuebles de nivel 1 no se permite la
construccién de nuevos sotanos y semisétanos en todo el ambito del PEMP
— CHB.

En inmuebles nivel 2 y 3 se permite la construcciéon de nuevos sétanos y
semisétanos siempre y cuando el estudio de valoracién determine las
posibilidades de desarrollo y se cumpla con las condiciones de habitabilidad
establecidas en la presente resolucién sin alterar el tipo arquitectoénico.

En inmuebles nivel 4 se permite la construccion de nuevos sétanos, siempre
y cuando no afecten a la estabilidad estructural de los predios colindantes
de acuerdo con las normas vigentes.

En terrenos inclinados se podra considerar la posibilidad de generar
ampliaciones aprovechando la diferencia de nivel del terreno sin que se
altere el tipo arquitectonico del inmueble. Adicional a estacionamientos, se
podran localizar en sétanos y semisdtanos los usos permitidos por area de
actividad segun el régimen de uso previsto en la presente resolucion siempre
y cuando se garanticen las condiciones de habitabilidad descritas
anteriormente.

En ningun caso se permitiran los semisétanos frente al espacio publico, solo
se permitiran por inclinacion del terreno y deberan manejarse Unicamente al
interior del predio. Las condiciones de acceso a los sd6tanos y semisétanos
deberan darse por la malla vial de menor jerarquia.

Subdivisiones: No se podran subdividir fisicamente los inmuebles en el
ambito de aplicacion del PEMP-CHB. La Unica subdivisiéon permitida sera por
el régimen de propiedad horizontal. En el caso de lotes localizados
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parcialmente en suelo de proteccidon se permite la subdivisién siempre que
los predios resultantes sean objeto de la valoracion patrimonial que
corresponda.

El indice de ocupacién (I0) maximo en Area Afectada sera de 65% y en Zona
de Influencia de 70%. Se debera respetar el manejo de la ocupacién dado
por el tipo arquitecténico de referencia. Podra ampliarse en la diferencia
gue exista entre la ocupacion original y la maxima permitida en area
afectada o zona de influencia definida en el presente articulo.

Tanques de agua: Se prohibe la construccién de tanques aéreos de
almacenamiento de agua en el area afectada. En la zona de influencia se
permiten siempre y cuando cumplan con las condiciones establecidas en la
NSR-10 del 97 o la norma que la modifique, complemente o sustituya.”

ARTICULO 15.- MODIFICAR EL ARTICULO 48. DESCRIPCION GENERAL DEL
CODIGO NORMATIVO PARA LA ASIGNACION DE LA NORMA GENERAL Y
ESPECIFICA el cual quedara asi:

ARTICULO 48. DESCRIPCION GENERAL DEL CODIGO NORMATIVO PARA LA
ASIGNACION DE LA NORMA GENERAL Y ESPECIFICA. Para la aplicacién del
mecanismo de asignaciéon normativa, se describen los tres componentes del
codigo, los cuales se desarrollan a continuacién.

1. Siglas para cada uno de los niveles de intervencion del patrimonio:

Tabla 32. Denominacion de los Niveles de Intervencion

Nivel 1 Conservacidn Integral N1
Nivel 2 Conservacion del Tipo Arquitecténico N2
Nivel 3 Conservacion Contextual N3
Nivel 4 Sin valores o lotes sin edificar N4

2. Siglas para cada uno de los tipos arquitectonicos:

Tabla 33. Denominacion del tipo arquitectonico.

~____________ Tipoarquitecténico

1. Indefinido TO
2. Casa patio T
3. Casa compacta T2
4. Pasaje residencial T3
5. Pasaje comercial T4
6. Edificio convencional T5
7. Torre plataforma T6
8. Especial T7

3. Siglas para cada uno de los lenguajes arquitectonicos:

Tabla 34. Denominacion del lenguaje arquitectodnico.

Lenguaje arquitectonico

Grupo 0 GO
Grupo 1 G1
Grupo 2 G2
Grupo 3 G3
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Lenguaje arquitectonico Sigla

Grupo 4 G4
Grupo 5 G5
Grupo 6 G6
Grupo 7 G7

ARTICULO 16.- MODIFICAR EL ARTICULO 49. TIPOS ARQUITECTONICOS, el cual

quedara asi:

Articulo 49. Tipos arquitectonicos. Los tipos arquitecténicos del PEMP —
CHB para asignacion de norma se describen de acuerdo con la siguiente

tabla y DTS Tomo Il formulacion.

Tabla 35. Descripcion de los Tipos arquitectdnicos.

Tipo arquitecténico Sigla Descripcion

1. Indefinido

TO

Corresponde a los predios que forman parte
de una unidad arquitecténica a los cuales se
les asigna el nivel de intervencién y grupo
arquitecténico de la unidad de referencia. La
posibilidad de desarrollo volumétrico de estos
predios queda sujeta al estudio de valoracidn.

2. Casa patio

T

Edificacion baja (1, 2 o 3 pisos) disefiada

originalmente

para uso residencial, cuya

caracteristica principal es funcionar entorno a

patios.

Elementos representativos

Espacios
protegidos

Zaguanes, pasillos y/o
corredores perimetrales a
patios, escaleras, galerias,
patios centrales y/o
laterales, traspatios,
solares, huertas, espacios
en funcion de patios.

Implantacién

Paramentaciéon en la linea
de propiedad, acceso a
través de zaguan,
conexion con patios
Unicos o) sucesivos,
también conectados por
pasillos hasta los
traspatios. Espacios
principales y de servicios
distribuidos
jerarquicamente entorno a
los patios.

Volumetria

Uno, dos y hasta tres pisos
(altura original),
rematados por cubiertas
inclinadas a dos aguas
conformando lima hoyas y
limatesas en los cambios
de direccioén, involucrando
la secuencia de crujias
entorno a patios.

Materiales

Muros gruesos en adobes
y tapias pisadas,
entrepisos, estructuras de
cubiertas, pie derechos y
carpinterias en madera,
arcos con columnas en
piedra al interior del
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inmueble, cubiertas con
chusque y teja de barro,
acabados en pafietes de

cal, baldosines de
cemento o tablones de
barro.

Edificacion baja (1, 2 o 3 pisos) disefiada
originalmente para uso residencial, cuya
caracteristica funcional se da en la relacion
directa de los espacios interiores.

Elementos representativos

3. Casa compacta T2

Vestibulos de acceso,
circulaciones horizontales y
Espacios verticales, espacios
paci relacionados por
protegidos : ) . .
circulaciones,  aislamientos
posteriores, laterales y/o
frontales.

Paramentacion en la linea de
propiedad, acceso a través de
vestibulo o espacio de recibo
gue comunica a los demas
espacios interiores del primer
piso y pisos superiores

Uno, dos y tres pisos (altura
original), con cubiertas
inclinadas de dos aguas o
Volumetria planas rematadas con aticos
rectos, volumenes cubicos
con movimientos (retrocesos
y avances) en fachada.

Muros gruesos y delgados en
ladrillos con diferentes
aparejos (sardinel, soga tizdn,
soga y tizon, cruzado, etc.),
Materiales enchapes en piedra,
entrepisos, estructuras de
cubiertas y carpinterias en
madera, concreto en
columnas.

Implantacién

Edificaciones bajas (1 o 2 pisos) de uso
residencial relacionadas por una calle peatonal

4. Pasaje residencial 1 descubierta de uso comun, corta y en general
angosta.
Elementos representativos
Accesos principales
conformados por portadas,
circulaciones centrales y/o
. laterales descubiertas de
Espacios .
protegidos acceso. a unldao!es
habitacionales, patios

individuales laterales o}
posteriores y espacios
verdes.

Cerramientos exteriores
paramentados al perfil
urbano, cuerpos orientados
longitudinalmente al predio
conectados por una via de
acceso peatonal de uso
comunal restringido que da
acceso a las viviendas.

Implantacién
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Uno y dos pisos (altura
original) rematados por
cubiertas inclinadas a dos

aguas conformando
limahoyas y limatesas en los

Volumetria cambios de direccion,
voliumenes rectangulares con
implantacién horizontal,
presencia de ventanas
mirador, buhardillas y
jardineras.

Muros gruesos y delgados en
adobes y/o ladrillos con
diferentes aparejos (sardinel,
soga tizén, soga y tizdn,
cruzado, etc.), entrepisos,

Materiales estructuras de cubiertas vy
carpinterias en madera,
concreto en columnas,
carpinteria metalica,

enchapes en piedra, pafetes
de cemento y arena.

Edificaciones, espacios y/o unidades de uso,
de caracter comercial y/o agrupacion de
5. Pasaje comercial T4 estos al interior de un predio, asociados a una
calle peatonal cubierta o no, de uso comun,
corta y en general angosta

Elementos representativos

Accesos principales
comunes, circulaciones
centrales y/o laterales de
uso publico cubiertas y/o
descubiertas, de acceso a

Espacios unidades comerciales o de
protegidos servicios, circulaciones
verticales, plantas libres,
galerias perimetrales,

puentes que comunican dos
0 mas volumenes y bafos
comunes.

Cerramientos exteriores
paramentados al perfil
urbano, cuerpos orientados
longitudinalmente al predio
conectados por galerias
centrales o laterales que
comunican calles y/o
carreras.

Uno y dos pisos (altura
original) rematados  por
cubiertas inclinadas a dos
aguas conformando
limahoyas y limatesas en los
cambios de direccion,
volumenes rectangulares
con implantacion horizontal,
presencia de galerias con

Implantacién

Volumetria

vanos que conforman
vitrinas de  composicién
simétrica.

Muros gruesos y delgados en
adobes y/o ladrillos con
Materiales diferentes aparejos (sardinel,
soga tizén, soga y tizdn,
cruzado, etc.), entrepisos en
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madera o concreto,
estructuras de cubiertas en
hierro, 'y forjados en
barandas y rejas,
carpinterias en  madera,
pafietes en cal y arena.

6. Edificio convencional

T5

Edificacion de varios pisos que ocupa
practicamente la totalidad del predio,
construida en ladrillo con muros de carga
o estructura de concreto, disefiada para
albergar varias unidades de uso de
vivienda, actividades de servicios y/o
comercio. Algunos presentan manejo
diferenciado del primer piso a manera de
basamento.

Elementos representativos

Vestibulos o éareas de
recibo, puntos fijos con
escaleras y ascensores,
doble o mas altura en
primer piso, entrepisos,
corredores de acceso a
espacios de uso privado
y/o comun, terrazas,
azoteas, cubiertas
inclinadas y/o planas,
balcones, cubiertas,
sotanos, patios y ductos
de iluminacion y
ventilacion, aislamientos
posteriores y planta tipo.

Espacios
protegidos

Primer piso generalmente
de ocupacién total o con
Implantacién | vacios de menor
dimensién en funciéon de
pisos superiores.

Tres pisos en adelante
(altura original)
extendidos a lo largo de la
superficie de su predio,
con predominio de la
proporcion en altura u
horizontal y cubiertas
planas.

Volumetria

Muros de carga en
ladrillos y/o estructuras
de hierro y concreto,
entrepisos de madera y/o
placas de concreto,
cubiertas en estructuras
Materiales de madera con teja de
barro y/o cubiertas planas
en concreto, fachada de
ladrillo a la vista y/o
pafietadas con morteros
de cemento y arena,
carpinterias metalicas.

7. Torre plataforma

T6

Tipo compuesto por una plataforma que
corresponde a un edificio bajo (dos o tres pisos)
gue se extiende en toda la dimension del predio
y sirve de basamento a la torre que se levanta
en altura la cual se retrocede por algunos o
todos sus costados dejando espacios en la
superficie de la plataforma comuUnmente
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utilizadas como terrazas. La torre también se
puede presentar de forma exenta de la
plataforma.

Elementos representativos

Vestibulos o area de recibo
con multiples accesos, puntos
fijos con escaleras y
ascensores, doble o mas
altura en primeros pisos

conformando plataformas,
entrepisos, corredores de
Espacios acceso comunes y/o
protegidos independientes para las

torres, a espacios de uso
privado y/o comun terrazas,
azoteas, balcones, cubiertas,
sotanos, plataformas
adosadas y/o paramentadas,
torres unidas o exentas de las
plataformas y planta tipo.

Cuerpos construidos aislados
respecto a la delimitacion del
predio, con espacios publicos
abiertos hacia la calle, pueden
ser planos elevados o
deprimidos.

Implantacién

Conjunto de prismas con
predominio de la proporcion
en altura vy horizontal,
rematados con  cubiertas
Volumetria planas, definidos por planos y
elementos estructurales que
conforman los llenos y vacios
en fachadas desde la base
hasta el remate superior.

Estructuras en concreto
armado y/o metalicas, muros
divisorios en mamposterias,

Materiales fachadas en concreto, metal,
vidrio, elementos
prefabricados como

cortasoles y calados.

8. Especial T7 general de equipamientos urbanos como
iglesias, bibliotecas, teatros, museos,
universidades, instituciones
gubernamentales.

Edificaciones especializadas que no
pertenecen a los tipos arquitectonicos
identificados y cumplen una funciéon en

Elementos representativos
Caracteristicos de las
edificaciones asociados
Espacios a las funciones
protegidos especificas que cumplen
a partir de su disefio
original especializado.
Diferenciada segun el
uso especializado.
Caracteristica de las
edificaciones, asociada a
las funciones
especificas que cumplen
a partir de su disefio
original.

Implantacién

Volumetria
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Caracteristicos de las
Materiales edificaciones, a partir de
su disefio original.

ARTICULO 17.- MODIFICAR EL ARTICULO 50. GRUPOS ARQUITECTONICOS, el
cual quedara asi:

ARTICULO 50. GRUPOS ARQUITECTONICOS. Los siguientes, son los grupos
arquitecténicos presentes en el marco del PEMP - CHB que permiten la
asignacion normativa:

Tabla 36. Descripcion de los Grupos arquitectonicos.

arquitecto Descripcion

Edificaciones que siendo de conservaciéon en la medida en que
tienen o tuvieron valor por algdn o algunos elementos
representativos que los constituyen y que por los mismos
contribuyen a la significacidén cultural de la unidad del paisaje, no
es posible identificarles elementos representativos de un grupo de
lenguaje arquitectonico definido.

Edificaciones que cuentan con algun o varios elementos de la
arquitectura del periodo colonial, como portales y portadas con
pilastras en piedra y/o ladrillo a la vista o revocados, cubiertas
Grupo 1 G1 inclinadas, aleros, canes, dinteles en madera (vigas en madera), pie
derecho (columnas en madera), carpinteria en madera tallada,
ventanas arrodilladas (pecho de paloma), gabinetes, balcones,
tribunas, basamento en piedra a la vista, zécalo en ladrillo a la vista.
Edificaciones que cuentan con algun o varios elementos de la
arquitectura domeéstica y nacionalista del periodo republicano,
como remates en atico, aleros con listones o entablerados
inferiores decorados, simetria o no, cornisas, portadas en piedra
y/o ladrillo a la vista o revocados, altorrelieves en ladrillo,
almohadillados, puertas ventana, balcones tribuna, balaustres,
gabinetes con plafén inferior decorado, forja metalica, ménsulas,
zdcalos.

Edificaciones que cuentan con algun o varios elementos de la
arquitectura institucional del periodo republicano, como remates
en atico, buhardillas, mansardas, simetria o no, ornamentacion,
Grupo 3 G3 | cornisas, capiteles, portadas en piedra y/o ladrillo a la vista o
revocados, altorrelieves en ladrillo, almohadillados, puertas
ventana, balcones tribuna, balaustres, gabinetes con plafén inferior
decorado, forja metalica, ménsulas, zocalos.

Edificaciones que cuentan con algun o varios elementos de la
variada arquitectura del periodo premoderno, como fachadas
planas con retroceso o salientes, superficies convexas, remates
rectos, decoracién geométrica, acentuacién lineas verticales,
Grupo 4 G4 | blancas superficies, paulatina reduccidon de ornamentos, techos
planos, volumenes prismaticos, regularizacién de la estructura, en
ocasiones sigue siendo simétrica, mezcla no digerida de distintas
procedencias, alegoria nautica, lineas curvas envolventes, ventanas
circulares (ojos de buey).

Edificaciones que cuentan con algin o varios elementos de la
arquitectura del periodo moderno, como abstraccién formal,
geometria simple, eficiencia constructiva sobre cualquier otra
consideracion, estructura libre sobre pilotes, techo plano,
ventanales corridos independientes de la estructura, minimas
circulaciones y espacios no utiles, maquina, funcional.
Edificaciones que cuentan con elementos del repertorio formal de
Grupo 6 G6 |la arquitectura contemporanea como fachadas planas, remates
rectos, acentuacion lineas verticales, reduccién de ornamentos,

Grupo O GO

Grupo 2 G2

Grupo 5 G5
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techos planos, regularizacién de la estructura, formas que no
retoman repertorios historicistas. Nuevos materiales y técnicas
constructivas. Prevalece la funcién del inmueble.

Inmueble o conjunto de inmuebles con variedad de caracteristicas
Grupo 7 G7 |representativas en su repertorio formal, que pueden incluir dos o
mas de los grupos identificados.

La explicacion detallada de los elementos del codigo normativo se encuentra
en el Anexo 10 Documento Técnico de Soporte Tomo II: Formulacién.

El cédigo normativo de cada inmueble con niveles de intervencién 1, 2, 3 esta
contenido en el Anexo 1 Listado Inmuebles del PEMP - CHB.”

ARTICULO 18.- MODIFICAR EL ARTICULO 51. REGIMEN DE USOS el cual
guedara asi:

ARTICULO 51. REGIMEN DE USOS. El régimen de usos previsto para todos
los inmuebles del ambito del PEMP — CHB se determina a partir del area de
actividad establecida en la presente resolucién y se encuentra contenido en
el Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigaciéon y
estacionamientos.

Cuando se indique que el uso permitido por area de actividad es a partir del
area util de ventas o de atencidn, esta se entendera como el total del area
util de uso permitido por predio.

Al interior del ambito PEMP — CHB los usos podran ser:

Tabla 37. Régimen de usos.

. . Es el uso predominante que determina el destino urbanistico de una

Usos Principales ; L . .

(P) zona de las Areas de Actividad, y en consecuencia se permite en la
totalidad del area, zona o sector objeto de reglamentacidn.

Usos Es aquel que contribuye al adecuado funcionamiento del uso

(oL T T =L principal y se permite en los lugares que sefiale la norma especifica.

©

Usos Prohibidos

Son todos aquellos que no hayan sido contemplados como
principales o complementarios.

Paragrafo 1. Los usos del suelo se clasifican en residencial, comercio y
servicios, dotacional e industrial y se encuentran asignados por area de
actividad en los Anexos 8 Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion
y estacionamientos;

Paragrafo 2. Con el fin garantizar la sostenibilidad de los inmuebles
identificados con niveles 1, 2 y 3, los inmuebles que requieran tramitar y
adoptar instrumentos 0 mecanismos de mitigacion por impactos
urbanisticos de conformidad con lo previsto en el POT de Bogota, requeriran
gue en aplicacion del principio de coordinacion se articulen las medidas con
las respectivas autoridades patrimoniales.

Paragrafo 3. La relacion entre las actividades econdmicas CIIU y las
categorias de uso del suelo se encuentran en el Anexo 9 Cuadro 2.
Correspondencia de los usos del suelo con las actividades econdmicas ClIU.
Dicho documento podra ser revisado, actualizado o adicionado de acuerdo
con la informacion y estudios del Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica DANE.”
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ARTICULO 19.- MODIFICAR EL ARTICULO 52, el cual quedara asi:

ARTICULO 52. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS PRINCIPALES.
Todos los usos principales podran desarrollarse en la totalidad del predio
excepto para los usos residenciales RE2 y RE3 que se desarrollen en los
predios con nivel 4 de intervencién. De igual manera, se encuentran
exceptuados los inmuebles con tipos arquitectdonicos T5 y T6, los cuales
deben cumplir con las siguientes condiciones:

1. En AA-M1 frente a corredores de comercio y servicios o vias peatonales
se deben disponer usos diferentes al residencial en primer piso.

2. En AA-M2 y AA-M3 frente a corredores de comercio y servicios, malla
vial arterial construida o vias peatonales, al menos en primer y segundo
piso se deben disponer usos diferentes al residencial. Esta condicion no
aplica para los inmuebles con frente a la Avenida de los Comuneros.

ARTICULO 20.- MODIFICAR EL ARTICULO 53. CONDICIONES GENERALES DE
LOS USOS COMPLEMENTARIOS., el cual quedara asi:

ARTICULO 53. CONDICIONES GENERALES DE LOS usos
COMPLEMENTARIOS. Los inmuebles con tipo arquitecténico T1 y T2
clasificados con nivel de intervencion 1, 2 y 3 localizados en area de
actividad residencial AA-R podran desarrollar los usos complementarios
CS1, CS2, SAR1 y SAR2 en la totalidad del predio siempre que estén
localizados frente a corredores de comercio y servicios, vias peatonales o
de acceso vehicular restringido o frente a malla vial arterial construida.

ARTICULO 21.- MODIFICAR EL ARTICULO 54. DEFINICIONES Y CONDICIONES
GENERALES DEL USO RESIDENCIAL, el cual quedara asi:

ARTICULO 54. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DEL USO
RESIDENCIAL. El uso residencial es el destinado a proporcionar alojamiento
permanente a las personas. Se divide en las siguientes categorias:

1. RE1: Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar.
2. REZ2: Vivienda Multifamiliar.
3. RE3: Vivienda Colectiva.

Paragrafo 1. La Vivienda Turistica se permite en todo el ambito del PEMP -
CHB, previo cumplimiento de los requisitos sefialados en la normatividad del
sector cultural.

Paragrafo 2. En el ambito del PEMP -CHB no se exige la provision de suelo
para la construccion de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) ni de Vivienda de
Interés Social (VIS), para tratamientos diferentes al de desarrollo.

En suelos con tratamientos de desarrollo en el ambito del PEMP se deberan
acoger las disposiciones que en cuanto a la obligacién VIP y VIS se indiquen
en el marco normativo vigente.

ARTICULO 22.- MODIFICAR EL ARTICULO 54A. AREA MINIMA PARA LAS
UNIDADES DE VIVIENDA, el cual quedara asi:
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ARTICULO 54A. AREA MiNIMA PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDA. El area
minima habitable para las unidades de vivienda en el ambito del PEMP-CHB
para vivienda unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar (RE1y RE2) sera de 25 m2
en inmuebles N2 y N3 y de 36 m2 en inmuebles Nivel 4. La vivienda debera
contar como minimo con cocina, bafio, cuarto de habitacién y una zona
multifuncional.

En el caso de la vivienda colectiva (RE3) entendida como aquella que dispone
de espacios destinados al alojamiento de grupos o colectivos a los cuales
les une un vinculo en comuln, como son: las residencias estudiantiles,
residencias de adulto mayor, de comunidades étnicas, con enfoque
diferencial, religiosas, etc., el area minima habitable de caracter privado sera
de 18 m2 y deberda comprender como minimo un area adecuada para dormir
y una unidad sanitaria completa. En el area privada no se podran plantear
espacios complementarios diferentes a los antes mencionados.

En todo caso se debera garantizar que los espacios complementarios a la
unidad basica privada sean un elemento del proyecto arquitecténico con uso
colectivo y que ademas respondan a las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas en la presente resolucion.

ARTICULO 23.- MODIFICAR EL ARTICULO 55. DEFINICION Y CONDICIONES
GENERALES DEL USO DE COMERCIO Y SERVICIOS, el cual quedara asi:

ARTICULO 55. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DEL USO DE
COMERCIO Y SERVICIOS. El uso de comercio y servicios es aquel que se
desarrolla en espacios independientes o agrupados donde se realizan
transacciones econdmicas o prestan servicios especializados al publico
comprador o consumidor. EL uso de comercio y servicios tiene las siguientes
categorias:

Comercio y servicios (CS): Es aquel que se desarrolla en espacios
independientes o agrupados donde se genera la venta e intercambio de
bienes y servicios. Se divide en las siguientes subcategorias, de acuerdo con
el area de ventas o de atencion:

Tabla 38. Subcategorias comercio y servicios generales.

Cadigo Descripcion

cs1 Menor o igual a 80 m2 de area de atencidn al publico

CS2 | Mayor a 80 m2 o menor o igual a 600 m2 de area de atencién al publico.

CS3 | Mayor a 600 m2 y/o menor o igual a 2.500 m2 de area de atencion al publico

CS4 | Mayor a 2.500 m2 y/o menor o igual a 6.000 m2 de area de atencién al publico

CS5 | Mayor a 6.000 m2 de area de atencién al publico.

Servicios artisticos y recreativos (SAR): corresponde a los usos que se
desarrollan en edificaciones o espacios destinados al ocio, a la recreaciéon y
a actividades culturales y artisticas. Se divide en las siguientes
subcategorias

Tabla 39. Subcategorias servicios artisticos y recreativos.
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Cadigo ‘ Descripcion

SAR1 Establecimientos ligados al procesamiento y consumo de alimentos y bebidas
(restaurantes).

SAR2 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento (incluye billares, boleras y
similares).

Servicios de alojamiento turisticos (ST): Corresponden a los usos que se
desarrollan en edificaciones destinadas a proporcionar alojamiento
temporal a las personas. Se divide en las siguientes subcategorias:

Tabla 40. Subcategorias servicios de alojamiento turisticos

codigo Descripcion
ST1 Hasta 50 habitaciones

Mas de 50 habitaciones y con usos asociados que deben desarrollarse al interior
del predio o predios.

ST2

Los usos asociados a los Servicios de alojamiento turisticos (ST)
corresponden a las categorias de Comercio y Servicios (CS), Servicios
Artisticos y Recreativos (SAR) y Servicios de Oficina (SO). Se permitiran de
acuerdo con las condiciones establecidas por el area de actividad donde se
localice la actividad principal del servicio de alojamiento turisticos.

En los usos, CS4, CS5, SAR1, SAR2 y ST2 se permite la actividad de “Expendio
de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento” (ClIU
5630 o el que lo modifique o sustituya), siempre y cuando no sea la actividad
principal y dando cumplimiento a las normas que regulan dicha actividad.

Servicios de oficinas (SO): corresponde a las actividades cuya funcion es
prestar servicios administrativos, técnicos, financieros y de informacion bien
sea a las empresas o a los particulares. Se divide en las siguientes
subcategorias:

Tabla 41. Subcategorias servicios de oficinas.

codigo Descripcion

so1 Oficinas especializas en mezcla con otros usos con area total construida menor o
igual a 600 m2.

S02 Edificios exclusivos de oficinas y centros empresariales con area total construida
mayor 2 600m2

Servicios de parqueadero (SP): se entiende por servicios de parqueaderos
aquellas edificaciones o lotes destinados de manera exclusiva a la provision
de cupos de estacionamientos para vehiculos, motos o bicicletas.”

ARTICULO 24.- MODIFICAR EL ARTICULO 56. CONDICIONES ESPECIALES PARA
CASINOS, SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHiICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS Y ESTABLECIMIENTOS DE VENTA Y
CONSUMO DE LICOR, el cual quedara asi:

ARTICULO 56. CONDICIONES ESPECIALES PARA MOTELES, CASINOS,
SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS Y ESTABLECIMIENTOS DE VENTA Y
CONSUMO DE LICOR. Su desarrollo estara sujeto a las siguientes
condiciones:
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1. No se permiten establecimientos nuevos.

2. En areas de actividad multiple, en donde la norma vigente anterior al
presente Plan permita el uso, podran localizarse teniendo un plazo
maximo de 2 afios, contados a partir de la entrada en vigencia de la
presente resolucion, para la expedicion de la licencia de construccién
correspondiente, cumpliendo con las siguientes condiciones:

a. No se permiten en predios colindantes con las areas de actividad
dotacional AA-D ni con los equipamientos existentes en Centro
Histérico EECH sefialados en el plano de Areas de Actividad.

b. Deben respetar las condiciones del perimetro de impacto de la
actividad econdmica previstas en la Ley 1801 de 2016 - Cdédigo de
Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana y la norma que lo
modifique, complemente o sustituya.

c. Deben garantizar que los niveles de ruido generados cumplan con lo
determinado por la normativa vigente.

Paragrafo 1. En CS4 y CS5 se permiten los casinos y los establecimientos
para la venta y consumo de licor al interior del proyecto en un porcentaje no
superior al 20% del area de atencién al publico permitida. No aplica para los
inmuebles con frente a la Avenida Jiménez, ni con frente a la Avenida de los
Comuneros.

Paragrafo 2. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo no
se da tramite a la licencia de construccidon correspondiente se dara lugar a
las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016, o por la norma que la
modifique, complemente o sustituya.”

ARTICULO 25.- MODIFICAR EL ARTICULO 57. CONDICIONES ESPECIALES PARA
LAS BODEGAS DE RECICLAJE PRIVADAS QUE REALICEN PROCESOS DE
ALISTAMIENTO Y PRETRANSFORMACION DE RESIDUOS SOLIDOS, el cual
quedara asi:

ARTICULO 57. CONDICIONES ESPECIALES PARA LAS BODEGAS DE
RECICLAJE PRIVADAS QUE REALICEN PROCESOS DE ALISTAMIENTO Y
PRETRANSFORMACION DE RESIDUOS SOLIDOS. Su desarrollo estara sujeto
a las siguientes condiciones:

1. No se permiten bodegas de reciclaje nuevas.

2. Se permiten Unicamente las existentes registradas en los inventarios de
la Secretaria Distrital de Planeacion del 2011y 2013 que se encuentren en
AA-R, AA-M1, AA-M2, AA-M3 teniendo un plazo maximo 2 afios para la
expedicion de la licencia de construccion correspondiente, siempre y
cuando cumplan con la norma contra la generacion de olores ofensivos
y con los requisitos sanitarios determinados en las normas de referencia.

Paragrafo 1. Se entiende por pretransformacion el proceso en el que se le
da al material recuperado una condicion especifica, que permita la obtencion
de una materia prima o la produccion de esta.

Paragrafo 2. Las bodegas de almacenamiento se entenderan comprendidas
dentro del uso de comercio y servicios siempre y cuando el area destinada
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para tal fin sea en su totalidad para almacenamiento y no se realicen
procesos de alistamiento, pretransformacion y transformacion de residuos
sélidos y/o materia prima.

Paragrafo 3. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo no
se da tramite a la licencia de construccion correspondiente se dara lugar a
las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016, o por la norma que la
modifique, complemente o sustituya.”

ARTICULO 26.- Modificar el Articulo 58. Definiciéon y condiciones generales del
uso dotacional., especificamente en ajustar la numeracion y titulo de la tabla
45, Categorias y subcategorias uso dotacional, algunos de sus contenidos,
referentes a las condiciones generales de los usos dotacionales, y la inclusion
de dos paragrafos, el cual quedara asi:

ARTICULO 58. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DEL USO
DOTACIONAL. Es aquel que permite el desarrollo de las funciones sociales
y de prestacion de los servicios tendientes a asegurar el acceso a derechos
fundamentales, sociales y culturales, para el desarrollo individual y
colectivo, el cual puede ser ofertado por el sector publico y/o privado. Al
interior del ambito del PEMP — CHB se definen las siguientes categorias:

Tabla 42. Categorias del uso dotacional.

Categoria Definicion Escala PG area
construida
Constituyen las areas, edificaciones y| MET > 15.000m2
espacios destinados a la formacion > 4000m2 y
académica en distintos niveles y| URB menor de
especialidades, incluyendo: 15.000m2

« Escuelas de formacién artistica.

Educacion *Educacién preescolar, basica media vy
primera infancia, [JEelglleR

preescolar,

LESTERA LI Se  incluyen en estos equipamientos las
edificaciones administrativas que se
encuentren dentro del mismo predio o
colinden con él, y/o para la prestacidén
complementaria de servicios de bienestar que
permitan el funcionamiento del servicio

ZON < 4000 m2

educativo.

Constituyen las areas, edificaciones y| MET > 15.000m2
espacios destinados a la formacion > 4000m2 y
académica de joévenes y adultos, incluyendo: URB menor de

15.000m2

« Instituciones de educacién superior: vy
educacién para el trabajo y desarrollo

Humano.

« Centros tecnolégicos y  técnicos;
Educacion instituciones para la educacion para el trabajo
superior y desarrollo humano, e Instituciones de

educacion superior. 3 o ZON < 4000 m2
» Escuelas de formacion artistica.

Se incluyen en estos equipamientos las
edificaciones administrativas que se
encuentren dentro del mismo predio o
colinden con él, y/o para la prestacién
complementaria de servicios de bienestar que
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permitan el funcionamiento del servicio
educativo.

Constituyen las areas, edificaciones, espacios| MET > 15.000m2
y dotaciones destinados al desarrollo de > 4000m2 y
actividades y practicas culturales y difusion| URB menor de
de conocimientos, tales como la danza, el 15.000m2
teatro, la musica, la pintura etc. incluyendo:

+ Equipamientos de difusion cultural y
cientifica: Museos, centros culturales vy
artisticos, salas de exhibicion, galerias,
teatros, auditorios, planetarios, archivos| ZON < 4000 m2
generales cientificos y artisticos.

» Equipamientos de informacién y memoria:
bibliotecas, hemerotecas, cinematecas,
centros de documentacion.

Constituyen las edificaciones y areas| URB < 15.000 m2
especializadas que albergan  servicios
destinados a promover, prevenir, recuperar y
rehabilitar la salud, tanto a nivel individual
como colectivo, de acuerdo las definiciones
que en tal sentido determine la autoridad
sanitaria a nivel nacional. Esta categoria esta
compuesta por las instituciones privadas y
publicas. Incluye:

- Edificaciones especializadas con servicios| ZON < 4.000 m2
combinados de hospitalizacién y/o urgencias,
y/o quirdrgicos y/o ambulatorios.

« Equipamientos destinados a la atencion
primaria en salud, o que desarrollen
adscripcion poblacional, atencién de consulta
prioritaria (general y especializada), y brinden
servicios de baja y mediana complejidad, en
especialidades basicas.
Constituyen las edificaciones y areas| URB < 15.000 m2
especializadas que estan destinadas al
desarrollo y la promocion del bienestar social,
con actividades de informacién, orientacién y
prestacién de servicios a grupos sociales
especificos, como familia, distintos grupos
etarios (con prioridad para el cuidado de la
infancia y la persona mayor), personas con
Integracion discapacidad, grupos étnicos, de diversidad
social sexual y habitantes de calle, entre otros: ZON < 600 m2

« Centros de atencion integral y centros de
atencion  especializada con areas de
tratamiento de paciente interno.

» Centros de atencidén y servicios multiples
para uno o mas grupos poblacionales.

- Jardines infantiles, sala cunas, guarderias,
Centros de atencién al adulto mayor.
Constituyen las edificaciones y espacios| URB < 15.000 m2
construidos destinados a la practica
deportiva, al ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento, a la exhibicion y a la
competencia de actividades deportivas, asi
como a los espectaculos con propédsito
recreativo, incluyendo:

Deportivos y
recreativos

ZON < 4.000 m2

¢ Centros de alto rendimiento, coliseos y
estadios.
» Clubes campestres y deportivos.
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. Centros deportivos especializados,
instalaciones deportivas, centros recreo-
deportivos de uso publico.

» Polideportivos o Espacios deportivos
convencionales cubiertos o descubiertos de
uso publico.

Constituyen las edificaciones y areas| URB < 15.000 m2
especializadas que albergan  servicios
destinados a las practicas de participacion
ciudadana y organizacién comunitaria, asi
como también, centros en donde se
desarrollan actividades institucionales,
sociales, comunitarias y democraticas, y para
el empoderamiento ciudadano, incluyendo
casas de igualdad de oportunidad para las
centros de atencion a personas que realicen
actividades sexuales pagadas, en todo caso
no asociadas al area comunal privada de una
edificacion.

Constituyen las edificaciones y éareas| MET > 15.000m2
especializadas que albergan actividades > 4000m2 y
administrativas de todos los niveles del| URB menor de
estado. 15.000m2

Participacion
social ciudadana
e igualdad de
oportunidades

ZON < 600 m2

CCTAUTAT IR AR Agrupa, entre otros, las sedes de las
ECIGINEEIILL I diferentes  entidades administrativas  del

publica Estado y oficinas de entidades
administradoras de servicios publicos. ZON < 4000 m2
Sedes de corporaciones publicas,
edificaciones e instalaciones donde se
desarrollan actividades asociadas a la
administracion publica en general.
Constituyen las edificaciones que albergan la| URB < 15.000 m2
practica de diferentes cultos y espacios de
congregaciones y formaciéon religiosa,
incluyendo espacios para el rito, la formacién| ZON < 4000 m2
(no incluye areas para la educaciéon formal) y
la administracion.

Condiciones generales de los usos dotacionales:

- No se consideran como equipamientos educativos las sedes de
instituciones de educacién abierta, a distancia o virtual, siempre y
cuando las mismas no incluyan aulas o espacios para ensefianza.

- No se consideran como equipamientos de educacién superior las
escuelas de ensefianza automovilistica, y las sedes de instituciones de
educacion abierta, a distancia o virtual, siempre y cuando las mismas no
incluyan aulas o espacios para enseflanza.

- No se consideran como equipamientos culturales los espacios adaptados
de forma temporal para actividades culturales.

- Las salas de cine se consideran equipamientos de cultura cuando las
areas destinadas a esta actividad ocupen mas del 70% del area de la
edificaciéon en la que se localizan.

- No se consideran como equipamientos de salud los prestadores de
Servicios Profesionales Técnicos Especializados, siempre y cuando no se
incluyan en la misma edificacion servicios de apoyo diagndstico,
hospitalarios, de urgencias o quirurgicos.

- No se consideran como equipamientos de salud los centros de
reconocimiento de conductores, las clinicas veterinarias y los centros
médicos deportivos y las edificaciones cuyo uso no combinado con otros
usos asociados a la salud corresponde a sedes para la administracion
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del servicio, puntos de atencién al usuario, centrales de afiliacion y/o
autorizacion de las administradoras de planes de beneficios.

- No se consideran como equipamientos recreativos y deportivos los
centros médicos deportivos, canchas de tejo, establecimientos de
discotecas y pistas de baile, y/o establecimientos de entretenimiento en
donde el expendio de bebidas alcohdlicas se constituye en uno de sus
ingresos principales.

- No se consideran como equipamientos de participacién social los
espacios y edificaciones de uso comun que se encuentren al interior de
agrupaciones de vivienda o condominio, cuyo acceso esté restringido al
publico en general.

- No se consideran equipamientos de administracion publica los
correspondientes a notarias, curadurias y demas particulares que ejerzan
una funcion publica, sedes administrativas de entidades publicas cuyas
areas de atencion al publico sean inferiores al 10% del area neta de uso,
asi como las pertenecientes a wunidades habitacionales de
representaciones diplomaticas.

- En todos los casos, se debera contribuir a la consolidacion del espacio
publico circundante existente a partir de la recuperacion de los andenes
existentes.

- No se permiten nuevos equipamientos de abastecimiento de alimentos,
cementerios y servicios funerarios.

Paragrafo 1. De acuerdo con los lineamientos previstos en la Politica
Nacional para la Promocién de las Industrias Culturales en Colombia, la Ley
1834 de 2017, la Ley 1955 de 2019 y la normatividad que reglamenta la
materia, la administracion distrital en el ambito del PEMP — CHB desarrollara
con las herramientas definidas en la normatividad lo siguiente:

1. Incentivar y fortalecer las industrias creativas y actividades culturales.

2. Generar condiciones propicias para el crecimiento econdmico, la
generacion de empleo y la innovacion creativa.

3. Promover la inversion privada y publica, la proteccién y el fomento del
patrimonio cultural.

Paragrafo 2. Las condiciones definidas por los Planes Maestros o las normas
vigentes especificas para los dotacionales, asi como las normas que los
complementen o sustituyan, siguen aplicando para el desarrollo de este uso.

Paragrafo 3. Los dotacionales que hacen parte de la categoria “Seguridad
Ciudadana, Defensa y Justicia” quedan enmarcados en la categoria de
“Administracion Publica” para efecto de aplicacién del PEMP-CHB.”

ARTICULO 27.- MODIFICAR EL ARTICULO 60. DEFINICION Y CONDICIONES
GENERALES DEL USO INDUSTRIAL, el cual quedara asi:

ARTICULO 60. DEFINICION Y CONDICIONES GENERALES DEL USO
INDUSTRIAL. Es aquel que tiene por finalidad llevar a cabo actividades de
explotacién de materia prima, fabricacion, ensamblaje, manufacturacion,
procesamiento o transformacién de productos, materiales o energia. Al
interior del ambito del PEMP - CHB se permite Unicamente la siguiente
categoria de industria:
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Industria artesanal (IA): es aquella que hace referencia al trabajo de
transformacion de materia prima a una escala local y sin auxilio de
maquinaria sofisticada. Se desarrolla en un area total construida menor o
igual a 200 m2 en compatibilidad con el resto de los usos permitidos. Las
actividades econdmicas CIlIU relacionadas con la industria artesanal se
encuentran enumeradas en el Anexo 9 Cuadro 2. Correspondencia de los
usos del suelo con las actividades econémicas ClIU.

Paragrafo 1. De manera excepcional se permite la industria artesanal hasta
los 600 m2 de area total construida frente a los corredores de comercio y
servicios y malla vial arterial construida sefialados en el Plano No. 23 Areas
de Actividad, siempre y cuando cumpla con las acciones de mitigacion
urbanisticas y ambientales correspondientes.

Paragrafo 2. La industria artesanal (IA) y los servicios culturales, artisticos y
recreativos (SAR) forman parte del patrimonio cultural inmaterial del CHB y
por tanto deberan valorarse e incluirse en los respectivos inventarios que se
prevén realizar por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)
en el marco de la presente resolucion.

ARTICULO 28.- MODIFICAR EL ARTICULO 62. ACCIONES DE MITIGACION
AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL., el cual quedara asi:

ARTICULO 62. ACCIONES DE MITIGACION AMBIENTALES DE CARACTER
GENERAL. Las acciones de mitigacion ambientales estan orientadas a
establecer las medidas necesarias para evitar las alteraciones negativas que
se generan sobre el ambiente como resultado de las actividades que se
desarrollan en las edificaciones que albergan los usos respectivos. Las
condiciones generales que aplican en el ambito del PEMP — CHB son:

1. En todos los usos se deberan garantizar que los niveles de ruido
generados cumplan con lo determinado por la normativa vigente.

2. En inmuebles con nivel de intervencion 3 y 4 que tengan asignados usos
RE2 y RE3 y propongan mas de 5 unidades de vivienda, asi como los usos
CS3, CS4, CS5 y S0O2 deberan contar con un punto de acopio de
posconsumo y residuos solidos de acuerdo con el Anexo 8 Cuadro 1. Usos
del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos, no menor a 3
metros cuadrados y que cuente con sistema de ventilacién natural o
mecanica.

3. Las acciones de mitigacion ambientales asociadas a vertimientos,
emision de contaminantes producidos por fuentes fijas, vibraciones,
olores ofensivos y requisitos sanitarios deberan cumplirse de acuerdo
con las normas nacionales y distritales vigentes.

4. En inmuebles con nivel de intervencién 3 y 4 deberan contar con un
punto de acopio para residuos sélidos al interior del predio de acuerdo
con el Anexo 8 Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion y
estacionamientos; excepto aquellos que tengan asignado el uso RE1.

ARTICULO 29.- MODIFICAR EL ARTICULO 63. ACCIONES DE MITIGACION
URBANISTICAS DE CARACTER ESPECIFICO, el cual quedara asi:

ARTICULO 63. ACCIONES DE MITIGACION URBANISTICAS DE CARACTER
ESPECIFICO. Las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos estan
orientadas a establecer las condiciones fisicas necesarias para evitar las
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alteraciones negativas que se generan en el entorno urbano. Al interior del
ambito del PEMP - CHB son:

1. U1 En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debe dejar un area de
transicion para aglomeracion de personas al interior del predio asi:

- Uso dotacional: 0,90m2 por peatdn en momentos de mayor
afluencia.

- Uso de comercio y servicios (obra nueva): el area que resulte mayor
entre el 5% del area a de uso propuesto o el 8% del area util del
predio en el uso.

2. U2: El uso aplicable debe funcionar Unicamente en primer piso en
inmuebles con nivel de intervencion 1, 2 y 3, excepto en los tipos T5 y
T6.

3. U3: El uso aplicable se permite Unicamente en predios frente a
corredores de comercio y servicios identificados en el plano de Areas de
Actividad, vias peatonales o de acceso vehicular restringido y frente a
vias de la malla vial arterial construida. Los usos existentes ST1, SAR1y
SAR2 localizados en sectores permitidos por la norma anterior al
presente plan; deberan tramitar la licencia de construccién en un plazo
maximo de 2 afos y cumplir con las condiciones establecidas para el
uso.

4. U4: El uso aplicable no se permite en predios localizados en tratamiento
urbanistico de conservacion, excepto en inmuebles en que el tipo original
lo haya contemplado.

5. U5: En inmuebles con nivel de intervenciéon 4 se debe habilitar un punto
de entrega y recibo de mercancias al interior del predio.

6. U6: En inmuebles con nivel de intervencién 4 se debera disponer de un
carril adicional de acceso por acumulacién de vehiculos al interior del
predio.

7. U7: En inmuebles con nivel de intervencion 4 se debera disponer de
zonas de maniobra vehicular y de areas de carga y descarga al interior
del predio.

Paragrafo 1. El estudio de transito o el estudio de demanda y atencion de
usuarios, segun corresponda, podra determinar acciones de mitigacion
adicionales previa aprobacion de la entidad competente. Para distintas
edificaciones que desarrollen usos dotacionales que se localicen en el
mismo entorno, podran desarrollar acciones de mitigacién conjuntas previo
concepto del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC).

Paragrafo 2. Si transcurridos los 2 afios de que trata el presente articulo no
se adelanta el tramite de la licencia de construccién correspondiente se dara
lugar a las actuaciones previstas en la Ley 1801 de 2016.”

ARTIiCULO 30.- MODIFICAR EL ARTiCULO 64. EXIGENCIA DE
ESTACIONAMIENTOS., el cual quedara asi:

ARTICULO 64. EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS. Las condiciones
establecidas para la exigencia de cupos de estacionamientos son las
siguientes:

1. Al interior del Area Afectada no hay exigencia de cupos de
estacionamiento para los niveles de intervencion 1, 2 y 3. Para los
inmuebles con nivel de intervencion 4 aplica Unicamente para el uso
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10.

1.

residencial en obra nueva de acuerdo con la tabla 46 del presente
articulo. La entidad que evalue el proyecto podra modificar la exigencia
de acuerdo con las condiciones del proyecto.

Los cupos de estacionamiento planteados se contabilizaran dentro de
los m2 construidos para efectos de la licencia de construccién y se
calculan sobre el area util del uso permitido.

Los usos dotacionales deberan cumplir con los cupos minimos exigidos
de bicicletas y vehiculos especiales, y podran descontar del indice de
construccién la cuota exenta para vehiculos indicada en el Anexo 8
Cuadro 1. Usos del suelo, acciones de mitigacion y estacionamientos.

Al interior de la zona de influencia para los inmuebles con nivel de
intervencién 1, 2 y 3 se mantendra la exigencia establecida en la licencia
de construccion original del inmueble de interés cultural. En caso de
tratarse de adecuacion funcional los cupos de estacionamientos exigidos
seran los del uso propuesto, siempre y cuando no alteren las
caracteristicas tipoldgicas del inmueble.

Los usos complementarios no tendran exigencia de estacionamientos.
En los inmuebles con nivel de intervenciéon 4 siempre se debera disponer
de al menos un cupo de estacionamiento para personas con
discapacidad en proyectos de obra nueva y de acuerdo con las normas
nacionales y distritales vigentes.

Los cupos de estacionamientos para bicicletas no contabilizan dentro
del indice de construccion.

No hay exigencia de cupos de estacionamientos para vehiculos menores
como motocicletas.

El estudio de transito o estudio de demanda y atenciéon de usuarios,
segun corresponda, podra determinar la exigencia de cupos de
estacionamientos adicionales a los planteados en la presente resolucién.
La dimensién de los cupos de estacionamiento corresponde a la definida
en la normativa Distrital.

Los parqueaderos en primer piso se permiten en intervenciones de obra
nueva en predios Nivel 4, siempre y cuando se plantee una franja de
comercio y servicios sobre la fachada de la edificacion de minimo 6m de
profundidad contados desde el lindero del predio.

Paragrafo 1. Para los inmuebles identificados con nivel de intervencion 4 en
Zona de Influencia la exigencia de cupos de estacionamiento por categoria
de uso se define de la siguiente manera:

Tabla 43. Exigencia de cupos de estacionamiento para inmuebles nivel 4 en

Zona de Influencia y para uso residencial en area afectada.

Bicicletas Vehiculos automotores
AA-R AA-M1 AA-M2 AA-M3

RE1 N/A N/A N/A

RE2 | 1x25m2 (1) N/A

RE3 N/A 1/150m2 1/200m2

Cs1 N/A N/A N/A N/A

CcSs2 N/A (2) N/A (2) N/A (2)

cs3 1/200m2 (2)(5) 1/250m2 (2)

csa | 30m2 1/200m2 (2) N/A (3)(4)
CS5

SAR1 N/A
SAR2 N/A N/A N/A N/A

ST1 1x25 N/A N/A N/A

ST2 1x50 1/100m2 1/150m2

SO1 1x15 N/A N/A N/A
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g Bicicletas Vehiculos automotores
AA-R AA-M1 AA-M2 AA-M3
S02 1/100m2 1/150m2
1A N/A N/A N/A N/A

Notas especificas:

Nota 1: No se exigirda mas de 1 cupo de estacionamientos para bicicletas por
unidad de vivienda. Esta nota no aplica para el uso de vivienda colectiva RE3.

Nota 2: En predios con nivel de intervencion 4, se debera disponer de al
menos un cupo de estacionamiento al interior del predio para carga y
descarga de mercancia de acuerdo con la escala de uso propuesto.

Nota 3: En area de actividad multiple AA-M3 frente al corredor de la primera
linea de Metro de Bogota no hay exigencia de cupos de estacionamiento. Se
podra descontar del indice de construccion el area equivalente a un cupo
por cada 100 m2 de area util del uso planteado.

Nota 4: Los cupos de estacionamiento seran los aprobados por el
instrumento correspondiente.

Nota 5: No aplica en predios con frente a la Carrera Séptima.

Paragrafo 2. Los cupos de estacionamiento que trata el presente articulo
difieren del uso de servicios de parqueaderos previstos en la presente
resolucion.

Paragrafo 3: En caso de no poder cumplir con la exigencia minima de
estacionamientos de vehiculos automotores de que trata el presente
articulo se podra acceder al pago compensatorio del mismo de acuerdo con
las normas distritales vigentes.

ARTiICULO 31.- MODIFICAR EL ARTiCULO 65. EXIGENCIA DE
ESTACIONAMIENTOS PARA EQUIPAMIENTOS AL INTERIOR DEL AMBITO PEMP
- CHB, el cual quedara asi:

“Articulo 65. Exigencia de Estacionamientos para equipamientos al interior
del ambito PEMP - CHB. Para los equipamientos al interior del ambito PEMP
— CHB la exigencia de cupos de estacionamiento se define de la siguiente
manera:

Tabla 44. Exigencia de estacionamientos para equipamientos al interior del
ambito del PEMP - CHB.

Cuota
Escala Bicicletas Vehiculos Vehiculos exenta
(6)(7) (€:)) especiales (6) para
vehiculos
Educacion MET 1x100 m?2
Primera infancia, URB 1x200 m2 1X2000 m2 Tx75 m2
preescolar, basica, 20N Tx75 m2 160 m2
media y superior 1x300 m2 N/A xob m
MET 1x100 m?2 1x3000 m2
Cultura URB 1X100 m2 1X150 m2 (logistica para 1x10 M2
proyectos > 3000
ZON N/A m2)
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Cuota
Escala Bicicletas Vehiculos Vehiculos exenta
(6)(7) (€:)) especiales (6) para
vehiculos
URB 1X75 m2 1x1500 m2
(equipamientos con
el ZON 1x100 m2 N/A servicios de X100 m2
urgencias)
.. . URB
Integracion social 20N 1x100 m2 N/A N/A 1X75 m?2
[I’r:'::’;;'t‘:zjg lz"gz 1X75 m2 N/A N/A 1X150 m2
Participacion URB
s°°;§:‘:'l::zd;:a e ZON 1X50 M2 N/A N/A 1x60 m2
oportunidades
Servicios de la MET 1x100 m2
administracion URB 1x100 m2 1x150 m2 N/A 1x85m?2
publica ZON 1x200 m2
URB 1X75 m2 1x150 m?2 N/A
e ZON X100 m2 | 1x200 m2 N/A X100 m?2

Notas especificas:

Nota 6: Las areas correspondientes para el cumplimiento de los cupos
obligatorios podran ser descontadas del calculo del indice de construccion.
Nota 7: Para proyectos que superen los 4.000 m2 de area construida se
requiere el disefio de infraestructura complementaria (servicios de vestier,
casilleros, duchas, etc.).

Nota 8: Aplica unicamente al interior de la Zona de Influencia”

ARTICULO 32.- MODIFICAR EL ARTICULO 66. AMPLIACIONES EN INMUEBLES
CON NIVELES DE INTERVENCION 1,2 Y 3, el cual quedara asi:

ARTICULO 66. AMPLIACIONES EN INMUEBLES CON NIVELES DE
INTERVENCION 1, 2 Y 3. Dentro de los parametros normativos establecidos
en la presente resolucion se permiten las ampliaciones en las areas libres
diferentes a patios y aislamientos, basados en el estudio de valoracién
individual del inmueble; en todo caso este tipo de intervenciones deberan
respetar el patrén de crecimiento y los elementos representativos
caracteristicos del tipo arquitectdnico, cumpliendo con las demas normas
generales y especificas, garantizando las condiciones minimas de ventilacion
y habitabilidad de los espacios mediante volumenes adosados y/o aislados
del inmueble de conservacién existente dependiendo del estudio de
valoracion que soporte el proyecto arquitectonico.

Las ampliaciones deben desarrollarse con empate estricto a los inmuebles
colindantes que posean niveles de intervencion 1, 2 y 3.

En caso de ampliaciones que generen culatas a los inmuebles con niveles de
intervencion 4, éstas deberan cumplir lo establecido en las normas generales
sobre la materia.

Las ampliaciones en los inmuebles con nivel de intervencion 2 y 3 pueden
acceder a la altura maxima permitida cumpliendo las siguientes condiciones:
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1. En area afectada: La ampliacion debe aislarse como minimo 1/3 de la
altura propuesta para el nuevo volumen.

2. En zona de influencia: La ampliacién debera empatarse en una dimensién
minima de 3 metros sobre el plano de fachada para posteriormente
acceder a la altura maxima permitida establecida en el Plano No. 26
alturas permitidas.

3. En ningun caso el volumen propuesto debera generar una culata superior
a 3 metros en el Area Afectada y 7 metros en la Zona de Influencia.

4. Las culatas resultantes deberan cumplir con las normas de manejo
establecidas en la presente resolucion.

Paragrafo. Las ampliaciones destinadas a escaleras de emergencia y otros
elementos de evacuacién no contabilizan en el indice de ocupacion.”

ARTICULO 33.- Modificar el Articulo 67. Ampliaciones en inmuebles con nivel
de intervencién 4., el cual quedara asi:

“ARTICULO 67. AMPLIACIONES EN INMUEBLES CON NIVEL DE
INTERVENCION 4. Los inmuebles existentes identificados con nivel de
intervencion 4 pueden permanecer y ser ampliados cumpliendo con el indice
de ocupacion establecido para area afectada y zona de influencia al igual
que con la altura establecida en el plano 26 de alturas permitidas. Las
ampliaciones podran estar aisladas y adosadas, siempre y cuando cumplan
con las condiciones de habitabilidad establecidas en la presente resolucion.

ARTICULO 34.- Modificar el Articulo 68. Condiciones para las modificaciones
interiores., especificamente en el numeral 2, el cual quedara asi:

“Articulo 68. Condiciones para las modificaciones interiores. Las
intervenciones en la modalidad de modificacion interior se regiran por las
siguientes condiciones:

1. En los inmuebles con niveles de intervenciéon 1, 2 y 3 se deberan respetar
y conservar los elementos caracteristicos funcionales representativos
existentes del tipo arquitectdnico correspondiente, de acuerdo con la
Tabla 38. Descripcion de los tipos arquitectonicos de la presente
resolucion. Los vestibulos, los pasillos y los zaguanes no podran tener
usos de comercio y servicios.

2. Se permite la modificacion de los espacios internos en los inmuebles con
niveles 1, 2 y 3, siempre y cuando se mantenga la estructura espacial
original del mismo, segun lo establecido en la ficha de valoracion
correspondiente.

ARTICULO 35.- MODIFICAR EL ARTICULO 69. CONDICIONES PARA EMPATES
CON NIVEL DE INTERVENCION 4, el cual quedara asi:

ARTICULO 69. CONDICIONES DE EMPATES PARA INMUEBLES CON NIVEL DE
INTERVENCION 4. En el caso de que un inmueble con nivel de intervencién
4 colinde con inmuebles identificados con nivel de intervencién 1, 2 o 3 las
condiciones de empate seran las siguientes:

1. Inmuebles nivel 4 con frente menor a 7.00 metros:
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a. ELl volumen propuesto podra sobrepasar la altura maxima del BIC en un
maximo de 3 metros en area afectada y de 7 metros en zona de
influencia, y en todos los casos se debera dar cumplimiento a las normas
de manejo de las culatas establecidas en la presente resolucién y sin
superar la altura maxima establecida en el Plano No. 26 alturas
permitidas. En todo caso la nueva construccion deberda adosarse el
lindero del BIC colindante en toda su extension. Los patios podran ser
ubicados independiente de la tipologia del BIC colindante al interior del
predio.

b. Sielinmueble nivel 4 colinda con dos BIC la nueva construccion adoptara
empate estricto con el BIC colindante de mayor altura y podra generar
una culata de maximo 7 metros en zona de influencia y de 3 metros en
area afectada contra el otro BIC colindante. Cuando la culata resultante
sea mayor al maximo permitido se tomara la altura promedio de las dos
edificaciones BIC colindantes.

2. Inmuebles nivel 4 con frente igual o mayor a 7.00 metros:

a. Elvolumen propuesto adoptara empate estricto con el BIC colindante en
una extensién del plano de fachada igual o mayor a 3 metros a partir de
la cual podra acceder a la altura maxima establecida en el Plano No. 26
Alturas permitidas. En todos los casos se debera dar cumplimiento a las
normas de manejo de las culatas establecidas en la presente resolucién.

b. Si el inmueble de nivel 4 colinda con dos BIC la nueva construccién
adoptara empate estricto con el BIC colindante de menor altura en una
extension del plano de fachada igual o mayor a 3 metros a partir de la
cual podra acceder a la altura méaxima permitida en el Plano No. 26
Alturas permitidas, siempre y cuando no genere una culata de superior
a 7 metros en zona de influencia y de 3 metros en Area Afectada contra
el otro BIC colindante.

En area afectada la altura maxima permitida queda definida por el BIC
colindante de mayor altura

c. Si el inmueble con nivel de intervencion 4 desarrolla un volumen en la
modalidad de obra nueva y esta localizado en un lote con frente mayor
a 7 metros y colinda con un BIC que cuente con aislamiento lateral, el
volumen resultante debera aislarse en la misma dimension del
aislamiento que presenta el BIC.

3. Empate en esquina: Si se presentan diferencias entre las alturas de los
dos costados de manzana sobre los que tiene frente el inmueble, la
solucion volumeétrica debera cumplir con la altura maxima de cada
costado de manzana, sefialada en el Plano No. 26 Alturas permitidas y
cumplir con las normas generales y especificas correspondientes.”

Paragrafo: Si el inmueble Nivel 4 colinda por un lado con un Bien de Interés
Cultura de altura superior a la altura maxima permitida en el Plano 26 y por
el otro con un inmueble nivel 4, podra desarrollar la altura del BIC en la
totalidad del predio.”
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ARTICULO 36.- MODIFICAR EL ARTICULO 70. LINEAMIENTOS PARA
INTERVENCIONES QUE ENGLOBEN MAS DE UN INMUEBLE el cual quedara asi:

ARTICULO 70. LINEAMIENTOS PARA INTERVENCIONES QUE INTEGREN MAS
DE UN INMUEBLE. Para intervenciones que integren mas de un inmueble con
nivel de intervencion 1, 2 y 3, las normas generales y especificas aplicaran
de manera individual para cada uno de los inmuebles.

Los inmuebles con nivel de intervencion 4 podran realizar englobes con
inmuebles nivel 1, 2, 3 y 4 bajo las siguientes condiciones:

Tabla 45. Condiciones normativas para intervenciones que integren mas de
un inmueble.

Niveles de los Condiciones normativas
inmuebles

Nivel 4 con Se deberan mantener las normas generales y especificas de manera
nivel 1 individual para cada uno de los inmuebles.

Para el caso de predios nivel 4 que integren predios nivel 2 o nivel 3 de
intervencién y que el proyecto contemple la recuperacion, restauracion,
reforzamiento estructural y demas tipos de intervenciones en beneficio
de los mismos, los predios nivel 4 pueden tener un indice de ocupacion

I O EET en Area Afectada del 70% y en Zona de Influencia del 75%.

niveles2y 3

En tratamiento de renovacion urbana se podran considerar las areas
libres del inmueble nivel 3 dentro del calculo del indice de ocupacion
permitido.

La integracion propuesta no podra alterar el trazado histérico patrimonial.

En tratamiento de renovacién urbana las normas generales y especificas
aplican al predio integrado tanto en area afectada como en zona de
influencia. Se debera mantener la altura maxima permitida por frente de
manzana establecida en la presente resolucién.

Nivel 4 con
nivel 4

La integracién propuesta no podra alterar el trazado histérico patrimonial.

Para el caso de los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2, 3 se podran
realizar conexiones peatonales al interior de los predios previa autorizacion
de la instancia competente de acuerdo con lo previsto en la presente
resolucion.

Cuando el proyecto arquitectonico contemple mas de una manzana las
condiciones normativas establecidas en la presente resolucién aplican de
manera individual para cada una de las manzanas que integren el proyecto
y podran desarrollarse por etapas.

ARTICULO 37.- MODIFICAR EL ARTICULO 71. VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN
INMUEBLES CON NIVEL 4 DE INTERVENCION, el cual quedara asi:

ARTICULO 71. VOLADIZOS Y PARAMENTOS EN INMUEBLES CON NIVEL 4 DE
INTERVENCION. Se permiten los voladizos en inmuebles de intervencion 4,
s6lo si colinda lateralmente con al menos un BIC con voladizo original. En
este caso se podra adoptar el voladizo con la misma altura y dimensién en
toda la extension del plano de fachada. En caso de colindar con dos BIC el
voladizo resultante del empate de uno de ellos debera aislarse como minimo
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1 metro contra el limite del BIC sin voladizo. En caso de no colindar con BIC
debera paramentarse con el limite del predio.

En todo caso, se debera adoptar el paramento del BIC en toda la extension
del plano de fachada. En el caso de presentarse diferencia de paramentos
entre las edificaciones y si el predio lo permite se deberda adoptar el
paramento de los BIC colindantes en una extensién minima de 3 metros en
el plano de fachada.

ARTICULO 38.- MODIFICAR EL ARTICULO 73. INMUEBLES CON CATEGORIA DE
RESTITUCION PARCIAL O RESTITUCION TOTAL, el cual quedara asi:

ARTICULO 73. INMUEBLES CON CATEGORIA DE RESTITUCION PARCIAL O
RESTITUCION TOTAL. Los inmuebles que en las normas o actos
administrativos anteriores tuvieran la categoria de restitucion parcial o
restitucion total quedan a partir de la entrada en vigencia de la presente
resolucion clasificados con nivel de intervencion 2 y deberan regirse por las
siguientes disposiciones:

1. Estos inmuebles deberan realizar la restitucién de los valores perdidos
en lo referente a volumetria, patios, aislamientos, edificabilidad y
condiciones originales existentes en el momento de su declaratoria
inicial y las demas que lo mantuvieron como Bien de Interés Cultural.

2. Las condiciones establecidas en el presente articulo aplican
independientemente de si el inmueble con categoria de restitucion
parcial o total queda englobado con otro predio o predios con un nivel
de intervencién diferente al Nivel 2.

3. En caso de solicitarse un cambio de nivel por pérdida total de los valores
patrimoniales del inmueble clasificado con nivel 2 de intervencion, el
tramite se debera presentar ante el Consejo Distrital de Patrimonio
Cultural

Tabla 46. Listado predios con categoria de restitucion parcial o restitucion
total.
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Nivel de
Chip EcdiEcl Direccion Matricula Sector mt?'.'ve"
Lote cion
asignado
Zona de
AAAQ0029YHOE 003102020018 CL 21595 050C0229625 Influenci N2
a
Zona de
AAAQ0221TXMR 003107016021 CL 1012 50 050C01778739 Influenci N2
a
Zona de
AAAQ034KSTD 004103021008 CL1M17 76 050C01061380 Influenci N2
a
Zona de
AAAQQ72TCZM 006104012009 KR 16 17 26 05000368753 Influenci N2
a
Zona de
AAAOQOT72WFLW 00610200403 KR 15 15 47 05OC0255644 Influenci N2
a
Zona de
AAAOQ072WOXS 006105009011 KR 17 15 26 05OCO106927O Influenci N2
a

ARTICULO 39.- MODIFICAR EL ARTICULO 74 PREDIOS QUE HAN TENIDO
PERDIDA DE VALORES PATRIMONIALES, el cual quedara asi:

ARTICULO 74. PREDIOS QUE HAN TENIDO PERDIDA DE VALORES
PATRIMONIALES. Los inmuebles que en el transcurso del tiempo han
perdido sus valores patrimoniales por intervenciones, demoliciones totales
o parciales sin licencia, a pesar de su condicidén de inmuebles patrimoniales
declarados como Bienes de Interés Cultural y que se evidencian en la ficha
de inventario y valoracion, quedan a partir de la entrada en vigencia de la
presente resolucion, clasificados con nivel de intervencién 2 y deberan
regirse por las siguientes disposiciones:

1.

Estos inmuebles deberan ser restituidos en su valor patrimonial de
manera integral restituyendo volumetria, patios, aislamientos, empates
y sistema constructivo tradicional mediante la presentacion de un
proyecto basado en analisis historico, antecedentes de fotografias areas,
fichas de inventarios, valoracidon de normas anteriores y sistemas de
informacion geograficos. El proyecto solamente podra optar por las
siguientes modalidades de licencia de construccion establecidas en el
Decreto 1077 de 2015 y sus modificaciones, reconstruccion y/o
restauracion, adecuacion o reforzamiento estructural. De realizarse esta
accion se podra implementar un uso complementario como uso principal
de los permitidos en el area de actividad.

Para desarrollar elementos nuevos o proteger los vestigios originales se
podra intervenir solo en un 50 % de la posibilidad de ocupacién permitida
y solo podra desarrollarse la altura base asignada en el Plano No. 26
Alturas permitidas.

Para optar al indice de ocupacion maximo permitido en la presente
resolucion se debera pagar la diferencia entre la ocupaciéon maxima
permitida y el equivalente a una ocupacién del 50% del inmueble
existente, al Fondo Cuenta para el Cumplimiento o Compensacion de
Cargas Urbanisticas por Edificabilidad del Distrito o el que haga sus
veces.
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4. Estos predios solo podran desarrollar la altura base asignada en el Plano
No. 26 Alturas permitidas.

5. No se permite actividades o usos como parqueaderos a nivel, ferias
temporales o la ubicacién de camién de comidas. Todo uso debera
implementarse en volumetrias que respeten la morfologia de las
manzanas del area PEMP - CHB y cumplir las condiciones de uso
establecidas en la presente resolucion.

6. Las fichas de inventario y valoracion de estos inmuebles a los que se
hace referencia en el presente articulo deberan realizarse por la
autoridad distrital en un plazo maximo de (2) aflos una vez entre en
vigencia de la presente resolucion.

Tabla 47. Listado predios que han tenido pérdida de valores patrimoniales.

T . > intervencio
Chip Sl e el Matricula Sector n asignado
Lote n
AAAOO30LAEA | 003105008018 | Kr 2 9 70 | 050C00418673 Area N2
Afectada
00310500803 clL10 1 Area
AAAO165UPXS : £g i q | 050C00592601 | \ o8 N2
AAA0D3OKTET | 00310500407 1 5115 | 050c01184349 Area N2
9 Afectada
Kr 3 este Area
AAADO3OLEBR | 003105012020 | "7 = S 050C01237291 | , 722 N2
AAAOO3OFHAW | 003103018003 | Ct17 2 050C0080678 Area N2
26 6 Afectada
00310303202 | CL18 0 Area
AAAO030JHMR ° 33 050C01384374 | , o8 N2
AAABOSONMW | 35106037021 | CL9 337 | 050C00265414 Area N2
B Afectada
AAAOD3OFYEA | 00810302302 | CL12f1 1 oo 0555530 Area N2
0 11 Afectada
AAAOO3OLKEA | 003105015010 | 2 251 | 05001269018 Area N2
este Afectada
AAAOO3OLKFT | 003105015011 | G2 255 | 050C0079440 Area N2
este 6 Afectada
AAAODO30LKJH | 003105015012 | C12 263 | 550000572183 Area N2
este Afectada
AAAOO30FHW cl18 1 050C0003545 Area
W 003103018021 75 5 Afomtads N2
AAA0030JMZM | 003104001001 | KM212¢ | 450c00135613 Area N2
09 Afectada
Cl12c 2 | 050C0046877 Area
AAAOO30JNAW | 003104001002 oa . Afomtads N2
00310500200 | CL10 2 Area
AAAOO30KKOM 7 58 050C00268119 | , 128 N2
AAAQ030KUFZz | 00310500600 |\ 14135 | 050c01466843 Area N2
7 Afectada
00310500605 cl121 Area
AAAOO30KXPP : 09 050C00669714 | , 752 N2
AAAO030LBSY | 003105010012 | S11# | 050c00058421 Area N2
33 este Afectada
cl114 050C0035662 Area
AAADO3OLBTD | 003105010013 | 5 o 5 Afontada N2
clo 265 :
AAAOO30OLKOE | 003105015017 | este in 050€0000000 Area N2
12 0 Afectada
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AAAOO3OLKPP | 003105015018 | S 2 265 | 550c01240004 Area N2
este in 2 Afectada
AAAOO30LKRU | 003105015019 | Ct 92265 | 050C0000000 Area N2
este in 1 0 Afectada
Kr 2a 17 050C0086574 Area
AAAOO030FHKC 003103018011 34 9 Afectada N2
cl12 15 Zona de
AAAO0253SCBR 004103011040 29 050C01958937 Influenci N2
a
Kr 15 11 Zona de
AAAO0253SCCX 004103011041 87 050C01958936 Influenci N2
a
cl225 Zona de
AAAOO029XNUH 003102018008 o8 050C00411408 Influenci N2
a
Kr 11 11 Zona de
AAAOO30RXXS 003107026011 52 050C00516535 Influenci N2
a
Kr 6159 Zona de
AAAO155JTRJ 003205201703 bg1ap 050C01493756 Influenci N2
101 a
Kr 6159 Zona de
AAAQO155JTSY 003205201703 bg1ap 050C01493757 Influenci N2
102 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JTTD 003205201703 bg 2 ap 050C01493764 Influenci N2
101 a
Kr 6159 Zona de
AAA0155JTUH 003205201703 bg 2 ap 050C01493765 Influenci N2
102 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JTWW 003205201703 bg 2 ap 050C01493766 Influenci N2
103 a
Kr 6159 Zona de
AAAQO155JTXS 003205201703 bg 2 ap 050C01493767 Influenci N2
104 a
Kr 6159 Zona de
AAA0155JTYN 003205201703 bg1ap 050C01493758 Influenci N2
201 a
Kr 6159 Zona de
AAA0155JTZE 003205201703 bg1ap 050C01493759 Influenci N2
202 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JUAF 003205201703 bg1ap 050C01493760 Influenci N2
203 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JUBR 003205201703 bg1ap 050C01493761 Influenci N2
204 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JUCX 003205201703 bg 2 ap 050C01493768 Influenci N2
201 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JUDM 003205201703 bg 2 ap 050C01493769 Influenci N2
202 a
Kr 6159 Zona de
AAAO155JUEA 003205201703 bg 2 ap 050C01493770 Influenci N2
203 a
Kr 6159 Zona de
AAAOQ155JUFT 003205201703 bg 2 ap 050C01493771 Influenci N2
204 a
Kr 6159 Zona de
AAAO0155JUHY 003205201703 bg 1ap 050C01493762 Influenci N2
301 a
Kr 6159 Zona de
AAAO155JUJH 003205201703 bg 1ap 050C01493763 Influenci N2
302 a
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Kr 6159 Zona de
AAA0155JUKL 00320501703 bg 2 ap 050C01493772 Influenci N2
301 a
Kr 6159 Zona de
AAA0155JULW 00320501703 bg 2 ap 050C01493773 Influenci N2
302 a
Kr 6159 Zona de
AAA0155JUMS 003205201703 bg 2 ap 050C01493774 Influenci N2
303 a
Kr 6159 Zona de
AAAO155JUNN 003205201703 bg 2 ap 050C01493775 Influenci N2
304 a
Zona de
AAAOON32WHN 003202011032 Kr2731° 050C00549125 | Influenci N2
a
cL1116 Zona de
AAAO034KLZM 004103017013 91 050C00923726 Influenci N2
a
Zona de
AAAO0032WUJZ 00320501700 Cl1658 050C00197262 Influenci N2
a
Zona de
AAAO0032XASK 00320301703 Kr 6 167 050C00185753 Influenci N2
a
Zona de
AAAOO032XFNX 00320501904 Cl729b 5 050C01229110 Influenci N2
a
Zona de
AAAOO032XFOM 00320301904 Cl72§ 5 050C00411885 Influenci N2
a
Ac 13 16 Zona de
AAAOO034KFKL 004103015022 29 050C00279576 Influenci N2
a

ARTICULO 40.- MODIFICAR EL ARTICULO 75. ASIGNACION DE CATEGORIAS A
LOS ESPACIOS PUBLICOS, el cual quedara asi:

“Articulo 75. Asignacion de categorias a los espacios publicos. Se asignan las
siguientes categorias a los espacios publicos localizados en el ambito del
PEMP — CHB:

Tabla 48. Asignacion de Categorias a los espacios publicos.

Aplica a los espacios publicos de excepcional valor histérico, estético
y/o simbdlico, que cuentan con declaratoria individual ya sea nacional o
distrital, y que conservan sus caracteristicas espaciales desde su
declaratoria, particularmente urbanisticas, paisajisticas,
arquitectdnicas, siendo altamente representativos a nivel urbano en el
Centro Historico de la ciudad.

Categoria 1.
Conservacion Por ser Unicos e deben ser

irremplazables, preservados en su

integral de integralidad y en este caso se pueden realizar intervenciones siempre y
espacios cuando sean coherentes con la conservaciéon de los valores y rasgos
publicos caracteristicos que dieron origen a su declaratoria, garantizando la
excepcionales preservacion de trazados, perfiles, paramentos y la relacion simbdlica

con los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2y 3 que los conforman
y alinderan.

Las condiciones normativas del sector en que se localizan, y por tanto
la norma urbanistica del mismo, prioriza la proteccién de los valores
reconocidos.
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Aplica a los espacios publicos con caracteristicas representativas de
valor historico, estético y/o simbolico, que contribuyen a la calidad y
significacién del paisaje urbano histérico.

Categoria 2.

.. Se permiten las intervenciones especiales que adapten sus cualidades
Conservacion

y mejoren su relacion y articulacién con la estructura urbana

especial de . . . . . !
espacios patrimonial, su entorno y los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2
pL’lI:alicos y 3 que los conforman y alinderan, ademas que mejoren las condiciones

. estéticas y funcionales.
representativos
Las condiciones normativas del sector en que se localizan, y por tanto
la norma urbanistica del mismo, prioriza la proteccién de los valores
reconocidos.

Categoria 3.

Conservacion Aplica a los espacios publicos diferentes a las categorias 1y 2, cuya
contextual de caracteristica fundamental es formar parte del tejido urbano del ambito
espacios del PEMP - CHB y por tanto contribuyen a la significacion cultural del

publicos del | paisaje urbano.
tejido urbano

La asignacion de Categorias a espacios publicos se muestra en el Plano No.
21 Categorias en los Espacios Publicos.

ARTICULO 41.- MODIFICAR EL ARTICULO 78. TIPOS DE OBRAS PERMITIDAS EN
ESPACIOS PUBLICOS., el cual quedara asi:

ARTICULO 78. TIPOS DE OBRA PERMITIDAS EN ESPACIOS PUBLICOS. Los
tipos de obra permitida para cada uno de los espacios publicos definidos en
la presente resolucién son:

Tabla 49. Tipos de obra permitidas en espacios publicos de conformidad
con el Decreto 1080, Unico Reglamentario del sector cultura y sus
modificaciones.

1. Obras de mantenimiento y reparacién: Obras que deban adelantarse
como consecuencia de averias, accidentes o emergencias cuando la
demora en su reparacién pudiera ocasionar dafios a bienes o personas.

2. Intervencion del espacio publico para la localizacion de equipamiento
comunal publico.

3. Construccién, rehabilitacién, sustitucion, modificacion o ampliacion de
instalaciones y redes.

4. Utilizacién del espacio aéreo o del subsuelo que genere elementos de
enlace urbano.

5. Dotacién de amoblamiento urbano y paisajismo.

6. Construccién y rehabilitacion de andenes, parques, plazas, alamedas,
separadores, ciclorrutas, intercambiadores, enlaces viales, vias peatonales,
escaleras y rampas.

7. Proyectos que contemplan acciones de intervencion tactica.

1. Cambios de superficies de la carpeta asfaltica (capa de rodadura).
Obras minimas | 2. Inyeccion de fisuras y patologias que no impliquen cambios en la
en espacio subbase y mecanismos de compactacion.

publico. 3. Reparacién de andenes relacionados con acometidas domiciliarias
referentes a electricidad, acueducto, telecomunicaciones, gas y sanitario.
4. Instalacién, cambio y reparacion de bordillos o sardineles.

Intervenciones
en espacio
publico

La aplicacién de tratamiento del espacio publico se permite hasta el
paramento de los inmuebles que lo conforman. En espacios con categoria 1
de conservacion no se permiten intervenciones que alteren sus caracteristicas
formales y funcionales originales.
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ARTICULO 42.- MODIFICAR EL ARTIiCULO 85. REGIMEN DE AUTORIZACIONES el
cual quedara asi:

ARTICULO 85. REGIMEN DE AUTORIZACIONES. El régimen de autorizaciones
para la intervencién de los inmuebles clasificados con niveles de
intervencion 1, 2, 3 y 4 serd el siguiente:

Tabla 50. Régimen de autorizaciones para intervenciones en inmuebles
clasificados con niveles de intervencion 1, 2, 3, y 4.

Nivel Area afectada Zona de influencia Entidad responsable
Nivel1 | BIC BIC Ministerio de Cultura
. . Instituto Distrital de
. BIC - Nivel 2y 3 BIC - Nivel 2y 3 Patrimonio Cultural (IDPC)
Nivel 2
Nivel 3 | Colindantes con BIC- Colindantes con BIC - Ministerio de Cultura
Nivel 1 Nivel 1
Colindantes con BIC - Colindantes con BIC — Ministerio de Cultura
Nivel 1 Nivel 1
Nivel 4
Colindantes con BIC - Colindantes con BIC — Instituto Distrital de
Nivel 2 y 3 Nivel 2y 3 Patrimonio Cultural (IDPC)
No colindantes con BIC No colindantes con BIC N/A

Paragrafo 1. EL Ministerio de Cultura podra adelantar las delegaciones de
funciones al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) respecto de
aquellas que el Ministerio se esta reservando para su conocimiento a
proposito de lo sefialado en el presente instrumento. Lo anterior debe
hacerse a través de los mecanismos previstos en la Ley 489 de 1998 o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

De la misma manera, las autoridades aca previstas deberan establecer
mecanismos de coordinacién y articulacion que garanticen la efectividad del
régimen de autorizaciones previsto en el presente articulo en especial para
aquellos casos que impliquen integracion de predios de diferentes niveles
de intervencion.

Paragrafo 2. Las zonas de influencia de los bienes de interés cultural
nacional adoptadas por el Ministerio de Cultura mediante el Decreto 1080 de
2015 no aplican al interior del ambito del PEMP — CHB.

Paragrafo 3. Para las declaratorias, revocatorias y/o cambios de nivel del
ambito distrital, se procedera conforme a lo establecido en el Decreto 070
de 2015 y sus modificaciones.

Paragrafo 4. En los niveles 1y 2 en caso de presentarse inconsistencias entre
el estudio de valoraciéon presentado por el interesado y la ficha de inventario
y valoracion del predio, que hace parte del PEMP- CHB, estos seran
presentados ante el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, quien se
pronunciara sobre la valoracién presentada.

Paragrafo 5. Cuando un proyecto arquitecténico vincule un inmueble con
nivel 1 de intervencidn, la entidad responsable es el Ministerio de Cultura asi
el proyecto integre también inmuebles con niveles 2 y/o 3.
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Paragrafo 6. En todos los niveles el tratamiento de fachadas y acabados
debera supeditarse al manual de espacio publico que expida o actualice la
autoridad responsable de la materia en el Distrito Capital, el cual debera ser
tenido en cuenta por la totalidad de autoridades urbanisticas.

ARTICULO 43.- MODIFICAR EL ARTICULO 86. REGIMEN DE AUTORIZACIONES DE
INTERVENCIONES EN EL ESPACIO PUBLICO, el cual quedara asi:

ARTICULO 86. REGIMEN DE AUTORIZACION DE INTERVENCIONES EN EL
ESPACIO PUBLICO. EL régimen de autorizaciones para la intervencion de los
espacios publicos sera el siguiente:

Tabla 51. Régimen de autorizaciones en espacio publico en el ambito del

PEMP:
Categoria Entidad responsable
Categoria 1.
Conservacion integral Ministerio de Cultura

Espacios publicos excepcionales

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC).

Categoria 2.
Conservacion especial
Espacios publicos representativos

Ministerio de cultura: Concepto previo para
proyectos de infraestructura  de caracter
permanente de escala metropolitana, tanto en area
afectada como en zona de influencia

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC)

Categoria 3.
Conservacion contextual
Espacios publicos del tejido urbano

Ministerio de cultura: Concepto previo para
proyectos de infraestructura  de caracter
permanente de escala metropolitana en zona de
influencia

Paragrafo 1. La autorizacion emitida no sustituye los demas permisos o
tramites que se deban realizar en el espacio publico de acuerdo con la
normativa vigente.

Paragrafo 2. EL Ministerio de Cultura podra adelantar las delegaciones de
funciones al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) respecto de
aquellas que el Ministerio se estd reservando para su conocimiento a
proposito de lo sefialado en el presente instrumento. Lo anterior debe
hacerse a través de los mecanismos previstos en la Ley 489 de 1998 o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Paragrafo 3. EL término de duracién para la autorizacion de intervenciones
de caracter temporal en espacio publico, estaran sujetas a lo que al efecto
determine la reglamentacion nacional y/o distrital vigente de acuerdo con
la categoria del espacio publico donde se localicen. De no existir normas
que indique el tiempo de duracién de dicha intervencién, la entidad
competente de su aprobacién definira la temporalidad sin superar los 45
dias calendario.

Paragrafo 4. Los bienes muebles ubicados en el espacio publico podran ser
reubicados previo estudio de valoracion sobre su ubicacion, restauraciéon y
emplazamiento realizado por la entidad competente seglun la categoria del
espacio publico y el ambito de declaratoria del Bien Mueble.
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ARTICULO 44.- MODIFICAR EL ARTICULO 105. PLAN MANZANA, el cual quedara
asi:

ARTICULO 105. PLAN MANZANA. El Plan Manzana se plantea como un
instrumento de planificacion y gestiéon que tiene como objetivo la puesta en
valor y recuperacion de los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2 y 3
gue se encuentren en su ambito de aplicacion a través de la definicién de
condiciones urbanisticas especificas que permitan mayor edificabilidad y/o
condiciones especiales en el régimen de usos.

Mediante el Plan Manzana se permite el traslado del potencial de
construccién de los inmuebles con niveles de intervencién 1, 2 y 3 a los
demas predios que conforman la manzana siempre y cuando en estos se
propongan proyectos asociativos que incorporen la proteccién, recuperacion,
conservacion, sostenibilidad y/o divulgacién del patrimonio cultural y en
cumplimiento de los objetivos que trata el articulo a continuacion.

Los beneficios urbanisticos del Plan Manzana son mayor edificabilidad
(indice de ocupacién o mayor altura) y condiciones especiales en el régimen
de usos previsto en el PEMP — CHB. Adicional a lo anterior, de acuerdo con
el tipo de Plan Manzana se podra acceder a los siguientes beneficios:

1. El englobe de aislamientos y la apertura de culatas.

2. La construcciéon de sotanos y semisotanos de acuerdo con las
disposiciones generales previstas en la presente resolucion, siempre y
cuando se garanticen condiciones 6ptimas de habitabilidad (ventilacion e
iluminacion).

3. Cuando se desarrolle una actuacion urbanistica se podran plantear los
usos principales y complementarios del area de actividad colindante o
inmediatamente superior en cuanto a mezcla de usos previa autorizacién
de la entidad competente de conformidad con lo seflalado en la presente
resolucion.

4. Las alturas también dependeran de la integralidad de la propuesta sin
gue sobrepase la altura maxima permitida sefalada en el Plano No. 26
Alturas permitidas.

5. Se podra acceder a la altura adicional de acuerdo con lo determinado en
la presente resolucion.

La administracion distrital en el marco de sus competencias podra
reglamentar este instrumento. y podra ser el instrumento que establece las
condiciones urbanisticas aplicables para la ejecucion del proyecto integral,
con base en el cual se deberan tramitar las licencias urbanisticas
correspondientes.”

ARTICULO 45.- MODIFICAR EL ARTICULO 108. GESTION Y ADMINISTRACION DE
RECURSOS PUBLICOS el cual quedara asi:

“Articulo 108. Gestion y administracion de recursos publicos. Para la
implementacion del componente programatico propuesto por el PEMP -
CHB, bajo las competencias distritales y naturaleza de los recursos, se
podran vincular entre otras las siguientes fuentes de financiacién:

Tabla 52. Fuentes de financiacion asociadas a la ejecucion del PEMP - CHB.
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Fuentes de

- . . Instrumentos
financiacion

predial

Manejo diferenciado del

Condiciones de aplicacion

De acuerdo con normatividad distrital.

Ingresos por Participacion
en Plusvalia

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Capital y los
instrumentos que lo desarrollen.

Pagos o compensaciones

De acuerdo con lo previsto Plan de

. . Ordenamiento Territorial del Distrito
AT 2 (D07 Capital los instrumentos ue o
Instrumentos edificabilidad P Y q
de desarrollen

. . .. Derechos adicionales de
financiacion

De acuerdo con lo previsto Plan de

construccion y desarrollo | Ordenamiento  Territorial del Distrito
del desarrollo 5 . .
y sus titulos Capital o los instrumentos que lo
urbano 5
representativos desarrollen o complementen.
Aprovechamiento En el marco de lo dispuesto en el Decreto
economico del espacio 552 de 2018 o el instrumento que lo
publico modifique, complemente o sustituya.
De acuerdo con lo previsto en el Plan de
Cargas patrimoniales Ordenamiento  Territorial del Distrito
Capital o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen.
Priorizacién de programas, acciones y
In'grgsos Plan Operativo Anual de proyectos en el ambito qlel PEMP- CHB, de
publicos s . acuerdo con lo establecido en la presente
h inversiones — POAI Ly . .
distritales resolucién y las directrices formuladas por
la Junta Centro y el Ente Gestor.
Priorizacién de programas, acciones y
Ingresos proyectos en el ambito del PEMP- CHB, de
S Presupuesto general de la .
publicos s, acuerdo con lo establecido en la presente
. Nacion - . .
nacionales resolucién y las directrices formuladas por
la Junta Centro y el Ente Gestor.
De acuerdo con el destino definido en el
SGR y la priorizacion de programas,
In'grgsos Sistema General de accionesy proye,ctog en el ambltq del PEMP
publicos ., — CHB, en los términos establecidos en la
ooty Regalias (SGR) . . .
territoriales presente resolucién y las directrices

formuladas por la Junta Centro y el Ente
Gestor.

Financiacion
de
cooperacion
internacional

Lineas de cooperacion

De acuerdo con la destinacién establecida
por la organizacion internacional y la
priorizacion de programas, acciones y
proyectos en el ambito del PEMP — CHB, en
los términos establecidos en la presente
resolucién y las directrices formuladas por
la Junta Centro y el Ente Gestor.

Paragrafo. Para la ejecucion del PEMP- CHB, se podran vincular otras
fuentes e instrumentos de financiacion previstos en la normativa distrital y
nacional de acuerdo con las condiciones que dicha normativa definay en el
marco del Modelo de Manejo y Proteccion previsto en el presente PEMP,
tales como el Instrumento para la Financiacién de la Renovacién urbana —
IFR, el Derecho Real de Superficie — DRS.

Los diversos esquemas que se reglamenten asociados a aportes por
edificabilidad, la contribucion especial de valorizacién, la cofinanciacién de
obras publicas prevista en el articulo 126 de la Ley 388 de 1997, la
pignoracion de rentas, la contribucion especial de valorizacion, los
instrumentos o mecanismos para la financiacion de elementos, acciones,
programas y proyectos de caracter ambiental, etc.
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ARTICULO 46.- MODIFICAR EL ARTICULO 111. INDICADORES DE SEGUIMIENTO,
el cual quedara asi:

ARTICULO 111. INDICADORES DE SEGUIMIENTO. Se plantean tres tipos de
indicadores de seguimiento, gestion y logro.

Tabla 53. Estructura general del esquema de seguimiento y evaluacion del
PEMP - CHB.

Linea Contenido

Permiten establecer el cumplimiento de las metas

Indicadores de seguimiento formuladas en el programa de ejecucién del PEMP — CHB.

Indicadores relacionados con la gestién a través de
convenios, contratacion y formas de adquirir.

Generan una linea de base sobre el estado del territorio
segln los cambios introducidos por los programas y
Indicadores de logro proyectos del PEMP - CHB. Se deben estimar
periédicamente a medida que se avance en el
cumplimiento de las metas.

Indicadores de gestion

Los indicadores detallados y la articulacién para cada uno de los programas
del PEMP — CHB se desarrollan en el Anexo 11 Plan de Accién.

ARTICULO 47.- MODIFICAR EL ARTICULO 116. MODIFICACIONES, el cual quedara
asi:

ARTICULO 116. MODIFICACIONES. Las modificaciones que alteren
sustancialmente el modelo de manejo y proteccion del presente PEMP -
CHB requeriran la elaboracion previa de un estudio técnico que la sustente
en concordancia con las normas vigentes sobre el patrimonio cultural y
requerira el concepto previo favorable del Consejo Nacional de Patrimonio
Cultural.

En el marco de la ejecucion del PEMP, todos los ajustes a las fichas de
proyectos y al plan de accion contenido en los Anexos 3 y 12,
respectivamente, asi como en el Documento Técnico de Soporte: Tomo Il
Formulacién - Anexo 11 de la Resolucion 0088 de 2021y sus modificaciones,
gue no impliquen la supresion de los programas, proyectos o las acciones
alli contenidas, sino modificaciones asociadas al tiempo de ejecucion se
podran incluir en dichos anexos y/o DTS, siempre que se sometan a revision
mediante mesa técnica conjunta con el Ministerio de Cultura, a partir de la
produccion de un documento de justificacion que se produzca para el efecto
y la emision de un acta conjunta Ministerio de Cultura - Bogota D. C.

ARTICULO 48.- Los demas aspectos normativos sefialados en la resolucién DM
0088 de 2021, continuan sin modificacion alguna.

ARTICULO 49.- De conformidad con lo sefialado en el articulo 72 de la
resolucion 088 de 2021, la cual establece en su paragrafo 1 la obligacién de
incorporar unas

las fichas de valoracion e inventario, las cuales corresponden al listado del
Anexo 10 Bienes de Interés Cultural de nivel 2 y 3, incluyendo un total de 502 de
estas fichas, las cuales forman parte integral de la presente resolucion.
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Adicionalmente, la presente modificacién cuenta con un estudio técnico de
soporte que sustenta cada una de las modificaciones realizadas a la presente
resolucion.

ARTICULO 50.- La presente resolucién rige a partir de su publicacién en el
Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D. C., a los

PATRICIA ARIZA FLOREZ
Ministra de Cultura

Aprobo: Marcela Cristina Cuellar Sanchez - directora de Patrimonio y Memoria
Leonardo A. Pazos Galindo - jefe Oficina Asesora Juridica
Revisé: Yamid Patifio Torres - Coordinador Grupo Patrimonio Cultural Inmueble Urbano

Mauricio Herrera Bermudez - Coordinador Grupo de Asesoria Legal, Conceptos,
Derechos de Peticion y Agenda Legislativa

Proyecto: Angela R. Cely — Profesional Direccion de Patrimonio y Memoria
Esther C. Castro, abogada Profesional Especializada de la OAJ.




