RESOLUCION NUMERO DE

“Por la cual se definen las condiciones y requisitos para adelantar la estrategia de
postulacion, calificacién, asignacién y legalizacion del Subsidio Familiar de
Vivienda urbana en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva aplicables a
sus convocatorias”

LA MINISTRA DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

En ejercicio de sus facultades legales en especial las conferidas por el humeral 3°
del articulo 59 de la Ley 489 de 1998, el articulo 1° de la Ley 2079 de 2021, el
numeral 1° del articulo 2° del Decreto 3571 de 2011, los articulos, 2.1.1.1.1.1.7,
2.1.1.1.1.1.8 del Decreto 1077 de 2015y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 51 de la Constitucidn Politica de Colombia establece que: “todos los
colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones
necesarias para hacer efectivo este derecho y promovera planes de vivienda de
interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo plazo y formas
asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda”.

Que el numeral 1ro del articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos
Econdmicos, Sociales y Culturales establece que: “Los Estados Partes en el
presente Pacto reconocen el derecho de toda persona a un nivel de vida adecuado
para si 'y su familia, incluso alimentacion, vestido y vivienda adecuados, y a una
mejora continua de las condiciones de existencia. Los Estados Partes tomaran
medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este derecho, (...)."” Negrita
fuera de texto original.

Que conforme al articulo 5 de la Ley 3° de 1991 “Por la cual se crea el Sistema
Nacional de Vivienda de Interés Social, se establece el subsidio familiar de
vivienda, se reforma el Instituto de Crédito Territorial, ICT, y se dictan otras
disposiciones”, modificado por el articulo 27 de la Ley 1469 de 2011, se define una
solucién de vivienda como: “(...) el conjunto de operaciones que permite a un
hogar disponer de habitacion en condiciones sanitarias satisfactorias de espacio,
servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso para obtenerlas en
el futuro”.
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Que el articulo 6° de la referida ley, modificado por el articulo 28 de la Ley 1469
de 2011, define el Subsidio Familiar de Vivienda: "(...)como un aporte estatal en
dinero o en especie, que podra aplicarse en lotes con servicios para programas de
desarrollo de autoconstruccion, entre otros, otorgado por una sola vez al
beneficiario con el objeto de facilitar el acceso a una solucién de vivienda de interés
social o interés prioritario de las sefialadas en el articulo 5 de la presente ley, sin
cargo de restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que
establece esta ley”.

Que el articulo 7° de la Ley 3° de 1991 establece que: "Podran ser beneficiarios
del Subsidio Familiar de Vivienda los hogares de quienes se postulen para recibir
el subsidio, por carecer de recursos suficientes para obtener una vivienda (...).”

Que el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 "Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989,
y la Ley 3 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, sefialé que la vivienda de
interés social es aquella que: "(...) se desarrolla para garantizar el derecho a la
vivienda de los hogares de menores ingresos. En cada Plan Nacional de Desarrollo
el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio maximo de las soluciones
destinadas a estos hogares (...)".

Que para garantizar la asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda a quienes
cumplan los requisitos previstos en el ordenamiento juridico y los costos operativos
para el tramite y otorgamiento de éstos, seran apropiados recursos del
Presupuesto General de la Nacién a través de Fonvivienda con cargo a su
presupuesto de inversién. Lo anterior, sujeto a disponibilidad presupuestal y a las
condiciones de la respectiva convocatoria, cuando aplique, acorde a la presente
estrategia.

Que el articulo 1° de la Ley 1537 de 2012, seiala las competencias,
responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y territorial, y la
confluencia del sector privado, en el desarrollo de los proyectos de Vivienda de
Interés Social y proyectos de Vivienda de Interés Prioritario destinados a las
familias de menores recursos, la promocién del desarrollo territorial, asi como
incentivar el sistema especializado de financiacién de vivienda; a su vez, en su
articulo 3° se definen los aspectos de la coordinacién entre la Nacién y las
Entidades Territoriales.

Que el articulo 1° de la Ley 2079 de 2021, reconoce la politica publica de habitat
y vivienda como una politica de Estado que disefia y adopta normas destinadas a
complementar el marco normativo de formulacidon y ejecucién de la politica
habitacional urbana y rural en el pais, con el fin de garantizar el ejercicio efectivo
del derecho a una vivienda y habitat dignos para todos los colombianos. Asi mismo,
determina que la politica publica de habitat y vivienda, a través del Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio “disefiara los instrumentos técnicos, administrativos,
juridicos y financieros que se consideren necesarios para la asesoria e
implementacion de programas y proyectos habitacionales que contemplen de
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manera integral la produccion de vivienda en las modalidades de adquisicion de
vivienda, construccion de vivienda de interés social y prioritaria, mejoramiento de
vivienda y entornos rurales dignos, orientados a la generacion de la oferta
requerida para satisfacer los requerimientos del pais.”

Que la norma citada anteriormente, faculta al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio para definir la estrategia que contribuya al desarrollo de la produccién
de vivienda en la modalidad de adquisicion de vivienda. Lo anterior en
concordancia con los articulos 1.2.1.1.2.1 y 2.1.1.1.1.1.5 del Decreto 1077 de
2011, que disponen como objetivo principal del Fondo Nacional de Vivienda -
FONVIVIENDA-, la ejecucién de las politicas del Gobierno nacional en materia de
vivienda de interés social urbana y rural, asi como la atencién de la postulacion de
hogares y la asignacion de subsidios familiares de vivienda de interés social.

Que de acuerdo con el articulo 5° de la Ley 2079 de 2021 , las actuaciones de las
entidades que tengan a su cargo actividades relacionadas con la formulacién vy
ejecucion de la politica publica de vivienda y habitat deben observar, entre otros,
el principio de equidad, el cual, establece: "Todas las entidades que conforman el
Sistema Nacional de Vivienda deberan promover la participacion en la adopcion de
decisiones relacionadas con la politica de Estado para hacer efectivo el derecho a
la vivienda digna y al habitat, promoveran la igualdad material en el acceso a los
beneficios de la vivienda tanto en el ambito urbano como en el rural, y procurar la
implementacion de medidas de proteccion contra las practicas discriminatorias y
la definicion de criterios objetivos de focalizacion del gasto publico en las familias
con mayores necesidades”.

Que el articulo 293 de la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se expide el Plan Nacional
de Desarrollo 2022- 2026 - Colombia Potencia Mundial de da Vida”, dispone:

"ARTICULO 293. CONCEPTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. En
cumplimiento de lo establecido en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la
vivienda de interés social es aquella que se desarrolla para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con
los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de
construccion sostenible, y cuyo valor no exceda de 135 Salarios Minimos
Legales Mensuales Vigentes (SMLMV).

El valor maximo de la vivienda de interés prioritario sera de 90 Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV). El Gobierno nacional podra
establecer excepcionalmente, a partir de estudios técnicos, valores maximos
hasta por 150 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV) (...).”

Que en virtud de lo anterior y conforme a la Ley 1537 de 2012 y la Ley 2079 de
2021, que fundamentan la facultad para reglamentar desde la Politica de Habitat,
el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio debera definir las condiciones,
requisitos y criterios para el desarrollo de la estrategia de ejecucion de la politica
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publica y sus respectivas convocatorias, evaluacion y seleccidon de las propuestas,
asi como para la postulacion, calificacion, asignacién y legalizaciéon del Subsidio
Familiar de Vivienda urbana en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva.

Que el articulo 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto 1077 de 2015, establece definiciones y
sus alcances en materia de vivienda, para lo cual, definié la Vivienda de Interés
Social como: "(...) aquella que reune los elementos que aseguran su habitabilidad,
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion cuyo
valor maximo es el que se establezca en las normas que regulan la materia para
este tipo de viviendas.”

Que en concordancia con la definicion de Vivienda de Interés Social y con el
propdsito de optimizar la oferta de soluciones habitacionales, se hace necesario ir
mas alld de los estdndares de habitabilidad y entorno establecidos en el articulo
293 de la Ley 2294 de 2023. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio tiene la
facultad de reglamentar estos aspectos, y lo hace con el objetivo de promover una
politica integral del habitat que maximice el impacto de los recursos publicos. Por
estas razones, esta estrategia contiene parametros de calificacién de la oferta de
proyectos que, sin exceder los valores maximos de VIS y VIP, habilitard aquellos
proyectos que presenten mejores atributos urbanisticos, habitacionales, de
focalizacién y de financiacidn. Se dara una consideracién especial a los proyectos
que brinden soluciones adaptadas a personas con movilidad reducida y adultos
mayores, e implementen técnicas de construccion y materiales que permitan que
los proyectos se adapten a las variaciones climaticas, asegurando asi una solucién
habitacional de alta calidad y pertinente para la poblacién mas vulnerable.

Que, la estrategia se motiva en el principio de equidad y el enfoque diferencial,
buscando maximizar el impacto de los recursos publicos en los hogares mas
vulnerables. Por ello, la resolucién prioriza y valora positivamente a aquellos
hogares que, ademas de cumplir con los requisitos generales, se encuentren en
situaciones de mayor Vulnerabilidad. Por lo que, la valoracion de los proyectos de
vivienda, en el componente de beneficiarios, ponderard positivamente aquellos
gue demuestren tener un mayor numero de postulantes con un perfil de alta
vulnerabilidad. Esto incluye:

e Hogares en situacidon de pobreza y pobreza extrema: Aquellos clasificados
en los niveles del Sisbén A, By C.

e Victimas del conflicto armado: Reconociendo su condicién de especial
proteccion constitucional.

e Madres cabeza de familia: Como un grupo poblacional prioritario en el marco
de la politica de vivienda del Gobierno nacional.

Esta aproximacién permite que los recursos del SFV se dirijan de manera eficiente
a los hogares que mas lo necesitan, sin limitar la participacion de otros grupos
elegibles. La estrategia busca la inclusiéon social y la reduccién del déficit
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habitacional, orientando la inversion publica a proyectos de alta calidad y a la
poblacién mas humilde de nuestra geografia, en consonancia con la visién del Plan
Nacional de Desarrollo.

Que asimismo el numeral 2.5.1. del articulo 2.1.1.1.1.1.2. del Decreto 1077 de
2015, define que la “Adquisicion de vivienda nueva. Es la modalidad que permite
al hogar adquirir una vivienda nueva entendiéndose por esta a aquella que se
encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en construccion, y la que estando
terminada no haya sido habitada.”

Que en el articulo 2.1.1.1.1.1.8. ibidem se determina el monto del Valor del
Subsidio Familiar de Vivienda Urbano otorgado por el Fondo Nacional de Vivienda
- Fonvivienda, con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional, teniendo en
cuenta el puntaje SISBEN vigente del respectivo jefe del hogar postulante, de
acuerdo con la modalidad de asignacién del subsidio familiar de vivienda.

Que el Sistema de Identificacién de Potenciales Beneficiarios de Programas
Sociales - SISBEN IV, de conformidad con el articulo 2.2.8.1.1 del Decreto 1082
de 2015, sustituido por el Decreto 0441 de 2017, es un instrumento de la politica
social para la focalizacién del gasto social, el cual utiliza herramientas estadisticas
y técnicas que permiten identificar y ordenar a la poblacién, para la seleccion y
asignacion de subsidios y beneficios por parte de las entidades y programas con
base en las condiciones socioecondmicas en él registradas.

Que, en el marco de la politica publica de vivienda, se ha identificado una situacién
apremiante que contribuye al déficit habitacional cuantitativo: la existencia de
hogares vulnerables que, habiendo sido beneficiarios de subsidios o esfuerzos de
ahorro, se encuentran vinculados a proyectos de vivienda nueva con un avance
significativo de obra, alcanzando incluso el 95% de ejecucién, pero que no han
logrado el cierre financiero necesario para la adquisicion de su unidad habitacional.
Esta circunstancia no solo frustra las expectativas de acceso a vivienda digna de
estas familias, sino que también genera ineficiencias en la materializacién de la
oferta habitacional disponible.

Que, en este sentido, y en aras de garantizar la efectividad de los recursos publicos
ya comprometidos y de dinamizar la culminacién de proyectos de vivienda que
estan préximos a su finalizacién, se hace imperativo adoptar instrumentos que
permitan superar las barreras del cierre financiero de estos hogares. La presente
resolucidon, al definir una estrategia agil y focalizada para la asignacién de
Subsidios Familiares de Vivienda, busca precisamente apalancar los esfuerzos de
estas familias y de los oferentes de vivienda, facilitando la culminacién del proceso
de adquisicién y la entrega de las viviendas. Esta estrategia se enmarca en la
vision de ir mas alld de los estandares minimos al incentivar, mediante un proceso
de calificacion, la habilitacion de aquellos proyectos que ofrezcan los mejores
atributos urbanisticos, habitacionales y de financiacién, y que brinden soluciones
adaptadas a personas con movilidad reducida y adultos mayores, contribuyendo
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de manera efectiva a la reduccién del déficit habitacional y a la consolidacion de
ciudades vy territorios dignos.

Que se cumplieron las formalidades previstas en los numerales 3 y 8 del articulo
8 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
y en el articulo 2.1.2.1.23 del Decreto 1081 de 2015.

RESUELVE:

CAPITULO I
GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto. La presente resolucién tiene por objeto definir las
condiciones, requisitos registro, verificacion y habilitacion de los proyectos de
vivienda, asi como las condiciones y requisitos para la postulacidon, calificacion,
asignacién y legalizacidn del subsidio familiar de vivienda urbana en la modalidad
de adquisicion de vivienda nueva aplicables a las convocatorias que se dispongan
dentro de la presente estrategia, conforme a lo dispuesto en la Ley 32 de 1991,
Ley 388 de 1997, Ley 1469 de 2011, Ley 1537 de 2012, Ley 2079 de 2021 y en
el Decreto 1077 de 2015.

Articulo 2. Ambito de Aplicacién. La aplicacién de esta resolucién se extiende
a los hogares que se postulen para recibir el subsidio familiar de vivienda en la
modalidad de adquisicién de vivienda nueva, por carecer de recursos suficientes
para obtener una vivienda, asi como a los oferentes de proyectos de vivienda
nueva que deseen participar en las convocatorias que se realicen con base en la
presente estrategia. Lo dispuesto en la presente resolucidn, incluye los valores
maximos del subsidio familiar de vivienda en la modalidad de adquisicion de
vivienda nueva, aplicable a los procesos de asignacion y ejecucion del subsidio
familiar de vivienda para areas urbanas en la modalidad de adquisicidén de vivienda
nueva, a ser otorgado por el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA.

Paragrafo: La asignacion de los subsidios se hara de acuerdo con los montos del
subsidio familiar de vivienda incorporados en el presupuesto de inversion del Fondo
Nacional de Vivienda - FONVIVVIENDA, las disponibilidades presupuestales
existentes y lo contemplado tanto en el Marco Fiscal de Mediano Plazo (MFMP),
como en el Marco de Gasto de Mediano Plazo (MGMP) del sector vivienda.

Articulo 3. Operacion. Para la ejecucién y aplicacidon de los subsidios familiares
de vivienda, los recursos podran ser administrados por FONVIVIENDA
directamente o mediante mecanismos que garanticen la conveniencia, eficacia y
debida diligencia en la gestidén fiscal, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 8 y 12 del Decreto Ley 555 de 2003 y el marco legal vigente. Los recursos
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destinados para tal fin corresponderan a la vigencia fiscal de la asignacién de los
subsidios.

Articulo 4. Valor y aplicacion del subsidio familiar de vivienda. El monto del
subsidio familiar de vivienda que se otorgara por una sola vez al beneficiario para
vivienda nueva sera hasta por veintidds (22) salarios minimos legales mensuales
vigentes, cuyo valor es el maximo establecido en el articulo 2.1.1.1.1.1.8. del
Decreto 1077 de 2015.

Paragrafo. El subsidio familiar de vivienda de que trata la presente resolucion
serd aplicado en suelo urbano, en viviendas de interés social cuyo precio no sea
superior a ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales
vigentes, y excepcionalmente, en viviendas de interés social cuyo precio no sea
superior a ciento cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes que
se ubiquen en los municipios y distritos establecidos en el articulo 2.1.9.1 del
Decreto 1077 de 2015.

CAPITULO II

CONDICIONES, REQUISITOS, REGISTRO, VERIFICACION Y
HABILITACION DE LOS PROYECTOS DE VIVIENDA

Articulo 5. Condiciones que deben presentar los oferentes de proyectos de
vivienda nueva que se postulen a las convocatorias que se dispongan
como parte de la presente estrategia. Los oferentes que deseen participar en
la presentacion de un proyecto de vivienda nueva, que se realicen con base en la
presente estrategia, deberan acreditar ante el Fondo Nacional de Vivienda -
FONVIVIENDA, para el caso del sector urbano, las siguientes condiciones:

a) El oferente realizara la inscripcion a la convocatoria a través del mecanismo
gue se disponga para tal fin, al cual, podra acceder a través de la pagina
web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

b) Estar legalmente constituido e inscrito en la Camara de Comercio respectiva,
para lo cual, deberd aportar el certificado de existencia y representacion
legal con fecha de expedicidn no mayor a noventa (90) dias a la fecha limite
sefialada para la inscripcién.

c) Contar con Registro Unico Tributario (RUT).

d) Contar con experiencia especifica minima de cinco (5) anos en ejecucion de
proyectos de vivienda.

e) Que, en los ultimos cinco (5) anos, la persona juridica y su representante
legal, no hubieren sido sancionados por incumplimientos contractuales
relacionados con la construccidon de cualquier tipo de obra.
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f) No tener proyectos de vivienda declarados y/o reportados en
incumplimiento en virtud de contratos de fiducia celebrados por
FONVIVIENDA.

Paragrafo: El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podra establecer y
solicitar requisitos adicionales a los aqui enunciados, de conformidad con los
criterios técnicos que se definan para la respectiva convocatoria, los cuales seran
publicados en el momento de la apertura de la misma. Lo anterior, bajo los
principios de transparencia y objetividad, con el fin de seleccionar los proyectos
gue mejor contribuyan al cumplimiento de los objetivos de la politica publica de
vivienda.

Articulo 6. Requisitos que deben presentar los oferentes de proyectos de
vivienda nueva. Los oferentes que deseen participar en la presentacién de un
proyecto de vivienda nueva, que se realicen con base en la presente estrategia de
ejecucion, deberan acreditar ante el Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA,
para el caso del sector urbano, los siguientes requisitos:

a) Que las viviendas sean nuevas y se encuentren ubicadas en municipios de
categorias 3, 4, 5, 6, o en aquellos donde el municipio haya provisto el
suelo.

b) Que las viviendas sean de interés social o interés prioritario, cuyo precio no
supere los limites maximos legales establecidos para vivienda VIP o VIS,
segun corresponda de acuerdo con las normas que regulan la materia.

c) Que los proyectos inmobiliarios de vivienda cuenten con licencias
urbanisticas y/o licencias de construccidn ejecutoriadas y las soluciones de
vivienda estén amparadas en las garantias previstas en la Ley 1796 de 2016
y la Ley 1480 del 2011.

d) Compromiso del oferente de conservar en el cierre financiero los valores del
subsidio correspondientes a salarios minimos del afio de asignacién del
subsidio familiar de vivienda.

e) Presentar el avallo individual del inmueble, en el que se verifique que el
avance de obra sea superior o igual al 90% con fecha de entrega de la
unidad habitacional en el afio 2025.

Articulo 7. Registro de Proyectos de Vivienda. Una vez el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio apruebe la inscripcién del oferente a través del
mecanismo que se disponga para tal fin, este ultimo debera diligenciar la
informacion referente al proyecto inmobiliario en el que podran aplicarse los
Subsidios Familiares de Vivienda. Para ello, adjuntara la siguiente documentacion:

a) Certificado de tradicion y libertad del predio en el que se estad desarrollando
o se desarrollé el proyecto de vivienda con vigencia no mayor a 30 dias a la
fecha limite sefialada para el registro. El predio deberd estar libre de
limitaciones, gravamenes o afectaciones de cualquier naturaleza, excepto
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los gravamenes hipotecarios que eventualmente se constituyan para
garantizar el crédito constructor.

b) Licencia urbanistica y/o de construccién aprobadas por el Curador Urbano
correspondiente, debidamente ejecutoriada o por la autoridad competente;
modificaciones a la licencia de construccién; prérrogas y sus respectivos
anexos.

c) Certificado de la cuenta bancaria de la entidad financiera a la que se giraran
los recursos con fecha de expedicion no mayor a 30 dias.

Articulo 8. Criterios de Calificacion para la evaluacién y habilitacion de los
proyectos de vivienda. Para efectos de la evaluacién y seleccidén de los proyectos
de vivienda bajo esta estrategia y sus convocatorias, se aplicaran criterios de
calificacion especificos, que se fundamentan en la ponderacién de variables por
componentes, lo que permite asignar una calificacion de hasta 100 puntos a cada
proyecto inscrito, quedando habilitados aquellos que superen los 70 puntos. La
metodologia completa y la discriminacion de estas variables se encuentran
descritas en el Anexo 1 “criterios de calificacion para la evaluaciéon y habilitacion
de los proyectos de vivienda para que los potenciales beneficiarios puedan acceder
a subsidios familiares de vivienda de interés social”, el cual constituye un
componente esencial e integral de la presente resolucion.

Articulo 9. Verificacion y habilitacion de los Proyectos de Vivienda. El
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, validara el cumplimiento de las
condiciones establecidas en los articulos 6, 7 y 8 de la presente resolucion y
procedera a la habilitacion del proyecto de vivienda en el que se podran asignar
subsidios familiares de vivienda en el marco de la presente estrategia de ejecucién
de la publica de vivienda.

Paragrafo. En caso de que la informacién y/o la documentacion aportada por el
oferente en cumplimiento a lo establecido en los articulos 6 y 7 se encuentre
incompleta, sea ilegible o no cumpla con alguna de las condiciones establecidas en
la presente resolucion, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio realizara las
observaciones correspondientes a través del mecanismo que se disponga para tal
fin, para que el oferente en un término de cinco (5) dias habiles pueda realizar las
subsanaciones a las que haya lugar.

CAPITULO III

PROCEDIMIENTO PARA LA POSTULACION AL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA URBANA EN LA MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA

NUEVA
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Articulo 10. Postulacion de hogares. El oferente debera postular a los hogares
a través del mecanismo que disponga el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
previo requisito de tener el proyecto de vivienda en estado aprobado.

Articulo 11. Beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda en la
modalidad de adquisicion de vivienda nueva. Podran ser beneficiarios del
subsidio en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva urbana con base en la
presente estrategia de ejecucién de la politica, los hogares que cumplan con las
siguientes condiciones:

a) El jefe de hogar debe ser mayor de edad.
b) El hogar debe contar con una clasificaciéon de SISBEN IV entre Al hasta D20.

c) La vivienda que el hogar desee adquirir debera ubicarse en alguno de los
proyectos habilitados previamente por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

Articulo 12. Imposibilidad para postular al subsidio. No podran postularse al
subsidio de que trata esta resolucion los hogares que sean propietarios, salvo los
de una cuota parte y/o porcentaje de un inmueble, cuyo valor sea inferior al valor
del subsidio otorgado en el marco de la presente resolucién, ni aquellos que hayan
sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda efectivamente aplicado,
excepto cuando el subsidio recibido anteriormente fuera en la modalidad de
mejoramiento, arrendamiento o en la modalidad de adquisicion, siempre y cuando
dicho subsidio haya sido aplicado al menos 10 afios antes de la postulaciéon al
subsidio.

Estaran exentos de esta condicion, quienes perdieron la vivienda por imposibilidad
de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o
cuando no la hubieren recibido o esta resultare afectada o destruida por causas no
imputables a ellos, o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio
resultare totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de
desastres naturales, calamidades publicas, emergencias, o atentados terroristas,
o haya sido abandonada o despojada en el marco del conflicto armado interno, o
se encuentre en zonas de riesgo por la ocurrencia de eventos fisicos peligrosos de
origen tecnoldgico derivados de la ejecucidn u operacién de obras de
infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos desarrollados por
el Gobierno nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, de conformidad
con los analisis especificos de riesgos y planes de contingencia de que trata el
articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan.
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CAPITULO IV

PROCEDIMIENTO PARA LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA URBANA EN LA MODALIDAD DE ADQUISICION DE VIVIENDA
NUEVA

Articulo 13. Validacion del cumplimiento de los requisitos del hogar. Una
vez postulado el hogar a través del mecanismo dispuesto para tal fin, el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio, conforme a lo establecido en el Decreto 1077 de
2015, procedera a realizar la validacion y verificacidon de los requisitos establecidos
en los articulos 11 y 12 de la presente resolucion.

En caso de evidenciar que la informacidon no se diligencié en su totalidad, de
manera incorrecta o no se adjuntoé la documentacién completa o en debida forma,
se notificara el rechazo de la postulacion para realizar la subsanacidon que haya a
lugar, en el término de 5 dias habiles. Si transcurrido ese tiempo no se realiza la
subsanacion correspondiente, el oferente tendrd que postular nuevamente al
hogar. La fecha de postulacion del hogar sera aquella en la cual se diligencid la
totalidad de la informacion y se validé sin observaciones por parte del Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo. Quienes presenten informacién que no corresponda a la verdad en
cualquiera de los procesos de acceso al subsidio, quedara inhabilitado por el
término de diez (10) afios, conforme a lo dispuesto por el articulo 30 de la Ley 32
de 1991.

Articulo 14. Renuncia a la Postulacion. El hogar podra renunciar de manera
voluntaria a la postulacién de que se de en el marco de la presente estrategia de
ejecucion de la politica. La solicitud deberda hacerla antes de expedirse el acto
administrativo de asignacién del subsidio; para lo cual, debera presentar por medio
escrito su solicitud de renuncia a la postulacidon ante el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, a través del mecanismo que se destine para dicho fin.

Articulo 15. Asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda. Una vez verificado
el cumplimiento de los requisitos por parte del hogar postulado, el Fondo Nacional
de Vivienda - FONVIVIENDA, expedird el acto administrativo de asignacién del
Subsidio Familiar de Vivienda, en el cual se especificara, como minimo: el nombre
de los beneficiarios, el documento y numero de identificacién, el nombre del
proyecto de vivienda, el departamento, el municipio y el valor del subsidio
otorgado.

Paragrafo 1. Los Subsidios Familiares de Vivienda seran asignados a aquellos
hogares que cumplieron con la totalidad de los requisitos y condiciones de la
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presente estrategia de ejecucion de la politica en el orden en el que fueron
postulados y hasta el agotamiento de los subsidios disponibles.

Paragrafo 2. Los hogares beneficiarios, que se encuentren incluidos en una
resolucion de asignacion del subsidio familiar de vivienda expedida por
FONVIVIENDA, deberdn mantener el cumplimiento de los requisitos y contar con
el cierre financiero hasta la escrituracion de la unidad habitacional.

Articulo 16. Renuncia al Subsidio Familiar de Vivienda. El hogar beneficiario
del Subsidio Familiar de Vivienda podra renunciar voluntariamente al beneficio en
cualquier momento, mediante comunicacién suscrita por todos los integrantes
mayores de edad del grupo familiar dirigida a FONVIVIENDA.

La renuncia al Subsidio Familiar de Vivienda debera ser aceptada mediante acto
administrativo, que serd comunicado al hogar y al oferente y respecto del cual no
procedera recurso alguno. Esta situacion, en todo caso, no impide que el hogar
pueda postularse nuevamente a esta estrategia de ejecucion de la politica publica
de vivienda u otros programas y/o convocatorias del Subsidio Familiar de Vivienda.

Paragrafo. En caso de haberse realizado el desembolso del valor del Subsidio
Familiar de Vivienda al oferente, el hogar debera restituir dicho valor indexado con
el indice de Precios al Consumidor - IPC, desde la fecha en que se asignd, a la
entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda, mediante el procedimiento
que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, instruya para tal caso.

Articulo 17. Causales de pérdida y restitucion del Subsidio de Vivienda.
Seran causales de pérdida del Subsidio Familiar de Vivienda las siguientes:

a) Cuando se compruebe que el Subsidio Familiar de Vivienda fue asignado sin
el cumplimiento de los requisitos de que trata la presente resolucion.

b) Cuando se compruebe que el hogar omitié informacion relevante para la
asignacion o incurrié en comportamientos fraudulentos o falta de veracidad
para obtener el Subsidio Familiar de Vivienda.

¢) Cuando se evidencie que el Subsidio Familiar de Vivienda no hizo parte del
cierre financiero para la adquisicion de la vivienda y no se acreditdé en la
escritura.

Articulo 18. Concurrencia de subsidios. El subsidio familiar de vivienda que
asigne FONVIVIENDA en el marco de lo dispuesto en esta resolucién podra
aplicarse de forma concurrente con subsidios otorgados por entidades participes
del Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social.
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Asimismo, podra aplicarse de manera complementaria con distintas fuentes de
financiacion publicas o privadas, créditos, con aportes o beneficios otorgados por
entidades del nivel nacional, departamental o municipal.

Articulo 19. Vigencia del Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar
de Vivienda tendrd una vigencia de doce (12) meses calendario, contados desde
el primer dia del mes siguiente a la fecha de expedicién del acto administrativo de
asignacion.

CAPITULO V

PROCEDIMIENTO PARA EL DESEMBOLSO Y LA LEGALIZACION DEL
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA URBANA EN LA MODALIDAD DE
ADQUISICION DE VIVIENDA NUEVA

Articulo 20. Requisitos para el desembolso y la legalizacion del Subsidio
Familiar de Vivienda. El oferente de la unidad habitacional deberd adjuntar la
siguiente documentacién a través del mecanismo que se disponga para tal fin:

a. Copia de la Escritura Publica de adquisiciéon del inmueble, debidamente
registrada, donde se evidencie que la clausula de forma de pago incorpora
la aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda.

b. Certificado de tradicion y libertad del inmueble en donde se evidencie la
anotacién referente a la escritura publica de la transferencia en donde se
aplicé el Subsidio Familiar de Vivienda.

c. Certificado de existencia y representacion legal del titular de la cuenta a la
gue se realizara el giro de los recursos, con fecha de expedicién no mayor
a sesenta (60) dias.

d. Documento de identificacidén del representante legal y del titular de la cuenta
en la que se realizara el giro de los recursos.

e. Certificacién bancaria y de la cuenta en la que se realizara el giro de los
recursos con fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias.
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Articulo 21. Vigencia. La presente Resolucidn rige a partir del dia siguiente a la
fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C.,

HELGA MARIA RIVAS ARDILA

Ministra de Vivienda, Ciudad y Territorio

Elabord: Reviso:
José Alejandro Bayona Chaparro Nelson Alirio Mufioz Leguizamoén
Director Jefe Oficina Asesora Juridica

direccion del Sistema Habitacional
Reviso:

Elabord: - Rosa Elena Espitia Riafio

Arturo Galeano Avila Directora

Director o Direccién de Inversiones de Vivienda de Interés Social

Fondo Nacional de Vivienda
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