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MINISTERIO DE LAS CULTURAS,
LAS ARTES Y LOS SABERES

RESOLUCION DM NUMERO

“Por la cual se modifica la Resolucién No. 0423 del 18 de febrero de 2014, mediante la
cual se aprobé el Plan Especial de Manejo y Proteccion — PEMP, del inmueble
denominado la Casona de la Hacienda Cafiasgordas, ubicado al costado occidental de la
calle 25 (Av. Cali-dJamund|) identificado con el cddigo catastral FO7 800015 de Santiago
de Cali, declarado bien de interés cultural del dmbito Nacional.”

LA MINISTRA DE LAS CULTURAS, LAS ARTES Y LOS SABERES

En ejercicio de las facultades legales que le confiere el numeral 1 del articulo 11 de la
Ley 397 de 1997 (Ley General de Cultura), modificado por el numeral 1 del articulo 7 de
la Ley 1185 de 2008, y el Decreto 1080 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario del Sector
Cultura), modificado por el Decreto 2358 de 2019, Decreto No. 0217 del 27 de febrero de

2025, y

CONSIDERANDO

Que mediante el Decreto No. 0191 del 31 de enero de 1980, la Casona de la Hacienda
Cafiasgordas localizada en el sur de la ciudad de Cali (Valle), fue declarada Monumento
Nacional.

Que, mediante la Resolucion No. 0423 del 18 de febrero de 2014, expedida por el Ministerio
de Cultura (hoy Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes), se aprobd el Plan
Especial de Manejo y Proteccién, PEMP, del inmueble denominado la Casona de la
Hacienda Cafiasgordas, declarado bien de interés cultural del ambito Nacional.

Que la Resolucion No. 0423 del 18 de febrero de 2014, “Por la cual se aprueba el Plan
Especial de Manejo y Proteccidn, PEMP, del inmueble denominado Hacienda Cafiasgordas,
ubicado al costado occidental de la Calle 25 (Av. Cali-Jamundi) identificado con el cédigo
catastral FO7 800015 de Santiago de Cali, declarado bien de interés Cultural del ambito
Nacional.” Fue modificado en por los siguientes actos administrativos:

7. Resoluciéon No. 3033 del 20 de octubre de 2015, “Por la cual se modifica la Resolucién
0423 de 18 de febrero de 2014 mediante la cual se aprobé el Plan Especial de Manejo y
Proteccidon, PEMP, del inmueble denominado Hacienda Carfasgordas, declarado bien de
interés cultural del ambito Nacional.”

2. Resolucion No. 0282 del 27 de febrero de 2020, “Por la cual se modifica la Resolucidn
0423 de 2014.”

Que el articulo 37 de la Resolucion No. 0423 de 2014, prevé:

“Articulo 37. MODIFICACIONES AL PEMP. La modificacidn del presente PEMP requiere la
elaboracion previa de un estudio técnico en el que se sustenten las modificaciones en
concordancia con la legislacién nacional sobre patrimonio cultural y la aplicacién y
seguimiento del PEMP (dicha modificacién requiere del concepto previo del Consejo
Nacional de Patrimonio Cultural).”
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Que por ser bienes de interés cultural le son aplicables las disposiciones del régimen
especial de protecciéon establecidos en el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por
el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008.

Que de conformidad con el articulo 2.4.1.1.4 del Decreto 1080 de 2015 (Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultura) modificado y adicionado por el Decreto 2358 de 2019,
el Ministerio de Cultura (hoy Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes) es la
entidad competente para establecer aspectos técnicos y administrativos relativos al
contenido general de los PEMP de los bienes de interés cultural de los &mbitos nacional
y territorial.

Que el articulo 2.4.1.1.14 del DUR del sector cultura, prevé que la modificacion y ajustes al
PEMP, es la reforma, ajuste o cambio de alguna disposicién de este, sin afectar el logro
de sus objetivos. La modificacion del PEMP, podra realizarse en cualquier momento a
iniciativa de las entidades competentes de la declaratoria, propietarios, poseedores,
usufructuarios, tenedores y demas que sean autorizados.

Que, el articulo 2.4.1.1.13 del Decreto 1080 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto
2358 de 2019 prevé la revision de los PEMP, el cual sefiala lo siguiente:

“Articulo 2.4.1.1.13. Revision del PEMP. Comprende el estudio de las disposiciones del PEMP
con el objetivo de definir la necesidad de actualizacién del instrumento, si las situaciones
que dieron lugar a su aprobacién se hayan visto alteradas por hechos externos o como un
resultado del seguimiento de la implementacidn; en este caso, debe surtir las etapas de
formulacién del PEMP de conformidad con el presente decreto.

Los PEMP deberdn revisarse en un término de 10 afios a partir de su publicacién en el Diario
Oficial, con el objetivo de establecer si las condiciones que dieron origen a su formulacién
se han modificado de tal manera que los objetivos y estrategias estructurales no
concuerden con las necesidades del BIC.”

Que, el articulo 2.4.1.1.14 del Decreto 1080 de 2015, modificado por el articulo 15 del Decreto
2358 de 2019 prevé las modificaciones y ajustes a los PEMP, el cual sefiala lo siguiente:

Que el articulo 2.4.1.1.15 de la mencionada normativa establece el procedimiento para la
modificacién del PEMP, el cual prevé lo siguiente:

“Articulo 2.4.1.1.14. Modificacion y ajustes del PEMP. Es la reforma, ajuste o cambio de
alguna de las disposiciones del PEMP, sin afectar el logro de sus objetivos y estrategias
estructurales.

Podra realizarse en cualquier momento a iniciativa de las entidades competentes de la
declaratoria, propietarios, poseedores, usufructuarios, tenedores y demds sujetos
relacionados con el BIC, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los
motivos que dan lugar a su modificacién o ajuste.”

ARTICULO 2.4.1.1.15 Procedimiento para la modificacién del PEMP: Toda modificacién al
PEMP deberd surtir el procedimiento establecido para la presentacién y aprobacién de
estos, y deberd contener:

1. Justificacién de la modificacién: Documento que soporte la modificacién con lo
informacidn urbanistica y el diagnostico respectivo y la cartografia georreferenciada, de
ser necesario.

2. Propuesta: Consiste en definir especificamente la modificacidon planteada al PEMP,
Justificar, especificamente, la necesidad de la modificacién planteada del PEMP y los
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beneficios que aporta a la proteccién del BIC. Se debe consignar en un documento técnico
de soporte y cartografia georreferenciada, de ser necesario; de igual manera, propuesta
concreta de los articulos del Acto Administrativo objeto de modificacion.

3. Aprobacién: Debe surtir el procedimiento establecido por el Ministerio de Cultura para la
presentacion y la aprobacién de los PEMP.

Que, debido a los anterior el sefior ENRIQUE JAIME EDER GARCES mediante radicado
MC58321E2025 del 27 de noviembre de 2025, en calidad de Director ejecutivo de la
Fundacién Cafasgordas Eusebio Velasco Borrero identificada con NIT. 800.229.085-2,
presentd a la Direccion de Patrimonio y Memoria del Ministerio de las Culturas las Artes y
los Saberes, solicitud de modificacién de la Resolucion No. 0423 de 2014, en los siguientes
términos: (...)

“Tras cumplirse diez afios de la aprobaciéon del PEMP, la Fundacidn Cafiasgordas Eusebio
Velasco Borrero inicié la revisidn del PEMP de la Hacienda Cafiasgordas, conforme a las
disposiciones del Decreto 1080 de 2015, modificado por el Decreto 2358 de 2019. En el
marco de esta revisidon se identificaron vacios normativos, operativos y cartogrdficos que
comprometen la proteccién y la sostenibilidad del Bien de Interés Cultural Nacional en el
corto plazo. Estos vacios generan riesgos que afectan sus valores patrimoniales,
ambientales y culturales, y que no permiten esperar al proceso de revisiéon integral del
PEMP. Los riesgos identificados se concentran en dos temas criticos que requieren una
modificacién inmediata del instrumento normativo, con el propédsito de preservar el BICN y
garantizar su sostenibilidad, sin alterar su contenido esencial ni desvirtuar los objetivos del
PEMP vigente:

o Infraestructura de movilidad
o La sostenibilidad integral de la Hacienda Cafasgordas.

La modificacion de corto plazo busca resolver estos aspectos urgentes mediante ajustes
normativos y cartogrdficos puntuales que permitan la adecuada proteccién del conjunto y
aseguren su operacion sostenible mientras avanza la revisidn integral del instrumento.” (...)

Que, segun folio de matricula inmobiliaria No. 370-474606 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos sede Cali, la Fundacién Cafasgordas Eusebio Velasco Borrero es el
propietario de la Casona Hacienda Cafasgordas.

Que, el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, CNPC, de acuerdo con la Ley General de
Cultura es el “6rgano de asesoria y consulta del Ministerio de Cultura y del Gobierno
Nacional en materia cultural” (...) y, el articulo 2.2.1.15. del Decreto 1080 de 2015, establece
las funciones del CNPC, en relacion con los PEMP, como es el conceptuar sobre la
necesidad y el contenido de los instrumentos de gestidon patrimonial.

Siendo asi, el Consejo Nacional de Patrimonio Cultural, CNPC- mediante Acta No. 05 del
27 de noviembre de 2025, en sesion ordinaria en lo que compete a sus funciones como lo
establece el articulo 2.3.2.1 del Decreto 1080 de 2015, modificado por el articulo 6 del
Decreto 2358 de 2029 estudiando y emitiendo el siguiente concepto, frente a la solicitud
antes referenciada:

“D. Tema 4: Solicitud de concepto sobre la modificacion del Plan Especial de Manejo y
Proteccion de la Hacienda Canasgordas, Bien de Interés Cultural del ambito Nacional.

(...) el grupo de Patrimonio Cultural Arquitecténico comentd que desde algunos meses se
viene adelantando junto con la Fundacién del equipo Carfasgordas, una revision integral
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del instrumento, en donde se identificaron dos temas especificos que merecen una atencién
inmediata en los cuales se enfoca la modificaciéon propuesta. La primera, vinculada a la
nueva infraestructura vinculada a la propuesta del tren de cercanias, y una segunda,
asociada a la reubicacién de los usos fijos establecidos en el instrumento.

1. Informacion general

e Ubicacién: Km11 autopista Cali — Jamundi entre Carreras 111 y 118 y las Calles 25 (Via
Cali = Jamundi) y 229 (Inés de Lara). Comuna 22, Cali Valle del Cauca.

e Area total del poligono: 29.28 ha. Area afectada: 0.89 Ha. Zona de influencia: 28.39 Ha.
e Clasificacién del suelo: suelo urbano.

e Tratamientos:

- Conservacion N1 — drea afectada.

- Conservacion N3 — Zona de influencia predio Fundacidn Cafasgordas Eusebio Velasco
Borrero (FCEVB).

- Consolidacién urbanistica C3 — Zona de influencia Norte y sur.

2. Objeto de la modificacion

2.1. Infraestructura de movilidad:

2.1.1. Obras de movilidad regional: se identificaron riesgos que comprometen la integridad
paisajistica, ambiental y simbdlica del conjunto derivadas de las obras de movilidad
regional y ejes viales circundantes, como lo son: el tren de cercanias, el corredor
interregional de transporte masivo (CITM) — calle 25 y paralela de servicio y la Carrera 18.

El proyecto de movilidad es estratégico para la ciudad regidn para mejorar la calidad de
vida, también es una oportunidad de visibilizar el bien y generar la accesibilidad al mismo,
no obstante, se debe considerar la mitigacién de impactos de la incidencia en los valores
patrimoniales y ambientales del BICN.

» 2.1.2. Amenazas para el BICN por infraestructura de movilidad: el trazado del tren de
cercanias y el CITM ponen elementos del conjunto en riesgo como:

o La acequia oriental y los drboles del lindero oriental.

La portada histérica de acceso a la Hacienda y la via tradicional de acceso.

o Afectaciones visuales hacia el BICN; afectaciéon de predios de la zona de influencia;
afectacion de embarque y desembarque de visitantes y, afectacién de articulaciéon con
el sector oriental de la ciudad.

o Riesgo de desarrollos en el predio colindante a la Hacienda Cafiasgordas: el poligono
“la vitrina” se encuentra por fuera de la zona de influencia de la hacienda Cafiasgordas,
generando un riesgo de nuevas edificaciones o intervenciones urbanisticas no
coordinadas con los lineamientos del PEMP.

o Potencial amenaza por futuros disefios de ejes viales: futuras modificaciones de perfiles
viales pueden afectar la conexidn de las Haciendas Cafiasgordas y Piedragrande y sus
visuales.

o Inconsistencias en el PEMP actual frente a la definicién del limite oriental de la Zona de
influencia.

o
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Zona de influencia - Propuesta

« 2.1.3. Acciones requeridas:
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Fuente Elaboracion propa

Imagen 3. Zona de influencia propuesta. Tomada de la diapositiva nimero 13 de
la presentacion "Hacienda Canas Gordas".

2.2. Sostenibilidad integral de la Hacienda CaAasgordas.

» 2.2.1. Patrimonio como sistema vivo: ampliar la visién del patrimonio desde un enfoque
integral, incorporando no sélo los valores materiales del BICN, sino también los valores
inmateriales que fortalecen su sostenibilidad a través de:

« 2.2.1.1. Apropiacién social: la apropiacién social del patrimonio requiere reconocer las
heridas del pasado, como la esclavitud y las dindmicas sociales impuestas durante el
periodo colonial. De igual forma, se requiere valorar las prdcticas agricolas y los oficios
tradicionales que estructuran las prdcticas sociales del territorio.

» 2.2.1.2. Valores patrimoniales: los valores patrimoniales del BICN se reflejan en la casona
principal, el trapiche, el patio, el jardin histérico y la huerta, entre otros elementos que
conforman un conjunto agricola y productivo. Por lo tanto, se deben evitar intervenciones
que afecten su integridad, autenticidad o la lectura del conjunto.

» 2.2.1.3. Valores ambientales: el BICN conforma un territorio que se caracteriza por su
biodiversidad y la estructura ecoldgica del paisaje, la cual cuenta con: tres acequias y su
zona de proteccién; especies arbdreas de conservacidn y nativas de alto porte y un corredor
ecoldgico con

variedad de especies de fauna. No obstante, en la revisién del PEMP se evidencié una

superposicién de poligonos para desarrollo y estacionamientos sobre las dreas de valor
ambiental.

«2.2.1.4. Gestidn de recursos culturales: se planea crear un enfoque de divulgacion
equilibrada y critica en términos de: modelos de sostenibilidad, testimonio de la historia,
mantener el espiritu del lugar, experiencia pedagdgica y resignificacion de la otra parte de
la historia.

« 2.2.1.5. Fortalecimiento econémico — usos y servicios compatibles: los usos previstos en
el PEMP presentan una serie de caracteristicas que no permiten su desarrollo afectando la
sostenibilidad del BICN, las cuales consisten en: ubicaciéon especifica de los usos que
restringe las posibilidades de implementarlos; asignacién inadecuada de usos en las
construcciones nuevas; el trapiche es un drea de alto potencial arqueoldgico, lo cual no es
compatible con el uso fijado; los usos asignados a la casona no son compatibles con su
infraestructura ni su cardcter de apertura al publico; se cuenta con un poligono de servicios
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complementarios con drea y usos insuficientes y, finalmente, la ubicacidn especifica de
parqueadero dificulta la operatividad del conjunto.

2.2.2. Acciones requeridas:

« 2.2.2.1. Reubicacién de usos: los usos productivos de cardcter comercial y aquellos
asociados a las actividades - =
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Imagen 4. Zonificacion propuesta. Tomada de la diapositiva nimero 23 de la

presentacion "Hacienda Cafias Gordas".

» 2.2.2.2. Zonificacidn de usos de nuevos desarrollos y estacionamientos: se propone ubicar
el drea para el desarrollo y estacionamientos en un unico Poligono B1 dentro de la zona de
influencia, con el fin de ordenar las nuevas construcciones y evitar las intervenciones en
dreas con restricciones ambientales o patrimoniales. De igual forma, los estacionamientos
estardn alineados con los valores paisagjisticos, ambientales y operativos de conjunto,
segun los estudios técnicos que se llevan a cabo y disefios que en su momento apruebe el
Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes. (Revisar imagen numero 4).

* 2.2.2.3. Incorporacién de poligono para conservacién del acceso histdrico: se propone
incorporar un poligono B2 contiguo al drea afectada del BICN, entre esta y su lindero
oriental, a fin de integrar plenamente el acceso tradicional de la Hacienda como parte
esencial de su valor patrimonial, paisajistico y simbdlico.

Este poligono garantiza la lectura histdrica del conjunto y su relacién con el antiguo
Camino Real (Calle 25), elemento reconocido en el PEMP como determinante cultural del
territorio.

» 2.2.2.3. Actualizacidn de cédigos ClIU: actualizar los cédigos CIIU del PEMP a la versidn 4
del POT de 20714, lo cual permitird armonizar los usos autorizados, incorporar actividades
complementarias necesarias y asegurar que la Hacienda opera de forma sostenible y
compatible con la normativa urbana y ambiental vigente.

3. Vision y proyeccion.

Para la sostenibilidad del BIC, la propuesta incluye que los contenidos del centro interactivo
establecido por el PEMP se redistribuyan dentro del drea afectada, aprovechando la
casona, el trapiche, y las dreas exteriores del jardin histérico para crear un gran museo
interactivo (instalaciones ligeras, tecnologias inmersivas, recursos digitales).

Por otro lado, se propone el restaurante como un equipamiento independiente que se
convierta en un elemento de recuperacion de la gastronomia tradicional y fuente de
sostenibilidad econémica de la hacienda. Tanto el museo interactivo como el restaurante
se conciben como elementos de bajo impacto, reversibilidad y coherencia paisajistica.
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4. Ajustes al Plan Especial de Manejo y Proteccion

4.1. ARTICULADO

irt |  Nombre | Objetivo de la modificacion Descripcion de la modificacion

4.1.1. Aclaracion del limite de la zona de influencia

Modificar el texto del articulo para que
diga que el area afectada y la zona de
influencia del PEMP estan definidas en
los Articulos 6 y 7 del PEMP,
respectivamente.

El actual texto de este articulo dice que el
Ambito de area afectada y la zona de influencia estan
aplicacion “...definidas en el DTS del PEMP de la
Hacienda Canasgordas(...)”

La delimitacién oriental y sur de la Zona de
7

Ampliar y ajustar la Zona de Influencia
hacia el oriente y sur, incorporando
ambos perfiles viales y consolidando el
Poligono C3. Agregar un paragrafo que
indique que todo proyecto o
intervencion dentro de la zona de

Influencia es insuficiente: no incorpora el
perfil vial completo de la Calle 25 ni la Carrera
118; excluye areas donde el CITM/Tren de
Cercanias afecta visual y funcionalmente el
BICN; no integra el corredor histérico entre
Cafasgordas y Piedragrande; no asegura

" . - . influencia debe contar con el concepto
explicitamente la incidencia de MinCultura en .
L favorable por parte de MinCultura.
el disefio de futuros proyectos.

. 412.Uss |
Documentos
del Plan
Especial de
Manejo y
Proteccion

Zona de
Influencia

Derogar el plano PRHC-07 toda vez que los
usos ya no se definen mediante puntos
especificos sino a través de poligonos

consignados en el plano PRHC-05

Eliminar el plano PRHC-07 del listado de
planos de resolucion que hacen parte
integral de la resolucion

Ampliar el alcance del articulo

Criterios de  La definicion de “servicios complementarios” incorporando todos los servicios

intervencion es insuficiente y no cubre las necesidades complementarios requeridos, bajo
para la reales de operacion (bodegas, oficinas, criterios de bajo impacto y coherencia
zona de seguridad, residuos, talleres, infraestructura, paisajistica. Ubicarlos exclusivamente en
influencia primeros auxilios, zona de empleados). el Poligono B, fuera de areas ambientales

I sensibles.
| Los tres poligonos definidos para obra nueva

Redefinir la localizacion de los poligonos

fueron ubicados dentro de franjas de R
de obra nueva: consolidar un solo

Comelielos proteccion ambiental de acequias, lo que

es para - s . by ; Poligono B1 fuera de las rondas hidricas,
imposibilita su ejecucion. EL poligono . o
proyectos de . o con capacidad suficiente para
occidental presenta un error cartografico que .
obra nueva : : . restaurante, centro de visitantes y
lo ubica parcialmente fuera del predio de la . -
Hacienda. servicios complementarios.
Edificabilida
d permitida A - o . A P
en el Las areas permitidas por el PEMP (540 m? para Actuallzajlr parametros de edificabilidad
oligono Centro Interactivo + 100 m?2 para servicios) y  en el Poligono B: redistribuir usos segun
apra nguevos por el DTS (710 m?2 para carpas de eventos) son cargas funcionales reales; permitir
%esarrollos insuficientes frente a las necesidades del arquitectura desmontable; ajustar indices
al interior de museo, restaurante, visitantes, servicios y alturas manteniendo bajo impacto y
la zona de operativos y sostenibilidad econémica. coherencia paisajistica.
influencia
Problematica integral de los usos: dispersos,
duplicados o ubicados en espacios sin . .
. . Reorganizar todos los usos: Casona y
capacidad (Casona saturada, Trapiche con . . el
- o . 2 Trapiche para funciones museograficas;
usos inviables, Jardin  sin poligonos, Centro . s
; . 0 Centro de Visitantes Unico junto al
Interactivo mal localizado). Areas L
Usos P . . . o acceso principal; todas las nuevas
7 s museograficas insuficientes. Falta inclusion de . - .
permitidos . . o2 construcciones en Poligono B1; poligonos
granja educativa, exclusion de usos B e . ~
. g . , . para Jardin Histérico (quioscos y bafios);
innecesarios y construcciones en Poligono Bf; . o . A 4
E I . incluir granja educativa; excluir usos
celligeines paa Jereln Fsie e (guissces innecesarios y actualizar CIIU Rev. 4 A.C
bafios); incluir granja educativa, , excluir usos y : o
innecesarios y actualizar CIIU

Reubicar parqueaderos en el Poligono B,

Los parqueaderos definidos en el costado alineados con los valores paisajisticos,
. . norte afectan el paisaje culturaly areas de ambientales y operativos del conjunto,
Estacionamie n p - a q 2
P ntos valor ambiental del Jardin Histoérico; generan segun los estudios técnicos que se
recorridos largos para visitantes; no responden lleven a cabo y disefios que en su
a criterios actuales de sostenibilidad. momento apruebe el Ministerio de
Cultura

Imagen 5. Ajuste al articulado. Diapositiva numero 31 de la presentacion. “Hacienda Cafias
Gordas”.
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4.2. CARTOGRAFIA

Plano |  Nombre | Objetivodelamodificacion |  Plano |

4.2.1. Aclaracion del limite de la zona de influencia
e Ampliar y ajustar la

Zona de Influencia

hacia el oriente y sur,

)

incorporando la |} € ol |
totalidad de ambos f
perfiles viales y :
consolidando el
Poligono cs. )

AREA AFECTADA Y ZONA DE

INFLUENCIA . Integrar determinantes
paisajisticas y

patrimoniales al disefio
del Tren de Cercanias y
garantizar conectividad
histérico-cultural entre
la Hacienda
Cafasgordas y la
Hacienda Piedragrande.
22.0s0s
. Redefinir la —
localizacion de los
poligonos de obra
nueva en un solo L
Poligono B1 =

e Reorganizar todos los

P . ZONIFICACION POR usos de la Zona de
USOS DEL SUELO Influencia dentro del
Poligono B1
. Identificar el Poligono
B2 como Acceso
Historico a la
Hacienda.

Derogar el plano toda vez que
los usos ya no se definen
mediante puntos especificos :
sino a través de poligonos
consignados en el Plano 05.
Ademas, dicho plano aparece
denominado como ‘proyecto
bRHC- PROYECTO PAISAJISTICO arquitectonico’, lo cual resulta
07 ARQUITECTONICO INTEGRAL  improcedente, considerando
que el PEMP Unicamente
establece lineamientos
generales; los proyectos
arquitectonicos, en cambio,
deben derivarse  de estudios
técnicos, patrimoniales y
urbanisticos posteriores.

imagen 6. Ajuste a la cartografia. Diapositiva niumero 32 de la presentacion. “Hacienda
Cafias Gordas”.

¥ £
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(..).
5. Deliberacion

El Consejo Nacional de Patrimonio Cultural (CNPC) emitié, por unanimidad, concepto
favorable sobre la modificacion del Plan Especial de Manejo y Proteccidn (PEMP) de la
Hacienda Cafiasgordas, Bien de Interés Cultural del dmbito Nacional.”

Que, con fundamento en el concepto favorable emitido por el CNPC, se observa que se
encuentran dados los presupuestos para la aprobacion de la modificacion propuesta para
el Plan Especial de Manejo y Proteccion, PEMP, del inmueble denominado la Casona de la
Hacienda Cafasgordas, ubicada al costado occidental de la calle 25 (Av. Cali-Jamundji)
identificado con el cddigo catastral FO7 800015 de Santiago de Cali, Por los factores
enunciados en la presentacion al CNPC y sus justificaciones.

Que el proyecto de resolucion se publicd por un término de quince (15) dias calendario en
el Sistema Unico de Consulta Publica (SUCOP), entre el de de 2026 y el de 2026 conforme
a las reglas consignadas para estos efectos en el Decreto 1081 de 2015 —Decreto
Reglamentario Unico del Sector Presidencia de la Republica—, articulo 2.1.2.1.14. y en los
articulos 3 y 8 de la Ley 1437 de 2011, para conocimiento y posteriores observaciones de
la ciudadania, sin que se recibieran observaciones.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1. Modificar el ARTICULO 22 AMBITO DE APLICACION de la Resolucion No. 0423
del 18 de febrero de 2014, el cual quedara asi:

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION. La presente resolucién aplica para el drea afectada
y la zona de influencia de la Casona de la Hacienda Cafiasgordas conforme a lo establecido
en el plano PRHC-01, en el marco de lo previsto por el articulo 11 de la Ley 397 de 1997,
modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008.

ARTICULO 2. Modificar el ARTICULO 3° DOCUMENTOS DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y
PROTECCION de la Resolucién No. 0423 del 18 de febrero de 2014, el cual quedara asi:

ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION. El PEMP se
sustenta a través del Documento Técnico de Soporte, DTS, integrado por el diagndstico y
la formulacidn.

Hacen parte integral de la presente resolucién los componentes correspondientes a lo
formulacién del PEMP, asi como aquellos asociados a la formulacién de sus modificaciones,
Jjunto con los siguientes planos:

LISTADO DE PLANOS DE LA FORMULACION

N.2 de Plano Nombre
PFHC-01 Area afectada y zona de influencia
PFHC-02 Usos del suelo propuestos
PFHC-03 Alturas propuestas
PFHC-04 Zonas arqueoldgicas propuestas
PFHC-05 Tratamientos urbanisticos propuestos
PFHC-06 Sectores urbanos normativos
PFHC-07 Niveles de intervencidn propuestos
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LISTADO DE PLANOS DE LA FORMULACION

N.2 de Plano Nombre
PFHC-08 Tipos de obras permitidas propuestas
PFHC-09 Estructura ambiental

LISTADO DE PLANOS DE LA RESOLUCION

N.2 de Plano Nombre
PRHC-01 Area afectada y zona de influencia
PRHC-02 Niveles de intervencidn
PRHC-03 Estructura ambiental
PRHC-04 Movilidad y espacio publico
PRHC-05
PRHC-06 Poligono normativo

PARAGRAFO PRIMERO. Se reemplazan los planos PRHC-01 Area afectada y zona de
influencia y PRHC-05 Zonificacidn por usos del suelo, de manera consecuente con la
motivacién de la presente modificacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Se elimina del LISTADO DE PLANOS DE LA FORMULACION el
plano PFHC-10 Propuesta integral de recuperacidon urbana, anexo a la Resolucidn 0423 de
2014, toda vez que los usos ya no se definen mediante puntos especificos sino a través
de poligonos consignados en el Plano PRHC-05 - Zonificacidon por usos del suelo.

De igual modo, se elimina del LISTADO DE PLANOS DE LA RESOLUCION el plano PRHC-
07 Proyecto paisqgjistico arquitectonico integral (proyecto arquitecténico), anexo a la
Resolucidon 0423 de 2074, toda vez que los usos ya no se definen mediante puntos
especificos sino a través de poligonos consignados en el Plano PRHC-05 - Zonificacién
por usos del suelo.

ARTICULO 3. Modificar el ARTICULO 7° ZONA DE INFLUENCIA de la Resolucién No. 0423
del 18 de febrero de 2014, el cual fue modificado por el articulo 2 de la Resolucién No.
0282 de 2020, el cual quedara asi:

ARTICULO 7. ZONA DE INFLUENCIA. La zona de influencia de la Hacienda Cafasgordas es
el espacio contenido entre la demarcacidn del drea afectada y los siguientes limites:

Por el norte: La Carrera 111

Por el sur: La Carrera 118, incluyendo la totalidad de su perfil vial hasta
su paramento sur.

Por el oriente: la Calle 25 (también conocida como Via Panamericana,
Avenida Simdén Bolivar o Via Cali-dJamundi), incluyendo la
totalidad de su perfil vial hasta su paramento oriental.

Por el la Calle 22A (también conocida como Via Inés de Lara)
occidente:

PARAGRAFO PRIMERO. Para intervenciones en las dreas de la zona de influencia externas
a la unidad predial identificada con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-474606,
aplican las siguientes disposiciones:

e Uso residencial con altura mdxima de tres pisos o 710 m.
e Preservar el componente ambiental de las dreas boscosas previamente identificadas
vy las rondas de los cuerpos hidricos de acuerdo con la normativa nacional (30 m).

PARAGRAFO SEGUDO. En concordancia con el principio de coordinacién, las iniciativas de
politicas, reglamentaciones, programas y proyectos que desarrollen en las dreas que
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forman parte del dmbito de aplicacién del PEMP de la Hacienda Cafiasgordas deberdn
informarse al Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes y ente gestor del PEMP,
para ser concertados con el fin de garantizar los principios fundamentales establecidos en
articulo 1 de la Ley 397 de 1997 y evaluar y mitigar impactos al patrimonio cultural de la
Nacién.

PARAGRAFO TERCERO. El manejo de la zona de influencia debe propender por minimizar
los posibles impactos en los valores patrimoniales y ambientales del BICN. Toda
intervencion que se pretenda realizar dentro de la zona de influencia deberd contar, con la
autorizacion del Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes, de manera previa a las
autorizaciones que deban expedir otras autoridades, en cumplimiento de lo dispuesto en
el articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2008, y
en las normas reglamentarias del patrimonio cultural de la Nacién. Para la obtencién de
dicha autorizacién, deberdn elaborarse y presentarse para evaluar la pertinencia y el
impacto de la intervencidén, conforme a los criterios y lineamientos que establezca el
Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes.

ARTICULO 5. Modificar el pardgrafo 2 del ARTICULO 11° CRITERIOS DE INTERVENCION
PARA LA ZONA DE INFLUENCIA de la Resolucion No. 0423 del 18 de febrero de 2014, el
cual quedara asi:

PARAGRAFO SEGUNDO. Los servicios complementarios necesarios para el funcionamiento
de la Hacienda Cafiasgordas comprenden, entre otros, los siguientes: baterias sanitarias,
subestaciones eléctricas, plantas eléctricas, tanques de agua, depdsitos, bodegas, talleres,
garajes, zonas para empleados, zonas para el equipo de seguridad, zonas de manejo de
residuos y primeros auxilios.

ARTICULO 6. Modificar el ARTICULO 12° CONDICIONANTES PARA PROYECTOS DE OBRA
NUEVA de la Resolucién No. 0423 del 18 de febrero de 2014, el cual quedara asi:

ARTICULO 12. CONDICIONANTES PARA LA LOCALIZACION DE NUEVOS DESARROLLOS. Para
el sector de la zona de influencia circundante al drea afectada y comprendida dentro de
la unidad predial identificada con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-474606, se
definen dos poligonos B1 y B2, establecidos en el plano PRHC-05 - Zonificacién por usos
del suelo, con el fin de garantizar la proteccién de los valores patrimoniales y ambientales
de la Hacienda CafAasgordaos.

Los nuevos desarrollos o nuevas construcciones, entendidos como estructuras de apoyo
para las actividades misionales del BICN, asi como para su proyecto de sostenibilidad y
operacidn, incluidas las dreas de estacionamiento, podrdn ubicarse exclusivamente dentro
del poligono B1, imagen segun lo definido en el plano PRHC-05.

La ubicacién final de dichas construcciones, edificaciones, accesos, estacionamientos y
demds infraestructuras dentro de este poligono deberd definirse mediante los proyectos
que apruebe el Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes, segun los estudios
técnicos y requisitos, para la conservacién patrimonial que se lleven a cabo para minimizar
afectaciones sobre los valores patrimoniales y ambientales, garantizando la coherencia
espacial del conjunto.

En el Poligono B2, también definido en el plano PRHC-05, no se permitirdn nuevas
construcciones. Unicamente podrdn autorizarse intervenciones paisajisticas de bajo
impacto, senderos peatonales y elementos de interpretacién patrimonial, previa aprobacién
del Ministerio de las Culturas, las Artes y los Saberes. Este poligono se localiza entre el
Area Afectada y el lindero oriental de la unidad predial identificada con el folio de matricula
inmobiliaria No. 370-474606, e incorpora la emblemdtica portada del acceso histérico
principal de la Hacienda.
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B1 - AREAPARA DESARROLLO Y
ESTACIONAMIENTOS
e

Mofon | X (Este) | ¥ (Norte)

CONVENCIONES

—— Pradio f

B2 - AREA ACCESO HISTORICO
Y guom)

PARAGRAFO. Sin perjuicio de las restricciones establecidas en el presente articulo, y con
el fin de garantizar la operatividad bdsica del Bien de Interés Cultural de dmbito Nacional
Hacienda Cafasgordas y la adecuada atencién a los visitantes, podrd autorizarse de
manera excepcional la localizacién de una edificacidon especial, destinada exclusivamente
a baterias de bafios, en las inmediaciones de la casona.

ARTICULO 7. Modificar el ARTICULO 13° EDIFICABILIDAD PERMITIDA EN EL POLIGONO
PARA NUEVOS DESARROLLOS AL INTERIOR DE LA ZONA DE INFLUENCIA de la Resolucién
No. 0423 del 18 de febrero de 2014, el cual quedara asi:

ARTICULO 13. EDIFICABILIDAD PERMITIDA EN LOS POLIGONOS DESTINADOS A NUEVOS
DESARROLLOS. Para el drea de la zona de influencia circundante al drea afectada y
comprendida dentro de la unidad predial identificada con el folio de matricula inmobiliaria
No. 370-474606, los pardmetros de edificabilidad de los nuevos proyectos se deben aplicar
sobre el drea bruta del poligono correspondiente y son los siguientes:

Poligono Altura Mdximo No. indice de indice de
maxima (m) de pisos ocupacion construccion
B1 9 2 0,04 0,06
B2 0] 0] 0,0 0,0

PARAGRAFO PRIMERO. Se permite el desarrollo de sétanos sobre el drea bruta del Poligono
B1, siempre y cuando no impliquen modificacion perceptible del perfil del terreno. Estos no
se contabilizardn para el cdlculo del indice de construccién.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los nuevos desarrollos o nuevas construcciones permitidas en el
Poligono B1 no deberdn generar afectacion alguna sobre las dreas de valor ambiental, los
cuerpos de agua, rondas hidricas, franjas de proteccidn o control ambiental, la franja de




RESOLUCION DM No. DE Hoja No. 13 de 15

Continuacion de la Resolucion: “Por la cual se modifica la Resolucién No. 0423 del 18 de
febrero de 2074, mediante la cual se aprobd el Plan Especial de Manejo y Proteccién —
PEMP, del inmueble denominado la Casona de la Hacienda Cafasgordas, ubicado al
costado occidental de la calle 25 (Av. Cali-Jamundi) identificado con el cédigo catastral
FO7 800015 de Santiago de Cali, declarado bien de interés cultural del dmbito Nacional.”

la reserva del Corredor Interregional del Transporte Masivo, ni sobre la reserva vial
establecida en los instrumentos de planificacidn territorial vigentes.

ARTICULO 8. Modificar el ARTICULO 17° USO PERMITIDOS de la Resolucién No. 0423 del
18 de febrero de 2014, el cual quedara asi:

ARTICULO 17. USOS PERMITIDOS. La Hacienda Cafasgordas es un espacio con vocacién
cultural, social, recreativa e institucional, conforme a las disposiciones del presente Plan
Especial de Manejo y Proteccién.

En este marco, los usos permitidos para la unidad predial identificada con el folio de
matricula inmobiliaria No. 370-474606, incluidos los poligonos A, B1y B2 son los siguientes:

Codigo ClIU Descripcion

0150 Explotacidon mixta (agricola y pecuaria)
Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con

4719 surtido compuesto principalmente por productos diferentes de alimentos
(viveres en general), bebidas y tabaco

4769 Comercio al por menor de otros articulos culturales y de entretenimiento
n.c.p. en establecimientos especializados

5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas

5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas

5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterias

5619 Otros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p.

5621 Catering para eventos

5911 Actividades de produccion de peliculas cinematogrdficas, videos,
programas, anuncios y comerciales de television

5914 Actividades de exhibicién de peliculas cinematogrdficas y videos

6810 Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados

7210 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias
naturales y la ingenieria

7920 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo de las ciencias
sociales y las humanidades

8211 Actividades combinadas de servicios administrativos de oficina

8230 Organizacién de convenciones y eventos comerciales

8551 Formacién académica no formal

8553 Ensefianza cultural

8559 Otros tipos de educacidn n.c.p.

8560 Actividades de apoyo a la educacion

9005 Artes pldsticas y visuales

9006 Actividades teatrales

9007 Actividades de espectdculos musicales en vivo

9008 Otras actividades de espectdculos en vivo

9101 Actividades de bibliotecas y archivos

9102 Actividades y funcionamiento de museos, conservacidn de edificios y
sitios histdricos

9103 Actividades de jardines botdnicos, zooldgicos y reservas naturales

9321 Actividades de parques de atracciones y parques temdticos

9329 Otras actividades recreativas y de esparcimiento n.c.p.
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De los cdédigos CIIU mencionados anteriormente se permiten para el drea afectada,
aquellos que posibiliten los siguientes usos:

Elemento Arquitectonico Usos Permitidos

Museo interactivo, exhibiciones itinerantes,
cocina tradicional recreada.

Museo interactivo, exhibiciones itinerantes,
zona de hornos, molino restituido

Eventos culturales, uso recreativo y/o
contemplativo

Uso contemplativo asociado a la valoracién
y/0 exhibicién del patrimonio arqueoldgico
identificado.

Casona

Trapiche

Patio principal

Espacios de localizacidn arqueolégica
de la capilla y el cementerio

PARAGRAFO PRIMERO. TRANSITORIO. Mientras se construyen los nuevos desarrollos
destinados a la tienda del museo, el café, las oficinas de la Fundacidn Cafiasgordas Eusebio
Velasco Borrero y los salones de reuniones, dichos usos podrdn desarrollarse de manera
temporal al interior de la casona y del trapiche. De igual forma, en estos inmuebles podrdn
realizarse eventos con aforo limitado, siempre que no se afecte la integridad fisica de los
bienes patrimoniales.

PARAGRAFO SEGUNDO. En el patio principal del drea afectada, asi como en los poligonos
B1 y B2, definidos en el plano PRHC-05, se podrdn realizar eventos, siempre y cuando
cualquier elemento que se instale sea temporal, desmontable y no obstruya la visibilidad
de las edificaciones patrimoniales.

PARAGRAFO TERCERO. Sin perjuicio del cédigo CIIU 0150 permitido en el presente articulo,
ningun uso agricola o pecuario dentro del drea afectada o zona de influencia de la
Hacienda CafAasgordas se podrd desarrollar por fuera de la misién educativa del ente
gestor.

ARTICULO 9. Modificar el ARTICULO 20° ESTACIONAMIENTOS de la Resoluciéon No. 0423
del 18 de febrero de 2014, el cual quedara asi:

ARTICULO 20. ESTACIONAMIENTOS. Los estacionamientos deberdn localizarse
exclusivamente dentro del Poligono B1, como drea destinada para los nuevos desarrollos
compatibles con la Hacienda Cafiasgordas.

Su implantacidn, disefio, y drea final serdn aprobados por el Ministerio de las Culturas, las
Artes y los Saberes mediante proyectos basados en estudios técnicos, ambientales,
operativos y de conservacion, los cuales deberdn demostrar la adecuada integracién con
el paisaje cultural, la estructura ecoldgica y las relaciones espaciales del conjunto
patrimonial.

Pardgrafo 1. Se permite el desarrollo de sdtanos sobre el drea bruta del Poligono Bi1,
siempre y cuando no impliquen modificacion perceptible del perfil del terreno. Estos no se
contabilizardn para el cdlculo del indice de construccién. De acuerdo con las condiciones
establecidas en el articulo 14 de la Resolucién No. 0423 de 2074.

ARTICULO 10. COMUNICAR. El presente acto administrativo al sefior ENRIQUE JAIME EDER
GARCES mediante radicado en calidad de Director ejecutivo de la Fundacién Cafiasgordas
Eusebio Velasco Borrero identificada con NIT. 800.229.085-2, al correo electronico:
direccionejecutiva@haciendacanasgordas.org

ARTICULO 11. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. La presente resoluciéon rige a partir de su
publicacién en el Diario Oficial, la cual modifica en lo pertinente a la Resolucién No. 0423
de 2014. Los demas aspectos normativos y anexos de la Resolucién No. 0423 de 2014, que
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Continuacion de la Resolucion: “Por la cual se modifica la Resolucién No. 0423 del 18 de
febrero de 2074, mediante la cual se aprobd el Plan Especial de Manejo y Proteccién —
PEMP, del inmueble denominado la Casona de la Hacienda Cafasgordas, ubicado al
costado occidental de la calle 25 (Av. Cali-Jamundi) identificado con el cédigo catastral
FO7 800015 de Santiago de Cali, declarado bien de interés cultural del dmbito Nacional.”

no han sido modificados en la presente resolucion contindan vigentes y sin modificacion
alguna.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota, D. C.

YANNAI KADAMANI FONRODONA
Ministra de las Culturas, las Artes y los Saberes.

Aprobaron: Oscar Javier Fonseca Gomez, Jefe Oficina Asesora Juridica/Mdnica Ordufia Monsalve,
Directora de Patrimonio y Memoria.

Reviso: Carolina Marquez. Coordinadora Grupo de Patrimonio Cultural Arquitectonico, PCA/

Oswaldo Humberto Pinto Garcia, Coordinador de Asesoria Legal, Conceptos, Derechos de Peticién y

Agenda Legislativa.

Proyectd: Beatriz Guzman. Asesor Grupo de Patrimonio Cultural Arquitectdnico/ Esther Cristina Castro

Mejia, Abogada Oficina Asesora Juridica.




