REPUBLICA DE COLOMBIA

MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

DECRETO NUMERO DE 202

"Por el cual se modifican los numerales 6, 7 y 8 del articulo 2.2.6.1.1.7 y se adiciona el
paragrafo 8 transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015"

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA

En ejercicio de las facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por el
numeral 11 del articulo 189 de la Constitucion Politica, y el numeral 7 del articulo 99 de
la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 182 del Decreto Ley 019 de 2012,

CONSIDERANDO

Que el articulo 99 de la Ley 388 de 1997, establece que toda obra de construccion,
ampliacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacion, loteo o
subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales,
requiere de manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica
correspondiente.

Que conforme a lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 182 del Decreto Nacional 019 de 2012, es competencia del
Gobierno nacional establecer los documentos que deben acompafar las solicitudes de
licencia y las vigencias de las licencias de construccion.

Que el capitulo 1 del titulo 6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 "Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio”, compila las disposiciones reglamentarias y definiciones relacionadas con
instrumentos de financiacion y mecanismos de gestion del desarrollo territorial, con la
radicacién de documentos para la promocion y enajenacion de vivienda, asi como con el
tramite, estudio y expedicién de las licencias urbanisticas.

Que las licencias urbanisticas son actos administrativos de caracter particular y concreto,
expedidos por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, que
implican la adquisicion de derechos de desarrollo, por medio de los cuales se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios; de
construccion, ampliacion, modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural,
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restauracion, reconstruccion cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y
ocupacion de espacio publico, y realizar subdivision de predios.

Que conforme lo anterior, el objetivo de la expedicién de licencias es que durante su
vigencia, puedan ser ejecutadas las obras o intervenciones autorizadas en la misma.

Que el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015 contempla un término de vigencia
para las licencias urbanisticas, permitiendo su prérroga, asi como la de sus revalidaciones,
con el fin de que se ejecuten las obras autorizadas y se puedan cumplir las obligaciones
establecidas en estos actos administrativos.

Que el dia 10 de agosto de 2026, siendo las 7:34 a. m., se presentd un sismo con epicentro
en el municipio de San José del Palmar (Chocd), de acuerdo con el reporte del Servicio
Geologico Colombiano en su boletin 2 emitido a las 11:30 a. m.; sismo de magnitud 7,4
Mw y profundidad de 96 km, coordenadas: 5.04°,-76.34°, con reporte de réplicas 2,8 Mw
Sipi (10-08-2026 - 08:12) y 4,8 Mw San José del Palmar (10-08-2026 - 08:18).

Que la afectacion fue de tal magnitud que mediante el Decreto 1171 de 2026 el Gobierno
nacional declaré la situacion de desastre nacional para los departamentos de Antioquia,
Caldas, Cauca, Choco, Quindio, Cundinamarca, Risaralda, Huila, Valle del Cauca, Tolima,
Putumayo y Norte de Santander por el término de un afio, como consecuencia del
terremoto presentado en el territorio nacional, en el suroccidente del pais, el 10 de agosto
de 2026.

Que el sismo afect6 a los departamentos mencionados, presentdndose graves
afectaciones que produjeron el derrumbamiento de edificaciones y viviendas, asi como la
afectacion de las estructuras de varias edificaciones de indole residencial, comercial e
institucional.

Que tal situacién impacté también la ejecucién de obras autorizadas en las licencias
urbanisticas vigentes al momento de ocurrencia del sismo, al afectar a empresas,
trabajadores, proveedores de materiales, inversores, entre otros, al tener que ocupar
tiempo, dinero y esfuerzos en solventar necesidades urgentes derivadas de la catastrofe
natural.

Que, en este sentido, es necesario adoptar medidas que permitan mitigar los impactos
generados en el sector de la construccién en los departamentos que se vieron afectados
por la situacion antes mencionada. Por |o tanto, se considera pertinente ampliar la vigencia
de las licencias urbanisticas que se encontraban vigentes al momento de la afectacion,
con el fin de que se pueda culminar la ejecucion de las obras autorizadas cuando estas se
hayan visto afectadas por la situacion de emergencia.

Que, en virtud de lo anterior, es necesario adoptar una disposicion excepcional y transitoria
a través de la cual se permita la mencionada ampliacion del término de vigencia de las
licencias urbanisticas vigentes al 10 de agosto de 2026, asi como de sus prérrogas o
revalidaciones, por un término de doce (12) meses, con el fin de que puedan culminar las
obras por ellas autorizadas.
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Que, asimismo, es conveniente ajustar el numeral 6 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
1077 de 2015 simplificando su redaccién, para prevenir interpretaciones inadecuadas. Se
precisara que para conceder licencias de construccién en modalidad de reforzamiento
estructural unicamente se corroborara el cumplimiento de la norma de sismorresistencia
vigente. Este ajuste prevendra interpretaciones bajo las cuales se entienda que este
proceso de licenciamiento implica la revisidon de los actos de reconocimiento o de
legalizacion urbanistica.

Que resulta necesario remover obstaculos normativos que puedan retrasar la atencion de
la emergencia y la recuperacion de las zonas afectadas por el sismo ocurrido el dia 10 de
agosto de 2026. Especificamente, se requiere ajustar el numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7
del Decreto 1077 de 2015 para aclarar que no se requerira licencia urbanistica para
ejecutar demoliciones, en vista de lo dispuesto en los articulos 77 y 78 de la Ley 1523 de
2012. En efecto, el articulo 77 de la Ley 1523 sefiala que “Los alcaldes de los distritos y
municipios comprendidos dentro de las areas geogréficas determinadas en la declaratoria
de una situacion de desastre o calamidad publica, previo informe técnico de los respectivos
Consejos, podran ordenar, conforme a las normas de policia aplicables, la demolicion de
toda construccion que amenace ruina o que por su estado de deterioro ponga en peligro
la sequridad o la salubridad de los habitantes de la misma o de otras personas”. A su turno,
el articulo 78 ibidem establece que, una vez ejecutoriada la decision en este sentido, se
debera proceder a la demolicion del inmueble.

Que el numeral 8 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 10 del Decreto 1783 de 2021, condiciona la licencia de construccién en modalidad
de reconstruccion a que la edificacion afectada cuente con licencia o con acto de
reconocimiento y limita la autorizacion a las mismas condiciones aprobadas en dichos
actos. Ademas, la reconstruccién bajo las condiciones originalmente aprobadas puede
reproducir la vulnerabilidad estructural que haya llevado al siniestro de la edificacion. Por
lo tanto, resulta pertinente adoptar medidas para garantizar que las edificaciones que se
reconstruyan dispongan de mejores condiciones de seguridad.

Que, estos ajustes sobre el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 prevendran
dificultades interpretativas que impidan intervenir oportunamente las edificaciones
afectadas, garantizar la proteccién de la vida y la seguridad de la poblacién, acelerando
los procesos de recuperaciéon fisica de los municipios y distritos impactados por el
desastre.

Que en cumplimiento del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011, el Decreto Unico 1081 de 2015
y el Decreto 385 de 2026, el proyecto de decreto fue publicado en el portal de consulta
publica del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que, en mérito de lo expuesto,

DECRETA:
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ARTICULO 1. Adici6nese el paragrafo 8 transitorio al articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015, asi:

"PARAGRAFO 8 transitorio. Préorroga de licencias urbanisticas como
consecuencia de las afectaciones producto del sismo del 10 de agosto de 2026.
Ampliar autométicamente por un término de doce (12) meses la vigencia de las licencias
urbanisticas, sus prérrogas o revalidaciones, que estuvieran vigentes al 10 de agosto de
2026 en todos los municipios de los departamentos de Antioquia, Caldas, Cauca, Chocd,
Quindio, Risaralda, Huila, Valle del Cauca, Tolima, Putumayo y Norte de Santander, y
aquellos que sean objeto de la declaratoria de situaciéon de desastre contenida en el
Decreto 1171 de 2026. Esta ampliacion se aplica automaticamente, sin necesidad de surtir
tramites adicionales".

ARTICULO 2. Modifiquense los numerales 6, 7 y 8 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
1077 de 2015, los cuales quedaran asi:

“ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construcciéon y sus modalidades. Es la
autorizacion previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas
comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen, los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas
normatividad que regule la materia. En las licencias de construccion se concretaran
de manera especifica los usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demés
aspectos técnicos aprobados para la respectiva edificacion. Son modalidades de la
licencia de construccion las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en predios
no construidos o cuya area esté libre por autorizaciéon de demolicion total.

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar. La edificacion que incremente el area construida podra
aprobarse adosada o aislada de la construccion existente, pero en todo caso, la
sumatoria de ambas debe circunscribirse al potencial de construccion permitido
para el predio o predios objeto de la licencia segun lo definido en las normas
urbanisticas.

3. Adecuacion. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte
de ella, garantizando la permanencia total o parcial del inmueble original.

4. Modificacion. Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o estructural
de una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

5. Restauracién. Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar
y adaptar un inmueble o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores
estéticos, histéricos y simbdlicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
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autenticidad. Esta modalidad de licencia incluira las liberaciones o demoliciones
parciales de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas por parte de la
autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su intervencion.

6. Reforzamiento estructural. Es la autorizacion para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles
adecuados de seguridad sismorresistente. Para conceder esta licencia Unicamente
se verificara que el reforzamiento a desarrollar cumpla con los requisitos de la Ley
400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen,
modifiquen o sustituyan y el Reglamento colombiano de construcciéon
sismorresistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya. Cuando se
tramite sin incluir ninguna otra modalidad de licencia, su expedicion no implicara
aprobacion de usos ni autorizacion para ejecutar obras diferentes a las del
reforzamiento estructural.

7. Demolicion. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerirAd esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o
proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento de orden judicial o
administrativa, o de la ejecucién de obras de infraestructura vial o de servicios
publicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 77 y 78 de la Ley 1523 de 2012, en las
zonas en donde se declare situacion de desastre o calamidad publica no se
requerird esta modalidad de licencia.

8. Reconstruccién. Es la autorizacibn que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron
afectadas por la ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara
a autorizar la reconstruccion de la edificacion en las mismas condiciones aprobadas
por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus modificaciones, sin
perjuicio de que en la reconstruccion se debera dar cumplimiento a las normas de
sismorresistencia vigentes al momento de la solicitud de esta modalidad de licencia
y se efectuard sin perjuicio de las disposiciones de conservacion de bienes de
interés cultural.

9. Cerramiento. Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio
de propiedad privada.

PARAGRAFO 1. La solicitud de licencia de construccion podréa incluir la peticion
para adelantar obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.

PARAGRAFO 2. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccion
para los cuales se solicite licencia de construccion en la modalidad de obra nueva.
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Para este caso, en el plano general del proyecto se identificara el area objeto de
aprobacion para la respectiva etapa, asi como el area que queda destinada para
futuro desarrollo, y la definicion de la ubicacién y cuadro de areas para cada una de
las etapas.

La norma urbanistica con la que se apruebe el plano general del proyecto y de la
primera etapa servird de fundamento para la expedicion de las licencias de
construccion de las demés etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan
cambiado y, siempre que la licencia de construccién para la nueva etapa se solicite
como minimo cuarenta y cinco (45) dias habiles antes del vencimiento de la licencia
de la etapa anterior.

PARAGRAFO 3. La licencia de construccién en la modalidad de obra nueva
también podra contemplar la autorizacion para construir edificaciones de caracter
temporal destinadas exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberan ser
construidas dentro del paramento de construccion y no se computaran dentro de
los indices de ocupacién y/o construccion adoptados en el Plan de Ordenamiento
Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

En los casos en que simultdneamente se aprueben licencias de urbanizacion y de
construccion, la sala de ventas se podra ubicar temporalmente en las zonas
destinadas para cesion publica. No obstante, para poder entregar materialmente
estas zonas a los municipios y distritos, sera necesario adecuar y/o dotar la zona
de cesion en los términos aprobados en la respectiva licencia de urbanizacion.

En todo caso, el constructor responsable queda obligado a demoler la construccion
temporal antes de dos (2) afios, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la
licencia. Si vencido este plazo no se hubiere demolido la construccion temporal, la
autoridad competente para ejercer el control urbano procedera a ordenar la
demolicion de dichas obras con cargo al titular de la licencia, sin perjuicio de la
imposicion de las sanciones urbanisticas a que haya lugar.

PARAGRAFO 4. Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacion tendran
derecho a que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base
en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para
la expedicion de la licencia de parcelacion o urbanizacion, siempre y cuando se
presente alguna de las siguientes condiciones:

a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida forma
durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacion en la modalidad de
desarrollo o;

b) Que el titular de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas
en la misma y entregado y dotado las cesiones correspondientes.

PARAGRAFO 5. Cuando las licencias de construccion en las modalidades
descritas en este articulo aprueben edificaciones destinadas a oficinas en las que
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se permiten usos de los servicios empresariales y personales o denominaciones
similares segun la norma urbanistica bajo la cual se aprobdé la respectiva licencia
gue presta el sector privado, se entiende que tal aprobacion permite la localizacion
de sedes en las que la administracion publica presta servicios del Estado, sin que
sea necesario obtener licencia de construccion en la modalidad de adecuacion.

PARAGRAFO 6. Cuando en las licencias de construccion se apruebe la
reconstruccion o rehabilitacion de los andenes colindantes con el predio o predios
objeto de la licencia y en tales andenes se deban ejecutar obras para prevenir,
mitigar, corregir o compensar impactos sobre la movilidad peatonal definidas en el
estudio de transito a que hace referencia la Resolucion expedida por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio segun lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1. 7 del
presente decreto, se debera incluir el disefio de dichas obras en el plano de
reconstruccion o rehabilitacion de andenes.

PARAGRAFO 7. La licencia de construccion en bienes o sectores de interés
cultural y en su area de influencia sélo se podra expedir cuando se aporte la
autorizacion de intervencion aprobada por la autoridad competente. En todo caso,
se deberan atender las condiciones establecidas en el plan de manejo y proteccion
de sector urbano declarado Bien de Interés Cultural o en el acto de declaratoria”.

ARTICULO 3. Vigencia. El presente decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota, a los de agosto de 2026

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

EL MINISTRO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO,

JAIME ANDRES BELTRAN MARTINEZ




